Kaupunkisuunnittelulautakunta § 20 23.02.2017

Kaupunginhallitus

§ 76 06.03.2017

L33 Porla, 7. kaupunginosa Myllylampi, korttelin 403
asemakaavan muutos

KASULK 21.04.2015 § 43

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 27.08.2013 § 118
varata Porlan alueen Lemminkainen Talo Oy:lle suunnittelua varten
31.12.2015 saakka mm. seuraavin ehdoin:

Lemminkainen tekee suunnitteluvarauksen edellyttdman suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaan. Asemakaavan tultua
lainvoimaiseksi Lemminkainen ostaa kaupungilta asuinrakennusoikeuden
seka hotellin sisaltavan Jarvipalvelukeskuksen rakennusoikeuden ja edella
mainittuihin toimintoihin tarvittavat aluevaraukset vahintadan ennalta arvioi-
tetta valla markkinahinnalla. Allaspuisto jaa kaupungin haltuun ja se ja
mahdollisesti myds alueella sijaitsevat rakennukset voidaan kunnostaa
esim. asuin- ja toimitilarakennusoikeudesta saatavilla tuloilla mydhemmin
tehtaviin paatoksiin pohjautuen. Alueelle sijoittuvan hotellin sisaltdvan Jar-
vipalvelukeskuksen kehittdmisessa toimivat Lohjan kaupunki ja Lemmin-
kainen kumppaneina siten, etta toimitiloille I6ydetaan operaattori(t) ja
omistaja(t). Mikali hotellin sisaltava Jarvipalvelukeskus ei toteudu, eli sille
ei Lemminkaiselle myonnettavan suunnitteluvarauksen aikana 16ydeta si-
joittajaa ja operaattoria, ei Lemminkaiselle mytskaan myyda Porlan alueel-
ta asuinrakennusoikeutta. Mikali Lemminkainen ei vuoden 2015 loppuun
mennessa ole [6ytanyt yhdessa Lohjan kaupungin kanssa Porlan alueelle
sopivaa kokonaisratkaisua, joka tyydyttdd molempia osapuolia ja jonka
pohjalta voidaan kaavoitus kdynnistaa, peruslahtékohtana on, ettd suunnit-
teluvarausta ei vuoden 2015 jalkeen edella mainitulta pohjalta jatketa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.09.2013 § 146 nimeta Porlan alu-
een suunnittelun ohjausryhman. Lautakunta keskusteli lisdksi kokoukses-
saan 25.02.2014 § 21 Porlan alueen suunnittelun Iahtékohdista.

Ohjausryhma on kokoontunut kahdeksan kertaa. Alustavan suunnittelun
aikana on selvitetty suunnittelun I&ht6kohtia ja laadittu vaihtoehtoisia maan
kayttésuunnitelmia.

Porlan alueelle laadittiin luontoselvitys (raportti 2.2.2015, Faunatica Oy).
Luontoselvitys esiteltiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkes-
kukselle tyopalaverissa 18.2.2015. Ely totesi, etta luontoselvitys on perus-
teellinen ja kattava. Suunnittelussa on kuultava luontoselvittdjaa vaikutus-
ten arvioimiseksi.

Ohjausryhma kasitteli kokouksessaan 1.4.2015 alustavat maan kaytto-
luonnokset (Ruoto, Kenno,Vetoketju), jotka on muokattu luontoselvityksen
ja muiden lahtdkohtien sekd useiden aikaisemmin laadittujen
maankayttdévaihtoehtojen pohjalta. Vaihtoehdoista oli pyydetty
luontoselvittdjan lausunto. Lemminkainen totesi ohjausryhman
kokouksessa, ettd neuvotteluja hotelli operaattoreiden kanssa on kayty.
Mikali toimijaa ei ensi vaiheessa I0ydy, Lemmink&inen on valmis ottamaan
alkuvastuun hotellihankkeesta. Puistoalueen suunnittelusta jarjestettiin
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Muutosesitys 1

Muutosesitys 2

Paatos

tydpaja kaupunkilaisille 14.4.2015 Lohjan lukion tiloissa. Ohjausryhma
paatti edelleen asemakaavan muutosprosessin aloittamisesta, etta
huhtikuun kaupunkisuunnittelulautakunnassa esitetaan tilannekatsaus ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuodaan mahdollisesti toukokuun
lautakuntaan. Ohjausryhma paatti lopettaa tydnsa tdhan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavoitusohjelman vuosille
2015-17 20.1.2015. Ohjelman mukaan Porlan asemakaavamuutoksen
aloitus vaihe on kevaalla 2015 ja valmisteluvaiheen kuuleminen syksylla
2015. Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos olisi kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavana vuonna 2016. (Leena Iso-Markku)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Alustavat maankayttéluonnokset

- Ohjausryhman muistio 1.4.2015

- Lohjan seudun ymparistoyhdistys ry:n Kirje

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1) merkita tiedoksi Porlan alueen kokonaisratkaisun suunnittelutilanteen ja
alustavat maankayttéluonnokset

2) kaynnistaa asemakaavan muuttamisen kaavoitusohjelman mukaisesti.

Jasen Rolf Oinonen esitti seuraavan muutosesityksen:
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa, ettd koko suunnitteluvaraus peru-
taan, koska suunnittelun edellytykset ovat matkan varrella oleellisesti
muuttuneet.

Muutosesitys raukesi, koska se ei saanut kannatusta.

Jasen Leena Levonpera jasen Paivi Kuitusen kannattamana esitti seuraa-
van muutosesityksen:

Paatdsesitykseen lisatadan kohta 3:
3) todeta, etta alueelle sijoitettavan hotellin, joka sisaltaa jarvipalvelukes-
kuksen, on oltava tayden palvelun laadukas hotelli.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

1) merkita tiedoksi Porlan alueen kokonaisratkaisun suunnittelutilanteen ja
alustavat maankayttéluonnokset;

2) kaynnistaa asemakaavan muuttamisen kaavoitusohjelman mukaisesti ja

3) todeta, etta alueelle sijoitettavan hotellin, joka sisaltaa jarvipalvelukes-
kuksen, on oltava tayden palvelun laadukas hotelli.

Jasen Rolf Oinonen jatti paatdkseen eriavan mielipiteen:

Suunnitteluvarausprosessi pitaa keskeyttaa, koska suunnittelun edellytyk-
set ovat oleellisesti muuttuneet. Hotellin ja asuintalojen massat on ahdettu
paljon pienemmalle alueelle kuin alkuperaisissa kaavailuissa, rakennus-
massat muodostavat tulpan rannan kaytolle, vaikka rakennukset paasee
kavellen ohittamaan. Korkeat rakennukset aivan suojellun lehdon ja
tulevan puiston kupeessa muuttavat alueen tunnelmaa oleellisesti
huonompaan suuntaan. Kaavailtu vaiheittainen rakentaminen vaikeuttaa



KASULK 09.06.2015 § 74
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Taydennys
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l&hiympariston kayttda vuosikausiksi. Rakentamisen vaatiman massiivisen
paalutuksen vaikutus pohjaveden korkeuteen on jaanyt selvittamatta,
lahella sijaitsee vedenottamo. On odotettava KHO:n paatosta keskustan
osa yleiskaavas ta tehtyyn valitukseen, joka koskee myods Porlan aluetta.

Merkittiin, ettd asemakaava-arkkitehti Juha Anttila saapui kokoukseen ta-
man asian kasittelyn aikana klo 19.05.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti pitdd kymmenen minuutin tauon klo
19.30. Kokousta jatkettiin klo 19.40 ja se todettiin edelleen lainvoimaiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.4.2015 kaynnistda Porlan asema-
kaavan muuttamisen kaavoitusohjelman mukaisesti.

Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
jossa on esitetty suunnittelualueen alustava rajaus, ja jota tdsmennetaan
tarpeen mukaan tydn kuluessa. Suunnittelun 1ahtdkohtia on tarkennettu
eril li ses sa asiakirjassa. (Juha Anttila)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 9.6.2015

- Suunnittelun lahtokohdat 9.6.2015
- Liite: Lehtileikkeita Porlasta 9.6.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1) merkita korttelin 403 asemakaavan muutoksen (L33 Porla) osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun lIahtokohdat tiedoksi, ja

2) kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman kohtaan Osalliset lisatdan: alueen
asukasyhdistykset.

Jasen Rolf Oinonen esitti seuraavan muutosesityksen:

Tata asemakaavahanketta ei pida aloittaa, koska suunnitteluvarauksen
lahtékohdat ovat matkan varrella niin paljon muuttuneet.

Muutosesitys raukesi, koska se ei saanut kannatusta.
Hyvaksyttiin.
Jasen Rolf Oinonen jatti paatdkseen eriavan mielipiteen:

Porlan alueen arvo virkistysalueena ja luontokartoituksen esilletuomat
luontoarvot puoltavat alueen sailymista kokonaisuutena — jo hotellivaraus,
mutta varsinkin kerrostalokaavailut muuttavat koko alueen luonnetta ja
muodosta vat fyysisen ja henkisen tulpan Porlan ja Aurlahden alueen valil-
le. Suunnitteluvaraus olisi pitanyt purkaa, koska lahtékohdat ovat niin pal-
jon muuttuneet.

KASULK 08.12.2015 § 142



Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.11.2015:

"1. hyvaksya osaltaan Lemminkainen Talo Oy:n ja MKW Partnersin sopi-
muksen yhteisestad suunnitteluvarausalueesta Aurlahden alueella,

2. varata Porlan-Aurlahden ranta-alueen (liitekartalla rajattu alue) Lemmin-
kainen Talo Oy:lle suunnitteluvaraus-hakemuksessa esitetylla tavalla
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan muutoksen laatimiskustannukset
tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoituksen edellytta-
mat riittavat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimi-
set seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet tehdaan suunnitteluva-
rauksen haltijan kustannuksella. Lemminkainen Talo Oy tekee suunnittelu-
varauksen edellyttdman suunnittelun ja selvitystydn omalla kustannuksel-
laan ja riskilldén. Kaupungille ei aiheudu niistéd mitdan korvausvelvoitetta.

Mikali Lemminkainen Talo Oy ei vuoden 2016 loppuun mennessa ole 10y-
tanyt omasta ja Lohjan kaupungin nakdkulmasta Porlan-Aurlahden alueel-
le sopivaa ratkaisua, peruslahtékohtana on, ettd suunnitteluvarausta ei
31.12.2016 jalkeen edella mainitulta pohjalta jatketa.

3. todeta, ettd kaavan lopullinen sisalté maaraytyy kaavaprosessin edetes-
sd, eika kaupunki voi sitovasti etukateen sopia tulevan kaavan sisallosta
tai mahdollisesta tulevan hankkeen tuomasta infrastruktuurin kunnossapi-
tovastuusta. Kaupunki ei palauta eika korvaa suunnittelusta aiheutuvia
kustannuksia siindkaan tapauksessa, ettd kaava ei tule voimaan toivotun
sisaltdisena.

4. todeta omana kantanaan, ettd mikali nyt paatettavana olevasta hank-
keesta syntyy kaupungille maanmyyntivoittoja, tulee niita ohjata Por-
lan-Aurlahden puisto- ja virkistysalueiden kehittamiseen alueen viihtyisyy-
den, luontoarvojen, asukasystavallisyyden ja vetovoimaisuuden edelleen
parantamiseksi siltd osin kuin alueelle laadittavien kehittamissuunnitelmien
mukaisesti osoittautuu tarpeelliseksi.”

14.4.2015 jarjestetyn Porlan puistoaluetta koskeneen tyépajan ryhmatoi-
den tuloksista on laadittu yhteenveto, joka on liitteena. TyOpajassa pohdit-
tiin mm. alueella liikkumista, sen valaistusta ja hoitoa, seka alueen kulttuu-
rihistorian vaalimista, virkistyskaytt6a ja kalankasvatuksen jatkamista. Ti-
laisuudessa esiteltiin myds Faunatica Oy:n laatima luontoselvitys seka sen
perusteella laadittuja alustavia luonnoksia. Tydpajaan osallistui 35 henki-
164.

Tyopajan yhteenvedon perusteella Serum arkkitehdit Oy laati puiston kehi-
tyspolun ja suunnitelman puiston kehittamisesta kaavoituksen Iahtdékoh-
daksi. Suunnitelma on erikseen jaettavana liitteena.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun Iahtékohdat olivat nah-
tavil &2 MRL 63 §:n mukaisesti 7.9.-6.10.2015 kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina ja kaupungin verkkosi-
vulla www.lohja.fi’lkaavoitus.

Kaavan vireillekuuluttamisen yhteydessa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta pyydettiin antamaan palautetta. 1.12.2015 mennessa palautetta an-
toivat: Museovirasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Lohjan kaupun-
gin ymparistdnsuojelu, Lohjan kaupungin perusturvatoimi, Fingrid Oyj



Maan kayt t6 ja ymparistd, Lohjan Liikuntakeskus Oy, Lohjan kalaseura ry,
Loh jan seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egnahemsférening ry, Loh-
jan Seudun Ymparistoyhdistys ry, Melan Vaantajat ry, ProPorla ry, Ran ta-
kantin asukasyhdistys ry seka Meidan Lohja -valtuustoryhma.

Lisaksi palautetta saatiin kolmelta yksityiselta henkil6lta.

Palautteessa tuotiin esille mm.:

- kaavamuutosalueella ei ole tarpeen tehda uutta selvitysta arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta. Kaavaa ei ole tarpeen lahettda Museovirastoon
lausuttavaksi sen myohemmissa kasittelyvaiheissa.

- ominaispiirteiltdan hyvin sailynyt, kulttuurihistoriallisesti arvokas kalastus-
mestarin asunto vuodelta 1916 pihapiireineen asianmukaisella suojelumer-
kinnalla.

- jotta kaupunki voi turvata kehittyvat sosiaali- ja terveyspalvelut, tarvitaan
vetovoimaisia asuinalueita. Porlan alueelle on keskustan |dhella sijaitseva-
na ranta-alueena tarkoituksenmukaista kaavoittaa riittavasti asuintaloja,
joista osa on valtion tukemaa asuntotuotantoa.

- ikdantyneiden tarpeet.

- esteettomat likkuntareitit ja virkistysalueet rannassa

- melontaseura Melanvaantajat ry:n kanoottivajan toivotaan sailyvan alu-
eella. Vaihtoehtoisesti tulee osoittaa vastaava, saavutettavuudeltaan yhta
hyva rakennus lajin kayttéon jostain muualta kaupungin alueelta. Lisaksi
beach-wolley kenttien tulisi séilya ranta-alueella.

Lohjan seudun Omakotiyhdistys- Lojonejdens Egnahemsfdrening ry ko
rostaa palautteessaan rantaraitin ja alueen hiljaisuuden merkitysta. Yhdis-
tys hyvaksyy alueen kehittamistarpeet pieteetilla toteutettuna ja sovitettui-
na kohteen luonteeseen. Kaupunkipuistomaisuutta tulee valttda mahdolli-
simman pitkalle, mutta alueen luonteen mukaista kaytettavyytta ja viehat-
tavyytta voidaan parantaa rakenteilla, luonnonkasveilla ja mahdollisilla ka-
laistutuksilla tms.

Rantakantin asukasyhdistys ry., ProPorla ry, Lohjan Seudun Ym pa ris t6
yhdistys ry., Lohjan kalaseura ry seka Meidan Lohja —valtuustoryhma ky-
seenalaistavat palautteessaan suunnitteluvarauksen kaytdén alueen kaa-
voituksessa. ProPorla ry seka yhdistyksen hallituksen jasen erillisessa pa-
lautteessaan totesivat Lohjan kaupungin rikkoneen maankaytto- ja raken-
nuslakia jattdessaan Porlan alueen pois yleiskaavasta (Keskustan osa-
yleiskaava). Vastineena todettakoon, etta keskustan osayleiskaavaa kos-
kevat valitukset on kasitelty erikseen.

Palautteessa muistutetaan hyvan ja johdonmukaisen kaavoituksen edel
lyttdvan kunnallislain mukaista kaavamenettelya, jossa alueen kehittami-
nen ei tapahdu yksittdisen rakennus- tai muun liikeyrityksen ehdoilla.
Suunnitteluvarauksesta laaditun suunnitelman toteuttamisen todetaan ole-
van sairasta kaupunkisuunnittelua. Vastineena todettakoon, etta kaa-
va-asiakirjat laaditaan kaupungin toimesta maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti.

Rantakantin asukasyhdistyksen palautteessa vaitetaan Lemminkainen Ta-
lo Oy:n ja MKW Partners Oy:n tehneen kauppaa suunnitteluvaraustensa
muuttamisesta siten, ettd Lemminkaiselle varattu alue laajenee "Aurlahden
alueelle”. Menettelya pidetaan arveluttavana ja kaupungin paatdéksenteon
ohittamisena. Vaite ei perustu totuuteen. Suunnitteluvarauksen voi myén-
taa vain kaupunki itse, sita ei voi myyda tai siirtda sopimuksella toiselle.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittuihin osallisiin ehdotettiin li-



sattavaksi Lohjan Kalaseura ry, Melanvaantajat ry, Lohjan kameraseura ry,
Lohjan laivurit ry, Lohjan lintutieteellinen yhdistys Hakki ry, Lohjan purjehti-
jat ry, Lohjan seudun kala- ja eramiehet ry, Lohjan seudun Latu ry, Lohjan

seudun soutajat ry, Lohjan virkistyskalastajat ry seka alueen asukasyhdis-

tysten lisédksi myos muut kaupunkikeskustan alueen asukasyhdistykset.

Vaikka useassa palautteessa vastustetaan alueen kaavoittamista, yhdis-
tykset toivovat koko Aurlahden ranta-alueiden kaavoittamista yhtena koko-
naisuutena.

Lohjan Seudun ymparistoyhdistys ry:n palautteessa kerrotaan olevan val-
misteilla raakun viljelya kehittdva hanke, joka on suunniteltu toteutetta vak-
si Porlassa. Vastineena todettakoon, etta Porlan alue on kaupungin omis-
tuksessa, joten kyseinen viljely edellyttda yhteistyéta kaupungin kanssa.

Porlan alue sijaitsee Suomen sulfidisavien esiintymisalueen rajalla (Lito-
rinameren ranta-alue). Palautteissa vaitetdan alueen olevan luokiteltu sul-
faattipitoisten savimai den kannalta kohonneen riskin alueeksi.

Vastineena todettakoon, ettd Geotek Oy:n toimesta vuonna 2014 tehtyjen
pohjatutkimusten perusteella alueen maaperassa on kasvukerroksen alla
noin 0.5-1.5 m paksu hiekkakerros. Taman kerroksen alla on paikasta riip-
puen kiilamaisesti esiintyva 2-3 metrista 7-9 metriin paksuinen savikerros,
jonka sisalla on hiekkaisia valikerroksia. Taman kerroksen alapuolella on
harjumuodostuma. Hiekkaisten ja savisten kerrosten vuorottelu maaperan
kerrosrakenteessa ei ole tyypillista perinteisille sulfidisavikoille, jotka esiin-
tyvat yhtenaisina ja useita metreja paksuina savipatjoina Suomen rannik-
koseuduilla (esim. peltoalueet, suot ja jarvien pohjat). Hiekkaiset kerrokset
alueen maaperassa eivat aiheuta ymparistoriskia. Sulfidisaven muodostu-
minen vaatii staattiset ja hapettomat kerrostumisolosuhteet. Porlan alueel-
la tehdyt pohjatutkimukset eivat anna viitteita sulfidisaville suotuisasta ker-
rostumisymparistosta.

Tamanhetkisten tietojen valossa sulfidisaven esiintymisen todennakoisyys
alueella arvioidaan alhaiseksi. Mikali sulfidisavia havaitaan, voidaan niiden
rakentamisesta johtuvia ymparistovaikutuksia hillitd pitamalld maanraken-

nustdiden aikana ja tdéiden valmistuttua alueen pohjaveden pinnankorkeus-
luonnollisella tasolla. Rakenteiden korroosiolta voidaan valttya rakentamal-
la maanalaiset rakenteet sulfaatinkestavasta materiaalista.

Palautteissa toivotaan jarjestettavan keskustelutilaisuuksia ja tydpajoja
osallisille ja muille asiasta kiinnostuneille, seka kaavakavelyja osallisten
luettelossa mainituille tahoille ja muille asiasta kiinnostuneille. Kavelyiden
aikana eri alueiden asiantuntijat selostavat Porlan alueen historiaa ja alu-
een kayton mahdollisuuksia ja rajoituksia.

Korttelialueiden suunnittelua on jatkettu yhteistydssa Lemminkainen Talo
Oy:n ja Serum arkkitehdit Oy:n kanssa. Kaupungin kaavoitus on laatinut
suunnitelmien pohjalta kaksi asemakaavaluonnosvaihtoehtoa A ja B val-
misteluvaiheen kuulemista varten. Kummassakin vaihtoehdossa paaosa
alueesta on osoitettu lahivirkistys-, puisto- tai suojelualueeksi. Suunnittelu-
alueen pohjoispaassa on molemmissa erilaiset asuinkerrostalojen kortteli-
alue seka hotellille varattu korttelialue. Lahinna keskustaa vaihtoehdossa
A on Aurlahden ranta-alueen jatkeena puistoalue ja vaihtoehdossa B vir-
kistys- ja urheilupalvelujen alue, jolle voi sijoittaa maauimalan tai pienid pe-
likenttia.

Saatu palaute on mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon luonnosvaih-
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KASULK 24.5.2016 § 58

toehtojen laatimisessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan palautteen perusteella. (Juha Anttila, Leena Iso-Markku)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot A ja B

- kaavaselostusluonnos

- havainnekuvat (Serum arkkitehdit)

- puistosuunnitelma (Serum arkkitehdit)

- asukastyopaja 14.4.2015, tulosten yhteenveto (Serum arkkitehdit)
- osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettu palaute

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asettaa 7. kaupunginosa Myllylam-
pi korttelin 403 ja katualueen asemakaavan 8.12.2015 paivatyt luonnos-
vaihtoehdot julkisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA
308), ja pyytaa valmisteluaineistosta lausunnot.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto pi-
dettiin nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti 16.12.2015- 29.1.2016 kaupun-
gintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina ja
kaupungin verkkosivulla www.lohja.fi’kaavoitus.

Kaavoitustoimi pyysi lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoeh-
doista seuraavilta tahoilta:

Caruna Oy, DNA Palvelut Oy, Fingrid Oy, Fortum Oyj, Kaupunkikeskustan
aluetoimikunta, Kiinteisto- ja kartastopalvelut, Lohcase Oy, Lohjan Ener-
giahuoltoyhtié Loher, Lohjan Kalaseura ry., Lohjan kameraseura ry., Loh-
jan laivurit ry., Lohjan Liikuntakeskus Oy, Lohjan lintutieteellinen yhdistys
Hakki ry., Lohjan museo, Lohjan purjehtijat ry., Lohjan seudun kala- ja era-
miehet ry., Lohjan seudun Latu ry.,Lohjan Seu dun Oma ko ti yhdistys- Lo-
jonejdens Egnahems forening ry, Lohjan seudunsoutajat ry., Lohjan Seu-
dun Ymparistdyhdistys ry., Lohjan virkistyskalastajat ry., Lohjan ymparisto-
terveyspalvelut, Lounea Oy, Lansi-Uuden maan maakuntamuseo, Lan-
si-Uudenmaan pelastuslaitos, Melan Vaantajat ry., Museovirasto, Oja-
mo-Seura ry., Perusturvatoimi, Rakennusvalvonta, Rantakantin asukasyh-
distys ry., Sivistystoimi, Tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, Tek-
ninen toimi, logistiikkakeskus, Uimalla yli ry., Uudenmaan elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkes-
kus, liikennevastuualue, Uudenmaanliitto, Vammaisneuvosto, Vanhusneu-
vosto ja Ymparistonsuojelun tulosalue.

Lausunnot ja mielipiteet pyydettiin toimittamaan 29.1.2016 mennessa
osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja tai
ymparistotoimi@lohja.fi. Lisatietoja saattoi kysya asemakaava-arkkitehti
Juha Anttilalta, jonka yhteystiedot olivat lausuntopyynnéssa.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin 19 lausuntoa ja 10
mielipidettd.Lausuntojen ja mielipiteiden perusteella kaavaehdotusta on
kehitetty padasiassa valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdon A pohjalta,
mutta julkista pysakaointia on lisatty vaihtoehdon B mukaisesti.

Lohjan kaupungin ja Uudenmaan ELY-keskuksen tydpalaverissa
10.12.2015 todettiin ettd kaavan vaikutuksista pohjaveteen teetetaan selvi-



tys. Arviointi asemakaavan muutoksen pohjavesivaikutuksista valmistui
26.2.2016. Selvityksen on laatinut Ramboll Oy.

Raportissa todetaan: "Porlan alkuperainen luonnontilainen Iahdeymparistd
on muuttunut kalanviljelyaltaiden patoamisen ja vedenoton myoéta seka jo
aiemmin 1800-luvulla tehtyjen Lohjanjarven pinnanlaskujen vaikutuksesta.
Kalanviljelyaltaat on perustettu Lohjanjarven pinnanlaskujen seurauksena
syntyneelle vesijattdmaalle.”

Pohjavedenpinnan painetaso esiintyy alueen havaintoputkissa maan pin-
nantason alapuolella eika paineellista pohjavetta ole todettu esiintyvan.
Paalutuksesta ei arvioida aiheutuvan riskid pohjaveden haitallisesta pur-
kautumisesta maanpinnalle.

Porlan vedenottamon nykyinen vedenottomaara on vahainen valuma-alu-
eella muodostuvan pohjaveden kokonaismaaraan nahden. Vedenoton pie-
nestd maarasta johtuen vedenoton vaikutusta ei ole havaittavissa pohjave-
den pinnankorkeuden tarkkailuhavainnoissa.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu pohjaveden purkautumisalueelle Loh-
janjarven ranta-alueelle varsinaisen pohjaveden muodostumisalueen ulko-
puolelle. Rakennetun pinta-alan lisaantymisesta ei kohdistu maarallisia
pohjavesivaikutuksia Lohjanharjun pohjavesialueelle eika Porlan vedenot-
tamoon. Vedenottamo sijoittuu pohjaveden luontaiseen virtaussuuntaan
nahden asemakaavamuutosalueen ylapuolelle Lohjanharjun rinteen ala-
reunaan.

Mikali rakennusten perustukset toteutetaan siten, ettei rakentamisesta ai-
heudu pohjaveden pinnantason alenemista, ei kaavamuutoksella arvioida
olevan vaikutuksia alueen lahteiden tai pohjavesivaikutteisten luonto tyyp-
pien ominaispiirteisiin.

Porlan vedenottamon ymparistd on ollut tiiviisti rakennettua aluetta jo ve-
denottamon perustamisen aikana. Suunnitellulla maankaytélla ei arvioida
olevan haitallisia vaikutuksia pohjaveden maaraan tai laatuun, kun alueen
jatkosuunnittelussa otetaan huomioon selvityksessa esitetyt pohjaveden
suojelunakdkohdat.

Kaavamaarayksia on tarkennettu pohjavesivaikutusten arvioinnin suositus-
ten mukaisesti. "Alueelle ei tule toteuttaa pohjavedenpinnantason alapuo-
lelle ulottuvia salaojituksia tai muita pysyvia kuivatusrakenteita, joista voisi
aiheutua pohjavedenpinnantason pysyvaa alenemista. Rakenta misen jat-
kosuunnittelun yhteydessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma, jo-
hon sisallytetddn mm. rakentamisenaikainen pohjaveden tarkkailusuunni-
telma huomioiden etenkin paalutustdiden aikainen pohjaveden samentu-
misriski. Rakennustydmaajarjestelyissa tulee kKiinnittaa erityishuomiota
pohjaveden suojelunakdkohtiin.”

Lisaksi on tehty seuraavia tarkennuksia: Pahkinapensaslehto, lahteikko-
luonto tyypit seka reheva lehtolaikku perustetun luonnonsuojelualueen vie-
ressa on osoitettu suojelumerkinnall sl.

Luontokohteen suojaviheralueen ES kaavamaaraysta on tarkennettu muo-
toon: Porlan luonnonsuojelualuetta suojaava suojaviheralue, jolla puusto
tulee hoitaa luonnonmukaisena. ES-alue yhdessa sl alueen kanssa muo-
dostavat puskurivydhykkeen varsinaiselle luonnonsuojelualueelle.

Pahkinapensaslehto, Iahteikkoluontotyypit seka reheva lehtolaikku perus-



Esitys

Muutosesitys

Aanestys

tetun luonnonsuojelualueen vieressa on osoitettu suojelumerkinnalla sl.

Suojeltavan asuinrakennuksen kaavamaaraysta sr on tarkennettu muo-
toon: rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa
rakennuksen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee
pyytdaa museoviranomaisen lausunto.

Puistoalueen VP maaraysteksteihin on lisatty maininta siita, etta alueen
uudiskaytdn suunnittelussa ja tehtavissa toimenpiteissa tulee ottaa huomi-
oon alueen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot siten, etta arvot sailyvat
eikad alueen luonne muutu.

Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty teksti: Kortteleihin on laadittava sito-
va tonttijako. (Juha Anttila)

Erikseen jaettavat:

- Asemakaavan muutosehdotus

- Asemakaavan selostus

- Tiivistelma ja vastineet valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin

- Lausunnot ja mielipiteet

- Pohjavesivaikutusten arviointi

- Laskelma maauimalan kustannuksista

- Havainnekuva

- Maankayttéluonnokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteista, ja

2. esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy 2. kaupunginosa Ahtsal-
mi ja 7. kaupunginosa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksen L33
Porla, ja asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukai-
sesti.

Jasen Leena Levonpera jasenten Irmeli Jarvinen, Juha Lipponen ja Rolf
Oinonen kannattamana esitti seuraavan muutosesityksen:

Kaavaehdotus palautetaan valmisteluun. Kerrostalojen korttelialue Ak-202
korvataan VP-merkinnalla, kaavaehdotuksen eteldosa toteutetaan ehdo-
tuksen mukaan. Kaava-alueeksi rajataan Porla siten, ettd kerrostalokortte-
lin pohjoisraja on uusi kaavaraja.

Puheenjohtajan esityksesta aanestys suoritettiin sahkdisena aanestyksena
siten, ettd ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattaneet aanestivat JAA
ja jasen Leena Levonperan muutosesitysta kannattaneet El.

Ymparistojohtajan paatosesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan jasenet Lassi Huhtala, Paivi Kuitunen, llkka Lahteenmaki, Merja Neva-
lainen, Juhana Salmenpohja, Pirjo Sjégren ja Jari Astrém. Jasen Leena
Levonperan muutosesitysta kannattivat kaupunkisuunnittelulautakunnan
jasenet Irmeli Jarvinen, liro Jaaskelainen, Leena Levonpera, Juha Lippo-
nen, Rolf Oinonen ja Piritta Poikonen.

Ymparistojohtajan paatdsesitys sai 7 4anta ja jasen Leena Levonperan
muutosesitys 6 aanta.



Paatos

KH 13.06.2016 § 226

Esitys
Kj

Vastaesitys 1

Vastaesitys 2

Aanestys 1

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi aanin 7 - 6 ymparistdjohtajan paa-
tosesityksen.

Kaupunginhallitus on kdynyt tutustumassa Porlan alueeseen 7.6.2016 ym-
paristdjohtajan ja kaavoittajan johdolla.

Esityslistan oheismateriaali:

- Kaavakartta + kaavamaaraykset 24.5.2016

- Kaavaselostus, ehdotusvaihe 24.5.2016

- Tiivistelma ja vastineet valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin

- Lausunnot ja mielipiteet

- Pohjavesivaikutusten arviointi, Ramboll 22.2.2016

- Laskelma maauimalan kustannuksista

- Havainnekuva 24.5.2016

- Maankayttéluonnokset 7.4.2016

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 2. kaupunginosa Ahtsalmi ja 7. kau-
punginosa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksen L33 Porla, ja
asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Keskustelun kuluessa Paula Nordstrom teki seuraavanlaisen vastaesityk-
sen:

Teen vastaesityksen, ettd Porlan kaava palautetaan valmisteluun siten, et-
ta kaavan AK-aluemerkintd korvataan VL-aluemerkinnalla. Aluetta tulee
kehittda yhdessa Aurlahden alueen kanssa kaupunkilaisten virkistys-, lii-
kunta- ja vapaa-ajanviettoalueena. Tarvittaessa vanhan kalanviljelyalueen
merkintaa tarkennetaan siten, etta alueella sallitaan vesiviljely.

Paula Nordstrémin vastaesitysta kannattivat Toni Hagg, Riikka Slun-
ga-Poutsalo ja Hannele Maittila.

Nina Virtanen teki seuraavanlaisen vastaesityksen:

Kaavaehdotus palautetaan valmisteluun. Kerrostalojen korttelialue Ak-202
korvataan VP-merkinnalla, kaavaehdotuksen etelaosa toteutetaan ehdo-
tuksen mukaan. Kaava-alueeksi rajataan Porla siten, etta kerrostalokortte-
lin pohjoisraja on uusi kaavaraja.

Aslak Palenius kannatti Nina Virtasen vastaesitysta.

Koska oli tehty kaksi esittelijan paatosesityksesta poikkeavaa kannatettua
vastaesitysta, totesi puheenjohtaja, ettd oli suoritettava danestys. Puheen-
johtajan ehdotuksesta aanestys suoritetaan sahkoisena.

Puheenjohtaja teki seuraavanlaisen danestysesityksen. Ne, jotka kannat-

tavat Paula Nordstromin vastaesitysta, aanestavat JAA ja ne jotka kannat-
tavat Nina Virtasen vastaesitysts, danestavat El. Adnestyksessa annettiin

8 JAA aanta (Riikka Slunga-Poutsalo, Jukka Sassi, Hannele Maittila, Tom
Hillner, Irene Ayravainen, Paula Nordstrém, Toni Hagg ja Tuija Piekka), 3

El 4anta (Aslak Palenius, Leo Rintanen ja Nina Virtanen) ja 2 tyhjaa (Paivi
Alanne ja Petteri Astrém).



Aanestys 2

Paatos

KASULK 22.9.2016 § 102

Puheenjohtaja totesi Paula Nordstromin vastaesityksen voittaneen danes-
tyksen aanin 8-3/2 tyhjaa.

Puheenjohtaja teki seuraavanlaisen danestysesityksen. Ne jotka kannatta-
vat esittelijan pohjaesitysta, danestavat JAA ja ne jotka kannattavat Nord-

stréomin vastaesitysté, danestavat El. Adnestyksessa annettiin 5 JAA &anta
(Petteri Astrém, Tom Hillner, Paivi Alanne, Irene Ayravainen ja Tuija Piek-

ka ja 8 El aanta (Leo Rintanen, Jukka Sassi, Riikka Slunga-Poutsalo, Pau-
la Nordstrém, Aslak Palenius, Toni Hagg, Nina Virtanen ja Hannele Maitti-
la.

Puheenjohtaja totesi Paula Nordstromin vastaesityksen voittaneen danes-
tyksen aanin 8-5.

Kaupunginhallitus paatti, ettd Porlan kaava palautetaan valmisteluun siten,
ettd kaavan AK-aluemerkinta korvataan VL-aluemerkinnalla. Aluetta tulee
kehittda yhdessa Aurlahden alueen kanssa kaupunkilaisten virkistys-, lii-
kunta- ja vapaa-ajanviettoalueena. Tarvittaessa vanhan kalanviljelyalueen
merkintda tarkennetaan siten, etta alueella sallitaan vesiviljely.

Ymparistojohtaja Pekka Puistosalo oli asiantuntijana klo 17.15-17.45 ta-
man pykalan kasittelyn ajan

Kaupunginhallitus paatti 13.6.2016, "ettd Porlan kaava palautetaan valmis-
teluun siten, ettd kaavan AK-aluemerkinta korvataan VL-aluemerkinnalla.
Aluetta tulee kehittdad yhdessa Aurlahden alueen kanssa kaupunkilaisten
virkistys-, liikunta- ja vapaa-ajanviettoalueena. Tarvittaessa vanhan kalan-
viljelyalueen merkintda tarkennetaan siten, etta alueella sallitaan vesivilje-

Iy.ll

24.5.2016 paivattya asemakaavan muutosehdotusta on muutettu paatok-
sen perusteella seuraavasti: Asuinkerrostalojen korttelialueen kayttétarkoi-
tusmerkintd AK on korvattu lahivirkistysalueen merkinnalla VL. Merkinnalla
osoitetaan virkistys- ja ulkoilukayttéon tarkoitetut, 1ahinna taajamaraken-
teen sisaiset tai siihen valittdmasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus ra-
kentaa varsinaisiksi puistoiksi. Kaavamuutosalueelle ei muodostu uutta
asuinrakennusten rakennusoikeutta. Porlankadun katualuetta on lyhennet-
ty, ja samoin hotellirakennusten korttelialuetta KL on vahaisessa maarin
muutettu, jotta taloudellinen maankaytté on mahdollista.

Porlan-Aurlahden ranta-alueella on edelleen voimassa kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan 17.11.2015 § 125 Lemminkainen Talo Oy:lle varaama suun-
nitteluvaraus seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan muutoksen laatimiskustannukset
tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoituksen edellytta-
mat riittdvat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimi-
set sekd muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet tehddan suunnitteluva-
rauksen haltijan kustannuksella. Lemminkainen Talo Oy tekee suunnittelu-
varauksen edellyttdman suunnittelun ja selvitystydn omalla kustannuksel-
laan ja riskillaan. Kaupungille ei aiheudu niistd mitdan korvausvelvoitetta.
Mikali Lemminkainen Talo Oy ei vuoden 2016 loppuun mennessa ole 10y-
tanyt omasta ja Lohjan kaupungin nakdkulmasta Porlan-Aurlahden alueel-
le sopivaa ratkaisua, peruslahtékohtana on, ettd suunnitteluvarausta ei
31.12.2016 jalkeen edella mainitulta pohjalta jatketa.



Esitys

Paatos

KH 03.10.2016 § 326

Esitys
Kj

MKW Partners tai Lemminkainen Talo Oy eivat ole iimaisseet kantaansa
suunnitteluvarauksen suhteen, mikali asemakaavan muutosehdotus ei si-
saltaisi asuinrakentamista. (Juha Anttila)

Erikseen jaettavat:

- Asemakaavan muutosehdotus

- Asemakaavan selostus

- Tiivistelma ja vastineet valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin

- Lausunnot ja mielipiteet

- Pohjavesivaikutusten arviointi

- Laskelma maauimalan kustannuksista

- Havainnekuva

- Maankayttoluonnokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteista, ja

2. esittda kaupunginhallitukselle, ettd se asettaa 2. kaupunginosa Ahtsalmi
ja 7. kaupunginosa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksen L33 Porla
julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Esityslistan oheismateriaali

- Kaavakartta ja -maaraykset 22.9.2016

- Kaavaselostus 22.9.2016

- Havainnekuva 22.9.2016

- Pohjavesivaikutusten arviointi

- Tiivistelma ja vastineet valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin

- Lausunnot ja mielipiteet

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya ja asettaa 2. kaupunginosa Ahtsalmi
ja 7. kaupunginosa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksen L33 Porla
julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaupunginjohtajan muutettu paatoésesitys

Paatos

KASULK 23.02.2017 § 20

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 2. kaupunginosa Ahtsalmi ja 7. kau-
punginosa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksen L33 Porla asetet-
tavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Asemakaavamuutoksen L33 Porla ehdotusvaiheen aineisto pidettiin julki-
sesti nahtavilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 19.10.2016-
18.11.2016, ja ehdotuksesta on pyydetty lausunnot. Asemakaavan muu-



Esitys

Paatos

KH 06.03.2017 § 76

Esitys
Kj

tosehdotuksesta saatiin 15 lausuntoa ja 4 muistutusta

Saaduissa lausunnoissa on kiinnitetty huomiota mm. rakennussuojeluun,
kanoottivajaan, veneidenlaskuun, luonnonsuojeluun, pohjaveden suoje-
luun, kalastukseen, kalankasvatukseen, lahiruokaan, leikkipaikkaan, jarvi-
keskukseen, luontokouluun, tapahtumien pysakointiin ja tukitiloihin, puisto-
suunnitelman laatimiseen, likennealueisiin ja esteettdomyyteen.

Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, jotka ovat esi-
tyslistan liitteena.

Asemakaavan muutosehdotuksen kaavamaarayksia ja kaavakarttaa on
tarkennettu saadun palautteen perusteella. Muutokset on esitelty
kaavaselostuksessa. Muutokset eivat ole MRA 32§:n tarkoittamia oleellisia
muutoksia, eikd ehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville.(Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 23.2.2017

- Kaavaselostus 23.2.2017

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista ja vastineet 23.2.2017
- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
se:

1. hyvaksyy nahtavilldolleesta 2. kaupunginosa Ahtsalmi ja 7. kaupungin-
osa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksesta L33 Porla saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet (23.2.2017), ja

2. esittda 2. kaupunginosa Ahtsalmi ja 7. kaupunginosa Myllylampi asema-
kaavan 23.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen L33 Porla
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksyttiin.

Esityslistan oheismateriaali:

- Kaavakartta 23.2.2017

- Kaavaselostus 23.2.2017

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista ja vastineet 23.2.2017
- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

- Asemakaavan seurantalomake 22.2.2017

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya nahtavilldolleesta 2. kaupunginosa Ahtsalmi ja 7. kaupungin-
osa Myllylampi asemakaavan muutosehdotuksesta L33 Porla saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet (23.2.2017), ja

2. tehda kaupunginvaltuustolle seuraavan paatdsesityksen:

Valtuusto paattaa



hyvaksya 2. kaupunginosa Ahtsalmi ja 7. kaupunginosa Myllylampi asema-
kaavan 23.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen.

Paatos Hyvaksyttiin.

Elinvoimajohtaja Pekka Puistosalo oli kokouksessa asiantuntijana tdman
asian kasittelyn aikana.




