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0. PERUSTIEDOT

KAAVAN NIMI
L63 Anttilan ja tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo asemakaavan muutos

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin 1. kaupunginosa Anttila, korttelit 25 ja 162 ja katualuetta seka 5. kaupun-
ginosa Pappila katu-, liikenne- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin 1. kaupunginosa Anttila, korttelit 25 ja 26 ja katualuetta

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa osana kaupungin kulttuurikeskustaa lahella kir-
jastoa, Pyhan Laurin kirkkoa, museota ja lukiota. Alue rajautuu Karstuntiehen, kirjastokortte-
liin, kirkon seutuun, rautatiehen ja pohjoisessa asuinkerrostalojen korttelialueeseen.

Kaava-alueella on koulu- ja paivakotirakennuksia ja em. toimintoja palvelevia laajahkoja pi-
ha-alueita useammalla tontilla seka yksi asuinkerrostalo omalla tontillaan. Alueeseen kuu-
luvat myds em. korttelialueita rajaavat katualueet; etelassd Monkolankatu, kirkon seudun
viereinen osa Kirkkokatua, osa rautatien suuntaisesta Rautatienkadusta, silté erkaneva Ase-
makatu ja alueen sisdiset kadut Lidingdnkatu ja kevyen lilkkenteen reitti Paivarinne, jota pitkin
paasee kulkemaan koulualueen Iapi. Rautatienkadun itdpuolella on osin metsittynytta ja osin
paikoitusalueeksi muutettua rata-aluetta.

Kaava-alueen koko on noin 6,6 hehtaaria.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen valmistelu on kaynnistynyt alueelle suunnitteilla olevalle uudelle
koululle / monitoimijatalolle (Laurentius-talo) ja sen ymparistolle asetettujen tavoitteiden saa-
vuttamiseksi. Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelialueen
kehittdmiseen, rakennusoikeuden lisddmiseen ja yhtenaisten pysakointi- ja likennejarjes-
telyiden aikaansaamiseen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riymparistdn reunassa. Samalla on tarkoituksenmukaista arvioida koulualueen viereisen sa-
massa korttelissa olevan asuinkerrostalotontin asemakaavan ajantasaistaminen.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN

Esisuunnittelu

Rakennushankkeen ehdotussuunnitelman on laatinut Allianssikumppaniksi valittu Skanska
Talonrakennus Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n muodostama tydyhteenliittyma.

Kaavoitusohjelma

L63 Anttilan ja Tytyrin koulukorttelin asemakaavan muutos sisaltyy vetovoimalautakunnan
24 .1.2018 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2019.

Vireilletulo

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkitad kokouksessaan 17.11.2016 § 124 kaupungino-
sien 1. Anttila ja 5. Pappila L63 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man ja suunnittelun Iahtdkohdat tiedoksi ja kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 23.11.2016.



0. PERUSTIEDOT

HYVAKSYJA
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty kaavaselostuksen osassa 2
Tavoitteet ja osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute sekd osassa 6 Ehdotusvaiheen
palaute ja tavoitteiden tarkentuminen.

KASITTELYVAIHEET
*+ 17.11.2016 § 124 kaupunkisuunnittelulautakunta, asemakaavamuutoksen vireille tulo,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun 1ahtdkohdat
*  6.4.2017 § 38 kaupunkisuunnittelulautakunta, asemakaavan muutokselle asetettavat
tavoitteet
*  24.1.2017 kaupunkisuunnittelulautakunta, valmisteluvaiheen aineisto
+ 23.5.2018 Vetovoimalautakunta, kaavaehdotus






1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa osana kaupungin kulttuurikeskustaa lahella
kirjastoa, Pyhan Laurin kirkkoa, museota ja lukiota. Alue rajautuu Karstuntiehen, kirjasto-
kortteliin, kirkon seutuun, rautatiehen ja pohjoisessa asuinkerrostalojen korttelialueeseen.

Kaava-alueella on koulu- ja paivakotirakennuksia ja em. toimintoja palvelevia laajahkoja pi-
ha-alueita useammalla tontilla seka yksi asuinkerrostalo omalla tontillaan. Alueeseen kuu-
luvat myds em. korttelialueita rajaavat katualueet; etelassd Monkolankatu, kirkon seudun
viereinen osa Kirkkokatua, osa rautatien suuntaisesta Rautatienkadusta, siltéd erkaneva Ase-
makatu ja alueen sisdiset kadut Lidingdnkatu ja kevyen liikenteen reitti Paivarinne, jota pitkin
paasee kulkemaan koulualueen Iapi. Rautatienkadun itdpuolella on osin metsittynytta ja osin
paikoitusalueeksi muutettua rata-aluetta.

Kaava-alueen koko on noin 6,6 hehtaaria.

Pvm: 2.1.2018, Tekija: KLi
Moisionlahti
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pinnanmuodostus, maisemarakenne

Kaava-alueen korttelialueen keskiosa on hieman muuta osaa matalammalla, laaksos-
sa noin +55,5 mmpy (metria merenpinnan ylapuolella). Kirkkokadun korkeusasema on
noin +56,5 -57 mmpy. Alueen korkein kohta on alueen luoteisosassa noin +58,5 mmpy .

Ko. osalla viereinen Karstuntie nousee noin kaksi metria eli noin +59,5 mmpy:hyn Monko-
lankadun risteyksen noin +57,5 mmpy:std. Ko. osa on samaa selannettd kuin alueen lan-
sipuolella oleva lukion rinne ja maki (noin +65 mmpy). Koulualue on kokonaisuudessaan
Karstuntietd alempana. Kuva-aineistossa on esitetty korkeuskayrat viiden metrin valein.

Lukion maeltd avautuu ndkyma Pappilan ja Moision peltolaaksoon. Alue sijoittuu maise-
massa kaupunkimaiseen rakennettuun ymparistéon ja kaupunkimaisiin puistoalueisiin. Mai-
semaan vahvasti vaikuttavina elementteind ovat lansipuolinen lukion maki, kirkko ja kirkon
seutu ja koillispuolinen Lohjanjarveen asti ulottuva peltolaakso.

Pinnanmuodostus,
Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto
D L63_kaava_rajaus
Korkeudet (mmp)
0-30
30-35
35 - 40
B +0-45
B 45-50
0 s0-55
I 56- 6o
I o5
Bl 550
-
l 7s-e0
B e0-85
B85-80
90-95
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Pvm: 2 1.2018, Tekija: KLi

avoin maisematila (padasiassa peltoa)

. puscliavoin maisematila {rakennettu alue}
peltteinen maisemarila (pAAasiassa metsaa)
vahva maisematila

'.,o maisemassa korostuva reuna

\\L_ vaikuttava nakyma (pitka, avara / nakyma vesistoon)

MAISEMATILA 1:50 000

Lahde: Maastotictokanta

~ark.yo Leena Antikainen 18.12.2007

Maisomatila,
Lehja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

Pvm: 2.1.2018, Tekija: KLi
seldnteen lakialue =80 mpy
selinne 60-80 mpy
vaihettumisvyohyke 40-60 mpy

laakso | ranta-alue <40 mpy
pitkart laaksolinjat

ma an solmukohdat

harju

MAISEMARAKENNE 1:50 000

Lahde: Maastatietokanta, maisemaselvitys SKOY 1984,
maaperakartta

ma-ark yo Leena Antlkainen 9.5.2008

Maisgmarakenne,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki




1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Maapera

Geologian tutkimuskeskuksen Maapera 1:20 000 / 1:50 000 paikkatietotuotteen mukaan
alueen maapera on saraturvetta. Alueen lansipuolella oleva selanne on kalliomaata ja ita-
puolella oleva laakso paaosin savimaata, osin kalliota. Paikkatietotuote sisaltda maankayton
suunnitteluun, maankamaran raaka-aineiden tutkimukseen ja inventointiin, ymparisténhoi-
toon ja tieteelliseen tutkimukseen tuotettua aineistoa.

Saraturpeet ovat muodostuneet sarakasvien, lehtisammalten, heinien ja ruohojen jaanteista.
Saraturpeissa voi liséksi olla kortteen varsia, sarojen pahkyléita ja raatteen siemenia. Sil-
mavaraisesti maaritettavina aineksina turpeessa voi olla myds puiden ja varpujen jaanteita.
Sarojen juurihuovasto tekee turpeen huopamaiseksi, ja juurien hienot paat nakyvat murto-
pinnalla ohuina vaaleina rihmoina. Saraturpeissa on runsaasti typpea, ja niiden kalsiumpitoi-
suus on suurempi ja pH korkeampi kuin rahkaturpeiden. Saraturpeita ovat ruskosammalsa-
raturve, utrofinen rahkasaraturve, saraturve, metsasaraturve ja rahkasaraturve. Saraturpeet
ovat viljelys- ja metsaojituskelpoisia.

Pvm: 2 1.2018 Tekija: KLI

[ 163 kaava_raiaus

Geologian
tutkimuskeskus - GTK

Maalajit, 1972-2007
Hallicmaa
Savi

Saraturve
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Sen itdpuolella Pappilan ja Moision alueella on ve-
denhankintaa varten térked pohjavesialue, Lohjanharju. Alueen lansiosaan on arvioitu ve-
denjakaja. Kaupungin vesilaitos on alueen pohjoispuolella. Vedenottamot ovat kaava-alueen
ulkopuolella.

Lohjan kaupungin taajamaosayleiskaavan pintavesiselvityksessa 2011 on vertailtu eri maan-
kayttdbmuodoille annettujen valumakerroinarvojen avulla paallystetyn pinnan maaraa taaja-
maosayleiskaavaluonnoksessa. Kaava-alue kuuluu Karjaanjoen paavesistdalueeseen ja
Lohjanjarven valuma-alueen pienalueeseen A5, jolla on korkea valumakerroin (0,21-0,30).
Nykyisen ja taajamaosayleiskaavassa osoitetun maankaytdon myota paallystetyn pinnan
maara on merkittava. Pintavalunnan muutos alueella on vahainen (0-14 %). Alueen huleve-
det valuvat Lohjan harjulta ja laskevat pinnanmuotojen mukaisesti kaava-alueen koillipuolel-
le. Alueella on sadevesiviemarijarjestelm3, joka ohjaa hulevesia.

Alin suositeltava rakentamiskorko tulvavedelta suojautumisen kannalta on Lohjanjarvella
+33.35 m. Suunnittelualue ei ole tulvariskialueella.

Vesiensuojelu, Pohjavesi,

Lohjan kaupunki, Ympéristésuojelu

[ 163 _kaava_rajaus

Alue luokitus ja nimi

|| Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesiaiue, Lehjanharju
®  Vedenotamol kaikki (ELY)

Vedenottamon nimi

|| MOISIONPELTD

| TYTYRI, PITKANIEMI

|| TYTYRIN VO, SOLHEIM

—— Pohjaveden virtaussuunnat (Lohja)

— A rvicidut vedenjakajat (Lohja)

1771 vedenotiamoiden valuma-alueet (sluel (Lohia)
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kasvillisuus ja elaimisto

Kaava-alue on rakennettua ymparistd3a, jossa ihmisen vaikutus nakyy selvasti. Kaava-alueel-
la ei ole luonnonvaraista kasvillisuutta tai eldimistéa. Alueella ei sijaitse luonnonsuojelualuet-
ta tai -kohdetta.

Alueen Karstuntien puoleista osaa on yllapidetty puistomaisena, ja se liittyy luontevasti luki-
on rinteen rakennettuun kaupunkimaiseen puistoalueeseen. Kaava-alueen pohjoisreunalla
Asemakadulla puurivistét antavat ko. kadulle bulevardimaisen ilmeen. Kirkkokadun varren
tammet korostavat puolestaan ko. katualueen kulttuuriymparistén luonnetta. Asuinkerros-
talon pihalla on pihapuustoa ja nurmikkoa. Kaava-alueen rautatien viereinen osa on osin
metsittynyt.

Alueen lansipuolella on kirkon hoidettua puistoaluetta ja kirkkomaa. Radan Iansipuolella mu-
seon alue on metsainen ja sen vieressa on peltoa, jonka Uudenmaan liitto on vuonna 2011
arvioinut alueen olevan osa maatalouden kannalta hyvia ja yhtenaisia peltoalueita Uudella-
maalla.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, ja se on kiinted osa kaupungin paaosin julkisten
rakennusten muodostamaa kulttuurikeskustaa, jonka eteldpuolelta alkaa kaupallinen ydin-
keskusta.

Alueen lahistollda on mm. lukio, kaupungintalo Monkola, kirjasto, kirkko ja hautausmaa ja mu-
seo. Museon aluetta ja keskustaan kiinteasti liittyvaa kaava-aluetta erottaa toisistaan vuonna
2014 kaytosta poistunut teollisuusrata.

Alueen pohjoispuolella on asuinkerrostalojen korttelialuetta kuten myos koulukorttelin koil-
lisnurkassa.

Aluetta rajautuu Karstuntiehen, joka on alueellinen / seudullinen vilkasliikenteisen paavayla.

Alueen kadut ovat osa keskustan katuverkkoa.
::‘“H‘. I[m-lmv:!ﬂ!. o ...
L.uh]un kaupunki, Kllnulﬂﬁiu hartasto
" 5 m LE3_kaava_rajaus

§ 5

Valokuvat keséltd 2016 Bloomstreet/CycloMedia; vasemmalta Karstuntie, Asemakatu, Kirkkokatu
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Rakennuskanta

Alueella on 3 koulu/paivakotikaytdssa olevaa rakennusta ja yksi asuinkerrostalo seka talous-
rakennuksia.

Karstuntien puoleisen korttelin 25 tontilla 23 on Anttilan yldkoulu ja Laurentius-sali, joiden
osalla on vuonna 2015 aloitettu laajamittainen peruskorjaus. Anttilan koulussa on myds Lan-
si-Uudenmaan musiikkiopiston tilat. Rakennus on kolmikerroksinen, ja se on rakennettu vai-
heittain. Vanhin osa on rakennettu 1980-luvulla, uusimmat osat 2000-luvulla. Rakennuksen
laajuus on noin 7858 kerros-m?2.

Anttilan koulu ja Laurentius-sali
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Samalla tontilla aivan Karstuntien vieressa alueen luoteisnurkassa on Labanin paivakoti
(Daghemmet Laban), jossa toimii toistaiseksi ruotsinkielinen paivakoti/esiopetus.

Paaosin kaksikerroksisen alunperin asuin-ja likerakennuksen on suunnitellut arkkitehti Esko
K. Makeld. Vanhin osa on rakennettu v 1956. Rakennusta on laajennettu ja pihalle on ra-
kennettu piharakennus 2000-luvun alussa. Paarakennus on kooltaan noin 483 kerros-m? ja
siihen liittyva piharakennus on noin 22 kerros-m?2.

Talo Laban. Ylla: ndkyma Karstuntielta. Alla: nakyma takapihalta.

A
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Korttelin 162 tontilla 5 Asemakadun varressa on Solbrinkenin koulu (Solbrinkens skola), joka
on ruotsinkielinen alakoulu. Rakennuksen koko on noin 597 kerros-m2. Rakennus on raken-
nettu 1990-luvun alussa.

Solbrinkenin koulu

Koulualueen vieressa Asemakadun etelapuolella korttelin 25 tontilla 19 on vuonna 1950 ra-
kennettu nelikerroksinen asuinkerrostalo (ns. Kalmakulma, Asemakatu 5-7). Rakennus on
kooltaan noin 1990 kerros-m? (huoneistoala noin 1811 m?), ja siind on 32 asuntoa. Raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehti Ole Gripenberg.

Asemakatu 5-7
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Kaava-alueen keskella tontilla 20 sijainneille Tytyrin alakoululle ja paivakoti/esikoululle on
mydnnetty purkulupa 24.5.2017, ja ne on purettu. Rakennukset olivat ennen purkamista
kayttokiellossa sisadilmaongelmien vuoksi. Tytyrin koulutilat ovat olleet myds Hiiden opiston
ja kiviharrastajien kaytdssa.

Tytyrin koulukokonaisuus oli kooltaan noin 4716 kem2. Tytyrin koulun vanhin osa oli raken-
nettu v 1962, ja se oli arkkitehtitoimisto Reino Koivulan suunnittelema. Rakennusta oli muu-
tettu 2000-luvun alussa pihajulkisivujen puolelta.

Koulutoiminta on Anttilan ja Tytyrin koulujen osalta siirretty vaistoétiloihin.

Tytyrin koulu. Yll&: koulupiha, oikealla hautausmaa. Alla: koulurakennuksen takasivu Lidingdn kadulle.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Lohjan keskustan rakennusinventoinnin 2007 (27.2.2008, Ockenstrom) mukaan kaa-
va-alueella on yksittaisid rakennetun kulttuuriympariston kohteita. (oheiset kuvat selvityk-
sestd)

Paikallishistoriallisesti arvokkaiksi on arvioitu edella esitetty Karstuntie 17 (Laban); Raken-
nuksen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltyd. Rakennus on sailynyt osin alkuperaisessa
asussaan. Arkkitehtoninen arvo 1, Historiallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo 2, sailyneisyys
2, maisemallinen ja ymparistollinen arvo 2 (asteikolla 1-4)

Kayttokelvottomana purettuTytyrin koulu oli samoin arvioitu paikallishistoriallisesti arvok-
kaaksi; Rakennukseen liittyy merkittévia paikallishistoriallisia arvoja. Rakennuksessa on teh-
ty useita muutoksia. Alkuperainen kayttétarkoitus on sailynyt. Arkkitehtoninen arvo 2, Histo-
riallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo 2, sailyneisyys 3, maisemallinen ja ymparistdllinen arvo
2 (asteikolla 1-4)

v e

e ETRRL

Vasemmalla: Labanin talo. Oikealla: Tytyrin koulu.

Lahialueelta on osoitettu paikallishistoriallisesti arvokkaita kohteita mm. Kauppalan entinen
terveystalo / neuvola /nyk. paivakoti Lintula (insin66ri Aarne Kohola), Kirkkokatu ja samasta
osoitteesta puinen paivakoti Puu-Lintula (arkkitehti Erich von Ungern-Sternberg) ja Laurinka-
tu 58 As Oy Lohjan Saastotalo (arkkitehti Pentti Petaja).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi on arvioitu viereisessa korttelissa oleva As Oy Lohjan
Tytyri (arkkitehti Ole Gripenberg) Tytyrinkatu 3 sekd saman suunnittelijan edella esitelty As
Oy Lohjan kaupungin Asemakatu 5-7; Rakennus noudattaa Brunilan asemakaavaa vuodelta
1931. Rakennuksen arkkitehtuuri yksityiskohtineen on erittéin harkittua ja viimeisteltya. Ra-
kennus on sailynyt hyvin alkuperdisessa asussaan tai tehdyt muutokset ovat onnistuneesti
sopeutettu olemassaolevaan rakennukseen. Alkuperaiseltd nimeltdan "Lohjan SATO”. Ark-
kitehtoninen arvo 1, Historillinen ja kultturihistoriallinen arvo 1, sailyneisyys 1, maisemallinen
ja ymparistdllinen arvo 1 (asteikolla 1-4).
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23

Kaava-alueen lahistdlld on myds useita Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelos-
sa 2007 olevia kohteita; mm. Pyhan Laurin keskiaikainen kirkko, Lindkulla Karstuntien toi-
sella puolella, Luoman talo (arkkitehti Oiva Kallio 1932) uuden keskustakirjaston vieressa,
Pappila ja Pedagogio museolla ja Pohjolanmaen koulu, lukio (arkkitehti Aarne Ervi 1954).
Asemakadun paatteena Rautatiekadun varressa on sotaan lahteneiden muistomerkki alueel-
la aikoinaan sijainneen rautatieaseman tietamilla.

Kulttuurikeskustan uusinta rakennettua kulttuuriymparist6d edustaa Lohjan péaakirjas-
to, joka valmistui vuonna 2006. Uuden p&akirjaston arkkitehtisuunnittelusta jarjestettiin
yleinen suunnittelukilpailu v. 2002, jonka voitti Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki.
Punatiilisen rakennuksen paasuunnittelijana toimi arkkitehti, professori limari Lahdelma.

Ylinn&: Lohjan paékirjasto, Puu-Lintula ja Kivi-Lintula pohjoisesta. Ylla: Pa&kirjaston ja kirkon suhde.

Kaava-alue on osa Maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparist6a / Uudenmaan kulttuu-
riymparistot (2012) Lohjan kirkko ymparistdineen, Uudenmaan liitto;

Lohjan kirkon ymparistd on peraisin keskiajalta, ja siihen kuuluvat 1300- ja 1400-lukujen
vaihteen harmaakivikirkko kirkkotarhoineen ja hautakappeleineen, 1800-luvun loppupuolel-
la rakennettu pappila pihapiireineen ja viljelymaisemineen seka korkeatasoinen 1950-luvun
seurakuntatalo. Kirkolta avautuvan laajan, avoimen maiseman itdosassa on Kustaa Vaasan
1556 perustama Laakspohjan kartano, joka kertoo maallisen ja kirkollisen vallan yhteydes-
ta keskiajalla. Maantieltd kartanoon on johtanut lahes kilometrin pituinen puukuja ainakin
1600-luvun loppupuolelta 1ahtien. Maakunnallisesti arvokkaana Lohjan kirkon ympariston
rajaukseen kuuluu myds Moisionpellon hyvin sailynyt jalleenrakennuskauden asuntoalue
seka Tytyrin 1800-luvun lopussa perustettuun kalkkikaivokseen liittyvia rakennuksia 1ahinna
1940- ja 1950-luvuilta.
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Kaava-alueen vieresta, kirkon seudulta, alkaa laaja Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, Lohjan kirkko ymparistéineen, Museovirasto (RKY).

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009
otettu maankaytté- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.
Valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita koskeva valtioneuvoston paatds on tullut voimaan
30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009. Valtakunnalliseen inventointiin valitut kohteet antavat
alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittain monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakenne-
tun ympariston historiasta ja kehityksesta.

Kyse on seka perinteen sailyttamisesta etta alueiden kehittamisesta niiden ominaisluonnetta
ja erityispiirteita vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa, ettei nailla alueilla ta-
pahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriymparis-
toéarvojen kanssa. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét —inventointiin
sisaltyvat alueiden kuvaukset ovat tarkeitd kaavoituksen lahtokohtia.

Pyhan Laurin keskiaikainen kirkko (noin 1470-1490) on suojeltu Kirkkolailla. Kirkko on omis-
tettu Pyhalle Laurentiukselle eli Pyhalle Laurille.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot -inventointiin sisaltyva kuvaus
Lohjan kirkosta ymparistdineen on Selvitys-osiossa.

Muistomerkit ja julkinen taide

24

Kaavamuutosalueella sijaitsee Talvisotaan lahteneiden muistomerkki Asemakadun paat-
teend, seka Veikko Haukkavaaran veistos ‘Kaverukset” vuodelta 1983. Kuumasinkitysta ja
maalatusta terdksesta tehty veistos on 200 cm korkea, ja se on siirretty nykyiselle paikalleen
1987.
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valtakunnallisestl merkittavit
kulttuuriympdristol (Museovirasto 1993)

Uudenmaan kulttuurlymparistot
(Uudenmaan maakuntakaava, liite 25)

perinnemaisemar (Syke 2000}

edustavia perinnemaisemia (Maisema=
aluetyoryhman mietinto, YM 1992)

kylapaikat ja kylatontit (Lohjan museo 2007)
nykyiset peltoalueet

vanhimmat viela nykyaankin viljellyt peliot
vanhimmat niittyalueet

wvanhin avein malsematlila

ennen vuolta 1556 rakenneltu tie
ennen vuotta 1639 rakennettu tie

ennen vuotta 1721 rakennatiu tie

KULTTUURIHISTORIA 1:50 000

Lahde: Maastotictokanta, maisemaselvitys
SKOY 1984, Kuninkaan kartasto 1783,
Taloudellinen kartta 1913

ma=ark. yo Leena Antikainen 18.12.2007

Hulttuuribistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

. selanne =80 mmpy
. ylarinne 60-80 mmpy

- Yoldiameren alin 40=60 mmpy

. Litorinameren ylin <40 mmpy

- nykyinen vesista

uselta muinaisrantapintahavainteja harjun luoteis- ja
kaakkai teilla karkeudella + 70 mmpy

korkeuskayrd + 110 mmpy, Baltian jaajarven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

harva louhikke

- kivikko
mulnalsjaannos - asuinpaikat (Museovirasto 2006)
mulnalsjaannas - hautapaikat (Museovirasto 2006)
muinaisjaannos - kivirakenteet (Museovirasto 2006)
muinaisjaannds - maarakenteet (Museovirasto 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lihde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Glackert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3 2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lonjan kaupunki
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Kiinteistot
Alueella on lukuisia eri kiinteistdja. Opetustoimintaa palvelevaa ja muuta yleisten rakennus-
ten tonttialuetta (korttelin 25 tontit 20 ja 23 ja korttelin 162 tontti 5) on yhteensa noin 3,45

ha ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (korttelin 25 tontti 19) noin 0,30 ha.
Muut kiinteistét ovat katu-, liikenne- ja virkistysalueita, yhteensa noin 2,15 ha.

Maanomistus

Alue on paadosin kaupungin omistuksessa, lukuunottamatta yksityisomistuksessa olevaa
korttelin 25 tonttia 19 (asuin- ja liikerakennusten korttelialue), osaa Rautatienkadusta ja val-
tion omistuksessa olevaa rautatiealuetta.

P 21,2018, Tokijac KLI

Kiintalstat alusalla,
Laohjan kaupunkl,
Kiinteistd ja kartasto

e 21,2018, Tokija: LI
Kaupungin maasmalsuus,
! Lohjan kaupunki, Kiinteisté ja kartasto
N g e sama_soiaus
© o] I Owistus rutta o hatienns

7| I masnata

" &g ” el d
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Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Virkistys

Maisema ja virkistys,
Lohjan kaupunki, Ympéristésuojelu

D LEI_kaava_rajaus

D Kulttuurimaisemat {Lohja)

@ Maisamien scimukohdat (ELY)

Selanteet (ELY)

~

Alueella olevassa asuinkerrostalossa on 32 asuntoa, joissa asuu yhteensd 42 asukasta.
Ty6paikkoja on alueen kouluissa ja paivakodeissa.

Alueen koulut ja paivakodit ovat osa keskustan julkisia palveluita. Keskustan julkiset ja kau-
palliset palvelut ovat alueen valittdméassa laheisyydessa.

Suunnittelualueen laheisyydessd Karstuntien toisella puolella alueesta pohjoiseen on
1980-luvulla rakennettu Sporttikeskus Tennari, joka on Lohjan toiseksi suurin urheilukeskus.
Sisaliikuntatiloissa on tilat eri palloilulajien sek& kamppailu- ja voimailulajien harrastamiseen
seka kuntosaleja. Tilat ovat myds lahiymparistdn koulujen kaytdssa. Ulkoalueella on kuusi
kesdkaudella kdytdssa olevaa massatenniskenttaa seka paikoitusaluetta.

Taimisto-Tennarin alueen asemakaavoitus on vireilld ja se sisaltyy kaupunkisuunnittelulau-
takunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2016-2018. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on tutkia Sporttikeskus Tennarin kehittdmistarpeet ja sen pohjoispuolisen viljelyau-
kean muutos osin Taimiston liikuntapuistoksi ja osin asuinrakentamiseen.

Koulualueelta on myds luonteva kavely-yhteys museolle ja rantaan vieville jalankulkureiteille.

# 2 2
o £
7 Ahtsalmi=-A7 2
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Liikenne

Suunnittelualueelle ja -alueelta on hyvat ajoneuvojen ja kevyen liikenteen yhteydet. Alueen
kadut ja kevyen liikenteen vaylat ovat osa keskustan katuverkkoa. Yhteys Karstuntielle on
Monkolankadulta ja Rautatienkadulta.

Kaava-aluetta rajaava Karstuntie on alueellinen / seudullinen vilkasliikenteinen paavayla, jolta
on yhteys moottoritielle E18. Hallinnolliselta luokaltaan Karstuntie on yhdystie. Lohjan taaja-
maosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivityksen 2012 mukaan keskimaarai-
nen liikenne Suurlohjankadulta Roution suuntaan on ollut noin 14600 ajon/vrk vuonna 2011.

Karstuntien uusi vuonna 2016 valmistunut kiertoliittym& on aivan kaava-alueen lounaiskul-
man vieressa Monkolankadun eteldpuolella Luoman talon edessa. Karstuntien varressa on
jalankulkuvayla ja bussipysakki.

Monkolankatu, joka on vilkasliikenteinen kokoojakatu, alkaa Karstuntieltd alueen eteldosasta
littyen Kirkkokatuun kirkon seutuvilla. Monkolankadun varrelle koulun tontille on rakennettu
paikoitusruutuja.

Pvm: 2.1.2018, Tekija: KLi
Moisionlahti

)Jo ,. : : o Grotila

.‘EE:

Aurlahti

Sijaintikartta,
Lohjan kaupunki, Kiinteistd ja kartasto b " |

E L63_kaava_rajaus

Kirkkokadun kautta on luonteva kevyen liikenteen yhteys museolle. Museolle on rauta-
tien ylittdva Rovastinkadun silta, jota ennen kadusta erkanee rautatien suuntainen Rau-
tatienkatu, jolta puolestaan erkanee Asemakatu. Kaava-alueeseen kuuluva Asemakatu
on paattyva katu, joka palvelee myds kaava-alueen pohjoispuolella olevaa asuinkerros-
talojen korttelia. Rautatienkatu jatkuu takaisin Karstuntielle em. korttelin pohjoispuolitse.
Asemakadulta erkanee koulukorttelin sisaan ulottuva tonttikatu Lidingdnkatu. Lidingdnkadun
kautta on kulku seka Anttilan, Tytyrin ettéa Solbrinkenin kouluille. Solbrinkenin koulun aluetta
kaytetaan myds muiden koulujen pysakaintiin.

Karstuntielta alkava kirkkoa kohti kulkeva kevyen liikenteen vayla Paivarinne ja sen Kirkko-
kadulle asti ulottuva jatke erottaa Labanin paivakodin ja Solbrinkenin seka Anttilan ja Tytyrin
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koulut toisistaan.

Rautatienkadun itédpuolella on osin metsittynytta ja osin paikoitusalueeksi muutettua rauta-
tien raiteiden viereista rata-aluetta.

7 IR

Valokuvat keséltéa 2016 Bloomstreet/CycloMedia; Monkolankatu, Kirkkokatu, Rautatienkatu, Rautaitienkatu, Asemakatu, P&viérinne
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Tekninen huolto ja erityistoiminnat
Kaava-alueella on olemassaolevat kunnallisteknisen huollon jarjestelmat.

Alue on liitetty kaukoldmpodverkkoon.
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YMPARISTOHAIRIOT

Maapera
Rautatiealueella on pitkad rautatieliikenteen historia, ja maaperan puhtaus tulee tarvittaessa
selvittdd, kun alueen tuleva kayttétarkoitus on selvilla. Kaava-alueella on Rautatiekadun tun-
tumassa ollut aikanaan asema.

Paastot

Lahialueella olevan Nordkalk Oy:n ja polyja seka hiilivetypaastoja tarkkaillaan saanndllisin
mittauksin.

Tytyrin kalkkitehtaan ulkoilman hiukkaspitoisuusmittausten mittauspisteissad vuonna 2014 ei
ylitetty mittausten aikaisissa olosuhteissa ohjearvoja. Mittauspisteet sijaitsivat kalkkitehtaan
itdpuolella 150-300 metrin etdisyydella paastdjen aiheuttajasta. Tytyrin kalkkitehtaan hiuk-
kaspaastot ovat peraisin kalkkikiven kasittelysta ja prosesseista seka piha-alueiden ja kiviva-
rastokasojen pélyamisesta. Tehdasalueella hiukkaspaastdja voi syntyd myos lastauksessa
ja liikenteen vaikutuksesta.

Kalkkitehtaan kiertouunin vuonna 2014 tehdyn paastdomittauksen mittaustulokset alittivat
tehtaalle ymparistdluvassa annetut raja-arvot. Tytyrin tuotantolaitoksen kuilu-uunin jatkuva-
toimisten paastomittausten aikana vv 2012-2013 ei esiintynyt vuorokausiohjearvojen vylitty-
mistd minkdan komponenttien kohdalla.
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Melu ja tarina

Liikenteen ja teollisuuden alueelle aiheuttamat melu- ja tarindarvot tarkistetaan ja melu-
suojauksen tarve ja tarindn huomioonottaminen tutkitaan tarpeellisessa maarin kaavatyén
aikana.

Tarina / kaivostoiminta

Kaava-alueen pohjoisosa on Tytyrin kaivostoiminnan alueella. Nordkalk Oy:n louhintarajay-
tysten aiheuttamaa tarinaa Hiidensalmen ja Moisionpellon alueella on tutkittu vuonna 2009.
Tutkimuksen yhteenvedossa todetaan, etta mittaustulosten perusteella rakennusten vauri-
oriski ei ole este alueiden kaavoittamiselle rakennuskayttoon. Rajaytystdiden aiheuttamaan
tarinaan tulee jatkossakin kiinnittdd huomioita vaurioiden valttamiseksi. Lisaksi uusien ra-
kennusten suunnittelussa tulee valttaa tarinaherkkia rakenteita. lhmisen kokeman tarinahai-
tan tulosten perusteella alueiden kaavoittaminen rakennuskayttéén on mahdollista. Kaavoit-
tamisen, rakentamisen ja kohteiden markkinoinnin yhteydessa tarina on kuitenkin otettava
huomioon. Rakennussuunnitelmien yhteydessa taydentavien tarinaselvitysten laadintatarve
tulee harkita. Tarinaan tulee alueella suhtautua riittavalla vakavuudella, mutta tarinatapah-
tumien kokonaismaaran ollessa kuitenkin hyvin rajallinen ja niista oleellisimpien viela rajalli-
sempi, ei tarina esta alueiden suunnittelua asuinrakentamiseen.

Sahkoélinja

Alueen pohjoisosassa ja rautatiealueella kulkevan voimalinjan (maakaapeli) aiheuttamat
ymparistovaikutukset arvioidaan kaavaprosessin aikana.
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtadvana on:

* varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa,

* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenk&ytdn suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

+ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineena valta-
kunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

» edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat :

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riitta-
valle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
téryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttodn perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavaraja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja viestintdyhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille

herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
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Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuk-
sen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittdmisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhte-
yksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely-
ja metsa-alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tar-
peisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikaihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittadvien voimajohtojen ja kaukokul-
jettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voima-
johtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava ja Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tarkennettu kaa-
vaehdotus on asetettu julkisesti nahtaville loppuvuonna 2016.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alue on merkitty kehittdmisperiaatemerkinnalla tii-
vistettdvaksi taajama- ja keskustatoimintojen alueeksi, joka sijoittuu kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkealle alueelle. Lohjan keskustaan on osoitettu seutukes-
kus-merkinta. Suunnittelualuetta sivuaa seututie ja rautatieliikenteen yhdysrata.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsé soveltuvien tydpaikkatoimintojen seké néi-
hin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentami-
nen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsé tavalla, joka vahvistaa
taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja luontoarvot seké ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kéavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tii-
vistettaessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympéris-
to6on, elinympéristdn laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden
riittavyyteen.”
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LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton rakennemalli kuvaa
maankayton tavoitetilaa ja kehitysté Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, nauhataajamassa Lansiradan
2. toteuttamisvaiheen taajamajunaliikennettd palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutus-
alueella. Kaava-alue on osa valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kulttuuri-ja/tai
luonnonmaiseman muodostamaa kokonaisuutta. Aluetta sivuaa lannessa kuntarakenteen
kannalta merkittava tieyhteys ja idédssa Lansiradan osa. Alue on Idhelld kevyen likkenteen
laatukaytavaa.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. 14.9.2016 lain-
voiman saanut oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava kasittda ydinkeskustan ja sen
[&hiympariston alueet.

Keskustan osayleiskaavassakaava-alueonosoitettupaaosinjulkistenpalvelujenalueeksiPY/s,
jolla ymparist6 sailytetdan. Alue on tarkoitettu paaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-,
virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa
laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihisto-
riallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistodn. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat raken-
nuksetjarakenteettuleesailyttdd. Suunnitelmistaonpyydettdvalausunto museoviranomaisilta.

Alueelle on osoitettu liséksi kerrostalovaltaista aluetta AK, joka on tarkoitettu paaasiassa
kerrostaloasunnoille. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja
palvelutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, ettéd vahintdan 1/3 niiden pinta-alasta jaa oles-
kelu- tai istutettavaksi alueeksi. Rautatiealueen puoleiselle osalle on osoitettu meluntorjun-
tatarve. Asemakaavoituksessa on otettava huomioon melulle herkkien toimintojen sijoittelu
ja tarvittaessa osoitettava meluntorjuntakeinot.

Kaava-alue sijoittuu rautatieliikenteen alueelle LR, jolla kulkee suurjannitejohtolinja (z). Suo-
situs: Rakennetuilla tai rakennettaviksi tarkoitetuilla korttelialueilla johdot tulisi sijoittaa maan
alle. Kaapeloinnin yhteydessa johdon paikkaa on mahdollista muuttaa yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa. Voimalinjan [&heisyyteen ei tulisi sijoittaa uusia asuinrakennuksia,
kouluja, paivakoteja tai leikkipuistoja. Rautatieliikenteen osalla on varauduttu mahdolliseen
rautatieaseman huolto- ja kdantdliikkenteeseen.

AK- ja LR-alueiden osalle on osoitettu myds kaivospiiri- tai louhintasopimusaluetta (ek).
Alueella harjoitetaan kaivoslain mukaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan vaiku-
tusalueella yksityiskohtaisemmissa kaavoissa on otettava huomioon mahdollisista ym-
paristdhairidistd kuten melusta, pdlystd ja tarindstd aiheutuvien haittojen ehkaiseminen.
Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaivostoiminnan edellyttdmat tuuletusaukot,
hatapoistumistiet ja vedenpoistoputket.

Suunnittelualuetta sivuaa joukkoliikennepainotteinen paakatu, ja alueelle on osoitettu kevy-
en liikenteen reitteja tai yhteyksia ja kokoojakatuja. Alueen eteldpuolelle on osoitettu kier-
toliittyma.

Alueen itapuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue, josta alkaa
Lohjanjarven rantaan ulottuva maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue, valtakunnallisesti
merkittava rakennettu ymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympéris-
toon, tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin sekd maiseman ominaispiirteiden ja alueella olevien
rakennusten ja ymparistdn sailymisen turvaaminen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee
pyytdd museoviranomaisen lausunto.
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AJANTASA-ASEMAKAAVA

Rautatiealue

Kortteli 25

Alueella on voimassa seitseman eri asemakaavaa. Lisaksi rautatiealueen ja Rautatiekadun
valisessa rajapinnassa on mahdollisesti voimassa pieni kaistale kaavasta ak90 vuodelta
1959. Em. osalla tehddan kaavaprosessin aikana tarvittaessa kaavatulkinta.

Vanhin alueella voimassa oleva asemakaava on rautatiealuetta LR koskeva asemakaava
ak18 vuodelta 1951. Rautatien ylittdvan osan asemakaava ak 253 on vuodelta 1987. Siina
on merkinnalla Ir osoitettu liikennealueen osa, jolla yleinen katuliikenne kulkee liikennealu-
een kautta. Seka LR- ettd Ir-alue kuuluvat Pappilan kaupunginosaan. Rautatieksi osoitetulla
alueella on teollisuuskaytdsta poistunut rautatie ja radan ylittava silta.

Vuodelta 1980 oleva asemakaava on voimassa Tytyrin opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueella YO tontilla 20 ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella
AL tontilla 19.

Tehokkuus YO-korttelialueella (tontti 20) on e=0,50 (tontin pinta-ala 12507 m? = > 6253
kerros-m? ) ja rakennukset saa rakentaa kahteen kerrokseen. Tontille on osoitettu yleiselle
jalankululle varattu alueen osa.

Rakennusoikeutta on tontilla kaytetty noin 4716 kerros-m?, kayttamatta on noin 1537 ker-
ros-m?. Tontilla on jalankulku- ja pyorailyreitti Karstuntien suunnasta Kirkkokadulle. Auto-
paikkoja on osoitettu koulurakennuksen taakse Solbrinkenin tontille.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella AL (tontti 19) tehokkuus €=0,70 (tontin
pinta-ala 3015 m? => 2110 kerros-m?) ja rakennukset saa rakentaa neljaan kerrokseen.
Tontille on osoitettu myds auton sailytyspaikan rakennusalaa. 1/6 asuntokerrosalaa vas-
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taava maara korttelin pinta-alasta on rakennettava yhtenaiseksi leikki- ja oleskelualueeksi.
Rakentamisen yhteydessa on korttelialueelle rakennettava vahintaan yksi autopaikka asun-
toa kohti ja yksi autopaikka liikekerrosalaa kohti. Autopaikkoja saa sijoittaa myds maan alle.
Vaadittavien autopaikkojen maarasta 60 % jarjestetdan rakentamisen yhteydessa ja loput
tarvittaessa rakennuslautakunnan maaraamassa jarjestyksessa.

Rakennusoikeutta on AL-korttelialueella kaytetty noin 1990 kerros-m?, kayttamatta on noin
120 kerros-m2. Kaavan mahdollistamia autokatoksia ei ole toteutettu. Tontilla oleva rakennus
on asuinkerrostalo, jossa on 32 asuntoa. Miltei jokaiselle asunnolle on osoitettu autopaikka
tontilta.

Vuodelta 2001 oleva asemakaava korttelissa 25 koskee opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialuetta YO tontilla 23, Anttilan koulu ja Talo Laban. Tehokkuus YO-alueella
(tontti 23) on e€=0,50 (tontin pinta-ala 16745 m? = > 8373 kerros-m?) ja rakennukset saa
rakentaa kolmeen kerrokseen. Autopaikkavaade on 1 ap / 100 kerros-m?. Korttelialueelle on
littymakielto Karstuntielta.

Rakennusoikeutta on kaytetty noin 8363 kerros-m?, kayttdmatta on noin 10 kerros-m?. Au-
topaikkoja on sijoitettu koulun tontille Monkolankadun varteen, tontin sisdosaan ja Tytyrin
koulun taakse Solbrinkenin tontille seka Labanin pihalle. Autopaikkoja ei ole riittavasti.

Kortteli 162 ja Paivarinne

Korttelissa 162 ja korttelin viereisella Paivarinne-nimisella jalankululle ja polkupyérailylle
varatulla kadulla on voimassa asemakaava vuodelta 1990. Paivarinteen kevyen liikenteen
vaylan kautta on tontille ajo sallittu. Tehokkuus yleisten rakennusten korttelialueella Y tontilla
5 on e=0,50 (tontin pinta-ala 5310 m? = > 2655 kerros-m?) ja rakennukset saa rakentaa kah-
teen kerrokseen. Autopaikkavaade on 1 ap / 50 kerros-m?2,

Rakennusoikeutta on kaytetty noin 597 kerros-m?, kayttamatta on noin 2058 kerros-m2. Ton-
tille on osoitettu paljon autopaikkoja, jotka palvelevat myds Anttilan ja Tytyrin kouluja. Paiva-
rinteen kevyen liikenteen reitti Karstuntielta kohti kirkkoa yhdistyy Tytyrin reittiin. Karstuntien
puoleisella osalla on Asemakadun kaantopaikka.

Muut katualueet

Asemakadun, sen paatteena olevan jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun ja pienen
puiston asemakaava on vuodelta 1998. Kevyen liikenteen reitit on toteutettu, myds puistoon.
Asemakadun katualueen ajovayla on toteutunut kaavaa kapeampana, ja katualueelle on
jaanyt tilaa seka pysakoinnille etta puuistutuksille. Kaava-alueen ulkopuolella, sen luoteiskul-
man vieressa on voimassa asemakaava vuodelta 1980, jossa on merkinta “jalankulku alittaa
katualueen”. Merkinta mahdollistaa kaava-alueen kevyen liikenteen reittien jatkumisen Kars-
tuntien alitse Karstunraitille. Alikulkua ei ole toteutettu.

Lidingén- ja Monkolankadun ja Rautatienkadun naapurikorttelin 164 viereisen osan kaavat
ovat vuodelta 2004. Kadut ovat kaavan mukaisia. Rautatienkadun pohjoisin osa lon toteutu-
nut kaavaa kapeampana.

Korttelin 25 viereisen Kirkkokadun ja Rautatienkadun osan kaavat ovat vuodelta 1980 (kuten
viereinen Tytyrin koulualue).
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Lohjan 1. asemakaava AK 1 / Briger Brunila 1931

Asemakatu (aseman suuntaan) ja Karstuntie ovat kaavassa nyKkyisilla sijoillaan, mutta liit-
tymaa Asemakadulta Karstuntielle ei ole. Karstuntien ja Tytyrinkadun risteyksesta on levea
nakymaakseli kirkolle, Paivarinne ja puisto, myds kirkon edessa. Em. risteyksessa korttelei-
den nurkat muodostavat risteykselle kaarevat kehykset. Voimassaolevassa kaavassa Ase-
makadun pohjoispuolella korttelissa 164 on pala em. kaarevuutta jaljella.

Korttelirakenne on nykyista pienimuotoisempaa. Kortteli 163 on erillaan korttelista 25. Kort-
teli 162 jo olemassa. Kaartokatu, nyk. Lidingdnkatu jatkuu kortteliin 164. Kirkkokadun linjaus,
Kalmistonkatu ja Rautatienkatu poikkeavat puistoineen nykyisesta. Monkolankadun tietamil-
|4 on Poikkikatu. Rautatiealueen rajaus on nakyvissa.

Prorm: 14112014, Telgja: KL

Haavahlstoriaa alueelia,
Lohjan kaupunkl,
Kiinteisto ja kartasto

: LG kaana majaus
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limakuva Lohjan keskustasta etelan
suunnasta, 1930-luku, Lohjan mu-
seon kokoelmat. Kirkon viereinen
alue on nykyisenTytyrin koulun
kohdalla heinapeltona Pappilaan
vievan tien vasemmalla puolella.
Anttilan koulun kohdalla kiviveisté-
mo ja asuinrakennuksia. Puu-Lintu-
lan rakennus (nykyisin viereisessa
korttelissa) heti kirkon vasemmalla
puolella ja Luoman talo (1932)
kiviveistamon pihan etelapuolella.
Karstuntien etelapuolella Monkola.

limakuva, 1930-luku, Lohjan muse-
on kokoelmat

limakuva luoteesta, 1930-luku, Pai-
vérinne rakenteilla, Lohjan museon
kokoelmat.

Kirkon etupuolella kuvassa Paiva-
rinteen asuinrakennus nykyisen
Anttilan koulun alueella, tydmaa
kaynnissa. Nykyisen Tytyrin koulun
alue kuvan vasemmassa reunassa
on heinapeltona.
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Asemakaava AK 18 1951

Rautatiealueen rajaus tarkentuu. Kaava-alueen LR-alueen osa on tdman asemakaavan mu-

kaisena voimassa.

-.\_I

s

Pemn: 14.11.20146, Toigja KL

Kaavahistoriaa aluealta,

Lohjan kaupunikl,
Kiinteistd ja kartasto

: L2 kaana_majaus

| AKDO18
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Nakyma Karstuntielta kirkolle, 1950-
-luku, Lohjan museon kokoelmat

Nakyma Kirkkokadulta, 1956, Lohjan
museon kokoelmat.

Kaava-alueelle on rakentunut As

Oy Asemakatu 5-7 asuinkerrostalo
(1950). Sen etupuolella on viela
rakentamaton niitty nykyisen Tytyrin
koulun paikalla. Kuvan oikeassa
reunassa Lintulan rakennus, vasem-
malla kirkko.

Peruskartta 1959, Lohjan kpki
(11.11.2016 KLi).

Korttelissa 25 on Paivérinteen ja
muita asuinrakennuksia (mm. Talo
Laban 1956) ja katuja. Asemakadun
kulmassa on em. asuinkerrosta-

lo. Rautatienkatu on paikoillaan.
Kaavan mukaista Kaartokatua ei
ole toteutettu. Karstuntien toisella
puolella Pohjolanméen koulu (lukio)
on rakennettu (1954).
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Asemakaava AK 90, 1959

Rautatien- ja Kirkkokadun linjaus on nykyisen mukainen. Paivarinne on kavennettu. Kort-
telia 163 on laajennettu kirkon suuntaan. Muut osat yha asuin- ja liikerakentamisen alueita.

Pvm: 14112016, Tekia: KL

PLYANIEA LA

Kaavahlstoriaa alueelta,

Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto

D LG _kaarva_mjaus

@ a3 om wam AKOO90
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limakuva, 1950-60-lukujen vaih-
de, Lohjan museon kokoelmat.
Vasemmalla Paivarinteen asuin-
rakennuksia, taustalla Asemakatu
5-7 asuinkerrostalo. Asemakadul-
la puurivit kadun varrella. Tytyrin
koulun paikalla viel& niitty&.
Tytyrin koulu rakennettiin vuonna
1962.

Tytyrin koulu, 1960-luvun alku-
puoli, Lohjan museon kokoelmat

Paivéarinteen asuinrakennuksia,
1960-luvun alku, Taustalla Tytyrin
koulu, Lohjan museon kokoelmat
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Kirkkokatu ja Tytyrin koulu,
kaupunkisuunnittelijat maasto-
kaynnilla, 1960-luvun alku, Lohjan
museon kokoelmat

Vuoden 1972 peruskartalla

4 kaava-alueella nékyvissa Tytyrin

: “i\ koulu ja Paivarinteen seka muita
\\ | asuinrakennuksia.
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Asemakaava AK 152, 1970

Vuoden 1970 asemakaavassa korttelit 25, 162 ja 163 on yhdistetty yhdeksi kortteliksi 163.
Tytyrin koulualueelle on merkitty opetustoimintaa palveleva korttelialue ja myds Anttilan ny-
kyisen koulun osalle yleisten rakennusten korttelialuetta. Paivarinteen katualue on poistettu
ja Kaartokatu on lyhennetty. Asemakadun etelapuolelle on osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialuetta. Kirkkokadun varteen on osoitettu kirkkoaukio. Rautatienkatua on lyhennetty.

P=lr11: 14.11. 2016, Tekia: KL
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=, Kaavahistoriaa alueehta,
Lohjan kaupunki,
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Asemakaava AK 200, 1980

Vuoden 1980 asemakaavassa kaava-alueella on nahtavissa nykyisen kaavan rakenne.

Korttelia 162 on enda vain Asemakadun etelapuolella Kaartokadun seka Paivarinteen kevy-
en liikenteen vaylan erottamana. Kayttétarkoituksena on asuin-, liikke- ja toimistotilat kuten
korttelin 25 koillis- ja luoteisnurkissa. Tavoitteena lienee ollut sailyttdd Asemakadun ilme
asuinkerrostalojen rajaamana katutilana kuten aiemmissakin asemakaavoissa.

Muu osa korttelia 25 on opetustoimintaa palvelevien rakennusten Kkorttelialuetta te-
hokkuudella e=0,50. Tytyrin koulualueella on kevyen liikenteen reitti Paivarinteen jat-
keena. Kaavassa on esitetty jalankulkijoille alikulku Karstuntien alta Karstunraitille.

Tama kaava on voimassa Tytyrin koulun ja Asemakatu 5-7 asuinkerrostalon osalla ja osassa

Kirkkokatua.
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Peruskartta 1984, Lohjan kpki (KLi
11.11.2016)

K
. |
E MR N Vuoden 1984 peruskartalta on
- s el esilaitos nahtavissa, etta koulualueen

?. ;, \ ) p L a ! rakentaminen ei ole aivan viela

1) :f - i Anttilan koulun osalla k&ynnistynyt.

2 ? E Rakennuksen ensimméinen osa
X gE rakennettiin kuitenkin 1980-luvulla.

Paivarinteen rakennusten purku oli
kuitenkin tuolloin jo k&ynnistynyt.

‘.
a.""‘

Paivarinteen rakennusten purkua,
1980-luku, Lohjan museon koko-
elmat
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Asemakaava AK 272, 1990

Korttelin 162 kayttdtarkoitus muutettiin yleisten rakennusten korttelialueeksi vuoden 1990
asemakaavamuutoksella.

From: 14112014, Telja: KLI

Kaavahlstoriaa alueelta,

Lohjan kaupunki,
Kiinteisto ja kartasto

L3 kaaea_rajaus
e amami

¢ a3 m wam AKD2T2
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Asemakaava AK 324, 1998

Vuoden 1998 asemakaavan muutos liittyi paaasiassa viereisen korttelin 164 muutokseen
A-korttelialueeksi ja katumuutoksiin, mm. Kaartokadun jatke poistettiin ja Rautatiekatu jatket-
tiin Kiviniemenkatuna Karstuntielle. Asemakadun yhteys Karstuntielle katkaistiin, tilalle osoi-
tettiin kevyen liikenteen katualuetta ja pieni puisto entisen risteyksen kaartuvaan kulmaan.

From: 14.11. 2016, Tekjdc KL

Kaavahlstoriaa alueelta,
Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto
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Asemakaava AK 369, 2001

Anttilan koulua oli tarpeen laajentaa 2000-luvulla. Korttelin 25 luoteiskulman asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue muutettiin opetustoimintaa palvelevien rakennusten alueek-
si vuonna 2001.

Pwm: 14.11.2016, Telja: KL

Kaavahlstoriaa alueelta,
Lohjan kaupunkl,
Kiinteistd ja kartasto

AKO3IES TR
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Asemakaava Ak405, 2004

Kaartokadun nimi muutettiin Lidingénkaduksi, Poikkikatu Monkolankaduksi ja Kiviniemenka-
tu kokonaan Rautatienkaduksi vuonna 2004.

Frorm: 141130146, Telja: KL

Kaavahistoriaa alueelta,
Lohjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto

DLEG_kam_lq:u:

o o om wmm | Ak 405 katujen nimet muutettu
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ASEMAKAAVAN MUUTOSTARVE / ALUEELLA VOIMASSAOLEVAT ASEMAKAAVAT

Rakennuslupa

Keskustelu koulun alueen nykyisten asemakaavojen antamista mahdollisuuksista ja puit-
teista uudelle yhtenaiskoululle on kayty kevaalld 2016 kaupunginhallituksen asettamassa
Lohjan keskustan koulujen ja ruotsinkielisen paivahoidon tilajarjestelyjen tydryhmassa.

Ymparistdétoimen kaavoitus selvitti em. tyéryhmaa varten mahdollisuudet alueen yhtenais-
koulun sijoittamiseen alueelle voimassaolevien asemakaavojen puitteissa ja tarpeen ase-
makaavojen muutokselle.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja eri kiinteistoilla. Allaolevissa kuvissa on alusta-
vasti selvitetty voimassaolevista asemakaavoista poikkeamisen tarve ja poikkeamisen edel-
lytykset, mikali rakentaminen sijoittuisi korttelin 25 tontille 20. Rakennusoikeutta ko. tontilla
on voimassaolevassa asemakaavassa 6253 kem2.

Puaoikkeamislupa

= yahdinen rakennusoikeuden ylitys — harkinnanvarainan rakennusakeuden ylitys (MEL)
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Uudisrakennuksen kokoon vaikuttaa merkittavasti yhtendiskouluun sijoitettavaksi suunnitel-
tu oppilasmaara. Teknisen toimen tilapalvelut teetti kevaalla tyéryhmaa varten konsultilla
alustavan arvion koulun tilavarauksesta koulutontilla kahdella erisuuruisella oppilasmaaralla
ja niista seuraavalla rakentamisen volyymilla; ve 1 6065 bruttom2 (noin 500 oppilasta) ja ve
2 10425 bruttom2 (noin 900 oppilasta).

Em. perusteella selvitettiin menettelytavat, joilla koululle ja sen ymparistdlle asetetut tavoit-
teet voitaisiin saavuttaa. Ve 1:ssa (6065 brm2) esitettiin yhdyskaytavan rakentamista Anttilan
koulun ja uuden koulun valille. Yhdyskaytavan rakentaminen ei kuitenkaan ole mahdollista
poikkeamisluvalla. Mydskaan ve 2:ssa (10425 brm2) esitetyn suuruinen rakentaminen ei ole
mahdollinen ilman asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa aluetta tulee tarkastella toiminnallisena ja kaupunki-
kuvallisena kokonaisuutena. Samalla tulee tarkastella liikennejarjestelyt riittavan laajalla
alueella ja selkeyttaa ja yhtenaistaa koko alueen pysakaintijarjestelyt mitoituksineen. Samal-
la tonttijako voidaan muuttaa, jolloin Kiinteistdrajat eivat rajoita suunnittelua.

Tavoitteeksi on asetettu koulualueen kehittdminen monikayttdiseksi koulu/monitoimijatalok-
si, jolle on annettu nimi Laurentius-talo. Asemakaavamuutoksen valmistelu on kdynnistynyt
Laurentius-talolle ja sen ympaéristolle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi.
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RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttaa MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistotoi-
men kiinteistd- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueen korttelialueilla on voimassa olevan asemakaavan mukainen tonttijako ja kaa-
va-alueen tontit on lohkottu tonttijaon mukaisesti.

RAKENNUSKIELLOT
Kaava-alue ei ole rakennuskiellossa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT
Laurentius-talon rakennushankkeen tarveselvityksen laadinta on kaynnistynyt v. 2016.

Kaavoitusprosessia on tarkoitus viedd eteenpdin yhtd aikaa alueelle suunnitteilla olevan
Laurentius-talon rakennushankkeen suunnittelun kanssa ns. kumppanuuskaavoituksena,
jossa rakennushankkeen eri suunnitteluvaiheet kytkeytyvat kaavaprosessin eri vaiheisiin.

SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistdsta laaditut selvitykset:

- taajamaosayleiskaavaan liittyvat selvitykset

- keskustan osayleiskaavaan liittyvat selvitykset

- valtakunnallisesti merkittavat rakennettu kulttuuriymparistd, Lohjan kirkko ymparistdineen,
Museovirasto 2009

- kaavan aloituskokous / kaupungin toimialat 20.10.20186, liite

- havainneaineistoja Karstuntielta ja koulualueelta , 2016 / arkkit.yo Jukka-Veli Heikka, liite

Alueesta ja sen lahiymparistdsta laadittavat selvitykset

- likenne- ja pysakointiselvitys

- kaupunkikuvallinen selvitys

- selvitys olemassaolevien rakennusten suojeluarvoista
- selvitys mahdollisista ymparistdhairidista

- maapera- ja rakennettavuusselvitys

- hulevesiselvitys

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, LOHJAN KIRKKO
YMPARISTOINEEN, MUSEOVIRASTO (RKY).

Kuvaus

Lohjan kirkkoymparistdon, jonka rakenne periytyy keskiajalta, kuuluvat keskiaikainen har-
maakivikirkko kirkkotarhoineen ja hautakappeleineen seka 1800-luvun loppupuolella raken-
nettu pappila pihapiireineen ja viljelymaisemineen. Kirkkoymparistdon kuuluu korkeatasoinen
1950-luvun seurakuntatalo. Laakspohjan kartano on osa laajaa, avointa kirkkomaisemaa ja
kertoo maallisen ja kirkollisen vallan yhteydesta keskiajalla.

Lohjan harmaakivikirkko on kolmanneksi suurin Suomen keskiaikaisista kirkoista. Lohjan Py-
halle Laurille omistetun kirkon 1500-luvun alusta peraisin olevat maalaukset tekevat kirkosta
yhden maamme kaikkein merkittdvimmista keskiaikaisista kulttuurimuistomerkeista.

Kellotapulin kivinen pohjakerros on keskiaikainen, puuosat on tehty rakennusmestari Johan
Friedrich Schultzen johdolla 1741. Kelloista vanhin on 1500-luvun lopulta, toinen 1600- luvun
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Historia

alusta ja nuorin vuodelta 1740. Kirkkotarhassa on lisaksi kaksi hautakappelia. Kellotapulin
lansipuolella oleva uusklassillinen 1824 rakennettu kappeli on kuulunut Laakspohjan kar-
tanon omistaneelle majuri Magnus Erik Ehrnrootille. Karnaisten Sedolan rustitilan kappeli
kirkon lounaispuolella on vuodelta 1825. Kirkon itdpuolella on lisaksi 1840 muurattu takorau-
takannen peittdma Otamon ratsutilan hautaholvi vuodelta 1840.

Lohjan pappila on kirkon pohjoispuolella keskiajalta periytyvalla paikallaan. Nykyisessa paa-
rakennuksessa on empiren ja uusrenessanssin piirteitd. Lohjan museona toimiva pappila-
milj6d rakennuksineen ja 1700-1800-luvuilta periytyvine puistoineen ja puutarhoineen on
tyypillinen esimerkki pappiloiden rakentamistavasta.

Kirkon kaakkoispuolella oleva arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema, 1950 valmistunut seura-
kuntakeskus kappelisaleineen kuuluu nykyarkkitehtuurin parhaimmistoon.

Pappilanselan itarannalla moreenikumpareella olevaa Laakspohjan entistd kuninkaankar-
tanoa ymparoi laaja kirkkomaisemaan liittyva viljelyaukea. Kartanoon johtaa maantielté lahes
kilometrin pituinen tammikuja. Laakspohjan nykyinen rakennuskanta on peraisin paaasiassa
1910-luvulta ja sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan. Valter ja lvar Thomén suunnittele-
ma paarakennus on rationaalista, ruotsalaisvaikutteista jugendia ja harvoja jugend-kauden
kartanorakennuksia maassamme. Kartanoa ympardi puutarha-arkkitehti Svante Olssonin
suunnittelema puisto.

Lohjan Pyhan Laurin kirkko mainitaan asiakirjaldhteissd ensimmaisen kerran 1382. Kirkon
rakennusrungosta sakaristo on vanhin osa, runkohuoneen rakentaminen ja 1400-luvun lo-
pulla tehty holvaus kuuluvat seuraaviin vaiheisiin. Kirkon maalaukset ajoitetaan 1500-luvun
alkuun ja niiden lahjoittajana on mahdollisesti ollut Raaseporin kaskynhaltijana vuosina
1490-1513 toiminut Tonne Erikinpoika Tott. Ensimmaiset suuret uudistukset kirkossa tehtiin
vasta 1800-luvun alussa, jolloin ikkunat laajennettiin, seinat ja holvit kalkittiin. Kirkon 1800-lu-
vulla uusitusta sisustuksesta on jaljella vain Jean Wikin piirtdma saarnatuoli. 1880-luvun
lopussa maalaukset otettiin esille ja restauroitiin. Niiden uudelleenrestaurointi tehtiin 1953-
1957. Kirkko restauroitiin 1966-1968 arkkitehti Esko Jarventauksen laatiman suunnitelman
mukaan. Lansipaan urkuparvi ja urut ovat vuodelta 1982. Niiden suunnittelusta on vastannut
arkkitehti Ola Laiho.

Lohjan Iso-Pappila esiintyy kirjallisissa lahteissa tilana 1384. Pappila sijaitsi jo keskiajalla ny-
kyisella paikallaan. Pappilan nykyinen hirsirakenteinen paarakennus valmistui arkkitehti Au-
gust Bomanin suunnitelman mukaan 1860. Sisatiloiltaan rakennusta muutettiin jonkin verran
1930-luvun alussa tehdyissa korjauksissa. Ulkoasu on alkuperdinen lukuun ottamatta Ian-
sipaatyyn 1911 lisattya tiilirakenteista arkistosiiped, joka on ensimmainen varsinainen pap-
pila-arkisto. Pappila on toiminut vuodesta 1978 Lohjan museon toimisto- ja nayttelytiloina.

Pappilan miespihan lansisivulla on 1780 rakennettu pitdjanapulaisen tupa ja siihen liittyva
aitta ja vajarakennus, itasivulla tilanhoitajan asunto-leivintupa-muonamiesasunto-vajaraken-
nus 1800-luvun alkupuolelta. Karjapihan ymparillda ovat 1800-luvun loppupuolen puuraken-
teinen karjakon mokki ja 1937 rakennetut betoni-sementtitiilirakenteinen navetta seka puu-
rakenteinen maatalousvalinevaja. Kokonaisuuteen kuuluu liséksi erillinen 1937 rakennettu
tiilinen viljamakasiini. Alueelle on siirretty Lohjan pedagogiorakennus.

Lohjan kirkon viereen rakennettiin 1950 betoni- ja tiilirakenteinen seurakuntatalo, joka ka-
sittda kokoontumis- ja virastotilojen lisdksi asuntosiiven. Rakennuksen suunnitteli arkkitehti
Aarne Ervi.

Laakspohjan kartano on Kustaa Vaasan 1556 perustama kuninkaankartano, joka muodos-
tettiin Laakspohjan kylan viidesta talonpoikaistilasta. Vuodesta 1564 kartano oli saatylaiso-
mistuksessa. Maantieltd on johtanut kartanoon lahes kilometrin pituinen puukuja ainakin
1600-luvun loppupuolelta lahtien. Kartanon rakennuskanta uusittiin 1910-luvulla.






2. TAVOITTEET, VALMISTELUVAIHE

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita

ALOITUSVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd suunnittelun lahtokohdat pi-
dettiin nahtavilla 23.11.-23.12.2016 valisen ajan. Palautetta pyydettiin antamaan nahtavilla olon
aikana kaavamuutoksen suunnittelun lahtokohdista, vaikutusten arvioinnista seka osallistumisen ja
vuorovaikutuksen jarjestamisesta. Palautetta antoivat Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovi-
rasto, Caruna Oy, Lohjan vammaisneuvosto, Lohjan vanhusneuvosto, kiinteisto- ja kartastopalvelut,
ympadristoterveyspalvelut.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa palautteessaan, ettd alueen maisema ja rakennukset ja
niiden aiemmin todetut arvot on esitelty kaavaselostuksessa hyvin ja riittavasti, ja ettd maiseman
ja rakennusten arvot tulee huomioida laadittavassa asemakaavassa siten, etta uuden rakentamisen
massoittelua muotoa, sijoittamista ja miljodseen sopeuttamista ohjataan riittavin maarayksin:

- Labanin talo tulee osoittaa suojelumerkinnéilla

- Anttilan koulun ja Laurentius-salin suojeluarvo tulee arvioida

- Asemakadun paatteenad oleva sotaan lahteneiden muistomerkki ja puistojen taideteokset tulee
huomioida

- Kirkkokadun varren tammet ja katua molemmin puolin reunustavat puistoalueet, Asemakadun
puurivit seka muut kookkaat, vanhat ja arvokkaat puut ja niiden sdilyttaminen tulee huomioida
kaavassa

- uudisrakennuksesta ei saa tulla liilan massiivista ja alueen véljyys etenkin kirkon suuntaan ja kirkon
hallitseva asema maisemassa sailyvat.

- Kirkkokadun varteen tulee jatkossakin jaada riittavasti valjyytta.

- valjan ja puistomaisen ilmeen tulisi sailya myds alueen sisalla

- olevilla rakennuksilla tulee sailyttaa riittavat piha-alueet

- rakennusten korkeuden tulee sdilya maltillisena

- Anttilan koulun ja uudisrakennuksen valisen etdisyyden tulisi mielelldaan olla suurempi kuin kape-
ampi, ja ettd matalampi uudisrakennus voidaan sijoittaa ldhemmas olevaa rakennusta kuin kor-
keampi uudisrakennus

- rakennuksia yhdistavaa kaytavaa maakuntamuseo ei puolla.

Caruna Oy toteaa palautteessaan, etta "kaava-alueen pohjois- ja itdreunassa Rautatienkadun vieres-
sa kulkee 110 kV maakaapelimme, jolle on lunastettu kayttooikeuden rajoitus. Toivomme, etta voi-
majohto merkitdan kaavaan niilta osin kun se ei sijoitu tiealueille "Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa” - merkinnalla. Voimajohdon kaapelialue on 5 metria levea, eika sille saa sijoittaa ilman
voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia”.

Lohjan kaupungin ymparistoterveys toteaa palautteessaan, etta "kaavamuutoksen vaikutus alueen
toimintoihin on todenndkdisesti liilkennetta lisaava, joten lilkkennemeluntaso on tosiaan syyta arvioi-
da. Liikenteen lisadntymisen vuoksi olisi syyta jatkosuunnittelussa tarkastella mahdollisuutta Kars-
tuntien alittavan tunnelin rakentamiselle. Alikulku mahdollistaisi my®s sujuvamman ja turvallisem-
man Rantapuiston pysakoéintimahdollisuuden kaytdn. Rautatiealueen maan pilaantuneisuus tulee
arvioida, mikali maa-aluetta suunnitellaan esimerkiksi oleskelu- tai virkistyskayttoon.”

KAUPUNGIN ASETTAMAT TAVOITTEET

Kaupunginvaltuuston paatés 15.3.2017

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 15.3.2017 Laurentius-talon tarveselvityksen jatkoval-
mistelun pohjaksi siten, ettda huomioidaan jaljempana olevia valtuuston asettamia tavoitteita:
"Lintulan paivakodin ja avoimen pdivahoidon tilatarpeet huomioidaan jatkosuunnittelussa siten,
ettd toiminta Lintulan kiinteistoissa lakkaa;

5 Jatkovalmistelu tapahtuu allianssimallin mukaisesti tilaajan, kayttajien, suunnittelijoiden ja urakoitsi-
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joiden tiiviissa yhteisty0ssa;
Suunnitelmat tuodaan valtuuston kasittelyyn ennen vuoden 2018 talousarvion hyvaksymista;
Erityistavoitteita Laurentius-talon jatkovalmistelulle ovat:

a) tilojen yhteiskayttoa on selvitettava tarkasti huomioiden seka vanhan Anttilan koulun, etta uu-
disrakentamisen kaikki tilat; tavoitteena on, etta Laurentius-talon tilat ovat tehokkaassa kaytdssa
vuorokauden eri aikoina, eri viikonpdivina ja ympari vuoden. Samalla on suunniteltava niita toimin-
tatapoja, joilla tallainen yhteiskdyttd saadaan kdytannossa sujumaan;

b) jatkosuunnittelussa voi tarvittaessa lahtea siitd, etta vanha Labanin talo puretaan pois;

¢) jatkosuunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota siihen, etta uudisrakennuksen muoto, ra-
kenneratkaisut ja materiaalit ovat sellaisia, etta ns. riskirakenteita ei synny. Kaytettyjen materiaalien
tulee olla hyvaksi havaittuja ja tavanomaisia.

d) jatkosuunnittelussa tulee huomioida Lohjan HINKU-tavoitteet: on kiinnitettava huomiota energi-
ansaastoon ja uuden teknologian mahdollistamaan uusiutuvien energiamuotojen hyddyntamiseen
[dmmon- ja sahkontuotannossa;

e) jatkosuunnittelussa tulee kehittaa ja innovoida Laurentius-talon ymparistoon liittyvia seikkoja:
hyvan suunnittelun my6ta rakennuskompleksi ymparistdineen voi muodostua lohjalaisten julkiseksi
olohuoneeksi ja oleskelualueeksi, jossa voidaan toteuttaa ja tuottaa uusia kaupunkisisaltoja. Tasta
syysta jalankulkuratkaisut, ulkoalueet, oleskelutilat, pysakdintiratkaisut ja ymparoiva kaupunkiympa-
risto tulee huomioida jatkosuunnittelussa monipuolisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan asemakaavan muutoksen padatavoitteena olevan
tutkia mahdollisuus korttelialueen kehittamiseen, rakennusoikeuden lisddmiseen ja yhtenaisten
pysakointi- ja liikennejarjestelyiden aikaansaamiseen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston reunassa. Samalla on tarkoituksenmukaista arvioida koulualueen
viereisen, samassa korttelissa olevan asuinkerrostalotontin asemakaavan ajantasaistaminen.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu padosin julkisten palvelujen alueeksi PY/s, jolla
ympadristo sailytetaan. Alue on tarkoitettu padasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muu-
tettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne.
Uudisrakentamisen tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja ymparistoon. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttaa.
Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Alueen itdapuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue YK, josta alkaa Loh-
janjarven rantaan ulottuva maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue, valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kuulu-
minen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon, taydennysrakentamisen
ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin
sekd maiseman ominaispiirteiden ja alueella olevien rakennusten ja ympariston sdilymisen turvaa-
minen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Alueella on edelleen nahtavissa Lohjan ensimmaisen asemakaavan (Birger Brunila 1931) elementte-
J‘é'”

Kokouspykalan liitteend oli 7.2.2017 paivatty alustava aikataulu asemakaavan muutokselle:
Valmisteluvaiheen kuuleminen

Syyskuu 2017 vetovoimalautakunta asettaa valmisteluvaiheen luonnokset nahtaville
Valmisteluvaihe nahtavilla 1 kk + lausunnonantoaika 1 kk

Joulukuu 2017 vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon

Kaavaehdotus
Helmikuu 2018 vetovoimalautakunta esittaa hallitukselle
Helmikuu 2018 hallitus asettaa
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kaavaehdotuksen nahtaville Ehdotus nahtavilla 1 kk + lausunnonantoaika 1 kk

Hyvaksyminen

Toukokuu 2018 vetovoimalautakunta esittaa hallitukselle
Toukokuu 2018 hallitus esittaa valtuustolle

Kesakuu 2018 valtuusto hyvaksyy

7 + 30 pdivaa kaava tulee lainvoimaiseksi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 6.4.2017

Allianssimallia kaytettdaessa asemakaavalle asetettavien tavoitteiden tulee olla paapiirteissaan tie-
dossa jo allianssimallin strategiavaiheessa, jolloin tulee maaritella tilaajan tavoitteet ja reunaehdot.
Aloitusvaiheessa saadun palautteen ja valtuuston paatoksen perusteella kaupunkisuunnittelulauta-
kunta paatti 6.4.2017 § 38 hyvaksya L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo, asemakaa-
van muutokselle asetettavat seuraavat tavoitteet:

"Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Laurentius-talon ehdotussuunnitelmat asetetaan
asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina nahtaville MRA 30 §&:n mukaisesti, ja niista
pyydetdan lausunnot. Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaih-
toehdon. Kaavaehdotusta kehitetaan yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa niin, etta
vetovoimalautakunta voi esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asettamista MRL 65 §&:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaava-alue osoitetaan paaosin julkisten palvelujen alueeksi, jolla ymparisto sdilytetaan. Alue on
tarkoitettu pdaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka
sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa
tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen tulee sovel-
tua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon. Kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sdilyttaa. Suunnitelmista on pyydettava
lausunto museoviranomaisilta.

Lidingdnkadusta voidaan luopua ja se voidaan liittaa korttelialueeseen. Asemakaavan muuttamisen
yhteydessa voidaan tutkia my6s Rautatienkadun poistamista Asemakadun ja Kirkkokadun valilla ja
sen liittamista kortteli- tai pysakointialueeseen. Korttelin lapikulkuun pitaa olla riittavasti sujuvia ka-
vely- ja pyorailymahdollisuuksia. Kevyen liikenteen yhteys Tennarin suuntaan on oleellinen alueiden
yhteiskdayton kannalta.

Liikenne- ja pysakointijarjestelyt tulee jarjestaa koko alueen tarpeiden mukaan ja niiden tulee pe-
rustua eriliseen liikkenne- ja pysakéintisuunnitelmaan. Erityisesti julkisen lilkenteen saavutettavuus ja
saattoliikenteen sujuvuus ja tilantarpeet tulee selvittaa ja ottaa huomioon suunnittelussa.

Uudisrakentamisen tulee olla alisteinen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston, erityisesti kirkkorakennuksen suhteen. Kirkon laheisyydessa Kirkkokadun
reunassa rakentaminen on sijoitettava riittavan etaalle kirkosta ja alueen on oltava ilmeeltaan valja.
Nakymat kirkkoon ja kirkolta tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Suunnittelun tulee perustua
laadittavaan kaupunkikuvaselvitykseen, joka sisaltaa rakennetun ympariston ja olevat viheralueet
puustoineen.

Solbrinkenin koulua ja Tytyrin koulua lisérakennuksineen ei tarvitse sailyttaa. Labanin talon, Antti-
lan koulun ja Laurentius-salin suojeluarvot tulee selvittaa ja arvioida. Asemakadun paatteena oleva
sotaan lahteneiden muistomerkki ja puistojen taideteokset tulee huomioida.”

Aikataulu

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspykalan 6.4.2017 esittelytekstissa asemakaavan muutok-
sen L63 alustavana aikatauluna esitettiin:

« Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Laurentius-talon ehdotussuunni-
telmat asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina nahtaville
MRA 30 §:n mukaisesti, ja niista pyydetaan lausunnot (alustavan aikataulun mukaan
syyskuussa 2017).
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« Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon
(joulukuu 2017).

« Kaavaehdotusta kehitetaan yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa
niin, etta vetovoimalautakunta voi esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
(helmikuu 2018).

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspykalan 6.4.2017 esittelytekstissa asemakaavan muutok-
sen L63 alustavana aikatauluna esitettiin: Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Lauren-
tiustalon ehdotussuunnitelmat asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina
nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti, ja niista pyydetdan lausunnot (alustavan aikataulun mukaan syys-
kuussa 2017). Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon
(joulukuu 2017). Kaavaehdotusta kehitetaan yhtdaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa
niin, etta vetovoimalautakunta voi esittdaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti (helmikuu 2018).

Lautakunnan paatoksen jalkeen kavi ilmi, etta toisin kuin esimerkiksi Nahkurintorin kumppanuus-
haussa, monivaiheisen allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamia Laurentiustalon vaihtoehtoi-
sia ehdotussuunnitelmia ei voidakaan asettaa asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksi-
na julkisesti nahtaville ennen kuin kaupunginhallitus on valinnut allianssikumppanin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 18.12.2017 Laurentiustalon allianssikumppaniksi Skanska Talonrakennus
Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n.

Kaavamuutokselle on laadittu uusi tavoitteellinen aikataulu. Asemakaavaehdotuksen on tarkoitus
tulla toukokuun 2018 vetovoimalautakuntaan, ja 4.6.2018 kaupunginhallitukseen. Hyvaksymisvaihe
alkaisi lokakuun 2018 vetovoimalautakunnasta ja kaavamuutoksen lopullinen hyvaksyminen olisi
marraskuun 2018 kaupungin valtuustossa.

V ALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista vuonna 2000. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja
oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 paatds jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto

on 22.12.2009 paattanyt, etta Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkitta-

vat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa
mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslai n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Tata asemakaavatyo6ta ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoeldaman kilpailuky-
vyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin

olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnon voima-
varojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittaminen perustuu ensisijai-
sesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolla edistetdaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista
ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyodynnetaan seka eheytetdan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa siten, ettd henkiléautolii-
kenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyordilyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan alueidenkaytélliset edellytykset asuntorakenta-
miselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinymparistolle.
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Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdaan monipuolisina palvelujen, asumisen, ty6-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityista huomiota ihmisten tervey-
delle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistami-
seen.

Alueidenkdytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ymparistdhaitat ja poik-
keukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkaytdssa luodaan
edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sdilymista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejdrjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liikennemuo-
dot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia. Liikennejarjestelma ja
alueidenkaytto sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetdan henkildautoliikenteen tarvetta ja paran-
netaan ymparistoa vahan kuormittavien liikennemuotojen kayttoedellytyksia. Erityistd huomiota
kiinnitetdan lisaksi lilkenneturvallisuuden parantamiseen.

SUUNNITTELUTILANTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Valtakunnalliset aluidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta
on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistaa myos kuntien kaavoituksessa. Lohjaa
koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparis-
ton laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysver-
kostot ja energiahuolto.

Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan osalla
Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava ja Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaava. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tarkennettu kaavaehdotus on asetettu
julkisesti nahtaville loppuvuonna 2016.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alue on merkitty kehittamisperiaatemerkinnalla tiivistet-
tavaksi taajama- ja keskustatoimintojen alueeksi, joka sijoittuu kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkealle alueelle. Lohjan keskustaan on osoitettu seutukeskus-merkinta. Suun-
nittelualuetta sivuaa seututie ja rautatieliikenteen yhdysrata.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsa soveltuvien tyépaikkatoimintojen seka naihin liittyvi-
en palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa
ymparisto- ja luontoarvot seké ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiir-
teet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on Kkiin-
nitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympéaristéon, elinympariston laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.”

Lohjan maankaytén rakennemalli

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankadyton rakennemalli kuvaa maan-
kayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, nauhataajamassa Lansiradan 2. toteutta-
misvaiheen taajamajunaliikennetta palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutusalueella. Kaava-alue
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on osa valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kulttuuri-ja/tai luonnonmaiseman muodosta-
maa kokonaisuutta. Aluetta sivuaa lannessa kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys ja idassa
Lansiradan osa. Alue on lahellad kevyen liikenteen laatukdytavaa.

Keskustan osayleiskaava

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. 14.9.2016 lainvoiman saa-
nut oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava kasittaa ydinkeskustan ja sen lahiympariston alueet.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu paaosin julkisten palvelujen alueeksi PY/s, jolla
ymparistd sailytetdan. Alue on tarkoitettu paaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muutet-
taessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudis-
rakentamisen tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ymparistoon. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttda. Suunnitelmista
on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Alueelle on osoitettu lisaksi kerrostalovaltaista aluetta AK, joka on tarkoitettu paaasiassa kerrostalo-
asunnoille. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa likke-, tyd- ja palvelutiloja. Kortte-
lit on suunniteltava siten, ettd vahintaan 1/3 niiden pinta-alasta jaa oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi.
Rautatiealueen puoleiselle osalle on osoitettu meluntorjuntatarve. Asemakaavoituksessa on otettava
huomioon melulle herkkien toimintojen sijoittelu ja tarvittaessa osoitettava meluntorjuntakeinot.

Kaava-alue sijoittuu rautatieliikenteen alueelle LR, jolla kulkee suurjannitejohtolinja (z). Suositus: Ra-
kennetuilla tai rakennettaviksi tarkoitetuilla korttelialueilla johdot tulisi sijoittaa maan alle. Kaapeloinnin
yhteydessa johdon paikkaa on mahdollista muuttaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Voimalin-
jan laheisyyteen ei tulisi sijoittaa uusia asuinrakennuksia, kouluja, paivakoteja tai leikkipuistoja. Rauta-
tieliikenteen osalla on varauduttu mahdolliseen rautatieaseman huolto- ja kaantdliikenteeseen.

AK- ja LR-alueiden osalle on osoitettu myds kaivospiiri- tai louhintasopimusaluetta (ek). Alueella
harjoitetaan kaivoslain mukaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan vaikutusalueella yksityiskoh-
taisemmissa kaavoissa on otettava huomioon mahdollisista ymparistdhairidista kuten melusta, polysta
ja tarinasta aiheutuvien haittojen ehkaiseminen. Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaivostoi-
minnan edellyttdamat tuuletusaukot,

hatapoistumistiet ja vedenpoistoputket.

Suunnittelualuetta sivuaa joukkoliikennepainotteinen paakatu, ja alueelle on osoitettu kevyen liikenteen
reitteja tai yhteyksia ja kokoojakatuja. Alueen etelapuolelle on osoitettu
kiertoliittyma.

Alueen itapuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue, josta alkaa Lohjanjarven
rantaan ulottuva maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue, valtakunnallisesti merkittava rakennettu
ymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kuuluminen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon, tdydennysrakentamisen ja muiden muutos-
ten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin seka maiseman ominais-
piirteiden ja alueella olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen. Aluetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOKSET

Asemakaavamuutoksen L63 valmisteluvaiheenluonnoksina asetetaan nadhtaville Skanska Talonra-
kennus Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n laatima ehdotus Laurentiustalon toteuttamissuunnitelmasta.
Asemakaava-arkkitehti on ollut mukana kaavoituksen edustajana ty6pajoissa, joissa suunnitelmaa
on kehitetty. Endotuksessa on kaksi vaihtoehtoista asemapiirrosta, jotka eroavat Monkolankadun ja
Labanin talon osalta. Vaihtoehdossa 2 Labanin talo on sailytetty, ja Monkolan katu on katkaistu Lau-
rentius-aukion kohdalta, jolloin aukio jatkuu yhtendisena Lohjan pdakirjastoon asti. Vaihtoehdossa 3
on esitetty asuinkerrostalo Asemakadun varteen, nykyisen Solbrinkenin koulun paikalle.

Kaavamaardykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa. Niissa otetaan kantaa mm. seuraaviin
asioihin:

- kayttotarkoitusmerkinta

« pysakoinnin mitoitus ja sijoitus

« liike- tai toimistotilat ja muut asuinymparistoon soveltuvat tyotilat
- rakennusten ulkoasu

» melusuojaus

« jatehuolto-, huolto-, varasto ja tekniset tilat

- leikki- ja oleskelualueet

« varasto, harrastus-, kerho ja saunatilat

- istutukset

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSTEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
«  Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa muutosvaikutusta ympadriston hairidtekijoihin,
«  kuten melu, poly, taring, tai hajuhaitat.
«  Alueelle muodostuu 900 oppilaan oppilaitos
+  Alueelle muodostuu runsaasti viher- ja piha-aluetta
+  Alueen lapi muodostuu kevyenliikenteen reitteja
+  Saattoliikenteen ja pysakdinnin huomioiminen

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
«  Ei merkittdvaa muutosvaikutusta

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
«  Ei merkittdvaa muutosvaikutusta

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

«  Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyodyntaminen
« Vaatii liikuntatilojen jarjestamisen Tennarin alueella
- VE3 mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen Asemakadun varteen

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
«  Vahvistaa kulttuurikampuksen identiteettia
« Kaavamuutos muodostaa Laurentius-aukion Lohjan kirkon, paakirjaston ja Laurentiustalon
valille
«  Sdilyttad Lohjan keskiaikaisen kirkon alueen dominanttina, ja Laurentius-salin laajentuvan moni-
toimijatalon dominanttina
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NAHTAVILLA OLO

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdot ja muu valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla
MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 2.2.-5.3.2018 kaupungintalo Monkolan asiakaspal-
velukeskuksessa viraston aukioloaikoina, ja kaupungin verkkosivulla www.lohja/kaavoitus.

Kuulutus nahtéavilldolosta julkaistiin 2.2.2018 ilmestyneessa Lansi-Uusimaa -lehdessa. Kaa-
vamuutosalueen ja siihen rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille I&hetettiin tieto kirjeitse.

Asemakaavan muutosta koskevat mielipiteet tuli esittaa kirjallisesti nahtavilldoloaikana. Mie-
lipiteet tuli 1dhettda osoitteeseen Lohjan kaupunki, kaupunkikehitys, kaavoitus, PL 71, 08101
Lohja tai kaavapalaute@]ohja.fi.

Lisatietoja saattoi kysya asemakaava-arkkitehti Juha Anttilalta, jonka yhteystiedot olivat lau-
suntopyynnossa.

Kaavoitus pyysi lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista seuraavilta tahoil-
ta:
* Lohjan kaupungin
* Kiinteisto- ja kartastopalvelut
* Rakennusvalvonta
*  Ymparistdnsuojelu
* Lohjan ympaéristoterveyspalvelut
+  Tekninen toimi
*  Kunnallistekninen suunnittelu
+ Tilapalvelut ja logistiikkakeskus
+  Sivistystoimi
* Lohjan museo
*  Perusturvatoimi
*  Nimistétoimikunta
* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus, liikennevastuualue
* Uudenmaan liitto
* Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
+ Liikennevirasto
» Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi
* Lohjan Liikuntakeskus Oy
* Lohjan Vanhusneuvosto
* Lohjan Vammaisneuvosto
* Lansi-Uudenmaan musiikkiopisto
* Lohjan kaupunginorkesteri
* Hiiden opisto
* Lohjan seudun kuvataidekoulu
« Kaupunkikeskustan aluetoimikunta ry
* Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry
* Nordkalk Oy
* Loher Oy
* Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
* DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
e Caruna Oy
«  Fingrid Oy
* Lounea Oy

Lausunnot pyydettiin toimittamaan osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71, 08101
Lohja tai ymparistotoimi@lohja.fi.

VALMISTELUVAIHEESSA SAADUT LAUSUNNOT JA MIELIPITEET

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihtoehdoista saatiin yhteensa 14 lausuntoa tai mielipidet-
ta. Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista, seka niihin annetut vastineet ovat kaavaselos-
tuksen liitteena.
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OSALLISTAMINEN VALMISTELUVAIHEESSA

Kaavailta

Valmisteluvaiheen kuulemisaineistoa esiteltiin 27.2.2018 Lohjan paakirjastossa ajankoh-
taisiin hankkeisin keskittyvassa kaavaillassa. Kaavailta on asukkaille, toimijoille ja muille
kaavoituksesta kiinnostuneille tarkoitettu vapaamuotoinen tilaisuus, jossa osallisilla on mah-
dollisuus tutustua ajankohtaisten kaavojen aineistoon ja keskustella henkilékohtaisesti kaa-
vanlaatijoiden kanssa.

Linderinsalissa oli nahtavillda L63 Laurentiustalon valmisteluvaiheen aineisto ja siita oli
mahdollista keskustella kaavoittajan, liikenneselvityksen laatijan ja Laurentiustalon raken-
nusprojektin edustajien kanssa. Viereisessa Jarnefelt-salissa esiteltiin Hiidensalmen asun-
tomessualueen, Taimisto-Tennarin ja Laurentiustalon alueiden yhteista liikenneselvitysta.
Kaavoituksen henkilokunta oli tavattavissa klo 17:30—19:00.

Showroom

28.2.2018 avattiin Laurentiustalo-hankkeen showroom Lohjan paakirjastossa, jossa voi tu-
tustua aina kirjaston aukioloaikoina paivittyvaan suunnitteluaineistoon.

Nettisivu

Hankkeen nettisivulla http://www.laurentiustalo.fi/, on kerrottu tulevista tilaisuuksista ja osal-
listumismahdollisuuksista.

VALMISTELUVAIHEEN JALKEEN TEHDYT LISASELVITYKSET, PAATOKSET JA SUUNNITELMAT

Kaupunkikuva- ja suojeluselvitys (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona
Schalin arkkitehdit Oy; 2018)

Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2018),

Hulevesisuunnitelma (Ramboll Finland Oy, 2018),

Meluselvitys (Promethor 2018) ja

Liikenneselvitys (Sitowise 2018).

VALMISTELUVAIHEEN PALAUTTEEN SEKA LISASELVITYSTEN JA -SUUNNITELMIEN
PERUSTEELLA TEHDYT MUUTOKSET

Kaavamuutosalueen rajaus

Nahtavilla olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa suunnittelualue rajautui Kirkkokadun
katualueen itareunaan. Kirkkokadun asfaltin reuna ja avo-oja sijoittuvat nykyiselldan Kirk-
kokadun ja hautausmaan valissd sijaitsevalle Lohjan ev. lut. seurakunnan omistamal-
le kiinteistdlle 444-466-0001-0030-P0003. Samoin kirkon pysakointipaikat Paivarinteen ka-
dun kohdalla sijoittuvat puolittain katu- ja puolittain puistoalueelle.

Jotta asemakaavan muutoksesta saataisiin tarkoituksenmukainen kokonaisuus katualuei-
den osalta, kiinteiston 444-466-0001-0030-P0003 ottaminen mukaan kaavamuutoksen suun-
nittelualueeseen on perusteltua. Kiinteistdén pohjoisosassa sijaitsee 7 tammen rivistd, joil-
le on istutettu vastaparit Kirkkokadun vastakkaiselle puolelle.
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Maanomistajalta pyydettiin lausuntoa asemakaavamuutoksen muutosalueen rajauksesta.

Kirkkoneuvosto kasitteli asiaa 8.5.2018. Seurakunta sallii Kirkkokadun vierustaa kulkevan
pitkan palstan ottamisen suunnittelualueeseen. Edellytyksena on, ettd vallitseva nykytilan
mukaisesti puisto puineen sailyy koskemattomana, pysakadinti on paasaantdisesti jarjestetty
kadun toiselle puolelle, lukuun ottamatta talla hetkelld olevia osittain kaupungin ja osittain
seurakunnan maalla sijaitsevia epavirallisia parkkipaikkoja, jotka voidaan muodostaa oikeik-
si pysakointipaikoiksi. Seurakunta ei tarvitse niita yksinomaiseen kayttéonsa, eika halua ryh-
tya mihinkaan pysakointilupamenettelyyn, vaan kokonaisedun kannalta on viisaampaa pitaa
ne yleisessa kaytdssa esim. aikarajoituksin.

Samasta syysta kaupungin omistama maaraala 444-466-0001-0011-M0501 Kirkkokadun ja
hautausmaan valissa on otettu mukaan kaavamuutosalueeseen. Maaraala on voimassaole-
vassa asemakaavassa liikennealuetta.
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MiToITUS
Asemakaavan muutosalueen koko on noin 6,2 ha.
Yhteisalat:
Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
AK 0,5431 4200 0,77
Katu 1,2495 0 0,00
LP 0,7447 0 0,00
VP-14 0,0213 0 0,00
VP-15 0,1588 0 0,00
Y 3,4291 8250 0,53
pp 0,0504 0 0,00
Kaikki 6,1969 22450 0,36
Julkisten rakennusten korttelialueella on rakennusoikeutta yhteensa 18000 k-m? + ns. Laba-
nin talon alkuperaisen osan rakennusoikeus 250 k-m? . Asuinkerrostalojen korttelialueella on
rakennusoikeutta yhteensa 4200 k-m?2.
Kaavamuutoksella suojeltavan Asemakatu 5-7:n kiinteistolld on 32 asuntoa, joissa asuu yh-
teensa 42 asukasta. Rakennuksen paatyyn on osoitettu lisdrakennusalaa talon jatkamista
varten. Tontin rakennusoikeus on ollut e=0,7 eli 2110,5 k-m?. Kaavaehdotukseen on merkitty
rakennusoikeudeksi 2600 k-m?2. Rakennusoikeus nousee voimassa olevasta asemakaavas-
ta 489,5 k-m?. Lisays ei aiheuta tarvetta maankayttésopimukselle.
Kaavamuutoksella muodostuvaa, uuden asuinkerrostalon rakennusalaa koskevat maarayk-
set: "korttelialueelle saa sijoittaa asuinkerrostalon tai asuntolan”, seka "asunnot voivat olla
kooltaan tavanomaista asuntorakentamista pienempia, kuitenkin vahintddn 15 huoneis-
to-m?”.
Kaavamuutosalueella on voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta yhteensa
19391 k-m2. Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on 22450 k-m2. Rakennusoikeus nousee
voimassa olevasta asemakaavasta 3059 k-m>2.

RAKENNE

Kaavamuutosalue on suurimmalta osin yleisten rakennusten korttelialuetta Y. Asemaka-
dun eteldreuna on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Rautatienkadun itapuolinen alue
on yleistd pysakointialuetta LP. Kirkkokadun eteldpuolella ja Asemakadun ja Karstuntien
risteyksessa on puistoa VP.

Yleisten rakennusten korttelialue Y

Yleisten rakennusten korttelialuetta Y koskee kaavamaarays: "rakennusten paaasiallisena
julkisivuverhouksena tulee kayttda punatiiltd. Kattomuotona tulee olla satula-, pulpetti- tai
tasakatto. Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin kerrosalan 90
nelidmetria kohti. Autopaikat voidaan sijoittaa LP-korttelialueelle.

Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivu-
jen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
pyytdd museoviranomaisen lausunto. Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata puis-
tomaisen ymparistdn laatua ja viihtyisyytta. Julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.”
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Kirjaston ja kirkon eteen on merkitty Laurentiusaukio, joka on korttelin sisdinen katuaukio/
tori. Aukio toteuttaa jo vuoden 1931 asemakaavassa esitetyn ajatuksen torialueesta. Kirkko-
kadun katualueen osaa aukion kohdalla koskee maarays: katualueen osa, joka liittyy pinta-

materiaaleiltaan katuaukioon/toriin.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK koskee kaavamaarays: "Korttelialueelle saa sijoittaa
asuinkerrostalon tai asuntolan. Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairit-
sematonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintaan 15 %
kerrosalasta katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, as-
kartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja jotka saa sijoittaa asuinrakennuksiin ja yksikerroksisena
piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdankayntitasojen 15
m? ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen, jos porrashuone on luonnonvaloinen.

Asunnot voivat olla kooltaan tavanomaista asuntorakentamista pienempia, kuitenkin vahin-
tdan 20 huoneisto-m2. Tall6in maantasokerroksessa tulee olla kahvio-, pesula- ja vastaavia
asumista palvelevia tiloja seka teknisia tiloja vahintaan 320 k-m? sekad vahintaan 30 m? suu-
ruinen terassi. Ullakkokerrokseen tulee sijoittaa saunatiloja ja muita yhteistiloja vahintaan 67
k-m? seka vahintddn 60 m? suuruinen terassi. Nama tilat saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin omi-
naispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Rakennusten ulkoasun tulee osal-
taan lisata puistomaisen ympariston laatua ja viihtyisyytta. Julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuinkerrosalasta. Korttelit on suunniteltava siten, ettd vahintdan 1/3 niiden pinta-alasta jaa
oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopai-
koista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora
yhteys pihalle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
nelidmetria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti seka yksi autopaikka kutakin liikehuo-
neistoa kohti. Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupyoérapaikka.

Pysakdintipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavanomaisesta kerrostaloasumi-
sesta poikkeava.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kay-
tetd kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huo-
litellussa kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.”

Yleinen pysakointialue LP

Asemakaavaehdotuksen yleinen pysakointialue LP on keskustan osayleiskaavassa rauta-
tiealuetta LR. Lohja — Lohjanjarvi -rataosa on nykytilanteessa suljettu liikenteelta ja sen kun-
nossapito on lopetettu. Liikennevirasto toteaa lausunnossaan, etta sen on tarkoitus selvittaa
rataosan lakkauttamisen mahdollisuuksia vuoden 2018 aikana, ja ettd mikali Laurentiustalon
asemakaavoituksen aikana rataosan tilanne ei muutu nykytilanteesta, tulee asemakaavassa
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varata LR-aluetta edelleen noin 15 metria radan keskilinjasta mitattuna.

Muutosalueen raja on siksi merkitty asemakaavaehdotukseen 15 metrin paahan radan kes-
kilinjasta.

Liikennevirasto toteaa lausunnossaan myds, ettd Lohja — Lohjanjarvi -rataosan laheisia
alueita kaavoitettaessa on myds hyva huomioida, etta tulevaisuudessa mahdollinen Espoo
— Lohja -taajamajunarata asemajarjestelyineen voi radan suunnitelmien tarkentuessa edel-
lyttda uusia rautatiealuevarauksia myos Liikenneviraston nykyisin hallinnoiman rata-alueen
ulkopuolelle. Nykyisen ratakaytavan valittémaan laheisyyteen nyt suunniteltavan uuden
maankayton tulisi olla luonteeltaan sellaista, ettd kayttdtarkoituksen muutos rautatietarpei-
siin on pitkalla aikavalilla edelleen mahdollista.

Kaavoitusehdotukseen alueen osa, joka on keskustan osayleiskaavassa rautatiealuetta, on
merkitty kaavaehdotukseen pysakdintialueeksi LP. Pysakdintialue, jolle ei ole osoitettu ra-
kennusoikeutta, mahdollistaa kayttétarkoituksen myohemman muutoksen rautatietarpeisiin.
Pysakaintikayttd ei mydskaan rajoita LR alueella sijaitsevan kaivospiirin/maanalaisen louhin-
taoikeuden kayttoa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

LP-alueelle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jota koskee maarays:
Voimajohdon kaapelialue, jonka leveys on 5 m. Alueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon
omistajan lupa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Kaapelialueella
tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa voimajohdon omistajalta
erillinen ristedmalausunto.

Kaavaehdotuksen yleiset maaraykset

Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.
Liikkumisesteisten kayttdon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAI sijoi-
tettuna siten, etté invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytélle on
tilaa. On suositeltavaa, etta katetuissa pysakointitiloissa tulisi olla mahdollista myo6s tayskor-
kean (3m) pakettiauton pysakointi.

Vesi- ja maalampdkaivojen rakentaminen on kielletty.

RAKENNUS- JA RAKENNETUN YMPARISTON SUOJELU

Suunnittelualueesta ja sen ymparistdsta on laadittu kaupunkikuva- ja suojeluselvitys kaavan
laadintaa varten (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Schalin arkkiteh-
dit Oy; 2018).

Asemakatu 5-7

Vuonna 1950 osoitteeseen Asemakatu 5-7 valmistuneen asuinkerrostalon on suunnitellut
arkkitehti Ole Gripenberg. Rakennus oli alkuperaiseltéd nimeltdan Lohjan SATO. Rakennus
noudattaa Brunilan vuoden 1931 asemakaavaa.

Rakennuksella on erityista rakennushistoriallista arvoa arkkitehti Ole Gripenbergin suunnit-
telemana 1950-luvun korkeatasoista asuntoarkkitehtuuria edustavana ja ilmeeltdan hyvin
sailyneena esimerkkina. Rakennuksen arkkitehtuuri yksityiskohtineen on erittain harkittua ja
viimeisteltya.

Rakennuksella on erityista kaupunkikuvallista ja maisemallista arvoa Brunilan asemakaavaa
noudattavana onnistuneesti toteutettuna kohteena.

Asemakatu 5-7:n asuinrakennus on merkitty suojeltava rakennus sr -merkinnalla, jota kos-
kee maarays: Rakennuksella on erityista rakennushistoriallista, kaupunkikuvallista ja maise-
mallista arvoa. Rakennus, sen alkuperaiset rakenteet ja ulkoinen ilme tulee sailyttaa. Muu-
toksista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
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Ns. Labanin talo (Karstuntie 17)

Karstuntien varressa on alunperin asuin— ja liikerakennukseksi suunniteltu rapattu yksi- kak-
sikerroksinen loivalla satulakatolla varustettu rapattu rakennus. Arkkitehti Esko K.Makelan
suunnittelemaa, vanhimmalta osaltaan vuodelta 1956 peraisin oleva rakennusta, on 2000-lu-
vun alussa laajennettu pihan suuntaan.

Ns. Labanin talo on aiemmin ollut Hiiden opiston kaytéssa, mutta tilat ovat sokkeloiset ja
epakaytanndlliset aikuisten kayttoon. Rakennus vaatisi peruskorjauksen mikali se otettaisiin
aktiiviseen opetuskayttoon (esim. Hiidenopisto).

Labanin talosta todetaan kaupunkikuva- ja suojeluselvityksessa, ettad rakennuksella on pai-
kallishistoriallista arvoa Karstuntien varressa sailyneena entisena liike- ja asuinrakennukse-
na. Rakennuksen suhde tielinjaan on muuttunut merkittavasti ja heikentényt sen kaupunki-
kuvallista asemaa. Selvityksessa ei ole annettu Labanin talolle suojelusuositusta.

Kaavaehdotukseen on merkitty Labanin talon alkuperéiset osat rakennusalalla, jolla on ra-
kennusoikeutta 250 kerros-m2. Rakennusoikeutta ei voida kayttda muualla Y-korttelialueella.
Labanin talo kuuluu alueeseen, jota koskee asemakaavamaarays: Kaupunkikuvallisesti tar-
ked alue sk, jolla uudis- ja korjausrakentaminen, katujen rakentamis- ja korjaustoimenpiteet
seka muut ymparist6a muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ymparistdén ominaispiirteisiin.

Puisto VP-14

Lohjan ensimmaisen asemakaavan aukiosommitelmasta (Birger Brunila 1931) muotonsa
saava puistoalue Karstuntien ja Asemakadun kulmauksessa.

Puisto VP-15

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman kannalta tarkea
puisto. Alueen kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Muutoksista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Kaupunkikuvallisesti tarked nakymaakseli «—

Kaavaehdotukseen on merkitty puiston VP-15 ja Kirkkokadun katualueen ylitse kaksi kau-
punkikuvallisesti tarkedd ndkymaakselia Lohjan Pyhan Laurin kirkolle, jotka tulee sailyttda
avoimena.

Kaupunkikuvallisesti tarkea alue sk

Asemakadun eteldpuolinen kaavamuutosalueen osa on merkitty maaraykselld: kaupunki-
kuvallisesti tarked alue, jolla uudis- ja korjausrakentaminen, katujen rakentamis- ja korja-
ustoimenpiteet sekd muut ymparistéd muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ymparistdn
ominaispiirteisiin.

Sailytettava puurivi

Asemakadun kaksirivinen koivukujanne ja Kirkkokadun kaksirivinen tammikujanne on mo-
lemmat merkitty kaavaehdotukseen sailytettavina puuriveina. Puita tulee hoitaa niin, etté ne
sailyvat elinvoimaisina. Tarvittaessa vahingoittuneet puut tulee korvata uusilla.

Suojeltava kohde

Talvisotaan lahtijdiden muistomerkki ja Veikko Haukkavaaran veistos "Kaverukset” on mer-
kitty kaavaehdotukseen maaraykselld suojeltava kohde.
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LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Asemakaavan laatimista varten on teetetty liikenne- ja pysakdintiselvitys (Sitowise, Jani Kar-
jalainen) Liikenneverkko perustuu nykyisiin katualueisiin. Paikoitusalueet sijoitetaan paaosin
rautatiealueen reunaan. Alueelta jarjestetaan turvalliset ja helpot yhteydet Laurentiusau-
kiolle. Saattoliikenteelle jarjestetdan erillinen pienempi paikoitusalue paivakodin ja koulun
pihojen laheisyyteen. Liikuntaesteisten pysakointi ratkaistaan Laurentiusaukion &areen.
Monkolankadun pysakdintipaikat poistetaan Laurentiusaukion alta. Kirkkokadun ja Monko-
lankadun varteen jarjestetdan helpot jattdpaikat, jotka palvelevat kaikkia aukion aarelle si-
joittuvia rakennuksia.

Kirkkokadun varrella olleita epavirallisia pysakointipaikkoja ei ole merkitty kaavaehdotuk-
seen, koska nille kulku olisi tapahtunut katuaukion kautta. Kaupungin omistama maaraala
444-466-0001-0011-M0501 Kirkkokadun ja hautausmaan valissa on osoitettu pysakdimis-
paikaksi korvaamaan poistuvia autopaikkoja. Maardala on voimassaolevassa asemakaa-
vassa liikennealuetta.

Laurentiustalon huoltoliikenne (keittion huolto, jatehuolto) on erotettu kokonaan muista toi-
minnoista nykyisen Anttilan koulun lounaispuolelle (Karstuntien puoli). Asfalttialue toimii sel-
laisenaan huoltopihana, ja jatteiden syvakeraysastiat katketdan ymparistdon matalin mutta
laadukkain rajauksin.

Asemakaavamuutoksella poistuu Lidingdnkatu.

PALVELUT
Lohjan ydinkeskustan palvelut ovat alueen valittémassa laheisyydessa. AK-korttelialueelle
saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liikke-, toimisto- tai palvelutilaa.
ESTEETTOMYYS

Asemakaava on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta ja kaava luo edellytykset esteet-
tomien rakennusten suunnittelulle.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Alueella on mahdollista rakentaa normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot.

TULVIIN VARAUTUMINEN

Alin suositeltava rakentamiskorko tulvavedeltd suojautumisen kannalta on Lohjanjarvella
+33.35 m. Suunnittelualue ei ole tulvariskialueella.

YMPARISTOHAIRIOT

Kaavamuutosaluetta koskee kaavamaarays: Alueella ja sen lahiymparistdssa on ymparisto-
luvanvaraista teollisuus- ja kaivostoimintaa. Alueella esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia
tarahdyksia, jotka saatetaan kokea hairitsevina. Tutkimusten perusteella tarahdykset eivat
aiheuta rakennuksille vaurioriskid. Rakentamisessa tulee suosia materiaaleja jotka eivat ole
herkkia tarahdyksille.

YMPARISTOMELUSELVITYS

Asuinrakennusten piha-alueet

Laskennan perusteella melun keskidanitaso alittaa ennustetilanteessa valtioneuvoston paa-
toksen 993/1992 ohjearvot asuinrakennusten piha-alueilla selvasti. Ohjearvojen saavuttami-
nen ei vaadi erityistd meluntorjuntaa.

Hoito- ja oppilaitosten piha-alueet

Laskennan perusteella melun paivaajan keskidanitaso alittaa ennustetilanteessa valtio-
neuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvot oppilaitoksien oleskelupiha-alueilla. Paivakodin
piha-alueella myds ybajan keskidanitaso tayttdd ohjearvot. Ohjearvojen saavuttaminen ei
vaadi erityistd meluntorjuntaa.
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Julkisivujen aaneneristavyysvaatimus

Asuinhuoneistojen julkisivujen daneneristdvyysvaatimus on kaikilla julkisivuilla 30 dB. Hoi-
toll ja oppilaitosrakennuksen julkisivujen daneneristavyysvaatimus on korkeintaan 26 dB.
Vaatimukset ovat tasoltaan "normaaleja”.

Parvekelasitusten aaneneristavyysvaatimus

Uudiskerrostalon lansisivun parvekkeet tulee lasittaa, jotta paivaajan ohjearvo 55 dB(A) niilla

tayttyy.
Laskennan perusteella vaimennuksen tarve on 1 dB eli pieni.

Huoneistojen sijoittelu

NIMISTO

Asuinalueiden suunnitteluun annetun ohjeistuksen mukaisesti mikali asuinrakennuksen jul-
kisivuun kohdistuva paivaajan keskiaanitaso ylittda 65 dB(A), asuntojen tulisi aueta myoés
suuntaan, jossa keskidanitaso alittaa ohjearvot (Uudenmaan ELY[Tkeskus, opas 02/2013,
Melunl ja tarindntorjunta maankaytdn suunnittelussa). Julkisivuun kohdistuva paivaajan
keskidanitaso ei ylitd 65 dB(A) yhdelldkaan asuinkerrostalon julkisivulla joten huoneistojen
sijoittelu uuden kerrostalon osalta on vapaata.

Asemakaavamuutoksella poistuu Lidingdnkatu. Nimi on ollut kdytdssa vuodesta 2004. Nimi
voidaan tulevaisuudessa ottaa kayttddn jollain muulla kadulla tai alueella. Lidingd on Lohjan
ruotsalainen kummikaupunki vuodesta 1942 Iahtien. Lidingéssa toimi suomalaisten sotalap-
sien koti vuoteen 1943. Ylijadneet varat kaytettiin lohjalaisten lasten ruokkimiseen. Lohjan
Kirkkokadun varrella sijaitseva neuvolarakennus on Lidingdn lahjoittama.

LAURENTIUSTALO-PERUSRATKAISUN SELOSTUS 3.5.2018

Arkkitehti Pekka Salmi, Laurentiustalon paasuunnittelija.

Laurentiustalon toiminnallisessa perusratkaisussa on painotettu sekd nykyisten rakennusten
ettd uudisrakentamisen muodostamaa kiinteda yhteytta.

Laurentiustalo muodostaa kokonaisuuden, jossa Laurentiussali toimii edelleen koko raken-
nusmassan kaupunkikuvallisena dominanttina. Uudisrakennuksen raystaskorkeuksien 1ah-
tokohdaksi on otettu nykyinen Anttilan koulu, jotta uusi ja vanha muodostavat tasapainoisen
kokonaisuuden. Paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on valittu poltettu tiili, joka voi ilmeel-
taan olla Anttilan koulusta hillitysti poikkeava. Erilaisilla tiililadonnoilla elavéitetdan julkisivua.
Paivakodin ja koulun pihojen puolella pyritdan pienentdamaan mittakaavaa lasten kokoiseksi.
Talla puolella kaytetddn myds materiaaleja ja vareja vapaammin selkiyttdmaan kotipesa-
alueiden sijainteja. Uudisrakennuksen kasity6- ja taideopetuksen tilat kootaan kokonaisuu-
deksi, joka muodostaa oman rakennusmassansa. Tama taidesiipi asettuu Laurentiusaukion
pohjoispaahan. Kyseiset tilat ovat helposti tavoitettavissa, ja julkisivu on avoin, mika ilmen-
taa rakennuksen toimintaperiaatetta sekad rikastuttaa kaupunkikuvaa erityisesti ilta-aikaan.

Ulkoalueet on jasennelty tarkoituksenmukaisiin kokonaisuuksiin. Kirjaston ja kirkon eteen
esitetdan rakennettavaksi Laurentiusaukio, joka toteuttaa jo vuoden 1931 asemakaavassa
esitetyn ajatuksen torialueesta. Laurentiustalolle sijoitetaan uusi pddovi lahelle uudisosan
ydinaluetta. Paaovi erottuu selkedsti aukion suunnasta lahestyttdessa. Uudisrakennuksen
toiselle puolelle rajautuvat lasten pihat. Pihat muodostavat jatkumon eri ikaryhmille tarkoitet-
tujen alueiden kesken. Koilliskulmaan sijoitetaan paivakodin piha, mista pihat jatkuvat ala-
ja ylakoululaisten pihaksi. Luoteiskulmaan sijoitetaan Iahiliikuntapaikka. Uudisrakennuksen
paasisaankaynnin vieresta rakennuksen nivelosan ali kulkee jalankulkureitti, joka yhdistaa
piha-alueet.

Paikoitusalueet sijoitetaan padosin entisen junanradan varteen. Alueelta jarjestetdan turval-
liset ja helpot yhteydet Laurentiusaukiolle. Saattoliikenteelle jarjestetdan erillinen pienempi
paikoitusalue paivakodin ja koulun pihojen laheisyyteen. Liikuntaesteisten pysakointi rat-
kaistaan Laurentiusaukion aareen. Monkolankadun pysakointipaikat poistetaan Laurentiu-
saukion alta. Kirkkokadun ja Monkolankadun varteen jarjestetaan helpot jattdpaikat, jotka
palvelevat kaikkia aukion aarelle sijoittuvia rakennuksia. Laurentiustalon huoltoliikenne (keit-
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tion huolto, jatehuolto) on erotettu kokonaan muista toiminnoista nykyisen Anttilan koulun
lounaispuolelle (Karstuntien puoli). Asfalttialue toimii sellaisenaan huoltopihana, ja jatteiden
syvakeraysastiat katketdan ymparistdon matalin mutta laadukkain rajauksin.

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

* Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdvaa muutosvaikutusta ympariston hairidtekijoi-
hin, kuten melu, pdly, tarina tai hajuhaitat.

*  Alueelle muodostuu 900 oppilaan oppilaitos

*  Alueelle muodostuu runsaasti viher- ja piha-aluetta

* Alueen lapi muodostuu kevyenliikenteen reitteja

»  Saattoliikenteen ja pysakdinnin huomioiminen

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
«  Ei merkittdvaa muutosvaikutusta

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
«  Ei merkittdvaa muutosvaikutusta

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

* Mahdollistaa Laurentiustalon rakentamisen

« Uusien asuntojen sijoittuminen keskusta-alueelle

* Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen

* Vaatii koulujen liikuntatilojen jarjestamisen Tennarin alueella
* Parantaa ja selkeyttaa pysakointijarjestelyja alueella

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon

* Vahvistaa kulttuurikampuksen identiteettia

+ Kaavamuutos muodostaa Laurentius-aukion Lohjan kirkon, paakirjaston ja Laurentius-
talon valille

+  Sailyttda Lohjan keskiaikaisen kirkon alueen dominanttina, ja Laurentius-salin laajentu-
van monitoimijatalon dominanttina

* rakennus- ja rakennetun ympariston suojelumerkintdjen ajanmukaisuus

« ajallinen kerroksellisuus lisdantyy alueella
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L63 ANTTILAN JA TYTYRIN KOULUKORTTELI,
LAURENTIUS-TALO, ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. kaupunginosa Anttila kortteleiden 25 ja 162 ja katualueiden seka 5.kaupunginosa Pappila katu-, liikenne- ja
virkistysalueiden asemakaavan muutos.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asuinkerrostalon tai asuntolan. Korttelialueelle saa asumisen
liséksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai palvelutilaa.
Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 15 %
kerrosalasta katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja jotka saa sijoittaa asuinrakennuksiin ja
yksikerroksisena piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten
sisdankayntitasojen 15 m? ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen, jos porrashuone
on luonnonvaloinen.

Asunnot voivat olla kooltaan tavanomaista asuntorakentamista pienempia, kuitenkin
vahintaan 20 huoneisto-m?2. Talldin maantasokerroksessa tulee olla kahvio-, pesula- ja
vastaavia asumista palvelevia tiloja seka teknisia tiloja vahintaan 350 k-m? seka vahintaan
30 m? suuruinen terassi. Ullakkokerrokseen tulee sijoittaa saunatiloja ja muita yhteistiloja
vahintaan 75 k-m? seka vahintdan 60 m? suuruinen terassi. Nama tilat saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Rakennusten ulkoasun tulee
osaltaan lisata puistomaisen ympariston laatua ja viihtyisyytta. Julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuinkerrosalasta. Korttelit on suunniteltava siten, etta vahintaan 1/3 niiden pinta-alasta
jaa oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen
autopaikoista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee
olla suora yhteys pihalle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
nelidmetria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti seka yksi autopaikka kutakin
liikehuoneistoa kohti. Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi
polkupyoérapaikka.

Pysakdéintipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavanomaisesta
kerrostaloasumisesta poikkeava.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevad materiaalia. Alueille, joita ei
kayteta kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitda kasvullisena
huolitellussa kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennusten paaasiallisena julkisivuverhouksena tulee kayttaa punatiiltd. Kattomuotona
tulee olla satula-, pulpetti- tai tasakatto. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka kutakin kerrosalan 90 nelidmetria kohti. Autopaikat voidaan sijoittaa
LP-korttelialueelle.

Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto. Rakennusten ulkoasun tulee
osaltaan lisata puistomaisen ympariston laatua ja viihtyisyytta. Julkisivuissa ei sallita
nakyvia elementtisaumoja.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei
kaytetd kulkuteina tai pysakdintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitda kasvullisena
huolitellussa kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Puisto.

Lohjan ensimmaisen asemakaavan aukiosommitelmasta (Birger Brunila 1931) muotonsa
saava puistoalue Karstuntien ja Asemakadun kulmauksessa.

Puisto.

Valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman kannalta tarkea
puisto. Alueen kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttdd. Muutoksista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Yleinen pysékointialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
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Istutettava alueen osa.

Sailytettava puurivi.
Puita tulee hoitaa niin, etta ne sailyvat elinvoimaisina. Tarvittaessa vahingoittuneet puut
tulee korvata uusilla.

Katu.

Korttelin sisdinen katuaukio/tori.
Inre torg/6ppen gatuplats i kvarteret.

Katualueen osa, joka liittyy pintamateriaaleiltaan katuaukioon/toriin.

Rakennuksen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katul/tie.

Huoltoliikenteelle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallitu.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Voimajohdon kaapelialue, jonka leveys on 5 m. Alueelle ei saa sijoittaa ilman voimajohdon
omistajan lupa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Kaapelialueella
tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytda voimajohdon
omistajalta erillinen ristedamalausunto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennuksella on erityista rakennushistoriallista, kaupunkikuvallista ja maisemallista
arvoa. Rakennus, sen alkuperaiset rakenteet ja ulkoinen ilme tulee sailyttad. Muutoksista
tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Kaupunkikuvallisesti tirkead nakymaakseli Lohjan Pyhan Laurin kirkolle, joka tulee
sailyttaa avoimena.

Kaupunkikuvallisesti tarkea alue, jolla uudis- ja korjausrakentaminen, piha- ja
puistoalueiden sekéa katujen rakentamis- ja korjaustoimenpiteet seka muut
ymparistéa muuttavat toimenpiteet tulee sopeuttaa ympariston ominaispiirteisiin.

Suojeltava kohde.
Suojeltava puu.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Yleiset maaraykset
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, ettd ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Liikkumisesteisten kayttdon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria TAI
sijoitettuna siten, ettad invapysakainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytolle
on tilaa. On suositeltavaa, ettd katetuissa pysakaintitiloissa tulisi olla mahdollista myds
tayskorkean (3m) pakettiauton pysakainti.

Vesi- ja maalampdkaivojen rakentaminen on kielletty.

Alueella tai sen Iahiymparistdssa on ymparistdluvanvaraista teollisuus- ja kaivostoimintaa.
Alueella esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tarahdyksia, jotka saatetaan kokea
hairitsevina. Tutkimusten perusteella tarahdykset eivat aiheuta rakennuksille vaurioriskia.
Rakentamisessa tulee suosia materiaaleja jotka eivat ole herkkia tarahdyksille.

Lohja

1. kaupunginosa Anttila kortteleiden 25 ja 162 ja katualueiden seka 5.kaupunginosa
Pappila katu-, liikenne- ja virkistysalueiden asemakaavan muutos.

Valmistelija/Beredare

Kaavoituspaallikkd/Planlaggningschef Piirtaja/Ritare
KL

Juha Anttila
Kaavoitusarkkitehti
Planlaggninsarkitekt

Leena Iso-Markku, DI, YKS/284
Kaavoituspaallikk®
Planlaggningschef

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Koordinaattijarjestelmat:
Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N2000

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgéras for kvarteren.

Kasittelyvaiheet/Behandlingsskeden:

Paivays/Datumn

Lainvoimainen/Vunnit laga kraft

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt/Godkand av stadsfullmaktige

Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen

Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden

Ehdotus nahtavilla/Foérslaget ar framlagt . - . 2008 MRA§ 27
Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen

Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden
Valmisteluaineisto nahtavilld/Beredningsmaterialet ar framlagt
Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden

23.05.2018 §
02.02. - 05.03.2018 MRA § 30
24.01.2018 § 13

Vaihe Pvm./Dat.
EHDOTUSVAIHE 23.05.2018
LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
Kaupunkikehitys Stadsutveckling L3
% % Kaavoitus Planlaggning




