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0. PERUSTIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin 4. kaupunginosan Hiidensalmi
kortteleita 191, 192, osaa korttelia 195 seka katu-
ja puistoalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Lohjan
kaupungin 4. kaupunginosa Hiidensalmi, kortte-
lit 205-208 ja virkistys-, puisto-, katu- ja suojavi-
heralueita seka erityis-, vesi- ja venesatama-alue.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 12,5 ha.

saarr'

Pappilanse

iselkd

Sijaintikartta,
Lohjan kaupunki, Kilntsistd |a kartasto

D LBS ehdotusvaheen asemakaavarajaus

Kaava-alueen sijainti ja yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km pddssa Lohjan ydin-
keskustasta ja muodostaa keskusta-alueen poh-
joisen sisaantulon.

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ideakil-
pailun pohjalta muuttaa kdytosta poistuneet teol-
lisuusalueet Hiidensalmessa keskustaan tukeutu-
vaksi kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaavan tavoitteita on kasitelty tarkemmin
kaavaselostuksen osassa 2. Tavoitteet.

Suunnittelun kdynnistaminen ja
sita koskevat aiemmat paatokset

Aluetta koski aiempi asemakaavamuutos L2, jon-
ka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.4.2014 §37.
Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin Hel-
singin hallinto-oikeuteen, joka kumosi kaupun-
ginvaltuuston paatdksen 4.3.2015.

Asemakaavan muutoksen kaavaprosessi paatet-
tiin aloittaa uudelleen KASULK 21.04.2015 § 45).

L52 Asemakaava-alue kasiti seuraavat alueet (KA-
SULK 22.09.2015 § 105):

L2 Hiidensalmen pohjoisosien asemakaavamuu-
tos, L9 Hiidensalmen ranta-alue, seka L37 Hiiden-
salmen itdosat -asemakaavamuutoksesta pois ja-
tetty alue.

Lohjan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan
15.03.2017 hakea Osuuskunta Suomen Asunto-
messuilta valtakunnallisten asuntomessujen jar-
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jestetamista Lohjalla, ja tarjosi messualueeksi Hii-
densalmen aluetta. Messut jarjestetiin vuonna
2021 Karstuntien lansipuolisella alueella.

Kasittelyvaiheet
Vireilletulo

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita
kokouksessaan 22.9.2015 L52 Hiidensalmi osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun
lahtokohdat tiedoksi ja kuuluttaa asemakaavan
muutoksen vireilletulosta.

Asemakaava L52 kuulutettiin vireille 9.10.2015.
Sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
suunnittelun lahtokohdat olivat nahtavilla
9.10.—30.11.2015.

Valmisteluvaihe

Vetovoimalautakunta paatti18.10.2017 § 41 aset-
taa L52 asemakaavamuutoksen valmisteluaineis-
ton nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukai-
sesti. Aineisto oli ndhtavilla 1.11.-22.12.2017.

L52 asemakaava-alueen lantisen osan kaavoi-
tus jatkui sen jalkeen erillisena prosessina asun-
tomessualueen suunnitteluun ja aikatauluihin
liityyen. Asemakaavamuutos L89 Hiidensalmi Il
kasittda asemakaavamuutoksen L52 ehdotusvai-
heessa pois rajatun alueen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaiku-
tus on esitetty liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

5



1. SUUNNITTELUN

LAHTOKOHDAT




1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan 12,5 hehtaaria, josta vesialuetta n. 3,5
hehtaaria. Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km paassa Lohjan ydinkeskustasta. Alue
muodostaa keskusta-alueen pohjoisen sisddantulon. Karstuntie, joka on yksi kes-
kustan alueen paakokoojakaduista, jakaa tulevan asuinalueen kahteen osaan.
Suunnittelualue rajautuu Lohjanjarveen, entiseen ratapohjaan eteldssa, lannes-
sa Karstuntiehen ja iddssa Tytyrin avolouhosta ympardivaan puustoon. Kars-
tuntien lansipuolella on vuoden 2021 asuntomessuin liittyva, paaosin jo to-
teutunut asuinalue.

Kaava-alue on vanhaa teollisuusaluetta, joka nykyaan on padosin joutomaata.
Alueella on ollut noin 1920-1960-luvuilla saha ja sen puutavaran varastointi-
alueita. Saha purettiin suurimmaksi osaksi 60-luvun lopussa. Alue on talla het-
kelld metsad, nurmialueita ja murskepaallysteista pysakointikenttaa. Parkki-
alueet ovat tilapaisia, asuntomessualuetta palvelleita kenttia.

Alueen etela- ja itdpuolella noin 200 metrin etaisyydelld sijaitsee Nordkalk Oy
Ab:n omistama kalsiittikaivos. Kaivostoimintaa on harjoitettu vuodesta 1897
alkaen avolouhostoimintana, vuonna 1956 avolouhostoiminta loppui ja toi-
minta siirtyi kokonaan maan alle.

Luonnonymparisto
PINNANMUODOSTUS JA MAISEMA

Suunnittelualue sijaitsee Lohjanjarveen tyontyvan niemen karjessa. Maasto
kohoaa loivasti kohti alueen kaakkoiskulmaa. Hiidensalmen sillan 18histolla on
korkeampi paikka jossa sijaitsee Villa Kokkokallio, entinen sahajohtajan konttori.

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee noin +32...+41 vililla. Maan-
pinta on korkeimmillaan alueen eteldosassa noin +41, josta se laskee alueen
pohjoisosassa noin +32 tasolle. Nykyisen Kuilukadun pohjoispuolinen alue on
nykyisilladan pddosin metsda ja murskepintaista kenttaa.

Alue on ndhtdvissa suurmaisemassa monesta suunnasta. Taajamaosayleiskaa-
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vatyon yhteydessa alueesta on laadittu maisemaselvitys. Hiidensalmi kuuluu
Iahinna laakso/ranta-alueeseen. Laajimmat rantatasanteet sijoittuvat juuri Hii-
densalmen ja Vohloisten kohdalle. Salmessa kulkee pitka laaksolinja Pappi-
lanseldn pohjoisrantaa seuraten. Koko Pappilanseldn ymparisté on maaritelty
maiseman solmukohdaksi. Kaava-alueen maisemallinen vaikutus suuntautuu
kuitenkin enemman Ristiseldan suuntaan.

MAAPERA

Maaperan rakennettavuutta on tutkittu useaan otteeseen eri tarkkuuksilla.
Geotek Oy on tutkinut Hiidensalmen perustamisolosuhteita 2005. L2:n kaa-
vaehdotuksen yhteydessa vuonna 2007 maaperan rakennettavuudesta lausui
Innogeo Oy. Selvitysalueen maapera koostuu kairaustietojen ja laboratorioko-
keiden perusteella yleisesti siltista, hiekasta ja moreenista. Alueen pohjoisosas-
sa pintakerroksissa esiintyy lisaksi savea.

Alueen maaperdkarttassa (GTK) on selvitysalue esitetty valkoisena, eli alue on
g — T — e - kartoittamaton - alue on pit-
A : kalti muokattua vanhan teol-
lisuustoiminnan myotd. Muu-
toin Lohjanjarven ranta-alueet
ovat padosin savisia, jossa kal-
lio paikoin nousee pintaan.
(Ramboll, 2022)

Alueella on tehty edellisia sel-
vityksid tarkentava rakennetta-
vuusselvitys. Tulokset [0ytyvat
kaavaselostuksen kappalees-
ta4.

g/

Kalliomas, masnpede nintaan 1 m (yleensa moreania) (Ka)
Hiekkamareeni (Mr), Soramareeni (Sehir)
Hiekka (Hk)
karkea Hieta (KHt)
Savi (Sa)
Saralurve (Cl)
Y Taytemaa (Ta)
V47 Kartottamaten (0)

Vesi (Ve)
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

VESIOLOSUHTEET

Kaava-alue sijoittuu Lohjanjdrven valuma-alueelle. Pintavesien kulkua on oh-
jattu Karstuntien katualueen toteutuksen yhteydessa.

Selvitysalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alueen eteldosa sijait-
see n. 500 m etdisyydelld Lohjanharjun pohjavesialueesta. Suunnittelualueen
pohjoisosasta noin 80...140 m levea vybhyke on Lohjanjarven vesialuetta. Jar-
ven vedenpinta on Maanmittauslaitoksen maastokartan mukaan tasolla +31,6.

Selvitysalueen eteldosassa sijaitsevasta pohjavesiputkesta on 1/2022 mitat-
tu pohjavedenpinnan tasoksi +34,08. Vedenpinta on noin 3,2 m syvyydessa
maanpinnasta. Alueen pohjoisosassa pohjavedenpinnan tasoksi on mitattu
+32.7...+32.80 12/2021-1/2022 vélisena aikana, eli pohjaveden pinta on siina
noin 0,8-0,9 m syvyydelld maanpinnasta. (Ramboll, 2022)

KASVILLISUUS JA ARVOKKAAT YMPARISTOKOHTEET

Alueella on sekapuustoa. Pohjoispuolen alueen kaakkoisnurkka on vanhojen
ilmakuvien ja nykytilan perusteella ollut luonnontilaista metsaa.

Alueesta on laadittu luontoselvitys, selvityksen maastotyot suoritettiin huh-
ti-heindkuussa 2018. Alueella on kartoitettu kasvillisuus- ja luontotyypit, lii-
to-oravat, linnusto seka lepakoille sopivat alueet.

Selvitysalueen linnusto on runsas ja lajisto melko monipuolinen. Olemassa-
olevien lajien elinympdristdjen padasiallisen sdilymisen vuoksi ei ole esitetty
maankayttosuosituksia. Kaavahankkeessa suunnitellut maankayton muutok-
set eivat myoskaan aiheuta olennaista lisahairiota sulassa muutolla lepaileville
linnuille, silla muutokset eivat ole omiaan merkittavasti lisaamaan liikkumista
rannoilla tai jarvella jaiden [ahdon aikaan.

L89 suunnittelualueelta ei 16ytynyt lepakoiden paivapiiloiksi tai talvehtimis-
paikoiksi sopivia kohteita eika liito-oravan pesapuita.

Silmallapidettavaa vankkasaraa (Carex riparia) kasvaa luontotyyppikuvion 8

L89 suunnittelualue ilmakuvalla (2021)

Lohja « Asemakaavan muutos L89 Hiidensalmi Il
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

pohjoisreunalla korkean, jo kasvittuneen, maankaatokasan etelapuolella maas-
ton kosteassa painanteessa. Hyvakuntoinen, enimmakseen tihea ja fertiili kas-
vusto kattaa nykyddn noin aarin alueen. Vankkasaraa uhkaa vieressa sijaitse-
van isosorsimokasvuston levidaminen sekd ymparoivasta maankaytosta johtuva
kasvupaikan kuivuminen. Kasvupaikan lahelle on kaavaehdotuksessa merkitty
asuinkerrostalojen alue.

Rakentamisessa tulisi pyrkia huolehtimaan siitd, etta vankkasaran kasvupai-
kalle valuu tulevaisuudessakin riittavasti ympariston vesia. (Envibio Oy, 2018)

Lohjan ymparistdsuojelun mukaan selvitys on vuonna 2022 vield ajan tasalla
ja kaavan laatimisen nakokulmasta riittava.

Kevalla 2021 Lohjan ymparistonsuojelu tarkisti L89 kaava-alueen sisdlle jaavat
liito-oravalle soveltuvat alueet valmisteluvaiheen kaavaluonnoksessa.

Oheisessa kartassa vihrealla olevalla alueella kasvaa tihed nuori haavikko, joka
voi olla liito-oravan ruokailualuetta, silla Iahelld on pesapuita. Haapojen jou-
kossa ei ole kuitenkaan pesapuiksi sopivia kolopuita ja liito-oravalle jaa riitta-
vasti lehtipuustoa myos kaava-alueen ulkopuolelle. Eli metsikdn voi kaavoittaa
muuhun kdyttéon, mutta jos siita saa saastettyd osan, hienoa.

Oheisessa kartassa punaisella rajauksella on alue, joka on varmasti osa liito-ora-
van ydinaluetta, jolta ei saa kaataa puustoa.

Oheisessa kartassa siniselld on alue, jossa on useita pesapuiksi sopivia kolopui-
ta eli alueelta ei saa kaataa puustoa.

Ratkaista tulee vield liito-oravan kulkuyhteydet, joista ei ole tarkkaa tietoa il-
man tarkempia inventointeja. Nythan kdytannossa alueelta on katkottu lan-
teen pdin kaikki muut liito-oravalle sopivat kulkuyhteydet paitsi rantapuusto.
Olisi siis tarkedd, etta rantavyohykkeelle tai rannan tuntumaan jaa yhtendinen
puustoinen kulkureitti, jota pitkin laji pddsee kulkemaan asuntomessualueen
rantaan ja siitd eteladn. Vaihtoehtoisesti/lisaksi olisi hyvd, jos radan varteen
saataisiin istutettua puustoinen kulkuyhteys.

Ympéristonsuojelun mukaan L89 kaavaa varten ei ole tarpeen tehda uutta lii-
to-oravaselvitystd, jos voidaan varmistaa, ettd punaisella ja siniselld merkityilta
alueilta ei kaadeta puustoa ja kulkuyhteydet huomioidaan.

Alueen kasvillisuus

Liito-oravalle soveltuvat alueet, 2021

Lohja « Asemakaavan muutos L89 Hiidensalmi Il
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen itdpuolella, nyt voimassa ole-
van asemakaavan (L37) laatimisen aikana on pyy-
detty vuonna 2015 lepakkolausunto. Lausunnon
mukaan luokan Il lepakkoalue (tarkea ruokai-
lualue tai siirtymareitti) ulottuu mahdollisesti L89
suunnittelualueelle. Selvitysajankohta oli loppu-
kesa, eikad alku- ja keskikesan kierroksia tehty, jo-
ten alueen arvioinnissa noudatettiin varovaisuus-
periaatetta ja puutteellisen menetelman vuoksi
alueiden luokittelua on tulkittu lepakoiden eduksi.

Ranta-alueella saalisti loppukesalld runsaasti le-
pakoita ja alue merkittiin luokkaan Il kuuluvak-
si. Lausunnon mukaan taman alueen ominais-
piirteet tulee sdilyttaa. Alueen virkistyskadyttoa
voidaan kehittaa ja kevyen liikenteen vaylaa pa-
rantaa. Vaylan valaisemiseen tulisi kuitenkin kiin-
nittdd huomiota. Valaistut vaylat saattavat muo-
dostaa kulkuesteen viiksi- ja isoviiksisiipoille tai
ainakin rajoittaa niiden liikkumista. (Lumotron,
2015)

Suunnittelualue rajautuu koilisessa voimaan ole-
van kaavan mukaiseen VL/s alueeseen, jossa on
luontoselvityksien mukaan merkittavia uhanalais-
ten lajien elinkpaikkoja ja muita luonnonarvoja.
aluetta tulee hoitaa luonnontilaisena. My&s L89
suunnittelualueesta idaan jaavissa metsissa esiin-
tyy luontodirektiivin, luonnosuojelulain ja metsa-
lain luontotyyppeja. (AK 512)

Rakennettu ymparisto
YHDYSKUNTARAKENNE

Alue sijaitsee keskustan sisdaantulotien varrella
1,5 km etdisyydelld Lohjan keskustasta. Suunnit-
telualue sijoittuu hyvien yhteyksien varrelle ra-
jautuen Karstuntiehen. Karstuntielld aivan alueen
kyljessa sijaitsee myos lahimmat bussipysakit.

Alue on vajaakdytossa ottaen huomioon sen kes-
keisen sijainnin kaupunkirakenteessa. Alue on
asumatonta. Karstuntien itdpuolella on toteutu-
massa asuinalue mihin kuuluu kerrostaloja, oma-
kotitaloja seka palveluita ja kauppaa.

VAESTO, TYOPAIKAT, PALVELUT

Kaava-alueella ei ole talla hetkelld asumista eika
tyopaikkoja. Karstuntien lansipuolella on paiva-
koti ja hoivakoti ja tulossa paivittaistavarakaup-
pa. Routiolla on Routionmaen yhtenaiskoulu
ja pdivakoti, muut julkiset ja kaupalliset palve-
lut 16ytyvat Lohjan keskustasta ja ovat hyvin
saavutetttavissa.

VIRKISTYS

Suunnittelualueen rantaa mukailee kevyenlii-
kenteen rantareitti, joka yhdistda Moisionpel-
lon ja Kiviniemenrannan alueet toisiinsa. Reitilta
avautuvat laajat maisemat Lohjanjarvelle, Roution
asuinalueen ja Laakspohjan kartanon suuntaan
seka nakoalapaikalta myds Tytyrin avolouhok-
seen. Hiidensalmen sillan kupeessa on talviui-
mareiden uintipaikka. Kokkokallion itapuolella
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sijaitsee Lohjanseudun Soutajat ry:n venevaja ja
Aquapro Suomi Oy:n kalustopiste. Alueen poh-
joisosaa kaytetddn veneiden talvisdilytys- ja
laskupaikkana.

LIIKENNE

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestel-
masuunnitelmassa on arvioitu liikenteellisid vai-
kutuksia. Hiidensalmi, Routio ja Paloniemi muo-
dostavat joukkoliikennekaupungin keskustasta
pohjoiseen.

Alueen ldpi kulkeva Karstuntie on Lohjan keskus-
tan sisadantulotie Karnaisten liittymasta keskus-
taan tullessa. Karstuntie on alueellinen / seudul-
linen paavayla, jolta on yhteys moottoritielle E18.
Keskimaarainen vuorokausiliilkenne 2020 Karstun-
tiella oli 4100 ajon/vrk. (Vaylavirasto, 2022)

Karstuntien nopeusrajoitus on 50 kmh/h. Kadun
molemmin puolin on kevyenliikenteen vaylat.
Ajoyhteys asuinalueille on kiertoliittyman kautta.

Alueella on olemassa olevat bussipysdkit (Saha-
kau E ja P), arkipdivassa kulkee sitad kauttaa noin
7-10 vuoroa kumpaakin suuntaan.

L52 Kaavaprosessin yhteydessa tehtiin alueelle
alkuvuodesta 2018 liikenneselvitys, joka koski
Hiidensalmen lisdksi myds Taimiston ja Tennarin
seka Laurentius-talon vireilld olevia kaavoja. (Si-
towise, 2018) Selvityksessa on avattu tarkemmin
alueen sijoittumista isompaan liikenneverkkoon,
ja sen kehittamismahdollisuuksia.
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ALUEEN RAKENNUSKANTA JA RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO

Alue on entista teollisuusaluetta ja silla ei ole mui-
ta rakennuksia pohjoisrannan venevajaa lukuun
ottamatta.

Sahateollisuuden aikaisesta rakennuskannasta
on jaljella suunnittelualueen ulkopuolelle jaava
entinen sahanjohtajan konttori ja asuintalo, jota
kutsutaan Kokkokallioksi (Karstuntie 77). Raken-
nus on Lohjan rakennetun ympariston inventoin-
tiluettelossa (31.3.2007) luetteloitu rakennushis-
toriallisin ja maisemallisin perustein. Rakennus
on suojeltu v. 2019 voimaan tullut asemakaava-
muutoksella. Rakennus on osittain asuinkdytdssa
ja sielld toimii kahvila.

Kokkokallion ja L89 suunnittelualueen valissa
rantatontilla on v. 2021 asuntomessujen aikana
toteutunut arkkitehtuurisesti mielenkiintoinen
asuinrakennus.

L89 suunnittelualueen eteldkarjessa sijaitsee n.
30m korkea masto huoltorakennuksineen.

Alueella ei sijaitse merkittavia rakennettuja maa-
merkkeja, mutta se nakyy suurmaisemassa laajalti
ymparoiville alueille.

Visuaaliseen lahiymparist6on kuuluvat Karstun-
tien lansipuolen uuden asuinalueen lisaksi mm.
Tytyrin kaivostorni ja kalkkitehdas, Roution tor-
nitalot ja Lohjan Pyhan Laurin kirkko.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia.

TEKNINEN HUOLTO

Vesi- ja viemarilinjat seuraavat Karstuntien van-
haa linjausta. Kaukolampoputket ovat rakennet-
tu Karstuntien uuden katulinjauksen yhteyteen.

YMPARISTOHAIRIOT
Maapera

Hiidensalmen alueella on toiminut 1920-luvulta
lahtien vuoteen 1967 saakka Lohjan vesiston Met-
sa Oy:n saha. Sahaalueella on kasitelty puutava-
raa seka kyllastys- etta sinistymisenestoaineilla.

Kaytossa on ollut arseeni-, kromi- ja kuparipitois-
ta metallisuolaa sekd polyaromaattisia hiilivetyja
sisdltavaa kreosoottioljya seka dioksinia ja furaa-
neja (PCDD/F) siséltavia aineita.

Saha-alueen pinta-ala on ollut noin 12 hehtaaria
ja se on sijainnut molemmin puolin nykyista Kars-
tuntietd Hiidensalmen pohjoisosassa.

Samalla alueella on toiminut myds Puukes-
kus vuodesta 1970 vuoteen 2008. Puukeskuk-
sen toiminnot olivat sijoittuneet Karstuntien
lansipuolelle.

Hiidensalmen maaperda on tutkittu vanhan sa-
ha-alueen maankdyton suunnittelun edetessa.
Tutkimuksia on tehty vuosina 2000, 2001, 2002,
2006, 2007 ja 2018. Tutkimuksissa on analysoi-
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tu yhteensa yli 200 maaperandytetta, joiden pe-
rusteella hahmoteltiin pilaantuneen maa-alueen
laajuutta.

Karstuntien itdpuolista aluetta on kunnostet-
tu sekd vuonna 2008 etta vuonna 2018. Vuonna
2008 kunnostettiin vanhan Karstuntien linjauksen
itdpuolisella alueella Ky-5-altaan ymparistd ennen
Karstuntien uutta linjaamista. Vuonna 2018 kun-
nostettiin Karstuntien itdpuolinen alue uuden
kaavan mukaisesti.

Molemmista kunnostuksista on laadittu kunnos-
tussuunnitelmat ja ymparisténsuojelulain mukai-
set ilmoitukset ELY-keskukselle ennen kunnos-
tuksen aloittamista. Kunnostuksen jalkeen on
laadittu ELY-keskukselle loppuraportit kunnos-
tuksesta. (Ramboll Oy, 2019)

Uudenmaan ELY-keskus on tarkastanut molem-
mat kunnostuksen loppuraportit ja antanut niis-
ta hyvaksyvat lausunnot (23.3.2010,UUDELY/
553/07.00/2010 ja 19.4.2019, UUDELY/979/2018).
ELY-keskuksen lausunnon mukaan on Uuden-
maan ELY-keskus tarkastanut viitekohdan mu-
kaisen pilaantuneen maaperan kunnostuksen
loppuraportin ja toteaa, etta nyt kunnostetuilla
alueilla ei ole tarvetta maaperan jatkotutkimuk-
siin tai -kunnostuksiin

Alueelle varastoitu puupitoinen materiaali

Alueen koillisnurkassa on talla hetkella tilapaises-
ti varastoitu n. 3 m korkea kasa sekalaista mate-
riaalia. Kasassa on mm. maalajien ja kivien lisaksi
paljon puuainesta, kaarnaa, lautoja ja kyllastettyja
tukkeja/ sahkotolppia.
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Melu

Kaava-alueen suunnitellun maankayton kannal-
ta merkittavimmat meluldhteet ovat Karstuntien
tieliilkenne ja yoaikaan kalkkitehtaan kuilu-uunin
toiminnasta aiheutuva melu. Nykyiselld maankay-
tolla suurella osaa kaava-aluetta ylittyy melutason
paiva- ja yoajan ohjearvot.

Aluelle on tehty ehdotusvaiheessa edellisia selvi-
tyksia tarkentava meluselvitys jonka tuloksia on
avattu tarkemmin kaavaselostuksen kappaleessa 4.

Tarina

L52 asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheessa
pyydettiin Promethor Oy:lta lausunto alueen ai-
kaisemmista tarindselvityksista (16.10.2018), jossa
ajantasaistettaisiin jo aiemmin tehtyja lausuntoja.

Lausuntoa varten myos Nordkalk lausui kaivos-
toiminnasta aiheutuvasta tarinasta. Nordkalkin
lausunto on luottamuksellinen. Promethorin
lausunnon mukaan aiemmin alueelle tehtyjen
selvitysten (referoitu myohemmin tdssa luvus-
sa) voidaan arvioida antavan luotettavan kuvan
kaavoitettavan alueen tarinatilanteesta Nordkalk
Oy Ab:n nykyisella louhintatoiminnalla.

Lausuntojen perusteella tarkastelualueen kaa-
voitukseen asuinrakentamiselle ei ole suoranais-
ta estetta.

Lausunnon mukaan louhinnan aiheuttaman tari-
nan tuominen selvasti esille tuleville kiinteistojen
omistajille ja asukkaille on kuitenkin ensiarvoisen
tarkeaa, silla tarind on havaittavaa ja osa ihmisista
saattaa kokea tarinan hairitsevana.

Lausunnon mukaan kaivostoiminnasta kantau-
tuvasta tarindsta ei aiheudu haittaa sahkolaitteil-
le. Promethor Oy:n aiemmin tekemat selvitykset
on laadittu sekd asumisviihtyvyyden etta raken-
nusten vaurioitumisriskin kannalta. Promethor
Oy mittasi 23.01.-14.04.2009 ja 09.07.-15.09.2009
Nordkalk Oy:n louhintarajdytysten aiheuttamaa
tarinda Hiidensalmen ja Moisionpellon alueella.
Tarinda mitattiin yhteensa 28 pisteessa. Selvitys
on esitelty ymparistolautakunnassa 17.12.2009
§ 233 sekd kehittamis- ja elinkeinojaostossa
07.12.2009 § 95.

Tulosten perusteella alueiden kaavoittaminen
rakennuskdyttéon on mahdollista. Mittaustu-
loksien perusteella laadittiin erilliset raportit,
joissa selvitetdaan tarinan voimakkuus mittaus-
pisteissa niin rakennusten vaurioitumisriskin (PR-
TAR1122-1) kuin asumisviihtyvyyden kannalta
(PR-TAR1122-2). Tulosten perusteella normaalien
rakennusten vaurioitumisriskin kannalta suositel-
tava suojaetdisyys rajdytyspisteen ja rakennuksen
valilla on seka Hiidensalmen etta Moisionpellon
alueella kolmiulotteisesti alle 200 m.

Tulosten perusteella ihmisten kokeman tarinahai-
tan kannalta suojaetdisyytena tarindlahteeseen
voidaan pitda noin 200-300 m. lhmisten koke-
man tarindhaitan arviointia hankaloittaa se, etta
Suomessa ei ole tatd koskevia madrdysarvoja. VTT
on antanut liikennetarinalle suositusarvot, mut-
ta Promethor Oy:n ndkemyksen mukaan ne eivat

sovellu sellaisenaan rdjdytystarinan arviointiin.
Rajaytystarind poikkeaa liikennetdrindsta mm.
siten, etta liilkennetdrind on normaalisti pidem-
pikestoista (esim. juna) ja/tai useammin esiinty-
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vaa (esim. hidastetdyssyn yli ajavat autot).

Tulosten perusteella alueiden kaavoittaminen ra-
kennuskayttodn on mahdollista. Kaavoittamisen,
rakentamisen ja kohteiden markkinoinnin yhtey-
dessa tdrina on kuitenkin otettava huomioon. Ra-
kennussuunnitelmien yhteydessa tdydentavien
tarindselvitysten laadintatarve tulee harkita.

Muut paastot

Hiidensalmen ilmansaasteet ovat paaasiassa lii-
kenteen nostattamaa polya, kalkkipolya seka
alueen teollisuudesta syntyvia yhdisteita ja hiuk-
kasia. Kalkkitehtaan alueelta poly levida padasias-
sa lounaaseen.

Tytyrin kalkkitehtaan ulkoilman hiukkaspitoisuus-
mittausten mittauspisteissa vuonna 2014 ei ylitet-
ty mittausten aikaisissa olosuhteissa ohjearvoja.
Mittauspisteet sijaitsivat kalkkitehtaan itapuolella
150—300 metrin etdisyydelld padstojen aiheutta-
jasta. Tytyrin kalkkitehtaan hiukkaspaastot ovat
perdisin kalkkikiven kasittelysta ja prosesseista
seka piha-alueiden ja kivivarastokasojen polya-
misestd. Tehdasalueella hiukkaspaastoja voi syn-
tya myos lastauksessa ja liikkenteen vaikutuksesta.

Kalkkitehtaan kiertouunin vuonna 2014 teh-
dyn paastomittauksen mittaustulokset alittivat
tehtaalle ymparistéluvassa annetut raja-arvot.
Tytyrin tuotantolaitoksen kuilu-uunin jatkuva-
toimisten paastomittausten aikana 2012—2013
ei esiintynyt vuorokausiohjearvojen ylittymista
minkaan komponenttien kohdalla.
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1. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on pddosin kaupungin omistuksessa.

Pvm: 13.1.2022, Tekija: KLi

Asemakaava alueen julkinen maaomaisuus,
Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto
D 89 ehdotusvaiheen asemakaavarajaus
Kaupungin maaomaisuus

///p’ Haltuunotto

Kaupungin maaomaisuus

[ kiinteists

I maaraala

Valtion maaomaisuus

Seurakunnan maaomaisuus
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Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus tuli pddosin voimaan 24.9.2021 Helsingin
hallinto-oikeuden kasiteltya kaavakokonaisuudesta jatetyt valitukset. Hallin-
to-oikeus hylkasi padaosan valituksista. Hallinto-oikeus kumosi maakuntakaa-
vojen hyvaksymispdatokset silta osin kuin kaavaratkaisuilla oli tarkoitus kumo-
ta aiempien maakuntakaavojen Natura 2000 -alueita ja luonnonsuojelualueita
koskevia merkintdja. Lisdksi Hallinto-oikeus kumosi taajamatoimintojen kehit-
tamisvyohykkeiden kaavamadrayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suur-
yksikdiden koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken. My6s Uudenmaan
liitto on hakenut korkeimmasta hallinto-oikeudesta valituslupaa hallinto-oi-
keuden kumoamiin maakuntakaavojen osiin muun muassa paatoksen tulkin-
nanvaraisuuden vuoksi. Lainvoiman Uusimaa-kaavan kokonaisuus voi saada
vasta, kun mahdolliset jatkovali-
tukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa. Tarkemmin
maakuntakaavan tilanteeseen
voi tutustua Uudenmaan liiton i
nettisivuilta.

Maakuntakaavassa kaava-alue on
kehittamisperiaatemerkinnalla tii-
vistettavaksi merkitylla taajama-
ja keskustatoimintojen alueella,
joka tukeutuu kestavaan liiken- “.‘ i I
- . kaniemy

nejarjestelmaan. Lohjan keskus-

taan on osoitettu seutukeskus-
merkintd. Harmaa kolmio merkit-
see Tytyrin avolouhosta.

[}
-
LN
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankayton ra-
kennemalli kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, joka on monimuotoi-
sen ja viihtyisan kaupunkitaajama-alueen asumisen aluetta aivan keskustan
vieressd. Alue on osittain Lansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamaliikennetta
palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutusalueella. Karstuntie on kuntaraken-
teen kannalta merkittava tieyhteys.

Kaupunki on kdynnistanyt strategisen Lohjan tulevaisuustarkastelun, jossa tar-
kastellaan maankayton, asumisen, liikkenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehit-
tymista vuoteen 2050 saakka. Taman tyon perusteella uudistetaan myds maan-
kayton rakennemalli vuosille 2020- 2050. Tulevaisuustarkastelun laadinta on
kdynnissa ja maankayton rakennemallin ehdotus valmis.

Maankayon rakennemallin ehdotus liitteineen, mika hyvaksyttiin lautakun-
nassa 9.3.2022, on luettavissa taaltd. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

esittdd Maankdyton rakenne 2022 - 52 paivitetyn maankaytdn rakennemal-
lin kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Maankayton rakennemallin 2022-2052 ehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu
nauhataajaman ydinalueeseen. Se on monimuotoisen, viihtyisan, tiivistyvan ja
tdydentyvan kaupunkitaajama-asumisen alue, joka tarjoaa hyvin saavutetta-
vat julkiset ja yksityiset Iahipalvelut, virkistysalueet ja hyvat joukkoliikenneyh-
teydet. Karstuntien varrelle on osoitettu pyordilyn laatukdytava, mika on osa
Pappilanselan ymparille muodostuvaa uutta rengasmaista yhteytta. Suunni-
telualueen pohjoisreunaan kohdistu ekologisen verkoston merkintd, minka
suunnittelulle asettaman reunoehto on ekologisten yhteyksien jatkuvuuden
ja luonnon ydinalueiden yhtenaisyyden huomioon ottaminen.
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

YLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavojen laatimista.
2.3.2016 voimaan tullut taajamaosayleiskaava kasittaa asemakaavoitetut ja
asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalu-
eet ja maaseutumaiset lievealueet.

Suunnittelualue on asuntoaluetta (A2) ja lahivirkistysaluetta (VL). Alueen ete-
ldosaan kohdistuu julkisten lahipalvelujen kohdemerkinta (py). Lahipalvelui-
den korttelialue on jo toteutunut Hiidensalmen lansiosassa ja sita ei oteta huo-
mioon itdpuolen suunnittelussa.

Alueen lansiosaan on osoitettu kevyen lilkenteen reitit Moisionpellolta Kivinie-
menrantaan. Vihredlla kolmiolla on osoitettu virkistyskohde - venevalkama.

Asuntoalue A2

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pddasiassa kaupunkimaiseksi
tiiviiksi asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessda on varmistettava
riittavat viheralueet ja -yhteydet seka toimivat kevyen liikenteen yhteydet
joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle ja [ahimmalle suunnitellulle rau-
tatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa myds pienimuotoisia asuinympdristoon
sopivia tydpaikkoja. Suositus: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa alueet, joilla
joukkoliikenteen saavutettavuus on hyvd, on suunniteltava riittdvan tehok-
kaiksi, mikali alueen rakennettavuus tai ymparistoarvot eivat aseta rajoituksia.

Lahivirkistysalue VL

Alue on tarkoitettu paivittdiseen lahiliikuntaan ja virkistaytymiseen. Alueelle
voi sijoittaa ulkoilureitteja ja kevyita ulkoilua tukevia rakennelmia. Alueita on
suositeltavaa kdyttdd myos hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava ulkoilureittien jatkuvuus.
Alueen sisadn jaavia olemassa olevia rakennettuja

yksityisia rakennuspaikkoja ei ole tarkoitus sisallyttaa lahivirkistysalueeseen.
Olemassa olevien asuinrakennusten laajentaminen ja niihin liittyvien talous-
rakennusten rakentaminen on mahdollista. Maisemaa muuttavaa toimenpi-
detta ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §&:ssa tarkoitet-
tua lupaa.
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

ASEMAKAAVA

Hiidensalmen pohjoisosan asemakaavat ovat vuosilta 1931—2016. Alueelle
on kaavoitettu enimmaékseen teollisuusrakennusten ja -laitoisen korttelialu-
etta (TT-2).

Teollisuuerskennusten ja -laitosten korttelialue,
A:lla merkitylle rakennusalalle teollisﬁuskortbeli‘ssa n:o 191
saadaan rekentas aincastsan asuin- ja taloulsrakennukaia. Alueel-
le saadaan rakentaa enintidn 2-ker.rokaiaia. enintdsin 8 m korkei-

ta asuinrakennuksia sekd yksikerrcksisia, enintZin 4 m korkeita

/

A
talousrakennuksie. Alueen pinta-alasta ssadaan kdyttdd rakents’
miseen enintéin 1/7. Rekennusten vilimatkan tulee olle vihine
thén 12 m, kuitenkin ssadsasn talousrakennus sijoittas 8 m:n pHi-

hén muusta alueelle olevasta rakennuksesta.

Alueen eteldosaan ldhelle entista rataa, on asuinaluetta (A-3) johon saadaan
rakentaa enintdan 2-kerroksisia enintdadan 8m korkeita asuinrakennuksia seka
yksikerroksisa, enintddn 4m korkeita talousrakennuksia.

TONTIN PINTA-ALASTA SAADAAN XAYTTAA RAKEN T AMI-
SEEN ENINTAAN 47, ) »
ASUINRAKENNUS ON SIDO/ T TAVA VA INTAAN O MW
JA TALOUSRAKENNGS VAIINTAAN 4 min PAAHAN  rAA-
PR TTONT I W TAl RIISTFONPUOLEISESTA RAJAST A, Mili-
TENKIN SAADAAN J;ﬂ?./ﬁf?'yJD/h'E'&DEN LAIVALLA KAHN-
DEN VIEREISEN TONTIN TALOUSRAKENNURKSET RA-
KENTAA YHTEEN TONTIN PAJAI_.{.A’ EHDOLLA.ETJ"X
NIIDEN YHMHTEINEN PINTA-ALA ON ENinTEIN 100M2
VA ETTA RAKENNUKSET ERISTETAAN FPALOMUURIL
LA TONTIN RAJALLA.

BARKENNUSTEN VA”.(_JMA'.T_f(A.'f’ SAMALLA TONT/LLA TY
LEE OLLA VARINTAAN 12M, KUITENKIN SAADAAN
TALOUSRAKENNUS SISO} TTAA 8 MiN PAANAN MmeousTa
TONTILIA OLEVASTA RAKENNUKSESTA.

JOS TONTIN PINTA-ALA ON /300 M2 PIENEMPI FAADAN
TONTILLE RAKENTAA AINOCASTAAN YXS/ PAARAKEN-
NUS, JOSSA SAA OLLA SNINTAAN 2 ASUINHUONEISTOA,
MIKALI TONTT: oN [300M° SUUREMPI SAADAAN ASUINRA -
KENNUKSEEN SIJO/TTAA LJIKE-JA Ty8pvonerra, voi-
DEN DINTA- ALA ONF ENINTAAN 1B RAKENNUKSEN KERROS-
PINTA-ALAITA.
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Pvm: 26.4.2022, Tekija: KLi

Voimassa olevat kaavat,
Lohjan kaupunki,
Kiinteisto ja kartasto

Kaavatunnus --- Lainvoimaisuus/hyviksymispdaiva

AKO0528 --- 26.6.2019
AKO0512 --- 13.4.2016
AK0114 - 16.11.1963
AKO0018 --- 30.8.1951
AKO0001 --- 30.12.1931

/
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Vesialueelle ulottuu kaupungin kiinteisto- ja kartastopalvaluiden yllapitamassa
kartta-aineistossa Lohjan ensimmadisen asemakaava vuodelta 1931, kdytannos-
sa ko. asemakaava ei ulottuu alueelle eikd ole sielld voimassa.

Kuilukadusta ja viereisesta EK-alueesta on otetu mukaan pieni osuus v. 2016
voimaan tullutta asemakaavaa, mika on tarkoitus ajantasaistaa vastamaan to-
teunutta tilannetta tielinjauksen osaltaan.

Kiertoliittyman lahelld on tarkistettu Karstuntien katualueen ja L89 suunnitte-
lualueen AK-korttelin rajaa, tasta johtuen nakyy kartalla myos v. 2019 voimaan
tullut asemakaava 528.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tul-
lut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttaa MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa
Lohjan kaupungin kaupunkikehityksen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole erillista rakennuskieltoa.
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Muut suunnitelmat ja selvitykset
L89 Hiidensalmi Il kaavaprosessia varten erikseen valmistunut suunnitelma tai
selvitys on tuotu esiin lihavoidulla tekstilla

SUUNNITELMAT

« L89 Hiidensalmi Il ranta-alueiden yleisuunnittelma (Afry Oy, 2022)

o L89 Hiidensalmi Il kunnallistekninen esisuunnitelma (Lohjan kaupun-
ki, 2022

« L2 Hiidensalmen pohjoisosien asemakaavamuutos (Lohjan kaupunki,
2014)

+  Lohjan Hiidensalmen pohjoisosan esisuunnitteluaineisto (Lohjan kaupun-
ki, SERUM arkkitehdit Oy 27.11.2007)

«  Lohjan Hiidensalmen alueen yleinen ideakilpailu 22.8.2005- 8.12.2005/
Arvostelupdytakirja liitteineen (Lohjan kaupunki 2006)

«  Lohjan Hiidensalmen alueen yleinen ideakilpailu 22.8.2005- 8.12.2005/
Kilpailuohjelma liitteineen (Lohjan kaupunki 2006)

SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiympdristosta laadittuja selvityksia, joita tarkennetaan
tarvittaessa:

Maapera ja rakennettavuus
« Maapera- ja rakennettavuusselvitys (Ramboll Oy, 2022)

«  Lausunto maaperan rakennettavuudesta L2:n kaavaehdotuksen yhtey-
dessa (Innogeo Oy 2007)

«  Tytyri-Hiidensalmen perustamistapalausunto (Geotek Oy 2005)
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1.SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Luonto, maisema

Luontoselvitys Hiidensalmen alueella ( Luonto- ja ymparistokeskus Envi-
bio Oy 2018)

Lohjan Hiidensalmen itdosan lepakkolausunto (Teemu Virtanen, Lumot-
ron 2015)

Lohjan rantaraitti — Ideointia keskustaajaman rantojen kehittamiseksi(Anna
Levonmaa, Lohjan kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus, 2008)

Lohjan vihred selkdranka - viher- ja virkistysaluejarjestelma taaja-
maosayleiskaavaa varten (Elina Tirkkonen 2007)

Koosteraportti Hiidensalmen ymparistotutkimuksista (Envimetria 2005)

Hiidensalmen kasvistollisesti arvokkaat kohteet ja havaitut uhanalaisten
ja silmallapidettavien lajien esiintymat (Lohjan kaupunki 2005)

Tytyri-Hiidensalmen maisemarakenne (Lohjan maankayttd 2005)
Tytyri-Hiidensalmen maisemakuva (Lohjan maankaytto 2005)
Tytyri-Hiidensalmen topografia (Lohjan maankayttd 2005)

Lohjanjarven rantojen luonnon perusinventointi (Soili Vuorinen 1995)

Ymparistohairiot

Meluselvitys (Promethor Oy, 2022)

Hiidensalmi, Lohja YSL 139§ Selvitys (Ramboll Oy, 2019)
Ymparistomeluselvitys (Promethor Oy 2018)

Raideliikenteen tarina- ja melutarkastelu (Promethor Oy 2018)

Lausunto aikaisemmista tarindselvityksista (Promethor Oy 2018)
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Lausunto louhinnan toteuttamisesta asuntomessualueen asuinkiinteisto-
jen laheisyydessa (luottamuksellinen, Oy Finnrock Ab, 2018)

Sedimentin pilaantuneisuustutkimus (Ramboll 2018)
Tytyrin kalkkitehdas, meluselvityksen taydennys (Sito Oy 2013)
Hiidensalmen saha-alue, nykytilanne (Ramboll Finland Oy 2010)

Nordkalk Oyj Abp Tytyrin kalkkitehdas: Ulkoilman hiukkaspitoisuusmit-
taukset 1.2.-13.7.2010 (Envimetria 2010)

Nordkalk Oy:n louhinnan aiheuttaman tarinan selvitys kaavoitusta varten:
Tarinan voimakkuus rakennusten vaurioitumisriskin kannalta/ Hiidensalmi
ja Moisionpelto, Lohja (Promethor Oy 2009)

Nordkalk Oy:n louhinnan aiheuttaman tarinan selvitys kaavoitusta varten:
Tarindn voimakkuus asuinviihtyvyyden kannalta/ Hiidensalmi ja Moision-
pelto, Lohja (Promethor Oy 2009)

Liikenne

Lohjan keskustan asemakaavamuutosten L16, L52 ja L63 liikenneselvitys
(Sitowise 2018)

Lohjan liikennejarjestelmdsuunnitelma (Lohjan kaupunki ja Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 2019)
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Tavoitteet LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

MAANKAYTTO' JA RAKENNUSLAKI Kunnan asettamat tavoitteet

Hiidensalmen asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ideakilpailun poh-
jalta muuttaa kaytosta poistuneet teollisuusalueet Hiidensalmessa kes-
kustaan tukeutuvaksi kaupunkimaiseksi asuinalueeksi. Hildensalmen uusi

asuinalue eheyttaa Lohjan taajamien yhdyskuntarakennetta nivomalla
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistdd on vaalittava, eika niihin liitty- keskusta-alueen ja Roution vilia yhteen.

vid erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistos-
sa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeksi soveltuvia alueita.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle seka liikenteen jarjestamiselle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paaasiassa kaupunkimaiseksi
tiiviiksi asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET riittavat viheralueet ja —yhteydet seka toimivat kevyen liikkenteen yhtey-
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. det joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle ja Iahimmalle suunnitellulle
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoit- rautatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa myds pienimuotoisia asuinymparis-
teet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien to0n sopivia tyopaikkoja.

kaavoituksessa. Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa alueet, joilla joukkoliikenteen saavu-
TAVOITERYHMAT OVAT: tettavuus on hyva, on suunniteltava riittavan tehokkaiksi, mikali alueen

o ) o ) rakennettavuus tai ympadristoarvot eivat aseta rajoituksia.
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

B . . Suunnittelualueen pohjoisreunassa tulee ottaa huomioon ekologisten yh-
«  Tehokas liikkennejarjestelma Lo . . . S
teyksien jatkuvuus ja luonnon ydinalueiden yhtendisyyden edistaminen.

» Terveellinen ja turvallinen elinymparisto Lohjan Hiidensalmen alueen ideakilpailusta johdetut tavoitteet

Elinvoimainen luonto- ja kulttuurlymparistd seka luonnonvarat Hiidensalmen alueen keskeiset kaupunkikuvalliset periaatteet vastaavat

«  Uusiutumiskykyinen energiahuolto Lohjan Hiidensalmen alueen yleisen ideakilpailun voittanutta ehdotusta
"Verso’, jonka pohjalta laadittiin aiempi Hiidensalmen pohjoisosan ase-
makaava, joka ei kuitenkaan tullut lainvoimaiseksi. Nama keskeiset peri-
aatteet ovat:

«  Hiidensalmesta muodostuu kaupungin pohjoinen portti keskustaan
saavuttaessa.

« Hiidensalmi on identiteetiltdan yhtendinen veden dareen rakentuva
kaupunginosa.

«  Kerrostalokorttelit muodostavat pohjoisreunaan polveilevan, suojaa-
van ja tehokkaammin rakennetun seinaman, joka nousee Hiidensal-
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men sillan ja Lohjanjarven suuntiin maamerkiksi.

«  Alueen halki kulkeva sisadantulotie eli Karstuntie on vahva akseli, joka ja-
kaa alueen.

+  Liikenneyhteyksien solmukohta kiertoliittymineen on alueen keskus, jo-
hon sijoittuu tehokkain rakentaminen seka myos mahdolliset julkiset ja
yksityiset palvelut.

«  Kerrostalokortteleista on mahdollisuus muodostaa omia selkeasti rajau-
tuvia ja yhdelta reunaltaan viheralueille avautuvia suojaisia yksikoitaan.

«  Alueen sisdisend yhteytena toimivasta paakadusta/katuaukiosta muodos-
tuu tiivis ja polveileva kaupunkimainen tila, jolta avautuu viheryhteyksien
kautta yhteys luontoon. Katu alkaa kiertoliittymasta ja paattyy rantaan ja
virkistysalueelle.

- Asuinkortteleiden rannoilla on varaukset venesatamille.

«  Viheralueet ja viheryhteydet soljuvat rantaa myotdillen ja muodostavat
monipuolisia lahiliikuntamahdollisuuksia. Ns. rantaraitti jatkuu katkeamat-
ta koko alueen lapi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavaratkaisussa tulee ohjata kaikkea rakentamista alueella olevat ymparisto-
hairiotekijat huomioon ottaen siten, ettd kaava tayttdaa MRL 54 §:n tavoitteet.

Kaavassa tulee ottaa huomioon alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat
luontoarvot ja arvokkaat elinymparistot.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.
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Aloitusvaiheen palaute

Kaavamuutoksen L 52 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnittelun
lahtokohdat pidettiin nahtavilla MRL 63 §:n mukaisesti 9.10.— 30.11.2015 kau-
pungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina ja
kaupungin verkkosivulla. Osallisilta pyydettiin palautetta nahtavilla olon aika-
na kaavamuutoksen suunnittelun lahtokohdista, vaikutusten arvioinnista seka
osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestamisesta.

Palautetta antoivat 11 tahoa: Fingrid Oyj, Hiidensalmen Asukasyhdistys ry,
Lohjan Liikuntakeskus Oy, Lohjan Seudun Ymparistdyhdistys ry, Lohjan seura-
kunta, Lohjan vuokra-asunnot Oy, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Lan-
si-uudenmaan pelastuslaitos, Museovirasto, Ymparistonsuojelun tulosalue ja
Perusturvatoimi.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. ymparistoselvitysten ajantasaistami-
sen tarpeisiin. Tarkedna aiheena nousi esiin Iahiympariston teollisen toiminnan
yhteensovittaminen asumisen kanssa ja toiminnan vaikutusten huomioiminen
seka vahentaminen suunnittelussa.
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Kaavaratkaisun kuvaus valmisteluvaiheessa

Asuntomessuhakemusta varten Hiidensalmen aiemmasta kilpailu- ja kaavama-
teriaalista kehitettiin asuntomessukonseptia vastaava alustava havainnekuva
alueen maankaytosta.

Hiidensalmen aluetta on valmisteluvaiheessa muokattu edelleen asuntomes-
sualueeksi ja ympdriston maankayttoon sopivaksi ja keskeisimpia muutoksia
tai tdydennyksia rakenteeseen ovat:

«  Taimistonkadun jatkaminen eteldpuoleiselta pientaloalueelta pohjoiseen ja uu-
sien suunniteltujen pientalokortteleiden kytkeminen kaupunkikuvassa osaksi
alueen eteldpuolella vallitsevaa pientalomaista kaupunkimaisemaa.

+  Lahimmads rantaa sijoittuvan korttelin siirtdminen kiintedn maan puolelle ra-
kennettavuuden riskien vahentamiseksi.
« Kokkokallion alueen osoittaminen palvelutoimintojen korttelialueeksi.

Kaavoituksessa on edelld mainituilla periaatteilla valmisteltu valmisteluvaiheen
luonnos asemakaavan muutokseksi. Valmisteluvaiheessa osoitetaan paapiirteis-
sdan korttelialueiden, liikenne- ja katualueiden seka viheralueiden rajaukset. Kort-
telialueet on osoitettu kerrostaloille, pientaloille sekd asumiseen yleispiirteisesti
siten, ettd suunnittelu tarkentuu ehdotusvaiheessa.

«  Asemakaavamuutosta on mahdollista valmisteluvaiheen aineiston pohjal-
ta vieda eteenpain vaiheittain niin, ettd ensimmaisessa vaiheessa laaditaan
asemakaavamuutosehdotus asuntomessujen ja sen oheistoimintojen kan-
nalta oleelliselle alueelle. Valmisteluvaiheen yleispiirteisyys tarjoaa hyvan
pohjan jatkaa kaavan laatimista yhdessa osallisten, sidosryhmien ja mah-
dollisten kumppanien kanssa. Kaavaratkaisua kehitetdan seka kumppanien
tarkemman suunnittelun etta katu- ja viheraluesuunnittelun edistyessa.

Lohjanjérv

L52 valmisteluvaiheen havainekuva

Lohja « Asemakaavan muutos L89 Hiidensalmi Il
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Nahtavillaolo

Asemakaavan L52 Hiidensalmi valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla
1.11.-22.12.2017. L52 Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijako oli nahtavil-
1d15.11.-17.12.2018

Yleisotilaisuudet

Asemakaavaluonnokseen paasi tutustumaan ja osallistumaan kaavaillassa kes-
kiviikkona 15.11.2017 Lohjan kaupunginkirjastossa (Karstuntie 3). Tilaisuudessa
oli tydpajapisteita Hiidensalmen kaavaan liittyen. lllan anti on koottu omaksi
raportikseen, joka on selostuksen liitteena.

Valmisteluvaiheen luonnoksesta saadussa palautteessa korostui erityisesti ran-
taraitin merkitys virkistysreittind ja polttoaineen jakelupisteen tarve ja sijain-
ti. My®s muun muassa jarvinakymat asunnoista, rannan tuleva kaytto, rannan
puoleisimmat rakennusmassat, rakennusten korkeudet, vanhan junaradan tu-
leva kdytto ja polttoaineen jakelupisteen sijainti kiinnostivat osallisia.

L52 Hiidensalmen kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa jdrjestettiin paljon vuo-
rovaikutusta. Kaava heratti asuntomessualueena ja uutena jarven rantaan ra-
kennettavana asuinalueena paljon mielenkiintoa.

Valmisteluvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet

Valmisteluvaiheesta saatiin 16 lausuntoa (ml. Nordkalk Oy Ab:n lausunto, joka
on pyydetty ja tullut mielipiteend, mutta jonka kasittelysta lausuntona on so-
vittu Nordkalkin kanssa). Lausunnoista on poimittu vain L89 kaavaprosessin
aluetta koskeva. Valmisteluvaiheen palaute vastineineen on koottu erilliseksi
vastineraportiksi, joka on kaava-asiakirjojen liitteena.

Huomiota on kiinnitetty lausunnoissa pdaasiassa melu- ja tarindvaikutusten
huomioon ottamiseen seka kaupunkikuvallisiin tekijoihin.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide, jossa otettiin kantaa kaivostoimin-
nan vaikutuksesta asuinviihtyvyyteen. Mielipide otettiin huomioon kaavan
valmistelussa.
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Osa L89 Hiidensalmi Il ranta-alueesta sisaltyi my&s L52 ehdotusvaiheeseen. L52
Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijako oli ndhtavillad 15.11.-17.12.2018.
Kyseista aluetta koskevat lausunnot ja mielipiteet on suunnittelussa otettu
huomioon.
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Magentavdirinen rajaus L52 ehdotusvaiheen kartalla osoittaa alueen, jota koskevien lausuntojen ja
mielipiteiden sisdlté L52 ehdotusvaiheesta on otettu huomioon L89 alueen suunnittelussa
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Valmisteluvaiheen jalkeen laaditut selvitykset
MAAPERA- JA RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Ramboll Oy:n vuonna 2022 valmistunut selvityksessa kasitelldaan Hiidensalmi
[l kaava-alueen maaperdolosuhteita ja rakennettavuutta seka perustamista-
poja. Tata selvitysta varten alueelta on tehty uusia pohjatutkimuksia vuonna
2021, seka hyodynnetty vanhoja olemassa olevia pohjatutkimustietoja vuo-
delta 2005.

Selvitysalueen maapera koostuu kairaustietojen ja laboratoriokokeiden perus-
teella yleisesti siltistd, hiekasta ja moreenista. Alueen pohjoisosassa pintaker-
roksissa esiintyy lisdksi savea.

Pohjatutkimusten perusteella alueen maaperdolosuhteet eroavat jonkin verran
alueen pohjoisosassa verrattuna eteld- ja keskiosiin. Pohjoisessa esiintyy savea,
tosin savinen alue sijoittuu laajalti kaavan VL- ja VP-alueelle, johon ei juuri tule
rakennuksia. Osittain AK-aluetta kuitenkin on sijoitettu savialueelle. Eteld- ja
keskiosissa sen sijaan esiintyy pitkalti silttia, joka on tiiveydeltaan vaihtelevaa.

Rakennettavuudessa ja perustamistavoissa on siten alueellisia eroja selvitys-
alueella. Rakennettavuuden perusteella alue on jaettu kolmeen osaan, jaottelu
[6ytyy pohjatutkimuskartalta.

Pohjoisosa

Alueella, jossa esiintyy savea, suositellaan rakennuksia perustettavaksi paaluilla
kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Paalupituudet ovat paasoin noin 5...10
m valilla. Paalutettujen rakennusten alapohjat suositellaan tehtavaksi kantavi-
na. Mita raskaampi ja korkeampi rakennus on, sitd jaredampaa perustamistapaa
joudutaan kayttamaan. Heikoimmin rakennettava alue on merkitty pohjatut-
kimuskarttaan alueena 3.

Etela- ja keskiosa

Alueilla, jossa esiintyy silttista tai hiekkaista silttia voidaan pienimpia ja kevyim-
pia rakennuksia voidaan perustaa antura- ja laattaperustuksilla maan varaan,
mikali perustamistaso ei ylta pohjavedenpinnan tasoon. Rakennettavuuden
kannalta alue on jaettu kahteen osa-alueeseen (1 ja 2), padosin maakerrosten
paksuuden ja tiiveyden perusteella.
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Alueen pohjoispdan paallystetyilla katu ja piha-alueilla suositellaan tehtavan
kevennystayttod, muutoin alueen katu ja piha-alueet voidaan lahtdkohtaisesti
perustaa maanvaraisesti kantavalle maapohjalle. Alueen kunnallistekniikka voi-
daan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti kantavalle maapohjalle, etenkin
jos kaivuu ei ulotu pohjavedenpinnan laheisyyteen.

Tuleville rakennuksille ja rakenteille tulee tehda rakennussuunnittelua varten
tarkempia rakenteiden kohdille kohdistettuja pohjatutkimuksia.

Alue 3: PehmeikkBalue tai L8yhdd silttia.

Rakennukset paalutettava, piha-alueiden tayttsjs
viltettdvd tai kevennettava

Alue 2: Kohtalalsen tiivistd ja kerroksellista silttimaata,

rakenteiden paalutus todennakdista.

Alue 1; Tiivimpsa silttimaata,
maanvarainen perustaminen mahdollista ainakin kevyille
rakenteille

Pohjatutkimuskartta (Ramboll Oy, 2022)
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MELUSELVITYS

Promthor Oy:n vuonna 2022 valmistunut selvityksessa (v. 2018 selvityksen tay-
dennys) tarkastellaan liikenteen ja Tytyrin kalkkitehtaan aiheuttamaa meluta-
soa asemakaavan muutoskohteessa L89 Hiidensalmi Il, Lohja. Kaava-alueen
melutaso on madritetty laskennallisesti mallintaen nyky- ja ennusteliikenteen
tiedoilla seka kalkkitehtaan meluldhteilld. Laskennalla on maaritetty ulkoaluei-
den melutaso ja meluntorjunnan tarve seka rakennusten ulkovaipan danita-
soerovaatimukset ja parvekkeiden danitasoerosuositukset.

Kaava-alueen suunnitellun maankayton kannalta merkittavimmat meluldhteet
ovat Karstuntien tieliikenne ja ydaikaan kalkkitehtaan kuilu-uunin toiminnas-
ta aiheutuva melu. Nykyiselld maankaytolld suurella osaa kaava-aluetta ylittyy
melutason padiva- ja yoajan ohjearvot. Kalkkitehtaan kuilu-uuni ei ole nykyisin
toiminnassa, mutta se on mahdollista ottaa vield tulevaisuudessa kayttoon.
Nain ollen kuilu-uunin meluldhde on huomioitu jatkuvatoimisena ennusteti-
lanteiden melulaskennoissa.

Melun erityispiirteitd, kuten impulssimaisuutta tai kapeakaistaisuutta ei ole
mahdollista mallintaa luotettavasti. Alueelle aiheutuva melu tulee melumallin-
nuksen mukaan yleisestd liikenteestd ja kalkkitehtaan meluldhteista. Liikenteen
aiheuttama melu ei tavallisesti ole impulssimaista tai kapeakaistaista. Tehtai-
den aiheuttamassa melussa sen sijaan voi olla impulssimaisia tai kapeakais-
taisia komponentteja. Promethorin 2018 laatimassa selvityksessa on todettu,
ettd alueella tehtyjen havaintojen perusteella kalkkitehtaan aiheuttama melu
ei sisaltanyt naita melun erityispiirteita.

Suunnitellut asuinrakennukset suojaavat rakennusten piha-alueita liilkenteen
melulta. Seka paiva- etta ydajan ohjearvot alittuvat rakennusten suojan puolel-
la. Eteldisimmassa asuinkorttelissa yoajan ohjearvo ylittyy osalla piha-alueista
kalkkitehtaan kuilu-uunin ollessa toiminnassa. Mikali eteldisimmassa asuinkort-
telissa oleskelualueita halutaan sijoittaa piha-alueelle, jossa y0ajan ohjearvo
ylittyy, tulee oleskelualueet suojata melulta meluntorjunnalla. Muissa asuin-
kortteleissa ei ole tarpeen esittda meluntorjuntaa oleskelualueiden suojaksi.
Kuilu-uunin ollessa poissa paalta pdiva- ja ydajan ohjearvot alittuvat kaikkien
asuinkortteleiden piha-alueilla.
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Asuinrakennusten ulkovaipan danitasoerovaatimukset ovat 28-30 dB(A) Kars-
tuntien puoleisilla julkisivuilla. Muille julkisivuille ei ole esitetty danitasoerovaa-
timusta. Ymparistoministerion asetuksen 360/2019 [5] mukaisesti kuitenkin
ulkovaipan ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava melualueilla siten,
ettd aaneneristys on vahintaan 30 desibelia. Esitetyt ulkovaipan danitasoero-
vaatimukset tulee ottaa huomioon asemakaavassa ja ymparistoministerion
asetuksen yleisvaatimus on huomioitava viimeistaan rakennusten suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Asuinrakennusten julkisivuihin ei kohdistu paivadaikaan yli 65 dB(A):n keskida-
nitasoa, joten asuinhuoneistot voivat avautua vapaasti kaikkiin ilmansuuntiin
ja parvekkeita voidaan toteuttaa vapaasti kaikille julkisivuille. Parvekkeet suo-
sitellaan lasitettavaksi Karstuntien puoleisilla julkisivuilla ja niista sivulle kaan-
tyvilla julkisivuilla. Meluisimmilla julkisivuilla lasitusratkaisujen tulee olla hyvin
aanta eristavia.
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Kaavaratkaisun kuvaus ehdotusvaiheessa L89 ehdotusvaiheen kaavakartan pienennds \\
i N
MITOITUS i 4
X HIIDENSALMI ®
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 12,5 ha, josta 3,5 ha on vesialuetta. w /

Asemakaavassa on n. 28 000 kem? uutta asuinrakentamista, mika mahdollis-
taa asuntoja noin 550 uudelle asukkaalle. Alueelle voi muodostua myds muu-
tama tyopaikka. Rakennusoikeus on maaratty kiinteana rakennusoikeutena.

RAKENNE

Ehdotusvaiheen kaavakartta maardayksineen on selostuksen liitteena. Kaava-
kartan pienennds on vieressa.

L89 Hiidensalmi Il asemakaavamuutosalueen rakennusaloista noin puolet on
kerrostaloja varten (AK), ja puolet pienimuotoiseen rakentamiseen (A) siten,
ettd korkein rakentaminen sijoittuu Karstuntien puolelle. Korkeimmat kortte-
lit muodostavat Karstuntien lansipuolen kanssa osan Lohjan keskusta-alueen
sisaankdynnista ja merkitsevat nain kaupunkialueen alkua.

Rakennusmassojen korkeudet laskevat kohti jarvea ja avolouhosta, alueen ra-
kennukset sulautuvat asteittain sujuvasti metsan ja puiston mittakaavaan. Kars-
tuntien ja siihen rajautuvien rakennusalojen valiin on jatetty tilaa vehreydelle
(EV ja ev). Rantaan on jatetty laajat virkistys- ja puistoalueet sisdltden aluevara-
ukset venevalkamalle, vesiurheilua palvelevalle alueelle seka alueen toimintaa
ja virkistyskayttoa palvelevalle pysdkdinnille (LV, LP).

Korttelialueet rajautuvat pohjoispuolella jarvenrannan puistoon (VP) ja vihe-
ralueisiin (VL). Rantapuistossa on paljon erilaisia virkistysmahdollisuuksia ja
jarven lasndoloa seka jarvindkymia on pyritty hyddyntamaan kaavaratkaisus-
sa mahdollisimman paljon. Puistoalueella keskeisena elementtina on huleve-
siallas ja sen ymparisto. Puistoraitit yhdistavat korttelialueet osaksi puistoa ja
rantaraitti yhdistaa viereisia alueita.

Alueelle on mahdollista toteuttaa erityyppisia kerrostaloja, kaupunkipientaloja,
rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka erillistaloja. Kerrosluvut ovat A korttelialu-
eilla keskimaarin Ill kerrosta, kerrostalokortteleissa (AK) paasaantoisesti IV-VI
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kerrosta. Kortteliin 205 yhdelld tontilla on suurin sallittu kerrosluku VIII. Raken-
nusmassojen sijoittelun ja korkeuden kanssa on tasapainoteltu maisemallisten,
kaupunkitaloudellisten ja meluntorjunnallisten tekijoiden, seka toteuttamisen
kustannusten kanssa. Laajojen pysakdintialueiden muodostumista on pyritty
valttdmaan. Alueen massoittelua ja muuta suunnittelua on ohjattu niin, etta
syntyy kerroksellista, vaihtelevaa ja ihmisen kokoista ymparistoa.

Kaikki liittymat tonteille toteutetaan alueen sisdpuolelta, Karstuntien varteen
on osoitettu liittymakielto. Ajo ranta-alueille on jarjestetty Kokkokallionkadun
kautta. Hiidensalmenkatu on alueen paakatu, joka paatyy pieneen katuau-
kioon, mika toimii jatkumona uuden asuinalueen sisdankdynnille. Kokonaisuus
muodostaa vaihtelevan ja polveilevan reitin rantapuistoon.

Hiidensalmenkatu on myds talotyyppien vaihettumiskohta, jonka lansipuo-
lella sijaitsevat kerrostalovaltaiset korttelit ja itdpuolella erityyppiset pienta-
lot. Kuilukatu johtaa suunnittelualueen lapi Tytyrin Eldamyskaivokseen ja KO-
NEen hissilaboratorioon. Salmenpiha ovat pieni umpikatu tontille ajoa varten.

ASUMINEN
Kortteli 205

Korttelissa 205 on kaksi tonttia. Rakennusalat sijoittuvat Karstuntien varteen.
Sallitut kerrosluvut vaihtelevat IV ja VIII valilla siten, ettd korkein piste sijoittuu
Karstuntien kiertoliittyman lahelle. Rakennusoikeutta on kortteliin osoitettu
yhteensd 7500 kem?. Kerrostalokorttelissa rakennukset muodostavat selkedn
kokonaisuuden ja yhteinen piha yhteiskayttotiloineen luo pohjan kohtaami-
sille ja laadukkaille korttelin sisdisille oleskelualueille.

Korttelialueen yhteiseen kdyttoon varattu alueen osa on kaavassa merkitty
punaisella rasterilla. Alue on rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan
siten, ettd se muodostaa selkean, yhtendisen ja korkealaatuisen kokonaisuu-
den hallintarajoista riippumatta. Alueelle saa sijoittaa erilaisia yhteiskaytto-,
jatehuolto-, varasto-, ja harrastustiloja. Yhteiskadyttotilat saa kytkea asuinra-
kennuksiin. Alueelle saa sijoittaa myds polkupydrakatoksia, jatehuolto- ja va-
rastorakennuksia ja keveitd piharakennuksia korttelin yhteenlasketun raken-
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Havainnekuva L89 alueesta (Lohjan kaupunki, TS, 2022)

31



5. EHDOTUSVAIHE

nusoikeuden lisaksi.

Pysakointi on tarkoitus toteuttaa rakenteellisena pihakannen ja/tai raken-
nusten alle. Mikali kortteli toteutetaan yhtendisena kokonaisuutena, on mah-
dollisuus sijoittaa korttelin pohjoisreunaan yhteinen, enintaan Il-kerroksinen
pysakdintilaitos.

Korttelin Karstuntien puoleinen korkea julkisivu muodostaa suojan liikenne-
melua vastaan. Kerrostalot on yhdistettava toisiinsa muureilla, matalilla siipio-
silla tai parveke-/ viherhuonevyohykkeilla.

Kortteli 207
Korttelissa 207 on kaksi kerrostalokokonaisuutta, eteldinen ja pohjoinen.

Pohjoinen kerrostalokokonaisuus muodostuu kahdesta tontista. Rakennusalat
muodostavat puoliksi suljetun korttelin, mika avautuu puistoa ja rantaa kohti.
Sallitut kerrosluvut vaihtelevat II-V valilla, siten etta korkein sivu sijoittuu Kars-
tuntien puolelle ja matalin rajoittuu katuaukioon ja puistoon. Rakennusoikeut-
ta on alueelle osoitettu yhteensa 6200 kem?.

Kerrostalokorttelissa rakennukset muodostavat selkean kokonaisuuden ja yh-
teinen piha luo pohjan kohtaamisille ja laadukkaille korttelin sisdisille oleske-
lualueille. Korttelialueen yhteiseen kdyttdon varattu alueen osa on kaavassa
merkitty punaisella rasterilla. Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman
mukaan siten, ettd se muodostaa selkedn, yhtendisen ja korkealaatuisen ko-
konaisuuden hallintarajoista riippumatta ja siihen saa sijoittaa yhteiskaytossa
olevia tiloja sekd muita varasto- ja piharakennuksia.

Pysakointi on tarkoitus toteuttaa maanpadallisend, samalla tavalla kuin Kars-
tuntien lansipuolelle rakentuneessa korttelissa, kuitenkin jokaisen taloyhtion
omalla tontilla. Kerrostalokokonaisuuden Karstuntien puoleinen korkea jul-
kisivu muodostaa suojan lilkkennemelua vastaan. Kerrostalot on yhdistettava
toisiinsa muureilla, matalilla siipiosilla tai parveke-/ viherhuonevyshykkeilla.

Eteldinen kerrostalokokonaisuus on yhdelle tontille sijoitettu suljettu kortte-
li. Sallitut kerrosluvut vaihtelevat II-VII valilla siten, ettd korkein sivu sijoittuu
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Karstuntien puolelle ja kerroskorkeus laskee Hiidensalmenkatua kohti. Merkin-
nalla ak/p on osoitettu korttelialueen yhteinen pysakadintilaitos, joka saa olla
enintdan ll-kerroksinen. Sen lisaksi on mahdollista toteuttaa pysakointi myos
pihakannen ja/tai rakennusten alle.

Rakennusoikeutta on korttelialueelle osoitettu 7000 kem?. Korttelipihalle ei ole
osoitettu yhteiseen kayttoon varattua alueen osaa, koska koko alue on joka ta-
pauksessa saman tahon omistuksessa ja siten yhteisessa kaytossa kaikille kort-
telialueen asukkaille. Kerrostalokokonaisuuden Karstuntien puoleinen korkea
julkisivu muodostaa suojan lilkkennemelua vastaan.
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Kortteli 206

Kortteli 206 on pienimuotoisen asumisen kortteli. Korkeimmat rakennusmas-
sat on sijoitettu Hiidensalmenkadun puolelle antaen ndin kadulle kaupunki-
maisen mittakaavan.

Maasto laskee pohjoiseen ja rakennusalojen sijoittelu maisemamuotojen mu-
kaisesti mahdollistaa jarvindkyméat myos eteldisimmille rakennuksille.

Suurin sallittu kerrosluku on lll, Hiidensalmenkadun varrella IV. Alueelle saa
toteuttaa erityyppisia pienkerrostaloja, rivitaloja tai muita esimerkiksi varas-
toin tai katoksin kytkettyja pientaloja. Rakennusalat ovat levedt, tarjoten ti-
laa monipuolisiin ratkaisuihin ja sitd kautta korkealaatuisen ympariston
muodostumiseen.
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Tontit 3 ja 4 ovat tiiviin kaupunkimaisen asumisen kokonaisuudet, joissa on
mahdollista toteuttaa yhtenaiset oleskelualueet. Tontti 2 tarjoaa enemman
yksityisyytta: tonteille on varattu tilaa toteuttaa pientalon pihalle asuntokoh-
taisia pienid oleskelualueita. Melkein kaikista rakennuksista on mahdollista
jarjestaa jarvinakyma.

Tontti 1 on erittdin joustava, mahdollistaen jopa erillistalojen rakentamisen
as.oy-muodossa. Tontilta on jarvindkymat ja se rajautuu suoraan puistoon ja
katuaukioon.

Pysdkointi on tarkoitus ratkaista maanpaallisend. Autokatoksille on ensisijaises-
ti varattu erilliset alueet (ak), sen lisdksi saa Salmenpihalla pysakointia sijoittaa
esimerkiksi rakennuksien sisadnkdyntien yhteyteen (a).

RAKENTAMISTAPAA JA VIIHTYISAN ASUINYMPARISTON
MUODOSTUMISTA OHJAAVAT MAARAYKSET

Korttelien Karstuntien puoleinen korkea julkisivu muodostaa suojan liiken-
nemelua vastaan. Kerrostalot on yhdistettava toisiinsa muureilla, matalilla sii-
piosilla tai parveke-/ viherhuonevydhykkeilla. Kaavan mukaan tonttien rajalle
saa rakentaa yhteisen palomuurin, eli tontin rajalla rakennukset saa rakentaa
yhteen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisdta kaupunkimaisen ympariston laa-
tua ja viihtyisyytta. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan miljodseen,
ja korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Asuinrakennusten kattojen tulee olla paaasiallisesti muuta kuin tasakattoa, esi-
merkiksi harja- ja vinokattoja seka niiden yhdistelmid. Maardys ei koske mui-
ta mahdollisia piha-, talous- ja varastorakennuksia eika autokatoksia. Kortte-
lialueilla julkisivujen materiaalien ja varien tulee muodostaa hallintarajojen
yli ulottuva, visuaalisesti yhtendinen kokonaisuus, kaupunkikuvaa elavoittava
monimuotoisuus sallien.

Vérimaailmassa tulee suosia luonnonldheisia savyja. Maantasokerrosten jul-
kisivu ja massoittelu eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Korttelien 205
ja 207 julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja. Uusiutuvan energian
hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusta tai pi-
harakennelmien arkkitehtuuria.
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Korttelialueille laaditaan kaavan voimaantulon jalkeen rakentamistapaohjeet.

Kerrostalojen piha-alueelle on varattava korttelialueen yhteisia leikki- ja oleske-
lualueita. Korttelialueilla asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen, autopai-
koista erotettu turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle tai vaihtoehtoises-
ti asunnon omalle pihalle. Kerrostalojen korttelialueilla saa sijoittaa sisdpihan
puolella ulkoseindn eteen enintdan 2 m syvia viherhuoneita, jotka lisddvat asui-
nalueen viihtyisyytta.

Korttelialueilla porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdankayntitasojen 15 m?
ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen edellyttaen, ettd tama lisaa por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Rakennusten maantasoker-
roksiin saa sijoittaa enintdan 10 % kokonaiskerrosalasta asumista hairitsemat-
tomia lahipalveluita tai liike- tai toimistotiloja, joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja. Maarayksen tarkoitus on luoda mahdollisuuksia yritystoimin-
nalle, tarjota asukkaille kohtaamispaikkoja ja edistaa silld asuinalueen yhtei-
sollisyyden kehittymista.

Korttelialueille saa sijoittaa erilaisia yhteiskaytto-, jatehuolto-, varasto-, ja har-
rastustiloja. Em. tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen ja niita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Alueelle kohdistuvista melu- ja tarindamaarayksista lisatietoja sivulla 37.

PYSAKOINTIA KOSKEVAT MAARAYKSET KORTTELIALUEILLA
Autopaikkoja tulee rakentaa:
- kerrostaloille vahintdan 1 ap/ 90 k-m? ja 1 vieras-ap/ 800 k-m?,

-rivitalolle ja kytketyille pientaloille vihintaan 1 ap / 70 k-m?, 1 vieras-ap / 5
asuntoa

- erillistaloille vahintaan 2 ap/ asunto

Autopaikat tulee sijoittaa ensisijaisesti niille osoitetuille alueille. Autopaikkoja
saa sijoittaa myds rakennuksen yhteyteen. Vieraspaikkoja, liikkumisesteisten
autopaikkoja seka teknista huoltoa, kaupallisia kuljetuksia ja terveydenhoitoa
palvelevia autopaikkoja saa tontille sijoittaa vapaasti.
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Pysakointipaikkojen maarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hake-
misen yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysakointipaikkojen
tarve on vahdisempi — esimerkiksi yhteiskdyttdautojarjestelma.

Polkupydrien pysakointipaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi polkupyora-
paikkaa asuntoa kohti, joista vahintdan puolet on sijoitettava katettuun tilaan.
Alueille, joita ei kdyteta kulkuteina tai pysdkointiin, tulee istuttaa pensaita ja
puita ja yllapitaa kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Vahentdaen mahdollisia haittoja kaivostoiminnan tuottamasta polysta, tulee
kaikkien korttelialueiden pysakointikatoksien olla katettuja. Sen liséksi on kaa-
vassa maardys, etta ko. katoksien tulee olla viherkattoisia, vahentden ndin syn-
tyvien hulevesien maaraa ja nostaen ympadriston viihtyvyytta.

YLEISET ALUEET

Asemakaavassa on osoitettu aluevarauksia yleisille alueille. VP- ja VL-
aluevaraukset kasittavat alueen viher- ja virkistysverkoston. Ne viheralueet,
missa melun ohjearvot ylittyvat, on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).
Laajempien kokonaisuuksien lisdksi on VL-kaistale ulkoilureitteineen
osoitettu kulkemaan alueen itdreunaa pitkin, minka tarkoitus on turvata
luonnonldheinen metsaan rajautuva lapikulku alueelta. Kaistale yhdistaa
rantaraitin ja entiselle ratapohjalle toteutettavan kevyen liikenteen
viherkaytavan.

Ranta-alueelle on osoitettu yleinen pysakdintialue (LP), venevalkama (LV) ja ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alue vesiurheiluun liittyvaa toimintaa varten (VU).
Alueelle saa sijoittaa venevajan ja toimintaan liittyvan palvelurakennuksen, ja
sille on sallittu laiturien rakentaminen Iv-osa-alueen merkinnan rajoissa. VU-
alue on tarkoitus vuokrata toimijalle pitkdaikaisella sopimuksella. Ranta- ja
puistoalueiden ratkaisuja on tarkemmin avattu alueelle laaditun yleissuunni-
telman kuvauksessa seuraavalla sivulla.
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LUONTOARVOJEN HUOMIOIMINEN

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon lausunnoissa esi-
tetyt liito-oraville soveltuvat alueet ja kulkuyhteydet. VL
ja EV alueille on osoitettu osa-alueita, s-1 ja s-2. Alueiden
puustoa ei saa kaataa tai kasitella niin, ettd heikennettai-
siin tai havitettaisiin alueella todetun liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja tai sithen soveltuvia ymparistoja.

Rantapuuston kautta kulkevat kulkuyhteydet on huomi-
oitu merkinnalla s-3, ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen kautta on sdilytettava, kehitet-
tava ja rakennettava puustoinen latvusyhteys. Merkinta
ohjaa kaavan voimaantulon jdlkeen tehtavaa yksityiskoh-
taisempaa suunnittelua.

Hulevesialtaan alueella on vankkasaran kasvupaikka.
Kaavamaadrayksien mukaan tulee alueen jatkosuunnit-

telussa ja toteutuksessa huomioida alueen mahdolliset
luontoarvot.

RANTA-ALUEIDEN YLEISSUUNNITELMA

Yleissuunnitelmassa esitetdan toteutusratkaisu Kokko-
kallionkadun katualueelle, autojen ja trailereiden pysa-
kointiin seka pienveneiden talvisdilytykseen. Venevalka-
man alueelle esitetdan noin 50 kpl pienvenepaikkoja seka
pienet aukiot laitureiden pdihin. Puistoalueella keskeise-
na elementtind on hulevesiallas ja sen ymparisto. Puisto-
raitit yhdistavat korttelialueet osaksi puistoa ja rantaraitti
yhdistaa viereisia alueita.

Kadun yhteyteen on osoitettu kaksi pysdkdintialuetta
henkildautoille. Autopaikkojen maara yhteensa on 34 kpl.
Pysdkointialueet on tarkoitus toteuttaa asfalttipintaisina.
Kadun yhteyteen on osoitettu myds pysakdintialue noin
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10 venetrailerille sekd pienveneiden talvisdilytysalue noin 30 veneelle. Nama
on tarkoitus toteuttaa kantavalla viherpinnalla, esim. nurmikiveykselld, lisdten
alueelle vehreytta.

Venevalkaman alue on osoitettu kaavassa LV-merkinnalla. Esitetty veneiden las-
kupaikan, vierasvenelaiturin ja laitureiden paikka on yksi mahdollinen vaihto-
ehto kaavaratkaisun puitteissa, tarkempi mitoitus ja sijainti ratkaistaan kaavan
voimaantulon jalkeisissa yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa. Rannassa on
tarkoitus sailyttaa mahdollisuuksien mukaan myds paalupaikkoja.

Laitureiden paihin on mahdollista sijoittaa penkkeja ja roska-astioita seka esi-
merkiksi kartta ja muuta informaatioaineistoa. Alueelle on tarkoitus varata ti-
laa myos pyorapysakoinnille.

Puistoalue jakautuu kaavassa VP- ja VL-alueisiin. VP-alueella painottuvat alueel-
le rakennettavat puistotoiminnot. Puistoalueelta poistetaan maakasat ja alue
tasataan. Alueen sydameksi muodostuu katuaukion jatkeena oleva hulevesial-
las, jonka yhteyteen varataan my®os tilaa oleskelulle. Ita-lansisuuntainen puisto-
raitti yhdistda asuntomessualueen ja rantaraitin puiston puolella. Korttelialu-
eilta tulevat puistoraitit yhdistyvat rantaraitille. Puiston koillisnurkkauksessa
sailytetddn olemassa oleva kasvillisuus ja lahopuusto. Ko. alue toimii mm. lepak-
kojen ruokailupaikkana, ja sen metsdisen luonteen sdilyttdminen on tarkeaa.

Puistoalueelle on mahdollista sijoittaa oleskelu- ja leikkipaikkoja. Oleskeluun
on varattu tila myds hulevesialtaan ymparilla ja jarven rannalla. Olemassa ole-
vaa kasvillisuutta ja puustoa on tarkoitus sailyttad mahdollisuuksien mukaan.
Uusia puita istutetaan huomioiden nakymédt korttelialueelta jarven suuntaan.
Lajivalinnoissa on tarkoitus kiinnittda huomiota lajiston monimuotoisuuteen.
Hulevesialtaan ja olemassa olevien puuryhmien lahiymparistd seka suunnit-
telualueen reunat on yleissuunnitelmassa esitetty niittyna, kortteleihin rajau-
tuvat osat ja puiston keskiosa nurmipintaisena.

Hulevesialtaaseen on tarkoitus ohjata rakennettavan alueen puhtaita huleve-
sia seka pintavaluntana puiston hulevesia. Hulevesiallas toteutetaan osittain
luonnonmukaisena ja osittain rakennetumpana. Aukion puoleiselle sivulle on
esitetty matala reunamuuri, joka mahdollistaa altaan pinnan korkeuden vaih-
telun. Reunamuurin puolella kasvillisuus on mahdollista toteuttaa monipuo-
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lisesti seka kosteutta etta ajoittaista kuivuutta kestavilla lajeilla. Toinen reuna
altaasta on esitetty loivapiirteisena tulvaniittynd, ja sen reunalla pyritadn sai-
lyttdamaan nykyista lehtomaista puustoa. Ylimaardinen tulvavesi ohjataan oja-
painanteessa kohti jarvea.

KATUSUUNNITELMAT, VESIHUOLTO JA HULEVESIEN KASITTELY

Alueelle on laadittu alustava kunnallistekninen esisuunnitelma, jonka perus-
teella on tarkasteltu katualueiden mitoitusta ja osoitettu kaavaan tarvittavat
rasitteet seka ET-alue pumppaamoa varten. Esisuunnitelmassa on esitetty alus-
tavat katusuunnitelmat ja poikkileikkaukset seka vesihuollon ratkaisut.

SFDENS ALMENPUISTO

HIDENSALMENKATU

10 200 27

Li s Ta Pyssont w ata
[ SALMENPHA

.00 275 100

a—aTukkna«a} Ajk ~ J Nokaista R’ma»l

Katuelueen refaz
Kefuieen raf

Suunnitelmat tarkentuvat kaavan voimaantulon jalkeen laadittavissa katusuun-
nitelmissa, joissa otetaan huomioon mm. tulevien rakennuksien ajoyhteydet
ja pysakointiratkaisut.

Hulevesien kasittelyssa on kaavaratkaisun avulla pyritty hyddyntamaan mah-
dollisimman paljon luonnonpohjaisia ratkaisuja. Kaavassa olevat hulevesimaa-
raykset koskevat koko kaava-aluetta. Korttelialueilla pintavedet on imeytettava
maahan tai ne on johdettava pintavesien imeytykseen ja viivytykseen soveltu-
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ville viheralueille. Niiden alueiden, joita ei kdyteta rakentamiseen, kulkuteina
tai pysakaintiin, tulee olla vetta ldpdisevid yhtendisia istutusalueita.

Korttelialueilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m >/100 m* vett
lapdisematonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em.
mitoittavasta pinta-alasta.

Hiidensalmenkadulla tulee olla istutuksiin yhdistetty hulevesien viivytysraken-
ne, mika toimii tarvittaessa myos tulvareittind. Alueen puhtaat hulevedet on
tarkoitus ohjata paasaantoisesti VP-alueella olevaan hulevesialtaaseen.

Kaava-alueella on nouda-
tettava rakentamistapaoh-
jeiden yhteydessa laaditta-
vaa koko aluetta koskevaa
hulevesisuunnitelmaa. Ra-
kennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tontti- tai alue-
kohtainen suunnitelma hu-
A, levesien kasittelysta ja hal-
linnasta. Hulevesijarjestelyt
on sovitettava yhteen vie-
rekkaisten tonttien kesken.

2

Kaava-alueelle on ehdo-

(/r RS tusvaiheessa laadittu yleis-
piirteinen suunnitelma
hulevesien ohjaamisen
periaatteista.

g

Yleispiirteinen suunnittelma hulevesien ohjaamisen periaatteista
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YMPARISTOHAIRIOIDEN HUOMIOIMINEN

Asemakaavamuutokseen sisdltyy yleinen informatiivinen maarays, jossa kerro-
taan avoimesti ja selkedsti laheisesta kaivostoiminnasta. Maardys koskee ylei-
send madrayksena kaikkia korttelialueita, joten se tulee myds kaavaotteen mu-
kana kaikkien rakentajien tietoon. Asuinviihtyvyyden osalta kaavaprosessin
aikana on jatkuvasti tuotu esiin osallisille ja potentiaalisille uusille asukkaille,
ettd asuinalueella tuntuu kaivostoiminnasta koituva tarina. Tutkimusten pe-
rusteella tardhdykset eivat aiheuta rakennuksille vaurioriskid. Rakentamisessa
tulee suosia materiaaleja, jotka eivat ole herkkia tarahdyksille.

Kaivostoiminta ja siihen liittyvat rakennukset ovat maisemallisesti ja visuaali-
sesti osa alueen identiteettia.

Liikenteesta ja kaivostoiminnasta aiheuttava melu on otettu huomioon kaa-
va-alueen rakennusten sijoittelussa, kerroskorkeuksissa ja kaavamaarayksis-
sd. Rakennuslupaa hakiessa tulee esittda selvitys valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta oleskeluun tarkoite-
tuilla piha-alueilla kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa. Meluesteena toimivan
rakennuksen tai rakenteen toteutuminen on varmistettava ennen asuntojen
kayttéonottoa, tai ohjearvojen tayttyminen on varmistettava muulla tavoin.
Julkisivuilla, joilla ydmelun ohjearvo ylittyy, parvekkeet tulee lasittaa.

Karstuntien puolisille julkisivuille kohdistuu edelld mainitun lisdksi vield maa-
rdys ulkovaipan danitasoerovaatimuksista. 00 dBA-merkinta osoittaa raken-
nusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 28 tai 30 dBA.

NIMISTO

Alueen nimistdssa on seka olemassaolevia etta uusia katunimia. Kokkokallion-
katu ja Kuilukatu jatkavat jo olemassaolevia katuja. Hiidensalmenkatu tulee
suoraan alueen nimesta ja siita erkaneva Salmenpiha on jatkoa Hiidensalmen-
kadun nimesta
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Kaavan arvioidut vaikutukset
VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA MAISEMAAN

Entinen teollisuusalue, nykyinen joutomaa, muuttuu kaavan toteutuessa tii-
viiksi asuinalueeksi. Kaavan toteutuminen mahdollistaa Hiidensalmeen talo-
ja hallintatyypeiltdan, virkistysmahdollisuuksiltaan ja asukaskunnaltaan moni-
puolisen asuinalueen toteutumisen.

Kaavamuutosalue on toinen osa Hiidensalmen uutta, kaupunkimaista taa-
jama-aluetta. Lohjan keskusta laajenee Hiidensalmen niemen rakentamisen
tuloksena pohjoisemmaksi ja eheyttdad Lohjan yhdyskuntarakennetta. Kaa-
van myota kehitetadn rantaraitin varrella olevaa viheraluetta ja kehitetaan ti-
loja veneilylle, oleskelulle ja muulle virkistymiselle. Laadukkaat virkistysalu-
eet seka ulkoilureitit kohentavat Hiidensalmen ja lahialueiden asukkaiden
lahivirkistysmahdollisuuksia.

Rakentaminen vaikuttaa Lohjanjarvelta avautuviin maisemiin. Uusi asuinalue
nakyy pohjoisesta tullen Karstuntielle, ja pitkaan jarvelle, osittain rantapuuston
takaa. Kerrostalorakennukset nakyvat Hiidensalmen sillalta asteittain nouseva-
na aaltoilevana muurimaisena muodostelmana. Rantaraitin ymparisté muuttuu
LP-, LV- ja VP-alueiden kohdalla luonnonmukaisesta puistomaiseksi.

Uudisrakennusten varjostusvaikutusten arviointia varten on alueen raken-
nusmassoista luotu karkea 3D-mallipohjainen varjostustutkielma. Mallissa on
kaytetty mahdollisimman suuria ja korkeita kaavan sallimia rakennusmassoja,
toteutuessa rakennukset tulevat olemaan todennakdisesti huomattavasti si-
rommat ja monipuolisemmat.

Tutkielmassa on tarkasteltu varjoja kevat- ja syyspdivantasauksen seka kesa-
paivanseisauksen aikana (klo 9:00, 13:00 ja 17:00). Sen perusteella voidaan to-
deta, ettd uudisrakentaminen ei aiheuta kohtuutonta varjostusvaikutusta naa-
puritonteille ja kaikilla tonteilla sdilyy pdivan sisdlla mahdollisuudet suoraan
auringonvaloon. Malli on katsottavissa taalta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava mahdollistaa uuden jarvenranta-asuinalueen, joka on sopusoinnus-
sa lahiymparistdonsa kanssa. Korttelit muodostavat vaihtelevia ja monipuoli-
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sia kokonaisuuksia, joiden vélille on mahdollista toteuttaa viihtyisia katutilo-
ja. Kaavamaarayksilla asetetaan rakentamiselle laatutavoitteet esteettisesti ja
toiminnallisesti korkealaatuisen, terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn asumisen
toteuttamiseksi.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Vaikka paikoitellen luonto onkin saanut kehittya jo muutamia vuosikymmenia
melko vapaasti, ei alueella ole luonnontilaisia tai edes selvasti luonnontilaisen
kaltaisia alueita. Kaavamaaraykset mahdollistavat kasvillisuuden sdilymisen ja
uusimisen suojaviher-, puisto- ja lahivirkistysalueilla. Yleissuunnitelman mu-
kaan olemassa olevaa kasvillisuutta ja puustoa on tarkoitus sailyttaa mahdol-
lisuuksien mukaan. Uusia puita istutetaan huomioiden nakymat korttelialu-
eelta jarven suuntaan. Lajivalinnoissa on tarkoitus kiinnittda huomiota lajiston
monimuotoisuuteen.

Asemakaavamaardysten mukainen suunnittelu ja rakentaminen ei heikenna-
direktiivilajien elinympadristojen sailymisen edellytyksia ja mahdollistaa kulku-
yhteyksien kehittamisen.

Puiston koillisnurkkauksessa sdilytetdan olemassa oleva kasvillisuus ja laho-
puusto. Alue toimii lepakkojen ruokailupaikkana ja itdreunalle jatetaan suoja-
vyOhyke voimassa olevan kaavan mukaiseen VL/s-alueen reunaan.

Venevalkaman rakentaminen edellyttaa mahdollisesti ruoppausta.

Hiidensalmen asuinalueen rakentamisen mahdollistamiseksi on maapera puh-
distettu haitallisista yhdisteista.

ILMASTOVAIKUTUKSET

Kaavan toteutuessa henkildautoliikenne lisddntyy Karstuntiella nykytilantee-
seen verrattuna, mista johtuen paastot lisadantyvat. Alue sijaitsee kuitenkin
joukkoliikennenpainoitteisen tien varrella ja hyva joukkoliikenteen tarjonta
voi lieventaa vaikutusta. Yhteiskayttoautojen kayttaminen vahentaisi paastoja
ja autojen maaraa asuinalueella. Alue on pyorailyetdisyydelld keskustan palve-
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luista, mika véahentda auton kayttamisen tarvetta.

Kaavaratkaisulla on varauduttu tulviin. Alin suositeltava rakentamiskorkeus
on N2000 +33,35. Paikoissa joissa maanpinta on suosituskorkeutta alemmalla
tasolla, tulvariski tulee huomioida mm. riittdvin maanpinnan korotuksin niin,
etta tulvavesi ei suosituskorkeudelle noustessaan aiheuta vahinkoa. Tulvariskit
otetaan huomioon myds ranta-alueiden jatkosuunnitelmissa.

Alueella syntyvat hulevedet kasitellaan hallitusti ja paaasiallisesti luonnonpoh-
jaisilla ratkaisuilla. Kaavassa on maardys vetta lapdisevista pintamateriaaleista,
viherkatoista ja osoitettu laaja hulevesiallas.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kaavan toteutuessa liilkenne Karstuntielld lisdantyy. Kaavan mahdollistama ra-
kentaminen lisda seka asukas- ettd venesatamaan liittyvaa liikkennetta. Asema-
kaavamuutos hyodyntda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Liittyminen
uudelle asuinalueelle on jarjestetty olemassa olevan kiertoliittymén kautta.
Alueelle tehdyn liikenneselvityksen mukaan alueen liittymaratkaisut ovat toi-
mivia, eikd alueen lisdantyva liilkenne edellyta muutoksia paaliikenneverkkoon.

Kaava mahdollistaa yhteiskayttoisten liilkennevélineiden, kuten yhteiskadyttdau-
tojen kayttoonottoa alueella, milld olisi positiivisia vaikutuksia alueen liikentee-
seen seka padstoihin. Kaava mahdollistaa autopaikkanormista poikkeamisen,
mikali rakennuslupavaiheessa voidaan osoittaa pysyva tapa ratkaista paikkojen
vahaisempi maara, esimerkiksi yhteiskayttoautojarjestelma.

Alueen asukasmadran kasvu nostaa mahdollisesti joukkoliikenteen vuorojen
tiheytta parantaen siten seka Hiidensalmen etta Roution alueen joukkoliiken-
teen tarjontaa.

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Hiidensalmen ldnsi- ja itapuolen asuinaluetta varten tehdyissa suunnitelmis-
sa on korostettu asukkaiden hyvinvointia ja kohtaamisten mahdollistamista
kaava-alueen keskeisina tavoitteina. Kaavan tavoitteena on mahdollistaa Hii-
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densalmen alueelle talotyypeiltddan monipuolinen alue, jolla elaa sosioekono-
misesti monipuolinen asukaskunta. Korttelialueille saa sijoittaa luonteeltaan
ja vaikutuksiltaan tavanomaiseen asumiseen verrattavaa erityisasumista. Maa-
rays mahdollistaa pienessa mittakaavassa esimerkiksi senioriasumista ja lasten-
suojeluun liittyvia palveluita.

Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa lahiympariston kevyen liikenteen
yhteyksien sdilymisen ja kehittymisen. Laadukkaat virkistysalueet, venevalka-
man kehittdminen seka ulkoilureitit kohentavat Hiidensalmen ja ldhialueiden
asukkaiden lahivirkistysmahdollisuuksia. Puiston seka kerrostalojen yhteisten
pihojen leikki- ja oleskelualue mahdollistavat sosiaalisen vuorovaikutuksen
asukkaiden valilla.

Vaikutukset koulu- ja pdivakotipalveluiden mitoitukseen ja tarpeeseen on otet-
tu huomioon taajamaosayleiskaavassa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Melu

Kaavamuutoksella ei osoiteta melua aiheuttavaa maankayttoa. Alueelle kui-
tenkin kohdistuu melua liikenteesta seka kalkkitehtaan toiminnasta. Melua
torjutaan alueella paasiallisesti rakennusmassoilla. Meluselvityksen mukaan
osalla oleskelupihoista yoajan keskidanitaso ylittda ohjearvon joko kokonaan
tai osittain, mutta jaa padsaantoisesti kuitenkin alle 50 dB(A):n. Yoajan ohjear-
vojen saavuttaminen vaatii rakentamisvaiheessa meluntorjunnan suunnittelua
ja/tai vaihtoehtoisesti kalkkitehtaan meluldhteiden vaimentamista. Melun oh-
jearvojen toteutumisesta on kaavassa maarays, jossa rakennuslupavaiheessa
on esitettdva selvitys siitd, etta melutasot tayttavat valtioneuvoston paatoksen
993/1992 normit myds piha-alueilla kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa. z

Tarina

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta tarindhaittojen osalta. Alueel-
la esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tardhdyksid, jotka saatetaan kokea
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hdiritsevina. Tutkimusten perusteella tardhdykset eivat aiheuta rakennuksille
vaurioriskia. Kaava-alueelle kantautuva kaivostoiminnasta aiheutuva tarind on
otettu huomioon maardyksissa.

limanlaatu ja poly

Kaivostoiminnasta voi kantautua Hiidensalmeen poly3, jonka torjunta otetaan
kaavassa huomioon. Kaavassa on maaratty asukkaiden autopaikat katettavik-
si. Korttelin 205 ja kaivostoiminnan alueiden valiin on jatetty noin 25m levea
viheralue, jossa on korkeaa puustoa, mika vahentaa poélyhaittoja. Metsaalue
jatkuu myos kaava-alueen ulkopuolella itaan.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on merkittavia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia.
Kaupungille aiheutuvat katujen ja vesihuoltoverkon, katuaukion ja puiston
rakentamiskustannukset. Tulot kertyvat tonttien luovutuksista ja vesihuollon
liittymismaksuista. Kaava-alue tukeutuu paaosin keskustan kaupallisiin palve-
luihin. Asuinrakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa enintdan 10 % ko-
konaiskerrosalasta asumista hairitsemattomia lahipalveluita tai liike- ja toimis-
totiloja. Kaavaratkaisu edistda nain paikallista yritystoimintaa.
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Kaavan toteutuminen

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT
«  Ranta-alueiden yleissuunnitelma (Afry Oy, 2022)

«  Kunnallistekninen esisuunnitelma (Lohjan kaupunki, 2022)

- Kaavasta on laadittu 3D-mallipohjainen varjostustutkielma ja havainne-
kuva (Lohjan kaupunki, 2022)

«  Kaava-alueelle laaditaan rakentamistapaohje.

« Suunnitelmat ja havainnollistavat kuvat ovat kaavaselostuksen
liteaineistona

KAAVAN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan hyvaksymispaatoksen jalkeen kaava-alueelle astuu voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella rakennuskielto,
kunnes kaava saa lainvoiman. Tonttijako laaditaan ja hyvaksytaan kaavan yhtey-
dessa. Asemakaava-alueella rakennusluvan mydntamisen edellytyksena on hy-
vaksytyn sitovan tonttijaon mukaisesti lohkotun tontin merkitseminen kiinteis-
torekisteriin. Kaupunki rakentaa kaavan mukaiset kadut ja muut yleiset alueet.



