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0 PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L6, Ojamonharjuntie, 9. kaupunginosa Ojamo kortteliosa 490 ja 10. kaupunginosa
Ojamonkangas kortteliosa 1597 seka katu ja liikennealueen asemakaavan muutos.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,5 ha.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 9.kaupunginosa Ojamo, osa korttelista 490 ja
10. kaupunginosa Ojamonkangas, osa korttelista 1597 seka katualuetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Ojamon ja Ojamonkankaan kaupunginosissa, Tynninharjulla,
noin 3 km Lohjan keskustasta lounaaseen. Suunnittelualue on osa Tynninharjun
kaupallista keskusta

Alueeseen sisaltyy korttelialueiden lisaksi Ojamonharjuntieta ja alue rajoittuu lannessa
Terveyspolkuun ja Vappulantiehen, idassa Reunakatuun ja Lohjanharjuntiehen (kt 25)
seka etelassa Korjaamokujaan. Ojamonharjuntie on Lohjan keskustan ja Virkkalan
valisen taajamanauhan paavayla.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan tarkoituksena on parantaa suunnittelualueen liikenneturvallisuutta
varaamalla riittavat katualueet kiertoliittymien toteuttamiselle. Suunnittelualue on
rajattu tarkentuneiden Ojamonharjuntien kiertoliittymasuunnitelmien johdosta.

Kaavassa tutkitaan myos korttelissa 1597 Reunakadun ja Korjaamokujan katu-alueiden
yhdistdmisen tarvetta.

KASITTELYVAIHEET

YmparistOlautakunta paatti 15.12.2011 § 281 asettaa Ojamon kaupunginosan
korttelin 490 Citymarketin aluetta koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Asemaakaavamuutos on tullut vireille 17.1.2012
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 18.1.-17.2.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita kokouksessaan 25.8.2015 L6 Ojamo
(Citymarket)asemakaavan muutoksen paivitetyn osallistumis-jaarviointisuunnitelmanja
suunnittelun Iahtékohdat tiedoksi. Asemakaavan L6 osallistumis- ja arvioitisuunnitelma
seka suunnittelun lahtdkohdat - aineisto pidetiin nahtavilla 9.10.- 30.11.2015.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteend olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty
tarkemmin kaavaselostuksen osassa 2 Tavoitteet.



1 LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Ojamon ja Ojamonkankaan kaupunginosissa, Tynninharjulla,
noin 3 km Lohjan keskustasta lounaaseen. Alueeseen sisaltyy korttelialueiden lisaksi
Ojamonharjuntietd ja alue rajoittuu lannessa Terveyspolkuun ja Vappulantiehen,
idassa Reunakatuun ja Lohjanharjuntiehen (kt 25) seka etelassa Korjaamokujaan.
Ojamonharjuntie on Lohjan keskustan ja Virkkalan valisen taajamanauhan paavayla.
Suunnittelualueelle sijoittuu  Tynninharjun alueen suurin paivittaistavarakauppa
K-Citymarket. Kaava-alueen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.
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Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus opaskartalla.



1 LAHTOKOHDAT

LUONNONYMPARISTO

PINNANMUODOSTUS, MAISEMARAKENNE JA MAAPERA

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéon Tynninharjulle (Lohjanharjun laelle
ja rinteeseen). Korkeuserot alueella vaihtelevat n. +63...+82 mmpy valilla. Maapera on

hiekkaa.

POHJAVESI
Suunnittelualue sijoittuu kokonaan pohjavesialueelle.

KASVILLISUUS
Suunnittelualue on paaosin rakennettua aluetta istutettavia tontinosia lukuunottamatta.
Vappulantien ja Ojamonharjuntien valisella alueella on maisemassa erottuvia puustoisia
saarekkeita, joissa kasvaa mm. suuria mantyja ja koivuja. Alueelta ei ole tiedossa

suojeltavia lajeja.
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Kuva 2. Maapera/GTK. Kuvat 3-4. Puustoa Vappulantien ja Ojamonharjuntien
varsilla 12.8.2015.
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Pvm: 18.8.2015, Tekija: KLi

Korkeudet
- 100 mmp - 120 mmp
- 90 mmp - 100 mmp
- 80 mmp - 90 mmp
- 67 mmp - B0 mmp
- 58 mmp - 67 mmp
. 52mmp-59mmp
47 mmp - 52 mmp
43 mmp - 47 mmp
39 mmp - 43 mmp
36 mmp - 39 mmp
35 mmp - 36 mmp
33,2 mmp - 35 mmp
- 30 mmp - 33,2 mmp

. 29mmp - 30 mmp
- 28 mmp - 29 mmp
[ 26 mmp-28mmp
- 23 mmp - 26 mmp
- 18 mmp - 23 mmp
- 14 mmp - 19 mmp
- 7 mmp - 14 mmp

I 5 e - 7 mmp

B -4 mip - -3 mmp

I 288 mmp --14 mmp

Kuva 5. Topografia.

Pvm: 10.8.2015, Tekijé: KLi
B scisnicen iskialue >80 mpy
. saisinne 60-80 mpy
. vaihettumisvyohyke 40-60 mpy
| iaakso/ranta-alus <40 mpy ' b
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Kuva 6. Maisemarakenne.
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Kuva 7. Pohjavesialue (vaaleansininen alue).
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RAKENNETTU YMPARISTO

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaavanmuutosalueella ei ole asukkaita. Lahimmille Ojamon, Vappulan ja Maksjoen
asuinalueille sijoittuu 1,5 kilometrin sateella suunnittelualueesta n. 5500 asukasta.
Suunnittelualueella on n. 150-200 tyépaikkaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi paivittaistavarakauppaa (K-Citymarket ja Lidl),
apteekki, kampaaja, Posti, ravintola (Subway), Alko, kaksi kodinkoneliiketta (Gigantti ja
Power), huonekaluliike (Jysk), elaintarvikeliike (Musti & Mirri), rengasliike (Euromaster)
seka grillikioski. K-Citymarketin vieressa on Rosk “n Roll Oy Ab:n Ekopiste.

LIIKENNE

Suunnittelualueen lapi kulkee Lohjan keskustan ja Virkkalan valisen nauhataajaman
paavayla, Ojamonharjuntie. Ojamonharjuntie on myds Lohjan keskustan ja eteldisen
Lohjan valisen julkisen liikenteen paavayla. Vappulantie on merkittdva kokoojavayla.
Myds Vappulantien kautta kulkee julkisen lilkenteen vuoroja. Linja-autopysakit sijoittuvat
Ojamonharjuntiella maen laelle ja sen alapuolelle.

Kortteliin 490 on nykyisellaan 5 liittymaa: kaksi Vappulantieltd, kaksi Ojamonharjuntielta
ja yksi Sairaalatielta. Kortteliin 1597 on kulku Ojamonharjuntieltd Korjaamokujan
liittymasta sekad Reunakadun kautta. Korjaamokujan jatkeena on on korttelin sisainen
ajovayla, joka jatkuu Reunakadulle saakka.
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Kuva 8. Katuverkosto maastotietokannassa (muokattu/TL-E 12.8.2015).
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Kuva 9. limakuva alueelta 2016 (kiinteistonrajat punaisella)
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Ennustetilanne Ennustetilanne
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Kuva 10. Liikennemaarat Ojamonharjuntiella, Tynninharjun nykyisessa kiertoliittymassa ja Vt 25:n
littyméassa v. 2014 ja ennustetilanteissa. (Lahde: Valtatien 25 Tynninharjun liittym&n toimivuustar-

kastelut 31.3.2014, Sito).
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Kuva 11. Joukkoliikenteen vuoromaarat (Lahde: Lohjan taajamaosayleiskaa-
van liikennejarjestelmasuunnitelman péivitys 2012, ELY / Linea Konsultit/

Lohjan kaupunki).
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TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNAT

Suunnittelualue on vesihuollon ja kaukolampdverkon piirissa. Sahkdnjakeluverkkoon
kohdistuvat mahdolliset muutostarpeet tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Suunnittelualueelle sijoittuu maakaasun jakeluputkistoa Vappulantien varteen (peh
200) seka Sairaalatien ja Ojamonharjuntien liittyman pohjoispuolelle (peh 160) valilla

Terveyspolku - Reunakatu.

Paineviemari
Sadevesiviemari
Kaasuputki

Vesijohto

Lammin kaukolampd
Jatevesiviemari
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Kuva 12.
RAKENNUSKANTA
Osoite K-m2 Valmistumisvu- | Kayttotarkoitus Toimija
osi

Ojamonharjuntie 61 | 11697 2002 Myymalarakennukset Kesko, K-Citymarket
Reunakatu 1 2402 2007, laaj. 2015 | Myymalarakennukset Lidl
Korjaamokuja 2 69 1987 Liike- ja tavaratalot Euromaster
Korjaamokuja 2 15+15+60 | 2016 Talousrakennus Euromaster
Korjaamokuja 2 1737 1980 Teollisuushallit Euromaster
Korjaamokuja 3-5 4963 2007 Myymalarakennukset Jysk, Gigantti,

Power, Musti ja
Mirri

Citymarketissa on totetunut 485 autopaikka (1 ap/24 k-m2), Lidlissa 116

(n. 1 ap/20k-m2), Korjaamokuja 3-5 noin 90 ap ( n. 1 ap/55k-m2)
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YMPARISTOHAIRIOT

Suunnittelualueella on kohteita, jotka on ymparistovalvonnan kannalta luokiteltu
kunnostetuiksi, toimiviksi tai selvitystarpeen alaisiksi.

Kunnostettu: Shell Oy (pilaantunut maapera), Scan Auto Oy Ab (6ljyvahinko)
Toimiva: Gigantti (SER-piste), Suomen Euromaster Oy

z ©  Toimiva kohde
©  Selvitystarve
®  Todettu mittauksin

@  Kunnostettu
= 55 dB_E2020

La

Kuva 13. Ympéristohairiot ja mahdolliset ympéristoriskikohteet seké 55 dB:n melualue ennustetilanteessa 2020
(Lahde: Lohjan Ympaéristokartasto ja paikkatietoaineisto Lansi-Uudenmaan meluselvitys 1999, Tielaitos)

Ymparistdriskit ja -hsirist,
Lohjan kaupunki, Ympéristdsuojelu

I | L6 Haava-alus

Maanteiden melualueet 2012 Lden (plivi)
¢ dB
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Kuva 13a vt 25:n maantiemelu paivalla (2012, Tielaitos) 13



1 LAHTOKOHDAT

Selvitetty : (Anttila OY ja BP Petko QY) Anttilan tavaratalo on purettu vuodella 2000.
BP Petko Oy huoltoasema on ollut vanhjoen valokuvien perustella vanhan Anttilan
etelapuolella kaupan pihalla. Huoltoasema on ollut kaupungin ja kunnan rajalla ja se
ei ole ollut merkitty kartoille. Anttilan purkamisen jalkeen kohteessa on kaivettu ja
siirretty maata seka rakennettu nykyinen pysakointialue. Suunniteltava kiertoliittyman
rakentaminen ei laajenee todennakodiselle entisen huoltoaseman paikalle. Maaperan
pilaantuneisuuden tutkiminen ei ole tarpeellista.

Ojamonharjuntien ja vt 25:n 55 dB:n melualue ulottuu korttelialueille.

MAANOMISTUS

Korttelialueet ovat yritysten omistuksessa, katualueet padosin kaupungin.
Ojamonharjuntien eteldosa on valtion omistuksessa olevaa tiealuetta. Alueella on 5
tonttia, joista osa ei ole muodostettu asemakaavan mukaisesti.

|_-_-i L6 rajaus kiint

|:| Kiinteistot alueet
Alueet

Omistus mutta ei hallintaa
Kiinteistd

Maéaraala

Haltuunotto

[

" Kuva 14. Kaupungin maanomistus.
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KULTTUURIYMPARISTO JA MUINAISJAANNOKSET

Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaiksi luokiteltuja kulttuuriymparistdja, suojeltuja
rakennuksia tai muinaisjaannoksia.

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkistamisesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee
edistaa myos kuntien kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu, 3) kulttuuri- ja Iuonnonperintod,
virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti tavoitteet liittyen

- palveluiden saavutettavuuteen;

- liikenneturvallisuuden seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten huomioimiseen;
- pohjavesien suojelutarpeisiin.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta
Uudenmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
Ymparistdministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistdministeriossa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
YmparistOministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan
ehdotus oli lausunnoilla helmikuussa 2016. Lausuntojen pohjalta aineisto
tarkentui kaavaehdotukseksi, joka oli nahtavilld vuoden 2016 aikana. Uudenmaan
kokonaismaakuntakaavan laadinta on kaynnistynyt vuoden 2016 aikana. Koko
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Kuva 15. Ote maakuntakaavojen epdavirallisesta yhdistelmasta. 15



1 LAHTOKOHDAT

Uudenmaan alueelle laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtain on vuodesa 2050.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen alueella ja siella sijaitsee
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankaytén rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue kuuluu nauhataajaman alakeskukseen, johon voi sijoittaa
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon. Ojamonharjuntie ja Maksjoentie ovat
kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteyksia Ojamonharjuntien ja Maksjoentien
varrelle on vihrealla katkoviivalla osoitettu kevyen liikenteen laatukaytava.

" a1 i A 2
-".'l.-.-.‘_'!.- [psEI A
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Kuva 15a. Ote Lohjan maankéaytdn rakennemallista.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavojen laatimista.
Lohjan kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittaa
asemakaavoitetut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat
virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa korttelinosa 490 on varattu kaupallisten palveluiden
alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdén (KM) ja korttelinosa 1597
keskustatoimintojen alueeksi (C2), Ojamonharjuntien, Sairalaantien ja Vappulantien
viereen on merkitty kevyen liikenteen reitti joku liittda alueen isompaan kevyen liikenteen
verkostoon Lohja, Vappula ja Virkkala suuntiin ja Lohjanharjun terveyspolkuihin.
Ojamonharjuntie ja Sairalaantie ovat joukkoliikennepainotteiset tiet, kaavoituksessa
tulee ottaa huomioon joukkoliikenteen seka kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt.

16
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KM - alue on tarkoitettu merkitykseltddan seudullisille vahittdiskaupan
suuryksikoille. Alueelle voidaan yksityiskohtaisella kaavalla sijoittaa sellaista uutta
vahittdistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua
sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sekd merkitykseltdan paikallista
vahittaiskauppaa. Olemassa olevalle merkitykseltdan seudulliselle muun erikoistavaran
kaupan ja paivittdistavarakaupan suuryksikdlle voidaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa osoittaa tilavaraus ja turvata palveluverkon tarpeiden perusteella sen
kehittamisedellytykset. Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla
tarkoitetaan myds useasta myymalasta koostuvaa kaupan keskittymaa, joka
on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan
suuryksikkdon. Suunnittelun yhteydessa on varmistettava, ettd uudet kaupan
suuryksikot eivat merkittavasti haittaa keskustatoimintojen alueen (C1) kaupan
kehittamista. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
palvelujen saavutettavuus myos joukkoliikennepainotteisen tien/kadun suunnasta ja
kevyen liikenteen ndkékulmasta.

C2 -alue on tarkoitettu keskustatoimintojen alakeskukseksi, johon voi sijoittaa asumista,
toimisto-, palvelu-jamyymalatilojasekaymparistdhairiéitd aiheuttamattomiatydpaikkoja.
Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja taydennysrakentamisessa on
otettava huomioon alueen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen eheyttaminen sailyttéden
samalla alueen erityispiirteet sekéd varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet
ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle voi sijoittua merkitykseltdan paikallisia
kaupan suuryksikoita, joiden koko on enintdan 5000 k-m2. Olemassa olevalle ns.
paljon tilaa vaativan tavaran kaupan suuryksikdlle voidaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa osoittaa tilavaraus ja turvata palveluverkon tarpeiden perusteella sen
kehittamisedellytykset.

Kaava-alue rajautuu asuntoalueeseen (A1) ja pientalovaltainen asuntoalueeseen (AP1)

A1l -alueen tdydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa on parannettava
asuinymparistdn laatua siten ettd samalla sailytetdan alueen rakentamisajankohdalle
tyypilliset kaupunkikuvalliset ominaispiirteet, varmistettava palvelujen saatavuus,
alueen sosiaalinen laatu ja toimivat kevyen liikenteen yhteydet.

L y
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Kuva 16. Ote taajamaosayleiskaavasta (KV 17.4.2013)
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AP1 -alueen taydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa on otettava
huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittédvien viheralueiden
sailyttdminen seké varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet
joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle

ASEMAKAAVAT

Korttelinosalla 490 on voimassa 8.2.2000 vahvistettu oikeusvaikutteinen asemakaavan
muutos, jossa alue on varattu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-7, huom.
ajantasakaavassa K-11).

K-7: Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa myos
liilketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia huoltorakennuksia.
Alueelle saa rakentaa asuntoja Kkiinteistéjen hoidon kannalta valttamatonta
henkilokuntaa varten. Rakennusten julkisivujen paaasiallisen varin tulee olla
vaalea. Korttelialueille saa sijoittaa maankayttd- ja rakennuslain 114 §:n mukaisen
vahittaiskaupan suuryksikon.Rakennusala on osoitettu rinnakkain Ojamonharjuntieta,
tehokkuus e= 0,35. Esitetty kerrosluku on 1/2 Il 1/2 . Rakennusalan etelapuolelle
on osoitettu pysakdintialue, lansi- ja pohjoispuolelle on mahdollista rakentaa
pysakointikannen, auton sailytyspaikan rakennusala ei lasketa kerrosalaan. Korttelin
pohjoiskulmaan on osoitettu pysakointialue ja sen viereen rakennusala, jolle saa
sijoittaa huoltoaseman.

Alueelle on 1 liittyma Sairaalantielta, kaksi Ojamonharjuntielta ja kaksi Vappulantielta.
Pohjoiskulmaan on osoitettu alueet jolla kasvillisuus tulee sailyttaa, Vappulantien ja
Ojamonharjuntienviereen on osoitettu istutettava puurivi. Korttelialueillaon kiinnitettava
erityistd huomiota olemassa olevan puuston sailyttamiseen. Rakennuspaikan ne osat,
joita ei kayteta autopaikutukseen ja kulkuteina, on sailytettava luonnontilaisina tai
istutettava. Kaavassa on pohjavetta suojaavia maarayksia.

Korttelialueella on varattava katettuja autopaikkoja vahintaan 250 kpl ja autopaikkoja
yhteensa vahintaan 550 kpl.

Korttelinosalla 1597 on voimassa 10.5.2004 ja 18.4.2005 hyvaksytyt asemakaavan
muutokset, jossa alue on varattu liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

Kerrosluku on Il, tehokkuusluku e= 0,4. Asemakaavoissa osoitettu ohjeellinen tonttijako
ei ole toteutunut asemakaavojen mukaan.Tontteihin paase Ojamonharjuntielta
Korjaamokujan kautta. Korttelinosa on rajattu istutettavalla alueella. Rakennusaloja ei
ole osoitettu erikseen mutta rakennukset ovat rakennettava kiinni Ojamonharjuntie ja
Reunakatu suuntaan. Rakennuspaikan ne osat, joita ei kayteta autopaikoitukseen ja
kulkuteina, on sailytettava luonnontilaisina.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 k-m2 ja yksi autopaikka kolmea tyontekijaa kohti.
Kaavassa on pohjavetta suojaavia maarayksia. Korttelin 1597 tontin 1 lansipuolelle
vanhaan korjaamon paikalle on osoitettu on puhdistettava/ kunnostettava maa-alue.

Katualueilla on voimassa asemakaavoja eri vuosikymmenilta 1960-luvulta lahtien.
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Kuva 17. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Kuva 18. Asemakaavojen hyvdksymisvuodet.
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Kuva 19. Korjaamokuja.

" Kuva 20. Paattyva Korjaamokuja.

IENERNERANEE] FERNRNRAsana.
- — — p—

el T T

o SRR

Kuva 21. Ojamonharjuntien ja Sairaalatien
risteysaluetta.

Kuva 22. Reunakadun ja Ojamonharjuntien
risteysaluetta.

Kuvat: Lohjan kaupunki/Tuija Savela
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1 LAHTOKOHDAT

OJAMONHARJUNTIEN YLEISSUUNNITELMA/KAAVATARKASTELU

Lohjan kaupungin teknisen toimi (kunnallistekniikka) on valmistellut Ojamonharjuntien
yleissuunnitelman/kaavatarkastelun valille Sairaalatie - Vappulantie (15.12.2014).
Suunnitelmassa on esitetty kiertoliittymat Ojamonharjuntien ja Sairaalatien/
Reunakadun seka Ojamonharjuntien ja Vappulantien liittymiin.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

-Vt 25:n Tynninharjun liittyman toimivuustarkastelut 31.3.2014 (Sito)
-Lohjan taajamaosayleiskaavan liikkennejarjestelmasuunnitelman paivitys 2012, ELY/
Linea Konsultit/Lohjan kaupunki)

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

POHJAKARTTA
Pohjakartta tayttdd MRL:n 54a8§ vaatimukset. Pohjakartan ylldpidosta vastaa Lohjan
kaupungin kaupunkikehityksen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavan mukaista tonttijakoa.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.

YHTEYDENOTOT:

Lohjan kaupunki

Kaupunkikehitys / Kaavoitus
kaavasuunnittelija vs. Iris Jagel-Balcan
iris.jagel-balcan(at)lohja.fi

p. 044-374 0148
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2 TAVOITTEET

2. TAVOITTEET

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI

Maankayttdé- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Suunnittelulla pyritddn parantamaan liikkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
edellytyksia vilkkaasti liikenndidyn Ojamonharjuntien alueella, Tynninharjun
alakeskuksessa. Asemakaavan paatavoitteena on mahdollistaa Ojamonharjuntien ja
Sairaalatien risteykselle kiertoliittyman toteutuminen.

Kaavassa tutkitaan myos korttelissa 1597 Reunakadun ja Korjaamokujan katu-alueiden
yhdistamisen tarvetta.

Asemakaavan ajantasalle saattaminen

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista suunnittelualuetta koskevat erityisesti
tavoitteet:

lilkenneturvallisuuden sekéd kavelyn ja pydrailyn edellytysten parantamisesta;
pohjaveden suojelutarpeet.

Mahdollista Ojamonharjuntien varrelle kevyen liikenteen laatuvaylan toteuttaminen.
On otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittdvien
viheralueiden sailyttdminen, palvelujen saavutettavuus seka varmistettava toimivat
kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pohjavesialueella tulee pohjavesien suojelutarpeet ottaa suunnittelussa huomioon.
Tarkistetaan raskaan huoltoliikenteen aiheuttamat tarina- ja meluvaikutukset Iaheiseen
asutukseen

Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus alueilla, joilla on sijainnut mm. polttoaineen
jakelua, tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Vehrean kaupunkikuvan sailyttaminen

PROSESSIN AIKANA SYNTYNYT TAVOITTEET

Tutkia kaupunginosan rajan siirtamista ja pienten kiinteistdjen yhdistamista kortteleihin.
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2 TAVOITTEET

Asemakaavoituksen tavoitteet ja alkuvaiheessa (osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka lahtétiedot, nahtavilla 9.10.-30.11.2015) saatujen palautteiden sisaltd on
esitetty kootusti teemakartalla. Tavoitteet tarkentuvat asemakaavan valmistelu- ja
ehdotusvaiheissa. (2015) Karttalle on lisatty myds suunnittelutilanteesta johdetut ja
prosessi aikana syntynyt tavoitteet. (6.4. 2017)

Asemakaa-
vamerkintojen
ajantasaistaminen

Katualueen tarkistus

Kevyen liikenteen
yhteydet




3 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

3. VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Korttelinosalle 490 on osoitettu liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon (KM-5). Alueelle voidaan
rakentaa myos liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seka aluetta palvelevia
huoltorakennuksia. Korttelinosan sallittu tehokkuusluku e= 0,35.

Rakennusala on osoitettu nykysein Citymarketin rakennuksen paikalle, Vappulantien
viereen. Sallittu kerrosluku 1/2 Il 1/2 ja se mahdollistaa luontevan rinteeseen
rakentamiseen. Korttelin koilliskulmaan sijoittuu pysakdintialue, kaakkoispuolelle
autojen sailytyspaikka, jonne saa rakentaa tarvittaessa pysakointikannen. Sen
kerrosalaa ei lasketa rakennusalaan. Kortteliosan lansipuolelle sijoittuu alueen
sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1
ap / 30 k-m2. Korttelin osa on yksi tontti (nro. 4.)

Tontin etelanpuolinen raja on aidattava vahintadan 250 cm korkealla aidalla, joka
aanieristavyyden liikenne melua vastaan on oltava vahintdan 35 dB(A). Aidan tarkoitus
on suojata lahella asuvien omakotitalojen piha-alueita kaupan huoltoliikenteesta
aiheutuvalta melulta.

Korttelialueilla on kiinnitettava erityistd huomiota olemassa olevan puuston
sailyttdmiseen. Pohjoiskulmaan on osoitettu alueet, joilla kasvillisuus tulee sailyttaa.
Vappulantien ja Ojamonharjuntien viereen on istutettava puurivi tai sailytettava
olemassaoleva.

Ojamonharjuntielta on kortteliin 490 yksi ajoyhteys, muuten on koko katualueen rajalla
liittymakielto. Nykyiset Sairaalantieltd ja toinen Ojamonharjuntien ja Vappulantien
risteyksen lahella olevat ajoyhteydet ovat kielletty liikenneturvallisuuden vuoksi.
Korttelin 490 ajoyhteydet Vappulantielle sailyvat nykyisena.

Sairalaatien ja Ojamonharjuntien risteykseen on osoitettu riittava katu-alueen tilavaraus
kiertoliittyman rakentamiseksi. Kiertoliittyman katualueen varauksen tarpeesta
joudutaan Citymarketin korttelialuetta (490) pienentamaan kaakkoiskulmasta noin
250 m2, myo6s Lidlin kiinteistéa (tontti nro 5 ) korttelista 1597 siirtyy kaupungin
katualueeksi noin 136 m2.

Sairaalantien ja Ojamonharjuntien risteyksesta etelaan jaava Ojamonharjuntien osa
muuttuu lilkennealueesta katualueeksi ja sen omistus siirty kaupungille.

Korttelinosa 1597 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) jossa korkein
sallittu kerrosluku on Il ja e= 0,35. Korttelinosa jakautuu kolmeksi tontiksi (nro. 2,3 ja
5). Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap / 50 km2

Tontille nro. 5 on ajo Reunakadulta. Rakennusala on osoitettu luoteiskulmaan,
rakennetavan kiinni lansi- ja pohjoisreunaan. Rakennusalan ja katualueen valille
sijoittuu istutettava alue. Pysakdintialue on osoitettu rakennusalaan etela- ja itapuolelle.
Tontin lansireunassa on ajoyhteys, joka palvelee myds tonttia nro 2.
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Tontilla nro. 2 on laaja rakennusalaa, jonka lansipuolella on pysakoimispaikka. Ajoyhteys
pysakointialueelta on sekd Korjaamokujalle etta tontin 5 kautta Reunakadulle. Tontti
nro. 2 sijoittuu valtatie 25:n valittdmaan laheisyyteen, josta rakennusmassa nakyy
hyvin. Valtatie 25:n varteen on osoitettu istutettavan alueen osa, jonne on istutettava
myods puurivi. Eteldpuolisella osalla istutettavasta alueesta on olemassa puurivi ja
korkeat puut, ndma ovat sailytettavia. Vehrea alue edistaa jalankulkijoiden viihtyvyytta
ja sovittaa rakennukset metsaiseen harjumaisemaan.

Tontti nro. 3 on lahes kokonaan rakennusalaa. Rakennukset on rakennettava kiinni
Ojamonharjuntien suuntaan, istutettavan alueen reunaan, jotta muodostuisi yhtendinen
katunakyma. Tontin kaakkoiskulmaan on osoitettu alue, jossa olemassa olevat korkea
puusto tulee sailyttaa. Ajo tontille on Korjaamonkujan kautta.

Asemakaavaratkaisussa on Kiinnitetty erityistd huomiota Tynninharjun ja Ojamon
alueen liikennealueiden vehrean ympariston sailymiseen, sailyttamalld olemassa
olevien puustoa ja istuttamalla uusia. Ojamonharjuntien varsi on suunnittelualueella
osoitettu kokonaan istuttaviksi alueiksi, jotta alueen pohjoispuolella oleva vehreys
jatkuu mahdollisen paljon.

Korttelinosa 1597 levenee lanteen noin 3 metrid Kiinteistoteknisista syista.
Kaupunginosan raja siirtyy ja on yndenmukainen korttelin rajan kanssa.

Kaavassa on pohjavetta suojaava maarays:

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueelle sijoitettava laitos tai toiminto ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumisen vaaraa.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja tai polttonesteita.
Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sailyttaa sisatiloissa. Pohjavedelle
haitallisten kemikaalien ja polttonesteiden sailidita tai niiden putkistoja ei saa sijoittaa maan alle.
Kemikaalien haitallisuutta arvioitaessa tulee huomioida myods mahdolliset tulipalotilanteet. Kemikaalien
ja polttonesteiden varastoinnissa tulee noudattaa Lohjan ymparistonsuojelumaarayksia. Korttelialueilla ei
saa irrallaan sailyttaa tai varastoida polttonesteita ja kemikaaleja.

Viemarit on rakennettava tiiviiksi siten, etta mitaan jatevesia ei paase maaperaan. Kaikki sailiot, jotka on
tarkoitettu pohjavesien laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen.
Suoja-allas on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle.

Lastaus-ja purkualueet, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on

paallystettava siten, ettd maaperan ja pohjaveden pilaantuminen estetaan.Paallystettyjen alueiden sade-
ja sulamisvedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi aiheutua haittaa pohjavedelle.
Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta. Rakentaminen,
ojitukset, maankaivu ja perustukset on tehtava niin, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai

hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakennuslupahakemukseen tulee liittéa
pohjavesiolosuhteet huomioon ottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty.

Kaavakartta ja -maaraykset
Kaavakarta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 29
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ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-mahdollistaa kiertoliittyman rakentamisen

-mahdollista nykyisen rakennuskannan sailymiseen

-mahdollistaa lahiymparistdn kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittdmisen-
-edistaa palveluiden saavutettavuutta

Vaikutukset luonnonymparistoon ja ilmastoon
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa liikenteen sujuvuutta mikali paastdjen maara vahenee
-ei aiheuta haittaa tarkealle pohjavesialueelle
-mahdollistaa kasvillisuuden sailymisen ja uusimisen alueella

Vaikutukset talouteen
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-kaavan mahdollistama kiertoliittyman rakentaminen aiheuttaa kustannuksia

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Asemakaavan mukainen rakentaminen

-parantaa merkittavasti lilkkenneturvallisuutta risteysalueella ja myds sujuvoittaa
liikennetta lahialueella.
-mahdollistaa Iahiymparistdn kevyen liikenteen yhteyksien sailymisen ja kehittymisen

Liikenneturvallisuussyista on estetty Sairalaantien ja Ojamonharjuntien risteyksesta
ajo kortteliin 490, joka voi vaikuttaa korttelin sisaisiin pysakointijarjestelyihin.

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Korttelialueille saa sijoittaa merkitykseltaén seudullisen véhittaiskaupan suuryksikén
Alueelle voidaan rakentaa myos liiketoimintaan liittyvia varastorakennuksia seké aluetta
palvelevia huoltorakennuksia.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 30 k-m2

Liikerakennusten korttelialue.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/ 50 k-m2

— —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

B al— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_———— Osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

9 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

OJAM Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1597 Korttelin numero.

Ojamonharjumie Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

%] Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

1EA Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.35 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

" Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysékoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jota ei lasketa kerrosalaan. Alueelle saa rakentaa
pysékaintikannen.

s-1 Alue, jolla kasvillisuus tulee séilyttaa.

Tontin etelanpuoleinen raja on aidattava vahintaan 250 cm korkealla aidalla, joka

max35dBA aanieristavyyden liikenne melua vastaan on oltava vahintaén 35 dB(A).
A
g) Téarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

— Alue on yhdyskunnen vedenhanklnnalle tarkeaa pohjavesialuetta. Alueella tulee kiinnittaa
erityista huomiota pohjaveden st 1. Alueelle sijoi va laitos tai toiminto ei saa
aiheuttaa pohjaveden pllaantumisen vaaraa.

Alueella saa varastoida ainoastaan pienia maaria pohjavedelle haitallisia kemikaaleja tai

polttonesteitd. Pohjavedelle haitalliset kemikaalit ja polttonesteet tulee ensisijaisesti sailyttaa
sisétiloissa. Pohjavedelle haitallisten kemikaalien ja polttonesteiden sailiita tai niiden
putkistoja ei saa suomaa maan alle. Kemlkaalnen haltalllsuutta arvioitaessa tulee huomioida
myds mahdolliset tuli teet. K |a poltton varastoinnissa tulee
noudattaa Lohjan ympéristonsuojeluméaara Kor illa ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida polttonesteita ja kemikaaleja.

Viemérit on rakennettava tuvuksl slten etta mitaan Jéteveslé ei paase maaperéan Kaikki

séiliot, jotka on tarkoitettu pohj laadulle aineille, on tiiviiseen
katettuun suoja-altaaseen. Suoja-allas on sijoitettava joko rakennuksen sisatiloihin tai maan
padalle.

Laslaus -ja purkualueet, ajoneuvoliikenteeseen ja pysakolnlun kaytenaval alueet on
ava siten, etta an ja pohjaveden pil en jen

aluelden sade- ja sulamisvedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta, mikali niista voi

aiheutua haittaa pohjavedelle. Puhtaat sade- ja sulamisvedet tulee kasitella alueella hallitusti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset on tehtéva niin, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen.

Rakennuslupat ikseen tulee liittaa pohj iolosuhteet huomioon ottava pohjatutkimus
ja pohjarakentamissuunnitelma.

Jatevesien imeyttaminen maahan on kielletty.
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