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PALAUTE

Jos haluat esittaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
ota yhteyttd kaavan laatimisesta vastaavaan tai lahetd mielipiteesi
ylla olevilla yhteystiedoilla.

Jos olet tyytyméton osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon,
kaanny ensin kunnan puoleen. Osallisella on halutessaan my6s mah-
dollisuus esittdéd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta (MRL 64 8), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asetta-
mista julkisesti néhtaville.

Lohjan alueesta vastaa Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéris-
tokeskus.
http://www.ely-keskus.fi/web/ely/alueiden-kaytto-ja-rakentaminen
asiakaspalvelupuhelin: 0295 020 900 (ma—pe klo 9-16)

sahkdposti: ympariston.asiakaspalvelu@ely-keskus.fi
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OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyité seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetédén perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siina kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta sekaa siitda miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla madritelldan osalliset.

Osallisisa ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heité ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympériston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisdt ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 4. kaupunginosan Hiiden-
salmi korttelien 191-192 ja 195, sekd katu-, puisto- ja vesialuetta koskevaa asemakaavan muu-
toksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupun-
gin internet-sivuilla ja ymparistdtoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Alueen suunnittelun vaihtoehtoja pééatettiin kaupunginhallituksen kehittdmis- ja elinkeinojaos-
ton, kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston paatoksella tutkia yleisella ideakilpailulla. Kil-
pailu jarjestettiin 22.8.2005 — 8.12.2005.

¢+ Alueelle laadittiin asemakaavaa 2008-2014.

+  Kaupungin valtuusto hyvaksyi 16.4.2014 § 37 Hiidensalmen kaupunginosan kortteleiden
190-192 ja 195 asemakaavan muutoksen (kaavakartta ja -méaaréaykset 18.3.2014).

«  Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.12.2014 merkita tiedoksi L9 Hiidensalmen ran-
ta-alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi, ja kuulut-
taa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

« Hiidensalmen Asukasyhdistys ry ja Lohjan Seudun Ympéristoyhdistys ry valittivat kaupungin-
valtuuston paatoksestd 16.4.2014 § 37 Helsingin hallinto-oikeuteen, joka kumosi kaupungin-
valtuuston paatoksen 4.3.2015.

+  Kaupunkisuunnittelulautakunta péatti 21.4.2015 merkité tiedoksi L2 Hiidensalmi pohjois-
osat, 4. kaupunginosa Hiidensalmi, kortteleiden 190, 191, 192 ja 195 sekd katu- ja l&hivirkis-
tysalueiden asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun
lahtdkohdat tiedoksi, ja kuuluttaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

+  Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatosté 21.4.2015 ei pantu taytantoon eli Hiidensalmen
asemakaavan muutoksen vireille tulosta ei ole kuulutettu.

+  Asemakaavan muutos kdynnistetdan uudelleen. Kaavamuutos L52 siséltdéd L2 ja L9 asema-
kaavamuutosten alueet sek& L37 Hiidensalmen itdosat kaavamuutoksesta ehdotusvaiheessa
pois jatetyn ranta-alueen.



KAAVOITETTAVA ALUE
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Kaava-alueen rajaus opaskartalla

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 43 hehtaaria, josta vesialuetta n. 17 ha. Kaava-alue si-
jaitsee n. 1,5 km pdassa Lohjan ydinkeskustasta. Karstuntie, joka on yksi keskustan alueen péa-
kokoojakaduista, jakaa alueen kahteen osaan. Aluetta ympardi Lohjanjarven Ristiselka ja Pap-

pilanselk& seké Tytyrin kalkkikaivoksen louhosalue. Alueen eteldpuolella, Satamaradan toisella
puolella, on Hiidensalmen vanha omakotiasutus.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.



TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:ssa asemakaavoituk-
selle asetettuja sisdltdvaatimuksia. Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympaéristoa ja luonnonympaéristda on vaalittava, eik&
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiympéristossa on
oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

Hiidensalmen asemakaavamuutoksen tarkoituksena on ideakilpailun pohjalta muuttaa kéytdsta
poistuneet teollisuusalueet Hiidensalmessa keskustaan tukeutuvaksi kaupunkimaiseksi asunto-
alueeksi.

Tavoitteet thismentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9/2015

Valmisteluvaihe syksy 2017
Ehdotusvaihe *) kevét 2018
Hyvéksyminen *) syksy 2018

*) Valmisteluvaiheen jalkeen kaupunki etsii rakentamisen toteuttamiseen téahtaavia kumppanei-
ta. Kaava-alue voidaan ehdotusvaiheessa jakaa vaiheittaista toteuttamista varten useampaan
osa-alueeseen.



SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkéyttttavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) toimiva aluera-
kenne, 2.) eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu, 3.) kulttuuri- ja luonnonperintd,
virkistyskaytto ja luonnonvarat ja 4.) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistominis-
teriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympéristoministeriossa
30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilla alkuvuodesta
2015.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Alue on osoitettu
myos tiivistettava alue - kehittdmisperiaatemerkinnalla.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvéksyma Lohjan maankéytdn rakenne 2013-2037
kuvaa maankéyton tavoitetilaa ja kehitysté lohjalla vuosien 2013-2037 vélilla.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, joka on seutukeskustason monipuo-
listen julkisten ja kaupallisten palvelujen, tydpaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta.
Lisaksi alue sijaitsee Lohjan nauhataajamassa joka on monimuotoisen ja viihtyisan kaupunkitaa-
jama-asumisen alue, joka tarjoaa asukkaille hyvin saavuteltavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut,
lahivirkistysalueet seké hyvét joukkoliikenneyhteydet erityisesti padkaupunkiseudulle suuntau-
tuvassa laatukéytavassa.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyvéksyma taajamaosayleiskaava kasittdd asemakaavoitetut ja asemakaavoi-
tettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealu-
eet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Suunnittelualue on pédaasiassa asuntoaluetta A2 ja lahivirkistysaluetta VL. Alueen eteldosassa on
julkisten l&hipalvelujen alue py.

ASEMAKAAVAT

Aluetta koskevat voimassa olevat asemakaavat on laadittu vuosina 1931-2016.



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 98 ja maankéytto- ja rakennusasetuksen 18 mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ympéristdvaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuri-
set ja muut vaikutukset on selvitettéva tarpeellisessa méérin. Selvitykset on tehtéva koko silté
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessé
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvioida suunni-
telman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

2) maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida erityisesti
mm.

+ asumisen ja virkistyskayton keskinaiset vaikutukset

+ kaupunkimaisen keskusta-alueen laajenemisen vaikutukset

+  maisemakuvan muutokset

«  ympadristohairididen arviointi ja torjunta
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KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, ldhinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

[l KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, tekninen toimi, logistiikkakeskus, kiinteist6- ja
kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Lohjan ympéaristdterveyspalvelut, ymparisténsuojelu, perus-
turvatoimi, sivistystoimi, Lohjan museo

I VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskus, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus, liikennevastuualue, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

Uudenmaan liitto, Caruna Oy, DNA Palvelut Oy, Finngrid Oy, Lounea Oy, Lohjan Energiahuol-
toyhtio Loher, Lohcase Oy, Fortum Qyj, Lohjan seudun ympéristéyhdistys ry, Lohjan seudun
Omakotiyhdistys — Lojonejdens Egnahemsfdrening ry, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lohjan
Liikuntakeskus Oy, Vammaisneuvosto, Vanhusneuvosto, Kaupunkikeskustan aluetoimikunta,
Hiidensalmen asukasyhdistys, Lohjanjarven suojeluyhdistys.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jérjestetddn MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ympaéristokeskuksen kanssa.



KAAVAVAIHEET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta koske-
vat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisdselvitystarpeet.

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta asete-
taan madraajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa -lehdessé ja
kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville maaraajaksi kaupungin viralliselle il-
moitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja)
jakaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi liséksi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan ym-
péristétoimen kaavoituksessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sité paivitetddn kaavatyon aikana
tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysté ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esitta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensé ja arvionsa se riittavyydesta. Osallisella on ha-
lutessaan my6s mahdollisuus esittdd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskukselle
(ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd (MRL 64 8), kuitenkin en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmisteluaineis-
ton ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittamiseen asettamalla asemakaavan muutok-
sen valmisteluaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville

(MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa-lehdessé ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittdémisté varten néhta-
ville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osallisilla on mahdollisuus esittd4 mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavillaolon paat-
tymista. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunnot osallisten luettelon kohdissa Il Il ja IV
mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Valmisteluvaiheen aikana jarjestetdén tarvittaessa keskustelutilaisuus tai muita vastaavia tilai-
suuksia osallisille. Tilaisuuksista ilmoitetaan erikseen kuuluttamalla L&nsi-Uusimaa -lehdessd ja
kaupungin internet-sivuilla.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden perusteella mah-
dollisesti tarkistettava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen paatdksel-
1& julkisesti nahtéville MRA 27 §:n mukaisesti véhintaan 30 paivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen néhtéville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa -lehdessé ja kaupungin internet-sivuilla. Tarvit-
taessa kaavaehdotuksesta jarjestetaan esittelytilaisuus.

Kunnan jésenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuk-
sesta ennen nahtévilldolon paattymista. Muistutus on toimitettava Lohjan ymparistétoimen kaa-
voitusyksikkdon. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa osallisten
luettelon kohdissa I, IIl ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilté ja yhteisoilta.
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KAAVAVAIHEET, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus k&sittelevat asemakaavan muutosehdo-
tuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Kaupunki antaa muistutuksiin perustellun vastineen.

Asemakaavan muutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen hyvaksymis-

té koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille muistutuksen tehneille, jotka ovat sité erikseen
pyytaneet.

KAAVAJARJESTELMA

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet

Valtioneuvosto paattaa

Maakuntakaava

Uudenmaan liitto laatii ja hyvaksyy
Ympéristoministerio vahvistaa

Yleiskaava
Kunta laatii ja hyvéksyy

/

Asemakaava
Kunta laatii ja hyvaksyy
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