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LOHJA
L64 AMERIKANKATU, ASEMAKAAVAN MUUTOS

2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosan 12 asemakaavan muutos, jolla muodostuu 2. kaupunginosa
Ahtsalmi, korttelinosa 12 osa, asuinrakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialue.

LOJO
L64 AMERIKAGATAN, ANDRING AV DETALJPLAN

Stadsdel 2, Ahtsalmi, dndring av detaljplan for kvartersdel 12. Genom dndringen bildas stadsdel 2,
Ahtsalmi, kvartersdel 12, kvartersomrade for bostadshus och flervaningsbostadshus.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.
A Korttelialueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyd-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa.

Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta sopeutuvat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.
Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuinkerrosalasta.

Korttelialueesta tulee noin neljdsosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huolitellussa
kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti seka yksi
autopaikka kutakin liikehuoneistoa kohti.

Kvartersomrade fér bostadshus.
| kvartersomradet far utéver boende placeras arbets-, affars-, kontors- eller servicelokaler som
inte stér boende.

Nya bostads- och gardsbyggnader ska byggas sa att de i fraga om placering, utformning,
fargsattning och fasadindelning foljer de kultur- och byggnadshistoriska sardragen i omradet.

De atgarder som vidtas far inte minska omradets kultur- och byggnadshistoriska varde. Om
andringarna ska begéras ett utldtande av en museimyndighet.

Inom kvartersomradet ska friomrade som motsvarar minst 10 % av vaningsytan fér boende
avsattas for lek och vistelse.

Av kvartersomradet ska omkring en fjardedel vara av material som slapper igenom vatten.
Omraden som inte anvands som gangvagar eller for parkering ska planteras med buskar och
trad och underhallas som planteringar i vardat skick.

Antalet bilplatser ska uppga till minst en bilplats per varje bostad samt en bilplats per varje
affarslokal.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK Korttelialueelle saa asumisen liséksi sijoittaa asumista hairitsematonta tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa. Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat

melulta suojatut. Parvekkeet tulee lasittaa.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintaan

15 % kerrosalasta katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, sauna yms. tiloja jotka saa sijoittaa asuinrakennuksiin ja yksikerroksisena
piha-alueelle. Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisaankayntitasojen

15 m? ylittdvaa osaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Rakennuksiin ei saa rakentaa ullakkoa.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen keskustaympariston laatua ja
viihtyisyyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparéivaan miljddseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan
10 % asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu
turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90
nelidmetria kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti seka yksi autopaikka kutakin
likehuoneistoa kohti.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupydrapaikka.

Pysakadintipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa
osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavanomaisesta kerrostaloasumisesta
poikkeava.

Korttelialueesta tulee noin neljasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitda kasvullisena huolitellussa
kunnossa.

Korttelialuetta koskevat lisédksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for flervaningsbostadshus.

| kvartersomradet far utdver boende placeras arbets-, affars-, kontors- eller servicelokaler som
inte stor boende. Bostadslagenheterna ska planeras sa att deras utrymmen utomhus samt

balkonger ar skyddade for buller. Balkongerna ska vara inglasade.

Utover den byggratt som anvisas i detaljplanen ar det tillatet att utanfér bostaderna bygga

skyddstak samt forrads-, service-, hobby-, klubb- och bastuutrymmen mm. som betjanar boendet.

De far placeras i bostadsbyggnader och som envaningsbyggnad pa garden och far sammanlagt
utgdra hogst 15 % av vaningsytan. Den del av ingangsplanen pa alla vaningar i bostadshusens

trapphus som oOverskrider 15 m? rédknas inte in i byggratten. | byggnaderna far ingen vind byggas.

Byggnadernas exteritrer ska for sin del hoja kvaliteten och trivsamheten i den urbana
centrummiljén. Byggandet ska anpassas till den omgivande miljén och byggnaderna i kvarteret
ska bilda en enhetlig helhet. Synliga elementfogar ar inte tillatna i fasaderna.

Inom kvartersomradet ska friomrade som motsvarar minst 10 %

av vaningsytan for boende avsattas for lek och vistelse. Fran bostadshusen ska det ordnas en
saker gangled pa markniva, avskilt fran bilplatserna, till lek- och vistelseomradet och trapphusen
ska ha en direkt forbindelse till garden.

Antalet bilplatser ska uppga till minst en bilplats per 90 kvadratmeter vaningsyta i bostéderna, en
gastplats per 800 kvadratmeter vaningsyta samt en bilplats per affarslokal.

For varje bostad ska atminstone en cykelplats anvisas.

Avvikelser fran det antal parkeringsplatser som kravs kan géras om man vid ansékan om ett
bygglov visar att behovet av bilplatser fér bostader permanent avviker fran normalt boende i
flervaningshus.

Av kvartersomradet ska omkring en fjardedel vara av material som slapper igenom vatten.
Omraden som inte anvands som gangvagar eller for parkering ska planteras med buskar och
trad och underhallas som planteringar i vardat skick.

AHTSA

12

4000

e=0.60

Dartill omfattas kvartersomradet av de allmanna bestdmmelserna for planomradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning man far anvdnda i kallarvaningen for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Piha-alue, jolle saa rakentaa yhtendisen pihakannen siten, etta:
o Autopaikat sijoitetaan kannen alle ja rakennusten ensimmaisiin kerroksiin.
e Kannen paalla olevat alueet istutetaan soveltuvin osin.
e Pihakannen tulee kestaa raskaan ajoneuvon paino.

Ett gardsomrade dar ett enhetligt gardsdack far byggas sa att:
o Bilplatserna placeras under dacket och i byggnadernas forsta vaningar.
e Omradena Over dacket planteras i tillampliga delar.
e Gardsdacket ska bara vikten av ett tungt fordon.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista arvoa. Muutoksista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Suojeltava
rakennus -merkinnalla osoitetun rakennuksen kellarikerrokseen saadaan sijoittaa
paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja huomioiden rakentamismaaraykset asuinhuoneista.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden fér inte rivas. De atgarder som vidtas far inte minska byggnadens kultur- och
byggnadshistoriska varde. Om andringarna ska begaras ett utlatande av en museimyndighet. |
en kallarvaning i en byggnad som ar anvisad med en skyddsbeteckning (sr) far placeras lokaler
enligt det primara anvandningssyftet med beaktande de byggnadsbestammelser som galler
bostadsrum.

Yleiset maaraykset
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Liikkumisesteisten kayttddn soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metrid TAI sijoitettuna
siten, ettd invapysakdinti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytdlle on tilaa. On
suositeltavaa, ettad katetuissa pysakaintitiloissa tulisi olla mahdollista myos tayskorkean (3m)
pakettiauton pysakainti.

Maaladmpdjarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Allmanna bestammelser
Solpaneler ska placeras sa att de inte orsakar blandande reflexer.

Bilplatserna som ar lampliga for rérelsehindrade ska ha storleken 3 x 8 meter ELLER vara
forlagda sa att handikapparkeringen faktiskt ar méjlig och att det finns plats for en handikapplyft.
Rekommendationen ar att de éverbyggda parkeringslokalerna aven ska medge parkering med
paketbil i full héjd (3 m).

Byggande av jordvarmesystem ar férbjudet.
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2. kaupunginosa Ahtsalmi, korttelinosan 12 asemakaavan muutos, jolla muodostuu 2.
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Stadsdel 2, Ahtsalmi, andring av detaljplan for kvartersdel 12. Genom andringen bildas
stadsdel 2, Ahtsalmi, kvartersdel 12, kvartersomrade for bostadshus och
flervaningsbostadshus.

Valmistelija/Beredare Kaavoituspaallikké/Planlaggningschef Piirtaja/Ritare
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Juha Anttila Leena Iso-Markku, DI, YKS-284

Kaavoitusarkkitehti Kaavoituspaallikkd

Planlaggninsarkitekt Planlaggningschef

Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Koordinaattijarjestelmat:
Tasokoordinaatisto: EUREF ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma: N2000

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti

Stadsgeodet

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgéras for kvarteren.

Kasittelyvaiheet/Behandlingsskeden: Paivays/Datumn

Lainvoimainen/Vunnit laga kraft

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt/Godkand av stadsfullmaktige 17.1.2018 § 8

Kaupunginhallitus hyviaksynyt/Godkand av stadstyrelsen 8.1.2018 § 11

Vetovoimalautakunta/Attraktionskraftsnamnden 22.11.2017 8§ 77

Ehdotus nahtavilla/Forslaget ar framlagt 7.-30.6. ja 3.-11.8.-17 MRL §6

Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen 22.05.2017 §184

Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 11.05.2017 §57

Valmisteluaineisto nahtavilla/Beredningsmaterialet ar framlagt 26.10. — 25.11.2016 MRA § 30

Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsnamnden 13.10.2016 §114

Vaihe Pvm./Dat.
HYVAKSYMISVAIHE 22.11.2017
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