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1. OSALLISTUMIS JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8: ss&

sdadetdan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen
asiakirja, joka méaarittelee kaavan val-
mistelussa noudatettavat osallistumisen
ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat
seka kaavan vaikutusten arvioinnin me-
netelmat. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan laa-
dinnan eri tyovaiheissa.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on tehty Lohjan kaupungin 1. kaupun-
ginosan Anttilan korttelin 110a ja korttelin
osan 110 seka puisto- ja katualueen ase-
makaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua koko kaavaprosessin ajan
Lohjan kaupungin internet-sivuilla. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivite-
tdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

2. VIREILLETULO

Asemakaavan muutos (L10) sisél-
tyy kaupunkisuunnittelulautakunnan
19.3.2013 hyvéksymé&an Lohjan kau-
pungin kaavoitusohjelmaan 2013-2015.
Kaavamuutoksen laadinnasta on tiedotet-
tu Lohjan kaavoituskatsauksessa 2013.
Suunnittelualueelle on tehty maanvaihto-
sopimus Lohjan kaupungin ja Rauhanyh-
distyksen valilla Suojeluskuntatalon ja sen
ympariston osalta 30.9.1993. Vaihtokirjan
sopimusehdoissa on sovittu asemakaa-
van laatimisesta.

3. KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan kes-
kustan itdreunassa, kaupunkiin tulevan
valtatien 25 sisdantulotien varrella. Alue
rajautuu Lohjanharjun- ja Nummentiehen.
Alueella sijaitsee kaksi historiallisesti ar-
vokasta rakennusta piha- ja puistoaluei-
neen. Kaavamuutosaluetta ympéardi ker-
ros- ja pientaloalueet. Kaavamuutosalue
on suuruudeltaan noin 1,7 hehtaaria.
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Suunnittelualueella on jaanteitd Birger
Brunilan 1931 hyvaksytystd asemakaa-
van suunnitelmista, mika tulee erityisesti

Rakennukset toimivat talla hetkella ko-
koontumistiloina.  Suojeluskuntatalossa
jarjestetddan muun muassa hartausseuro- .. - . :
ja ja lapsi- ja nuorisoty6té. Asvallan raken- esiin Nurpm?nt_l_en ja_Huippukadun riste-
nusta on mahdollisuus vuokrata esimer- yksen pyoreasta muodosta. _
kiksi juhlatilaisuuksiin. Suunnittelualue on ~ Suunnittelualue kuuluu tarkeaan pohjave-
seké yksityisessd, ettd Lohjan kaupungin den muodostumisalueeseen.
omistuksessa.

Rakennuksia ympéardi puistomainen piha-

alue, jonka puusto on monipuolinen ja

osa pihasta on nurmea. Suojeluskuntata-

lon piha-aluetta reunustaa Nummentien

puolella vanha kiviaita, joka on toteutu-

nut Suojeluskuntatalon valmistumisen

jalkeen.

Suunnittelualueen katuverkko



5. KAAVOITUSTILANNE

51 MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa
Uudenmaan maakuntakaava, jon-
ka ymparistoministerid on vahvistanut
8.11.2006. Suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueelle. Liséksi alu-
eelle on laadittu Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava (ei lainvoimainen), joka
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
20.3.2013 ja on parhaillaan hyvéksytta-
vana ymparistoministeriossa. Kyseisessa
kaavassa kaavamuutosalue on osoitettu
kehittamis-periaatemerkinnalla tiivistetta-
vaksi taajamatoimintojen alueeksi.

52 TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuusto  hyvéksyi taaja-
maosayleiskaavan 10.10.2012 § 84/
17.04.2013 8§ 63 (ei lainvoimainen).
Taajamaosayleiskaavassa  suunnittelu-
alue kuuluu keskustatoimintojen aluee-
seen (C1). Alue on tarkoitettu kaupunki-
keskustan toiminnoille, kuten asumiseen,
hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myyma-
latiloille sek& keskustaan liittyville viher-
alueille. Suunnittelualue on mydés kau-
punkikuvallisesti merkittavalla alueella.
Merkinnalla on seuraavanlainen maarays:
"Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kuuluminen valtakunnallisesti ja/tai seudul-
lisesti merkittavaan kulttuurihistorialliseen
ymparistoon ja varmistettava kaupunkikuval-
listen ja kulttuurihistoriallisten arvojen sai-
lyminen. Yksittéisten alueeseen sisaltyvien
arvokkaiden rakennettujen kohteiden sai-
lymismahdollisuudet selvitetaéan ja osoitetaan
asemakaavassa. Yksittaisten arvokkaiden
kohteiden muutoksista sek& muista muu-
toksista, joilla on suuri vaikutus kaupunkiku-
vaan, on suunnittelun yhteydessa pyydettava
lausunto museoviranomaisilta. Alueen
maankayttd osoitetaan tarkemmin keskustan
osayleiskaavassa.”

Suunnittelualueelle on osoitettu melun-
torjuntatarve valtatien 25 varteen ja ke-
vyenliikenteen reitti  Suurlohjankadun
yhteyteen.
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Ote taajamaosayléiskaévasta (Kv 10.10.2012/. 17.4. 2013)
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Ote keskustan osayleiskaavasta (KV 13.11.2013, ei
hyvéaksytty)

5.3 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Keskustan osayleiskaava on ollut Lohjan

kaupunginvaltuuston hyvaksyttavana
13.11.2013, mutta mahdollisen muotovir-
heen vuoksi kaava kasitelladn uudelleen
kaupunginvaltuustossa. Kaava ei ole hy-
vaksytty.
Suunnittelualue sijoittuu keskusta-
nosayleiskaava-alueen itareunaan. Alue
on osoitettu julkisten palvelujen alueeksi
(PY). Alue on tarkoitettu paaasiassa
opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja va-
paa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja ter-
veystoiminnan laitoksille. Suunnittelualue
kuuluu myo6s alueeseen, jolla ymparisto
sailytetdan. Maarayksen sisaltd on seu-
raavanlainen:

"Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa
seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne.
Uudisrakentamisen tulee soveltua raken-
nustavaltaan ja sijainniltaan olemassa ole-
vaan rakennuskantaan ja ymparistoon. Kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja
rakenteet tulee sailyttdd. Suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaisilta.”

Suunnittelualueen ita- ja eteldreunassa
on osoitettu meluntorjuntatarve -merkintéa.
Merkintd tarkoittaa, ettd asemakaavoi-
tuksessa on otettava huomioon melulle
herkkien toimintojen sijoittelu ja tarvittaes-
sa osoitettava meluntorjuntakeinot. Suun-
nittelualueelle on osoitettu myés kevyen
likenteen reitti tai yhteys, seka paakatu Il.

54 ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi
asemakaavaa. Alueen etelaosassa, kort-
telissa 110a on voimassa asemakaava,
jonka Uudenmaan laaninhallitus on hy-
vaksynyt 27.2.1989 ja korttelissa 110 ase-
makaavan muutos on hyvaksytty sisaasi-
anministeridssa 6.11.1970.
Suunnittelualueen  kayttétarkoitus  on
opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YO-4). Alueen tehok-
kuudeksi on merkitty 0,40 ja lansireunaa
lukuun ottamatta alueen reunavydhyk-
keet ovat osoitettu istutettavaksi alueeksi.
Alueen halki on osoitettu Hietaistenkatu,
jonka etelapuolella on omakotirakennus-
ten korttelialue (AO-6). Omakotiraken-
nusten korttelialueen tehokkuudeksi on
merkitty 0,30 ja alueelle on mahdollisuus
rakentaa kahteen kerrokseen.

Alueen maankayttt ei ole toteutunut ase-
makaavan mukaisesti. Suojeluskuntata-
lon ja Asvallan rakennukset sijaitsevat
asemakaavassa osoitetun Hietaistenka-
dun kohdalla.

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu
katualueeksi. Omakotirakennusten kort-
telialuetta reunustaa puistoalue (VP)
Lohjanharjuntien ja  Suurlohjankadun
suuntaan.

Suunnittelualueen lounaisreunassa on
voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu puisto- ja katualuetta.

Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole
vireilla olevia asemakaavoja.



6. SELVITYKSET

Suunnittelualuetta koskevia tehtavia sel-
vityksia:
» kaavaprosessin aikana mahdollisesti
esille tulevat selvitystarpeet

Suunnittelualuetta koskevat muut suunni-
telmat ja selvitykset:

* Lohjan keskustan kaupunkikuvallinen
selvitys (Asta Bjorklund, Risto livonen
Arkkitehdit Oy, 2008)

* Lohjan arkkitehtuuripoliittinen ohjelma
(Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus,
2010)

* Lohjan rakennetun ympariston inven-

tointiluettelo (Lohjan kaupunkisuunnit-
telukeskus ja Lohjan Museo, 2007)

7. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN
TAVOITTEET

Asemakaavanmuutoksen  tavoitteena
on paivittAd asemakaava vastaamaan
olevaa ympaéristoa ja rakennuskantaa ja
osoittaa alueelle sen vaatimat suojelutar-
peet. Alueen kayttotarkoituksen tulisi olla
joustava siten, etta se mahdollistaisi suo-
jeltujen rakennusten monipuolisen kayton
Keskustan osayleiskaavan ja suojeluta-
voitteen puitteissa.
Maakayttd6- ja rakennuslain 54 8:n
mukaan asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristol-
le, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparist6a ja luonnonymparistta on vaa-
littava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittdd. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistéssa on oltava riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-
tuvia alueita.

Asemakaavan  muutoksen tavoitteet
tullaan maarittelemaan tarkemmin ja seik-
kaperaisemmin kaavan valmisteluvai-
heessa. Alustavana tavoitteena on, etta
kaavamuutos olisi hyvaksymisvaiheessa
2014 vuoden lopulla.
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Ote ajantasa-asemakaavasta kantakartalla, kiinteistorajat seka alustava
asemakaavamuutosalueen rajaus
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8. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §
mukaan saadetdan, miten kaavan vaiku-
tukset on kaavaa laadittaessa selvitetta-
va. Selvitysten on annettava riittavat tie-
dot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja
valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaris-
toon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen,
ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon.

Suojeluskuntatalon ja Asvallan asema-
kaavamuutoksen vaikutukset tulevat paa-
asiassa kohdistumaan rakennettuun ym-
paristoon ja kulttuuriymparistoon.

Lohjan kaupunki on mukana Kohti hiili-
neutraalia kuntaa (HINKU) —hankkees-
sa. Muiden HINKU-kuntien tavoin Lohja
on paattanyt tavoitella 80 % paastovahen-
nystd vuoteen 2030 mennessa. HINKU-
kunnat pyrkivat yhteistydssa paikallisten
yritysten ja asukkaiden kanssa edista-
maan energiatehokkuutta ja uusiutuvan
energian kayttoa seka alueen hyvinvoin-
tia. Kaavaselostuksessa tullaan esitta-
maéan arvio kaavamuutoksen ilmastovai-
kutuksista.



9. KAAVOITUKSEN KULKU JA OSALLISET

Ilmoitus vireilletulosta
Aloitusvaihe Osallistumis- ja Mielipide

arviointisuunnitelmasta
tiedottaminen

Luonnokset ja valmisteluaineisto

Valmisteluvaihe nahtavilla

Lausunnot

Mielipide

Ehdotus julkisesti Kirjalli
. jallinen
Ehdotusvaihe nahtavilla i
muistutus
Lausunnot

Asemakaavan hyviksyminen Mahdollinen
Voimaantulo valitus

Hyvaksymisvaihe

Kaavio
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10. OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET:
| Maanomistajat ja asukkaat
* alueen maanomistajat
* l&hinaapuruston maanomistajat
* asukkaat ja yritykset
 kaavan vaikutusalueen asukkaat ja
yritykset
Il Kaupungin toimialat
* rakennusvalvonta
* ymparisténsuojelu
* terveysvalvonta
* kiinteisto- ja kartastopalvelut
* tekninen toimi
* sivistystoimi
* perusturva

Il Valtion viranomaiset

* Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistbkeskus

* Museovirasto

* Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
IV Muut yhteisot

* Uudenmaan liitto

» Lohjan Rauhanyhdistys ry

» Svenska Fdreningen i Lojo rf

* Lohjan kaupunkikeskustan aluetoimi-
kunta

* Lohjan seudun ymparistoyhdistys ry
» Fortum Séhkonsiirto Oy

e Gasum Oy

 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

* DNA Palvelut Lansi-Uusimaa

Asemakaavamuutoksen laatimisen aloi-
tus-vaiheessa jarjestetdan tarvittaessa
MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvot-
telu jos katsotaan etta, kaava koskee vi-
ranomaisten kannalta merkittavia asioita.



ALOITUSVAIHE

Kaavan vireilletulosta kuulutetaan kau-

pungin ilmoitustaululla, L&nsi-Uusimaa-
lehdessd ja kaupungin internet-sivuilla
(MRL 638 ja 32a 8). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma  asetetaan néahta-
ville  Lohjan  kaupunkisuunnittelukes-
kuksessa ja kaupungin internet-sivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on
mahdollista tdydentdd kaavaprosessin
aikana. Osallisten on mahdollista esittaa
mielipide osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta. Suunnitelmaa koskeva palau-
te pyydetdan ensisijaisesti esittamaan
Lohjan ympaéristtoimen kaavoitukselle.

VALMISTELUVAIHE

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto
asetetaan osallisten mielipiteiden esit-
tamistd varten alustavasti nahtaville
kaupungintalo Monkolan asiakaspalve-
lukeskukseen (1. kerros) MRA 30 8:n mu-
kaisesti 30 paivan ajaksi. Kuulutus kaa-
van n&htavilla olosta asetetaan kaupungin
viralliselle ilmoitustaululle, julkaistaan
Lansi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin in-
ternet-sivuilla. Osallisilla on mahdollisuus
esittdd mielipiteensa valmisteluaineis-
tosta ennen nahtavilldolon paattymista.
Asemakaavamuutoksen  valmisteluvai-
heessa pyydetddn lausunnot osallisilta
kohdissa II-IV mainituilta organisaatioilta,
yrityksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta saatavien lausuntojen ja

mielipiteiden perusteella mahdollisesti
tarkistettava asemakaavamuutos ase-
tetaan  kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatdksella ehdotuksena julkisesti nah-
taville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivan
ajaksi. Tasta kuulutetaan Lansi-Uusimaa
lehdessd, kaupungin ilmoitustauluilla ja
kaupungin internet-sivuilla. Kaavaehdotus
pidetddn nahtavilla Lohjan kaupungintalo
Monkolan  asiakaspalvelukeskuksessa
(Karstuntie 4).
Asemakaavamuutosehdotuksesta
pyydetaan lausunnot tarvittaessa osallis-
listan kohdissa II-1V mainituilta organisaa-
tioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.
Osallisten on mahdollista tehda kaava-
ehdotuksesta kirjallinen muistutus ennen
nahtavillaolon paattymista. Kaupunki-
suunnittelulautakunta kasittelee kaava-
muutosehdotuksesta saadut muistutukset
ja lausunnot. Kaupunki antaa perustellun
vastineen muistutuksiin.

HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kau-
punginvaltuusto Kaavan hyvaksymisesta
koskevasta paatdksestd lahetetaan tieto
niille kunnan jasenille sekd muistutuksen
tehneille, jotka kaavan nahtavilla ollessa
ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Lohjan kaupunki

Ympaéristotoimi, kaavoitus
Kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom
p. 044-3744419
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