L98 Torin ympariston asemakaavamuutos

30/10.02.03/2024
1381/10.00.00/2022

158/10.00.02/2020
408/10.02.03/2018

VEVO 19.06.2019 § 102 Kehitettdva Kauppatorin alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa. Lohjan
kaupunki hakee nyt kehittdmiskonseptia ja kumppaneita alueen suunnitte-
luun ja toteutukseen. Tavoitteena on rakentaa kohdealueelle keskustan
osayleiskaavan mukaisesti monipuolinen ja tehokas kokonaisuus, joka
koostuu kauppakeskustyyppisista liiketiloista, kaupallisista ja muista palve-
luista, muista toimitiloista seka keskusta-asunnoista. Kokonaisuuden laa-
juus ja mitoitus on avoin ja alueen asemakaavat muutetaan kumppanien
valintaa seuraavan yhteissuunnittelun pohjalta.

Kehittdmisalueella on Lohjantdhden kauppakeskusta koskeva AK 255 vuo-
delta 1988, muuta kehittdmisaluetta koskeva AK 153 vuodelta 1970 ja
maanalainen asemakaava 291 vuodelta 1993, eivatka ne vastaa kaupun-
gin nykyisia tavoitteita. Asemakaavan muutos voi koskea kehittamisaluetta
laajempaa aluetta.

Kauppatorin suunnittelualue on paaosin Lohjan kaupungin omistuksessa,
muita maanomistajia ovat Kiinteistd Oy Lohjantéhti ja Lohjan Tydvaenyh-
distys ry.

Kumppanuushaun jarjestdd Lohjan kaupunki. Hakumenettelyn yhteistyota-
hoina ovat Lohjan kaupunki ja suunnittelualueen maanomistajat.

Kumppanuushaku jarjestetaan ajalla 05.08.2019 - 21.10.2019. Arviointi-
vaihe alkaa 22.10.2019 ja se pyritddn paattdmaan siten, etta vetovoimalau-
takunta voi kasitella kumppanivalintaa marraskuun lautakunnassa
20.11.20109.

Arviointivaiheeseen sisaltyy kansalaisvuorovaikutusta ja neuvotteluja
kumppaniehdokkaiden kanssa.

Liitteena olevassa "Kauppatorin alueen kehittdmisen kumppanuushaku
5.8.-21.10.2019 valintaohjelma" tarkemmat tiedot koskien hakuohjelmaa.

Lisatiedot kaupunkikehitysjohtaja Tapio Ruutiainen, tapio.ruutiainen@Ilohja.fi, asema-
kaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@Iohja.fi

Esitys
Elinvoimajohtaja Vetovoimalautakunta paattaa:

1. jarjestaa Kauppatorin kumppanuushaun kilpailutuksen 05.08.2019 -
21.10.2019;

2. valita valintaryhm&&n keskuudestaan kaksi jasenté ja nimittaa virkamies-
jaseniksi elinvoimajohtaja Pekka Puistosalon, kaupunkikehitysjohtaja Tapio
Ruutiaisen, kaavoituspaéllikké Leena Iso-Markun, asemakaava-arkkitehti
Juha Anttilan ja johtava rakennustarkastaja Paula Maenpaan.

Paatos Vetovoimalautakunta paatti
1. jarjestaa Kauppatorin kumppanuushaun kilpailutuksen 05.08.2019 -



21.10.2019;

2. valita valintaryhm&&n Taina Lackmanin ja Minna Vélim&en ja nimitti vir-
kamiesjaseniksi elinvoimajohtaja Pekka Puistosalon, kaupunkikehitysjoh-
taja Tapio Ruutiaisen, kaavoituspaallikké Leena Iso-Markun, asemakaava-
arkkitehti Juha Anttilan ja johtava rakennustarkastaja Paula M&aenpaan.

Liite 10 Kauppatorin alueen kehittdmisen kumppanuushaku 5.8.-21.10.2019 valin-
taohjelma

VEVO 20.11.2019 § 178 Lohjan kaupunki jarjesti Kauppatorin kumppanuushaun kilpailutuksen
5.8.2019-21.10.2019. Kilpailutuksen esittelytilaisuudessa kavi yksi toimija,
mutta itse kilpailutukseen ei tullut yhtaan hakijoita.

Oheismateriaali Kauppatorin alueen kehittdmisen kumppanuushaku 5.8.-21.10.2019 valin-
taohjelma
Lisatiedot kaupunkikehitysjohtaja Tapio Ruutiainen, tapio.ruutiainen@lohja.fi, asema-

kaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@Iohja.fi

Esitys

Elinvoimajohtaja Vetovoimalautakunta paattaa todeta, ettd kumppanuushaku paattyy tulok-
settomana.

Paatds Hyvaksyttiin.

VEVO 13.01.2021 8 8 WasaGroup Oy on jattanyt torin lounaislaitaa koskevan suunnittelualueva-
raushakemuksen 17.12.2020 Lohjan kaupungille. Suunnitteluvarausalue
sijaitsee Lohjan keskustassa torin lounaislaidalla ja koskee Lohjan kaupun-
gin omistamia tontteja:
444-1-34-1 444-1-34-2 444-1-34-4 444-463-4-688 444-1-39-1 444-1-39-2
444-1-39-9 (karttaliite hakemuksessa). Aluevarausta on haettu 31.12.2022
saakka.

WasaGroupin suunnitteluvaraushakemuksessaan mainitsemien seikkojen
lisdksi on huomattava, ettd hanke edistaa merkittavalla tavalla Lohjan kes-
kustan kehittamista ja elinvoimaisuutta.

Suunnittelun edettya riittavan pitkalle, voidaan paattaa asemakaavanmuu-
toksen kaynnistdmisesta torin suunnitteluvarausalueella keskustan
osayleiskaavan OYKO0O07 linjausten mukaisesti.

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan muu-
toskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoi-
tuksen edellyttamat riittavat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihto-
ehtojen tutkimiset sekéa muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mu-
kaan lukien kaupungin kaavoituksen ty6- ja muut kustannukset, tehdaan
suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi Wasagroup Oy ostaa kaupungilta
hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahintdan hinnalla,
jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija on maaritellyt. Lopullisen
myyntihinnan p&éttda kaupunginvaltuusto. Myynnissa sovelletaan kaupun-
gin tontinmyyntiehtoja.



Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Elinvoimajohtaja

Esittelijan muutettu
paatosesitys

Paatos

WasaGroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttdmén suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaén. Kaupungille ei aiheudu
niistd mitaén korvausvelvoitetta.

Lohjan kaupungin voimassa olevan hallintosaannon 31 8:n kohdan 15 mu-
kaisesti suunnitteluvarauksista paattaa Vetovoimalautakunta.

kaupunkikehitysjohtaja Tapio Ruutiainen, tapio.ruutiainen@Ilohja.fi

- WasaGroup Oy:n suunnitteluvaraushakemus
- WasaGroup Oy:n referensseja

Vetovoimalautakunta paattaa varata torin laidalta esitetyn alueen Wa-
saGroup Oy:lle karttaliitteen mukaisesti suunnittelua varten 31.12.2022
saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan muu-
toskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoi-
tuksen edellyttamat riittavat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihto-
ehtojen tutkimiset seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mu-
kaan lukien kaupungin kaavoituksen ty6- ja muut kustannukset, tehddan
suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méaarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi WasaGroup Oy tai sen osoittama os-
taa kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahin-
taan hinnalla, jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija méaéarittelee alu-
eelle kokonaisuutena. Myynnissa sovelletaan kaupungin tontinmyyntieh-
toja.

Wasagroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttdman suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaén. Kaupungille ei aiheudu
niistd mitdan korvausvelvoitetta

Esityksen kolmanteen kappaleeseen lisatdan seuraava lause:

“Tydn ohjaukseen osallistetaan myos torin alueen kehittdmiseen aiemmin
lautakunnassa valittu tydryhma, joka on pidettava tietoisena hankkeesta
suunnittelun eri vaiheissa.”

Vetovoimalautakunta paatti varata torin laidalta esitetyn alueen Wa-
saGroup Oy:lle karttaliitteen mukaisesti suunnittelua varten 31.12.2022
saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekéa asemakaavan muu-
toskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoi-
tuksen edellyttamat riittavat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihto-
ehtojen tutkimiset seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mu-
kaan lukien kaupungin kaavoituksen ty6- ja muut kustannukset, tehddan
suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méarittelemisessé seka tyén



ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa. Tyon ohjaukseen osallistetaan myds torin
alueen kehittdmiseen aiemmin lautakunnassa valittu tyéryhma, joka on pi-
dettava tietoisena hankkeesta suunnittelun eri vaiheissa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi WasaGroup Oy tai sen osoittama os-
taa kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahin-
taan hinnalla, jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija maérittelee alu-
eelle kokonaisuutena. Myynnissa sovelletaan kaupungin tontinmyyntieh-
toja.

Wasagroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttaman suunnittelun ja
selvitystyon omalla kustannuksellaan ja riskillaan. Kaupungille ei aiheudu
niistd mitdan korvausvelvoitetta.

KH 08.02.2021 § 39

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 25.1.2021 § paattanyt kayttaa
otto-oikeutta vetovoimalautakunnan paatokseen 13.1.2020 § 8.

Otto-oikeuden kayttamisen jalkeen on [SE(HgIILEY] tehnyt
vetovoimalautakunnan paatoksesta seuraavan sisaltdisen
oikaisuvaatimuksen lautakunnalle:

"Johdanto: Pyydan Lohjan Vetovoimalautakuntaa huomioimaan kaupun-
ginhallituksen kasittelyssa olevan vastaavan suunnitteluvarauksen Palonie-
men kaava-alueen osalta. On Lohjan kaupungin ja myos ko. yrityksen
edun mukaista, etté jo suunnitteluvarausta tehtaessa sovitaan myos tont-
tien myynnista kilpailulainsaadanté huomioiden. Tilattaessa suunnittelua
yksityiselta yritykseltéa kaupungin omistamille tonteille on hankintalakia nou-
datettava. Vetovoimalautakunnan paattksessa ei ole huomioitu kilpailulain-
saadantoa eikd hankintalakia, vaan on kaytetty ns. suorahankintaa.

Vaatimus: Vetovoimalautakunnan 13.1.2021 tekema paatos pykalan 8
osalta perutaan ja asia valmistellaan uudelleen ko. lainsd&déanté huomioi-
den."

Heikki Harjulan ja Kari Prattalan kuntalain kommentaarin (10. uudistettu
painos 2019, s. 643) tulkinta on, etté otto-oikeuden kayttamisen johdosta
lausunnon antaminen oikaisuvaatimuksen johdosta muodollisesti raukeaa,
ja asian kasittelyssa oikaisuvaatimus voidaan merkita tiedoksi. Oikaisuvaa-
timuksessa esitetyt nakékohdat on kuitenkin syyté ottaa huomioon kunnan-
hallituksen kasittelyssa.

Suunnitteluvarauksen myontadminen on valmisteleva toimenpide, jonka pe-
rusteella perusteella Lohjan kaupunki ei sitoudu mihinkdan. Suunnitteluva-
rauksen myontamisessa ei ole kysymys hankinnasta vaan yhtio laatii suun-
nitelmia omalla kustannuksellaan ja riskillaan.

Lohjan kaupunki on hiljattain jarjestanyt Kauppatorin kumppanuushaun kil-
pailutuksen ajalla 5.8.2019-21.10.2019. Kilpailutuksen esittelytilaisuudessa
kavi yksi toimija, mutta itse kilpailutukseen ei tullut yhtaan hakijoita.

Lohjan kaupunki keskusteli alkukevasta 2020 YIT:n kanssa torin laidan
kehittamisesta liike- ja asuinrakentamiseen, ja sai YIT:Itd alustavan luon-
nosmaisen ehdotuksen aiheeseen liittyen. Asiaa esiteltiin vetovoimalauta-
kunnassa 26.3.2020 kokouksen ajankohtaisissa asioissa. Saadun palaut-
teen pohjalta ehdotusta pyydettiin tdydentamé&én. Seuraava luonosmainen
ehdotus YIT:lta saatiin 8.1.2021, ja viranhaltijat lupasivat esitella YIT:n
epavirallisen luonnosmaisen ehdotuksen vetovoimalautakunnan kokouk-



Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Kaupunginjohtaja

sessa 13.1.2021, jossa esilla oli myés Wasa Group Oy:n suunnitteluva-
raushakemus. Vetovoimalautakunta paatyi tAman jalkeen hyvaksymaan
Wasa Group Oy:n suunnitteluvaraushakemuksen.

kaupunkikehitysjohtaja Tapio Ruutiainen, tapio.ruutiainen@Ilohja.fi ja
hallintolakimies Mikko Kuosmanen, mikko.kuosmanen@lohja.fi

- WasaGroup Oy:n suunnitteluvaraushakemus

- WasaGroup Oy:n referensseja

- oikaisuvaatimus vetovoimalautakunnan paatoksesta 13.1.2021 8 8
- vetovoimalautakunnan paatés 20.11.2019 § 178

Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita tiedoksi vetovoimalautakunnan paattksesta 13.1.2021 § 8
tehdyn oikaisuvaatimuksen;

2. varata torin laidalta esitetyn alueen WasaGroup Oy:lle karttaliitteen
mukaisesti suunnittelua varten 31.12.2022 saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen seka asemakaavan muu-
toskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoi-
tuksen edellyttamat riittavat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihto-
ehtojen tutkimiset seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mu-
kaan lukien kaupungin kaavoituksen ty6- ja muut kustannukset, tehdaan
suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin-
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méaarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa. Tydn ohjaukseen osallistetaan myds torin
alueen kehittdmiseen aiemmin lautakunnassa valittu tyéryhma, joka on pi-
dettava tietoisena hankkeesta suunnittelun eri vaiheissa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi WasaGroup Oy tai sen osoittama os-
taa kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahin-
taan hinnalla, jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija méaarittelee alu-
eelle kokonaisuutena. Myynnissa sovelletaan kaupungin tontinmyyntieh-
toja.

Wasagroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttaman suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskilladn. Kaupungille ei aiheudu
niistd mitd&an korvausvelvoitetta.

Kaupunginjohtajan muutettu

paatosesitys
Paatos

Taytantoonpano

Kaupunginhallitus paattaa palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.
Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Wasagroup Oy

ote oikaisuvaatimuksen tekija

ote/email kaupunkikehitysjohtaja Ruutiainen
ote/email kaavoituspaallikkd Iso-Markku
ote/email kiinteistosihteeri Weiland
ote/email toimistosihteeri Lintuniemi

VEVO 10.02.2021 § 29

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 25.1.2021 § paattanyt kayttaa otto-
oikeutta vetovoimalautakunnan paatokseen 13.1.2020 § 8.



Lisatiedot

Esitys
Elinvoimajohtaja

Paatos

Otto-oikeuden kayttamisen jalkeen on [SECHEEIEEY] tehnyt vetovoimalauta-
kunnan paatoksestad seuraavan sisaltdisen oikaisuvaatimuksen lautakun-
nalle:

"Johdanto: Pyydan Lohjan Vetovoimalautakuntaa huomioimaan kaupun-
ginhallituksen kasittelyssa olevan vastaavan suunnitteluvarauksen Palonie-
men kaava-alueen osalta. On Lohjan kaupungin ja myos ko. yrityksen
edun mukaista, ettd jo suunnitteluvarausta tehtdessa sovitaan myos tont-
tien myynnista kilpailulainsdadanté huomioiden. Tilattaessa suunnittelua
yksityiselta yritykselta kaupungin omistamille tonteille on hankintalakia nou-
datettava. Vetovoimalautakunnan paattksessa ei ole huomioitu kilpailulain-
saadantda eika hankintalakia, vaan on kaytetty ns. suorahankintaa.

Vaatimus: Vetovoimalautakunnan 13.1.2021 tekema paatos pykaléan 8
osalta perutaan ja asia valmistellaan uudelleen ko. lainsaadanté huomioi-
den."

Heikki Harjulan ja Kari Prattalan kuntalain kommentaarin (10. uudistettu
painos 2019, s. 643) tulkinta on, etté otto-oikeuden kayttamisen johdosta
lausunnon antaminen oikaisuvaatimuksen johdosta muodollisesti raukeaa,
ja asian kasittelyssa oikaisuvaatimus voidaan merkita tiedoksi. Oikaisuvaa-
timuksessa esitetyt nakdkohdat on kuitenkin syyta ottaa huomioon kunnan-
hallituksen kasittelyssa.

Paatds suunnitteluvarauksen myodntamisesta on luonteeltaan valmisteleva
paatds, jossa kaupunki ei sitoudu mihinkaan. Paatokseen ei néin ollen ole
muutoksenhakuoikeutta.

Otto-oikeuden kayttamisen vuoksi vetovoimalautakunta ei ndin ollen kasit-
tele oikaisuvaatimusta.

Hallintolakimies Mikko Kuosmanen, mikko.kuosmanen@lohja.fi
Vetovoimalautakunta paattaa merkita tiedoksi kaupunginhallituksen paa-
toksen otto-oikeuden kayttamisesta vetovoimalautakunnan paattksesta
13.1.2020 § 8 seka vetovoimalautakunnan paatékseen kohdistuneen oikai-

suvaatimuksen.

Hyvaksyttiin.

VEVO 07.04.2021 § 54

Lisatiedot

Torin laidan kehittamisesta jarjestettiin siihen halukkuutensa ilmaisseiden
YIT Suomi Oy:n ja Wasagroup Oy:n kehitysehdotusten esittelemiseksi
Torinlaita tydryhméakokous 8.3.2021, jossa molemmat erikseen esittelivat
ajatuksiaan hankkeen toteuttamiseksi.

Kokouksen jalkeen torin kehittdmisryhmaan kuuluvat valtuutetut Taina
Lackman ja Minna Demeter seké virkamiestyoryhméa paatyivat yhdessa
kannattamaan WasaGroup Oy:n ehdotusta sen kokonaisvaltaisen
nakemyksen ja mygs torin ympariston huomioivan esityksen pohjalta.

Torinlaita kehittdmisryhma kokoontui uudelleen 29.3.2021.
Palvelutuotantojohtaja Pasi Peramaki esitti esityksen itse torialueen
kehittamisesta yhdessa alueen yrittdjien ja kaupungin kanssa. Tassa
yhteydessa todettiin molempien hankkeiden tavoitteiden olevan
samansuuntaisia ja toisiaan hyvin tukevia.

kaupunkikehitysjohtaja Tapio Ruutiainen,tapio.ruutiainen@lohja.fi



Oheismateriaali

Esitys
Elinvoimajohtaja

Paatos

- WasaGroup Oy:n suunnitteluvaraushakemus

- WasaGroup Oy:n referensseja

- oikaisuvaatimus vetovoimalautakunnan paatoksesta 13.1.2021 § 8
- vetovoimalautakunnan paatés 20.11.2019 § 178

- torinlaita tyéryhman muistiot 8.3.2021 ja 29.3.2021

Vetovoimalautakunta paattaa varata torin laidalta esitetyn alueen
WasaGroup Oy:lle karttaliitteen mukaisesti suunnittelua varten 31.12.2022
saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan
muutoskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi.
Asemakaavoituksen edellyttamat riittavat selvitykset, lausuntojen
hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimiset sek& muut kaavaprosessiin liittyvat
toimenpiteet, mukaan lukien kaupungin kaavoituksen tyo- ja muut
kustannukset, tehdaéan suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méaarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa. Tydn ohjaukseen osallistetaan myds torin
alueen kehittdmiseen aiemmin lautakunnassa valittu tydryhma, joka on
pidettava tietoisena hankkeesta suunnittelun eri vaiheissa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi WasaGroup Oy tai sen osoittama
ostaa kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset
vahintdan hinnalla, jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija méarittelee
alueelle kokonaisuutena. Myynnissa sovelletaan kaupungin
tontinmyyntiehtoja.

Wasagroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttaman suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaén. Kaupungille ei aiheudu
niistd mitd&n korvausvelvoitetta.

Hyvaksyttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2022 § 170

WasaGroup Oy on jattanyt torin lounaislaitaa koskevan
suunnittelualuevaraushakemuksen jatkohakemuksen 7.12.2022 Lohjan
kaupungille. Suunnitteluvarausalue sijaitsee Lohjan keskustassa torin
lounaislaidalla ja koskee Lohjan kaupungin omistamia tontteja:

444-1-34-1, 444-1-34-2, 444-1-34-4, 444-463-4-688, 444-1-39-1, 444-1-39-
2, 444-1-39-9 (karttalite hakemuksessa). Aluevarauksen jatkoa on haettu
31.12.2024 saakka.

Wasa Group on nyt I6ytanyt torin laidan hankkeeseensa potentiaalisen ja
ison kaupallisella alalla toimivan kumppanin eli Suur-Seudun Osuuskaupan
(SSO) seka rakennusliikkeen, joiden kanssa on torin laidalle kohdistuvan,
Lohjan kaupungin vetovoimaisuutta ja keskustan elinvoimaisuutta
edistavan hankkeen suunnittelun kaynnistymisesta sovittu. Hankkeen
kaynnistymisen edellytyksena on, etta Lohjan kaupunki suhtautuu
hankkeeseen myonteisesti. Tama tilanne luo siten edellytykset Wasa
Groupin suunnitteluvarauksen jatkamiselle sikalikin, ettéa Lohjan
kaupungilla ei talla hetkella ole tiedossa mitaan muuta hanketta, joka torin
laidalle olisi kohdistumassa.



Lisatiedot

Oheismateriaali

Esittelija

Paatdsehdotus

Suunnittelun edettya riittavan pitkalle, voidaan paattaa asemakaavanmuu-
toksen kaynnistamisesta torin suunnitteluvarausalueella keskustan
osayleiskaavan OYKO0O07 linjausten mukaisesti.

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan muu-
toskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi. Asemakaavoi-
tuksen edellyttdmat riittéavat selvitykset, lausuntojen hankkiminen ja vaihto-
ehtojen tutkimiset seka muut kaavaprosessiin liittyvat toimenpiteet, mu-
kaan lukien kaupungin kaavoituksen ty6- ja muut kustannukset, tehdaan
suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méaarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi Wasagroup Oy ostaa kaupungilta
hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset vahintaan hinnalla,
jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija on maaritellyt. Myynnissa so-
velletaan kaupungin tontinmyyntiehtoja.

WasaGroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttdman suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaén. Kaupungille ei aiheudu
niista mitdén korvausvelvoitetta.

Lohjan kaupungin voimassa olevan hallintosééannon 31 8:n kohdan 15 mu-
kaisesti maankayton kehittamiseen liittyvistda kumppanuushauista, valin-
noista ja ehdoista paattaminen seka suunnitteluvarauksista ja niiden eh-
doista paattdminen, ja asemakaavoituksen ja asemakaavanmuutosten
kaynnistamissopimusten tekeminen suunnitteluvarauksista paattaa Kau-
punkisuunnittelulautakunta.

Elinvoimajohtaja Pekka Puistosalo, pekka.puistosalo@lohja.fi

- suunnitteluvaraushakemus
- WasaGroup Oy:n yritysesittely ja referenssit 2022

Elinvoimajohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa varata torin laidalta esitetyn alueen
WasaGroup Oy:lle karttaliitteen mukaisesti suunnittelua varten 31.12.2024
saakka seuraavin ehdoin:

Suunnitteluvarausalueen suunnitteluvaiheen sekd asemakaavan
muutoskustannukset tulevat varauksen haltijan kustannettaviksi.
Asemakaavoituksen edellyttdmat riittavat selvitykset, lausuntojen
hankkiminen ja vaihtoehtojen tutkimiset sekd muut kaavaprosessiin liittyvat
toimenpiteet, mukaan lukien kaupungin kaavoituksen ty6- ja muut
kustannukset, tehddan suunnitteluvarauksen haltijan kustannuksella.

Lohjan kaupungin kaavoituksen asiantuntemus on kohtuullisessa maarin
kaytettavissa selvitys- ja vaihtoehtotarpeiden méarittelemisessa seka tyon
ohjauksessa (jossa kaupungilla on keskeinen rooli) ja prosessiin liittyvassa
kuntalaisten osallistamisessa.

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi WasaGroup Oy tai sen osoittama
ostaa kaupungilta hankkeen toteuttamiseen tarvittavat aluevaraukset
vahintdan hinnalla, jonka kaupungin tilaama puolueeton arvioija
maarittelee alueelle kokonaisuutena. Myynnissa sovelletaan kaupungin



tontinmyyntiehtoja.

Wasagroup Oy tekee suunnitteluvarauksen edellyttaméan suunnittelun ja
selvitystydn omalla kustannuksellaan ja riskillaén. Kaupungille ei aiheudu
niistd mitdan korvausvelvoitetta.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esityksen mukaan.

Mika Tolppola SSO-yhtyméasta ja Jusu Kainulainen WasaGroup Oy:sta
esittelivat hanketta klo 17.07-17.30.

Lakimies Perttu Piitulainen saapui kokoukseen tdman asian esittelyn ja
kasittelyn ajaksi klo 17.07-17.35.

Kaupunkikehityslautakunta 28.02.2024 § 24

L98 Torin ympéristdé asemakaavamuutos on kaupunkikehityslautakunnan
hyvaksyman (13.12.2022 §173) kaavoitusohjelman 2023—-2025 seka
kaavoituskatsauksen 2023-24 mukainen hanke. Kaavahanke kuulutettu
vireille kaavoituskatsauksessa 2023-24. Kaupunkikehityslautakunta on
hyvaksynyt kaavoituskatsauksen 2023-24 20.09.2023 § 121.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa. Kauppakatu,
Torikadun jatke seka Kalevankatu, Sepankatu, Pengerkatu ja Harjukatu
rajaavat kaavamuutosaluetta. Asemakaavamuutoksen suunnittelualue on
kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla Lohjan ydinkeskustaa. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 1,1 ha.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on toteuttaa Lohjan
kaavoitusohjelman mukaista Kauppatorin ympariston kehittamista ja
mahdollistaa hotellirakennuksen seké eri asumismuotojen mukaisia
asuinrakennusten rakentaminen. Tarkoituksena on myos selvittaa
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen,
Sokeripalan sailyttamisen tai purkamisen edellytykset.
Asemakaavaluonnoksia on valmisteltu viisi vaihtoehtoa ja kaavaluonnosten
litteeksi viisi havainne- /kehittdmissuunnitelmaa.

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu (AK-1) asuinkerrostalojen
korttelialuetta ja (KL-1) hotelli- ja liikerakennusten korttelialuetta.
Kaavamuutos mahdollistaa 4 500 - 6 000 k-m? (AK-1) ja 5 000 k-m? (KL-1)
uutta rakentamista 34 kortteliin ja 39 korttelin osaan.
Pienimittakaavaisemmassa luonnosvaihtoehdossa Ve E kerrosalasta 700
k-m? osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (A-1). Suunnittelualue
koostuu korttelialueiden liséksi tori- ja katualueista. Suunnittelualue on
kaupungin omistuksessa. Asemakaavamuutos noudattaa keskustan
osayleiskaavassa maariteltyd yhdyskuntarakennetta ja tarkentaa sen
aluevarauksia ja tavoitteita.

Lisatiedot Kaavoitusarkkitehti Mika Sahlstrom, mika.sahlstrom@lohja.fi

Oheismateriaali L98 Valmisteluvaiheen kaavaselostus 28.2.2024
L98 Osallistumis- arviointisuunnitelma 28.2.2024
L98 Havainnemateriaali 28.2.2024
L98 Muistio kaavailta 14122023, 28.2.2024
L98 Rakennusinventointiraportti 28.2.2024
L98 Rakennusinventointikohteet 28.2.2024



Liite L98 Valmisteluvaiheen kaavakartta 28.2.2024

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Puistosalo Pekka

Paatdsehdotus Kaupunkikehityslautakunta paattad asettaa L98 Torin ympéariston
asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston (28.2.2024) nahtaville
MRL628:n ja MRA 308:n mukaisesti.

Paatos Kaupunkikehityslautakunta p&atti esityksen mukaan.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jussi Patinen poistui kokouksesta
taman asian kasittelyn jalkeen klo 19.34.




