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ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Haikarinniemella Myllylammen kaupunginosassa Lohjanjarven
ranta-alueella. n. 2 km Lohjan ydinkeskustasta lounaaseen. Kaavamuutosalue kasittaa
Haikarinkadun pohjoispuolella korttelit 419 ja 427, Huvila Haikarin ja Huvila Laguksen kiin-
teistot, sekd Jakobinpuiston, Laguksenpuiston ja sailytettdvan suurruoholehdon siséltéava

Suunnittelualue opaskartalla

Aurlahti Lo
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eitsyflinna
y, V

Sijaintikartta,
Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto
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[hivirkistysalue, ja Haikarinkadun etelapuolella korttelin 423.

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 12 hehtaaria. Alue sijaitsee n. 2 km:n paassa
Lohjan keskustan palveluista ja n. 2 km:n pddssa Ojamon/Tynninharjun palveluista. Kaa-
va-alueen vieresséa on aluevaraus paivakodille.

Haikarinniemen luonto on rehevaa lehtometsaéa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Alueen Lapi
kulkeva Haikarinkatu on ainoa tieyhteys Liessaareen.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

PINNANMUODOSTUS
Suunnittelualue nousee loivasti kaakkoa kohti. Haikarinniemen kérjessé ja Myllarinkadun
ja haikarinkadun valissa on korkeammat kallioiset alueet. Korkeusvaihtelua alueella on n.
15 metrig.

MAISEMARAKENNE

Suunnittelualue on padasiassa metsaista, peitteistda maisematilaa. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisreunastaan Lohjanjarveen. Alueelta on pitk&t ndkymét jarven yli mm. kaupungin kes-
kustaan. Alue on laakso/ranta-aluetta <40 mpy.

MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS
Alueen maapera on kalliomaata, karkeaa hietaa ja savea. Kaava-alue on rantavythyketta,-
jonka rakennettavuus voi vaatia selvitysté .

VESISTOT JA VESITALOUS

Kaava-alue sijoittuu Lohjanjarven valuma-alueelle. Lohjanjarvi on tulvavaarakartoitettu ve-
sistd. Saannodstelty vedenpinnan korkeus vaihtelee vuosittain keskimaarin valilla +31,00 -
+32,00 mmpy. Kerran 50 vuodessa toistuva ylivedenkorkeus (HW 1/50a) on +32,64 mmpy
(1901-1996). Alue sijaitsee osittain tulvavaara alueella.

Alueen kaakkoiskulma sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella, pohja-
veden muodostumisalueella ja vedenottamoiden valuma-alueella.
KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

Kaava-alueella on runsaasti pistemaisia arvokkaita luontokohteita, seka lahivirkistysalueel-
la suurruoholehto, joka on luonnonvaraisena séilytettdvé lehtoalue, sekd Laguksenpuiston
alueella sijaitseva Haikarin kalkkikallio on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Alue
tulee sdilyttda rakentamattomana.

YHDYSKUNTARAKENNE

Kaava-alue sijaitsee n. 1 km:n paéassa Lohjan keskustasta, joka on Lohjan kaupungin kes-
kustaajama. Alue ei ole rakentunut, lukuunottamatta korttelin 419 tonttia 2 ja korttelin 432
tonttia 2.

VAESTO

Kaava-alueella on 14 asuntoa, joita kdytetaan vakituiseen asumiseen.

TYOPAIKAT JA PALVELUT

Asemakaavassa on matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, ja yleisten rakennusten
korttelialue. Suunnittelu-alueella ei kuitenkaan ole nykyisin tydpaikkoja eika palveluita. Kaa-
va-alueen vieressa on paivakodille tarkoitettu palvelurakennusten korttelialue. Kaava-alue
sijaitsee lahellda Lohjan keskustaa, jonka palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

VIRKISTYS

Aluetta kaytetdan osin virkistyskayttoon. Suunnittelualueella on aiemmin sijainnut leirinta-
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alue ja kahvila. Alueella on kavelyreitteja.

LIIKENNE
Alue on hyvin saavutettavissa yksityisella liikenteelld. Lahin linja-autopysakki sijaitsee Oja-
monharjuntiell&, n. 500 metrin padassa kaava-alueesta

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Huvila Haikari (Haikarinkatu 2) on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu. Ra-
kennus on luetteloitu Lohjan rakennetun ympéariston inventointiluetteloon (2007)
rakennushistoriallisin ja historiallisin perustein:

"Haikarinniemi ja sen pohjoispuolinen alue Ojamon tilasta erotettiin 1870-luvulla Vdha-Oja-
mon huvilatilaksi Laguksen suvun omistukseen. Helsingin yliopiston kreikan kielen profes-
sori Jakob Johan Wilhelm Lagus rakennutti tilalle huvilamaisen vanhemman pdarakennuk-
sen lisdksi 1900-luvun alussa jugend-tyylisen puurakenteisen rantahuvilan Haikarinniemen
kdrkeen. Huvila ympdristéineen siirtyi (nykyisen) Lohjan kaupungin omistukseen 1930-lu-
vun lopussa ja on toiminut sen jdlkeen muun muassa retkeilymajana ja kesékahvilana. Ny-
kyisin rakennuksessa toimii ravintola.” - - "Huvila Haikari sijaitsee Haikarinniemen kérjessd,
puistomaisessa ympaéristosséd. Talo on tyylinsé edustavin huvilarakennus Lohjalla.”

Suunnittelualueella sijaitsee myds aiemmin Lagus-kotina tunnettu nuorten vas-
taanottokoti ja perhekuntoutusyksikko Villa Ruben. Lohjan kaupungin perusturva
siirtdd toimintonsa Ojamonkankaalle 2016-2017 rakennettavaan uudisrakennuk-
seen. Laguksen huvilan pihapiirissd on Kenraalimajuri Ernst Ruben Laguksen
(12.10.1896 - 15 .7.1959) muistomerkki. Rakennus on voimassaolevassa asema-
kaavassa suojeltu.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjadnnoksia.

RAKENTAMISTAPAOHJEET
Kortteleita 419 ja 423 koskevat rakentamistapaohjeet

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA
Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéaristétoimen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Alue on vesi- ja viemérilaitoksen toiminta-alueella. Alueella on kaukolampd.

YMPARISTOHAIRIOT

Suunnittelualueella ei ole merkittévia ympéaristohairiditéa tai hairiéta tuottavaa toimintaa.
Alue kuuluu osittain Lohjanjarven mahdolliseen tulva-alueeseen.

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on suurimmaksi osaksi Lohjan kaupungin omistuksessa, lukuunottamat-
ta korttelin 419 tonttia 2 ja korttelin 432 tonttia 2.
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Maalajit, 1972-2007

Kalliomaa
Hiekka
Karkea hieta
Savi
[ saratuve
Taytemaa
N v
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Maankéyttémuodot, 2000, Inspire/SYKE (Corine)
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:I Valjasti rakennetut asuinalueet
Taajamien viheralueet ja puistot
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Maankéyttomuodot, 2012, Inspire/SYKE (Corine)
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istus mutta ei hallintaa

Kaupungin maaomaisuus,
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#

a
a
A
A

selanne >80 mmpy

ylarinne 60-80 mmpy
Yoldiameren alin 40-60 mmpy
Litorinameren ylin <40 mmpy
nykyinen vesisto

useita muinaisrantapintahavaintoja harjun luoteis- ja
kaakkoisrinteilla korkeudella +70 mmpy

korkeuskdyrd + 110 mmpy, Baltian jddjdrven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

harva louhikko

kivikko

= inpail i 2006)
= il i 2006)
= kivi i 2006)
= i 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Léhde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Cluckert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
hi it

Lohjan kaupunki
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seldnne >80 mmpy
ylarinne 60-80 mmpy
Yoldiameren alin 40-60 mmpy
Litorinameren ylin <40 mmpy
nykyinen vesisto

useita muinaisrantapintahavaintoja harjun luoteis- ja
kaakkoisrinteilld korkeudella +70 mmpy
korkeuskayra + 110 mmpy, Baltian jaajirven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

harva louhikko

kivikko

2006)

= i il 2006)
- kivi i 2006)
= 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Cliickert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
Lohj 4

Lohjan kaupunki
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avoin maisematila (padasiassa peltoa)

. puoliavoin maisematila (rakennettu alue)
HHH peitteinen maisematila (paaasiassa metsaa)
O vahva maisematila

maisemassa korostuva reuna

*L vaikuttava nakyma (pitka, avara / nakyma vesistoon)

MAISEMATILA 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta

ma-ark.yo Leena Antikainen 18.12.2007

Maisematila,

Lohjan kaupunki

Pvm: 24.11.2016. Tekija: KLi

RAKENTAMISEEN SOVELTUVAT ALUEET
. vaihettumisvyGhyke 40-70 mmpy

SELVITYSTA VAATIVAT ALUEET

. ylarinne 70-80 mmpy/pelto/arvokas luontoalue/
perinnemaisema

laakso <40 mmpy

. ranta <40 mmpy
[ 2rvoras watioalue

- kulttuurimaisema-alue
a  kylapaikat ja kyldtontit
= geologinen muodostuma

pohjavesialue

ALUEET, JOILLE EI SUOSITELLA RAKENTAMISTA

lakialue >80 mmpy; dir
suo/soi i j j

D Natura-alue

. vanhin avoin malsematila

HHHHHH vanhojen metsien suojeluohjelma

lintuvesien suojeluohjelma

o pistemainen arvokas luontokohde

A muinaisjaannos
RAKENNETTAVUUSVYOHYKKEET
1:50 000
Lahteet: Maastotietokanta, UUS/SYKE, Soikkeli 2007,
Lohjan museo 2007

ma-ark yo Leena Antikainen 14.5.2008

RakennettavuusvyShykkeet,
Dok s .

Lohjan kaupunki

L7_«aava_rajaus
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SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) toimiva
aluerakenne, 2.) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3.) kulttuuri- ja luon-
nonperinto, virkistyskayttd ja luonnonvarat ja 4.) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uuden-
maan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympéa-
ristdministeridssa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympéa-
ristdministeridssa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena
nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen ita-
osa kuuluu pohjavesialueeseen.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksyma Lohjan maankayton rakenne 2013-
2037 kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitystéa lohjalla vuosien 2013-2037 valilla.

Rakennemallissa kaava-alueen pohjoisosa sijaitsee Sininen Lohja -alueella: Lohjanjarvi
saaristoineen muodostaa omaleimaisen luonnon- ja kulttuuriymparistoltdan arvokkaan va-
paa-ajan alueen. Alueen asukasmaaran kasvun tulee suuntautua sinisten kylien alueelle.
Suositeltava maankaytto: Virkistys- ja retkeilyalueet ja palvelut, hallittu vapaa-ajan asumi-
nen ja sen palvelut, maaseutuasuminen, véalja omatoiminen maaseutuasuminen sinisissa
kylissd, lomakylat, matkailupalvelut, luontoalueet, luontopolut, uimarannat, vesiliikenteen
rantautumispaikat, leirintaalueet.

Kaava-alueen eteldosa sijaitsee Lohjan nauhataajamassa joka on monimuotoisen ja viih-
tyisan kaupunkitaajama-asumisenalue, joka tarjoaa asukkaille hyvin saavutettavat julkiset
ja yksityiset lahipalvelut, lahivirkistysalueet seka hyvat joukkoliikenneyhteydet erityisesti
padkaupunkiseudulle suuntautuvassa laatukaytavassa. Aleen vetovoimaisuus perustuu
hyvaan sujuvaan arkeen. Tavoitteena on, ettéd asukasmaara kasvaa noin 14000 asukkaalla
vuoteen 2037 mennessa. Suositeltava maankayttd: Asuntoalueiden taydennysrakentami-
nen ja uudet nauhataajamaa tdaydentavat

asuntoalueet, asukasmaaraan suhteutetut riittavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut, asumis-
ta hairitsemattdmat lahityopaikat sekd asumisen ja tyétilojen yhdistdminen siihen sopivilla
alueilla, lahivirkistysalueet ja lahiliikuntapaikat, nauhataajaman yhdistava kevyen liikenteen
laatukaytava.

Alueen pohjoispuolella kulkee mahdollinen vesireitti, joka on Lohjanjarven ymparistén kes-
kustaa, nauhataajaman alakeskuksia, palvelutaajamia, sinisia kylia ja matkailukohteita yh-
distava mahdollinen vesireitti. Reitti on osoitettu rakennemallikartalla summittaisesti yhte-
ystarpeena eri pisteiden valilla ja satamien/rantautumispaikkojen sijainnit ovat likimaaraisia.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan taaja-
maosayleiskaava tuli voimaan kuulutuksella 2.3.2016

Kaavamuutos-alue on asuntoaluetta A2, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paa-
asiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on
varmistettava riittdvat viheralueet ja -yhteydet seka toimivat kevyen liikenteen yhteydet
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joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle ja lahimmalle suunnitellulle rautatieasemalle.
Alueelle voi sijoittaa ja/tai pienimuotoisia asuinymparistéon sopivia tyopaikkoja. Suositus:
Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa alueet, joilla joukkoliikenteen saavutettavuus on hyva,
on suunniteltava riittdvan tehokkaasti, mikali alueen rakennettavuus tai ymparistoarvot eivat
aseta rajoituksia.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP1

Alue on tarkoitettu pddasiassa olemassa olevalle tai voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle pientalovaltaiselle asumiselle.

Alueen taydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa on otettava
huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittavien viheralueiden
sailyttaminen seka varmistettava toimivat kevyen liikkenteen yhteydet
joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle ja/tai lahimmalle suunnitellulle
rautatieasemalle.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP2

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaisek-
si asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava riittavat vineralueet ja
-yhteydet seké toimivat kevyen liilkenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tiel-
le. Suositus: Jos aluelle sijoitetaan erillispientaloja, tonttien koon on oltava keskimaaraista
pienempi.

LAHIVIRKISTYSALUE VL

Alue on tarkoitettu péaivittdiseen lahilikuntaan ja virkistaytymiseen.

Alueelle voi sijoittaa ulkoilureitteja ja kevyité ulkoilua tukevia rakennelmia. Alueita on
suositeltavaa kayttaa myos hulevesien luonnonmukaiseen kéasittelyyn.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava ulkoilureittien jatkuvuus.
Alueen siséén jaavia olemassa olevia rakennettuja yksityisia rakennuspaikkoja ei
ole tarkoitus siséllyttda I&hivirkistysalueeseen. Olemassa olevilla yksityisilla
rakennuspaikoilla sallitaan asuin- ja lomarakennusten laajentaminen ja niihin
liittyvien talousrakennusten rakentaminen.

Maisemaa muuttavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman maankaytto-ja
rakennuslain 128 8:ssé tarkoitettua lupaa.

Laguksen puiston kautta, suunnittelualueen pohjoispuolelta on osoitettu viheryhte-
ystarve Myllarinkadulta Liessaaren sillalle.

"Viheryhteystarpeet on tarkoitettu ihmisten virkistys- ja liikkumistarpeisiin, ekologisiksi kdy-
taviksi ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen kdasittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys
voi muodostua my0s rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelménd. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa on varmistettava, ettd viheryhteys ei katkea.”

Virkistyskohteita eli "Uimaranta ja/tai venevalkama ja/tai muu virkistyskohde” on
alueen laheisyydesséa kaksi: uimaranta Huvila Haikarin vieressd seka venelaituri
nuottatien p&aassa.

Laguksen puistoon ja suunnittelualueen lansi- ja etelapuolelle on merkitty luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet.

"Alueen kéyttod suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta tdarkeiden elinympdéristéjen ja eliélajiesiintymien sdilyttdmisedellytykset.”

Jakobin- ja Laguksenpuistojen lapi seké Hiidensalmenkatua seuraten kulkee kevy-
enliikenteen reitit.

Huvila Haikari on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi rakennetuksi ympa-
ristbksi, jota koskee seuraava maarays:

"Kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympaéristo 1dhiympdristéineen tulee ot-
taa huomioon yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, suunnittelussa ja rakentamisessa.
Asemakaavoitettavilla alueilla yksittdisten rakennettujen kohteiden séilyttémismahdollisuu-
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det selvitetdédn ja osoitetaan asemakaavassa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja alueita ja niiden ldhiympéristéd koskevista
suunnitelmista ja hankkeista on pyydettdvé lausunto museoviranomaisilta.”

ASEMAKAAVAT

Alueella voimassaolevat asemakaavat ovat padasiassa vuosilta 1984, 1990, 2004 ja 2011.
Aluetta koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue.
Tontilla sijaitsee suojeltava alue s, jossa olemassa oleva puusto on sdilytettdvé siten, ettéd
sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

A-21 Asuinrakennusten korttelialue: Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto. Kaksi-
kerroksisten rakennusten kattokaltevuus tulee olla 1:2 ja muiden 1:1,5. Kadun puoleiselle
Julkisivulle saa sijoittaa vain julkisivulinjasta pdédosin sisddnvedettyjd parvekkeita. Kadun-
puoleiselta julkisivulta ei saa jdrjestda pdésisdédnkadyntejd asuntoihin. Auton séilytysta var-
ten saa rakentaa yksikerroksisia, pinta-alaltaan korkeintaan100 m? ja runkosyvyydeitdan
korkeintaan 5,5 m rakennuksia. Muutoin kuin méaéaréattyyn kaavassa osoitettuun talousra-
kennuksen paikkaan saa tontille rakentaa yksikerroksisia alle 12 m? talousrakennuksia vé-
hintddn 2 m pdadhéan tontin rajasta. Rakennusten pééasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttdad puuta. Kattojen tulee olla konesaumattua peltid, paitsi talousrakennuksessa voi
kayttdd myods bitumikermikatetta. Julkisivumateriaaleina on talousrakennuksissa ja auton-
sdilytyspaikoissa kdytettdvd samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksessa. Aidat saavat
olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja. Haikarinkadun puoleisella tontinrajal-
la ei saa toteuttaa lauta-aitaa julkisivulinjan ja katualueen véliin. Autopaikkoja on varattava
véhintddn 1ap/asunto. Vieraspaikkoja varattava 1 ap jokaista alkavaa 800 k-m? kohti. Kat-
tamattomat autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10 auton kenttiin ja ympéaréitévéa
istutuksin, aitauksin tai matalin muurein.

AO-57 Erillispientalojen korttelialue: Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto tai kak-
soispulpettikatto, jonka kaltevuus on 1:1,5. Mikéli auton sdilytyspaikka rakennetaan kiinni
asuinrakennukseen, saa ajoyhteyden puoleisen julkisivun pituus olla enintddn 11 m. Ta-
lousrakennusten harjan tulee olla asuinrakennuksen harjan suuntainen. Rakennusten pééa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuta. Kattojen tulee olla konesaumattua pel-
tid, paitsi talousrakennuksessa voi kéyttdd myds bitumikermikatetta. Julkisivumateriaaleina
on auton sdilytyspaikassa ja talousrakennuksissa kdytettdvd samoja materiaaleja kuin
asuinrakennuksessa. Aidat saavat olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja.
Haikarinkadun puoleiselle tontinrajalle ei saa tehdéa lauta-aitaa. Autopaikkoja on varattava
2 ap/ asuinrakennus.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

VL/s-2 Lahivirkistysalue, suurruoholehto: Luonnonvaraisena sdilytettdvé lehtoalue. Té&y-
dennys- ja uudistusistutuksissa kdytetdan luonnostaan esiintyvia tai kasvupaikan mukaan
kuuluvia kasveja. Luonnon kulumisen vélttdmiseksi alueelle osoitetaan liikkkumisalueet.

VV Uimaranta-alue.

LV-2 Venevalkama-alue, jolle saa sijoittaa toimintaa palvelevia varasto- ja huoltotiloja.

VP Puisto.

Villa Haikarin laheisyydessé rakennusoikeus 150 k-m2. Laguksenpuiston alueella sijaitsee
suojeltava alueen osa sl-3, jota koskee maarays: Haikarin kalkkikallio on luokiteltu paikalli-
sesti arvokkaaksi kohteeksi. Alue tulee séilyttdd rakentamattomana.

YSA-3 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa

sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen: Rakennusten pé&éasialli-
sen julkisivumateriaalin tulee olla puuta.
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RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Huvila Haikari (Haikarinkatu 2) on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu. Ra-
kennus on luetteloitu Lohjan rakennetun ympéariston inventointiluetteloon (2007)
rakennushistoriallisin ja historiallisin perustein:

"Haikarinniemi ja sen pohjoispuolinen alue Ojamon tilasta erotettiin 1870-luvulla Vdha-Oja-
mon huvilatilaksi Laguksen suvun omistukseen. Helsingin yliopiston kreikan kielen profes-
sori Jakob Johan Wilhelm Lagus rakennutti tilalle huvilamaisen vanhemman paarakennuk-
sen lisdksi 1900-luvun alussa jugend-tyylisen puurakenteisen rantahuvilan Haikarinniemen
kdrkeen. Huvila ympdristéineen siirtyi (nykyisen) Lohjan kaupungin omistukseen 1930-Iu-
vun lopussa ja on toiminut sen jdlkeen muun muassa retkeilymajana ja kesédkahvilana. Ny-
kyisin rakennuksessa toimii ravintola.” - - "Huvila Haikari sijaitsee Haikarinniemen kérjessd,
puistomaisessa ympaéristossa. Talo on tyylinsé edustavin huvilarakennus Lohjalla.”

Suunnittelualueella sijaitsee myds aiemmin Lagus-kotina tunnettu nuorten vas-
taanottokoti ja perhekuntoutusyksikko Villa Ruben. Lohjan kaupungin perusturva
siirtdé toimintonsa Ojamonkankaalle 2016-2017 rakennettavaan uudisrakennuk-
seen. Laguksen huvilan pihapiirissd on Kenraalimajuri Ernst Ruben Laguksen
(12.10.1896 - 15 .7.1959) muistomerkki. Rakennus on voimassaolevassa asema-
kaavassa suojeltu.

RAKENTAMISTAPAOHJEET
Kortteleita 419 ja 423 koskevat rakentamistapaohjeet

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA
Pohjakartan yllapidosta vastaa ympéaristétoimen kiinteisto- ja kartastopalvelut.



SUUNNITTELUTILANNE

Pvm: 24.11.2016, Tekija: KLi

=,

-
*ff

!
-

Gruc

Voudin Eu&z ,

. é}}?ﬁ'l o /
}. . | .
- L 45

Maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma

-

epévirallinen yhdis!elmi‘i 2014 (WMS),
UL liitto, i i

/ E L7_kaava_rajaus

Lohjan maankéayton rakenne 2013-2037

Pvm: 24.11.2016, Tekija: KLi

Maankaytén rakenne 2013-2037,
Lohjan kaupunki, Kaavoitus 2014

43



LUl
p
Z
<
—l
T
-
—l
LUl
T
=
Z
Z
D
D
"

Taajamaosayleiskaava

woo9 00 oOOr 00 00T OOLOS O g

%
o Y — Fy
£ ~
F ol
-f- -
- L
L g W
T b
" o "}
o
= e
£ i
-
.r-.l : i B
o i .
oy L
¥ ; % o
W
.
ey X
. N )
Tk
AN
2

(

=h

AN
snelel eaeey /7 u

snjioaee)y ‘pjundney uelyo
‘eneeysig|Aeso uewelee]

N

IS
| vi

F

—_

7Y ‘elyaL "91L0Z" L1 ¥T WiAd

44



LUl
p
Z
<
—l
T
D
—l
LUl
T
=
Z
Z
D
D
"

Y/ A % < - oop
. ] 5 8-0A

90, OLSINANAWINY *
= %4 4 -
iz oy © .

S

=i

e I =
3 - e
N - 005" , ;
2 oLy ) 2
v & f yy
A R v r i mmm_< ] &5 Yy ) o o [folsnanasy
y=—"= 9 Y
b Yo =
v L > 5
By A e, 5 v 5 S &'

-

snefei"eaeey ;7 _ —

ojsepiey ef gysiajuiy ‘pundney uefyo 1
‘eneeyesejuely

© _ "
o
g " )
"
. =
v
(1) o
o X ® Jo,
. a =
- -
o
S o
SRy W
~ x
o L3
v
v P %
o
L
o ) =
o ™
c )
OO
OD . =
(¢}
L 1A0 it
— e
)
" I
Q &cn -
Q Q ”
9
w
e g (3} N
©Z-snA
5}
L oan Y
o v
X =
el
0 =
L] "
.

L

M “elaL "9L0T"LL 2 ‘WAd

45



LUl
p
Z
<
—l
T
D
—l
LUl
T
=
Z
Z
D
D
"

w on_:

NN
& &\ =

MIDAULID) Kl

. o)sindA| AW

P o A g

KATU

HAIKARIN
p—

[}

5561°8°G — 9r00My [
296L°€T - EOLOMY |
v864°2'L€ — 9zzov [
0661°0LLL — 62205V [
e6101'8 - sreoxv [
vooz'zy's - zzvoxiv [
ozzl vl — esvosv [
Aj3AsyeAAH snuunjeAeey

snefel eaeey /7 D

ojsepiey ef gsiapuny
‘njundney uefyo]
‘JeAee) JeAd]O BSSBWIOA

Y “Bl¥aL "910Z "+ '¥Z ‘WAd

46



SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

SELVITYKSET

Kaupunginhallituksen jasen teki 15.10.1999 aloitteen valtakunnallisen Moderni puukaupun-
ki -hankkeeseeen osallistumisesta. Kaupunginhallitus paatti 18.10.1999 lahetta& aloitteen
ympéristlautakunnan valmisteltavaksi sopivan kohteen loytamiseksi.

Ympaéristdlautakunta esitti 7.3.2002 kaupunginhallitukselle Haikaria puurakentamisen koh-
dealueeksi, mink& kaupunginhallitus hyvaksyi 18.3.2002

Ojamo-Haikarin alueen rakennettavuusselvitys, 1999-2000, Insin6ritoimisto Harri Linna
Oy

Maaperan pilaantuneisuuden selvitys, 2001, Maa ja Vesi Oy

Myllylammen luonnonsuojelualueen rauhoittamispdatds, Uudenmaan la&ninhallitus
18.10.1993

465 Ojamo Ranta-alueiden hoitoselostus (siséltda Haikarin alueen) Soili Vuorinen, 1989

Lansi-Uudenmaan seutukaava-alueen kasvistoltaan arvokkaat kalliot I, Juha Pykald, Lan-
si-Uudenmaan seutukaavaliitto, 1992

Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja
Lohjan Museo, 2007

Lohjan kaupungin viheralueiden ja kiinteistdjen pihojen hoitoluokitus Keskusta, Lohjan tek-
ninen keskus, 26.4.1999, 23.2.2004

Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvitys, Kaisa Langstrom ja Riikka Rossi, 28.10.2011

Lohjan & Sammatin maisemaselvitykset, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus 12.12.2008

Lohjan vihrea selkéranka - viher- ja virkistysaluejarjestelma taajamaosayleiskaavaa varten,
Diplomity®, Elina Tirkkonen, 22.8.2007

Uudenmaan Ympéristokeskuksen raporteja 2 | 2008 Lohjanjarven ranta-alueiden tulvava-
hinkoselvitys Elina Haapala, Kari Rantakokko, Uudenmaan ympéristokeskus, 2008

Lohjan rantaraitti - Ideointia keskustaajaman rantojen kehittdmiseksi, Anna Levonmaa,
Kaupunkisuunnittelukeskus, Lohjan kaupunki, 8.9.2008
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2 TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikkenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonympé-
ristda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen sovel-
tuvia alueita.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOPERIAATTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden siséllon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeuspe-
rustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 paatés jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto
on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetut kulttuuriymparistdt (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttéta-
voitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslai n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamis-
ta on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomais-
ten toiminnassa.

Tata asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoeldman
kilpailukyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hy-
vin olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla elinympariston laadun parantamista ja
luonnon voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkaytén kehittéa-
minen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolla edistetaén yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, so-
siaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan
sekd eheytetdan kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan eli-
nympariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestoryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tytssékéayntialueilla varmistetaan alueidenkaytélliset edellytykset asun-
torakentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinympéristélle.

Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumi-
sen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityistd huomiota
ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa
olevien haittojen poistamiseen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ympéristohaitat ja
poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkaytos-
sé luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén seka nii-
den alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksien sailymista suojelualueiden
seka tarpeen mukaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnonalueiden vélilla edistetaan.
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Alueidenkaytolld edistetdédn luonnon virkistyskayttod sekd luonto- ja kulttuurimatkailua
parantamalla moninaiskayton edellytyksid. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maise-
ma-alueiden ekologisesti kestavda hyddyntamisté edistetdén virkistyskaytdssa, matkailun
tukialueina seké niiden lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita vaaranta-
matta. Alueidenkéytdssa edistetdan kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen hiljaisten aluei-
den sailymista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmi& suunnitellaan ja kehitetddn kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liikken-
nemuodot ja palvelevat sekd asutusta etté elinkeinoelamén toimintaedellytyksié. Liikennejar-
jestelma ja alueidenkéyttt sovitetaan yhteen siten, ettd vdhennetaan henkildautoliikenteen
tarvetta ja parannetaan ymparist6a vahan kuormittavien likennemuotojen kayttéedellytyk-
sia. Erityista huomiota kiinnitetdén lisaksi likenneturvallisuuden parantamiseen.

Tarvittaviin liikkenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paa-
liikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Alueidenkaytdssa edistetddn uusiutuvien energialahteiden hyédyntamismahdollisuuksia

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten korttelialu-
een kayttoétarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi. Muutoksella mahdollistetaan Haika-
rin tiiviin ja matalan asuntorakentamisen jatkaminen. Tavoitteena on mahdollistaa alueen
kayttd jatkossakin myds yleiseen virkistykseen, sekd rannan viheralueen ja kevyenliiken-
teen kulkuyhteyden turvaaminen. Haikarin alueella on runsaasti erilaisia merkittéavia luon-
nonkohteita jotka huomioidaan tulevassakin asemakaavassa

Voimassa oleva asemakaava on toteutunut osittain poikkeusluvilla. Kaavamuutoksen yh-
teydessa saatetaan kaava ajantasalle my0s télté osin. Tavoitteena on my0s tarkastella voi-
massa olevan asemakaavan toteutettavuutta siltd osin kuin se ei ole toteutunut.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lohjan maankayton rakennemallista 2013-2037 tulevia tavoitteita: Virkistys- ja retkeilyalueet
ja palvelut, hallittu vapaa-ajan asuminen ja sen palvelut, maaseutuasuminen, valja oma-
toiminen maaseutuasuminen sinisissa kylissd, lomakylat, matkailupalvelut, luontoalueet,
luontopolut, uimarannat, vesiliikenteen rantautumispaikat, leirintdalueet. Asuntoalueiden
taydennysrakentaminen ja uudet nauhataajamaa tdydentavat asuntoalueet, asukasmaa-
raan suhteutetut riittavat julkiset ja yksityiset |ahipalvelut, asumista hairitsemattomat lahity6-
paikat sekd asumisen ja tydtilojen yhdistaminen siihen sopivilla alueilla, lahivirkistysalueet
ja lahilikuntapaikat, nauhataajaman yhdistava kevyen liikenteen laatukaytava.

Taajamaosayleiskaavasta tulevia tavoitteita: Keskustan ja alakeskusten palvelujen saavu-
tettavuus, liikkuvat palvelut, monimuotoisen ja arvokkaan luonnon sailyttdminen, alueen
ymparistdn omaleimaisuuden ja kulttuuriympéristén séilyttdminen, kevyen liikenteen yhteys
Lohjanjarven ympari, vesilikenne, vapaa-ajan asumisen kestavyys. Joukkoliikenteen hy-
van palvelutason sailyttdminen paakaupunkiseudulle suuntautuvalla laatukaytavalla ja sen
edellyttama riittava asukasmaara joukkoliikenneyhteyksien varrella (véhintdan 20 as/ha),
Lansiradan taajamajunaliikenteen asemiin varautuminen ja niiden toteutumista edistava
maankayttd, siséisen joukkoliikenteen kehittdminen, joukkoliikenteen, palvelujen ja lahivir-
kistysalueiden saavutettavuus turvallisilla kevyen liikenteen yhteyksilla asuntoalueilta, eri-
tyisesti turvalliset koulumatkat, lityntapysakoinnin kehittdminen, keskustan ja alakeskusten
palvelujen saavutettavuus asuntoalueilta yleensa ja erityisesti ikdantyneille ja lapsiperheil-
le, nuorten palvelut ja viihtyminen, mahdollisuus puutarhaviljelyyn omalla pihalla tai erillisilla
viljelypalstoilla, kaupunkikuvan eheyttdminen, pohjaveden suojelu.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Asemakaavamuutoksen laadinnassa tulee ottaa huomioon alueella sijaitsevien suojeltujen
rakennusten kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Valmisteluvaiheessa kaavamuutoksesta on nahtavilla kolme vaihtoehtoista luonnosta.
Vaihtoehtojen eri osa-alueita voidaan yhdistella toisiinsa.

Kortteli 423 on kaikissa vaihtoehdoissa samanlainen. Siihen on esitetty 24 omakotitonttia,
jotka soveltuisivat yksikerroksisille 180 kerros-m2 omakotitaloille. Ylarinteessa olevilla 6 ton-
tilla sallitaan my®s kaksikerroksisuus. Ennen tonttien myyntia korttelin maasto tulee tasata
loivasti etelaan nousevaksi. Tonteilla on tilaa erilliselle kahden auton autotallirakennukselle.

Samassa korttelissa on yleisten rakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myds tiloja
tavanomaista asumista varten. Alue soveltuu esimerkiksi vanhusten palvelukeskukselle,
mutta myds muille julkisille ja yksityisille palveluille sek& hallinnolle. Toimijana voi olla kau-
punki, seurakunta, jarjesto tai yksityinen. Voimassaolevassa asemakaavassa alue on sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelin 419 tontti 2 on voimassaolevassa asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta,
mutta se on rakennettu poikkeamisluvalla rivitalotyyppisend. Kaavamuutoksessa merkinta
muutetaan vastamaan toteutunutta tilannetta. Korttelin toiseen paahan on sijoitettu valjia
omakotitontteja suurille omakotitaloille. Alue liittyy Myllarinkadun pientaloasutukseen. Kos-
ka tontit ovat véljid, voidaan rakennusten ulkoasua koskevat maaraykset jattaa valjiksi, kui-
tenkin huomioiden suojeltu rakennuskanta.

Villa Ruben korttelissa 432 on osoitettu joko pientalo- tai rivitalomerkinnalla asumiskayt-
toon. Pihapiiriin on osoitettu uusi rakennusala autokatokselle.

Korttelin 427 kohdalle on osoitetty taajamaosayleiskaavan mukaisesti osoitettu kaa-
va-alueen tehokkain asuinrakentaminen kerros- ja/tai rivitaloina. Vaihtoehdossa 3 osa py-
sékoinnista on osoitettu katualueelle, joka voi tulevassa kaavaehdotuksessa olla hallinnol-
lisesti myds LPA-aluetta (pysakointialue asuinkorttelien tarpeisiin).

Villa Haikarin alue on matkailupalveluiden korttelialuetta, kuten voimassaolevassa asema-
kaavassa. Vaihtoehdoissa on mahdollistettu my6és matala lisdrakentaminen ja asuntovau-
nujen ja -autojen leiriytyminen (enintdén n. 20 paikkaa).

Taajamaosayleiskaavassa on osoitettu korttelin 421 vieressa asuinrakentaminen ulottu-
maan n. 40 m nykyisesta korttelialueen rajasta lanteen. Vaihtoehdoissa on télle alueelle
sijoitettu omakoti- tai rivitaloasumista. Vaihtoehdossa 3 on 10 miniomakotitonttia yksi- tai
kaksikerroksisille miniomakotitaloille, kerrosalaltaan enintdan 60 kerros-m2. Niiden pysé-
kdinti on osoitettu katualueelle.

Kaavamaaraykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa. Niissa otetaan kantaa mm. seuraaviin
asioihin:

» kayttotarkoitusmerkinta

*  pysakdinnin mitoitus ja sijoitus

+ liike- tai toimistotilat ja muut asuinympéristdon soveltuvat tyotilat
» rakennusten ulkoasu

+ jatehuolto-, huolto-, varasto ja tekniset tilat

* leikki- ja oleskelualueet

+ istutukset
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSTEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

+ Asemakaavamuutoksella ei ole merkittéavaa vaikutusta ympériston hairitekijoihin,
kuten melu, pdly, taring, tai hajubaitat.

VAIKUTUKSET MAA- JA KALLIOPERAAN, VETEEN, ILMAAN JA ILMASTOON

« Ei merkittavaa vaikutusta

VAIKUTUKSET KASVI- JA ELAINLAJEIHIN, LUONNON MONIMUOTOISUUTEEN JA
LUONNONVAROIHIN

« Ei merkittavaa vaikutusta

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN, YHDYSKUNTA- JA
ENERGIATALOUTEEN SEKA LIIKENTEESEEN

» Uusien asuntojen sijoittuminen nauhataajama-alueelle
* Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntéminen
» Mahdolliset muutokset katuverkostoon

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN, KULTTUURIPERINTOON JA
RAKENNETTUUN YMPARISTOON

+ Keskeneraiseksi jadneen alueen toteutumisedellytysten paraneminen.
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