Vetovoimalautakunta § 46 20.03.2019

Vaherman kurssikeskuksen ranta-asemakaava
95/10.02.04/2018

VEVO 20.03.2019 § 46  Metsahallitus on kaynnistéanyt ranta-asemakaavan laatimisen Karkdlantien
varrella omistamallaan kiinteistolla 444-893-1-1 (Nummi-Pusulan
valtionmaa). Kiinteistd rajoittuu etelassa Vahermanjarveen ja pohjoisessa
siihen sisaltyy Kinnaslammen ymparistdéa. Alue suunnitellaan paaosin
loma- ja matkailukayttoon. Alueen tehokkuus pyritaan sailyttamaan
suhteellisen korkeana aiemman kurssikeskus- ja majoitustoiminnan
mukaisesti. Tavoitteena on sijoittaa alueelle ymparivuotista yhteisrantaista
loma-asumista ja sita tukevia vapaa-ajan palveluita, jotka ovat rajatuilta
osin my6s muiden kuin loma-asukkaiden kaytettavissa (perinteinen
uimaranta-alue). Ranta-asemakaavan laatijana toimii Karttaako Oy.

Ranta-asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta on kuulutettu 20.3.2018. Ranta-asemakaavan
valmisteluaineisto on ollut nahtavillda MRA 30 §:n mukaisesti
23.11.-31.12.2018. Kaavan laatija on koonnut valmisteluvaiheen
palautteen (10 lausuntoa, ei mielipiteita) ja laatinut ranta-asemakaavan
ehdotuksen.

Kaavaselostuksessa on esitetty mitoituksen perusteet. Kaava-alueen
rantaviivan pituus on 880 metria ja muunnetun rantaviivan pituus 695
metria. Kyseinen valtionmaa on rekisterdity jo vuonna 1883, eika siitd ole
erotettu lainkaan kaavoituksessa huomioitavia ns. rasittavia rantapaikkoja.

Kaava-alueen maapinta-ala on 16,4 ha. Alueelle on varattu kaksi
matkailua palvelevaa korttelialuetta (RM) yhteensa 3,27 ha, yleista
virkistysaluetta (VR) 0,63 ha, maa- ja metsatalousaluetta (M) 10,83 ha
seka metsatalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU)
1,66 ha. Vesialuetta (W) muodostuu 0, 55 ha. RM-alueille on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 1850 k-m2 ja MU-alueelle 20 k-m2. Alueelle on
aiemmin sijoittunut rakentamista yhteensa n. 2000 k-m2.

Valmisteluaineistosta annetusta ELY-keskuksen lausunnosta kay ilmi, ettei
valmisteluvaiheen kaava-aineistoon ollut liitetty yksityiskohtaisempaa
suunnitelmaa jatevesien (myds harmaat jatevedet) kasittelyn
jarjestamisesta. Kaavamaarayksia on ehdotusvaiheeseen taydennetty
vesikaymaldiden osalta siten, etta kiinteistd voidaan varustaa varustaa
vesikaymalalla vain, mikali se liittyy alueella toimivan vesihuoltolaitoksen
jatevesiviemariin. Kaavamaarayksissa todetaan myos, etta kiinteistdilla
tulee olla saatavilla riittavasti hyvanlaatuista talousvetta. Ehdotusvaiheen
kaavaselostuksessa on mainittu, etta alueella toteutetaan
kiinteistdkohtaiset vesihuoltoratkaisut. Kaupungin ndkemyksen mukaan
alueen vesi- ja jatevesihuollon suunnitteluun alueella tulisi kiinnittaa
edelleen huomiota, jos alue ei ole helposti litettavissa vesihuollon
kehittdmissuunnitelman mukaiseen verkostoon.

Yleisen virkistysalueen (VR) maarayksessa on esitetty, etta "alueelle saa
rakentaa retkeilya ja ulkoilua palvelevia rakenteita ja laitteita. Alue jaa
nykyisen maanomistajan omistukseen, alueen toteutus tapahtuu
kaupungin ja maanomistajan valisella sopimuksella." Kaupungin
nakemyksen mukaan kaavamaarayksessa ei ole tarpeellista maarata
alueen omistuksesta tai sopimuksista.



Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Kaupunkikehitysjohtaja

Paatos

Yleiskaavoittaja Teija Liuska-Eloranta, teija.liuska-eloranta@lohja.fi

- ranta-asemakaavaehdotus, kartta ja -maaraykset (6.2.2019)
- kaavaselostus (6.2.2019)

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (2.10.2018)

- saadut lausunnot

- yhteenveto ja vastineet palautteesta (6.2.2018)

- luontoselvitys (7.10.2018)

- muinaisjaannoésinventointi (12/2017)

Vetovoimalautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi ranta-asemakaavan laatijan laatimat vastineet
valmisteluaineistosta saadusta palautteesta;

2. asettaa Vaherman kurssikeskuksen ranta-asemakaavan ehdotuksen
(kaavakartta 6.2.2019) julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti;

3. todeta, etta alueen vesi- ja jatevesihuollon suunnitteluun tulisi kiinnittaa
edelleen huomiota, jos alue ei ole helposti liitettavissa vesihuollon
kehittdmissuunnitelman mukaiseen verkostoon; ja

4. todeta, etta yleisen virkistysalueen (VR) kaavamaarayksessa ei ole
tarpeellista maarata alueen omistuksesta tai sopimuksista.

Hyvaksyttiin.



