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0 PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L29, Karstunraitti, 1. kaupunginosa Anttila, kortteleiden 166, 167 ja 181 seka kortteleiden
4 ja 16 osan ja virkistys- ja katualueiden asemakaavan muutos seka tonttijaon osittainen

muutos.

Kaava- alue on kooltaan noin 6 hehtaaria.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee keskustan valittémassa Iaheisyydessa Karstunraitin, Rantapuis-
ton, Tehtaankadun ja Pohjolankadun vélisella alueella.

Suunnittelualueeksi on alustavasti rajattu kortteli 166 ja kortteleiden 167 ja 181 autopai-
koituksen korttelialueet, viereista virkistysaluetta, osat kortteleista 4 ja 16, Karnaistenpol-
ku, Trallalan- ja Virmonkuja sekd osa Karnaistenkadusta ja Linnaistenkadusta.

Suunnittelualueen rajausta tdsmennetdan tarpeen mukaan tyén kuluessa. Alueelle laadi-
taan kaavamuutoksen yhteydessa myos tonttijaon muutos.

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
L29, Karstunraitti, 1. kaupunginosa Anttila, kortteleiden 166, 167 ja 181 seka kortteleiden
4 ja 16 osan ja virkistys- ja katualueiden asemakaavan muutos seka tonttijaon osittainen
muutos.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen taydennysraken-
tamisen mahdollisuus osassa korttelia 166. Alue sopii vuokra-asuntojen rakentamiseen.

Samassa yhteydessa on tarkoituksenmukaista arvioida asukaspysakaéinnin uudelleen-
jarjestelyn tarve osassa korttelia 166, autopaikoituksen korttelialueilla kortteleissa 167 ja
181 seka em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikkenteen vaylien ja muiden
katualueiden muutostarve seka ottaa mukaan osat kortteleista 4 ja 16. Alue on osittain
kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

L29, Karstunraitti, asemakaavan muutos ja tonttijaon osittainen muutos sisaltyy kaupun-

kisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin kaavoitusohjelmiin vuosille 2014-2016, 2015-2017
seka 2016-2018.

Suunnittelun tarve on kaynnistynyt Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n aloitteesta.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ilmoitettu 9.12.2014 tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paatoksella kaava
on kuulutettu vireille 10.1.2015.

KASITTELYVAIHEET

- kaupunkisuunnittelultk 9.12.2014, oas ja suunnittelun lahtdkohdat
- kaupunkisuunnittelultk 25.8.2016, valmisteluvaihe, maankayttdkaaviot ja luonnokset
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OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty liitteena olevassa osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelmassa.

Asemakaavan tavoitteita on kasitelty tarkemmin kaavaselostuksen osassa 2 Tavoitteet.

n_um__mzo:x

E

qu:m_wﬁm:rmé =

e

/.fl

Jateveden /: !/
puhdistamo.)

ey,
mﬁm_'mx Oue
<3S Y

wf%\,.«.
%ﬁv

Ote opaskartasta suunnittelualueen rajauksella (25.8.20156 KLi)



LOHJA

Lohjan kaupunki | Ymparistétoimi | Kaavoitus | AO | 25.8.2016

LOHJAN KAUPUNKI 2 Ta VOi tteet

LOJO STAD
QY
L29 KARSTUNRAITTI
1. KAUPUNGINOSA ANTTILA

KORTTELEIDEN 166, 167 JA 181 SEKA KORTTELEIDEN 4 JA 16 OSAN JA VIRKISTYS- JA
KATUALUEIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAON OSITTAINEN MUUTOS



YHTEYSTIEDOT

YMPARISTOTOIMEN KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Ympéristétoimi/ Kaavoitus
PL 71, 08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
ymparistotoimi(a)lohja
etunimi.sukunimi(a)lohja

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen, puh. 044 374 4414
Kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

YHTEYDENOTOT JA PALAUTE:

Lohjan kaupunki
Ymparistotoimi, Kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen
arkkitehti SAFA
anitta.ojanen@lohja.fi

p. 044-374 4414



SISALLYSLUETTELO

SISALLYSLUETTELO

TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet 2

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, OAS.sta saatu palaute ja tavoitteiden tarkentuminen 4



TAVOITTEET

TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-
ristdéa on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Paatavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen taydennysrakentamisen mah-
dollisuutta osassa korttelia 166. Nykyinen tonttijako ko. osalla ei ole voimassaolevan
kaavan mukainen, eikda em. kiinteist6 ole toteuttamiskelpoinen. Em. kiinteiston ja yksi-
tyisomistuksessa olevan naapuritontin valinen tonttijako on tarkoituksenmukaista muuttaa
asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Lisaksi on tarkoituksenmukaista samassa yhteydessa tutkia asukaspysakainnin uudel-
leenjarjestelyn tarvetta osassa korttelia 166, autopaikoille osoitetuissa kortteleissa 167 ja
181 seka em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen lilkkenteen vaylien ja muiden
katualueiden muutostarvetta ja ottaa mukaan osa kortteleista 16 ja 4.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee huo-
mioida ja niiden toteutumista tulee edistda myods kuntien kaavoituksessa. Lohjaa koskevat
tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympa-
ristdn laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat
yhteysverkostot ja energiahuolto.

Karstunraitin kaavan suunnittelussa tavoitteina voidaan pitda mm. yhdyskuntarakenteen
tiivistamista ja rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista.

Maakuntakaava ja Lohjan maankaytdn rakennemalli

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittamisperiaatemerkinnalla tiivistettavaksi merkittya
taajama- ja keskustatoimintojen aluetta, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan.
Lohjan keskusta on merkitty seutukeskukseksi.

Lohjan maankaytdn rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa, keskustan
monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen, tydpaikkojen ja monimuotoisen kaupun-
kikeskusta-asumisen keskittymassa. Alue on Lansiradan 2. toteuttamisvaiheen taajamalii-
kennetta palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutusalueella.

Sijainti keskustassa hyvien likenneyhteyksien varrella antaa hyvat edellytykset kaupunki-
rakennetta tdydentavaan rakentamiseen.

Taajamaosayleiskaava

Lainvoimaisessa taajamaosayleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta. Kaa-
va-alueella huomioitavia taajamaosayleiskaavan painotuksia ovat mm.;

- alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoitettava kaupunkikuvaa eheyttava
kerrosalan lisdys seka varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet ja joukkoliiken-
teen saavutettavuus

- varmistettava, etta osoitettu viheryhteys ei katkea - voi tiiviisti rakennetuilla alueilla muo-
dostua my0s rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelmana
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- alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa huomioitava kevyen liikenteen reitit
- alueen lansipuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta, jolla ymparist asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia ja joka teollisuus ja varastotoiminnan paatyttya
voidaan osoittaa monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi

Keskustan osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavassa (ei lainvoimainen, koska siitéa on valitettu) kaava-alue on
suurelta osalta kerrostaloaluetta. Alueen lansiosassa on vydhyke, jolle on osoitettu tyo-
paikka-aluetta, pysakdintialuetta ja suojaviheraluetta. Kaava-alueella huomioitavia keskus-
tan osayleiskaavan painotuksia ovat mm.;

- kerrostalovaltainen asuntoalue (AK) on tarkoitettu paaasiassa kerrostaloasunnoille

- asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja

- vahintaan 1/3 kortteleiden pinta-alasta tulee jadda oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi

- TP- alue on tarkoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja
palvelutydpaikkoja, opetustoimintaa, ymparistdhairiéta aiheuttamatonta tuotantotoimintaa
ja varastointia seka naihin liittyvdd myymalatilaa. Toiminnan on oltava ymparistovaikutuk-
siltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon

- EV-alue ymparistdhairididen estdmiseen ja vahentdmiseen

- kevyen liikenteen reitti tai yhteys

- Rantapuisto on osoitettu padkokoojakaduksi

- julkisen rakentamisen PY-alueella oleva Huvila Luther on rakennuslainsdadannon nojalla
suojeltava kohde, jota ei saa purkaa, ja korjaus- ja kunnostustoiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Asemakaavaa
laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon uudisrakentami-
sen sovittaminen kohteen kulttuurihistorialliseen ja kaupunkikuvalliseen arvoon. Suunnitel-
mista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja. Alueella on asuinkerrostalojen, liike-
rakennusten, yleisten rakennusten ja autopaikoituksen korttelialuetta seka virkistys- ja
katualuetta. Kaava-alue ei ole kaikilta osiltaan toteutunut voimassaolevien asemakaavo-
jen mukaisesti. Osaan aluetta ei ole mydskaan laadittu voimassaolevan asemakaavan
mukaista tonttijakoa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia asuinkerrostalojen korttelialueen tayden-
nysrakentamisen mahdollisuutta osassa korttelia 166 ja tonttijaon muutosta em. osalla.
Kaavoituksen yhteydessé on tavoitteena laatia sitova tonttijako ainakin ko. osaan korttelia
166.

Lisdksi on tarkoituksenmukaista samassa yhteydessa tutkia laajemman alueen asema-
kaavan ajantasaistamista so. asukaspysakdinnin uudelleenjarjestelyn tarvetta osassa
korttelia 166, autopaikoille osoitetuissa kortteleissa 167 ja 181 seka em. kortteleiden vie-
reisten puistoalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden muutostarvetta.
Myds osassa kortteleita 4 ja 16 asemakaavan ajantasaistaminen on tarpeen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alue on jaanyt osin rakentumatta ja osa aluetta on kaavasta poikkeavassa kaytos-
sa.

Kaava-alueen tdydennysrakentaminen tulee ratkaista alueen kaupunkikuvaa kohentavalla
ja ymparistdon sopivalla tavalla.

Kaavatyossa tulee huomioida alueen rakennussuojelulainsaadannon perusteella suojelta-
va Huvila Luther. Lisaksi kaavatydssa tulee arvioida Lohjan rakennetun ympariston inven-
tointiluettelossa historiallisesti, rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaik-
si mainittujen rakennusten suojeluarvo; korttelissa 16 tehtaan tyonjohdolle ja virkailijoille
tarkoitetut kolme puista paritaloa seka korttelissa 166 olevat Trallalan tydvaenasunto ja
Pohjolankadun varrella oleva rivitalo.
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Korttelissa 4 kaupungin omistamalla tontilla 10 on kaupungin omistuksessa omakotitalo,
joka on jaanyt pois asuinkaytdsta 1990-luvun loppupuolella. Rakennuksen kayttétarkoitus
on muutettu poikkeusluvalla, ja mydhemmin myds ko. osan asemakaava on muutettu julki-
sen palvelun korttelialueeksi. Rakennusta ei ole tarkoituksenmukaista palauttaa asuinkayt-
t6on. Rakennus toimii talla hetkella valiaikaisesti vaistotilana. Julkisen palvelun tarvetta
ko. alueella ei tulevaisuudessa kuitenkaan ole.

Alueen ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen jarjestelyiden selkeyttdminen on tarpeen.
Myds tarve kayttda Trallalankujan ja Virmonkujan valista hiekkakenttdd kaupungin aikara-
joittamattomana pyséakointialueena tulee selvittaa.

Itse suunnittelualueella ei ole ymparistohairioita aiheuttavia tekijoita. Lahiympariston
tehdasalueen toiminnasta ja liikkenteesta aiheutuu alueelle jonkin verran tarina-, melu-,
pdly- ja hajuhaittaa. Em. haittojen maaria tarkistetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.
Melusuojauksen tarve ja tarindn huomioonottaminen rakentamisessa ja pihatilojen sijoituk-
sessa tulee tutkia kaavatyon aikana.

Alueen sijainti Tytyrin kaivostoiminnan alueella tulee ottaa huomioon kaavatydssa.

Kaavatyossa tulee huomioida myds kunnallistekniikan nykyinen sijoittuminen alueella, ja
arvioida mahdolliset siirtotarpeet.

PROSESSIN AIKANA SYNTYNEET TAVOITTEET, TAVOITTEIDEN TARKENTUMI-

NEN

Kaavaa laadittaessa on laadittu useita vaihtoehtoisia maankayttdkaavioita mk 1:2000
alueen kayttétarkoituksen osalta eri laajuisina kokonaisuuksina. Lisdksi korttelin 166
tdydennysrakennettavalla osalla on tutkittu ko. alueelle sopivaa rakentamisen maaraa ja
sijoittumista seka pihatilojen ja asukaspysakdinnin jarjestelyja kolmella vaihtoehtoisella
ratkaisulla mk 1:1000 em. maankayttdkaavioita tarkentaen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Laadittuja maankayttdkaavioita on arvioitu alustavasti ymparistétoimen ja kunnallisteknii-
kan yhteisessa kokouksessa 9.8.2016. Kokouksessa todettiin, ettad kaava-alueen nykyisen
teollisuusalueen puoleiselle vydhykkeelle osoitettava kayttd ei saa heikentaa teollisuuden
toimintaedellytyksia, ja ettd asumisen osoittamista ko. vydhykkeelle ei suositella mahdol-
listen ymparistohairididen vuoksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Ymparistdon sopivaa rakentamisen laatua on arvioitu huomioiden aiemmin kootut lahto-
tiedot ja olemassaolevien selvitysten tuottamat reunaehdot.

Karstunraitin katualue on rajattu pois asemakaavan muutosalueelta, koska sen ajantasais-
tamiseen ei ole ollut tarvetta. Karstunraitti on voimassaolevassa asemakaavassa jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varattu katu, jolta on sallittu ajo tonteille. Kevyen liikenteen mer-
kinnan sailyttdminen koko katualueella sailyttda Karstunraitin luonteen selvasti vilkkaasti
liikenndidysta Karstuntiesta erottuvana katualueena, vaikka katu on toteutunut niin, etta
ajovayla on erotettu kevyen liikenteen reitista.

Osallisten tavoitteet

Karstunraitin asemakaavan muutoksen (L29) osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 12.1.-13.2.2015 MRL 63 §:n mukaisesti.

Suunnitelmissa esitetyista lahtékohdista, osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuuksista
ja kaavan vaikutusten arvioinnista annetuissa palautteissa ei ole paaosin ollut huomau-
tettavaa. Joissakin palautteissa on huomautettu, ettad alueen laheisyydessa harjoitetaan
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ymparistdluvan alaista kaivos- ja louhostayttdtoimintaa, jota suunniteltu kaavamuutos

ei saa rajoittaa ja toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat melu-, pdly- ja tarindhaitat tulee
huomioida rakentamistavan osalta. Lisaksi tulee ottaa huomioon myds vieressa olevan
teollisuuden ja katualueen ymparistovaikutukset mm. melu ja poly, eika teollisuuden toi-
mintaedellytysten turvaamiseksi suositella asuinrakentamista teollisuuden lahelle.

Kaavamuutoksen tultua vireille jarjestettiin vuonna 2015 tiedotus- ja kuulemistilaisuuksia,
jotta voitiin selvittda kaava-alueeseen alustavasti rajattujen kiinteistojenne tilanne ja syy
kaavassa mukana olemiseen.

Kevaalla 2015 neuvoteltiin korttelin 166 tontin 1 osalta maanomistajan edustajien kanssa
erityisesti mahdollisen tonttijaon muutoksen vaikutuksista ja mahdollisesta maanvaih-
dosta. Myos korttelin 166 tontin 7 taloyhtion edustajien kanssa neuvoteltiin mahdollisesta
maanvaihdosta asemakaavamuutoksen yhteydessa ja ko. toimenpiteen kustannuksista;
Karstunraitin kevyenliikenteen vaylan viereisen vanhan kaavan katualueen jaanteen maa-
raalan liittdminen tonttiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja vastaavankokoisen alan
muutos puistoalueeksi tontin vieressa. Molempiin mahdollisiin muutoksiin palataan, kun
asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto on kommentoitavissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.8.2015 § 87 paattanyt varata asemakaavan muuto-
salueelta Lohjan Vuokra-asunnot Oy:lle osan kaupungin omistamasta maaraalasta M603
kiinteistolla 444-463-4-22. Ko. osan asemakaavamuutoksen siséllésta on neuvoteltu
Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n (LoVa) suunnitteluvarausalueen osalta kaavoittajan ja LoVan
ja kesken vv 2015 — 2016.

Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseo on kiinnittanyt huomiota Karnaistenkadulla sijaitsevan
Trallalan talon kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Trallalan rakennuksella jarjestettiin katselmus
3.11.2015 rakennuksen suojeluarvojen alustavaa arviointia varten. Yksityisomistuksessa
olevan rakennuksen ulkopuoliseen katselmukseen osallistuivat Lansi-Uudenmaan maa-
kuntamuseosta rakennustutkija Sara Tamsaari ja kaavoituksen edustajat. Katselmukses-
sa todettiin mm. ettd rakennuksesta tulisi tehda kuntoarvio sen todellisen kunnon arvioimi-
seksi. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo tulee arvioimaan mahdollisen suojelutarpeen
seka kaydyn katselmuksen etta lausunnolle tulevan valmisteluaineiston perusteella.
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VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET / VALMISTELUVAIHE

Laaditut vaihtoehtoiset ratkaisut

Kaavaa laadittaessa on laadittu useita vaihtoehtoisia maankayttokaavioita mk 1:2000
alueen kayttotarkoituksen osalta eri laajuisina kokonaisuuksina. Lisaksi korttelin 166
taydennysrakennettavalla osalla on tutkittu ko. alueelle sopivaa rakentamisen maaraa ja
sijoittumista seka pihatilojen ja asukaspysakoinnin jarjestelyja kolmella vaihtoehtoisella
ratkaisulla mk 1:1000 em. maankayttdkaavioita tarkentaen.

Laadituissa vaihtoehdoissa on tutkittu

- asuinkerrostalojen korttelialueen tdydennysrakentamisen mahdollisuutta osassa korttelia
166

- nykyisen tonttijaon muutosta em. osalla (nykyinen tonttijako ko. osalla ei ole voimassa-
olevan kaavan mukainen, eika em. kiinteisto ole toteuttamiskelpoinen)

- asukaspysakoinnin uudelleenjarjestelyn tarvetta osassa korttelia 166, kortteleissa 167 ja
181

- em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikkenteen vaylien ja muiden katualuei-
den muutostarvetta seka

- korttelin 4 osittaista kayttdtarkoituksen muutosta ja korttelin 16 osan ajantasaistamista

Ymparistéon sopivaa rakentamisen laatua on arvioitu huomioiden aiemmin kootut lahto-
tiedot ja Iahialueelta olemassaolevien selvitysten tuottamat reunaehdot.

Puistokadun puoleiselle vy6hykkeelle, joka ei voimassaolevassa kaavassa ole asuinker-
rostalojen aluetta, on esitetty pdaasiassa suojaviheralueita ja toimisto-, liikerakennusten ja
ymparistéhairiditd aiheuttamattomien toimitilojen aluetta.

Muutamassa vaihtoehdossa on esitetty asumista ko. vydhykkeelle, milla on haluttu toden-
taa mahdollisuus monenlaiseen kayttdon kaavan rakenteen puolesta. Asuinrakentamisen
edellytyksiin on vaihtoehtojen vaikutusten arvioinnissa otettu kantaa lahtétietojen, olemas-
saolevien selvitysten tuottamien reunaehtojen ja saadun palautteen puitteissa.

VALMISTELUVAIHEEN MAANKAYTTOVAIHTOEHTOJEN (MK 1:2000) KUVAUS JA
VAIKUTUKSET

Maankayttdvaihtoehdoissa on esitetty korttelialueiden paaasiallinen kayttétarkoitus ilman
sisaltda tarkentavia kaavamaarayksia.

Vaihtoehtojen kuvauksissa on kuvattu aluevarausten muutos suhteessa voimassaolevaan
asemakaavaan (kts ote ajantasakaavasta), periaatteellinen rakenne, ympariston hairicte-
kijat, toteutusta havainnollistavat suunnitelmat ja arvio vaikutuksista rakennettuun ympa-
ristéon, luontoon ja luonnonympéaristdon, talouteen ja terveellisyyteen ja turvallisuuteen.
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VAIHTOEHTO 1
Kortteleiden 166 ja 4 osat (eivét riippuvaisia toistensa kaavaratkaisuista)

Kortteliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK) ja Rantapuiston vie-
reiseen kortteliin 4 toimitila-aluetta (KT-/KL-/ KTY).

Noudattaa keskustan osayleiskaavan tavoitteita, mutta muun ympariston puistoalueiden,
kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarvetta / ajanta-
saistamista ei ole huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajuus ei muutu

- nykyisen kaavan mukaan autopaikat kortteliin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- rakentuneiden tonttien autopaikat sijoitettu asuinkerrostalojen pihoille, eika autosailytys-
paikkaa ole toteutettu - ko. osalla on vanha puinen paritalo ja kevyen liikenteen reitti

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus LPA-korttelialueelle kortteliin 181 ja muulta osalta em.
sijoitusvelvollisuus voidaan poistaa

- ratkaisu edellyttda padosin yksityisomistuksessa olevan autopaikoitusalueen kayttéon-
ottoa nykyisen kaavan mukaiseen tarkoitukseen seka kevyen liikenteen katualueiden
toteuttamista ko. osalla nykyisen kaavan mukaan

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, ettd tontin 1 koko ei muutu ja tontin
pihajarjestelyt sailyvat paddosin ennallaan

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto A mk 1:1000

- asemakaavan sisaltdmuutos nykyiseen ndhden vahainen

K4

- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY so. toimisto-/ liikerakennusten / ym-
paristéhairiéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

muut katualueet
- Linnaistenkadun kevyen liikenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset
ympariston hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentda rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua
- K166 / edellyttda vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- lisda vaeston maaraa alueella

- K4 /edellyttda vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristé
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttdd katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VAIHTOEHTO 2
Kortteleiden 166, 4 ja 16 osat, korttelit 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK).

Rantapuiston viereiselle vyéhykkeelle muodostuu paaosin suojavyéhykkeené toimi-
vaa puistoaluetta (VP) ja autopaikoitusaluetta (LPA), ja kortteliin 4 toimitila-aluetta
(KT-/KL-/ KTY).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita, ja kortteleiden, ymparistdn puis-
toalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve
/ ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee
- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1
- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1
- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto B mk 1:1000

K181
- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi LPA, koko pienenee

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)
- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => VP, koko laajenee

K4
- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY kuten ve 1
- autopaikoitus omalla tontille kuten ve 1

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s olemassaolevan tilanteen mu-
kaisesti, korttelialue pienenee kiinteistérajojen mukaiseksi

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla, niin etta tontin raja ei ole olemassaolevan raken-
nuksen paalla

- autopaikoitus omalla tontilla

- nykyisen kaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueen AK-22 autopaikat kortteliin
167 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- asuinkerrostalot eivat ole toteutuneet eikd autosailytyspaikkaa ole toteutettu kortteliin
167 - ko. osalla on puistoaluetta

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikentta VP/VK = > puisto VP, laajenee kort-
telin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > paaosin puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset

ympariston hairiétekijat
- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
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tuksella
- haittavaikutuksia voidaan vahentda rmyds suojavihervydhykkeilla

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua

- K166 / K181 edellyttaa vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- lisda vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttda vanhan omakotitalon purkamista

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristé

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / vahentaa nykyisen puuston maaraa autopaikoitusalueella

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttdd katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta

- puistojen rakentaminen suojavydhykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VAIHTOEHTO 3
Kortteleiden 166, 4 ja 16 osat, korttelit 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AO).

Rantapuiston viereiselle vyohykkeelle muodostuu pdédosin toimitila-aluetta (KT-/KL-/
KTY) ja osin suoja-/vidlivy6hykkeend toimivaa puistoaluetta (VP) ja autopaikoitus-
aluetta (LPA).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita, ja kortteleiden, ymparistdn puis-
toalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve
/ ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajuus ei muutu
- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto A mk 1:1000

K181

- osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta => uusi LPA, koko pienenee

- muu osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)

- osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => KT-, KL-,KTY so. toimisto-/ liikera-
kennusten / ymparistohairitta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, laajenee Ranta-
puiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla

- muu osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K4
- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY kuten ve 1
- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s kuten ve 2

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK kuten ve 2

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla kuten ve 2

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttda VP/VK = > uusi korttelialue
KT-, KL-,KTY so. toimisto-/ liikerakennusten / ymparistohairitta aiheuttamattomien toimiti-
lojen korttelialue, laajenee Rantapuiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla

- muu osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttda VP/VK = > puisto VP,
laajenee korttelin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne
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Arvioidut vaikutukset

ymparistén hairiétekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentda rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-

tuksella

- Rantapuiston viereisella vydhykkeelld rakennusten kerrosluvulla ja rakennusten ja piho-
jen sijoituksella ja suuntauksella suuri merkitys haittavaikutusten vahentamisessa, myos

laajemmalla alueella

- haittavaikutuksia voidaan vahentda rmyds suojavihervydhykkeilla

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua

- K166 / K181 edellyttaa vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tieltd

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- lisda vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttda vanhan omakotitalon purkamista

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristd

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / K167 vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta

- puistojen rakentaminen suojavydhykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella

10






LOHJA
L29 Karstunraitti, asemakaavan ja tonttijaon muutos
Valmisteluvaihe 25.8.2016 MK 1:2000

ST 9% Neo) 25 | N 495855 MS 5.8 / g0 N\ ¥
456 ~ g ~ 55]
il 26401.0 - =
0
< SN e
O 615/
. Q 172 |

7
] /
)
jﬁ
e
\)(
N
~N_J
. @jm}i
.
IN
463-5.
@E .

N ‘)\” 52.7 \
N 4 8 AN o
oRe
& .
8-M607 /., g o ) ZD
% ~
VA =% @AW
/ 5 3 55, 2 °
k . 1
f v O -
] 7.9/
@ n 1
v i [95\ 50. 9@
ST~ 7

~ Ujq . l' ’ . A
427\ % J s @ . It
6]11 / = 5

.5
- bt . 3,550 R o
- T8 /G 730& : d
A S{FF ~ 59
7 ~ 9 ¢

1 B o
1 S v/k A58 e 5 z
& w — [/ w156 V“ G
& g > \ s
@ A N K\ K
. \ Y
1 1 : @ \ U
A 4 ¢ p 6T € v | . K
EEI 2
@ ~ O A - &
g 2 B
; & s ) 48,F z B\
A < &
&) 4w 1 . s / ’ x
& 43 \1. 1479598
47 3 .52.0 2
,39.9 5 3 S " 37
o)/ : s
— /r 51, A .00 -
I I
526 X\
ol
ol
5258
A
mn
52.46 @

\
;
—
AN o
mo\/\\A@f

5222

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
Ympaéristotoimi Miljosektorn L29 VE 4

Kaavoitus Planlaggning



VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 4
Kortteleiden 166, 4 ja 16 osat, korttelit 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AO).

Rantapuiston viereiselle vyéhykkeelle muodostuu paadosin asumiseen tarkoitettua
aluetta (AK, AR) ja osin suoja-/védlivy6hykkeené toimivaa puistoaluetta (VP) ja auto-
paikoitusaluetta (LPA).

Ei noudata kaikilta osin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympariston
puistoalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutos-
tarve / ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajuus ei muutu
- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto A mk 1:1000

K181

- osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta => uusi LPA, koko pienenee

- muu osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)

- osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi asuinkerrostalojen korttelialue
AK, laajenee Rantapuiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla

- muu osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialueesta = > puisto VP, laajenee kortte-
lin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

K4

- korttelialue YS ja KL = > uusi AK/AR asuinkerrostalojen/rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s kuten ve 2

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK kuten ve 2

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla kuten ve 2

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttda VP/VK = > uusi asuinkerrosta-
lojen korttelialue AK, laajenee Rantapuiston suuntaan

- autopaikoitus omalla tontilla tai korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueella

- muu osa Trallalan- ja Virmonkujan valista puistoa/leikkikenttda VP/VK = > puisto VP,
laajenee korttelin 166 nykyisen kaavan mukaiseen rajaan asti

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne
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Arvioidut vaikutukset

ymparistén hairiétekijat

- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentdmaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella

- asumisen sijoitus lahelle olemassaolevaa toimivaa teollisuutta haasteellista ja edellyttaa
tarkempia selvityksia mahdollisista ymparistohaitoista

- Rantapuiston viereisella vyohykkeelld asuinrakennusten kerrosluvulla ja asuinrakennus-
ten ja pihojen sijoituksella ja suuntauksella merkitys haittavaikutusten vahentémisessa,
myds laajemmalla alueella

- haittavaikutuksia voidaan vahentda myos suojavihervydhykkeilla

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua

- K166 / K181 edellyttaa vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- lisda vaeston maaraa alueella

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristd

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / K167 vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta

- puistojen rakentaminen suojavydhykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella

12






LOHJA
L29 Karstunraitti, asemakaavan ja tonttijaon muutos

Valmisteluvaihe 25.8.2016 MK 1:2000
18 ot N 7|l
K . ! ‘:,‘F‘u 463-5-8-\1603 \\\ j .“
VAN — A ) B
&“\‘ NN\ v“ a /{%é.g h 03+

%

LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD

Ympaéristotoimi Miljpsektorn L29 VE 5
Kaavoitus Planlaggning




VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 5
Korttelin 4 osa, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR).

Rantapuiston viereiselle vyéhykkeelle muodostuu suojavyéhykkeené toimivaa
puistoaluetta (VP) ja autopaikoitusaluetta (LPA), ja kortteliin 4 toimitila-aluetta (KT-/
KL-/ KTY).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita, ja kortteleiden, ymparistdn puis-
toalueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve
/ ajantasaistaminen on huomioitu.

K166 (vaikuttaa korttelin 181 kaavaratkaisuun)

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus kortteliin 181 kuten ve 1

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto B mk 1:1000

- muu Korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vydhykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta

AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181
- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi LPA, koko pienenee

K167
- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => uusi LPA, koko pienenee

K4
- korttelialue YS ja KL = > korttelialue KT-/KL-/ KTY kuten ve 1
- autopaikoitus omalla tontilla tai korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialueella

(K16, ei mukana koska K167 saéilyy LPA:na)

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikentta VP/VK = > puisto VP, laajenee kort-
telin 166 suuntaan

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > osin puistoa VP, osin korttelialuetta
AK

- uudet kevyen liikenteen kadut ja reitit olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset
ympariston hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella seka suojavihervydhykkeilla

rakennettu ymparisto
- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympariston laatua
- K166 / K181 edellyttaa vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tielta

13



VALMISTELUVAIHE

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen
- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisda vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttda vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristé

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K188 / K167 vahentaa nykyisen puuston maaraa autopaikoitusalueella

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttdd katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta

- puistojen rakentaminen suojavydhykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 6
Kortteleiden 4 ja 16 osat, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteleihin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR, AO).

Rantapuiston viereiselle vyéhykkeelle muodostuu paaosin suojavyéhykkeend toi-
mivaa puistoaluetta (VP) ja autopaikoitusaluetta (LPA), osin asumiseen tarkoitettua
aluetta (AK, AR).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympariston puisto-
alueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve /
ajantasaistaminen on huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto C mk 1:1000

- muu Korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vydhykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta

AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181
- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => puisto VP

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)
- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => puisto VP, laajenee kohti korttelia 166

K4

- korttelialue YS ja KL = > uusi AK/AR asuinkerrostalojen/rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > erillispientalojen korttelialue AO/ s kuten ve 2

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO/ s ja AO (sr) ja asuinkerrostalojen
korttelialue AK kuten ve 2

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla kuten ve 2

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikentta VP/VK = > puisto VP, laajenee kohti
korttelia 166

- LPA-korttelialueet = > puisto VP

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > puistoa VP

- uudet kevyen liikenteen reitit kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja paattyviksi kaduiksi

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset

ympariston hairidtekijat

15



VALMISTELUVAIHE

- haittavaikutuksia voidaan vahentaa suojavihervyohykkeilla

- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentdmaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella

- asumisen sijoitus lahelle olemassaolevaa toimivaa teollisuutta haasteellista ja edellyttaa
tarkempia selvityksia mahdollisista ymparistohaitoista

- Rantapuiston viereisella vyohykkeelld asuinrakennusten kerrosluvulla ja asuinrakennus-
ten ja pihojen sijoituksella ja suuntauksella merkitys haittavaikutusten vahentémisessa,
myds laajemmalla alueella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua

- K181/ ei ota kantaa vanhan paritalon purkamiseen puiston tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisda vaeston maaraa alueella

- K16 / ottaa kantaa vanhojen paritalojen sailymiseen (s) ja Luther-talon suojeluun (sr)

luonnonympéristd

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- K4/ vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista
- edellyttda katujen rakentamista vahaisessa maarin

terveellisyys ja turvallisuus

- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta

- puistojen rakentaminen suojavydhykkeiksi parantaa asuinalueiden terveellisyytta, turval-
lisuutta ja viihtyisyytta

- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 7
Kortteleiden 4 ja 16 osat, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteleihin 166 ja 16 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR, AO).

Rantapuiston viereiselle vyohykkeelle muodostuu pdédosin toimitila-aluetta (KT-/KL-/
KTY) ja osin suojavyohykkeena toimivaa puistoaluetta (VP).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympariston puisto-
alueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve /
ajantasaistaminen on huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto C mk 1:1000

- muu Korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vydhykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta

AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181

- korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialue => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ liikeraken-
nusten / ymparistohairiota aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue pienenee
- autopaikoitus omalla tontilla

K167 (vaikuttaa korttelin 16 kaavaratkaisuun)

- korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialue => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ liikeraken-
nusten / ymparistohairita aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue pienenee
- autopaikoitus omalla tontilla

K4

- korttelialue YS ja KL = > => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ likerakennusten / ymparistohai-
riéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

K16

- korttelialue AK 22 = > asuinkerrostalojen korttelialue AK

- korttelialue AK 8 = > erillispientalojen korttelialueet AO (sr) ja asuinkerrostalojen kortteli-
alue AK

- tonttijaon muutos tontin 12 ja 13 valilla

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikenttd VP/VK = > KT-, KL-, KTY so. toi-
misto-/ likerakennusten / ymparistohairiéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue ja
katualue, korttelialue pienenee, osa

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- uudet kevyen liikenteen reitit ja kadut kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja = > katulenkki Trallalankuja

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne
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Arvioidut vaikutukset

ymparistén hairiétekijat
- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentdmaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua

- K181/ edellyttaa vanhan paritalon purkamista

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisda vaeston maaraa alueella

- K16 / edellyttaa vanhojen paritalojen purkamista asuinkerrostalojen tielta ja ottaa kantaa
Luther-talon suojeluun (sr)

- K4 / edellyttda vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristé
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO 8
Korttelin 4 osa, korttelit 166, 181 ja 167, viher- ja katualueet
Kortteleliin 166 muodostuu asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR).

Rantapuiston viereiselle vyéhykkeelle muodostuu suojavyéhykkeené toimivaa
puistoaluetta (VP), autopaikoitusaluetta, asumiseen tarkoitettua aluetta (AK, AR) ja
toimitila-aluetta (KT-/KL-/ KTY).

Noudattaa paaosin keskustan osayleiskaavan tavoitteita. Kortteleiden, ympariston puisto-
alueiden, kevyen liikenteen vaylien ja muiden katualueiden asemakaavojen muutostarve /
ajantasaistaminen on huomioitu.

K166

- asuinkerrostalojen korttelialue AK-22 = > uusi AK, laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilld kuten ve 1

- kts. esim. kaavaluonnosvaihtoehto C mk 1:1000

- muu Korttelialue 166 laajenee kohti Rantapuiston puoleista vydhykettd = > asuinkerrosta-
lojen korttelialuetta AK ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta

AR/s

- tontin 7 tonttijako voidaan muuttaa haluttaessa; tontin laajennus Karsntuntien katualueel-
le ja vastaava pinta-ala tontista muutetaan puistoksi VP

K181

- osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => puisto VP

- osa korttelin 181 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => LPA-autopaikkojen korttelialuetta,
korttelialue pienenee

K167

-osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => puisto VP

- osa korttelin 167 LPA-autopaikkojen korttelialuetta => LPA-autopaikkojen korttelialuetta,
korttelialue pienenee

K4

- korttelialue YS ja KL = > => KT-, KL-, KTY so. toimisto-/ likerakennusten / ymparistohai-
riéta aiheuttamattomien toimitilojen korttelialue, korttelialue laajenee

- autopaikoitus omalla tontilla

Puistoalueet

- korttelin 181 pohjoispuoleinen puisto VP laajenee kevyen liikkenteen katualueelle

- Trallalan- ja Virmonkujan valinen puisto/leikkikenttd VP/VK = > asuinkerrostalojen AK ja
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue AR, korttelialue pienenee
- autopaikoitus kortteleiden 167 ja 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

Katualueet

- nykyisen kaavan kevyen liikenteen kadut ja reitit = > asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
- uudet kevyen liikenteen reitit ja kadut kaavaan olemassaolevan tilanteen mukaisesti

- Trallalan- ja Virmonkuja = > katulenkki Trallalankuja

- Linnaistenkadun kevyen liikkenteen vayla = > ajoneuvoliikenteen katualue kuten olemas-
saoleva tilanne

Arvioidut vaikutukset
ympariston hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan pyrkia vahentamaan rakentamisessa ja rakentamisen ja pihati-
lojen sijoituksella sekd suojavihervydhykkeilla
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- asumisen sijoitus lahelle olemassaolevaa toimivaa teollisuutta haasteellista ja edellyttaa
tarkempia selvityksia mahdollisista ymparistohaitoista

- Rantapuiston viereisella vyohykkeelld asuinrakennusten kerrosluvulla ja asuinrakennus-
ten ja pihojen sijoituksella ja suuntauksella merkitys haittavaikutusten vahentémisessa,
myds laajemmalla alueella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua
- K181/ ei ota kantaa vanhan paritalon purkamiseen puiston tielta

- K166 / ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- K166 / ottaa kantaa vanhan rivitalon sailymiseen (s)

- lisda vaeston maaraa alueella

- K4 / edellyttda vanhan omakotitalon purkamista

luonnonympéristé

- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen ja
puistojen rakentamisen

- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSVAIHTOEHTOJEN (MK 1:1000) KUVAUS JA VAI-
KUTUKSET

Korttelin 166 taydennysrakennettavalla osalla on tutkittu ko. alueelle sopivaa rakenta-
misen maaraa ja sijoittumista seka pihatilojen ja asukaspysakaoinnin jarjestelyja kolmella
vaihtoehtoisella ratkaisulla mk 1:1000 maankayttdkaavioita (1:2000) tarkentaen.

Kuvauksessa on keskitytty tdydennysrakennettavaan Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n suun-
nitteluvarausosaan ja tonttijaon muutokseen ko. tontin ja tontin 1 valilla. Muulla osalla
korttelia 166 kyse on voimassaolevan asemakaavan ajantasaistamisesta.

Toteutusta havainnollistavat suunnitelmat

Kaavasta on valmisteluvaiheessa laadittu havainneaineistoa, joka perustuu maanomista-
jan konsultin nakemykseen eri vaihtoehtojen uudisrakentamisesta.

Ote ajantasa-asemakaavasta (25.8.20156 KLi)
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO A

Asuinkerrostalojen korttelialuetta ei laajenneta nykyisesta.
Tonttijaon muutos uuden tontin ja tontin 1 valilla.

Muun osan ajantasaistaminen.

kts maankdyttékaaviot 1,3 ja 4

Asuinkerrostalojen korttelialue

- uuden tontin koko noin 3035 m2.

- rakennusoikeutta muodostuu noin 4000 kem2 (e= noin 1,3)

- rakennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavaan (e=0,8) nahden noin 1550 kem2

- kerrosluku VIII

- ajoyhteys uudelle tontille tontin 1 kautta

- asuinkerrostalolle osoitettu rakennusala ja rakennuksen harjan suunta

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja talousrakennusten sijoitus
ohjeellinen

- nykyisen kaavan mukaan autopaikat kortteliin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- rakentuneiden tonttien autopaikat sijoitettu asuinkerrostalojen pihoille, eika autosailytys-
paikkaa ole toteutettu - ko. osalla on vanha puinen paritalo ja kevyen liikenteen reitti

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus LPA-korttelialueelle kortteliin 181 ja muulta osalta em.
sijoitusvelvollisuus voidaan poistaa

- ratkaisu edellyttda padosin yksityisomistuksessa olevan autopaikoitusalueen kayttéon-
ottoa nykyisen kaavan mukaiseen tarkoitukseen seka kevyen liikenteen katualueiden
toteuttamista ko. osalla nykyisen kaavan mukaan

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, etta tontin 1 koko (noin 4030 m2) ei
muutu ja tontin pihajarjestelyt sailyvat paaosin ennallaan

- tontin 1 ja 6 osalla kaavan ajantasaistaminen merkintdjen, tehokkuuden ja kerrosluvun
osalta, rakennusoikeus ei muutu

- talousrakennusten, vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja autopai-
koituksen sijoitus ohjeellinen

Arvioidut vaikutukset
ympariston hairidtekijat

- haittavaikutuksia voidaan vahentda rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua

- edellyttdd vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tieltd korttelissa 181

- ei ota kantaa Trallalan rakennuksen séailymiseen, sijoittuu ohjeelliselle t-alueelle
- lisda vaeston maaraa alueella

luonnonympéristé
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO B

Asuinkerrostalojen korttelialue laajenee nykyisestad nykyisen kaavan kevyen liiken-
teen katualueelle.

Tonttijaon muutos uuden tontin ja tontin 1 vélilla.

Muun osan ajantasaistaminen.

kts maankdéyttdkaaviot 2 ja 5

Asuinkerrostalojen korttelialue

- uuden tontin koko noin 3540 m2

- rakennusoikeutta muodostuu noin 4000 kem2 (e= noin 1,1)

- rakennusoikeuden lisdys voimassaolevaan kaavaan (e=0,8) nadhden noin 1550 kem2
- kerrosluku VIII

- ajoyhteys kadulta

- asuinkerrostalolle osoitettu rakennusala ja rakennuksen harjan suunta

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) sijoitus ohjeellinen

- nykyisen kaavan mukaan autopaikat kortteliin 181 LPA-autopaikkojen korttelialueelle

- rakentuneiden tonttien autopaikat sijoitettu asuinkerrostalojen pihoille, eika autosailytys-
paikkaa ole toteutettu - ko. osalla on vanha puinen paritalo ja kevyen liikenteen reitti

- uuden tontin autopaikkojen sijoitus LPA-korttelialueelle kortteliin 181 ja muulta osalta em.
sijoitusvelvollisuus voidaan poistaa

- ratkaisu edellyttaa padosin yksityisomistuksessa olevan autopaikoitusalueen kayttéonot-
toa nykyisen kaavan mukaiseen tarkoitukseen seka kevyen liikenteen katualueen muutos-
ta

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, etta tontin 1 koko (noin 4030 m2) ei
muutu ja tontin pihajarjestelyt sailyvat padosin ennallaan

- tontin 1 ja 6 osalla kaavan ajantasaistaminen merkintdjen, tehokkuuden ja kerrosluvun
osalta, rakennusoikeus ei muutu

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja autopaikoituksen sijoitus
ohjeellinen

LPA-autopaikoituksen korttelialue ja katualue
- korttelin 181 LPA- autopaikoitusalueen muutos(pienenee)
- em. alueesta muuttuu osa kevyen lilkkenteen katualueeksi nykytilanteen mukaisesti

Arvioidut vaikutukset

ymparistdn hairidtekijat
- haittavaikutuksia voidaan vahentaa rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ympéristo

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ympariston laatua
- edellyttda vanhan paritalon purkamista autopaikoituksen tieltad korttelissa 181
- ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- lisda vaeston maaraa alueella

luonnonympaéristé
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellyta yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myoéta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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VALMISTELUVAIHE

VAIHTOEHTO C

Asuinkerrostalojen korttelialue laajenee nykyisestéd nykyisen kaavan kevyen liiken-
teen katualueelle.

Tonttijaon muutos uuden tontin ja tontin 1 valilla.

Muun osan ajantasaistaminen.

kts maankdyttdkaaviot 6-8

Asuinkerrostalojen korttelialue

- uuden tontin koko noin 3760 m2

- rakennusoikeutta muodostuu noin 3000 kem2 (e= noin 0,8)

- ei rakennusoikeuden lisdysta voimassaolevaan kaavaan (e=0,8) nahden

- kerrosluku VIII

- ajoyhteys tontin 1 kautta

- asuinkerrostalolle osoitettu rakennusala ja rakennuksen harjan suunta

- talousrakennusten ja autopaikoituksen ja vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin
pinta-alasta) sijoitus ohjeellinen

- autopaikat omalla tontilla

- tonttijaon muutos tontin 1 ja uuden tontin valilla niin, etta tontin 1 koko (noin 4030 m2) ei
muutu ja tontin pihajarjestelyt sailyvat paaosin ennallaan

- tontin 1 ja 6 osalla kaavan ajantasaistaminen merkintdjen, tehokkuuden ja kerrosluvun
osalta, rakennusoikeus ei muutu

- vapaan leikki- ja oleskelualueen (10 % tontin pinta-alasta) ja autopaikoituksen sijoitus
ohjeellinen

LPA-autopaikoituksen korttelialue ja katualue

- korttelin 181 LPA- autopaikoitusalueen muutos muuhun kayttéon (kts maankaytttkaa-
viot)

- em. alueesta muuttuu osa kevyen liikenteen katualueeksi olemassaolevan tilanteen
mukaisesti

Arvioidut vaikutukset

ymparistén hairiétekijat
- haittavaikutuksia voidaan vahentda rakentamisessa ja rakentamisen ja pihatilojen sijoi-
tuksella

rakennettu ymparisto

- mahdollistaa uudisrakentamisen ja kohentaa rakennetun ymparistdn laatua
- ei ota kantaa Trallalan rakennuksen sailymiseen

- lisda vaeston maaraa alueella

luonnonympéristé
- mahdollistaa vesakkoituneiden ja vapaasti metsittyneiden alueiden kohentamisen
- vahentaa nykyisen puuston maaraa

talous
- ei edellytd yhdyskuntateknisten verkostojen ja katujen rakentamista

terveellisyys ja turvallisuus
- lisda alueen turvallisuutta sen yleisen laadun kohentumisen myo6ta
- lisda ajoneuvoliikennetta alueella
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