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PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

L45 Karstuntien kiertoliittyman asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan Anttila,
korttelin 22 osaa ja katualuetta. Asemakaavamuutoksella muodostuu 1. kaupunginosan
Anttila, korttelin 22 osa ja katualuetta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 9462 m2.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin ydinkeskustassa, Anttilan kaupunginosassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu kaupungintalo Monkolan hallinto- ja virastorakennusten kort-
telialue seké Karstuntien ja Paikkarinkadun katualuetta kaupungintalon lahiympéristossa.
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KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

L45 Karstuntien kiertoliittym&, asemakaavan muutos.

L1 Nahkurintorin asemakaavamuutoksesta omaksi kaavakseen erotetun L45 Karstuntien
kiertoliittymén kaavan péaatavoitteena on kiertoliittymén toteutuminen.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kehittamis- ja elinkeinojaosto hyvaksyi 11.10.2010 (865) suunnitteluvarauksen Nahkurin-
torin alueelle kahdeksi vuodeksi NCC Property Development Oy:lle.

Nahkurintorin asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettin 31.1.2012.

Suunnitteluvarausta on jatkettu vuoden 2015 loppuun. Nahkurintorin asemakaavamuu-
toksen valmistuminen riippuu kauppakeskuksen toteutumisen varmistumisesta. Lohjan
kaupungin kaavoitusohjelmassa 2015-2017 Karstuntien kiertoliittym&a ja lukion rinteen
yleista pysakointialuetta (korttelissa 19) koskeva asemakaavan muutos on erotettu Nahku-
rintorin kaavasta omaksi kaavakseen Karstuntien kiertoliittyma L45, jonka paatavoitteena
on kiertoliittyman toteutuminen.
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Karstuntien kiertoliittymén L45 asemakaavan muutosehdotus on rajattu koskemaan
ainoastaan ko. tulevaan kiertoliittym&an liittyvia osia eli osaa korttelista 22 so. hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta YH (kaupungintalon kiinteist®) ja sen viereisia katualuei-
ta Paikkarinkadulla ja Karstuntiella. Alueelle ei kohdistu suunnitteluvarausta.

Asemakaavan hyvéksyi kaupunginvaltuusto 14.10.2015 § 117.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

SUUNNITTELUVAIHEIDEN KASITTELY JA PAATOKSET

Aloitusvaihe

Ympaéristdlautakunta paatti 19.1.2012 varata MRL 628:n mukaisesti osallisille tilaisuuden
mielipiteiden esittdmiseen asettamalla Nahkurintorin asemakaavan muutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Nahkurintorin asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettiin
kuulutuksella 31.1.2012.

Valmisteluvaihe
Ymparistdlautakunta paéatti asettaa Nahkurintorin asemakaavan muutosluonnoksen sekéa
muun valmisteluvaiheen aineiston nahtaville MRA 30 8:n mukaisesti 12.4.2012 § 71.

Nahkurintorin asemakaavan muutosluonnos ja sek& muu valmisteluvaiheen aineisto oli
nahtavilla 23.4 - 22.5.2012.

Ehdotusvaihe

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksen ja
asettaa sen julkisesti nahtaville MRA 27 8§:n mukaisesti 24.9.2012 § 279.

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 1.-30.10.2012.

Ehdotusvaihe uudelleen nahtaville

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavan
muutosehdotukseen liitettiin keskustan katuverkon yleissuunnitelman luonnoksen valmis-
tuttua uusia katu- ja korttelialueita mm. osia Tehtaankadusta, Karstuntiesta, Paikkarinka-
dusta, kortteli 19 ja osia korttelista 22 ja 161.

Kaupunginhallitus hyvéksyi vastineet esitettyihin lausuntoihin ja muistutuksiin seké hy-
vaksyi Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksen asetettavaksi uudelleen julkisesti
nahtaville MRA 32 8:n mukaisesti 4.3.2013 § 64.

Asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 21.3-19.4.2013.

Hyvéksymisvaihe

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksesta erotetun L45 Karstuntien kiertoliittyman
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattii 22.9.2015 esittéd kaupunginhallitukselle, etté se
hyvaksyy uudelleen nahtavillaolleesta asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet ja esittdd 22.9.2015 paivatyn Karstuntien
kiertoliittymé& L45 asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
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Kaupunginhallitus paatti 5.10.2015 hyvaksya uudelleen nahtéavilldolleesta asemakaavan
muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet seka tehda
kaupunginvaltuustolle paatdsesityksen asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta.

Kaupunginvaltuusto paatti 14.10.2015 hyvéksya 1. Anttilan kaupunginosan korttelin 22
osaan ja katualueille laaditun 22.9.2015 paivatyn Karstuntien kiertoliittyma L45 asemakaa-
van muutosehdotuksen.
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS
Kaava-alue sjaitsee Lohjan keskustassa. Alueeseen siséltyy osa korttelista 22 ja osa Paik-
karinkadusta ja Karstuntiesta seka Karstuntien ja Paikkarinkadun risteysalue.

Suunnittelualueella on Lohjan kaupungintalo Monkola ja ns. Sivistystalo seka rakennusten
piha- ja pyséakointialueet.

Kaava-alue rajautuu eteléssé Tehtaankatuun, kaakossa viereiseen liike-/asuinrakennus-
ten tonttiin, Paikkarinkadun luoteispuolella Lohjan lukion pysakdintialueeseen ja Karstun-
tien koillispuolella Luoman taloon ja Lohjan paékirjaston kortteliin.

U ANYTY _ﬁ\ :
b / d RS . \ \Q\J‘ﬁ
s ' 7 X 0 '-_‘

W7
by
\

e

N

)
)
7/

Ote peruskartasta



1 LAHTOKOHDAT

LIIKENNE

Kaava-alueen kadut ovat kaksisuuntaisen ajoneuvoliikenteen kaytossa. Kaava-alueeseen
sisaltyvat osa Paikkarinkadusta ja Karstuntiesta seka Karstuntien ja Paikkarinkadun riste-
ysalue.

Lohjan taajamaosayleiskaavan likennejarjestelmasuunnitelman paivityksen mukaisesti
Karstuntie on taajaman vilkasliikenteinen yhdystie, mika toimii alueellisena paavaylana.
Karstuntie on myos joukkoliikenteen piirissé.

Kaava-alueen katualueilla on kevyen liikenteen vaylat korttelin 22 puoleisella katuosuudel-
la.

Kaava-alueella on noin 40 autopaikkaa. Osa kaava-alueen henkilokunnan pysékdinnista
on osoitettu lahialueelle, paadasiassa Nahkurintorille.

Lohjan keskustan osayleiskaavan laadintaan liittyen vuonna 2011 laadittiin osayleiskaa-
van liikenneselvitys, jossa maaériteltiin keskustan likenneverkon parantamisen hankkeet ja
vaiheistus. Karstuntien ja Paikkarinkadun kiertoliittyma on osa em. hankeohjelmaa.

TEKNINEN HUOLTO
Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa.

MAANOMISTUS
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kaava-alueen maanomistus. Kaupungin maaomaisuus on esitetty punaisella.
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LUONNONYMPARISTO

Kaava-alue sijaitsee rakennetussa kaupunkiympéristdssa. Virastorakennusten pihapiirissa
on istutuksia, puustoa seka nurmialuetta.

Kaava-alue ei sijaitse yhteiskunnan vesihuollon kannalta tarkedlla pohjavesialueella.

YHDYSKUNTARAKENNE
Kaava-alue on ydinkeskustassa kaupunkirakenteen keskell&.

RAKENNUSKANTA

Kaava-alueella on vuonna 1984 valmistunut kaupungintalo ja vuonna 195 valmistunut ns.
Sivistystalo. Sivistystalon on suunnitellut arkkitehti Erich von Ungern-Sternberg, ja siihen
liittyy merkittavia paikallishistoriallisia arvoja.

Kaava-aluetta ympéardi luoteesta koilliseen Lohjan kulttuurikeskusta, jossa sijaitsevat lukio,
ylékoulu, kirjasto ja Laurentiussali. Kulttuurikeskustan takana kaupunkimaisemaa hallitsee
Lohjan keskiaikainen kirkko. Kaava-alueen eteldpuolella on Lohjan kaupallinen keskusta.

VAESTO, TYOPAIKAT JA PALVELUT

Kaava-alueella ei ole asutusta. Kaupungintalo Monkolassa ja ns. Sivistystalossa on usean
kaupungin toimialan tyopaikkoja noin 150. Kaava-alue on Lohjan kaupallisen keskustan
valittdtmassa laheisyydessa.
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien
kaavoituksessa.

Lohjaa koskevat tavoiteryhmaét ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntaraken-
ne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uu-
denmaan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeriossa 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeridssa 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
Ymparistoministeriossa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luon-
noksena nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu seutukeskukseksi ja keskustatoimintojen
alueeksi. "Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitet-
téava huomiota kaupunkikuvaan, viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen seké toimiviin kdvely- ja
pyoraily-yhteyksiin, pysakdinnin, huoltoliikenteen ja joukkoliikenteen jarjestelyihin. Suun-
nittelussa on osoitettava riittavat alueet joukkoliikenteen vaihtopaikoille ja liityntéapysakain-
nille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava saan &aari-ilmiéihin.”

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet seka turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen
sailyminen myds osittain tai kokonaan keskustatoimintojen kohdemerkinnan alle jaavilla
alueilla ja kohteissa.”

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvéaksyma Lohjan maanké&yton rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa Lohjan keskustan alueella.
"Lohjan keskusta on seutukeskustason monipuolisten julkisten ja kaupallisten palvelujen,
tydpaikkojen ja monimuotoisen kaupunkikeskusta-asumisen keskittyma, joka on viihtyi-

sé kaikkien kaupunkilaisten kohtaamispaikka ja saavutettavissa hyvilla kilpailukykyisilla
joukkoliikenneyhteyksilla. Keskusta-alueen viihtyisyyden ja vetovoimaisuuden lisédmiseksi
kehitetaén erityisesti ranta-alueita ja kvelypainotteisia alueita seké kevyen liikkenteen
yhteyksia.”

10
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kau-
punginvaltuuston 17.4.2013 hyvéaksyma taajamaosayleiskaava kasittad asemakaavoitetut
ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maa-
seutumaiset lievealueet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C1).
"Alue on tarkoitettu kaupunkikeskustan toiminnoille, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloille sek& keskustaan liittyville viheralueille. Alueen maankayttd
osoitetaan tarkemmin erillisella yksityiskohtaisemmalla osayleiskaavalla. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa on osoitettava kaupunkikuvaa eheyttava kerrosalan lisdys
sekéd varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus.
Alueelle voi sijoittua merkitykseltdén seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita.”

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaava-alueeseen kuuluvat ydinkeskusta ja ne lahiympériston alueet. Lohjan kau-
punginvaltuuston 15.1.2014 hyvaksyma keskustan osayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu julkisten palvelujen alueeksi (PY).
"Alue on tarkoitettu padasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan
toiminnoille sek& sosiaali- ja terveystoimen laitoksille.”

Karstuntie on keskustan osayleiskaavassa paékatu ja joukkoliikennepainotteinen katu,
jonka yhteyteen on osoitettu kiertoliittyma nykyiseen Karstuntien ja Paikkarinkadun riste-
ykseen. Paikkarinkatu on merkitty paékokoojakaduksi.

Kaava-alueelle on osoitettu useampi kevyen liikenteen reitti tai yhteys. Reitit kulkevat
Karstuntien ja Paikkarinkadun suuntaisesti sek& kaupungintalon itdpuolelta.

12
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ASEMAKAAVAT

Kaava-alueen asemakaavat on hyvéksytty 18.10.1977 ja 17.6.1980. Kaavaan kuuluva
korttelin 22 osa on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu hallinto- ja virastoraken-
nusten korttelialueeksi (YH), jonka tehokkuus on e=1,3 ja kerrosluku IV. Autopaikkoja on
osoitettava yksi autopaikka 60 m2 kerrosalaa

Paikkarinkatu ja Karstuntie ovat katualuetta. Ns. Sivistystalo on osin Paikkarinkadun ka-
tualueella.

Ote ajantasa-asemakaavasta

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvéaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdéd MRL:n 54a § vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparisto-
toimen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueelle on laadittu voimassaolevan kaavan mukainen tonttijako.

RAKENNUSKIELLOT
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

- Lohjan keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys (Trafix 2011)

- Lohjan keskustan rakennusinventointi 2007 (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, Katarii-
na Ockenstrom, 2008)

- Taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivitys 2012

14



2 TAVOITTEET

TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistdlle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ympéristdéd ja luonnonympéa-
ristbd on vaalittava, eiké niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiympéristdssé on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen péatavoitteena on mahdollistaa Karstukiertoliittyman toteutumi-
nen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota mm. kaupunkikuvaan ja kévely- ja pydréily-yhteyksiin.

Taajamaosayleiskaavan mukaisesti yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on varmistet-
tava toimivat kevyen lilkenteen yhteydet.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kiertoliittym&n suunnittelussa ja sijoituksessa tulee huomioida, etta Paikkarinkadun ja
Karstuntien risteysalueen pohjoispuolella sijaitsevan Luoman talon ja tulevan kiertoliitty-
man valille jaa riittavasti tilaa.

Lohjan keskustan osayleiskaavan laadintaan liittyen vuonna 2011 laadittiin osayleiskaa-
van liikenneselvitys, jossa maaériteltiin keskustan likenneverkon parantamisen hankkeet ja
vaiheistus.Lohjan keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys ohjaa asemakaavan muu-
toksen yksityiskohtaisempaa liikenne- ja katuverkon suunnittelua. Karstuntien ja Paikka-
rikadun katualueen leveyden tulee olla riittava kiertoliittyman toteuttamiseen seka kevyen
likenteen paavaylan toteuttamiseen.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee arvioida arvokkaiden rakennusten suojelun
tarve.

Uudelleen nahtavillaolleesta Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin (8 kpl) ja muistutuksiin (5 kpl) on annettu vastineet niilt osin kuin ne kos-
kevat ko. osaa korttelista 22 ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiell&.
Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun edetessa em. lausuntoihin ja
muistutuksiin annetaan uudelleen vastineet Nahkurintorin kaavaa koskevilta osin.

Saadut lausunnot ja muistutukset on mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon. Ase-
makaavan muutosehdotukseen on tehty joitakin tarkennuksia, jotka koskevat asemakaa-
vamaarayksia ja korttelialueen laajuutta. Kaava-alue on kokonaisuudessaan kaupungin
omistuksessa, ja kaupungin teknisté toimea on kuultu asiassa.



3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Nahkurintorin asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedotettiin tammikuussa
2012. Nahkurintorin asemakaavan muutosluonnos seka valmisteluvaiheen aineisto hy-
vaksyttiin ympéristdlautakunnassa huhtikuussa 2013. Kaava-alue kasitti 1. kaupunginosa
Anttilan korttelit 20 ja 21 seka niihin liittyvia katualueita.

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotus oli ensimmaisen kerran julkisesti nahtavilla
MRA 27 § mukaisesti vuonna 2012, jonka jalkeen asemakaavan muutosehdotukseen
liitettiin keskustan katuverkon yleissuunnitelman luonnoksen valmistuttua uusia katu- ja
korttelialueita mm. osia Tehtaankadusta, Karstuntiestd, Paikkarinkadusta, kortteli 19 ja
osat kortteleista 22 (kaupungintalon kiinteisto) ja 161.

Em. laajennettu Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotus on ollut uudelleen julkisesti
nahtavilla MRA 32 § mukaisesti 21.3.-19.4.2013.

Nahkurintorin asemakaavamuutoksen (L1) valmistuminen riippuu kauppakeskuksen toteu-
tumisen varmistumisesta. Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa 2015-2017 Karstuntien
kiertoliittym&a ja lukion rinteen yleista pysékointialuetta (korttelissa 19) koskeva asema-
kaavan muutosehdotus on erotettu Nahkurintorin kaavasta omaksi kaavakseen Karstun-
tien kiertoliittyma L45, jonka paéatavoitteena on kiertoliittyman toteutuminen.

Karstuntien kiertoliittyman L45 asemakaavan muutosehdotus on rajattu koskemaan
ainoastaan ko. tulevaan kiertoliittym&an liittyvia osia eli osaa korttelista 22 so. hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta YH (kaupungintalon kiinteist®) ja sen viereisia katualuei-
ta Paikkarinkadulla ja Karstuntiella.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

oy
Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan uudelleen nahtavilla ollut muutosehdotus
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotukseen liitettiin uusia katu- ja korttelialueita mm.
osia Tehtaankadusta, Karstuntiestd, Paikkarinkadust, kortteli 19 ja osat kortteleista 22 ja
161. Nahkurintorin asemakaavan muutosalueen kayttdtarkoitukset ovat asuinkerrostalo-
jen-, hallinto- ja virastorakennusten-, liike- ja toimistorakennusten ja autopaikkojen kortte-
lialueet. Kaavamuutoksen paatavoitteena on mahdollistaa kauppa- ja palvelukeskuksen
rakentaminen sek& mahdollistaa kiertoliittymien toteutuminen.

Karstuntien kiertoliittyman L45 asemakaavan muutosehdotus on rajattu koskemaan
ainoastaan ko. tulevaan kiertoliittym&an liittyvia osia eli osaa korttelista 22 so. hallinto- ja
virastorakennusten Kkorttelialuetta ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstun-
tiella.

Uudelleen nahtavilla olleeseen asemakaavan muutosehdotukseen néhden asemakaavan
on tehty joitakin tarkennuksia, jotka koskevat asemakaavamaarayksia ja korttelialueen
laajuutta.

- Ns. sivistystalo on suojeltu sr-merkinnalla.

- autopaikka méaérettd on véljennetty 70 ap/kem2.

- korttelialuetta on pienennetty tulevan kiertoliittyman puolelta.

- rakennusoikeuden madrittelyd on tarkennettu

- kerrosluku on tarkennettu vastaamaan nykytilannetta.

18
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LOHJA
L45 KARSTUNTIEN KIERTOLITTYMA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. kaupunginosa Anttila, korttelin 22 osan ja katualueiden asemakaavan muutos, jolla muodostuu 1. kaupunginosa
Anttila, korttelin 22 osa ja katualuetta.

LOJO
L45 KARSTUVAGENS RONDELL, ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av detaljplanen fér stadsdel 1, Anttila, en del av kvarter 22 samt gatuomrade. Med dndringen bildas stadsdel
1, Anttila, en del av kvarter 22 och gatuomrade.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Hallinto- ja virastorakennusten Kkorttelialue.
YH-6 Autopaikkoja on osoitettava yksi autopaikka 70 m? kerrosalaa kohti. Osa autopaikoista voidaan osoittaa
kohtuulliselta etéisyydelta 1ahitonteilla, -kortteleissa tai -alueilla.

Kvartersomrade f6r forvaltningsbyggnader och @mbetshus.
Antalet bilplatser som ska anvisas ar 1 per 70 m? vaningsyta. En del av bilplatserna kan anvisas pa
rimligt avstand pa de narmaste granntomterna, kvarteren och omradena.

————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

—_———— Osa-alueen raja.

Grins for delomrade.

1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

ANTTl Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

22 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
Karstuntie Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.

Byggnadsyta.

Katu.

Gata.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivuja ja kattomuotoa ei saa muuttaa niin, ettéd sen
kulttuurihistoriallinen arvo vahenee. Korjaus- ja muutostéista on pyydettdva museoviranomaisen
lausunto. Rakennuksen ennallistavat kunnostustoimenpiteet ovat suositeltavia.

Byggnad som skall skyddas.
Byggnaden far inte rivas. Byggnadens fasader och takform far inte &ndras sa, att dess kulturhistoriska

vérde minskar. Utlatande ska begéras av museimyndigheten om renoverings- och ombyggnadsarbeten.
Restaurerande atgarder i byggnaden ar tillradliga.

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgoras fér kvarteren.
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Lohja

1. kaupunginosa Anttila, korttelin 22 osan ja katualueiden asemakaavan muutos, jolla

muodostuu 1. kaupunginosa Anttila, korttelin 22 osa ja katualuetta.

Lojo

Andring av detaljplanen for stadsdel 1, Anttila, en del av kvarter 22 samt gatuomrade. Med
andringen bildas stadsdel 1, Anttila, en del av kvarter 22 och gatuomrade.

Valmistelija/Beredare Valmistelija/Beredare

Kaavoituspaallikko/Planlaggningschef Piirtaja/Ritare

KLi

Anitta Ojanen Kaisa Langstrom
Kaavoitusarkkitehti. arkkitehti SAFA Kaavasuunnittelija
Planlaggningsarkitekt Planeplanerare

Pohjakartta tayttédd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Leena Iso-Markku. DI. YKS-284
Kaavoituspaallikko
Planlaggningschef

Kasittelyvaiheet/Behandlingsskeden:

Lainvoimainen/Vunnit laga kraft

Kaupunginvaltuusto hyviaksynyt/Godkédnd av stadsfullmaktige
Kaupunginhallitus hyvaksynyt/Godkéand av stadstyrelsen

Paivays/Datumn

14.10.2015 § 117
05.10.2015 § 363

Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsndmnden
Ehdotus uudelleen nahtavilla/Férslaget ar framlagt pa nytt
Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen
Kaupunkisuunnittelulautakunta/Stadsplaneringsndmnden
Ehdotus nahtavilla/Férslaget ar framlagt
Kaupunginhallitus/Stadstyrelsen
Ympéristélautakunta/Miljondmnden

Valmisteluaineisto nahtévilld/Beredningsmaterialet ar framlagt
Ympéristélautakunta/Miljondmnden

22.09.2015§ 104
21.3.-19.4.2013 MRA 32§
43.2013§64

26.2.2013 § 10
1.-30.10.2012 MRA 27§
2492012 §279
13.9.2012 § 177
23.4.-22.5.2012 MRA 30§
12.4.2012§ 71

Ympéristélautakunta/Miljondmnden 19.1.2012§9
Rev. Pvm./Dat.
HYVAKSYMISVAIHE 22.09.2015
LOHJAN KAUPUNKI LOJO STAD
Ymparistotoimi Miljosektorn L45

Planldaggning

%% %‘ Kaavoitus
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Mitoitus

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetylla ratkaisulla hallinto- ja virastorakennusten
korttelialuetta YH muodostuu noin 4933 m? ja katualuetta noin 4529 m2. Korttelialueen
rakennusoikeuden maara 6515 kem? pysyy ennallaan.

Palvelut
Kaava-alue sijaitsee Lohjan kaupungin ydinkeskustassa, palveluiden valitttméassa lahei-
syydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen rakentaminen lisaa liikenneturvallisuutta. Kaavalla mahdollistetaan
arvokkaan rakennuksen sailyminen.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavalla muodostuu 1. kaupunginosan Anttila, osa korttelia 22 ja katualuetta. Kaa-
va-alueen koko on noin 9462 m2

Korttelialueet

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
Autopaikkoja on osoitettava yksi autopaikka 70 m? kerrosalaa kohti. Osa autopaikoista
voidaan osoittaa kohtuulliselta etdisyydelté lahitonteilla, -kortteleista tai -alueilla.

Muut alueet
Katualuetta muodostuu noin 4529 m#

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lohjan olosuhteissa kaava-alue on vilkkaasti likenndity. Asemakaavan muutos mahdollis-
taa kiertoliittym&n toteutumisen, mika liséé liikenneturvallisuutta ja -toimivuutta.

KAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Kaavakartta ja kaavamerkinnat ja -maaraykset liitteena.
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5 KAAVAN VAIKUTUKSET JA TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

KAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa olemassa olevan rakennuskannan séilymisen.

- mahdollistaa alueen rakennushistoriallisten arvojen séilymisen.
- parantaa liikenteen toimivuutta.

- edellyttéda katujen rakentamista.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Asemakaavan mukainen rakentaminen

- mahdollistaa kiertoliittyman lahiympéristdn puistomaisen julkisen tilan kehittdmisen osa-
na Lohjan kulttuurikeskustaa.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- vaatii katujen risteysalueen uudelleen rakentamista.

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Asemakaavan mukainen rakentaminen
- parantaa liikenneturvallisuutta.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOSEN TOTEUTTAMINEN

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Suunnittelualue on valmis toteuttamiseen, ja toteuttamista koskevat paatokset tehdéaén,
kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Lohjan kaupungin kunnallistekniikka laatii suunnittelualueelle katusuunnitelman. Ka-
tusuunnitelman tultua voimaan se on mahdollista toteuttaa teknisen toimen vuosittain
laatiman investointiohjelman mukaisesti.

Teknisen toimen vuoden 2015 talousarvion investointien kayttdsuunnitelmassa keskus-
ta-alueen katujen parantamisella on varattu rahaa vuosille 2015-17.

Lohjalla 22.9.2015

Ymparistdtoimi, Kaavoitus

Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti

Kaisa Langstrom, kaavasuunnittelija

Leena Iso-Markku, kaavoituspaallikko
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

444 Lohja

Tayttamispvm

L45 Karstuntien kiertoliittyma
14.10.2015
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

117

444V141015A117
0,9462

Ehdotuspvm

19.10.2015

20.03.2013
31.01.2012
444 14102015

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9462

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9462 100,0 6515 0,69 0,0000 0
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,4933 52,1 6515 1,32 -0,0079 0
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,4529 47,9 0 0,0079 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 600 1 600




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,9462 100,0 6515 0,69 0,0000 0
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 0,4933 52,1 6515 1,32 -0,0079 0
YH 0,4933 100,0 6515 1,32 -0,0079 0
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,4529 47,9 0 0,0079 0
Kadut 0,4529 100,0 0 0,0079 0
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
. ._ISuojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 600 1 600
Asemakaava 1 600 1 600







Lohjan kaupunki | Ympéristétoimi | Kaavoitus | 22.9.2015

omankaurunk - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
&

LOJO STAD
L45 KARSTUNTIEN KIERTOLITTYMA
1. KAUPUNGINOSA ANTTILA

KORTTELIN 22 OSAN JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS




YHTEYSTIEDOT JA YHTEYDENOTOT

YMPARISTOTOIMEN KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Ymparistotoimi/ Kaavoitus
PL71,08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)
www.lohja.fi/kaavoitus

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:
ymparistotoimi(a)lohja
etunimi.sukunimi(a)lohja

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen, puh. 044 374 4414
Kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom, puh. 044 3744419
Kaavoituspaallikkod Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

YHTEYDENOTOT/PALAUTE

Taman kaavan valmistelijana toimii Anitta Ojanen ja Kaisa
Langstrém. Jos sinulla on huomautettavaa tasta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta ota ensisijaisesti yhteytta kaavan
valmistelijaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
taydentaa koko kaavaprosessin ajan.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisal-
16std, osallistumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka
vaikutusten selvittamisesta ja arvioinnista ymparistoministeri-
on nettisivuilta: www.ymparisto fi.
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SISALLYSLUETTELO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4
Kaavan kdynnistyminen 4
Kaavoitettava alue 5
Tavoitteet 6
Suunnittelutilanne 7
Arvioitavat vaikutukset 8
Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdaminen 9
Kaavajarjestelma 11
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OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyita seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan perustiedot kaavahankkeestaja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kdyttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 1. kaupunginosan Anttila,
korttelin 22 osan ja katualueen asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupun-
gin internet-sivuilla ja ymparistotoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Kehittamis- ja elinkeinojaosto hyvaksyi 11.10.2010 (§65) suunnitteluvarauksen Nahkurintorin
alueelle kahdeksi vuodeksi NCC Property Development Oy:lle.

Nahkurintorin asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 31.1.2012.

Suunnitteluvarausta on jatkettu vuoden 2015 loppuun. Nahkurintorin asemakaavamuutoksen
valmistuminen riippuu kauppakeskuksen toteutumisen varmistumisesta. Lohjan kaupungin kaa-
voitusohjelmassa 2015-2017 Karstuntien kiertoliittymaa ja lukion rinteen yleista pysakointialuet-
ta (korttelissa 19) koskeva asemakaavan muutos on erotettu Nahkurintorin kaavasta omaksi kaa-
vakseen Karstuntien kiertoliittyma L45, jonka paatavoitteena on kiertoliittyman toteutuminen.

Karstuntien kiertoliittyman L45 asemakaavan muutosehdotus on rajattu koskemaan ainoastaan
ko. tulevaan kiertoliittymaan liittyvia osia eli osaa korttelista 22 so. hallinto- ja virastorakennus-
ten korttelialuetta YH (kaupungintalon kiinteist0) ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja
Karstuntiella. Alueelle ei kohdistu suunnitteluvarausta.
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KAAVOITETTAVA ALUE

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaava-alue sjaitsee Lohjan keskustassa. Alueeseen sisaltyy osa korttelista 22 ja osa Paikkarinka-
dusta ja Karstuntiesta seka Karstuntien ja Paikkarinkadun risteysalue. Suunnittelualueella sijait-
see Lohjan kaupungintalo Monkola, ns. sivistystalo sekd rakennusten piha- ja pysakdintialueet.
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Kaava-alueen rajaus opaskartalla
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TAVOITTEET

TAVOITTEET

KAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituksel-
le asetettuja sisdltévaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittaa hyvaa elinymparistod. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisdlle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja likkenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympadristda ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eika niihin liittyvia
erityisid arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiymparistossa tulee olla riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Karstuntien kiertoliittyman asemakaavan muutoksen paatavoitteena on mahdollistaa Karstun-
tien kiertoliittyman toteutuminen.



SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkdytttavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1) toimiva aluera-
kenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintg,
virkistyskaytto ja luonnonvarat, 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistominis-
teridssd 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssd 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympaeistoministeriossa
30.1.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilld alkuvuodesta
nahtavilld alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu seutukeskukseksi ja keskustatoimintojen alueeksi.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037
Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvdaksymama Lohjan maankayton rakenne 2013-37

kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuosien 2013-20137 valilla.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataajamassa Lohjan keskustan alueella.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyvaksyma taajamaosayleiskaava kasittdd asemakaavoitetut ja asemakaavoi-
tettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseutumaiset lievealu-
eet. Taajamaosayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C1).

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaava-alueeseen kuuluvat ydinkeskusta ja ne lahiympadriston alueet. Lohjan kaupungin-
valtuuston 15.1.2014 hyvaksyma keskustan osayleiskaava ei ole lainvoimainen.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu julkisten palvelujen alueeksi (PY). Kaa-
va-alueelle on osoitettu useampi kevyen liikenteen reitti tai yhteys. Reitit kulkevat Karstuntie ja
Paikkarinkadun suuntaisesti seka kaupungintalon itdpuolelta.

ASEMAKAAVAT

Kaava-alueen asemakaavat on hyvaksytty 18.10.1977 ja 17.6.1980. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Hallinto- ja virasto-
rakennusten korttelialueen tehokkuus on 1,3 ja kerrosluku IV.

Paikkarinkatu ja Karstuntie on katualuetta.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.
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SUUNNITTELUTILANNE - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

MUUT SUUNNITELMAT

- Keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys 2011

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset
on selvitettava tarpeellisessa madrin. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavn tehtdva ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavid, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen (L45) ja taman toteuttamisen vaikutuksia arvioitaessa tulee huomioida

mm.
- liikenneturvallisuus ja kulttuuriymparisto
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KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen

kuuleminen

Ehdotusvaihe

Mielipiteen esittdminen

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

Muistutuksen esittaminen
Lausunto

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

i

Asemakaavan
hyvaksymispaatés

tlt © 0

Hyvéaksymisvaihe Mahdollinen valitus

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetdan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, Iahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT
- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, logistiikkakeskus, kiinteisto- ja kartastopalvelut,
rakennusvalvonta, Lohjan ymparistoterveyspalvelut, ymparistonsuojelu, Lohjan museo

[11 VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus, lilkkennevastuualue, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Lohjan seudun Ymparistoyhdistys ry, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos,
Caruna Oy, Lohjan Energiahuolto Oy LOHER, DNA Palvelut Oy, Lohjan Yrittéjat ry, Lohcase ry,
Lansi-Uudenmaan Kauppakamari ry, Novago Yrityskehitys Oy.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.
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KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

ALOITUSVAIHE

Nahkurintorin (L1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma ilmoitettiin 19.1.2012 tiedoksi ymparis-
tolautakunnalle, joka paatti asettaa kaavan vireille. Nakurintorin asemakaavan vireille tulosta
kuulutettiin 31.1.2012 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta asetettiin kau-
pungin viralliselle ilmoitustaululle, ja julkaistiin Lansi-Uusimaa lehdessa ja kaupungin inter-
net-sivuilla.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Ympadristolautakunta paatti hyvaksya 12.4.2012 § 71 Nahkurintorin (L1) asemakaavan muutos-
luonnoksen sekda muun valmisteluvaiheen aineiston ndhtaville MRA 30 &:n mukaisesti ja varata
osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asemakaavan muutoksen valmiste-
luaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetettiin kaupungin viralliselle
ilmoitustaululle ja julkaistiin Lansi-Uusimaa -lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla.

Nahkurintorin asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto, kaavaluonnos, asetettiin nahta-
ville osallisten mielipiteiden esittdmista varten kaupungintalon asiakaspalvelukeskukseen 30
paivan ajaksi 23.4 -22.5.2012. Osallisilla oli mahdollisuus esittdga mielipiteensa valmisteluai-
neistosta ennen ndhtavilldolon paattymista. Palaute pyydettiin ensisijaisesti esittimdan Loh-
jan kaupungin kaupunkisuunnittelukeskukseen. Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen
aineistosta pyydettiin lausunnot. (MRL 628, 63§, MRA 30§, 328§)

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Nahkurintorin asemakaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella tarpeellisilta osin
tarkistettu asemakaavan muutosehdotus asetettiin kaupunginhallituksen paatokselld 24.9.2012
§ 279 julkisesti nahtaville (MRL 658 ja MRA 278) 30:n paivan ajaksi. Tasta kuulutettiin Lan-
si-Uusimaa-lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla.

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotus pidettiin ndhtavilld 1.-30.10.2012 Lohjan kaupun-
gintalon asiakaspalvelukeskuksessa ja internet-sivuilla. Asemakaavan muutosehdotuksesta

pyydettiin lausunnot.

Osallisten oli mahdollista tehdd kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus ennen nahtavilla-
olon paattymista. Kaupunki antaa perustellun vastineen muistutuksiin.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydettiin lausunnot.
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EHDOTUSVAIHE UUDELLEEN NAHTAVILLE

Nahkurintorin asemakaavan muutosta laajennettiin. Kaupunginhallitus hyvaksyi vastineet esi-
tettyihin lausuntoihin ja muistutuksiin sekd hyvaksyi Nahkurintorin asemakaavan laajennetun
muutosehdotuksen asetettavaksi uudelleen julkisesti nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti 4.3.2013
§64.

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotus oli uudelleen julkisesti nahtavilla 21.3-19.4.2013.
Lohjan kaupungintalon asiakaspalvelukeskuksessa ja internet-sivuilla. Asemakaavan muutoseh-
dotuksesta pyydettiin lausunnot.

HYVAKSYMISVAIHE

Karstuntien kiertoliittyman asemakaavan muutosehdotus on rajattu koskemaan ainoastaan
tulevaan kiertoliittymaan liittyvid osia. Karstuntien kiertoliittymdn asemakaavan muutos on
erotettu Nahkurintorin kaavasta omaksi kaavakseen.

Nahkurintorin asemakaavan muutosehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset on mahdol-
lisuuksien mukaan otettu huomioon. Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on annettu vasti-
neet niiltd osin kuin ne koskevat Karstuntien kiertoliittyméan L45 asemakaavan muutosehdotuk-
seen sisaltyvda osaa korttelista 22 ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiella.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa, ja kaupungin teknista toimea on
kuultu asiassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee Karstuntien kiertoliittyman
asemakaavan muutosehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksestd on viipymatta ldhetettdva tieto niille kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa

(MRL 678).
KAAVAJARJESTELMA
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtioneuvosto paattaa
Maakuntakaava
Uudenmaan liitto laatii ja hyvaksyy
Ympéristéministerio vahvistaa
Yleiskaava
Kunta laatii ja hyvaksyy
YHTEYDENOTOT: Asemakaava
Lohjan kaupunki Kunta laatii ja hyvaksyy
Ymparistotoimi, kaavoitus
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Uudelleen nahtavillaolleesta Nahkurintorin L1 asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin on annettu vastineet niiltd osin kuin ne koskevat Karstuntien
kiertoliittymé&n L45 asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyvaa osaa korttelista 22 ja sen
viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiella.

Nahkurintorin L1 asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun edetessa em. lausuntoihin
ja muistutuksiin annetaan uudelleen vastineet Nahkurintorin kaavaa koskevilta osin.

L1, Anttilan kaupunginosan kortteleiden 19, 20, 21 seka korttelinosien 22 ja 161 asemakaa-
van muutos (Nahkurintori)

Asemakaavan muutosehdotus uudelleen nahtavilla 21.3.-19.4.2013 (MRA 328)
Lausuntopyynnot

Uudenmaan Ely-keskus
Uudenmaan liitto
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Fortum S&ahkonsiirto Oy

Lohjan Energiahuolto Loher

DNA Palvelut Oy

Lohjan Yrittajat ry

Lohcase ry

Lansi-Uudenmaan kauppakamari ry
Novago Yrityskehitys Oy
Ympéristonsuojelu

Sivistystoimi

Terveysvalvonta

Kiinteisto- ja kartastotoimi
Rakennusvalvonta

Tekninen toimi, kunnallistekniikka
Lohjan museo

Lohjan seudun ympaéristdyhdistys ry

Saatujen lausuntojen tiivistelmat ja vastineet 22.9.2015

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (19.4.2013)

Todetaan, ettd asemakaavaehdotus on vahvistetun maakuntakaavan, hyvaksytyn 2. vaihemaakuntakaavan
ja valtuuston hyvaksyman yleiskaavan mukainen. Kaava tukee keskusta-alueiden tiivistamista ja kaupan
suuryksikoiden sijoittamista keskustoihin. Liikenteen osalta Elyn antama lausunto on huomioitu.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seké kaupunkikuvallisesti merkittavat rakennukset on suojeltu asianmu-
kaisin suojelumerkinndin ja -maarayksin korttelin 21 liikke- ja toimistorakennusten korttelialueella. Tunnetun
arkkitehti Eric von Ungern-Sternbergin suunnittelemalla ns. sivistystalolla (korttelissa 22) on todettu olevan
merkittavia paikallishistoriallisia arvoja Lohjan rakennusinventoinnissa seka kaavaselostuksessa. Rakennus-
alalla tapahtuva (passiivinen) suojelu ei ole riittava keino suojelutavoitteiden tayttymiseksi, ja rakennukselle
tulee osoittaa sr-merkintad ja —maarays sen suojelemiseksi.

vastine: Merkitaan tiedoksi. Toimenpiteet:

Korttelissa 22 sijaitsevalle ns. Sivistystalon rakennusalalle osoitetaan suojelumerkinta sr-17 ja
maérays Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivuja ja katto-
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muotoa ei saa muuttaa niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo véahenee. Korjaus- ja muutos-
toista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen ennallistavat kunnostustoi-
menpiteet ovat suositeltavia.

Uudenmaan liitto 22.4.2013

Ei huomautettavaa.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 4.4.2013

Maakuntamuseon aikaisemmissa lausunnoissaan esittamat kommentit on otettu huomioon riittavalla tavalla.
Suunnittelualuetta on laajennettu my6s osaan korttelia 22, ja osoitteessa Tehtaankatu 26 sijaitsevalla
vuonna 1951 valmistuneella arkkitehti Eric von Ungern-Sternbergin suunnittelemalla Lohjan kunnantalon
asuntolasiivelld / virkailijarakennuksella on seka arkkitehtonista ettd paikallishistoriallista arvoa. Rakennuk-
selle tulee osoittaa sr-merkinta ja —maarays.

vastine: Merkitaan tiedoksi. Toimenpiteet:

Korttelissa 22 sijaitsevalle ns. Sivistystalon rakennusalalle osoitetaan suojelumerkinta sr-17 ja
maarays Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivuja ja katto-
muotoa ei saa muuttaa niin, ettd sen kulttuurihistoriallinen arvo vahenee. Korjaus- ja muutos-
toista on pyydettadva museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen ennallistavat kunnostustoi-
menpiteet ovat suositeltavia.

Fortum Sahkonsiirto Oy (10.4.2013)

Alueelle on rakennettava uusi muuntamo, ensisijaisesti puistomuuntamo. Mikali puistomuuntamolle ei [6ydy
sopivaa paikkaa, suunnittelussa on varauduttava muuntamon sijoittamiseen rakennettaviin kiinteistoihin,
maan tasoon huollettavuuden ja kaytettavyyden vuoksi. Lausunnon liitteena on alueen yleissuunnitelma kes-
kijanniteverkon osalta sekd nykyinen sdhkodnjakeluverkko. Kaava-alueen rakennusty6t voivat aiheuttaa jake-
luverkon siirtotarpeita ja osa pienjannitekaapeleista jaa tarpeettomiksi. Siirtotarpeet ja littymajarjestelyt sel-
viavat suunnittelun edetessa.

vastine: Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyman L45 kaava-alueeseen.

Ympaéristo- ja rakennuslautakunta (ympéaristonsuojelu ja rakennusvalvonta yhteisesti) 2.5.2013

Listatekstissa todetaan, etté kaavatyon aikana on selvinnyt, ettd Nahkurinraitin (nykyinen Linnaistenkatu)
eteldpuolella kaava-alueeseen rajoittuvissa rakennuksissa on myds puupaaluperustuksia. Niiden tulisi olla
pohjaveden peittdmid, jotta puupaalut sailyisivat kunnossa. Tama tulee huomioida kaavassa.

Lausunto: Pohjaveden pinnan korkeustasot on selvitettdva ennen rakentamista ja varmistettava, etta raken-
taminen ei aiheuta haitallisia pohjaveden korkeuden muutoksia. Rakentamisen edellytyksena tulee olla myds
pohjaveden pinnan tason seuraaminen.

vastine: Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyman L45 kaava-alueeseen.
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Suunnittelualue ei sijaitse yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella.

Lohjan Ympaéristoterveyspalvelut 19.3.2013

Ei huomautettavaa.

vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ry (19.4.2013)

Yhdistykselta on pyydetty lausunto, mutta yhdistysta ei ole mainittu kaavaselostuksessa tahona, joilta pyyde-
tdan lausunto.

Tavoitteet: Tavoite kauppa- ja palvelukeskuksen rakentamiseksi on ylimitoitettu ja turha Lohjan kokoiseen
kaupunkiin. Liiketilaa on nytkin tyhjillaan lahes 10 % katutason liiketiloista. Keskustassa on havaittavissa tie-
tynlaista kurjistumista indikaattorina lilan pienesta asiakasmaarasta tarjontaan ndhden. Kansainvalisena
trendina on kivijalkamyymal6iden suosiminen kauppakeskusten sijaan. Esitetyt sr-merkinnat ovat paikallaan,
mutta Nahkurinkadun kayttaminen rakentamiseen on huono ajatus, koska se estaa Laurinkadun kirkon puo-
leisen p&aa muuttamisen joskus kavelykaduksi.

Kaupunkikuva, toiminnallisuus ja turvallisuus: Ehdotus on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti heikko.
Kauppakeskuksen esisuunnitelmat ovat huonosti kaupunkiympéaristéén sopivia ja erityisesti Paikkarinkadun
julkisivu muistuttaa sulkeutuneisuudessaan varastojulkisivua. Muoto, koko, materiaalit ja varitys poikkeavat
ympaéristdsta. Kattopaikoitus nakyy ympardiviin kerrostaloihin ja pilaa nakymia. Ylimitoitettu kauppakeskus
johtaa kivijalkamyymaldiden tyhjenemiseen. Kauppakeskus katkaisee olemassaolevia kevyen liikkenteen yh-
teyksid mm. Laurinkadulta ja Nahkurinkadulta. Oikoreitti Laurinkadulta Saéastépankin ja Sundmanin talon va-
listd Paikkarinkadulle poistuu, mik& on heikennys erityisesti l[&hialueen kerrostaloissa asuville vanhuksille.
Kauppakeskuksen siséénkaynnit on sijoitettu sivukujille, mité voidaan pitaa turvallisuusongelmana.

Kaava-alue: Kaava-alue on rajattu vakinaisesti, koska se on ns. hankekaava, vaikka siihen on liitetty lahikort-
teleita. Keskustan osayleiskaavan pitaa tulla voimaan ennen asemakaavoitusta.

Vuorovaikutus ja selvitykset: Kaavoitusprosessi on alkanut julkisuudelta piilossa jo vuonna 2006. Suunnitte-
luvarauksen kayttaminen kaupungin omistamilla mailla on kyseenalaista. Lausuntolista on koko kaavapro-
sessin ajan ollut puutteellinen. Lohjan asukasyhdistyksilta, kylatoimikunnilta eika lahella olevilta asunto-osa-
keyhtitilta ei ole kysytty mitddn. Suurin osa laadituista selvityksistd on vanhentuneita. Vuonna 2006 laaditun
kaupallisen selvityksen lahtokohtatilanne on vanhentunut ja katutason vapaana olevien liiketilojen maéara on
muuttunut oleellisesti, vuonna 2006 1 % nyt 10 %. Alueen pohjavesiasia on selvitettava, jotta rakentamiselle
ei muuteta pohjavesiolosuhteita. Alue ei ole maakuntakaavan mukaiselle pohjavesialueella, mutta kuten kaa-
vaselostuksessa todetaan korttelissa 21 pohjavesi on korkealla.

Vaatimus ja ehdotus: Kaavan laatiminen on pysaytettéava ja suunnitteluvaraus on peruttava. Laurinkadun yk-
sikerroksiset liikerakennukset ovat korvattavissa nykyista paremmilla kaupunkikuvaa parantavilla ratkaisuilla.
Nahkurintori on hyva sellaisenaan, koska keskustassa tarvitaan alueita tapahtumine jarjestamiseen. Jos alu-
etta on rakennettava, niin alueella voisi olla kysyntaa tehokkaasti rakennetulle trendikkaalle townhouse-tyyp-
piselle asuinrakentamiselle, jossa 1. kerros voi olla tarpeen mukaan joko asumis- tai liiketilaa.

vastine: Merkitaan tiedoksi.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyméan L45 kaava-alueeseen.

Aiheuttaa toimenpiteen siltd osin, etta yhdistys lisataan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa tahoihin, joilta pyydetdan lausunto.
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Maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n asemakaavan siséltovaatimusten mukaan jos asema-
kaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laaditta-
essa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan siséltdvaatimuksista saade-
tédan. Keskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 § 3, ei
toistaiseksi ole oikeusvaikutteinen, koska siitd on valitettu. Sen sisélté voidaan alustavasti ot-
taa huomioon asemakaavoja laadittaessa.

Kaavaprosessin osalliset on esitetty asemakaavamuutoksen ymparistdlautakunnan 19.1.2012
hyvaksymassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Lausuntojen antajalistaa ei ole aiem-
missa kaavavaiheissa pyydetty laajennettavaksi. Kaavaprosessiin vaiheet on kuulutettu
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti. Asukasyhdistyksilla ja kylatoimikunnilla on ollut mah-
dollisuus esittda mielipiteensa ja antaa muistutuksia kaavasta. Kaava-alueen rajanaapureita
on tiedotettu kirjeitse osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelu-, ehdo-
tus- ettd 2. ehdotusvaiheessa. Asunto-osakeyhtidissa tiedotus kulkee yleensa taloyhtion isan-
nditsijan kautta taloyhtién hallitukselle.

Nyt késittelyyn valmisteltu Karstuntien kiertoliittyméan L45 asemakaavan muutosehdotus on
rajattu koskemaan ainoastaan ko. tulevaan kiertoliittyma&an liittyvid osia eli osaa korttelista 22
(kaupungintalon kiinteisto) ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiella.
Kaava-alue on tarkoituksenmukainen. Ko. alueeseen ei kohdistu suunnitteluvarausta. Nahku-
rintorin asemakaavan muutosehdotuksesta erotetusta Karstuntien kiertoliittyméan asemakaa-
van muutosehdotuksesta on laadittu kaavaselostus, johon sisaltyy myds osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma.

Suunnittelualue ei sijaitse yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkeélld pohjavesialueella.

Tekninen toimi / kunnallistekniikka 22.4.2013

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu likenteen yleissuunnitelma, jossa on tarkasteltu asemakaavan
muutosehdotuksen vaikutuksia ympardivaan katuverkkoon. Yleissuunnitelman mukaan on tarkoitus toteuttaa
kiertoliittymat Paikkarinkadun ja Tehtaankadun liittymaan seka Paikkarinkadun ja Karstuntien liittymaan. Li-
séksi on tarkasteltu Paikkarinkadun ja lukion valisen LP-alueen toteuttamismahdollisuuksia kaksitasoratkai-
suna. Laadittujen suunnitelmien perusteella asemakaavan hyvéksymiselle ei ole esteita liikenteen jarjestami-
sen kannalta.

Nahkurintorin alueen rakentuminen edellyttdaa ymparoivien katujen saneerausta alueen toteutuksen edellytta-
massa aikataulussa. Katujen osalta tullaan laatimaan katusuunnitelmat MRL:n mukaisesti.

vastine: Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyman L45 kaava-alueeseen.

Saatujen muistutusten tiivistelmat ja vastineet 22.9.2015

Lohjan Vuokra-asunnot Oy 19.3.2013

Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n kiinteist osoitteessa Linnaistenkatu 6 (Karhutornit) on perustettu puupaaluille.
Puupaalujen kantokyvyn varmistamiseksi alueen pohjaveden pinnan tulee séilya paalujen ylapinnan ylapuo-
lella. Pohjaveden pinta ei saa laskea aluetta rakennettaessa.

Yhti6 on toimittanut Lohjan kaupungille Linnaistenkatu 6:n pohjatutkimus- ja puupaalutarkastelun mitatuin
pohjaveden korkeustiedoin.
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vastine: Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto ei kohdennu Karstuntien kiertoliittymén L45 kaava-alueeseen.

Asunto Oy Linnaistenkuja, Linnaistenkatu 5, 11.4.2013

Toistetaan 1. kerran nahtavillaolleeseen ehdotukseen annettu muistutus samansisaltdisena.

Kauppakeskuksen liikenteenohjaukseen tulee kiinnittda erityistda huomiota Paikkarinkadun liikennemaarien
lisdantyessa oleellisesti. Kauppakeskuksen huoltoajon vaikutus Paikkarinkadun ja Linnaistenkadun liikentee-
seen tulee huomioida. Melu- ja pakokaasuhaitta lisdéntyy merkittavasti ydaikaan varsinkin, mikéli huoltoajo-
neuvot joutuvat odottelemaan vuoroaan Paikkarinkadulla tai Paikkarinkadun ja Linnaistenkadun risteysalu-
eella kauppakeskuksen huoltopihaan paasemiseksi.

Kauppakeskuksen Paikkarinkadun puoleisen julkisivun suunnitteluun ja materiaalivalintoihin on kiinnitettava
huomiota lilan massiivisen nékoisten julkisivujen valttamiseksi ja jotta taloyhtidsta avautuvat ndkymat eivat
vaikuta asumisviihtyvyyteen. Taloyhtion parkkipaikkaa ei tule kayttaa rakentamisaikaiseen pysakaintiin eika
asiakaspysakaintiin.

vastine: Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyman L45 kaava-alueeseen.

Keskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 § 3, ei tois-
taiseksi ole oikeusvaikutteinen, koska siita on valitettu. Sen sisaltd voidaan alustavasti ottaa
huomioon asemakaavoja laadittaessa.

Lohjan keskustan osayleiskaavan laadintaan liittyen vuonna 2011 laadittiin osayleiskaavan
likenneselvitys, jossa maariteltiin keskustan liikenneverkon parantamisen hankkeet ja vaiheis-
tus. Karstuntien ja Paikkarinkadun kiertoliittyma on osa em. hankeohjelmaa.

Nyt késittelyyn valmisteltu Karstuntien kiertoliittyméan L45 asemakaavan muutosehdotus on
rajattu koskemaan ainoastaan ko. tulevaan kiertoliittymaan liittyvid osia eli osaa korttelista 22
(kaupungintalon kiinteisto) ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiella.
Karstuntien ja Paikkarinkadun risteykseen toteutettava kiertoliittyma tulee lisdéamaan liiken-
teen sujuvuutta.

Kiinteistd Oy Lohjan Lahikulma, Laurinkatu 52, 19.4.2013

Kaavamuutos lisaisi merkittavasti likennemaaria Tehtaankadulla, minka vuoksi esitetdén Tehtaankadun
muuttamista valilla Nahkurinkatu-Laurinkatu pihatieksi, jolla olisi ajo sallittu vain kiinteistdille. Tehtaankatu
voitaisiin kaventaa ja luoda viihtyisa kavelyreitti Keskusaukiolta kauppakeskukseen. Kaavoittajan tarkoituk-
sena on ohjata likenne kahden ison liikenneympyrén kautta kauppakeskukseen ja sieltd pois, mika toteu-
tuisi, jos Tehtaankadun ylap&a suljettaisiin yleiselta liikenteelta.

Perusteluna liikenneturvallisuus Lahikulman pihalta poistuvien autoilijoiden ja kapealla jalkakaytavalla liikku-
vien jalankulkijoiden ndkoékulmasta seka liikenteen ruuhkautuminen Tehtaankadun ja Laurinkadun risteyk-
sess4, jos sallitaan ajo kauppakeskuksen ko. risteyksen kautta tai poistuvan liikenteen purkautuminen ko.
risteykseen. Seisovasta ruuhkautuneesta liikenteestad Tehtaankadulta Laurinkadulle aiheutuu myods ongelmia
Lahikulman rakennuksen sisailmaan ja sita kautta terveysriskia henkiléstolle.

vastine: Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyman L45 kaava-alueeseen.

Keskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 § 3, ei tois-

taiseksi ole oikeusvaikutteinen, koska siité on valitettu. Sen sisaltd voidaan alustavasti ottaa
huomioon asemakaavoja laadittaessa.
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Lohjan keskustan osayleiskaavan laadintaan liittyen vuonna 2011 laadittiin osayleiskaavan
likenneselvitys, jossa maariteltiin keskustan liikkenneverkon parantamisen hankkeet ja vaiheis-
tus. Karstuntien ja Paikkarinkadun kiertoliittymé& on osa em. hankeohjelmaa.

Nyt kasittelyyn valmisteltu Karstuntien kiertoliittyman L45 asemakaavan muutosehdotus on
rajattu koskemaan ainoastaan ko. tulevaan kiertoliittymaan liittyvia osia eli osaa korttelista 22
(kaupungintalon kiinteisto) ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiell&.
Karstuntien ja Paikkarinkadun risteykseen toteutettava kiertoliittyma tulee lisdaméaén liiken-
teen sujuvuutta.

Alexander Holthoer, Minna Jaskari, Markku Lehtola, Anne Kivistd, Susanna Komulainen, Eija Hasu,
Ari Pihlstrém, llona Hiltunen, Markku Nordstrém, Leo Junno ja Minna Saario 19.4.2013

Kaupunki ei ole toimittanut selvitysaineistoon odotettujen IVA-vaikutusten (Ihmiseen kohdistuvat vaikutukset)
selvitysta. Suunniteltujen paavaylien varrella sijaitsee kaksi koulua, Lohjan paékirjasto ja paivakoti, joiden
turvallisuus ja terveydelliset vaikutukset tulee arvioida.

Lohjan kaupunki on sitoutunut HINKU-hankkeeseen, tavoitteena hiilipadstéjen minimointi. Kauppakeskuksen
arvioidun 3,5 miljoonan kavijan liikkumisen hiilidioksidipaastot tulisi selvittda. Tulee tiedostaa, ettd kauppa-
keskuksessa myytavat artikkelit tuottavat elinkaarensa aikana hiilipaastoja. Jos kaupunki kantaisi vastuuta
ilmastovaikutuksista, ei kaupungin kehittdmista olisi sidottu ainoastaan kaupallisten palveluiden kehittami-
seen.

Liikennemaarat, hiilidioksidi- ja muut hiukkaspaastot seka IVA-vaikutukset tulee selvittaa valittémien vaiku-
tusten osalta eli skenaario kauppakeskuksen valmistumisen jalkeen (Trafix Oy:n tekeman lilkenneselvityksen
iikkennem&arat on ennustettu vuoteen 2035) ja rakennuttajan kdvijamaaralla 3,5 miljoonaa/ vuosi mukaan lu-
kien huoltoliikenteen vaikutukset. Vaikutusten arvioinnissa tulee osoittaa liséksi palvelutarjonnan alueellinen
kehitys, kaupallisten palveluiden saavutettavuus ja asiointimatkojen pituudet eri vaestoryhmien kannalta, 1a-
hipalveluiden toiminta- ja kehitysmahdollisuudet, palveluiden sijainti suhteessa julkisiin palveluihin, liikenteen
paastot ja melu, elinympéariston turvallisuus, elinympéristdn viihtyisyys ja kaupunkikuva.

Lahiston liikke- ja asuinkiinteistdille aiheutuvien pakokaasu- ja meluhaittojen valttdmiseksi kaavassa tulee
maarata, etta kauppakeskuksen huoltoajo on ohjattava rakennuksen sisélle.

Kauppakeskukseen on osoitettu sisddnkaynnit vain etelasta, kaakosta ja koillisesta, ja alueen lansipuolen
ikdantyvat asukkaat, palvelutalon asiakkaat ja liikuntarajoitteiset on sivuutettu. Kauppakeskukseen tulee
osoittaa sisdénkaynnit joka sivulta, vahintaan invahissi liikuntaesteisille. Kaavaan tulee osoittaa maarays,
ettd alueen lapi kulkee kavelybulevardi, joka yhdistaa sisdankaynnit kaakosta, lounaasta, luoteesta seka ns.
Saastopankin pihan puolelta.

Kauppakeskukseen suunniteltu kattopaikoitus ei ole HINKU-hankkeen mukainen, kun kaupunkialueelle lisa-
téan vettd l1apaisematonta pinta-alaa. Laajat asfalttikentat ovat tutkimusten mukaan osasyy ilmaston lampe-
nemiseen. Lohjan kaavoituksessa on sitouduttu kerroskorkeuksien lisdamiseen ja ns. maisema-asumiseen.
Maisemanakyma kattopaikoitusalueelle ei voi olla tavoitteen mukaista kuten ei nykyinenkaan paikoitusalue.
Pysékointialueen tulee olla katettavissa aurinkopaneelein ja hulevesien viivytys esim. kattokasvillisuudella
jaltai harmaiden vesien kayttd rakennuksessa tulee huomioida.

Kaavamaarayksissa tulee esittdd vaatimukset materiaali- ja suunnitteluratkaisuille siten, ettéa ekologinen kes-
tavyys sekd maisema-asuminen tulee otetuksi huomioon nykyista paremmin. Paikkarinkadun julkisivu tulee
sopeuttaa paremmin kaupunkikuvaan esitettya tiukemmin kaavamaarayksin, ja sen tulee muodostaa paikalli-
nen, tunnistettava imago. Paikkarinkadun monotoninen ja suljettu julkisivu ei tue kasitysta miellyttavasta ka-
vely-ymparistostd. Kaavaa tulee tarkastella suhteessa koko keskusta-alueen kehitykseen ja liikkumistavoit-
teisiin kaikilla eri liikkumisvalineilla ja —nopeuksilla. Jalan likkumiseen tulee kiinnittaa erityista huomiota ml.
likkumisympariston miellyttavyys ja mittakaava.

Kaupunki on toistuvasti kieltaytynyt arvioimasta kaavoituksen vaikutuksia Lohjan keskustan kaupallisiin pal-
veluihin. Kauppakeskuksen toteutuminen tulisi vaikuttamaan haitallisesti nykyisiin kivijalkaliikkeisiin ja lisaa-
maan tyhjia liikekiinteistoja keskustassa. Hanke tulee osaltaan pysayttamaan Lohjan muun kehityksen,

6/8



koska Lohjan ostovoiman kasvu ei tule vuosikymmeniin olemaan niin suurta, ettd kauppakeskuksen jalkeen
olisi tarvetta liiketilalle.

Kaupungin tulee esittaa vaikutusten arviointi suhteessa uuden liiketilan vaikutuksesta jo olemassaolevan lii-
ketilan kayttdon. Tulee arvioida, kuinka paljon liiketilaa jaa tyhjaksi, kun yrittajat siirtyvat kauppakeskuksen
tiloihin tai lopettavat toimintansa kiristyvassa kilpailussa. Myés nykyisten liiketilojen omistajille aiheutuvat hai-
tat on arvioitava. liman selvityksia kaavaehdotuksen vaikutusten arviointi ei ole riittdva ja muodostaa valitus-
perusteen. Vrt MRL 9 § Vaikutusten selvittéminen kaavaa laadittaessa.

Viitataan ympéaristoministerion kirjeeseen 4.4.2012 kunnille: Vahittaiskaupan suuryksikoité koskevat erityiset
sisaltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle, luku 9a, 71b8.

vastine: Merkitdan tiedoksi, ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyman L45 kaava-alueeseen.

Keskustan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014 § 3, ei tois-
taiseksi ole oikeusvaikutteinen, koska siita on valitettu. Sen sisalté voidaan alustavasti ottaa
huomioon asemakaavoja laadittaessa.

Lohjan keskustan osayleiskaavan laadintaan liittyen vuonna 2011 laadittiin osayleiskaavan
likenneselvitys, jossa méaariteltiin keskustan likenneverkon parantamisen hankkeet ja vaiheis-
tus. Karstuntien ja Paikkarinkadun kiertoliittyma& on osa em. hankeohjelmaa.

Muistutuksessa mainitut paavaylat on osoitettu keskustan osayleiskaavassa niin, etta Paikka-
rinkatu on paakokoojakatu ja ko. osalla on kevyen liikenteen yhteystarve, ja Karstuntie on
paakatu 1, joukkoliikennepainotteinen katu. Nyt kasittelyyn valmisteltu Karstuntien kiertoliitty-
man L45 asemakaavan muutosehdotus on em. mukainen ja se on rajattu koskemaan ainoas-
taan ko. tulevaan kiertoliittym&én liittyvid osia eli osaa korttelista 22 (kaupungintalon kiinteistd)
ja sen viereisia katualueita Paikkarinkadulla ja Karstuntiella. Karstuntien ja Paikkarinkadun
risteykseen toteutettava kiertoliittyma tulee lisdédmaan lilkenteen sujuvuutta.

Asemakaavaehdotus on ollut uudelleen nahtavilla 21.3.-19.4.2015. Uudenmaan Ely ei ole uu-

delleen nahtavillaolleesta ehdotuksesta antamassaan lausunnossa huomauttanut vaikutusten
arvioinnin tai selvitysten puutteellisuudesta.

Hiidensalmen asukasyhdistys ry 19.5.2013

Ehdotus tulee asettaa uudelleen néhtaville ja pyytda lausunnot, koska asemakaavan muutoksesta ei ole pyy-
detty lausuntoa Hiidensalmen asukasyhdistyksilta eik& muiltakaan asukasyhdistyksilta eikd kylatoimikunnilta.

On hyva, ettd kaavassa on esitetty suojelumerkinnat Sundmanin talolle, entiselle kaupungintalolle seka Nah-
kurinkadun ja Linnaistenkadun kulmatalolle. Rakennukset joutuvat kuitenkin ahtaalle, osa kauppakeskuksen
saartamaksi.

Kauppakeskus on liian suuri Lohjalle, koska liiketiloja on paljon tyhjilld&n. Lohjan asukasluvun kasvu ei
puolla liiketilojen lisdysta. Kauppakeskuksen tulisi olla huomattavasti esitettyéa pienempi. Kauppakeskus ei
sovi ymparistoonsa. Liiketilat avautuvat sisdanpain ja julkisivut ovat paaosin umpinaisia, varsinkin Paikkarin-
kadun puolella. Laurinkadun ja Linnaistenkadun suunniteltu kulma on paikkaansa ja ymparistdonsa sopima-
ton, koska siind on suuri sisdénveto ja katos. Jotta keskusta olisi elava, kaikissa julkisivuissa tulisi olla nay-
teikkunoita ja suorat sisdankaynnit liiketiloihin.

Elokuvateatteri sopisi kauppakeskukseen.

vastine: Merkitaan tiedoksi. Ei aiheuta toimenpiteita.
Lausunto kohdentuu osittain Karstuntien kiertoliittyméan L45 kaava-alueeseen.
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Kaavaprosessin osalliset on esitetty asemakaavamuutoksen ymparistdlautakunnan 19.1.2012
hyvaksymassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Lausuntojen antajalistaa ei ole aiem-
missa kaavavaiheissa pyydetty laajennettavaksi. Kaavaprosessiin vaiheet on kuulutettu
Maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti. Asukasyhdistyksilla ja kylatoimikunnilla on ollut mah-
dollisuus esittda mielipiteensa ja antaa muistutuksia kaavasta. Kaava-alueen rajanaapureita
on tiedotettu kirjeitse osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavan valmistelu-, ehdo-
tus- ettd 2. ehdotusvaiheessa. Asunto-osakeyhtidissa tiedotus kulkee yleensa taloyhtion isan-
naitsijan kautta taloyhtién hallitukselle.
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