Kaupunginhallitus § 20 27.01.2020

Vetovoimalautakunta § 59 15.04.2020
Kaupunginhallitus § 134 04.05.2020
Kaupunginvaltuusto § 41 27.05.2020

L38 Suninhaka, Virkkalan kaupunginosan korttelien 1983-1994,
virkistys- ja erityisalueiden seka katu- ja maatalousalueen
asemakaavamuutos

68/10.02.03/2017

68/10.02.03/2017

KASULK 19.08.2014 § 121

L38, Suninhaan asemakaavan muutoksen laatiminen sisaltyy kaupunki-
suunnittelulautakunnan 18.3.2014 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan
2014-16.

Kaavoituksessa on valmisteltu asemakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, jossa kerrotaan, miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on
tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa, kerrotaan hankkeen
Iahtokohdista ja tavoitteista seka maaritelldan osalliset.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Virkkalan kaupunginosassa, Virkkalan
taajaman koillisosassa. Alueeseen sisaltyvat 1920 - 1930 -luvuilla raken-
nettu Suninhaan asuinalue lahiymparistdineen. Asemakaavan muutos on
kaynnistynyt teknisen toimialan kunnallistekniikan katuverkon saanee-
raustarpeiden johdosta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajan-
tasaistaa voimassa oleva asemakaava ja mahdollistaa toimivat liikennejar-
jestelyt alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. (Kaisa
Langstrom)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Esitys

Yj Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi L38 Suninhaan asema-
kaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Paatos Hyvaksyttiin.

VEVO 16.08.2017 § 18
Asemakaavan muutoksen L38 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidettiin nahtavilla MRL 63 §, MRA 30 §:n mukaisesti 16.2.-17.3.2015

L38 asemakaavamuutoksen OAS:sta antoivat lausunnon Museovirasto,
Pelastuslaitos, ymparistdnsuojelu ja Eteld-Lohjan aluetoimikunta.
Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseon kanssa kaytiin maastossa ja pidettiin
palaveri.



Ymparistonsuojelu huomautti lausunnossa, etta kaavatydssa tule ottaa
huomioon kantatien 25 seka Virkkalantien meluvaikutus ja tulee selvittaa
hulevesien kasittely kaduilla ja tonteilla. Lisaksi alueella on kiinnitettava
huomiota vanhan pientalovaltaisen asuinalueen ominaispiirteiden
sailyttamiseen.

Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseon mukaan tehdyissa inventoinneissa ei
ole riittavalla tarkkuudella esitetty alueen rakennuksia asemakaavatasolla.
Alueen nykytila tulisi kartoittaa tarkemmin.

Nahtavilla olo aikana on tullut nelja mielipidetta, sen jalkeen vuonna 2017
lisdksi yksi mielipide. Kaavasta on keskusteltu asukkaiden kanssa Lohjan
kaupungin kaavoituksen jarjestdmassa kaavaillassa kevaalla 2017.
Yhteenveto saapuneista mielipiteista 16ytyy kaavaselostuksesta.

Kaava-alueelle on laadittu valmisteluvaiheen asemakaavaratkaisu, joka
perustuu kaavamuutoksen tavoitteisiin ja saatuun palautteeseen.
Suunnittelualue on rajattu tarkentuneiden tavoitteiden johdosta.

Alue on paaosin osoitettu pientalovaltaiseen asumiseen (AO ja AP).
Virkkalantien varrelle on Virkkalan kaupallisen keskustan jatkona osoitettu
osa korttelista 1990 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Asuinalueen ja kantatien 25:n valinen peltoalue on osoitettu
suojaviheralueeksi (EV). Kantatien aiheuttaman meluvaikutuksen
vahentamisen mahdollisuudet asuinalueella ja mahdollisen meluvallin
korkeus suojaviheralueella tutkitaan kaavaprosessin seuraavassa
vaiheessa.

Kaavaselostuksessa on ollut tarpeen luonnehtia alueiden ominaispiirteita
ja niiden huomioon ottamisen keinoja. Kaavamaarayksiin on lisatty
taydennys- ja uudisrakentamista ohjaavat maaraykset. Kaavalla on mm.
maaratty, ettd tonttien rakentamattomasta alueesta saadaan paallystaa
vain tarvittavat ajo- ja kulkutiet, muu osa on pidettava puutarhamaisena
alueena.

Kaavassa esitetty katuverkosto vastaa paaasiassa nykytilannetta.
Kirsikkakujaa on pidennetty ajoneuvojen kulkutiend Suninhaantiehen asti.
Katualueiden rajaukset on tutkittu yksityiskohtaisesti jokaisen
katualueeseen rajautuvan kiinteiston rajalla ottaen huomioon (/s)
ymparistdn ominaispiirteiden sailyttdmisen tarve.

Suninhaan vanhempi asuinalue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-63) ja siihen kohdistuu melkein kokonaan
sailytettavan ympariston alueen merkinta (/s-1). Korttelissa 1995 oleva
1970-luvulla rakennettu yhtenainen kokonaisuus on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-64). Suunnittelualueen
pohjoispuolella oleva uudempi asuinalue, jossa on olemassa olevia
pientaloja seka rivitaloja, on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-16).

Virkkalantien varrelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (AL-27) ja (/s-2) -alue jolla ympariston ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaiden rakennusten ominaispiirteet sailytetaan. AL-27
korttelialueella sijaitsee my6s sr-merkinnalld osoitettu
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.

Osoitetussa rakennusoikeuden maarassa ei ole muutoksia lukuun
ottamatta yksi uusi AO-tontti korttelissa 1995. Rakennuspaikka on
kaupungin omistuksessa ja sinne on osoitettu rakennusoikeutta 180 + 60



Esitys

Paatos

VEVO 18.12.2019 § 193

k-m2 Ko. rakennuspaikka oli edellisessa kaavassa VK-alueetta. Talla
hetkella alue ei ole kuitenkaan kaytdssa viheralueena eika kaupungilla ole
suunnitelmia rakentaa sinne leikkikenttdd. Tarkat rakennusalat osoitetaan
kaavaprosessin edetessa.

Oheismateriaali:

-Kaavakartta 16.8.2017

-Kaavaselostus 16.8.2017

-Paivitetty osallistumis- ja arvionitisuunnitelma 16.8.2017
-Kiinteistorajojen muutokset ilmakuvalla

(Lisatiedot: iris.jagel-balcan@lohja.fi)

Vetovoimalautakunta paattaa

1. merkita (19. kaupunginosan Virkkalan) asemakaavanmuutoksen L38
Suninhaka paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun
lahtékohdat (16.8.2017) tiedoksi, ja

2. asettaa asemakaavanmuutoksen valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, 16.8.2017) nahtaville
MRL63§:n ja MRA 30§:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto pidettiin
nahtavilld 30.8.-29.9.2017. Kaava-aineistoon oli mahdollisuus tutustua
myds kaavaillassa 6.9.2017 Lohjan paakirjaston Jarnefelt-salissa.
Asemakaavamuutokseen liittyen jarjestettiin 14.9.2017 yleisétilaisuus ja
kavely kaava-alueella.

Kaava-aineistosta saapui kahdeksan (8) lausuntoa ja yhdeksan (9)
mielipidettd. Lausunnoissa oli ehdotuksia suojelumaaraysten
tarkentamiseen, ELY:n lausunnon mukaan myds kaupunkikuvallista
inventointia tulisi tdydentaa. Sen lisdksi ELY-keskus muistutti, etta
valtatien aiheuttama melu on selvitettava asianmukaisella
meluselvityksella. Mielipiteistd nousi esiin asukkaiden huoli mahdollisesta
ympariston muuttumisesta verkkosaneerauksien ja suunniteltavien
katuremonttien seurauksena.

Kaava-alueelle on laadittu ehdotusvaiheen asemakaavaratkaisu, joka
perustuu kaavamuutoksen tavoitteisiin, tehtyihin selvityksiin ja
valmisteluvaiheessa tulleeseen palautteeseen. Niiden maanomistajien
kanssa, jotka ilmoittivat nahtavilldolon aikana olevansa tyytyméattémia
valmisteluvaiheen kaavaratkaisun katualueiden rajaamiseen, on katsottu
asiaa uudestaan ja |6ydetty osapuolille sopiva ratkaisu, joka on valittynyt
myo6s ehdotusvaiheen kaavakarttaan.

Alue on paaosin osoitettu pientalovaltaiseen asumiseen (AO ja AP) ja se
koostuu kymmenesta korttelista.

Suninhaan vanhempi asuinalue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (AO-63/s). Korttelissa 1995
oleva 1970-luvulla rakennettu yhtenainen kokonaisuus on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO-64). Suunnittelualueen



Lisatiedot

pohjoispuolella oleva uudempi asuinalue, jossa on olemassa olevia
pientaloja seka rivitaloja, on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-16).

Virkkalantien varrelle on Virkkalan kaupallisen keskustan jatkona osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-27). Asuinalueen ja
kantatien 25 valinen peltoalue on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).
Pumppaamon kohdalla on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue (ET). Niiden lisaksi alueella on yksi
lahivirkistysalueen varaus (VL) pohjoispuolen rivitalojen lahella.

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittavyytta ja
tarvittaessa niiden siirtdmisen/laajentamisen mahdollisuuksia alueen
kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. Asemakaava on
ajantasaistettu vastamaan toteutunutta tilannetta —vanhentuneina on
poistettu kaavasta muutama katualue- ja pp-aluevaraus, Paarynakujan ja
Virkkalantien pp-yhteys on muutettu tavalliseksi katualueeksi, jolla
autoliikenne on sallittu. L38 kaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineistoon
kuuluu liitekartta, josta on mahdollista tarkistaa muutokset tonttikohtaisesti.

Rakennusoikeuden maara alueella vahenee korttelialueiden
pinta-alamuutoksista johtuen, samalla osoitetaan uutta rakennusoikeutta
kortteliin 1995. Rakennusoikeuden yhteenlaskettu nettomuutos alueella
on +40 k-m2 Kortteliin 1995 osoitetaan uusi AO-tontti. Rakennuspaikka on
kaupungin omistuksessa ja ehdotusvaiheen kaavakartassa sinne on
osoitettu rakennusoikeutta 180 +t60 k-m2. Tontti on voimassa olevassa
kaavassa VK-aluetta (varaus leikkikentalle). Talla hetkella alue ei ole
kuitenkaan kaytdssa viheralueena eikd kaupungilla ole suunnitelmia
rakentaa sinne leikkikenttaa.

Kaupunkikuvallista inventointia on tdydennetty kesalla 2019 ja
suojelutavoitteita sekd kaavamaarayksia on sen pohjalta tarkennettu.
Inventointiraportti on kaava-aineiston liitteena. Suojelumerkintéja on
tarkistettu. Korttelialueen lisamerkinta /s on liitetty osaksi korttelialueen
maaraysta ja maarayksia on muotoiltu. Rakennusten osalta on kaytetty
kohdemerkint6ja sr-1 ja sr-2. Inventoinnin perusteella voi sanoa, etta
alueen rakennukset ovat suojeluarvoisia nimenomaan osana
kokonaisuutta. Rakennusten kunto ja alkuperaisen ulkoasun sailyneisyys
vaihtelee melko paljon. Sr-2 maarays sisaltda kehotuksen
entistdmistoimenpiteisiin.

Yhdessa ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri-vastuualueen kanssa
on maaritelty LT- ja EV-alueiden raja. Maantiealueen lansireuna on
sijoitettava 20 metrin etaisyydelle valtatien keskikohdasta. Kaava-alueen
itdreunaan on osoitettu noin 5m levea liikennealue (LT), joka liittyy kaavan
ulkopuolella olevaan LT-alueeseen.

Alueelle on kevaalla 2019 laadittu meluselvitys ja pyydetty tarinalausunto.
Melulaskentojen mukaan paiva- ja ydajan keskidanitaso ylittda ohjearvot
kaava-alueen itapuolella seka Virkkalantien varren Iahimmilla kiinteistoilla
tielikenteen melun johdosta. Osalla kiinteistdistd melutaso on paivaaikaan
jopa yli 60 dB(A). LT-alueelle on osoitettu meluesteen likimaarainen
sijainti. Meluselvityksen perusteella on raide- ja tieliikenteestd aiheuttavan
melun vuoksi yleisiin maarayksiin lisatty maarayksia likennemelun ja
mahdollisen tarindan huomioon ottamisesta uusien rakennusten
rakennuslupaprosesseissa.

kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi



Oheismateriaali

Esitys
Kaupunkikehitysjohtaja

Paatos

Liite 5

KH 13.01.2020 § 8
Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys
Kaupunginjohtaja

-Kaavaselostus 18.12.2019

-Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
18.12.2019

-Saapuneet lausunnot

-Saapuneet mielipiteet

-Liitekartta - aluevarausten muutokset

-Kaupunkikuvallinen inventointi

-Liikkennemeluselvitys

-Raideliikenteen tarinalausunto

Vetovoimalautakunta paattaa

1.merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista
lausunnoista ja mielipiteist; ja

2. esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy 19. Virkkalan
kaupunginosan asemakaavamuutosehdotuksen L38 Suninhaka
(18.12.2019) asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n
mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Kaavakartta 18.12.2019

kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi

- kaavaselostus 18.12.2019

- Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
18.12.2019

- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet mielipiteet

- Liitekartta - aluevarausten muutokset

- Kaupunkikuvallinen inventointi

- Lilkennemeluselvitys

- Raideliikenteen tarinalausunto

Kaupunginhallitus paattéa hyvaksya 19. Virkkalan kaupunginosan
asemakaavamuutosehdotuksen L38 Suninhaka (18.12.2019)
asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Esitys asian palauttamiseksi uudelleen valmisteltavaksi

Jasen Toni Hagg teki varajasen Annmarie Kuurton ja jasen Hannele
Maittilan kannattamana seuraavan vastaesityksen:

Kaupunginhallitus paattaa palauttaa 19. Virkkalan kaupunginosan
asemakaavamuutosehdotuksen L38 Suninhaka (18.12.2019) uuteen
valmisteluun, alueen asukkaiden ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon
mielipiteen huomioimiseksi katualueiden leveyden suhteen.

Lausunnoissa katuverkon leventaminen ndhdaan tarpeettomana ja alueen
ominaispiirteitd rikkovaksi. Alueen asuinkadut ovat kapeita ja niita



Paatos

Taytantdéonpano

KH 27.01.2020 § 20

reunustaa pensasaidat ja kaduilta ndkyva puutarhamainen ymparisto on
taaja. Katualueiden rajaus tulisi olla nykyisten kiinteistérajojen mukainen.
Katujen leventdaminen tuhoaa tdman arvokkaan kokonaisuuden, joka on
arvioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti
arvokkaaksi.

Koska kukaan jasenista ei puheenjohtajan tiedustellessa asiaa ilmoittanut
vastustavansa jasen Haggin tekemaa esitysta asian palauttamisesta
uudelleen valmisteltavaksi, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
hyvaksyneen palautusesityksen.

Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

ote/email kaavoituspaallikko Iso-Markku, kaavasuunnittelija Jagel-Balcan,
toimistosihteeri Lintuniemi

Kaupunginhallitus palautti asemakaavaehdotuksen uuteen valmisteluun.
Palautuksen syyna oli alueen asukkaiden ja Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseon mielipiteen huomioiminen katualueiden leveyden
suhteen. Palautuksen perustelujen mukaan lausunnoissa katuverkon
leventaminen ndhdaan tarpeettomana ja alueen ominaispiirteita rikkovaksi.
Alueen asuinkadut ovat kapeita ja niitéd reunustaa pensasaidat ja kaduilta
nakyva puutarhamainen ymparistd on taaja. Katualueiden rajaus tulisi olla
nykyisten kiinteistérajojen mukainen. Katujen leventdminen tuhoaa tdman
arvokkaan kokonaisuuden, joka on arvioitu rakennushistoriallisesti,
historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi.

Kaavoitus tadydentaa asian esittelya palautuksen johdosta.
Palautusperuste: Alueen asukkaiden ja Lansi-Uudenmaan

maakuntamuseon mielipiteen huomioiminen katualueiden leveyden
suhteen:

Maakuntamuseo on lausunnossaan (16.10.2017) todennut seuraavaa:
"Kaavaluonnoksessa s-3-merkinnalla osoitettujen katualueiden osalta
maakuntamuseo katsoo, etta olevat ajovaylat eivat saa kaavan
seurauksena leventya nykyisesta eika erillisten kevyenliikenteen vaylien
rakentamista tule sallia. Kaavassa tulee olla maininta asiasta samoin kuin
siina jo on maininta katualueen pintamateriaaleista s-3-merkitylla alueella.
Alueen ominaisluonteelle ovat oleellisen merkittavia kapeat hiekka-
/sorapintaiset tiet, joita reunustavat avo-ojat ja pensasaidat. Tilanteen
sailyminen tulee turvata myds-kaavamaarayksin.”

Maakuntamuseo ei ole ottanut kantaa katualueiden leveyteen.
Maakuntamuseo on lausunut katualueeseen sisaltyvan ajovaylan
leveydesta ja kadun pintamateriaalista seka niiden ymparistdon
sopeutumisesta. Paasaantdisesti asemakaavassa maarataan koko
katualueen leveys. Katualueen sisalléa kadun rakenne, ajovaylan leveys,
pintamateriaalit jne. ratkaistaan erikseen kaupunkitekniikan toimesta
laadittavassa katusuunnitelmassa.

Asemakaavaehdotukseen sisaltyy katualuetta koskeva maarays, jolla
turvataan arvokkaan ympariston sailyminen (s-1, Kaupunkikuvallisesti



arvokkaan ympariston katualueen osa): "Kadun paallystysmateriaalin tulee
sopeutua katualueisiin rajautuvaan sailytettavaan ymparistéon.
Olemassaolevien pensasaitojen ja puuston sailyttdmiseen on kKiinnitettava
erityistd huomiota. Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Katualueelle
ulottuvien olemassa olevien talousrakennusten korjaaminen on sallittu.”

Katusuunnittelun periaatteita on valmisteltu yhteistydssa Rakennuttaminen
ja Kaupunkitekniikka tulosalueen Suunnittelu ja rakentaminen yksikon
(josta kaytetaan jatkossa nimitysta kaupunkitekniikka) kanssa.
Katusuunnitteluvaiheessa on tarkoitus maarittaa ymparistodn sopiva
kadun paallystysmateriaali ja ottaa huomioon ymparistdon ominaispiirteet.
Alustava poikkileikkaus katusuunnittelun periaatteista on
kaavaselostuksen sivuilla 58 - 59.

Alueen sisélle ei ole tarkoitus rakentaa ajovaylien rinnalla kulkevia kevyen
likenteen vaylia. Katualueen kapeus ei mahdollista erillisen kevyen
likenteen vaylan rakentamista ajoradan viereen.

Nykyajan vaatimuksia vastaava avo-oja olisi huomattavasti leveampi ja
syvempi kuin nyt alueella olevat ojat. Visuaalisen ilmeen sailymisen vuoksi
tulee saneeratessa kadun kuivatus kaytannossa ratkaista kadun alla.
Kadunvarressa nakyvien avo-ojien sailyminen osana kokonaisuutta,
vaikkakin vain visuaalisena elementtina, on kuitenkin toivottava. Sekin
ratkaistaan katusuunnittelussa.

Maakuntamuseon lausunto on otettu huomioon lukuun ottamatta sita, etta
yksilGity pintamateriaali on jatetty katusuunnittelussa paatettavaksi.
Kaavamaarayksen mukaan kaupunkikuvallisesti arvokkaan ymparistén
katualueen osalla "paallystysmateriaalin tulee sopeutua katualueisiin
rajautuvaan sailytettavaan ymparistéon”. Maakuntamuseolle varataan
mahdollisuus lausua ehdotusvaiheen ratkaisusta sen nahtaville
asettamisen jalkeen.

Alueen asukkaiden mielipiteet on otettu huomioon mahdollisimman
kattavasti ja niille on laadittu vastineet, jotka ovat ehdotusvaiheen
aineiston liitteenad. Vastineissa tehdyt ratkaisut on yksityiskohtaisesti
perusteltu. Niiden maanomistajien kanssa, jotka ilmoittivat
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana olevansa tyytymattémia
kaavaratkaisun katualueiden rajaamiseen, on tarkistettu tilanne. Kaikille on
raataldity eri osapuolille sopiva ratkaisu ja se on valittynyt myds
ehdotusvaiheen kaavakarttaan.

Palautusperuste: Lausunnoissa katuverkon leventdminen nadhdaan
tarpeettomana ja alueen ominaispiirteita rikkovaksi. Alueen asuinkadut
ovat kapeita ja niitd reunustaa pensasaidat ja kaduilta ndkyva
puutarhamainen ymparistd on taaja. Katualueiden rajaus tulisi olla
nykyisten Kiinteistorajojen mukainen. Katujen leventaminen tuhoaa tdman
arvokkaan kokonaisuuden, joka on arvioitu rakennushistoriallisesti,
historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi.

Viranomaislausunnoissa ei ole otettu kantaa katualueiden leveyteen.
Maakuntamuseon lausunnossa ja Suninhaka-seuran lausunnossa on
kappaleet ajovaylien leventamisesta.

Kaavamuutoksen tarkoitus ei ole sindnsa leventaa katuja vaan
mahdollistaa verkostosaneeraukset ja katujen rakenteen uusiminen.
Kaksisuuntaisten ajovaylien leveys alueella on talla hetkelld noin 3,5 - 4,5
m., kun se tavallisella asuntoalueella on minimissaan 5 m.



Kaupunkitekniikka on laatinut Suninhaan olosuhteet huomioon ottavan
alustavan kadun poikkileikkauskuvan, jonka mukaan ajovaylan leveys ei
tule paddosin muuttumaan verkostosaneerauksien aikana (Kaavaselostus
s.58). Poikkeuksena tasta ovat Puutarhakuja, Omenakuja ja Paarynakuja,
kuten jaliempana selostetaan.

Kun tulevaisuudessa koko katurakenne uusitaan, on varsinaisen
kaksisuuntaisen ajovaylan leveydeksi Puutarhakujalla, Omenakuijalla ja
Paarynakujalla varattu 4,5 m seka Karhuntiella ja Hurmeenkujalla 4,5 - 5
m, jotta yleisen yllapidon ja liikenneturvallisuuden takaamisen kannalta
oleelliset minimivaatimukset tayttyvat ja samalla ympariston ominaispiirteet
sailyvat (Kaavaselostus s.59).

Katualue levenee Paarynakujan pohjoisreunassa kahden tontin osalta 1 -
1,3 m. Syyna on, ettad se on ollut voimassa olevassa asemakaavassa
jalankululle tarkoitettua katualuetta, jonka leveys on noin 5 - 6 m.
Paarynakujalla myds ajovaylan leventamiseen on varattava tilaa (nyt 3,5 -
4 m leved), koska se on aikaisemmin ollut vain jalankululle mitoitettu vayla.
Paarynakujan muuttaminen tavalliseksi kaduksi on ollut yksi kaavan
lahtotavoitteista Suninhaka-seuran puolesta.

Omenakujalla katualue levenee paikoittain (kolmen kiinteistén osalta)
enintdan 1,1 m, Puutarhakujalla katualue levenee enintaan 1,3 m (neljan
kiinteistén osalta), jotta 7 m minimivaatimus toteutuisi. Voimassa olevan
asemakaavan mukainen katualue on ollut noin 6 m levea eika ota
huomioon talla hetkella alueella olevaa toteutunutta ymparisto6a, kuten
pensasaitoja ja kdantopaikkoja. Omenakujalla ja Puutarhakujalla
ajovaylien leveys on paaosin jo nyt noin 3,6 - 4,5 m, joten mahdolliseen
ajovaylien leventamiseen on varattu 0 - 0,9 m.

Katualueiden leventdminen vaikuttaa vain noin kymmeneen kiinteistoon.
AO 63-/s alueella, jolla ymparisto sailytetdan, on yhteensa noin 45
Kiinteistda. Katualueiden rajaamisessa on kaupunkikuvallisesti arvokas
ymparistd otettu huomioon mahdollisimman paljon, joten ajovaylien
leventdmismahdollisuus kapeilla kujilla liikenneturvallisuuden vuoksi
enintaan 0,5 - 1 m ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia alueen
kaupunkikuvan sailymiseen. Alueen liikenneturvallisuus ja
yllapitomahdollisuudet paranevat ja hulevesiongelmat vahenevat.

Yksi Suninhaan asemakaavamuutoksen tavoitteista on ajantasaistaa
voimassa olevan asemakaavan katualueiden varaukset. Suninhaan
alueella on paikkoja, missa nykytilanne ja voimassa oleva asemakaava
eivat vastaa toisiaan. Kunnalla on yleisten alueiden osalta maankaytto- ja
rakennuslain mukainen asemakaavan toteuttamisvastuu, joka edellyttaa
kunnan maanomistusta. Vuonna 2000 voimaan tulleen maankaytto- ja
rakennuslain mukaan kaupungin tulisi lohkoa voimassa olevan
asemakaavan mukaiset katualueet yleisiksi alueiksi, mutta tdhan ei ole
ryhdytty, koska asemakaavan muuttamistarve on jo tuolloin todettu.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen katujen lohkominen ei olisi
tarkoituksenmukaista ja katutyot olisivat mahdollisesti haitallisia seka
kiinteistoille etta sailytettavalle ymparistolle.

Kaavaprosessin aikana on tutkittu katualueiden leveyden riittavyytta ja
tarvittaessa mahdollisuus niiden siirtdmiseen tai laajentamiseen alueen
kulttuurihistorialliset ominaispiirteet huomioiden. Katualueiden
rajaamisessa on myods alueella olevat pensasaidat, istutukset ja
rakennelmat otettu huomioon mahdollisimman paljon. Valmisteluvaiheen



Lisatiedot

kuulemisen aikana saapuneen palautteen perusteella Lohjan
kaupunkitekniikka on vahentanyt katualueen minimileveys -vaatimusta
kujilla 7 metriin ja kokoojakaduilla 8 metriin. Valmisteluvaiheessa ne olivat
vastaavasti 8 m ja 10 m. Jo 7 m kapea katualue on kaupunkitekniikan
nakokulmasta haastava ymparistd verkostosaneerauksien ja
katurakenteen uusimisen aikana. Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen
aineistoon kuuluu liitekartta, josta on mahdollista tonttikohtaisesti tarkistaa
muutokset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Liitekartasta
voidaan todeta, ettd kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna tonttialueesta kaduksi muuttuu noin
440 m? ja kadusta tonttialueeksi muuttuu noin 1166 m? eli
kokonaisuudessaan enemman katualueita voidaan palauttaa tontteihin
kuin muuttaa tontteja katualueeksi (erotus on noin 725 m2). Hyddyt ja
haitat eivat olosuhteista johtuen jakaudu tasaisesti eri kiinteisténomistajien
kesken, mutta kiinteistokohtaisissa tarkasteluissa on ollut tavoitteena, etta
muutokset ovat kohtuullisia suhteutettuna ymparistéarvoihin.

Ehdotusvaiheen katualueiden rajaus seuraa kiinteistérajoja ja/tai voimassa
olevaa asemakaavaa Hurmeenkujalla, Karhuntien loppupééassa ja
Paarynakujan eteldreunassa seka Heikinkujalla, Vadelmakujalla ja
Kirsikkakujalla. Karhuntien alkupaassa, Puutarhakujalla ja Omenakujalla
kiinteistérajat ulottuvat ajovaylien keskelle (katuja ei ole lohkottu), joten
Kiinteistdrajojen mukainen katualueiden rajaaminen ei ole
tarkoituksenmukaista.

Kaavaprosessin aikana on tullut esiin, ettd saapuneissa mielipiteissa
sekoitetaan usein termit katualue ja varsinainen ajovayla.
Valmisteluvaiheen yleisétilaisuuksissa tuli esiin, ettd useimmilla asukkailla
oli kasitys, etta katualue ja ajovayla ovat sama asia ja ettd kaupungin on
tarkoitus asfaltoida koko katualue siina leveydessa kuin katualue nakyy
kaavakartalla. Kaavaselostuksesta, vastineista ja ylla olevasta tekstista
kay ilmi, etta niin ei ole. Osalliset vertaavat myds helposti
asemakaavamuutosehdotusta vain nykyiseen toteutettuun fyysiseen
ymparistdon ja voimassa oleva asemakaava jaa vahemmalle huomiolle,
vaikka silla on merkittavia kiinteistdihin kohdistuvia oikeusvaikutuksia
(kuten mahdollisuus lohkoa voimassa olevan asemakaavan mukaiset
katualueet kaupungille).

Katualue on aluevaraus, johon siséltyy ajovayla ja johdot, niiden lisdksi tila
kuivatukseen, kaapelointiin, valaistukseen ja lumenauraukseen.
Katualueen tulee olla kaupungin tai kunnan omistuksessa. Asemakaavan
mukaisella katualueella on kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja
kuivatusta seka korjata ja yllapitaa kadun kuntoa ja valaistusta.

Asemakaavan toteutuminen ehdotusvaiheen kaavamaaraysten mukaisesti
turvaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kulttuuriympariston sailymisen.

Asemakaavamuutosehdotus on tédssa vaiheessa tarkoitus asettaa
virallisesti nahtaville. Nahtavilla olon aikana pyydetdan uudestaan
lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmilta ja osallisilla on mahdollisuus
esittda ehdotuksesta kirjallinen muistutus. Asemakaavamuutos on
tarkoitus esittaa hyvaksyttavaksi myohemmin tdman virallisen nahtavilla
olon jalkeen ja samalla vastataan sen aikana saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin.

kaavoituspaallikkd, Leena Iso-Markku, leena.iso-markku@lohja.fi
kaavasuunnittelija, Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi



Oheismateriaali - kaavaselostus 18.12.2019
- Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
18.12.2019
- Saapuneet lausunnot
- Saapuneet mielipiteet
- Liitekartta - aluevarausten muutokset
- Kaupunkikuvallinen inventointi
- Lilkkennemeluselvitys
- Raideliikenteen tarinalausunto

Esitys

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattéa hyvaksya 19. Virkkalan kaupunginosan
asemakaavamuutosehdotuksen L38 Suninhaka (18.12.2019)
asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Esitys asian palauttamiseksi uudelleen valmisteltavaksi

Jasen Toni Hagg teki jasen Hannele Maittilan kannattamana seuraavan
esityksen asian palauttamiseksi uudelleen valmisteltavaksi:

Kaupunginhallitus paattaa palauttaa 19. Virkkalan kaupunginosan
asemakaavamuutosehdotuksen L38 Suninhaka (18.12.2019) uuteen
valmisteluun, alueen asukkaiden ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon
mielipiteen huomioimiseksi katualueiden leveyden suhteen.

Kaavoituksen tdydennys asian esittelyyn ei tuo mitaan uutta siihen, etta
katuverkon leventaminen olisi tarpeellista. Katualueiden leventdminen
nahdaan edelleen tarpeettomana ja alueen ominaispiirteita rikkovaksi.
Katualueiden rajaus tulisi olla nykyisen olemmassa olevan ajovaylan
leveyden mukainen. Katujen leventdminen tuhoaa tdman arvokkaan
kokonaisuuden, joka on arvioitu rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi.

- Kaavoituksen tdydennyksessa sanotaan ” Maakuntamuseo ei ole ottanut
kantaa katualueiden leveyteen”. Maakuntamuseon lausunnossa sanotaan
melko selvasti "Kaavaluonnoksessa s-3-merkinnalla osoitettujen
katualueiden osalta maakuntamuseo katsoo, etta olevat ajovaylat eivat
saa kaavan seurauksena leventyd nykyisesta”.

- Kaavoituksen taydennyksessa sanotaan "Puutarhakujalla ja
Omenakujalla kiinteistorajat ulottuvat ajovaylien keskelle (katuja ei ole
lohkottu), joten kiinteistérajojen mukainen katualueiden rajaaminen ei ole
tarkoituksenmukaista”. Naissa tapauksissa on aivan selvaa, etta
katualueen leveys maaraytyy nykyisen olemmassa olevan ajovaylan
leveyden mukaan, joka on tarkoituksenmukaista, kuten maakuntamuseo
on todennut.

- Kaavoituksen taydennyksessa sanotaan "Katualue on aluevaraus, johon
sisaltyy ajovayla ja johdot, niiden liséksi tila kuivatukseen, kaapelointiin,
valaistukseen ja lumenauraukseen. Katualueen tulee olla kaupungin tai
kunnan omistuksessa. Asemakaavan mukaisella katualueella on
kaupungilla oikeus ja velvoite huoltaa johtoja ja kuivatusta seka korjata ja
yllapitda kadun kuntoa ja valaistusta”. Katujen-, vesijohtojen- ja
viemarisaneerauksen urakkakilpailutuksessa tulee ottaa huomioon
kaluston koko, jolla saneerausurakka toteutetaan. Samoin katujen
kunnossa pidossa pitada ottaa huomioon aurauskaluston koko.



Aanestys

Paatos

Liite 1/kh 27.1.2020

Taytantdédnpano

VEVO 15.04.2020 § 59

Puheenjohtajan esityksesta suoritettiin sdhkdinen aanestys seuraavasti:

ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, aanestavat JAA;
ne, jotka kannattavat jdsen Haggin esitysta asian palauttamiseksi
uudelleen valmisteltavaksi, adnestavat El.

JAA: 11 aanta (Pekka Luoma, Jarmo Aho, Paivi Alanne, Paula Nordstrom,
Aslak Palenius, Tuija Piekka, Leena Saari, Riikka Slunga-Poutsalo, Kaj
Sundqvist, Kari Turunen, Urpo Uotila)

El: 2 4anta (Toni Hagg, Hannele Maittila)

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 11 — 2.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 19. Virkkalan kaupunginosan
asemakaavamuutosehdotuksen L38 Suninhaka (18.12.2019)
asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaavakartta 18.12.2019

ote/email kaavoituspaallikkd Iso-Markku, kaavasuunnittelija Jagel-Balcan,
toimistosihteeri Lintuniemi

L38 Suninhaka asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto pidettiin
nahtavilla 12.2.—12.3.2020 kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskuksessa ja kaupungin verkkosivulla lohja.fi/kaavoitus.

Kaava-aineistosta saapui yhdeksan (9) lausuntoa ja kolme (3) muistutusta.
ELY-keskus totesi, ettd asemakaavaehdotus huomioi mallikkaasti
arvokkaan kulttuuriympariston ja ELY-keskuksen valmisteluvaiheessa
esittdmat seikat on huomioitu asemakaavaehdotuksessa
kulttuuriympariston osalta. Lansi-Uudenmaan museon lausunnon mukaan
on alueen rakennetun kulttuuriymparistdn arvot huomioitu kaavatydssa
hyvin. Lisédksi museo esittdd muutamaa pienta tarkennusta
kaavamaaraysteksteihin.

Ymparistoterveys ja ELY-keskus ovat esittaneet kaavamaarayksiin
taydennysehdotuksia uusien asuinrakennusten piha-alueilla olevan melun
tason ohjaamisesta ennen melu-esteen toteutumista. ELY-keskus esitti
taydennysehdotuksia myds tarinan osalta.

ELY-keskus toteaa lausunnossansa, etta valtatien reunaan LT-alueelle
osoitettu melueste tulee osoittaa suoja-alueelle EV ja liikennealueen
meluestetta osoittava asemakaavamerkinta on poistettava kaavakartalta
sekd asemakaavamerkinndista ja - maarayksista. Kaupunkitekniikka on
lausunnossansa tuonut esiin, etta valtatien reunaan osoitettu meluesteen
toteutus ei voi olla kaupungin vastuulla, vaan mahdollinen toteuttaminen
kuuluu Uudenmaan ELY-keskukselle.

Saapuneissa muistutuksissa on kiinnitetty mm. huomiota jalankulkijoiden
nakokulman riittdvaan huomioimiseen kaavaprosessin aikana ja myds on
pyydetty kaava-alueen ainoan VL-alueen muutamista rivitalotontiksi.

Lausunnoista ja muistutuksista on laadittu erillinen tiivistelma ja ehdotukset
vastineiksi.

Saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tehtiin seuraavat
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Oheismateriaali

Esitys
Kaupunkikehitysjohtaja

Paatos

Liitteet

KH 04.05.2020 § 134

Lisatiedot

Oheismateriaali

muutokset:
Sr-maarayksia on taydennetty Lansi-Uudenmaan museon lausunnon
mukaisesti. Melu- ja tdrinamaarayksia on tdydennetty.

Luoteiskulman EV-alueeseen rajautuva pp-alue on muutettu erillisesta
alueesta EV:n osa-alueeksi, mahdollistaen kevyen liikenteen vaylan
joustavamman sijoituksen. Lisdksi kaavakarttaan on tehty teknisia
korjauksia siten, ettad kartan oleellinen sisalt6 ei ole muuttunut.

Liikennealueen (LT) meluestetta osoittavan asemakaavamerkinnan
sijaintiin ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheen jalkeen.

kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi

- L38 Kaavaselostus liitteineen 15.4.2020

- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet muistutukset

- Liitekartta - aluevarausten muutokset 18.12.2020
- Kaupunkikuvallinen inventointi

- Lilkennemeluselvitys

- Raideliikenteen tarinalausunto

Vetovoimalautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se

1. hyvaksyy nahtavilla olleesta Virkkalan kaupunginosan kortteleita
1983-1994 ja virkistys-, erityis-, katu- sekd maatalousaluetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
annetut vastineet (15.4.2020);

2. esittaa 19. Virkkalan kaupunginosan kortteleihin 1983-1994 ja virkistys-,
erityis-, katu- sekd maatalousalueille laaditun 15.4.2020 paivatyn
Suninhaan L38 asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Asemakaavamuutos koskee: Lohjan kaupungin Virkkalan kaupunginosan
kortteleita 1983-1994, virkistys- ja erityisalueita seka katu- ja
maatalousaluetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 19. kaupunginosan Virkkalan korttelit
1983-1988, 1990-1992, 1994, virkistys- ja erityisalueita seka katu- ja
likennealuetta.

Hyvaksyttiin.
- L38 Suninhaka, kaavakartta 15.4.2020

- Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja muistutuksista seka ehdotukset
vastineiksi 15.4.2020

Kaavaan on tehty vetovoimalautakunnan kasittelyn jalkeen korjaus
koskien 19. kaupunginosan Virkkalan kortteleita.

kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi

- L38 Kaavaselostus liitteineen 15.4.2020/paivitetty 23.4.2020
- L38 Suninhaka, kaavakartta 15.4.2020



Esitys
Kaupunginjohtaja vs.

Paatos

Taytantéonpano

KV 27.05.2020 § 41
Lisatiedot

Oheismateriaali

Esitys

- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet muistutukset

- Liitekartta - aluevarausten muutokset 18.12.2020

- Kaupunkikuvallinen inventointi

- Lilkennemeluselvitys

- Raideliikenteen tarinalausunto

- L38 Suninhaka, kaavakartta 15.4.2020

- Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja muistutuksista sekd ehdotukset
vastineiksi 15.4.2020

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya nahtavilla olleesta Virkkalan kaupunginosan kortteleita
1983-1994 ja virkistys-, erityis-, katu- sekd maatalousaluetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
annetut vastineet (15.4.2020);

2. esittaa 19. Virkkalan kaupunginosan kortteleihin 1983-1994 ja virkistys-,
erityis-, katu- sekd maatalousalueille laaditun 15.4.2020 paivatyn
Suninhaan L38 asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Asemakaavamuutos koskee: Lohjan kaupungin Virkkalan kaupunginosan
kortteleita 1983-1994, virkistys- ja erityisalueita seka katu- ja
maatalousaluetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 19. kaupunginosan Virkkalan korttelit
1983-1986, 1988, 1990-1992, 1994, virkistys- ja erityisalueita seka katu- ja
likennealuetta.

Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.

valtuuston esityslistalle

kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi

- L38 Kaavaselostus liitteineen 15.4.2020/paivitetty 23.4.2020

- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet muistutukset

- Liitekartta - aluevarausten muutokset 18.12.2020

- Kaupunkikuvallinen inventointi

- Lilkennemeluselvitys

- Raideliikenteen tarindlausunto

- L38 Suninhaka, kaavakartta 15.4.2020

- Tiivistelma saapuneista lausunnoista ja muistutuksista seka ehdotukset
vastineiksi 15.4.2020

Valtuusto paattaa hyvaksya 19. Virkkalan kaupunginosan kortteleihin
1983-1994 ja virkistys-, erityis-, katu- seka maatalousalueille laaditun
15.4.2020 paivatyn Suninhaan L38 asemakaavan muutosehdotuksen.

Asemakaavamuutos koskee: Lohjan kaupungin Virkkalan kaupunginosan
kortteleita 1983-1994, virkistys- ja erityisalueita seka katu- ja
maatalousaluetta.



Asemakaavamuutoksella muodostuu 19. kaupunginosan Virkkalan korttelit
1983-1986, 1988, 1990-1992, 1994, virkistys- ja erityisalueita seka katu- ja
likennealuetta.

Paatos Valtuusto paatti esityksen mukaan.
Liite 6/kv 27.5.2020 L38 Suninhaka, kaavakartta 15.4.2020
Taytantéonpano ote/email kaavoituspaallikkd Iso-Markku

ote/email kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan
ote/email toimistosihteeri Lintuniemi




