LOHJA

L40 SUURLOHJANKATU, ASEMAKAAVAN JA
TONTTIJAON MUUTOS

1. kaupunginosa Anttila, kortteli 43 ja korttelinosan 49 sek& katualueen asemakaavan ja tonttijaon muutos, jolla
muodostuu 1. kaupunginosa Anttila, kortteli 43 tontti 17 ja korttelinosan 49 tontit 11 ja 12 seké katualuetta.

LOJO

L40 STORLOJOGATAN, ANDRING AV DETALJPLAN OCH
TOMTINDELNING

Andring av detaljplan och tomtindelning fér kvarter 43 och kvartersdel 49 samt gatuomrade i stadsdel 1, Anttila.
Darigenom bildas tomt 17 i kvarter 43, tomt 11 och 12 i kvartersdel 49 samt gatuomrade i stadsdel 1, Anttila.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta suojatut.
Farvekkeet tulee lasittaa.

Tontin kerrosalasta on vahintaan 200 m? varattava katutasossa liike- tai toimistotiloja tai muita
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja varten. Nama tilat tulee sijoittaa ensisijaisesti katuaukion
yhteyteen.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa yhteensa enintaan 15 % kerrosalasta
katoksia seké asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huclto-, askartelu-, kerho-, sauna
yms. tiloja asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakolle ja piha-alueelle. Asuinrakennusten
porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdénkéyntitasojen 15 m? ylittévaa osaa ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen keskustaympariston laatua ja viihtyisyytta.
Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparsivaan miljédseen, ja korttelissa olevien rakennusten tulee
muodostaa yhtenainen kokonaisuus. Julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Korttelialueella on varattava vapaa-aluetta leikki- ja cleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuin-kerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen kulku
leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashucneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetté l&péisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitaa kasvullisena huolitellussa
kunnossa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90 neliémetria
kohti, yksi vierasautopaikka 800 k-m? kohti seké yksi autopaikka kutakin likehuoneistoa kohti. Katuun
rajoittuvat autopaikat tulee sijoittaa katokseen tai talliin, niin etté rakentuu katutilaa muodostava seina.
Katemateriaaliksi suositellaan istutettua viherkattoa. Alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa maantasoon siten, etté ne ovat helposti saavutettavissa. Tilat saa toteuttaa kaavaan
merkityn kerrosalan liséksi. Erillisen muuntamorakennuksen julkisivujen tulee olla ké&sitelty samoin kuin
autokatoksien.

Kutakin asuntoa kohti tulee osoittaa vahintaan yksi polkupyodrapaikka.

Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Bostadslagenheterna ska planeras s& att deras utrymmen utomhus samt balkonger ar skyddade for
buller. Balkongerna ska vara inglasade.

Av vaningsytan pa tomten ska minst 200 m? pa gatuplan reserveras for afférs- eller kontorslokaler eller

arbetsrum som lampar sig i en boendemiljo. Lokalerna ska i forsta hand forlaggas i anslutning till den
6ppna platsen.
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Utover den byggratt som anvisas i detaljplanen ar det tillatet att utanfér bostéaderna, i husets alla
vaningar, pa vinden eller pa géarden, bygga skyddstak samt férrads-, service-, hobby-, klubb- och
bastuutrymmen mm. som betjgnar boendet. De far sammanlagt utgéra hégst 15 procent av
vaningsytan. Den del av ingangsplanen pa alla vaningar i bostadshusens trapphus som 6verskrider 15
m? raknas inte in i byggratten.

Byggnadernas exteritrer bor for sin del hoja kvaliteten och trivsamheten i den urbana centrummiljon.
Byggandet ska anpassas till den omgivande miljén, och byggnaderna i kvarteret ska bilda en enhetlig
helhet. Synliga elementfogar ar inte tillatna i fasaderna.

Inom kvartersomradet ska friomrade som motsvarar minst 10 % av vaningsytan fér boende avséttas fér
lek och vistelse. Fran bostadshusen ska det ordnas en saker gangled pa markniva, avskilt fran
bilplatserna, till lek- och vistelseomradet, och trapphusen ska ha en direkt farbindelse till garden.

Av kvartersomradet ska omkring en tredjedel vara material som slapper igenom vatten. Omraden som
inte anvénds som gangvagar eller for parkering ska planteras med buskar och trad och underhallas
som planteringar i vardat skick.

Antalet bilplatser ska uppgé till minst en bilplats per 90 kvadratmeter vaningsyta i bostaderna, en
gastplats per 800 kvadratmeter vaningsyta samt en bilplats per affarslokal. Bilplatserna som gransar
mot gatan ska forlaggas under skyddstak eller i garage sé att vaggen blir en del av gaturummet.
Planterat gréntak rekommenderas som takmaterial. De transformatorutrymmen som eldistributionen i
omradet kréaver ska placeras | markplanet sa att de latt kan nas. Utrymmena far byggas utéver den
vaningsyta som markts ut i planen. Fasaden pa ett separat transformatorhus ska var behandlad pa
samma satt som déverbyggnaderna till bilplatserna.

For varje bostad ska atminstone en cykelplats anvisas.

Dartill omfattas kvartersomradet av de allmanna bestammelserna fér planomradet.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén.

Korttelialueelle on liikerakentamisen lisaksi mahdcllista sijoittaa my&s palvelu-, toimisto-, opetus- ja
kokoontumistiloja. Korttelialueella saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ja ilman etta
ne mitoittaisivat autopaikkoja, padasialliseen kayttétarkoitukseen liittyvia julkisia kauppakaytavia,
teknisia tiloja, huoltotiloja, tasonvaihdon ratkaisuja ja maanalaisia vaestdnsuojatiloja.

Pysakointipaikat tulee sijoittaa maanalaiseen pysékointilaitokseen tai rakennuksen sisélle, avointa
kattopysakointia ei sallita.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan:

. Liiketila, paivittéistavarakauppa 1 ap / 50 k-m?
Liiketila, muu 1 ap / 70 k-m?

Toimistotila 1 ap / 70 k-m?

Opetustoiminta 0,5 ap / henkilo
Kokoontumistila 0,1 ap / henkild

Maanalaisen pysakdintilaitoksen kautta tulee sallia kiinteistbnomistajien tekemén erillisen sopimuksen
perusteella ajoyhteys Vihdinkadun alitse viereisten korttelien maanalaisiin pysakaintilaitoksiin.
Henkildkunnan ja opiskelijoiden pysakdintipaikat voidaan rakennusluvan yhteydessa esitettavan
suunnitelman mukaisesti osoittaa kohtuullisella etéisyydella [ahialueilla.

Korttelialueen polkupyotrapaikat voidaan sijoittaa viereiselle katualueelle edellyttaen etteivat ne esta
katualueen liikenngintia.

Sisaankayntien portaat ja luiskat voidaan rakentaa katualueelle, mikali niité ei voida ilman kohtuuttomia
vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille, ja edellyttéden etteivat ne esta katualueen likennéintia.

Liikerakennuksen réystaslinjan korkoaseman Suurlohjankadun ja kiertoliittyman puoleisilla julkisivuilla
tulee olla vahintaan suoraan vastapaata sijaitsevien rakennusten raystaslinjan tasolla. Asiakkaiden
kayttamia sisaankaynteja tulee korostaa pystysuuntaisella aiheella ja muusta julkisivusta poikkeavalla
materiaalilla tai kasittelylla.

Rakennusten ja kiinteiden mainoslaitteiden ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen
keskustaympariston laatua ja viihtyisyyttéd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympéardivaan miljddseen, ja
korttelista tulee rakentua yhtenainen kokonaisuus. Pysakointi-, jatehuolto-, huolto-, varasto- ja tekniset
tilat seké talotekniikan vaatimat rakenteet eivat saa erottua hallitsevina julkisivuissa.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.
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Kvartersomrade for affirsbyggnader, dér en stor detaljhandelsenhet far placeras.

Utover affarsbyggnader kan aven service-, kontors-, undervisnings- och samlingslokaler forlaggas till
kvartersomradet. Kvartersomrédet far utéver den angivna vaningsytan i detaljplanen bebyggas med
allménna butiksgallerior, tekniska utrymmen, serviceutrymmen, l6sningar fér planbyte och underjordiska
skyddsrum som hanfér sig till det huvudsakliga anvandningssyftet utan att detta paverkar antalet
bilplatser.

Parkeringsplatserna ska forlaggas till en underjrodisk parkeringsanlaggning eller inne i byggnaden.
Oppen takparkering ar inte tillaten.

Antalet bilplatser som ska anvisas ar minst

. 1 bilplats for varje 50 m? vaningsyta i affarslokal for dagligvaruhandel
1 bilplats for varje 70 m? vaningsyta i ovriga affarslokaler

1 bilplats for varje 70 m? vaningsyta i kontorslokaler

0.5 bilplatser per person i undervisningsverksamhet

0.1 bilplatser per person i samlingslokaler

En kérforbindelse som bygger pé ett separat avtal mellan fastighetsagarna ska vara tilldten via
parkeringsanlaggningen under jord. Forbindelsen gar under Vichtisgatan till de underjordiska
parkeringsanldggningarna i grannkvarteren. Parkeringsplatser fér personal och studerande kan
férlaggas inom rimligt avstand i ndromradet enligt den plan som ska laggas fram | samband med
bygglovet.

Cykelplatserna i kvartersomradet kan forlaggas till det intilliggande gatuomréadet forutsatt att de inte
hindrar trafiken pa gatuomradet.

Trapperna och ramperna vid ingangarna kan byggas pa gatuomradet, om de inte kan byggas pa
tomten utan orimliga svarigheter och kostnader, och férutsatt att de inte hindrar trafiken pa
gatuomradet.

Takfotslinjen pa affarsbyggnadens fasader mot Storlojogatan och rondellen ska ha minst samma
hojdlage som takfotslinjen pa byggnaderna rakt mittemot. De ingangar som anvands av kunder ska
framhavas med lodrata element och material eller bearbetning som avviker fran fasaden i évrigt.
Byggnadernas och de fasta reklamanordningarnas yttre bor for sin del hoja kvaliteten och trivsamheten
i den urbana centrummiljén. Byggandet ska anpassas till den omgivande miljén, och kvarteret ska
utgeras av en enhetlig helhet. Lokaler for parkering, avfallshantering, underhéll och lager samt tekniska
utrymmen och konstruktioner som hustekniken kraver far inte urskilja sig pa ett dominerande satt i
fasaderna.

Dartill omfattas kvartersomréadet av de allmanna bestammelserna for planomradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin nhumero.

Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vég, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreini.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatha antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.

Byggnadsyta.

Ohjeellinen muuntoasema.

Rigtgivande plats fér transformatorstation.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autotalleja tai katoksia.

Byggnadsyta som far bebyggas med garage eller tackta bilplatser.

Maanalaisen autonséilytyspaikan rakennusala.

Byggnadsyta fér bilférvaringsplats under jord.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Rakennuksen perustukset ja salaojitus voivat ulottua katualueelle.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
Draneringen och grunden till byggnaden kan stracka sig ut éver gatuomradet.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden déneneristivyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaéan 35 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.
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Lohja

Katu.

Gata.

Korttelin sisdinen katuaukio/tori.

Inre torg/oppen gatuplats i kvarteret.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Alueen osa jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu tulee rajata muusta katualueesta puurivilld tai
muulla katukuvaan sopivalla tavalla.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats &r tillaten.
Den del av omradet dar infart till tomt/byggnadsplats ar tilldten ska avgransas fran det évriga
gatuomradet med en rad trad eller pa nagct annat satt som passar in i gatubilden.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Tarkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella tulee kiinnittaa erityistéd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta
haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Oljysailiét on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten
sisétiloihin. Jatevesien imeyttdminen maaperaén on kielletty. Maalampdjérjestelmien rakentaminen
on kielletty.

Rakentaminen, gjitukset, maankaivu ja perustukset eivat saa aiheuttaa pohjaveden laadun
muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden pinnan korkeuteen. Rakentamisen
suunnittelussa tulee huomioida mahdollinen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on
tarkkailtava rakentamisen aikana. Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on tehtavé suunnitelma
hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei hulevesien jchtamisesta aiheudu haittaa alapuolisille
vesistoille. Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa pohjavesiselvitys,
pohjavesiolosuhteet huomioonottava pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma.

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentékt.

Sarskild uppmarksamhet bor agnas at skyddet av grundvattnet i omradet. Byggandet far inte medfora
risk fér fororening av grundvattnet. Lagring av kemikalier och fér grundvattnet farligt avfall ar forbjudet i
omradet. Oljecisterner ska i forsta hand placeras inne i byggnader. Infiltration av avloppsvatten i
marken ar férbjudet. Byggande av jordvarmesystem ar farbjudet.

Byggande, dranering och schakining eller byggnadsgrunder far inte orsaka kvalitetsforandringar i
grundvattnet eller okontrollerade férandringar i grundvattennivan. Vid byggplanering ska man beakta att
grundvattnet kan vara artesiskt, varfér grundvattennivan och vattenkvaliteten ska observeras under
byggandet. En plan fér hanteringen och behandlingen av dagvatten ska laggas fram i samband med
bygglovsansokan. Avledningen av dagvatten far inte orsaka skada pa vattendrag nedanom tomten. Till
bygglovansékan ska vid behov bifogas en grundvattenutredning, en undersékning av markgrunden dar
grundvattenférhallandena beaktas samt en gecteknisk plan.

Yleiset maaraykset:
Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etta ne eivat aiheuta haikaisevaa heijastusta.

Liikkumisesteisten kayttoéon soveltuvien autopaikkojen koon tulisi olla 3 x 8 metria tai sijoitettuna siten,
ettd invapysékainti tosiasiallisesti on mahdollista ja invanostimen kaytélle on tilaa. On sucsiteltavaa,
etta katetuissa pysakaintitiloissa tulisi olla mahdollista myés tayskorkean (3m) pakettiauton pysakainti.

Allménna bestammelser:
Solpaneler ska placeras sa att de inte orsakar blandade reflexer.

Handikapplatserna ska ha storleken 3 x 8 meter eller vara forlagda s att handikapparkering faktiskt ar
majlig och det finns plats for en handikapplyft. Rekommendationen ar att de éverbyggda
parkeringslokalerna aven ska medge parkering med paketbil i full héjd (3 m).

1. kKaupunginosa Anttila, kortteli 43 ja korttelinosan 49 seka katualueen
asemakaavan ja tonttijaon muutos, jolla muodostuu 1. kaupunginosa Anttila,
kortteli 43 tontti 17 ja korttelinosan 49 tontit 11 ja 12 sekad katualuetta.

Lojo

Andring av detaljplan och tomtindelning for kvarter 43 och kvartersdel 49 samt
gatuomrade i stadsdel 1, Anttila. Darigenom bildas tomt 17 i kvarter 43, tomt 11 och
12 i kvartersdel 49 samt gatuomrade i stadsdel 1, Anttila.
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Juha Anttila
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