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Asemakaavan selostus, joka koskee 21.10.2014 paivattya kaavakarttaa.

1.

1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan nimi: L34 Roution koulu, asemakaavan muutos
Asemakaavan paivays: 21.10.2014

Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin

22. kaupunginosan Roution

korttelin 644, 645, 647 seka katu- ja lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin

22. kaupunginosan Roution

kortteli 646 seka katualue.

Tonttijaolla muodostuu
Kortteli 646 tontit 1-4

Kaavoitus: Kaisa Langstrom, kaavasuunnittelija
Leena Iso-Markku, kaavoituspaallikké

Kartta-aineistot: Kalle Lindblom, Tuija Savela
Hyvaksyminen Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto



1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Roution kaupunginosassa, noin kolmen kilometrin etai-
syydella Lohjan ydinkeskustasta pohjoiseen. Alue sijaitsee Routionmaen la-

kialueella.
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1.3 Asemakaavan muutoksen tarkoitus
Kaavan mahdollistaa uuden oppimiskeskuksen rakentumisen ja laajentumi-
sen. Asemakaavan muutoksen yhteydessa pyritdan osoittamaan turvalliset
jalankululle ja pyorailylle varatut alueen osat seka liikuntatoimen jarjestamien
palveluiden jatkuvuuden. Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttija-
ko.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
*Tonttijakokartta
Tiivistelma lausunnoista ja vastineet
*Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
*Hankesuunnitelma 17.3.2014

1.5 Kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja ldahdemateriaali

Roution koulu, Kosteus- ja rakennustekninen sisdilman kuntoarvion korjaus-
tarpeita varten 2.5.2013

Roution alueen tarveselvitys (Kv 9.10.2013)
Routionmaen hankesuunnitelma (Kasvatus- ja opetuslautakunta 26.3.2013

Routionmaki, Hankesuunnitelma 17.3.2013, Arkkitehdit Korolainen & Heino
Ky



2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan kuvaus

Asemakaavan muutostarve on kaynnistynyt kasvatus- ja opetuslautakunnan
toimesta 19.6.2013.

Tekninen lautakunta on todennut koulurakennuksen vanhimman osan olevan
elinkaarensa loppuvaiheessa ja, etta varhaiskasvatuksen ja nuorisotoimen
tarpeet on hyva liittda koulurakennuksen yhteyteen.

Tekninen lautakunta esitti 17.9.2013 kokouksessaan, ettd hankkeen suun-
nittelua voidaan jatkaa uudisrakennushankkeena tarveselvityksen pohjalta.
Paatds hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.10.2013.

Lohjan kaupungin tilapalveluiden ohjaaman hankesuunnitelman edettyd on
ilmennyt tarve asemakaavan muutokselle.

Asemakaavan muutos sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.3.2014
hyvaksymaan Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-16.

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi asemakaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tiedoksi ja paatti asettaa asemakaavamuutoksen
vaihtoehtoluonnokset (VE1 ja VE2) nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista
(MRA 308) varten ja pyytaa tarvittavat lausunnot.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla 9. —
30.6.2014. Nahtavillaolon aikana jarjestettin avoin keskustelutilaisuus
Jalavan koululla 24.6.2014.

Asemakaavan muutoksen vaihtoehtoluonnoksista tuli viisi lausuntoa.

Asemakaavamuutoksessa paakayttotarkoitus on julkisten lahipalveluraken-
nusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle on
mahdollista sijoittaa mm. koulurakennus, paivakoti, nuorisotilat, liikuntatilat
seka niita tukevia toimintoja. Korttelialueella on osoitettu aluerajauksia, mitka
mm. osoittavat rakennuspaikan, kevyen liikenteen verkoston, pysakéinti- ja
saattoalueet seka istutettavat alueen osat. Kaava-alue on suuruudeltaan noin
5,1 hehtaaria.



3. LAHTOKOHDAT

341

3.141

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

~A X -~
Kaava-alue peruskartalla

Suunnittelualue sijaitsee Routionmaen lakialueella. Se sijoittuu Routionma-
en palveluiden ja kerrostaloalueen pohjoisreunalle. Alueen I&hiympéaristéssa
on paaasiassa pientalo- ja virkistysaluetta. Suunnittelualueen koillispuoleinen
alue on vield rakentumatonta pientaloaluetta

Suunnittelualueella on Roution- ja Jalavan koulut, nuorisotila seka sisa- ja
ulkokaytdssa oleva liikunta-alue erilaisine toimintoineen. Koulurakennus on
rakentunut useassa vaiheessa. Koulurakennuksen itapuolella on Liikunta-
keskuksen alaisuudessa toimiva ulkoilukenttd. Koulurakennuksen ja kentan
valissd on runsaassa lapikulkukdytéssa oleva kevyen liikenteen vayla. Ra-
kennuksia ja kenttdd ymparoi metsainen ja luonnonmukainen alue. Osittain
suunnittelualueen ulkopuolella on ulkoilureitti ja frisbeegolfrata.

Suunnittelualueella on kaksi kerrostaloa. Kerrostalot ovat osa laajempaa ker-
rostaloaluetta. Suunnittelualueen lounaisreunassa on lampoélaitos seka ker-
rostalojen asukkaiden kaytdssa oleva pysakdintialue.




3.1.2 Luonnonymparistd

Maisemarakenne, maisemakuva,

Lohjan Routionmaen alue kuuluu Lohjan ja Sammatin maisemaselvityk-
sen mukaisesti selanteen ylarinnevydhykkeeseen (60-80 mpy) ja lukeutuu
maiseman solmukohtiin.. "Ylarinnevydhykkeet ovat voimakkaita topografisia
elementteja, jotka ovat taustana ihmisen toiminnalle maisemassa. Ne ovat
maisemallisesti ja rakentamiselle erityisen herkkid alueita, koska mm. kas-
villisuus on niilld herkasti kuluvaa ja luonto on uusiutumiskyvyltadan heikkoa.
Maiseman solmukohdat ovat useiden maisemaelementtien tiivistymia tai koh-
taamispaikkoja. ”

Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Lohjan Roution alue kuuluu hemiboreaaliseen tammivydhykkeeseen. Seudun
kasvillisuus on erityisen rehevaa ja monimuotoista. Suunnittelualueen reuna-
vybhykkeella on virkistyskaytdssa olevaa kallioista mantymetsaa. Suunnitte-

lualueella ei ole tiedossa olevia suojelukohteita.

Pinnanmuodostus

Asemakaava-alue sijoittuu Routionmaen lakialueelle. Alueen korkeuserot
vaihtelevat n. 58 metria — 77 metria meren pinnan ylapuolelta. Suunnittelualu-
een pinnanmuodot laskevat alueen vieressa sijaitsevilta kerrostaloilta koulu-
rakennuksen pohjois- ja lansipuolelle.



Kaava-alueen maastonmuodot

Kalliomaa Hieno hieta Lieju

Moreeni Hiesu Turvetuotantoalue
Sora Savi 11 Taytemaa

Hiekka Rahkaturve Kivia

Karkea hieta Saraturve

Kaava-alueen maaperékartta
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3.1.3 Vaesto ja rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella asuu noin 100 henkildéa. Lohjan kaupungin vaestoa tilas-
toidaan osa-alueittain. Roution ja Taka-Roution osa-alueilla asuu noin 2400
asukasta (31.12.2013), joista alle kouluikaisia on yli 7 %. Alueen vaeston ika-
rakenteessa alle 14 — vuotiaiden lasten osuus hieman kaupungin keskiarvoa
alhaisempi. Samoin on elakeikaisten, yli 65 — vuotiaitten tilanne.

Alla olevassa kuvassa on osoitettu Lohjan kaupungin kaavoitusohjelman
2014-16 Roution ja Taka-Roution alueelle lahivuosina tuleva mahdollinen
uusi asutus. Mikali alueet toteutuvat kokonaisuudessaan olisi alueen vaeston
mahdollista kasvaa kyseisten alueiden osalta 560 asukkaalla.

Pitkalla aikavalilla asukasmaara tulee kasvamaan. Taajamaosayleiskaavassa
on osoitettu Roution alueelle erillispientalojen asuntoalueiden seka erillispien-
talojen reservialueiden varaukset, joiden toteutuminen vaikuttaa merkittavasti
alueen asukasmaaraan ja koulun oppilasmaaraan. Vireilla oleva Paloniemen
osayleiskaava vaikuttaa myos osaltaan Roution koulun tulevaisuuden oppi-
lasmaaraan ja alueen asukasmaaraan.

MIkali Hiiden ja Karstun koulujen oppilasmaara laskee merkittavasti alle 30,
Roution koulun laajuutta arvioitaessa on huomioitava myds naiden koulujen
oppilassuunnitteet.

»
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3 Suunnittelualueen rajaus
Voimassa oleva asemakaava
Vireilla oleva asemakaava-alue

I Tilastoalueet

A

Kaavoitusohjelman 2014-16 mukainen ldhivuosien erillispientalojen asemakaava-alueet seké jo
hyvéksytys alueet.




Koulurakennuksen kuvaus

& o b

Asemakaava-alueen koulurakennus on rakennettu useammassa osassa ja
sen yhteydessa on kaksi sivurakennusta. Osa rakennuksesta on huonossa
kunnossa. Huonokuntoiset osat tullaan purkamaan ja korvaamaan uudella ra-
kennuksella. Purettavat rakennuksen osat ovat vuodelta 1977 ja 1981. Raken-
nuksen osat ovat yksikerroksisia, puuverhoiltuja ja puurunkoisia. ” Rakennus
on yksikerroksinen, loivalla harjakatolla varustettu rakennus, jossa on pitkan
paarunko-osa ja sen sisapihan puolella kaksi sivuosaa luokkatiloja. Raken-
nusta on laajennettu sivuosilla eri vaiheissa. Vanhojen rakennusosien valilla
on yhteyskaytavilla palo-osastoivat "tuulikaappi’-tyyppiset metalliovilla varus-
tetut littymaosat. Vanhat ulkoseinarakenteet ovat nykyisin eri rakennusosien
valisia valisienia. Uusimman osan, Jalavan koulun, liitoskohdissa on valisei-
narakenteina vanhaa ulkoseinaa liikkuntasalin ja sen varastotilojen kohdilla.

Rakennuksen rakennusvuodet Séilyvé osa rakennuksesta Uudisrakennus

=

Rakennuksen séilytettévét osat

B

e

Rakennuksen purettavat osat
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Hankkeen kuvaus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Roution koulun, paivakodin ja nuorisotilojen tar-
veselvityksen 09.10.2013 § 152 pidetyssa kokouksessa. Kaupunginvaltuus-
to velvoitti sivistystoimea jatkamaan hankkeen suunnittelua tarveselvityksen
pohjalta. Roution koulu puretaan ja tilalle rakennetaan uusi koulu. Jalavan
erityiskoulua laajennetaan ja tehdaan tarvittavat muutostyot. Lisaksi Roution-
makeen rakennetaan neljdosastoinen paivakoti yhteensa 84 lapselle, esiope-
tuksen tilat kahdelle ryhmalle seka uusi nuoriso-/ iltapaivakerhotila.

Tarveselvityksen mukaan Roution koululle tehdaan 2 870 hym2 uudisraken-
nus. Hankesuunnitelmassa esitetaan uudisrakentamista 3 013 hym2, seka
lisda siivoustilaa 21 hym2. Koulu tulee vastaamaan noin 260 oppilaan ja
kahden esiopetusryhman tarpeisiin.

Tarveselvityksessa paivakotiin tulee yhteensa 4 ryhmaa (4x21=84 hoitopaik-
kaa), 3 paivahoitoryhmaa, sekd avoin paivahoito. Tarveselvityksen mukaan
paivahoitotiloja rakennetaan 850 m2. Hankesuunnitelmassa esitetdan paiva-
kotirakentamiseen 686 hym2 4-ryhmaiseksi paivakodiksi. Avoin paivakoti siir-
retdan Roution nykyiseen paivakotiin. Uuden paivakodin nimi on Havumetsan
paivakoti.

Tarveselvityksessad uutta nuorisotilaa rakennettaisiin 150 hym2. Hankesuun-
nitelmassa esitetdan nuorisotiloihin rakennettavaksi 150 hym2.

Toteutussuunnittelun arvioidaan vievan noin 12 kuukautta, Routionméaen
rakentaminen aloitetaan marras- joulukuussa 2015. Hankesuunnitelman
mukaisen rakennuksen massoittelu on koulun osalta kompakti kaksikerroksi-
nen ja paivakodin osalta yksikerroksinen. Routionmaessa tulee toimimaan si-
vistystoimen 3 eri tulosaluetta yleissivistava-, varhaiskasvatus- ja nuorisopal-
veluyksikkd saman katon alla. Rakennuksessa on paljon yhteisia tiloja kaikille
kayttgjille. Routionmaki pyrkii Lohjan kaupungin HINKU-hankkeen mukaiseen
ekologisuuteen ja energiatehokkuuteen.

Hankesuunnitelman tilaohjelma on yhteensa 3 870 hym2, joka vastaa tarve-
selvityksessa esitettya kokonaishyotyalaa 3 870 m2.



Asuminen

Palvelut

Liikenne

Suunnittelualueella on kaksi kerrostaloa, muutoin asuminen sijoittuu alueen
ulkopuolelle. Suunnittelualueeseen kuuluvat kerrostalot ovat osa laajempaa
1970-luvulla rakennettua kerrostaloaluetta. Suunnittelualue sijaitsee keskei-
sesti Routionmaella ja maen alarinteilld on aluetta ympardivaa omakotitalo-

asutusta

Suunnittelualueelle sijoittuu alueen alakoulu, liikuntahalli, nuorisotilat seka
ulkoilukentta ja lahiliikuntalaitteita. Lahivirkistysalueella on ulkoilureitti seka
frisbeegolfrata.

Suunnittelualueen etelapuolella noin 0,5 km etaisyydella on aluetta palveleva
lahikauppa, paivakoti, taksiasema ja ruokaravintola. Laajemmat palvelut sijoit-

tuvat Lohjan keskustan alueelle seka Roution moottoritien liittyman alueelle.

Suunnittelualueella on Havumetsantien katualue, jolle sijottuu alueen saatto-
liikenne. Alueen kevyen liikenteen verkosto ohjautuu pohjoisesta ja etelasta
koulun alueelle. Koulurakennusten ja ulkoilukentan valissa kulkee suosittu ka-
velyreitti. Henkilokunnan pysakainti sijoittuu katualueen ja koulurakennuksen

eteen.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueen lounaisosassa on Roution Huolto Oy:n yllapitama lampo-
laitos.

13



14

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Lohjan kaupungin omistuksessa.
Luettelo suunnittelualueen kiinteistoista:
444-444-1-392

444-444-1-391

444-444-1-262

444-444-1-263

444-444-1-264

Lohjan kaupungin maanomistus kaava-alueella




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava, jonka Ympa-
ristdministerié on vahvistanut 8.11.2006. Suunnittelualue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueelle. Lisdksi alueelle on laadittu Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava (ei lainvoimainen), joka on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
20.3.2013 ja on parhaillaan hyvaksyttdvana Ymparistoministeriossa. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. ”
Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palveluja ty6paikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamis-
alueet. "Alueen itdpuolelle on osoitettu viheryhteystarve. ” Merkinnalld osoi-
tetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryh-
teydet ja -alueet.”

3.2.2 Maankayton rakenne 2013-37

Lohjan kaupungin ja Nummi-Pusulan kunnan yhdistymissopimuksessa
(16.3.2012) on sovittu uuden kunnan maankayton kehityskuvan laadinnas-
ta. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Lohjan maankaytdn rakenne 2013-37:n
kokouksessaan 14.5.2014.

Asemakaavan muutos sijoittuu nauhataajaman alueelle. Aluetta kuvataan
seuraavasti ” Lohjan nauhataajama on monimuotoisen ja viihtyisan kaupunki-
taajama-asumisen aluetta”. Suositeltava maankaytto alueella on mm. asukas-
maaraan suhteutetut riittavat julkiset ja yksityiset I[ahipalvelut. Tulevaisuu-
dessa alueen kehitykset kertovia mittareista on mm. asukkaiden maara
verraten etaisyyteen palveluista.
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3.2.3 Taajamaosayleiskaava

3.2.4 Asemakaava

16

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajamaosayleiskaavan 10.10.2012 § 84/
17.04.2013 § 63 (ei lainvoimainen). Taajamaosayleiskaavassa suunnit-
telualue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY1). “Alue on tarkoi-
tettu taajamanosan julkisten palvelujen keskittymaksi.” Suunnittelualueelle
on osoitettu etela- ja Iansi suunnasta kevyen liikenteen yhteys seka ita- ja
pohjoisosasta viheryhteystarve ja Iahivirkistystarve julkisten palvelujen ja
hallinnon alueelle.

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa. Valtaosa suun-
nittelualueesta kuuluu 12.6.1985 hyvaksyttyyn = asemakaavaa. Alueen
eteldosan voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 25.10.1973 ja
lounaisosan asemakaava 28.11.1995.

Suunnittelualueen paaasiallinen kayttétarkoitus on julkisten Ilahipalvelu-
rakennusten korttelialue (YL). Alueelle voidaan rakentaa peruskoulun
ala-aste, neuvola, terveyskeskuksen vastaanottopiste ja kokoontumistiloja.
Asemakaavassa on osoitettu kyseisen korttelialueen sisalle rakennusala,
ajoyhteys, kaksi pysakoimispaikkaa seka istutettavia tontin osia. Suunnittelu-
alueen itdosa on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU). Alueen eteldosas-
ta on osoitettu havumetsantien katualue ja saman suuntaisesti kulkee
asuntokerrostalojen korttelialueelta laskeutuva kevyen liikkenteen vayla,
Haltijanpolku. Suunnittelualueen lounaisosassa on osoitettu asumista pal-
velevien huoltorakennusten korttelialue (AH) ja autopaikkojen korttelialue
(LPA). Muutoin suunnittelualueen ymparistd on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
Paaasiassa asemakaavan muutosalue on toteutunut voimassa olevan ase-
makaavan mukaisesti lukuun ottamatta kevyen Haltijanpolkua, joka laskee
Havumetsantielle.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa Lohjan rakennusjarjestys, joka on tullut
voimaan 13.4.2011. Lohjan kaupunki on uudistamassa rakennusjarjestysta.
Rakennusjarjestyksen uudistamisesta on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Lohjan ymparistd- ja rakennuslautakunta on kokouksessaan
27.2.2014 § 16 paattanyt asettaa nahtaville Lohjan rakennusjarjestysluonnok-
sen.

3.2.6 Tonttijako- ja rekisteri
Alueen tonttijako tehdaan asemakaavan muutoksen yhteydessa.

3.2.7 Pohjakartta
Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja vireille tulo

Asemakaavan muutos sisédltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 18.3.2014
hyvaksymaan Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmaan. Tarve kaavan laatimi-
selle on tullut Lohjan kaupungin sivistys- ja tekniselta toimelta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.21 Osalliset

Osallisia ovat Lohjan kaupunki alueen maanomistajana sekd ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset ovat esitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa.

4.2.2 Viranomaisyhteistyo

Maankayttd- ja rakennuslain 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei ole
ollut tarpeen jarjestad, koska kohteen ei ole voitu todeta koskevan valtakun-
nallisia tai seudullisia alueidenkayttétavoitteita tai olevan muuten vaikutuksil-
taan merkittava tai valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarked. Kaavoituksen aloitusvaiheessa jarjestettiin asemakaavan muutoksen
kaupungin siséinen eri toimialojen yhteinen aloituskokous.

Sisainen aloituskokous

Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin Lohjan kaupungin sisainen aloitusko-
kous 24.4.2014. Kokouksessa olivat edustettuina kaavoitus, rakennusvalvon-
ta, ymparistoterveyspalvelut, kiinteisto- ja kartastopalvelut, ymparisténsuoje-
lu, sivistystoimi, tilapalvelut seké& kunnallisteknikka.

Kokouksessa esiteltiin lyhyesti asemakaavan muutoksen nykytilanne, kaa-
voitustilanne ja hankesuunnitelma. Osallistujat esittivat tarkeda lisatietoa
alueen nykytilasta seka tarkensivat kaavalle asetettuja tavoitteita. Kokouk-
sessa sovittiin, ettd kunnallistekniikan suunnittelija laatii kaavoituksen tueksi
alustavia suunnitelmia pysakdinnin, saattoliikenteen ja kevyen liikenteen
vaylien jarjestdmisestd ym.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uuden Routionmaen oppimiskes-
kuksen toteutuminen seka osoittaa asemakaavassa alueen liikennejarjestelyt;
saattoliikenne, pysakadintialueet seka kevyen liikenteen vaylat. Tavoitteena on
huomioida suunnittelussa lahivirkistysalueen tarpeet sekd ymparoivat luon-
nonolot. Liikuntakentan ja lahiliikunta-alueen tulee olla jatkossakin kaytdssa
ja sen kayttomahdollisuuksia tulee olla mahdollisuus parantaa. Tavoitteena on
paivittaa alueen korttelinnumerointi.

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen yhteydessa laadittiin ja nahta-
ville asetettiin kaksi vaihtoehtoluonnosta. Vaihtoehtojen paaasiallinen kaytto-
tarkoitus on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. Alueelle muodostuu
myos kerrostaloasuntojen ja pysakadintiin tarkoitettu korttelialue seka katualue
ajoneuvoliikenteelle ja kevyelle liikenteelle. Vaihtoehdot eroavat toisistaan
julkisen lahipalvelurakennusten korttelialueen sisaisista jalankululle ja pyorai-
lylle varatuista alueen osien linjauksista.

Asemakaavan muutoksen korttelialueiden numerointi on laadittu yhtenaiseksi
koko alueen osalta.

Asemakaavan muutoksen kaupungin sisdisessa aloituskokouksessa nousi
esille mm. koulurakennuksen pihan ja ulkoilukentén valisen kulkuvaylan tur-
vallisuus, erityisesti koulupadivan aikana. Suunnittelun edetessa vaihtoehto-
luonnos 2:ssa osoitettiin kevyelle liikenteelle korvaava yhteys koulurakennuk-
sen lansipuolelta. Vayla sijoittuu istutettavalle alueen osalle, jolla puusto on
sailytettava. Kevyen liikenteen yhteys koulurakennuksen sisapihalle ja ulkoi-
lukentélle on edelleen mahdollinen, mutta vaihtoehtoinen vayla vahentaa la-
pikulkua. Vaihtoehtoluonnos 1:ssa jalankululle ja pyoraéilijoille varattu alueen
osa on nykytilanteen mukaisella paikalla, koulun pihan ja kentan valissa.

Osallisille jarjestettiin valmisteluvaiheen aineiston nahtavilldoloaikana kaavoit-
tajan ja osallisten tapaaminen. Tapaamisen yhteydessa sama, kouluraken-
nuksen lansipuolelta kiertava (VE2) kevyen liikkenteen linjaus sai kannatusta.

Ehdotusvaiheen asemakaavan muutos laaditaan vaihtoehtoluonnos 2:n
pohjalta. Valmisteluvaiheen vaihtoehdot on esitetty seuraavalla sivulla.
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Pienennés valmisteluvaiheen vaihtoehto 2:sté (VE2)
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51

5.1.1

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava-alueen pohjoisosaan sijoittuva kaavan paaasiallinen kayttotar-
koitus on julkisten I&hipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue. Kaynti kyseiselle korttelialueelle on johdettu Havumet-
santien katualueen kautta. Katualueen itdpuolelle sijoittuu asuinkerrostalojen
korttelialue ja itdosaan kerrostaloalueen kaytt6dn osoitettu autopaikkojen
korttelialue sekad energiahuollon alue.

Asuinkerrostaloalueen korttelialue on osa laajempaa kerrostaloalueiden kort-
telialuetta. Julkisten lahipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien
rakennusten Korttelialuetta ymparoi lansi-, pohjois- ja itapuolella lahivirkistys-
alue, joka tukeutuu omakoti- ja pientaloasutukseen.

Kaava-alueen mitoituksessa julkisten l&hipalvelurakennusten ja opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueella on osoitettu 8000k-m2 ja 600
k-m2 rakennusoikeutta. Kyseisen korttelin tehokkuus on 0,2.

Asuinkerrostalojen korttelialueella rakennusoikeutta on 3760 k-m2.

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2)
YL 4,30 8600

AK 0,40 3760

EN 0,10 260

LPA 0,15 0

Katualueet 0,15 0

Yhteensa 5,1

Julkisten I&hipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YL) pysakointitarve on arvioitu Lohjan kaupungin sivistystoi-
minnan laatimassa Routionmden hankesuunnitelmassa (Kasvatus- ja ope-
tuslautakunta 26.3.2014). Suunnitelman mukaan kaavamuutoksessa tulisi
osoittaa ainakin 50-60 autopaikkaa henkilékunnalle. Asemakaavan muutos-
ehdotuksessa pysakadintiin on osoitettu pysakoinnille tarkoitettu alueen osa
seka saattoliikenteelle ja pysakdinnille varattu alueen osa. Pysakointialue
mahdollistaa 50—60 autopaikan toteutumisen ja saattoliikenteelle ja pysakai-
miseen osoitetun alueen, jossa on vahintaan 40-50 auton pysakdintimahdol-
lisuus.

Sivistystoimen mukaan: "Routionmaessa tulee olemaan eri-ikdisia 0.17 —
vuotiaita, joilla on erilaisia haasteita liikkua, opiskella ja toimia yksin tai
ryhmassa. Routionmaessa tulee opiskelemaan noin 300 opiskelijaa, seka
Jalavan erityiskoulun 62-75 opiskelijaa. Jalavan koulussa on oma erillinen
esiopetus ja paivakerho esikoululaisille. Lisaksi paivahoidossa tulee olemaan
yhteensa noin 84 lasta. Routionmaessa tulee tydskentelemaan noin 102 hen-
kilokunnan jasenta.”



5.2 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Liikennealueet

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Routionmaen oppimiskeskuksen
toteutumisen. Alueen rakennusoikeutta on kasvatettu laajentamalla tontin
kokoa. YL —korttelialueella on osoitettu alueen osat pysakadinnille ja saatto-
liikenteelle. Saattoliikenteelle ja pysakdinnille varatulla alueen osalla tulee
jarjestaa turvalliset reitit jalankululle ja pyorailylle. Alueella on sallittu saatto-
liikenne, pysakadinti seka huoltoajo. Asemakaavalla on pyritty parantamaan
alueen kevyen liikenteen yhteyksien toimivuutta ja turvallisuutta.

Osa voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysalueesta muuttuu julkisen I&-
hipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YL). Kyseisen korttelialueen metsaiset ja kallioiset reunavydhykkeet on
osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, jolla on puusto on sailytettava. Kaava-
maarayksin on pyritty ohjaamaan koulualueen ympariston sailyminen metsai-
sena virkistysalueena. Jalankululle ja polkupydrailylle varatut kulkuyhteydet
istutettavan alueen poikki sallitaan.

Liikuntakenttd ja lahiliikunta-alue on asemakaavassa ohjeellinen lahiliikunta
alueeksi varattu alueen osa. Kenttaalueen etelapuolella on osoitettu rakennu-
ala. YL- korttelialueen maarayksissa on seuraava maininta: Alueen voidaan
sijoittaa toimintaa palveleva huoltorakennus. Kentan pysakointi on jarjestetty
saattoliikenteelle ja pysakdinnille varatussa alueen osassa.

Muutokset ymparistdssa ovat havaittavissa asemakaavan toteutumisen
my6ta kasvavana rakennusmassana ja piha-alueena, pysakointialueiden ra-
kentumisena seka saattoliikenteen ja kevyen liikenteen jarjestelyiden muu-
toksena. Erilliset koulu- ja nuorisotoimintaa tukevat sivurakennukset tullaan
todennakoisesti purkamaan.

Suunnittelualueelle on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten ja opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YL), jonka suurin sallittu kerros-
luku on Il ja rakennusoikeus on 8600 k-m2. Korttelialueen koko on noin 42695
m2. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tontin luoteis- ja itdosaan.

Alueen kerrostalojen korttelialue (AK) on jo rakentunut. Korttelialueella
sijaitsee kaksi kerrostaloa. Rakennusten kerrosluvat ovat Ill ja V. Alueella on
rakennusoikeutta yhteensa 3760k-m2.

Autopaikkojen korttelialue on asuinkerrostalojen korttelialueen (LPA) kayttéon
tarkoitettu alue.

Energiahuollon alue (EN) on osoitettu lampokeskuksen kayttoon.

Julkisten I&hipalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella (YL) pysakoinnille ja saattoliikenteelle on osoitettu alueen osa
tontin lounaisosassa. Kyseisella alueella tulee jarjestaa turvalliset reitit jalan-
kululle ja pydraéilylle. Alueella on sallittu saattoliikenne, pysakainti ja huoltoajo.
Pyséakdintialue on rajatttu istutettavalla puurivilla.

Jalankululle ja pyorailylle on varattu yhteys Havumetsantien varrelta pohjoi-
seen, alueen lapi, Routionmaen pohjoisosaan. Vayla kiertda rakennusmas-
san itapuolelta.

Suunnittelualueen autopaikkojen korttelialue on kerrostalojen korttelialueen
tontti numero kahdelle osoitettu pysakointi alue. Suunnittelualueella on Havu-
metsantien katualue.
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Virkistysalueet

Erityisalueet

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavassa ei ole osoitettu lahivirkistysaluetta. Julkisten lahipalvelura-
kennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen reuna-
vyobhykkeella on osoitettu istutettava tontin osa, jolla olemassa oleva puusto
tulee sailyttaa seka lahilikunta alueeksi varattu alueen osa, mika sijaitsee
korttelin lansireunassa. Istutettavan tontin osan rajauksen alueelle on osoitettu

jalankululle varattu alueen osa, milla on osoitettu olemassa oleva ulkoilureitti.

Suunnittelualueelle on osoitettu energiahuollon alue (EN). Merkinnalla osoite-
taan lampokeskukselle varattu alue.

Julkisten lahpalvelurakennusten ja opetustoimintaa palvelevien rakennuksten
korttelialueelle (YL) on osoitettu piustomuuntamo Havumetsantien Iaheisyy-

teen.

Tonttijaolla muodostuu

Tonttijaolla muodostuu kortteli 646 tontit 1-4.

yhdyskuntarakenne

asuminen

palvelut

Asemakaavan mukainen rakentaminen tdydentda Roution alueen yhdyskun-
tarakennetta. Alue sijaitsee keskeisesti, olemassa olevaa yhdyskuntaraken-

netta tukien.

Alue palvelee ja tukee lahialueen asumista.

Asemakaava mahdollistaa monipuoliset Roution alueen julkisten I&hipalve-
luiden ja opetustoiminnan palvelut. Sen keskeinen sijainti palvelee laajaa
aluetta.

tyOpaikat ja elinkeinotoiminta

virkistys

liikkenne

tekninen huolto

Alueen tydpaikkatoiminta muuttuu vahaisesti koulun laajetessa. Kaavan
myo6ta asemakaava-alueen tydpaikat tulevat lisddntymaan.

Asemakaavalla on vahainen vaikutus virkistysalueisiin. Kaavan myoéta virkis-
tykayttoon osoitettu alue vdhenee, mutta alueen virkistyspalvelut on osoitettu
kaavaan istutettavin tontinosin, Iahiliikuntaan varatuin alueen osin seka jalan-
kululle varattuna alueen osana. Kyseiset alueet ovat paaasiassa metsikkda ja
virkistyskaytossa.

Alueen asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuttaa vahaisia muutoksia
liikenteeseen. Asemakaavan muutos lisaa kortteleiden lahialueen liikennet-
téd ja liikenteen ajoittain toistuvat liikennemaarat kasvavat. Asemakaavan
muutoksen myo6ta alueen liikenneturvallisuus lisdantyy.

Alueella on olemassa olevat tekniset verkostot.



luonnonymparistd ja maisema

Alueen vaikutukset luonnonymparistdodn ovat vahaiset. Laajemmassa mitta-
kaavassa alueen yleisilme sailyy paaosin ennallaan silla alue on jo paasaan-

tdisesti rakentamisen piirissa.

ilmasto

Asemakaava-alue sijoittuu kaukolampdverkoston yhteyteen ja suunnitte-
lualueen ymparistdssa on laaja ja yhtendinen kevyen liikenteen verkosto.
Kaupunginvaltuuston hyvaksyman taajamaosayleiskaavan mukaisesti suun-
nittelualue tukeutuu joukkoliikennepainotteiseen katuun. Asemakaavan muu-
tosalueen paastot lisaantyvat vahaisesti likennemaarien kasvaessa.

5.5 Ymparistdn hairidtekijat
Asemakaavan muutoksen toteutumisen mydéta ajoittainen liikennemaara
alueella lisdantyy. Asemakaava-alueelta on turvalliset kevyen liikkenteen reitit.
Asemakaavan muutosalueelle ei kaupunkirakenteen puolesta synny turvatto-
mia reitteja tai alueita.

5.6 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on selostettu kohdassa 5.3.Tarkemmat maa-
raykset ovat asemakaavakartan maaraysosassa.

5.7 Nimistd
Alueella oleva nimist6 sailyy ennallaan.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutosalue on mahdollista toteuttaa kokonaisuudessaan
kaavan ja tonttijaon tultua lainvoimaisiksi. Alueen toteutuksesta vastaa
kaupungin tekninen toimi. Alustavan aikatauluarvion mukaan toteutuksen
ajankonhta sijoittuu vuodelle 2015.
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