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1. Johdanto
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Esipuhe

Hankkeessa tehtavana on ollut muodostaa
nakemys Lohjan kaupungin alueella sijaitsevien
E18 moottoritien liittymaalueiden maankayton
kehittamisesta kuntaliitoksen jalkeisessa
tilanteessa.

Selvityksen ja suunnitelmien tuloksena on saatu
tietoa liittymaalueiden maankayton
reunaehdoista ja potentiaaleista seka siitda minka
tyyppinen profilointi kullakin alueella toimisi.

Nyt l[aaditut suunnitelmat toimivat yhtena
lahtokohtana alueiden jatkokehittamisessa ja ne
tukevat osaltaan liittymaalueiden markkinointia
ja rakentumista.

Tyd alkoi marraskuussa 2014 ja valmistui
toukokuussa 2015.
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Tyon ohjausryhmaan kuului Lohjan kaupungin puolesta:

Kaavoituspaallikko Leena Iso-Markku
Ympadristdjohtaja Pekka Puistosalo
Kehittdmisjohtaja Eero Soinio
Tekninen johtaja Jussi Savela
Katupaallikkd Seppo Lotjonen
Kaavasuunnittelija Kaisa Langstrom

Sito Oy:n projektipaallikkdna toimi Jenni Lautso,
arkkitehti SAFA YKS 410. Tyéryhmaan kuului:

FM Jarkko Kukkola, projektisihteeri, maankadyton
suunnittelu, GIS

DI Timo Huhtinen, maankdytdn suunnittelu

DI Kaisa Lahti, liikennesuunnittelu

DI Teuvo Leskinen, liikenteen ja logistiikan
asiantuntija

Ins. AMK Tommi Eskelinen, liikenteen ja
aluekehityksen asiantuntija

TkL Tuomo Sirkia, BREEAM Communities -arviointi
MaT Mikko Rikala, palvelumuotoilu ja aluebrandit
Minna Hakola, visuaalinen suunnittelu

DI Annina Lehikoinen, kustannusarviot
Tekn.kand. Anna af Hallstrom, maankayttokaaviot
Saku Jarvinen (Realprojekti Oy), kauppa ja elinkeinot
Markku Hietala (Realprojekti Oy), kauppa ja
elinkeinot



Hankkeen osapuolet

e Tama tyd on osa Moottoritie on kuuma -hanketta, jossa pyritdaan muun muassa
maarittamaan liittymaalueiden toimintoja ja kehittamistarpeita seka tekemaan
pohjatyota liittymaalueiden markkinoinnin parantamiseksi. Uudenmaan liitto on
myontanyt hankkeelle maakunnan kehittamisrahaa.

e Samanaikaisesti taman hankkeen kanssa myos Laurea ammattikorkeakoulun
Yrityslabrassa on kaynnissa projekti Moottoritie on kuuma -hankkeeseen liittyen. Tyot

ovat toisiaan tukevia mutta niita tehdaan itsenaisesti ja ne lahestyvat aihetta eri
metodein.
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Tyon kuvaus

1 Muodostettiin kasitys liittymaalueiden nykytilanteesta ja potentiaaleista mm. elinkeinoelaman, liikenteen
ja logistiikan, maankayton ja rakennettavuuden kannalta (Liite 1 ja Liite 3) kayttden lahtotietoina olemassa
olevia kaavoja, selvityksia seka paikkatietoaineistoja ja -analyyseja. Tutkittiin myos, minkalaisia
maankayton tavoitteita ja suunnitelmia muilla E18-vaylan liittymaalueilla on laajemmalla alueella (Liite 2).

2 Laadittiin luettelo maankayton mahdollisuuksista alueilla. Liittymaalueille luotiin aluekohtaiset profiilit
ja maankayton kehittamisen visio hyodyntden ideakuvia, avainsanoja ja -viesteja. Alueprofiilien avulla
muodostettiin E18 Yrityslohjan kokonaisbrandi.

3 Seminaari Lohjan paakirjastossa tammikuussa 2015 yhdessa Laurean seka osallisten kanssa.

4 Laadittiin maankaytto- ja lilkennekaaviot, joissa esitetaan mm. tuleva maankaytto,
ydinalueet brandin kannalta, ajoneuvo- ja joukkoliikenteen yhteydet seka suojeltavat alueet

5 Liittymaalueiden kaavoituksen tarvetta ja jarjestysta seka kynnysinvestointeja
hahmoteltiin tydryhmassa ja tarkennettiin toteutuspolkutydpajassa

6 Maankayttoratkaisujen ekologista, taloudellista ja sosiaalista kestavyytta arvioitiin
BREEAM Communities -kriteeristoa soveltaen

7 Kunnallisteknisten kynnysinvestointien suuruusluokka arvioitiin karkeasti
FORE-ohjelmistoa hyddyntden

8 Kaupunkisuunnittelulautakunnan seminaari Lohjalla
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2. Liittymaalueiden reunaehdot
ja potentiaalit
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Liittymaalueiden potentiaaliin vaikuttavat tekijat

Houkuttelevuus

* Mielikuvat ja markkinointi
e Kayttajaryhmat

e Kilpailutilanne

e Tukevat palvelut

Lisatietoa alueen nykytilasta, kaupasta ja elinkeinoista seka

Rakennettavuus

Saavutettavuus ja sijainti yhdyskuntarakenteessa
Laajenemismahdollisuudet

Liikkenneyhteydet

Tulevaisuuden skenaariot, kuten ratayhteydet
Olemassa oleva rakentaminen ja toiminnot
Luonnonsuojelu

Maisema-arvot ja kulttuuriymparisto
Perustamisolosuhteet ja maastonmuodot
Pohjavesiolosuhteet

Kaavavalmius

Yhdyskuntatekniikka ja kynnysinvestoinnit

ymparoivasta aluerakenteesta ja kilpailutilanteesta liitteissd 1-3.
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Yleista Lohjan E18 liittymaalueista

TAMPERE

Lohjan etuja kilpailussa yritysten /ElS—Iiittymét sijaitsevat Iéhellé\
sijoittumisesta ovat kohtuullinen padkaupunkiseutua,
kustannustaso, mahdollisuus valjiin tontteihin "ruuhkasuomen kolmion” sisalla.
ja laajenemisvarat seka pienemmat ruuhkat Lohjan kilpailijoita ovat
verrattuna paakaupunkiseutuun. paakaupunkiseutu, Salon seutu,
Vihti/Nummela sekd muut
logistisesti hyvat sijaintipaikat
@ten Hyvinkaa, Sipoo ja Méntsély

E18-moottoritie on osa Tukholman
ja Pietarin valista pohjoista

kasvukaytavaa.
d Lohjalta on hyvat yhteydet mm. \

Helsinkiin, Turkuun, Espooseen ja
Saloon. Myos Helsinki-Vantaan
lentoasema seka Hangon ja
Vuosaaren satamat ovat nopeasti
saavutettavissa. /

HELSINKI




Johtopaatokset laajemmasta tarkastelusta

Lohjan lansipuolen liittymat
merkitykseltaan paikallisia.

Tavola Lohjan itapuolella on kaksi merkitykseltdaan
(Salo) Piihovi seudullista vahittdiskaupan suuryksikdiden
(Salo) S S liittymaaluetta (Huhmari ja Lommila).
Muurla uomusjarvi
(salo) (Salo)

Potentiaaliset liittymat on tunnistettu
myds lahikunnissa. Lahes kaikkien
liittymien osalta on pohdittu
kehittamistoimenpiteita.

Paatosta ESA-radasta ja HEh it
taajamajunasta odotetaan (Vihti)

tarkastelujaksolla ennen Veikkola
g -~ 4 L merkittavien (Kirkkonummi)
Lahes kalk!lla"lahelsnla\. I||_ttyma?alue.|lla toimenpiteiden tekemists. Hista
on nykyista yritystoimintaa ja/tai (Espoo) Lommila

suunnitelmia liittymdaalueiden (Espoo)
hyodyntamisesta tulevaisuudessa.

ESA-rataan on varauduttu Lohjan

itdpuolisten liittymaalueiden
Kuva: Lohjan liittymdalueet (vihred), kaavoituksessa (Huhmari ja Hista).
ympdréivdt liittymdalueet (sininen).

Laajempi tarkastelu on esitetty
tarkemmin liitteessa'2, dminen Lohjalla 11




Suunnittelualueen ratahankkeet

ESA-rata (Espoo-Lohja-Salo)

2.6.2015

Yhteysvali on osa Pohjoista kasvuvydhyketta ja se kuuluu
TEN-T liikenneverkkokaytavaan Valimeri-Skandinavia.

Suunnitteilla oleva ESA-rataoikaisu liittdisi Lohjan Turun
junayhteyden varrelle.

ESA-radan pysakkivaraus sijaitsee Lempolan liittyman
|aheisyydessa.

Jotta junan olisi kannattavaa pysahtya Lempolassa,
|ahialueella olisi hyva olla riittavan suuri asukaspohja (noin 20
000 asukasta).

ESA-radan Lempolan pysakilla pysahtyisi ainoastaan nopeat
junat, kerran tunnissa.

Lohjaa koskevien ratahankkeiden (ESA & taajamarata)
toteuttamisesta ei toistaiseksi ole tehty paatoksia.

Tyon lahtooletuksena on, ettd ESA-rata ja sen myota myos
taajamarata toteutetaan. Talla on vaikutusta etenkin
Lempolan liittyman tulevaisuusskenaarioon.

LVM selvityttaa Helsinki-Turku tunnin junan ratayhteyden
kehittamista. Tyo valmistuu vuoden 2015 loppupuolella.

E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Lohja—Vihti—Espoo-taajamarata

Taajamarata noudattaa ESA-radan maastokaytdvaa
Lohjanharjulle asti. Taman vuoksi taajamaradan ja ESA -radan
toteutuminen tukevat toisiaan.

Taajamaradan kannattava liikenndinti edellyttaisi, ettd radan
varrelle rakennetaan nauhakaupunki Espoosta Lohjalle.
Taajamaradan varren asukasmaaran tulisi olla 50 000 — 70
000 uutta asukasta.

Lohjanharjun kohdalla taajamarata liittyy olemassa olevaan
Hanko—Hyvinkaa-rataan. Talla hetkella Hanko—Hyvinkaa-rata
on sahkdistamaton ja silla kulkee vain tavaraliikennetta.
Liikennevirasto on laatinut ratasuunnitelman Hyvinkadan ja
Hangon valisen radan sahkoistamisesta.

Suunniteltuja taajamajunan pysakkeja sijaitsee Muijalassa,
Perttildssa ja Lohjan keskustassa.
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P
tettavuus seka kauppaj elmkem

'|
i 1&4 5
Ko ﬂﬁ!’h‘l i
Lempolan kautta saavuttaa parhaiten
_ : suurimman osan Lohjan keskustataajaman
5““'“'—-'5]'”'.- ' y— Wt Vel asukkaista ja tydpaikoista. Muijala on nopeasti
o8 :i.' . LI e saavutettavissa erityisesti Nummelan suunnalta

Haarjarven ja Nummen liittymien
ymparilla on vain vahan
tyopaikkoja ja asutusta.

—

Karjalohja

Lempolasta ja Karnaisista tavoitetaan suurin
vaesto- ja tyopaikkapohja ajaen 5 minuutissa.
Muijalasta ja Hevoskalliosta tavoitetaan suurin
vaesto- ja tyopaikkapohja ajaen 15 minuutissa.

SN
/Kuva: Kunkin liittymdalueen oma “reviiri” \
eli maksimissaan 15 minuutin
ajoaika-alue mdidiriteltynd lyhimmdén
matkan periaatteella. (Realprojekti Oy)

Lohjan kauppa ja palvelut ovat
keskittyneet keskustaan,
Tynninharjulle ja

Lempolaan/Ventelaan.

Katso Kaupan ja elinkeinon analyysi
\ kokonaisuudessaan liitteessd 3.

: KIRKKONUMMI
1} & 10 20 km

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittiminen Lohjalla ENEEEN 13



2.6.2015

Maankayton potentiaali

Keskustaan tukeutuva kauppa
(mm. paivittaistavarakauppa, erikoistavarakauppa)

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (TIVA)
Liikenteeseen tukeutuva kauppa (liikkennepalveluasemat)
Liikunta, hyvinvointi, viihde, vapaa-aika
Joukkoliikennepalvelut

Raskaan liikenteen palvelut (mm. levahdysalue)
Tukkukauppa, logistiikka ja varastointi
Ymparistdhairiota aiheuttamaton teollisuus
Ymparistohairiota aiheuttava teollisuus
Toimistot (liike-elaman ja hallinnon palvelut)
Matkailupalvelut

Asuminen

Maatalouskauppa

Outlet center

Paarooli (maankayton potentiaali)

Ei sovellu
Soveltuu jossain maarin

Soveltuu

E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Ymparistohairiota

20

aiheuttava

teollisuus

Kone- ja

maatalouskauppa,

liikennepalvelut

Liikennepalvelut,

Outlet-keskus,

matkailu ja ulkoilu

Asuminen,

keskustatoiminnot,

23

TIVA

Siisti teollisuus,
paraatiyritykset,

Cleantech, Logistiikka

(Nalkoolampi)

Logistiikka,
varastointi,

liilkennepalvelut
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3. Aluebrandin linjavedot
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Kokonaisuuden paateesit

1. E18 YRITYSLOHIJA on sikerma, joka tarjoaa monipuolisesti vaihtoehtoja

monenlaiseen toimintaan

2. On tarkeaa etta alueet eivat kilpaile keskenaan

3. Jokaisella liittymaalueella on oma roolinsa

ALYKAS ELAVA
Edistetddn digitaalisten Luodaan uusia ja
ratkaisujen uudenlaisia
hyédyntédmisté alueiden kohtaamispaikkoja.
kehittyessdi.

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Kunnioitetaan luontoympdristod
ja suojelualueita. Hyddynnetddn
maaseudun ja kaupunkimiljoén
ominaisuuksia alueiden
kehittdmisessd. Edistetddn
ekotehokasta rakentamista.
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ALYKAS - ELAVA - VIHREA

Karnainen

Hevoskallio

Muijala

Lempola

Nummi

Haarjarvi

Logistiikka ja teollisuus
Raskaan liikenteen levahdysalue

Yrityselaman paraatipaikka
Clean-tech ja teknologiateollisuus

Kaupan ja tyopaikkojen keskittyma
Urbaani, eldva kaupnginosa
“Lohjan portti”

Monipuolinen vapaa-ajantoiminta
Elamyksellinen levdhdyspaikka
Ulkoilu ja liikunta-alueet

Paikallistuottajien kauppapaikka
Nummen lilkenneasema
Maatilamatkailu, kotieldinpuisto, matkaparkki

Monipuolisen teollisuuden keskus
Kierratyksen keskeinen paikka
Ampumarata

E18 kdytavan solmukohtien kehittdaminen Lohjalla
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E18 YRITYSLOHJA brandimielikuvien
konkretisoiminen ja tasmentaminen

Alla on lueteltu kysymyksia, joihin brandin kehityksen kautta tulee jatkossa loytaa
vastaukset:

1. Miten alueiden positiivista mainetta nostetaan esiin ja tuodaan julki?
Brandimainonnan ja informoinnin suunnittelu?

2. Kuinka hyvin alueet tunnetaan kansallisesti? Miten laajalle alueelle tunnettuus
ulottuu?

3. Brandinhallinta, visuaalisen ilmeen, viestinnan ja nakyvyyden suunnittelu?

4. Mika on E18 Lohjan kaytavan palvelulupaus? Vastaako brandi aitoa kokemusta?
Onko brandin tarina totta?

5. E18 Lohjan kaytavalla on tietty laatulupaus. Milla asioilla asukkaalle/loppukayttajalle
syntyy vastaava laaduntunne?

6. Onko paikoilla lisaarvoa?

7. Miten E18 Lohjan kaytavan brandi erottuu muista?

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla h Vl ’



4. Aluekohtaiset esittelyt

“Maaseudun
palveluportti”

HAARJARVI

“Pysdhdy, piristy

ia virkisty!” “Logistiikan

solmukohta!”

NUMMI

”Téinne mahtuu

ddnekkddmpikin
toiminta! ”

KARNAINEN

MUUALA - HEyosKALLIO

‘ LEMPOLA ‘ .

Jokaisesta liittymasta esitetaan:
e Alueprofiili ja visio 2040

e Lahtokohtien SWOT-analyysi "Yrityksesi
e e . “Uudessa Paraatipaikka!”

* Maankaytto- ja liikkennekaavio Lempolassa

e Suunnitelman kuvaus on kaikki!”

e Kaavoituksen vaiheistus
* Kynnysinvestoinnit

MA ﬁ" W\Y Inw



“Tédnne mahtuu
ddnekkddmpikin toiminta!”

20 Haarjarvi |
Alueprofiili ja visio 2040

Kierrditys, tukkukauppa,
logistiikka, varastointi

Visio 2040 | Haarjarvi on hyvalla paikalla
Turun ja Helsingin valilla. Haarjarvi tarjoaa
monipuolisia mahdollisuuksia
haastavallekin yritystoiminnalle.
Haarajarven yritysalueelle sijoittuvat
toimijat edellyttavat paljon tilaa ja
toimintavapauksia. Haarajarvella saa
meluta ja polyta. Alueelle voisi
mahdollisesti sijoittua myos paljon
toivottu ampumarata.

Tarkean osan toiminnasta muodostaa

Kiertotalous

=
o
<
o
<
<
I

o . . Runsaasti 4 “
kierratyssektori. Tuumasta toimeen! . S T
tilaa 8 i
ilrrrrrl‘rrl'..; NN -
\____’ P
Ympdristéhdiriétd

aiheuttava teollisuus

Ampurata vastaisi
harrastajien tarpeeseen
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Haarjarvi | Lahtokohtien SWOT-analyysi

Vahvuudet Heikkoudet

g * Eteldosassa hyva rakennettavuus * Pienialaisia suojelualueita liittyman ymparilla

- * Yleiskaavallinen valmius olemassa * Kaupan sijaintipaikkana ei suositeltava. Mahdollinen vain
* Tilaa tehda suuriakin kokonaisuuksia toiminnoille, jotka parjaavat ohikulkevan liikenteen varassa.
e Kasvihuoneilmion tunnettuus * Eniten irrallaan yhdyskuntarakenteesta kaikista
* Sijaitsee runkoviemadri- ja runkovesijohtoverkon piirissa liittymaalueista

e Kunnalla 30 ha maanomistusta alueen pohjoisosassa
e Alue sopii ympadristohairiota aiheuttavalle
teollisuustoiminnalle

Mahdollisuudet Uhat

e Lahelld vanhaa ykkostieta — voisivatko E18-vaylan e Alueen jadminen syrjaan huonon nakyvyyden takia
pohjoispuolen yritysalueet laajentua vanhalle ykkdstielle
asti?

e Asutusta on vahan — soveltuu esim. ymparistohairiota
aiheuttavalle toiminnalle

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittiminen Lohjalla [ | EEE 21



HAARJARVI

Haarjarvi
Maankaytto- ja
liikennekaavio |
Visio 2040

2.6.2015

Merkkien selitys
- Yritysalue
mm Ampumarata
o Linja-autopysakki
> Uusi ajoyhteys
> Uui‘!istettava ajoyhteys
EE] Kaupungin kiinteistot




HAARJARVI

HAARJARVI

Haarjarvi | Suunnitelman kuvaus ®

* Laajoja teollisuuden ja tyopaikkarakentamisen alueita
* Luontokohteet rajoittavat maankayttoa
 Mahdollinen ampumarata-alue vanhalla kaatopaikka-alueella

» Kevyen liikenteen reitti yhdistaa linja-autopysakit, jotka sijaitsevat moottoritien
ramppien yhteydessa

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla [ |

mEm 23



HAARJARVI

Haarjarvi | Kaavoituksen vaiheistus ®°°

I-vaihe (E18-liittyman lahialue), 2017-2018

=
o
<
o
<
<
I

* Toteutus aloitetaan Haarjarven vetovoimaisimmalta alueelta eli ESA-radan etelapuolen
tyopaikka-alueista. Nama ovat helpoiten saavutettavissa ja nakyvat E18-moottoritielle.

e Edellyttaa asemakaavaa

ll-vaihe (Turuntien pohjoisosa), 2020—-2022

e Turuntien pohjoispuolelle mahdollinen ampumarata vanhan kaatopaikan alueelle. Hankkeen
ymparistovaikutukset on selvitettava. Kaupungilla on alueella maanomistusta.

 Ampumaradalle johtavat huonokuntoiset tieyhteydet on syyta tutkia.
e Edellyttaa osayleiskaavamuutosta seka asemakaavaa.

lll-vaihe (valialue), 2031-2032

* Laajennetaan tyopaikka-alueita I- ja Il-vaiheen valialueelle.

e Edellyttaa osayleiskaavamuutosta seka asemakaavaa.

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittiminen Lohjalla [ | EEm 24



HAARJARVI

Haarjarvi | Kynnysinvestoinnit

Kaikki vaiheet € (alvO %)

Maanhankintakulut

s ]
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Ldhitaajamien Lohjan

Nummen alue on kehittynyt asukkaiden palvelupiste kaupungin Paikallistuottajien markkinapaikka
paikallistuottajien kauppa- ja maaseutua palvelee ldhiseutua ja moottoritien
palvelupaikaksi, joka tunnetaan kayttdjic
tunnelmastaan ja tarjonnastaan. Alueella & l ¥
myydaa‘\.n maajt?lousk'onema ja -tuotteita, amunn | =5
myds kaytettyja koneita. Nummen T
liikenneasemalla puolestaan hoidetaan
monia kdytannon asioita Sammatin ja
Saukkolan suunnista. Liikenneasemalta
voi mm. noutaa nettiostokset samalla Maalaistyylié
kun tapaa muita kylalaisia ja mokkilaisia nykyaikaisesti
asioillaan. Osana maalaismaista
kokonaisuutta toimii kotieldinpuisto.
Lahistdlla on myods mahdollisuuksia
maatilamatkailuun.

Liikenneasema
ja kohtauspaikka

Elémyksellinen Nummi

tarjoaa léhialueella Mahdollisuus Maatalouskoneita
myd6s maatilamatkailua majoittua maatilalla, ja -tuotteita
ja kotieldinpuiston makillé tai leiriytyen kaikkien kukkaroille

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla [ | EEm 26



Vahvuudet

e Sijainti Nummen-, Saukkolan ja Sammatin valilla

e Ei merkittavia rajoituksia luonnonympariston tai
rakentamisen kannalta

e Olemassa oleva liityntapysakointi

e Tilaa tehda suurehkoja kokonaisuuksia

e Sijaitsee runkoviemari- ja runkovesijohtoverkon piirissa

Mahdollisuudet

e Yritysten suuret maanomistukset

e Liityntdpysakdinnin suosion kasvattaminen

e Mahdollinen sijainti sellaisille palveluille, josta hydtyvat
|dhialueen asukkaat, mdkkildiset seka ohi ajavat

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Heikkoudet

* Irrallaan yhdyskuntarakenteesta

Lahialueiden asutus on hajautunutta

Kunnalla ei ole maanomistusta alueella

Liityntabussien lilkkennealueita ja liityntapysakoinnin
jattoalueita ei ole toteutettu. Liittymdssa on toteutunut vain
hiekkakentta liityntapysakdintia varten

ESA-rata sy0 potentiaalisia yritysten sijoittumispaikkoja

Uhat

e Epdvarmat toteutusnakymat: Tavolan liittyman
asemakaavassa liittyman eteldpuolella on osoitettu alueita
yritystoiminnalle, mutta koska kunta ei omista maata, ei
voida sanoa, koska rakentaminen lahtee kayntiin

e Riskind on, etta liikkenneaseman ja muiden palveluiden
sijoittamisella liittymaalueelle on negatiivisia vaikutuksia
Sammatin ja Saukkolan nykyiseen kaupanpalveluiden
tarjontaan
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Nummi | Maankaytto- ja liikennekaavio | visio 2040

T T |

SESNET s
W Merkkien selitys
M Yritysalue
mm |dentiteettialue: Maaseutu
Edustava katuosuus/milj6o
eeo Jalankulku ja pyoraily-yhteys
e Linja-autopysakki

22,1 ha
14,9 ha

VAIHE I
11,9 ha

VAIHE |
HUOLTAMO
52 ha

VAIHE |
"MAASEUTU"

MATKAILU-
VAUNUT

KERKLAMP|




e Liittymankoillisosaan voi sijoittua liikkenneasema palveluineen

e Yleiskaavan mukainen tyopaikka-alue liittyman kaakkoispuolella kehitetaan ns.
identiteettialueena (mm. tuottajien varastomyynti, maalaiselamykset, maatilamatkailu
ja majoitus, kotieldinpuisto)

* |dentiteettialueet kytkeytyvat metsamaisemaan seka Kerklampeen. Ne ovat
moottoritien meluvallin suojassa.

e Liityntapysakointi moottoritien ramppien yhteyteen
e Kevyen liikenteen reitti yhdistaa liityntapysakit
e Tavolantien miljodn kehittaminen E18 etelapuolella

e Maalaisbrandia tukeva arkkitehtuuri ja ymparistorakentaminen

e Puuistutukset

e E18-vaylan seka ESA-radan valialueet kehitetaan tyopaikka-alueina (mm. koneiden
kauppaa)
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* [-vaihe (E18-vaylan eteldpuoli), 2023-2024

e Toteutetaan E18-vaylan eteldapuolelle lilkkenneasema- liityntapysakointipaikka ja
identiteettialue (tuottajien varastomyynti, maalaiselamykset...). Tavolantien kevyen liikenteen
reitti yhdistaa liityntapysakit. Alueella toimii matkailuvaunualue ja kotieldinpuisto.

e Alue eiole ristiriidassa nykyisen osayleiskaavan kanssa, mutta edellyttaa asemakaavaa.
* |l-vaihe (E18-vayldan pohjoispuoli), 2030-2032
e Koneiden kauppaa ja tyopaikka-alueita E18-vaylan ja ESA-radan valiin.

e Alueella tarvitaan osayleiskaavamuutos ja asemakaava.
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NUMMI

Nummi | Kynnysinvestoinnit ‘e°®°

Vaihe Il (E18 pohjoispuoli) € (alv0 %)

Louhinta 1810000
Tilaajatehtavat 27,6 % 500 000

Kaikki vaiheet € (alv0 %)

Maanhankintakulut

2.6.2015 E18 kidytdvan solmukohtien kehittiminen Lohjalla EENEENE 1



Karnaisten liittymaan on
keskittynyt iso joukko vapaa-ajan
toimintoja. Karnainen on suosittu
pysahdyspaikka E18-tiella kulkeville.
Mikaan muu vaylan liittymista kun ei ole
itsessaan kokemisen arvoinen. Karnaisiin
tullaan joskus kauempaakin esim.
viettdmaan polttareita tai firman
tiimipaivia. Karnaisissa houkuttaa hyva
saavutettavuus omalla autolla,
monipuolinen vapaa-ajan tarjonta seka
yhteys luonnonymparistéon ja
Lohjanjarveen. Yopyakin taalla voi. Osa
suosion syyta lienee miellyttava miljoo.
Rakennettuna ymparistona Karnainen ei
ole mikdan “tavallinen” liittymaalue vaan
jotain ihan muuta. Alueen nakyvimmat
rakennukset ja rakenteet ovat itsessaan
nakemisen arvoisia.

2.6.2015

E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla [ |

Liikenteeseen
tukeutuva kauppa

Monipuolinen ja
eldmyksellinen
levéhdyspaikka

Matkailu-

palvelut

Oiittala .
marimekko

&

Liikunta,
ulkoilu

Yhteys Lohjanjérveen
-vesireitti

Kotimaisia ja kansaivdlisiG
brdndejé — Outlet-myyntid
palveluiden ohessa

Seikkailureitti
metsdassa

Venekauppaa ja
vesiurheilua
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Vahvuudet

e Vahan asutusta

e Kisakallion Urheiluopisto ja Karnaisten Korpi -ulkoilualue ovat
liittyman vaikutuspiirissa

e Sijaitsee kiinni taajamarakenteessa

e Sijaitsee runkoviemari- ja runkovesijohtoverkon piirissa

Mahdolllsuudet

Alueella pysahtyy suuri maara ihmisia - palveluiden
lisadminen ABC:n lansipuolella

e Koivulan kartanon, ymparoivan jarvimaiseman ja
maisemallisesti arvokkaan peltomaiseman hyodyntaminen
alueen identiteetissa ja markkinoinnissa

e Matkailuun liittyvien toimintojen kehittamispotentiaali (ml.
ulkoilu- ja liikuntatoiminnat)

e [tdpuolella Lohjanjarven ympariston mahdollinen vesireitti ja
satama/rantautumispaikka

e Lansiradan ja ESA-radan pysakit sekd Lohjan keskusta
saavutettavissa polkupyoralla

* Nykyisten suojaviheralueiden korvaaminen rakentamisella /
muilla ratkaisuilla

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Heikkoudet

Huono nakyvyys moottoritieltd

Kahden vesiston valissa

Syrjdssa suurimmista liikennevirroista verrattuna Lempolaan
ja Muijalaan

Alueella ei ole nykyisin joukkoliikennettd. Moottoritien
suuntainen joukkoliikenne vaatisi merkittavia ramppien
uudelleenjarjestelyita.

Uhat

MU- ja EV-alueet estavat nakyvyytta mikali koillis- tai
lounaisosaan rakennetaan
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Karnainen |

" Merkkien selitys

- mm |dentiteettialue: Elamys
= Viheralue
Edustava katuosuus/milj6o
L 4 o , .
. eee Jalankulku ja pyoraily-yhteys
L 4 Kaupungin kiinteistot

Maankaytto- ja AN " | o e

iikennekaavio
Visio 2040

KOIVULANSELKA

VAIHE |

TAPAHTUMAPAIKKA, )
PYSAHDYS, VIRKISTYS, ~==
LEVAHDYS. \
131 ha

VAIHE |
KARTANOMILIOO
4.3 ha

KK \\\ &

VAIHE ]

MATKAILUS

URHEILY et

ELAMYS., VAIHE I

11248 g Aie ULKQILW
16,6 ha

KALUMETSA

2.6.2015




* Yleiskaavanmukaiset PKT1-, RM- ja TP-alueet kehitetaan ns. identiteettialueina
(liikenneasema, kartano, elamyspalvelut, virkistys- ja urheilutoiminnot, matkailu,
majoitus)

e Brandialueet kytkeytyvat metsamaisemaan ja peltoaukeaan muodostaen matkailu- ja
virkistyskokonaisuuden, josta on yhteys myds vesistoon.

* Hossantien miljodn kehittaminen ydinalueella
e Nayttava rakentaminen, maamerkit ja taide
e Puuistutukset
e Hyvat pyorailyn ja kavelyn yhteydet alueen sisalla seka mm. Kisakallioon
* Yhteys Lohjanjarveen ja sen vesireitteihin alueen itaosan laituripaikan kautta
» Alueella voidaan hyddyntaa nykyisia Hossantien liittymia

* Tulevaisuudessa mahdollinen bussiyhteys Lohjan keskustaan.
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* |- vaihe (Hossantien lansipuoli), 2017-2018

e Toteutetaan ABC-liikenneaseman yhteyteen virkistys- levahdys- ja tapahtumapaikka. Kehitys
tukeutuu olemassa oleviin liikkenneaseman ja Koivulan kartanon palveluihin. Hossantien
miljoota ja kevyen liikenteen reitistoja kehitetaan.

* [l-vaihe (Hossantien itdpuoli), 2021-2022

e Hossantien itapuolelle toteutetaan matkailu- majoitus ja elamyspalveluja seka seikkailumetsa.

* |ll-vaihe (muut alueet), 2026—2027

e Tarpeen vaatiessa pieni tydpaikka-alue alueen eteldosassa otetaan kayttodn

* Jokainen vaihe edellyttaa asemakaavan laatimista. Visio ei ole ristiriidassa nykyisen
osayleiskaavan kanssa.
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. . S oa O °
Karnainen | Kynnysinvestoinnit ®

Vaihe | - Hossantien lansipuoli € (alv0 %)

Pohjanvahvistukset 855 000
Tilaajatehtavat 27,6 % 235 000

Maanhankintakulut
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“Uudessa Lempolassa

23 Lempola | o ki
Alueprofiili ja visio 2040

Lohjan portti

Visio 2040 | Lempolan kaupunginosa lahti
kehittymaan, kun ESA-radan asemasta saatiin Junalla Lohjalle
padtds. Kaupan palvelut ovat kehittyneet
kaupunkirakenteen taydentyessa ja Asuminen
laajetessa. Lempola on seudullisesti
merkittava paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan keskittyma. Laajentuneessa
kaupunginosassa asuminen tydpaikat ja
palvelut lomittuvat. Lempolan aseman
laheisyyteen on muuttanut paljon varsinkin
aktiivi-ikaistd vdaestda. Monet tyollistyvat
lahialueiden yrityksiin, mutta myos
padkaupunkiseudulle. Yhteydet keskustaan ja
Muijalan yritysalueelle sujuvat Shuttle-
bussilla.

Keskustaan
tukeutuva
kauppa

Lempola on kaupunkikuvallisesti tarked,
urbaaniksi kehittynyt kaupunginosa.
Rakentaminen on tiivista, mutta
mittakaavaltaan ja tyyliltdan pikkukaupungin
identiteettid tukeva. Lempola toimii porttina,
silld sen kautta saavutaan Lohjan kaupunkiin
seka kaukojunalla etta autolla. Rakentamisen
laatuun ja ilmeeseen on panostettu etenkin
asemanseudulla. Tarkeiden vaylien varrella on
omaleimaisia kaupunkijulkisivuja. Eldvé nykyaikainen Vapaa-aika, Toimistot, tyépaikat
kaupunginosa hyvinvointi, viihde

Urbaani ilme

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla [ | EEm 38



LEMPOLA

Lempola | Lahtdkohtien SWOT-analyysi

Vahvuudet

Lohjan paasisaantuloliittyma, jossa merkittavat liikennevirrat
jo nykyisin

Maakuntakaavassa osoitettu seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikon alue

Yleiskaavallista valmiutta olemassa

Kunnallistekniikan piirissa

Mahdolllsuudet

2.6.2015

ESA-radan pysakki on Lohjan tuleva kaukoliikenteen
padrautatieasema E18-vdyldan pohjoispuolella

Tiiviin asutuksen, keskustapalveluiden ja tydpaikka-alueiden
yhdistaminen ESA-radan pysakin yhteydessa liittyméaalueen
pohjoispuolella

Tyopaikka-alueet uuden asuinrakentamisen melupuskurina
littymaalueen pohjoispuolella

Alueen kytkeminen tiiviisti Lohjan yhdyskuntarakenteeseen
Sujuvat julkiset yhteydet

Taajamaradan ja ESA-radan pysakit saavutettavissa kavellen,
Lohjan keskusta saavutettavissa polkupyoralla

E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Heikkoudet

Haastava rakennettavuus pohjoisosassa Lempoonsuon
alueella

Alueen kaakkoisosa kuuluu Natura (SCI)-, luonnonsuojelu- ja
harjujensuojeluohjelma-alueeseen, jotka estavat toiminnan
laajentamisen alueelle

Kaupunki ei omista maata

Ei ndy moottoritielle

Uhat

Vetovoiman vieminen Lohjan keskukselta

Lempolan eteldpuolisten C2-alueiden rooli tulevaisuudessa
vs. juna-asema alakeskuksena

Miten jarjestetaan joukkoliikenne tulevalle asemalle?
Riittdako Lempolan vetovoima tarvittavan asukaspohjan
saavuttamiseksi?

Erittdin merkittavat infran rakentamiskustannukset
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LEMPOLA

LEMPOLA

. . o
Lempola | Suunnitelmien kuvaus ®

* Nykyista kaupan suuryksikdiden aluetta laajennetaan, kehitetdan ja taydennetaan
toiminnallisesti muulla tyopaikkarakentamisella. Lehmijarventien uudella linjauksella
vhdistetaan nama alueet ja rauhoitetaan samalla Natura-aluetta hairidilta.

» Tydpaikka-alueita sijaitsee yleiskaavanmukaisesti Lohjanharjuntien seka Saukkolantien
varressa.

e E18-vaylan pohjoispuolelle kehitetaan Lempolan uusi alakeskus. Tiivein rakentamisen
vyohyke sijoittuu 500 metrin sateella ESA-radan asemasta (e=0,68). Muu alue on
hieman valjempaa kaupunkimaista rakentamista (e=0,43 ja e=0,3).

e Tydpaikkarakentaminen E18-vaylan varrella suojaa uutta kaupunginosaa moottoritien
melulta ja paastoilta.

* Ajoneuvoliikenteen yhteys moottoritielta pohjoiseen ei ole mahdollista toteuttaa ilman
mittavia investointeja. Ajo on esitetty tapahtuvan Saukkolantien kautta.

e Kaupunginosan paabulevardi johtaa Saukkolantielta Lempolan ydinkeskustaan.
e Aluetta palvelee Shuttle-bussiyhteys Lohjan keskustan, Muijalan ja ESA-radan aseman
valilla.
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LEMPOLA

. . . o
Lempola | Kaavoituksen vaiheistus ®

I-vaihe (tyOpaikka-alue), 2015-2016
* Tydpaikkoja rakennetaan valtatien 25 seka Saukkolantien valialueelle.
* ll-vaihe (kaupan suuryksikdiden alue), 2017-2018

* Kaupan suuryksikoiden aluetta laajennetaan ja taydennetaan muulla tyopaikkarakentamisella E18-vaylan
eteldpuolella.

* lll-vaihe (tyopaikkarakentaminen E18 —vaylan varrelle), 2022-2026
e E18-vadylan pohjoispuolelle toteutetaan tien suuntaisesti tyopaikkarakentamista.
* |V-vaihe (Lempolan keskus), 2028-2029

e E18-vadylan pohjoispuolelle Lempolan aseman yhteyteen kehitetaan keskustamaista asumista ja paabulevardi
Saukkolantieltd Lempolan ydinkeskustaan.

e V-vaihe, 2036—-2037 (kaupunkialueen laajentaminen)
e Lempolan alakeskuksen ymparille toteutetaan kaupunkimaista aluetta.

LEMPOLA

e E18-vaylan eteldpuoli ei ole ristiriidassa nykyisen osayleiskaavan kanssa. E18-vaylan pohjoispuolella tarvitaan
osayleiskaava ja maakuntakaavan muutos seka osayleiskaava. Asemakaavat on laadittava kaikissa vaiheissa.

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittiminen Lohjalla [ | EEE 42



LEMPOLA

Lempola | Kynnysinvestoinnit ‘e°°

Vaihe Il — kaupan € (alv0 %) Vaihe V — kaupunkialueen € (alv0 %)
suuryksikdiden alue laajentaminen

Lehmijarventie, uusi 1280 000 Kadut ja kunnallistekniikka 158 510 000
kokoojakatuvayla pohjanvahvistuksineen
LGRS 3170 000 (maapera savea ja turvetta)

. e 3 9
Vaihe Ill — tydpaikka- € (alv 0 %) 2ot}
rakentaminen E18 varrelle Kunnallistekniikka 930 000
Kadut ja kunnallistekniikka 25 600 000 Kaikki vaiheet € (alv0 %)
pohjanvahvistuksineen Tilaajatehtavat 27,6 % 111 010 000

rnaaperasaveajaturveﬁa

Maanhankkimiskustannukset

Vaihe IV — Lempolan keskus
Kadut ja kunnallistekniikka 207 640 000

pohjanvahvistuksineen
(maapera savea ja turvetta)

Paakatu, uusi 2,4 km 5070 000
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Lempola | )

Esi IOkk ja aluetehokkuuksist ‘e°°
Vaihe IV — Lempolan keskus Vaihe V - kaupunkialueen laajentaminen Reservialue

e?=0,68 e?=0,43 e?=0,30"

Helsingin kaupunki: Arabianranta Helsingin kaupunki: Herttoniemenranta Vantaan kaupunki: Pakkala 5 (Kartanonkoski)

Helsingfors stad: Arabiastranden Helsingfors stad: Hertonds strand Vanda stad: Backas 5 (Herrgardsforsen)

& Vantaan kaupunk / kapunkisuunnitteluyksikkd
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24 Muijala |

Alueprofiili ja visio 2040

Visio 2040 | Muijala on Lohjan
yrityselaman paraatipaikka . Muijalaan on
kehittynyt katseet kaantava Clean Tech -
seka teknologiateollisuuden toimijoiden
keskittyma. Muijalan yrityspuistoon
sijoittuneet yritykset hyotyvat alueen
houkuttelevasta sijainnista E18-
moottoritien varrella, 1ahietdisyydella
kaupungin keskustapalveluista. Yritykset
arvostavat myos alueen dynaamista ja
positiivista imagoa. Huoliteltu ymparistd
nostaa alueen arvoa ja samalla mielikuvaa
yrityksista itsestaan. Muijalassa maan arvo
on kohdallaan paakaupunkiseutuun
verrattuna ja palvelu pelaa. Tyontekijat
paadsevat helposti perille joko |ahialueelta
tai kauempaakin. Jo joitain vuosia
Muijalassa on toiminut yritysaluetta
palveleva Shuttle-bussiyhteys Lempolan ja
Muijalan asemille seka tietysti Lohjan
keskustaan.

”Yrityksesi Paraatipaikka!”

Tybpaikkaintensiivinen
yrityspuisto

Cleantech-teollisuus Tukkukaupan
varastointi

Logistiikka

Tyépaikka-alue
nro 1
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Shuttle-bussiyhteys

ESA-rad
Visiotydssd ehdotettu shuttlebussi © radan@sema

mahdollistaa sujuvat yhteydet Lohjan
keskustan, Lempolan ja Muijalan valill3, @® Linja-autoasema ja tasjamaradan asema

mika lisaa alueiden saavutettavuutta ja o0 0 EhdlftetttuLlin}a—aftor{dht_eyls valilia
eskusta-Lempola-Muijala
KESKUSTA & houkuttelevuutta.

L J Taajamanosayleiskaavan mukainen
~ joukkolilkkenneyhteys

. Taajamaradan asema

Shuttlebussi yhdistdaa taajamaradan asemat | =+ ESA-rata

seka ESA-radan Lempolan aseman. Taajamajunarata
)
B\

| 7] 1 Liittymaalueet

P
Kokonaismatka-aika on noin 35 minuuttia
ja pituus 18 kilometria. 0 1 km
Vs SEERVAVA




Vahvuudet

e Suosittu liityntapysakoinnin liittyma

e Keskeinen sijainti valtateiden 1 ja 25 risteyksessa

e Osa Lohjan nauhataajamaa

e Sijaitsee Nummelan ja Lohjan valissa

e Vain vahan asutusta liittyman valittomassa laheisyydessa

* Yleiskaavallinen valmius olemassa

e Kunta omistaa maata liittyman luoteisosan alueella, josta osa
on asemakaavoitettu

e Hyva rakennettavuus

e Hyvat kulkuyhteydet Lohjan keskukseen

Mahdolllsuudet

Yhteistyo Vihdin kanssa ja teollisuus- ja tyopaikka-alueiden
laajentaminen luoteeseen kaavoitetulle alueelle

e Tyopaikkanauhan jatkaminen kohti Nummenkylan liittymaa

e Rautateiden risteyksessa (Hanko—Hyvinkaa ja Turku—Helsinki)
— raideliikenteen hyodyntaminen (esim. pistoraiteet) ja
yhteydet satamiin

e Sijainti Lohjan ja Nummelan kasvavien taajamien vélissa voisi
mahdollistaa kaupan alueet, talld hetkelld maakuntakaava
sallii vain merkitykseltdan paikallisten kaupan yksikdiden
sijoittumisen alueelle

e Tonttulan tilan ja muiden yrityspalveluiden hyddyntaminen

e TIVA-kauppa

e Osa Lohjan nauhataajamaa, kiinni yhdyskuntarakenteessa

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Helkkoudet

Vihdin raja vaikeuttaa alueen maankadyton suunnittelua,
Vihdin puolelle ei ole suunniteltu maankayttoa. Haasteita
maanhankinnassa

* ESA-rata syd potentiaalisia yritysten sijoittumispaikkoja.

e Liittymaaluetta halkoo luokan 1 pohjavesialue lounais-
koillissuunnassa. Liittymaaluetta ymparoéi Lohjanharjun
arvokas harjumaisema

e Nalkoolammen alueelle vaikea ajaa, alemman tason tieverkko
on epayhtendinen

Uhat

e Kilpailevan Huhmarin liittyman ldheisyys
e Vaikutukset muiden kaupan alueiden kehittymiseen mikali
kaupan yksikoita sijoitetaan alueelle
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I\/quala | I\/Iaankaytto JaI ikennekaavio | visio 2040

VAIHE IIf
"PARAAT]"

11.2ha

VAIHE |
YPARAATI"
59ha

NALKOONLAMPI

LR SU/N ST
\ : fAAT‘"

RAKENNETTU
10.8 ha

Merkkien selitys

mm Yritysalue 33,5 ha
~ Logistiikkakeskittyma 49,6 ha
mm |dentiteettialue: Paraati 130,8 ha
» Jalankulku ja pyoraily-yhteys
== Shuttle-bussilinja
e Linja-autopysakki/juna-asema
e Pikalinja-auton pysakki
— > Uusi ajoyhteys
. —> Uudistettava aj
. Kiinteistorajat
' Pohjavesialue




Ensisijaiset paraatiyritysalueet sijaitsevat E18-vaylan lansipuolella. Moottoritien itdpuoli on
yritystoiminnan reservialuetta.

Aluejulkisivun moottoritien seka kantatien 25 suuntaan tulee olla selkea ja nayttava.
Ensivaiheen paraatiyritysalueet yhdistetty toisiinsa taajamaradan alittavalla sillalla.

Shuttle-bussit pysahtyvat paraatialueiden keskusaukioilla, joissa panostetaan
kaupunkikuvaan.

Tyopaikka-alueiden vyohyke jatkuu Cembritin tehtaasta lanteen. Talla alueella etuna on
suora ja lyhyt yhteys taajamaradan asemalle.

Nalkdonlammen pohjoispuolella sijaitsee logistiikkatoimintoihin soveltuva yritysalue, jonne
kuljetaan ESA-radan alitse.

Rajoitteena Mustalahdentiella oleva alimittainen alitus.

Muu alue sailyy nykyisessa kaytossaan.

Kaytetaan nykyisia liittymia kantatielle 25 ja Lohjanharjuntielle.
Paraatialueilla kavely- ja pyorailyolosuhteet ovat hyvat.

Shuttle-bussiyhteys Lohjan keskustan, Muijalan ja ESA-radan aseman valilla edistaa alueiden
saavutettavuutta ja houkuttelevuutta.
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Muijala |
Shuttle-bussi

e Shuttle-bussiyhteys Lohjan keskustan, [ W 'z -
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paraatialueiden keskusaukiolla seka
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I-vaihe (paraatiyritysalue), alueen kaavoitus kdynnissa

e Paraatiyritysalue toteutetaan taajamaradan, E18-vaylan ja kantatien 25 valiin

ll-vaihe (paraatiyritysalueiden laajentaminen), 2016—2017

e Paraatiyritysaluetta laajennetaan eteldan taajamaradan ali rakennettavalla ajoyhteydella.
lll-vaihe, 2025-2026 (yritysalueen laajentaminen)

* Yritysalueita laajennetaan Cembritin lansipuolelle seka E18-vaylan itapuolelle.
Toteutettavissa itsenaisesti (logistiikka-alue), 2022—2023

e Nalkdonlammen pohjoispuolelle toteutetaan logistiikkatoimintoon soveltuva yritysalue.
Alue on irrallaan muista Muijalan toiminnoista ja toteutettavissa itsenadisesti.

Visio ei ole ristiriidassa nykyisen osayleiskaavan kanssa, mutta edellyttaa
asemakaavoitusta.
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Muijala | Kynnysinvestoinnit ‘e®°

Vaihe Il - paraatiyritysalueiden laajentaminen € (alv0 %)

Taajamaradan alittava ajoyhteys 450 000
ESA-radan ylittava ajoyhteys 1 055 000
Tilaajatehtavat 27,6 % 415 000

Maanhankintakulut
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HEVOSKALLIO

25 Hevoskallio |
Alueprofiili ja visio 2040

Helsinki—Turku kehityskdytédvén
Visio 2040 | Logistisesti hyva Hevoskallion logistinen keskus
yritysalue palvelee parhaiten juuri
logistiikkaan painottuneita yrityksia.
Hevoskalliosta kun on hyvat yhteydet
paitsi itaan ja lanteen, myos Hangon ja
Vuosaaren satamiin seka Helsinki-Vantaan
lentokentalle. Alueella on paljon mm.
varastointitoimintaa. Hevoskallio on : | = ‘
Helsinki—Turku -kehityskaytavan logistinen i -
keskus! W

Al=1E |

Tukkukauppa,
logistiikka,
varastointi

Raskaan liikenteen
levéhdysalue

Maan arvo kohdallaan

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

”Logistiikan
solmukohta!”

Erinomaisten
yhteyksien varrella

Hyvit yhteydet mm. Turkuun,
Saloon, Espooseen, Helsinkiin,
satamiin, lentokentdlle...
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Vahvuudet

Lahimpana Helsinkia, Iahella Nummelaa

Pohjavesialueet tai suojelualueet eivat rajoita rakentamista
Hevoskallion liittyman lahialueilla

Haja-asutusta vain vahan

Hyva nakyvyys moottoritielta

Kunta omistaa maata Hevoskallion ja Nummenkylan
liittymien valialueelta potentiaaliselta laajenemissuunnalta
Yleiskaavallinen valmius olemassa. Alueella hyvaksytty
(12/2014) suuren teollisuus-, varasto- ja logistiikkatila-alueen
asemakaava (50 000 k-m?)

Mahdolllsuudet

Tarked logistinen solmukohta (kolmen merkittavan tien
risteyskohta)

Liitettavissa yhdyskuntarakenteeseen

Potentiaaliset laajenemisalueet liittyman pohjois- ja
eteldpuolella

Hevoskallion ja Nummenkyladn liittymien tyopaikkojen ja
teollisuuden alueiden yhdistaminen

Hyva nakyvyys ESA-radalta Nummenkylan liittymaan
Tonttulan tilan ja arvokkaan maisema-alueen hyddyntaminen

2.6.2015 E18 kaytavan solmukohtien kehittdminen Lohjalla

Heikkoudet

Liito-orava -alueita potentiaalisella laajenemisvyohykkeelld
Laajeneminen lanteen vaikeaa maisema-alueen seka
maaperan vuoksi

Kunnallistekniikka puuttuu

Nauhataajaman uloin reuna

Eteldosa vaikeasti saavutettavissa

Uhat

Kilpailevan Huhmarin liittyman ldheisyys
ESA-rata pirstoo Hevoskallion ja Nummenkyldn aluetta
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HEVOSKALLIO

. . o
Hevoskallio | Suunnitelman kuvaus ®

* Alueelle toteutetaan laajoja tyopaikka- ja logistiikka-alueita. ESA-radan etela- ja pohjoispuolet
yhdistetdan ESA-radan alittavalla ajoyhteydella. (Tarkistettava taajamaradan alittavan sillan
alikulkukorkeus.)

» Kehitettava tydpaikka- ja logistiikka-alue vaistaa luonnonsuojelualueen (liito-orava).
* Toteutetaan rekkojen taukopaikka Nesteen yhteyteen (noin 10-15 rekalle)
e Sijainniltaan ja saavutettavuudeltaan paras alue joka ei ole pohjavesialueella

e Alue eiole kuitenkaan sellainen jossa raskas liikenne pitaa paljon taukoja, ja se on hieman sivussa E18-
vaylaa kulkevalle pitkamatkaiselle liikenteelle.

e Eiesiteta uutta rakentamista E18-vaylan etelapuolelle
e Huono rakennettavuus (nykyinen peltoalue)
e Sujuvat ajoyhteydet erittain kalliit
e Sisaltaa suojelualueita
e E18-vaylan ja maantien 110 valialueet ovat jatkossakin kylamaisen olemassa olevan asutuksen alueita.

* Toiminnan luonteesta johtuen alueella ei ole tarkoitus rakentaa jalankulku- ja pyorateita jatkossakaan.
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* Esitetyt maankdyttoalueet hyddyntavat pitkalti nykyisia ajoreitteja ja liittymapaikkoja.
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HEVOSKALLIO

. . . . o
Hevoskallio | Kaavoituksen vaiheistus ®

I-vaihe (logistiikka-alue), alueen kaavoitus kdynnissa

* Kaavoitetulle alueelle E18-vaylan ja ESA-radan valiin toteutetaan logistiikka- ja tyopaikka-
alueita.

ll-vaihe (rekkaparkki ja logistiikka-alueiden laajennus), 2020-2021

e ESA-radan pohjoispuolen logistiikka- ja tydpaikka-alueita laajennetaan seka toteutetaan
rekkaparkki Nesteen yhteyteen.

lll-vaihe (ESA-radan eteldpuoli), 2026-2027

e ESA-radan eteldapuolelle toteutetaan logistiikka- ja tyopaikka-alueita

Visio ei ole ristiriidassa nykyisen osayleiskaavan kanssa, mutta edellyttda asemakaavaa.
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Hevoskallio | Kynnysinvestoinnit ®

Vaihe | — logistiikka-alue € (alv0 %) Vaihe Il — logistiikka-alue € (alv0 %)
Kunnallistekniikka 1 440 000 Kunnallistekniikka 1 640 000
pohjanvahvistuksineen pohjanvahvistuksineen

(maapera savea ja turvetta) (maapera savea)

Liittyman kanavointi st 110 50000  Taajamaradan alittava ajoyhteys 485 000
Teollisuuskatuvayls, 610 000 Kaikki vaiheet € (alvo %)
yhteys st 110 Tilaajatehtavat 27,6 % 1 480 000

Vaihe I — logistiikka-alue SLCWARNOR |\ /-5 nhankintakulut

Kunnallistekniikka 1 135 000 6 840 000

pohjanvahvistuksineen
(maapera savea ja turvetta)
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5. BREEAM Communities -arviointi

MMMMM




BREEAM Communities -arviointl e

BREEAM Communities on englantilainen, myos
muualla Euroopassa ja maailmalla kaytettava

aluehankkeiden kestavyyden arviointimenetelma.

Menetelma kattaa taloudellisen, sosiaalisen ja
ymparistollisen kestavyyden.

Menetelmaa kaytettiin tassa tyossa
rakennemallin tarkkuudella laadittujen
maankayttdluonnosten kestavyyden
yleisarviointiin (Liite 5)

Arviointimenetelmaa kaytettiin soveltuvin osin,
arvioimalla luonnokset yleispiirteisia
suunnitelmia varten tarkoitettuja 11 kriteeria
vasten. Kriteerit on lueteltu kuvassa oikealla.

Arviointi tehtiin ryhmahaastatteluna huhtikuussa
2015.

global

niiden tarkeys-
jarjestys

Ekologia- Vedenkayton Energia-
strategia strategia strategia

BREEAM

Liikenteellinen .. Tulvariskien
L. Communities L
arviointi . . arviointi
- kriteerit
Maapera Melusaaste
e Taloudelliset
vaikutus- .
. vaikutukset
suunnitelma
Olevat
rakennukset
ja infra-

struktuuri
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Kestavyysarvionnin tulokset

E18-vaylan solmukohdat sijoittuvat kestavan kehityksen kannalta kahteen ryhmaan, joilla kuitenkaan ei
ole suuria eroja:

* Muijala ja Hevoskallio (36 % enimmaispisteista, alin luokka “hyvaksytty”)
e Haarjarvi, Nummi, Karnainen, ja Hevosallio (23 % enimmaispisteista, “ei luokiteltu”).

Pisteytysta tulee pitaa hyvin alustavana. Enemman kestavyyspisteita ja myds isompia eroja kohteiden
valille on saatavissa, jatkossa kun muun muassa seuraavat nakdkulmat huomioidaan:

* laaditaan alueille kohdistetut energia-, vedenkaytté- tai ekologiastrategiat

» tehdaan selvitykset ja suositukset pilaantuneista maista

* suunnitellaan aluekohtaisesti kestava liikkuminen

e ohjeistetaan olevien, arvokkaiksi luokiteltujen rakennusten korjaaminen uuteen kayttoon
* alueen kehittamiseen sitoutuvan toteuttajan [6ytyminen voi lisata kunkin kohteen pisteita

Arvioinnin perusteella liittymaalueilla on mahdollista toteuttaa kansainvalisen vertailun kestavia ja
edukseen erottuvia osakokonaisuuksia, kun kestavyyden tavoitteet pidetaan mukana ohjaamassa
asemakaava- ja toteutussuunnitteluvaiheen ajattelua ja ratkaisuja.

BREEAM Communities -arviointeja voidaan kayttaa yksityiskohtaisen suunnittelun apuna tarkentaen
yleiskaavatasolta asemakaava- ja korttelitason kriteereihin.

glObGl EEEE

61



6. Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

MMMMM




Yhteenveto

* Hankkeessa on muodostettu nakemys Lohjan E18-liittymaalueiden maankayton
nykytilanteesta, potentiaaleista, identiteetista ja kehittamisesta. Laaditut suunnitelmat
toimivat lahtokohtana alueiden jatkokehittamisessa ja markkinoinnissa.

e Tarve E18-vaylan liittymien kehittamiseen on tunnistettu myds ymparoivissa kunnissa.

* Lohjan alueella E18-vaylan varrelle on mahdollista luoda kilpailukykyisia
littymaalueita, joilla jokaisella on oma identiteetti ja toiminnallinen rooli.

e E18 Yrityslohja tarjoaa vaihtoehtoja monenlaiseen yritystoimintaan. Kokonaisuutena
E18 Yrityslohja on alykas, elava ja vihrea.

* Brandin ja alueen tarinan tulee vastata aitoa kokemusta ja positiivinen maine on
pystyttava tuomaan esiin. Keskeisia jatkotoimenpiteita ovat muun muassa
brandinhallinta, visuaalinen ilme seka viestinnan ja nakyvyyden suunnittelu.
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Yhteenveto

Haarjarvea lukuun ottamatta kynnysinventointeja, kuten louhintaa katu- ja
kunnallistekniikkaa seka pohjavahvistuksia, on tehtava kaikilla liittymaalueilla.
Lempolan asuinalueen kynnysinvestoinnit ovat erityisen merkittavat.

BREEAM-arvioinnin perusteella liittymaalueilla on mahdollista toteuttaa edustavia
osakokonaisuuksia, kun kestavyyden tavoitteet pidetaan mukana ohjaamassa
asemakaava- ja toteutussuunnitteluvaiheen ajattelua ja ratkaisuja. Jatkosuunnittelussa
on huomioitava muun muassa kestava lilkkkuminen seka energia-, vesi- ja
ekologiastrategiat.

Jotta voidaan tukea kestavan liikkumisen periaatetta, on jalankulun, pyorailyn ja
joukkoliikenteen suunnitteluun kiinnitettava erityista huomiota. Suunnittelun tarkea
lahtokohta ovatkin moottoritien nykyiset linja-autopysakit seka jalankulun ja pydrailyn
vli- ja alikulut. Kaikki moottoritielle tehtavat muutokset ovat kalliita ja vaativat pitkan
suunnitteluprosessin. Vaikka ajoneuvoliikenteen yhteydet ovat sujuvat, rajoittaa
moottoritie alueiden suunnittelua ja jakaa molemmin puolin sijoittuvan alueen
voimakkaasti.
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Liittymaalueiden kaavoituksen vaiheistus

2015 2016 2017 2018 2019 2020

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040’

-0

Haarjarvi —g) ===l

Nummi =0 =g

Karnainen [2015-==@]) =) 2070 2030-

lempola | el | mmrnm) =@ -0

Muijala @= - =0

Hevoskallio | @ =) =)

Yleiskaava EEI

Asemakaava — Uusia asemakaavoja tulisi laatia ensimmaisessa vaiheessa

Kaava valmis o Lempolaan, Muijalaan, Karnaisiin ja Haarjarvelle. Kaavoitus
Lempolassa ja Muijalassa tulisi aloittaa heti. Muijalassa ja
Hevoskalliossa on jo tekeilla asemakaavoja.
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Jatkotoimet 2015 -

e Syvennetaan E18 Yrityslohjan brandin sisaltoja mm. eldaytyen kayttajan asemaan
e Tuotetaan E18 Yrityslohjalle markkinointistrategia seka tarvittavat materiaalit

e Visiotyon tavoitevuosi on 2040, minka vuoksi jatkosuunnittelussa on huomioitava
tulevaisuuden liikkumisratkaisut ja kayttdtottumusten muutokset. Laaditaan
jatkoselvitys kytkeytymisesta koko kaupungin tulevaisuuden lilkkumisstrategiaan ja
MAAS-tyohdn huomioiden uudet ratkaisut kuten sahkdinen lilkkenne. Samalla tutkitaan
shuttle-bussiyhteyden toteuttamisen ja rahoituksen reunaehdot.

e Kaynnistetdan ensimmaisen vaiheen asemakaavahankkeet (Lempola, Muijala,
Karnainen, Haarjarvi)

e Laaditaan tarpeelliset selvitykset, liikennesuunnitelmat seka maankayton tarkempi
viitesuunnitelma
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