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Y9 TAAJAMAOSAYLEISKAAVAN PÄIVITTÄMISTARPEET



Lohjan kaupungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2020 – 22 on 
kohde Y9 Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet. Perusteluina 
mainitaan: Taajamaosayleiskaavan muuttuneet lähtökohdat, kuten 
Uusimaa-kaava 2050 ja Lohjansolmun asemanseudun ja keskustan 
välisen yhteyden korostuminen. Selvityksen tavoitteellinen 
valmistumisaika on vuoden 2020 lopussa.

Selvitys on tehty kaupungin omana työnä. Sisällöstä vastaa 
kaavoituspäällikkö Leena Iso-Markku ja lähtötietojen ja karttojen 
kanssa ovat auttaneet yleiskaavoittaja Kaisa Leppikangas ja 
suunnitteluavustaja Marilla Tontti.

Selvitys esitetään vetovoimalautakunnalle tiedoksi ja se on 
tarkoitus ottaa huomioon seuraavan kaavoitusohjelman 
laatimisessa.
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1. 1. Laatimisvaiheet

Aloitusvaihe

Lohjan kaupunginvaltuusto päätti hyväksyessään 
talousarvion 2006 ja taloussuunnitelman vuosille 
2007 – 2008 kokouksessaan 2.11.2005 
kaavoitusohjelmasta ja taajamaosayleiskaavan 
laatimisesta.

Tilaisuus yhdistysten puheenjohtajille 5.4.2006.

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 13.3.2006 §21.

Taajamaosayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma hyväksyttiin kehittämis- ja elinkeino-
jaostossa 10.4.2006 §26. Samalla hyväksyttiin 
taajamaosayleiskaavan alustava rajaus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutettiin 
11.5.2006.

Tiedotustilaisuus 2.6.2006.

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma saatettiin ajan 
tasalle ja kehittämis- ja elinkeinojaosto hyväksyi 
sen kokouksessaan 17.6.2009 §64.

Päivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 
oli mahdollisuus tutustua 24.8. - 25.9.2009 välisenä 
aikana Lohjan kaupunkisuunnittelukeskuksessa 
sekä kaupungin nettisivuilla. 

Koska suunnittelualue laajeni Nummenkylässä, 
alueen asukkaille pidettiin tilaisuus Nummenkylän 
koululla 1.9.2009. 

Taajamaosayleiskaavan perusselvitykset koottiin 
syksyllä 2006 kaupungin sisäisissä eri hallintokuntien 
yhteisissä teemaryhmissä. Lisäksi asukasyhdistyksille 
lähetettiin kirjeet ja pohjakartat, joihin asukkaat 
merkitsivät lähiympäristön laatuun vaikuttavia 
asioita annettujen merkintäohjeiden mukaan. 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 15.1.2007 §9 

Selvitykset merkittiin tiedoksi jaoston kokouksessa 
12.2.2007 §16. 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 12.3.2007 §31 
(tiedoksi Lohjan kaupallinen selvitys 22.2.2007)

Selvityksiä esiteltiin näyttelyssä Lohjan 
pääkirjastossa 2.5. - 30.5.2007 välisenä aikana. 
Näyttelyn yhteydessä oli asukkaille suunnattu kysely 
taajamaosayleiskaavoituksen tavoitteista. Kyselyn 
tuloksista laadittiin yhteenveto 16.8.2007. 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 1.10.2007 §95. 
(Lohjan vihreä selkäranka - viher- ja virkistys-
aluejärjestelmä taajamaosayleiskaavaa varten 
merkittiin tiedoksi)

Selvitysten täydennykset 14.4.2008. 
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Tavoitteet ja alustava mitoitus

Kaupunginvaltuustolle pidettiin seminaari 
taajamaosayleiskaavan tavoiteasettelusta 
26.3.2008. 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 14.4.2008 §39 
esitti kaupunginhallitukselle hyväksyttäväksi 
Taajamaosayleiskaavan tavoitteet 14.4.2008. 
Kaupunginhallitus hyväksyi tavoitteet 
kokouksessaan 21.4.2008 § 142.

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Vaihtoehdot ja niiden vertailu

Kehittämis- ja elinkeinojaoston seminaarissa 
4.11.2008 käsiteltiin ensimmäisiä alustavia malleja 
taajamaosayleiskaavan vaihtoehdoiksi. 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto merkitsi kokouksessaan 
10.11.2008 § 80 tiedoksi Espoo-Lohja 
taajamaliikenneradan asemavaihtoehdot Lohjalla, 
Maankäyttötarkastelut ja päätti jatkaa 
taajamaosayleiskaavan laatimista siten, että keskustan 
asemavaihtoehdot ovat Väinämöisenkadun ja 
Rautatienkadun asemat sekä muut Lohjan asema, 
Perttilä ja Muijalan Seisaketie. 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto merkitsi tiedoksi 
kokouksessaan 15.12.2008 § 98 Espoo-Lohja 
taajamaliikenneradan asemapaikkojen selvitys 
Lohjalla -raportin sekä taajamaosayleiskaavan 
vaihtoehdot vaikutusten vertailua ja 
osallistumismenettelyä varten. 

Vaihtoehdot 15.12.2008
A Tasapainoilun tiellä
B Taajamaradan asemat
C Liityntähelminauha
D1 Tulevaisuuden kaupunkirata
D2 Tulevaisuuden asemakaupunkirengas

Vaihtoehtoja vertailtiin kaupungin sisäisissä 
asiantuntijatyöpajoissa, joita pidettiin 13. 

Asukkaille pidettiin tilaisuudet seuraavasti: 
2.2. Etelätaajamassa 
4.2. Keskustaajamassa 
10.2 Pohjoistaajamassa 
11.2. Länsitaajamassa 
Lisäksi vaihtoehtoja esiteltiin Lohjan 
omakotiyhdistykselle 23.2.2009. 

Valmisteluaineistoon ja vaihtoehtoihin oli mahdollista 
tutustua myös kaupungintalolla ja kaupungin 
nettisivujen kautta ja lähettää kaavottajalle palautetta. 
Lohjan lukion ykkös- ja kakkosluokkalaiset tarkastelivat 
vaihtoehtoja nuorten näkökulmasta. 

Viranomaisille pidettiin epävirallinen 
viranomaisneuvottelu Uudenmaan 
ympäristökeskuksessa 5.3.2009. 

Vaihtoehdoista keskusteltiin ja niitä vertailtiin ryhmissä 
valtuuston kaavoitus- ja strategiaseminaarissa 
10.3.2009. Länsiradan maankäytön kehityskuvaselvitys 
valmistui toukokuussa 2009. 

Vaihtoehtojen vertailu ja vaikutusten arviointi 
11.5.2009
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Osayleiskaavaehdotus ja nähtävänä olo

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 11.10.2011 §67 
(palaute) ja 8.11.2010 §73 (ehdotuksen valmistelu). 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 7.3.2011 §22 
(Kaupan selvityksen päivitys 28.2.2011 tiedoksi). 

Kehittämis- ja elinkeinojaoston seminaarit 
20.12.2010, 7.3.2011, 13.6.2011, 1.9.2011 
ehdotuksen laatiminen teemoittain 

´Kehittämis- ja elinkeinojaosto 5.9.2011 §64 
(palaute ja kehittämistarpeet). 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 13.6.2011 §48 
(Ilmastovaikutusten arviointi tiedoksi). 

Sosiaalisten vaikutusten arviointia varten tilaisuudet 
asukasyhdistysten edustajille: 
- Pohjoistaajaman länsiosa 21.9.2011 
- Pohjoistaajaman itäosa 27.9.2011 
- Keskustaajama 29.9.2011
- Etelätaajama 3.10.2011 
- Länsitaajama 4.10.2011

Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 
10.6.2009 §95: Taajamaosayleiskaavan laatimista 
jatketaan vaihtoehdon B, Taajamaradan asemat, 
pohjalta siten, että pidetään vaihtoehtoa D1, 
Tulevaisuuden kaupunkirata, sen jatkumona 
tulevaisuudessa, kuitenkin määrätyin poikkeamin.

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 7.12.2009 ja 
11.01.2010 sekä jaoston erillinen seminaari 
25.3.2010 (alustavat luonnokset). 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto hyväksyi 
luonnoksen 12.4.2010 §33 ja kaupunginhallitus 
10.5.2010 §161.

Taajamaosayleiskaavan luonnos oli 
valmisteluvaiheen kuulemista varten nähtävillä 
3.6.- 31.8.2010 välisen ajan.

Asukastilaisuudet:
- Keskustaajama 16.6.2010, Kaupungintalo
- Pohjoistaajama 17.6.2010, Mäntynummen koulu
- Länsitaajama 21.6.2010, Kanneljärven opisto
- Etelätaajama 22.6.2010, Järnefeltin koulu

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Osayleiskaavaluonnos ja 
valmisteluvaiheen kuuleminen

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 17.10,2011 §74 
(alustava ehdotus). 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 7.11.2011 §81 esitti ja 
kaupunginhallitus 28.11.2011 hyväksyi 
taajamaosayleiskaavaehdotuksen. Samalla 
kaupunginhallitus hyväksyi tiivistelmän lausunnoista 
ja vastineet lausuntoihin sekä tiivistelmän 
mielipiteistä ja vastineet mielipiteisiin.

Taajamaosayleiskaavaehdotus oli julkisesti nähtävänä 
9.1. - 10.2.2012 välisen ajan. 

Tutustumis- ja keskustelutilaisuudet: 
- Keskustaajama, Pääkirjasto 10.1.2012 
- Etelätaajama, Virkkala Järnefeltin koulu 12.1.2012 
- Pohjoistaajama, Muijalan koulu 17.1.2012 
- Länsitaajama, Roution koulu 18.1.2012. 
- Lausunnonantajille, Pääkirjasto 25.1.2012. 

Kaavaehdotuksesta saatiin 65 muistutusta, joista 
laadittiin erikseen tiivistelmä ja vastineet 

Kehittämis- ja elinkeinojaosto 2.4.2012 §17 ja 
13.8.2012 §40 (palaute ja tarkistamisen periaatteet).

MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen 
viranomaisneuvottelu 27.4.2007. MRL 66 §:n 
mukainen ehdotusvaiheen neuvottelu 30.8.2012. 
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Asiakirjat ja selvitykset
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Kuulutus voimaan tulosta 2.3.2016
Kaavakartta 17.4.2013
Kaavamääräykset ja -merkinnät (Suomi) 17.4.2013
Kaavamääräykset ja -merkinnät (Ruotsi) 17.4.2013
Kaavaselostus 17.4.2013
Kaavaselostuksen Liite 1 Arvokkaat luontokohteet
Kaavaselostuksen Liite 2 Kulttuurihistoriallisesti merkittävät alueet ja kohteet
Tiivistelmä ehdotuksesta saaduista muistutuksista ja niiden vastineet
Tiivistelmä ehdotuksesta saaduista lausunnoista ja niiden vastineet
Taajamaosayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, päivitetty
Selvitykset alku
Selvitykset loppu
Selvitykset täydennykset
Taajamaosayleiskaavan tavoitteet 14.4.2008
Vaihtoehdot 15.12.2008
Vaihtoehtojen vertailu ja vaikutusten arviointi 11.5.2009

Taajamaosayleiskaava, Yhteenveto vaikutuksista
Natura 2000 – Verkostoon kuuluvat alueet
Taajamaosayleiskaavan sosiaaliset vaikutukset
Kaupallisen selvityksen päivitys
Lohjan liikenne-ennusteen päivitys 2035
Taajamaosayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointi
Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvitys
Teemakartat
Selvitykset Taajamaosayleiskaava-alueen laajennus 
Kaupan selvitys
Liikennejärjestelmä- ja liikenneturvallisuussuunnitelma
Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejärjestelmäsuunnitelman päivitys
Taajamaosayleiskaavan asukaskyselyn tulokset
Viher- ja virkistysaluejärjestelmä
Asuinalueiden typologia
Espoo-Lohjan taajamaradan asemavaihtoehdot Lohjalla, 
Maankäyttötarkastelut
Espoo-Lohja taajama-liikenneradan asemapaikkojen selvitys Lohjalla, 
Virkkalan inventointi 
Länsiradan maankäytön kehityskuvaselvitys
Selvitys uuden Helsingin ja Turun välisen radan linjausvaihtoehdoista 
Lohjan kaupungin alueella
Tukes -laitokset



1.2. Vaihtoehdot

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Kaupunginvaltuusto päätti kokouksessaan 10.6.2009 §95: Taajamaosayleiskaavan laatimista 
jatkettiin vaihtoehdon B, Taajamaradan asemat, pohjalta siten, että pidettiin vaihtoehtoa D1, 
Tulevaisuuden kaupunkirata, sen jatkumona tulevaisuudessa määrätyin poikkeamin

Vertaillut vaihtoehdotAlustavat vaihtoehdot

8

Tasapainoilun tiellä

Lähtötilanne Taajamaradan asemat

Tulevaisuuden kaupunkirata



Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

1.3. Taajamaosayleiskaava

Osayleiskaava on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 10.10.2012 §84 ja 
oikaisukehotuksen jälkeen uudestaan 
17.4.2013 §63.

Taajamaosayleiskaavan rakenne perustuu 
vaihtoehdon B mukaisesti ns. Länsiradan eli 
Espoo - Vihti - Lohja taajamaliikenne-radan 
(myöhemmin mahdollisesti kaupunkiradan) 
ennakoimiseen. Ratayhteys yhdistää Lohjan 
entistä tiiviimmin osaksi metropolialueen 
asuntomarkkina- ja työssäkäyntialuetta. 

Espoon ja Salon väliselle oikoradalle 
varataan moottoritien pohjoispuolelle 
maastokäytävä, joka perustuu alustavaan 
yleissuunnitelmaan ja Uuden- maan 2. 
vaihemaakuntakaavan luonnokseen. 

E18 kehittämiskäytävän solmukohtiin 
sijoitetaan uusia kaupan ja työpaikkojen 
alueita. Uusia työpaikka-alueita on myös 
valtatien 25/kehäV ja Hanko-Hyvinkää -
radan muodostamalla käytävällä. 

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat 
harjualueet rajoittavat edullisten alueiden 
rakentamista.

Liikennejärjestelmän rungon muodostaa 
joukkoliikennepainotteinen tie/katu. Yhteys 
jatkuu Kirkniemestä Muijalaan. Pääosalla 
taajamaosayleiskaavan nykyisistä ja 
suunnitelluista asuntoalueista on enintään 
500 m etäisyys joukkoliikennereitille. Yhteys 
toimii riippumatta siitä, koska asemat 
toteutetaan. Asemien toteutuessa yhteys 
hoitaa syöttöliikenteen, koska sen reitti 
kulkee kaikkien asemien kautta. 

Lempolan pohjoispuolinen ja Iloniemen alue 
osoitetaan yhdyskuntarakenteen 
mahdolliseksi laajenemisalueeksi, jonka 
suunnittelu aloitetaan, kun oikoradan 
aseman toteutumisesta on riittävä varmuus. 
Moision- ja Pappilanpellon vastaava alue 
käsitellään Keskustan osayleiskaavassa.

Sekä asuminen että työpaikat 
tukeutuvat pääosin 
joukkoliikenteeseen. Tehokkain 
asuminen sijoittuu edullisesti 
suhteessa taajamaradan/
kaupunkiradan asemiin ja 
joukkoliikennepainotteiseen 
katuun/tiehen. 
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Kaupunginhallitus hyväksyi taajamaosayleiskaavan toteuttamisohjelman 
13.6.2016 § 231.

Ohjelman mukaan taajamaosayleiskaavan on tarkoitus toteutua vaiheittain:

2015-2016 
- Lohjan keskusta, mm. Hiidensalmen pohjoisosa ja itäosa 
- Paloniemi (osayleiskaava) 
- Muijala (kaavarunkotasoinen tarkastelu) 

2017-2020 
- Muijalaan suunniteltu asemanseutu 
- Paloniemen keskiosa 
- Lempola, työpaikat 
- Lohjan keskusta 

2021-2024 
- Perttilään suunniteltu asemanseutu (Aloitetaan kaavarungolla)
- Lempola - Ventelä (Tarvittaessa Lempolan osayleiskaava,  

suunnitteluaikataulu ehdollinen Espoo-Salo-oikorataa tai Lempolan asemaa 
koskevien päätösten suhteen )

- Paloniemen länsiosa 
- Lohjan keskusta ja sen tuntumassa oleva alue 

1.4. Toteuttamisohjelma 2016

2025-2028 
- Keski-Lohjan suunniteltu asemanseutu 
- Vappula-Ojamo

2029-2032 
- Tynninharjun suunniteltu asemanseutu
- Virkkalaan suunniteltu asemanseutu 

2033-2035 
- Virkkalaan suunnitellun asemanseudun maankäytön vahvistaminen 
- Taajamaosayleiskaavassa asumiseen osoitettujen reservialueiden (noin 

244 hehtaaria) suunnittelutarpeiden arviointi 
- Toteutusohjelmakauden aiemmissa vaiheissa laadittujen suunnitelmien 

muutoksia ja päivityksiä 

- Pääasialliselta käyttötarkoitukseltaan taajamaosayleiskaavassa asumista 
käsittävät uudet alueet, jotka eivät vahvista länsiradalle/ 
kaupunkiradalle suunniteltujen asemanseutujen maankäyttöä. Niitä ei 
ole esitetty kaavoituksen painopistealueiksi millään kaudella. 

- Lisäksi taajamaosayleiskaavan alueella on jatkuvasti vireillä 
kaavahankkeita, jotka saattavat olla perusteltuja muista kuin 
taajamaosayleiskaavaratkaisun toteutumista edistävistä lähtökohdista 
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet
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MUIJALAAN SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

PERTTILÄÄN SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

KESKI-LOHJALLE SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

TAKA-ROUTION JA KARNAISTEN LIITTYMÄN SUUNTA

ROUTION SUUNTA

HAIKARIN SUUNTA



Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet
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VOHLOISTEN JA VAPPULAN SUUNTA

KESKI-LOHJALLE SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

VIRKKALAN ETELÄOSAT/JÖNSBÖLE 

VIRKKALAAN SUUNNITELTU ASEMANSEUTU

TYNNINHARJULLE SUUNNITELTU ASEMANSEUTU
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

2.1. Väestö

Taajamaosayleiskaavan tavoitteena oli 1,5 % väestönkasvu, mutta reservialueet 
riittävät myös 2 % kasvulle. Kasvutavoite perustui pitkään jatkuneeseen noin 
prosentin vuosittaiseen kasvuun ja siihen, että tavoitteen nostamisella päästiin 
taloudellisempaan ikäjakaumaan eli työikäisen väestön suhteellisesti suurampaan 
osuuteen väestössä. Kasvutavoite perustui myös ns. Länsiradan raideyhteyden 
toteutumisen edistämiseen.

Taajamaosayleiskaavan selostuksessa oleva taulukko kuvaa kasvutavoitetta osa-
alueittain:

Taajamaosayleiskaava laadittiin ennen kuin Karjalohja ja Nummi-Pusula liitettiin 
Lohjaan vuoden 2013 alusta, vaikka kaava valitusten takia tuli lainvoimaiseksi vasta 
kuntaliitosten jälkeen. Kuntaliitoksen jälkeen väestö on kasvun sijasta vähentynyt 
kaupungin kaikilla alueilla. 
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Etelä-
Lohja

-4,2 %

Länsi-
Lohja
-6,6 %

Nummi
-6,2 %

Pohjois-
Lohja

-2,2 %

Pusula
-5,9 %

Keskusta
-1,4 %

Karjalohja
-2,6 %

Väestö on vähentynyt koko kaupungin alueella vuosina 2012-2019
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Vaikka asukasmäärä on vähentynyt 
koko Lohjan alueella, on joillakin 
taajamaosayleiskaavan alueilla myös 
väestönkasvua. 

Oheisessa kartassa on esitetty 
alueet, joilla asukasmäärä on 
kasvanut vuodesta 2015 vuoteen 
2019.

Taajamaosayleiskaava olisi 
mahdollistanut nykyistä suuremman 
uusien asukkaiden määrän 
sijoittumisen.



2012 muutos 2013 muutos 2014 muutos 2015 muutos 2016 muutos 2017 muutos 2018

16845 -574 16271 -297 15974 -380 15594 70 15664 226 15890 21 15911

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

2.2. Työpaikat

Taajamaosayleiskaavan työpaikkojen mitoitus perustuu tavoitteeseen
työpaikkaomavaraisuuden kasvusta. Mitoituksessa on arvioitiin, että 90-100 % 
työpaikkaomavaraisuudella väestökasvuun suhteutettuna uusia työpaikkoja 
tarvittiin seuraavasti:

Työpaikoista enintään noin puolet ajateltiin sijoittuvan perinteisille työpaikka-
alueille. Uusille työpaikka-alueille arvioitiin tulevan työpaikkoja 4800 - 7000. 

Taajamaosayleiskaava laadittiin ennen kuin Karjalohja ja Nummi-Pusula liitettiin 
Lohjaan vuoden 2013 alusta, vaikka kaava valitusten takia tuli lainvoimaiseksi 
vasta kuntaliitosten jälkeen. Työpaikkojen lukumäärä on koko Lohjalla vähentynyt 
vuoteen 2015 saakka, mutta kääntynyt sen jälkeen kasvuun vuonna 2016. 
Vuoden 2019 tietoja ei ole tätä selvitystä  laadittaessa vielä saatavilla.

Työpaikkojen määrän kehitys koko Lohjalla

16



2.3. Asemakaavoitus

Taajamaosayleiskaavan voimassa olon aikana pääosa asemakaavoituksesta on ollut olemassa 
olevien asemakaavojen muutoksia eli täydennysrakentamista edistävää kaavoitusta. 
Asemakaavoitettu alue on laajentunut Länsitaajamassa Roution ja Karnaisten alueella sekä 
Paloniemessä, Keskustaajamassa Gunnarlassa,  Etelätaajamassa Vohloisissa ja 
Pohjoistaajamassa Nummenkylässä (työpaikka-alueet).

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

2020
AK 538 – L78 Talkoomäki, asemakaava ja tonttijako
AK 537 – L82 Gruotila, vaiheasemakaava
AK 536 – L16 Taimisto ja Tennari, asemakaavan muutos
AK 535 – L64 Amerikankatu, asemakaavan muutos
AK 534 – L48 Kullervonkatu, asemakaavan muutos
AK 533 – L7 Haikari, asemakaavan muutos
AK 532 – K5 Harjunrinne, asemakaavan muutos
AK 531 – L87 Maksjoen kauppapuutarha, asemakaavan muutos

2019
AK 530 – L50 Paloniemi I, asemakaava
AK 529 – L86 Petäjäpuisto, asemakaavan muutos
AK 528 – L52 Hiidensalmi, asemakaavan muutos
AK 527 – L63 Laurentiustalo, asemakaavan muutosehdotus
AK 526 – L71 Haukilahti, asemakaavan muutos
AK 525 – L26 Vivamo, asemakaava ja asemakaavan muutos

2018
AK 524 – L44 Pappilankorpi I, asemakaavan muutos
AK 523 – L6 Ojamonharjuntie, asemakaavan muutos
AK 522 – L69 Raviradankatu, asemakaava ja asemakaavan muutos

2017
AK 520 – L11 Paikkarikatu, Keksitehdas, asemakaavan muutos
AK 519 – L33 Porla, asemakaavan muutos
AK 518 – L67 Immula, asemakaavan muutos
AK 517 – L47 Orthex, asemakaava ja asemakaavan muutos, tonttijako ja tonttijaon muutos sekä 
asemakaavan kumoaminen
AK 516 – L62 Karnainen, asemakaava ja asemakaavan muutos

2016
AK 515 – L42 Saajos, asemakaavan muutos
AK 513 – L40 Suurlohjankatu, asemakaavan ja tonttijaon muutos
AK 512 – L37 Hiidensalmen itäosat, asemakaavan muutos ja tonttijako 
AK 511 – L35 Rajavartioston katu, asemakaavan ja tonttijaon muutos
AK 510 – L43 Kisakuja, asemakaavan muutos

2015
AK 509 – L45 Karstuntien kiertoliittymä, asemakaavan muutos
AK 508 – L13 Nahkurinraitti, asemakaavan ja tonttijaon muutos
AK 507 – L34 Roution koulu, asemakaavan ja tonttijaon muutos

2014
AK 506 – L19 Hevoskallio, asemakaava
AK 505 – Taka-Routio, asemakaava
AK 503 – Ojamonkangas, kortteli 444 sekä kevyenliikenteen ja puistoalue

keskusta

Routio
Muijala

Virkkala

keskusta

Routio
Muijala

Virkkala
Vasemmalla on punaisella ääriviivalla 
asemakaavoitettu alue taajamaosayleiskaavaa 
laadittaessa ja oikealla vastaava alue tällä 
hetkellä. Luettelossa on vuoden 2014 jälkeen 
taajamaosayleiskaavan alueella vahvistuneet 
asemakaavat
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2.4. Kaupungin maanomistus

Kaupungin raakamaan maanomistus ei ole merkittävästi lisääntynyt 
taajamaosayleiskaavan voimassa ollessa. Asemakaavoitetun alueen omistus 
on lisääntynyt Karnaisissa ja raakamaan omistus vähäisessä määrin 
Lempolan liittymän pohjoispuolella.

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Vasemmalla on kaupungin omistamat maa-
alueet taajamaosayleiskaavaa laadittaessa ja 
oikealla vastaavat alueet tällä hetkellä. Oikealla 
olevassa kuvassa on myös kaupungin 
omistamat määräalat.
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Taajamaosayleiskaavan 
mitoitustavoitteissa on tarkasteltu 
asuntotuotantoa. 1 % väestökasvulla 
asuntotuotantoa olisi pitänyt karkeasti 
olla vuosina 2010-20 noin 250 asuntoa/v 
ja vuosina 2020-30 300-350 asuntoa/v.  
1,5 % väestötavoitteella 
asuntotuotantoa olisi tarvittu tätäkin 
enemmän. Laskelmassa on otettu 
huomioon asuntojen poistuma ja 
varauma.

Toteutettavien asuntotyyppien 
jakaumaksi arvioitiin: kerrostaloja 40 % 
asunnoista, rivitaloja ja kytkettyjä 
pientaloja 20 % asunnoista ja 
erillispientaloja 40 % asunnoista.

2.5. Asunnot

Kartalla on esitetty ne 
taajamaosayleiskaavan alueet, 
joissa asuntojen määrä on 
lisääntynyt (+ kpl). Asuntojen 
määrän kokonaislisäys on 
pienempi kuin asuntotuotanto, 
koska monilla alueilla asuntojen 
määrä on vähentynyt. 
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+11

+52
+10

+10
+32

+12

+15
+85

+50
+10 2015 2016 2017 2018 yhteensä

121 76 57 32 286

Asuntojen määrä Lohjalla on lisääntynyt (kpl):

Asuntojen määrän lisääntyminen ei ole sama 
kuin asuntotuotanto, koska lukuun vaikuttaa 
asuntojen poistuma eli esim. puretut tai 
käyttötarkoitusta muuttaneet asunnot.

Uudisrakennuksia on valmistunut v. 2018-20:

2018 2019 2020
erilliset pientalot 44 32 39
rivi- ja ketjutalot 17 22 16
kerrostalot 57 8 107

118 62 162
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

3.1. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Taajamaosayleiskaavassa on otettu huomioon valtakunnalliset 
alueiden-käyttötavoitteet, jotka tulivat voimaan 1.3.2009.

Valtioneuvosto on tehnyt päätöksen 14.12.2017, joilla 
aikaisemmat alueiden-käyttötavoitteet on korvattu. Päätös tuli 
voimaan 1.4.2018.

Tavoitteita on aikaisempaa vähemmän. Niiden avulla taitetaan 
yhdyskuntien ja liikenteen päästöjä, turvataan luonnon 
monimuotoisuutta ja kulttuuriympäristön arvoja sekä 
parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillä myös 
sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sään ääri-
ilmiöihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:     
• Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen
• Tehokas liikennejärjestelmä
• Terveellinen ja turvallinen elinympäristö
• Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat
• Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2. Helsinki-Turku nopea raideyhteys

Taajamaosayleiskaavan ratkaisun pohjana on Länsiradan maankäytön 
kehityskuvaselvitys (Espoo, Kirkkonummi, Vihti, Lohja) vuodelta 2009. 
Tarkastelualueena on Länsiradan alustavaa linjausta (aiemmista 
selvityksistä)noudattava vyöhyke Espoon keskuksesta Lohjan Virkkalaan. 
Kaukoliikenteen rata Turkuun on nähty kolmannessa vaiheessa toteutuvaksi 
tulevaisuuden hankkeeksi.

Helsingin ja Turun välisen nopean raideyhteyden suunnittelu on sen jälkeen 
edennyt nopeammin kuin Länsiradan suunnitelmat. Liikenneviraston vuonna 
2016 tekemissä selvityksissä  katsotaan nopean raideyhteyden toteuttaminen 
ensi sijaiseksi vaihtoehdoksi. Samalla todetaan, että Lohja voidaan 
ensimmäisessä vaiheessa kytkeä metropolialueeseen kaukojunayhteydellä 
(Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksiä 4/2016).

Espoo–Salo-oikorata on osa Helsinki–Turku nopea junayhteys -hanketta. 
Espoo–Salo-oikorata-hankkeessa laaditaan ratalain mukainen yleissuunnitelma 
95 kilometrille uutta rataa. Yleissuunnitelmassa kerrotaan oikoradalle 
määritellyt tavoitteet, suunnitellaan radan sijainti yleiskaavan tarkkuustasolla, 
arvioidaan radasta aiheutuvat vaikutukset ja niiden torjumistoimenpiteet sekä 
määritellään alustavat kustannukset. 

Radan yleissuunnitelmaa ei voida hyväksyä vastoin voimassa olevaa 
yleiskaavaa. Kaikkien yleiskaavojen on määrä valmistua vuodenvaihteessa 
2020–2021. Helsinki–Turku nopean junayhteyden hankekokonaisuuden 
ympäristövaikutusten arvioinnin (YVA) perusteltu päätelmä valmistuu 
helmikuun lopussa 2021.

21



Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

3.3. Maakuntakaavoitus

Taajamaosayleiskaavaa laadittaessa oli voimassa Uudenmaan 
maakuntakaava vuodelta 2006 ja 1. vaihemaakuntakaava 
vuodelta 2010. Uudenmaan toisen maakuntakaavan 
laatiminen, jota kutsuttiin maakuntakaavan uudistamiseksi, 
oli vireillä ja maakuntakaavan oli tarkoitus valmistua vuonna 
2012. Näiden jälkeen on valmistunut vielä Lohjaakin koskeva 
4. vaihemaakuntakaava vuonna 2017.

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyväksynyt Uusimaa-
kaavan 2050 kokonaisuuden elokuussa 2020. 
Maakuntahallitus on päättänyt kaavan voimaantulosta 
7.12.2020. Tällä hetkellä maakuntakaavan voimaantulosta ei 
ole vielä kuulutettu. Maakuntakaavasta on valitettu koskien 
mm. Lempolan asemanseutua. Uusimaa-kaavan 2020 on 
tarkoitus korvata kaikki aikaisemmin voimassa olleet 
maakuntakaavat.

Uusimaa-kaava 2050 on aiempaa strategisempi. Kaava tukee 
täydennysrakentamista ja taajamatoimintojen 
kehittämisvyöhyke on rajattu tiukemmin kuin ennen 
keskustan ja uuden asemanseudun väliselle vyöhykkeelle. 
Lohjan Lempolan aseman kohdalla on merkintä uusi 
raideliikenteeseen tukeutuva kehittämisvyöhyke, jonka 
toteuttaminen edellyttää kuitenkin kytkeytymistä 
raideliikenneyhteyden ja aseman sitovaan 
toteuttamispäätökseen.

Uusimaa-kaava 2050 ja 
taajamaosayleiskaava
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

3.5. Liikennejärjestelmäsuunnitelmat

Lohjan liikennejärjestelmäsuunnitelma on valmistunut vuonna 2019.

Taajamaosayleiskaavan kannalta työn keskeisiä tavoitteita on 
kasvattaa kestävien kulkumuotojen osuutta kaupunki- ja 
kuntakeskuksissa, taajamissa, taajamien välisessä liikkumisessa sekä 
pääkaupunkiseudulle suuntautuvissa matkoissa. Esiin on nostettu 
myös aidosti toimivien matkaketjujen luominen. Erityisesti 
tavoitteena on Espoo–Salo-ratahankkeen pitkäjänteisen etenemisen 
huomioiminen liikennejärjestelmän vaiheittain kehittämisessä, jossa 
tulee varmistaa välivaiheen ratkaisujen toimivuus ja houkuttelevuus 
kestävän kehityksen tavoitteiden mukaisesti. Tavarakuljetuksissa 
korostetaan teollisuus- ja logistiikka-alueiden hyvää 
saavutettavuutta ja ohjataan kuljetuksia pois taajamista siten, että 
varmistetaan jakeluliikenteen toimivuus. 

Keskeisiä teemoja tulevan liikennejärjestelmä-suunnittelun kannalta 
ovat liikenteen murroksen, uuden liikennepalvelulain ja 
digitalisaation mahdollistamien tavoitteiden ja toimenpiteiden 
määrittely sekä joukkoliikennekäytävien kehittäminen lähialueen 
kuntien välillä ja erityisesti pääkaupunkiseudun suuntaan. 

Parhaillaan laaditaan Uudenmaan 
liikennejärjestelmäsuunnitelmaan, joka on työn osalta 
loppuvaiheessa. Suunnitelma on tarkoitus viedä 
maakuntahallitukseen keväällä 2021. 

3.4. Kuntaliitos ja kaupunkistrategia

Kun taajamaosayleiskaavaa alettiin laatia, Lohjan kaupunki käsitti 
Lohjan entisen maalaiskunnan ja kaupungin alueet, jotka oli 
yhdistetty vuoden 1997 alusta uudeksi Lohjan kaupungiksi. 
Taajamaosayleiskaavan laatimisen aikana Lohjan kaupunkiin 
yhdistettiin Sammatin kunta vuoden 2009 alusta. Laatimisen jälkeen 
kaupunki laajeni edelleen Karjalohjan ja Nummi-Pusulan alueella 
vuoden 2013 alusta.

Taajamaosayleiskaavaa laadittaessa kaupunginvaltuusto hyväksyi 
11.11.2009 Lohjan Kaupunkistrategian 2009-2017 visiolla: Lohja on 
laadukkaan elämän elinvoimainen järvikaupunki. Lohjan nykyisen 
kaupunkistrategian 2017 -2025 mukaan Lohja on  Suomen 
mielenkiintoisin ja kehittyvin kaupunki.

20132009
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

3.6. Lohjansolmun asemanseudun suunnittelu

Lohjansolmun uuden asemanseudun suunnittelu aloitettiin vuonna 
2017 samaan aikaan kuin Espoo-Salo –oikoradan suunnittelu oli vireillä. 
Tavoitteena oli vähintään 11000 asukkaan kaupunginosa, joka on hyvin 
saavutettava, kestävä ja vuorovaikutuksessa ympäröivän 
maaseutualueen kanssa.

Uusi asemanseutu on osittain taajamaosayleiskaavan mukainen siten, 
että taajamaosayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisella sijainnilla 
kaukoliikenneaseman paikka ja varauduttu yhdyskuntarakenteen 
laajenemiseen aseman toteutumisen yhteydessä. 
Taajamaosayleiskaava on kuitenkin rajattu niin, että radan 
pohjoispuolinen alue ei ole mukana. Kuten Turun ja Helsingin välisen 
raideyhteyden kohdalla todetaan, taajamaosayleiskaavaa laadittaessa 
kaukoliikenneyhteyttä pidettiin pitkän aikavälin tavoitteena ja 
keskityttiin Länsiradan ja nauhataajaman kehittämiseen.

Uusi asemanseutu kytkeytyy nauhataajamaan Saukkolantien ja 
Lehmijärventien kautta ja laajempaan liikenneverkkoon moottoritien 
kahden liittymän kautta. Tarkoitus on kytkeä asema erityisesti 
keskustaan tehokkaan joukkoliikenneyhteyden ja pyöräilyn 
laatukäytävän avulla.

Asemanseudun väestökasvutavoite vaikuttaa merkittävästi 
nauhataajaman väestökasvutavoitteisiin. Jotta asemanseutu toteutuu 
Lohjalle mahdollisilla väestönkasvutavoitteilla, kasvu tulee vaiheistaa ja 
painottaa asemalle ja keskustaan.

Kasvun mahdollisuus Lohjansolmun väestöselvityksen mukaan 
esimerkiksi:

Lohjan realistinen pitkän ajan väestönkasvu tuskin ylittää 1 
%/v. Noin 400 asukkaan (0,9 %/v.) vuosittainen väestönkasvu 
mahdollinen:

Lohjansolmu + 500 as/vuosi
Keskusta + täydennys + 100 as/vuosi 
Muut alueet - 200 as/vuosi

Normaalisti vakiintuneen asuinalueen väestö vähenee 
hiljalleen, jos alueelle ei rakenneta uusia asuntoja 
(Kotitalouksien koon pieneneminen, asumisen väljeneminen)

Toisaalta Uusimaa-kaavan 2050 mukaan painopiste tulisi olla 
keskustassa. Kasvulle pitäisi löytää tasapaino, jossa olemassa 
oleva asukasmäärä huomioiden keskustan asukasmäärä pysyy 
suurempana kuin asemanseutu.
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4.1. Mitoitus

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Taajamaosayleiskaavan mitoitus on esitetty kohdassa 2.1. väestö. 
Taajamaosayleiskaavan mitoituksen pohjaksi on selvitys- ja 
mitoitusvaiheessa laadittu arvio tonttireservistä ja sen 
toteutumismahdollisuuksista. 

Kaupungin kasvutavoitteet ja painopisteet ovat muuttuneet.

Keskustan osayleiskaava on tullut lainvoimaiseseksi 14.9.2016, 
missä yhteydessä keskustatoimintojen alueen mitoitus on 
tarkentunut ja Moision- ja Pappilanpellon yhdyskuntarakenteen 
mahdollisen laajenemisalueen sisällöstä on päätetty tarkemmin.

Mitoitukseen ja täydennysrakentamisen mahdollisuuksiin voi 
lisäksi vaikuttaa:

1. Yhdyskuntarakenteen mahdollisen laajenemisalueen 
tarkempi suunnittelu

2. Alakeskusten tarkempi täydennysrakentamis-
mahdollisuuksien analyysi ja täydennysrakentamisen 
edistäminen. Alakeskuksista Virkkalaan on tullut uusia 
asuntoja, mutta myös Ventelän ja Ojamon alueella on 
potentiaalia täydentävään asuntorakentamiseen.

3. Taantuneet työpaikka- ja teollisuusalueet, kuten Pitkäniemi, 
Virkkalan Kalkki-Petterin alue ja Lohjanharjuntien varsi.

Muutostarpeet:

 Kaupungin uudet kasvutavoitteet
 Tonttivarannon päivittäminen
 Keskustan osayleiskaavan mitoituksen 

huomioon ottaminen
 Lohjansolmun alueen väestötavoitteen 

huomioon ottaminen
 Kasvun painopisteen suuntaaminen      

keskustaan ja asemanseudulle siten, että 
keskusta säilyy elinvoimaisena

 Yhdyskuntarakenteen mahdollisen 
laajenemisalueen käyttöönottoaika ja 
tarkempi suunnittelu

 Alakeskusten täydennysrakentamisen 
selvitykset – kaavoitusohjelman kohde 
M8 Ventelän kehittämisohjelma sopii 
osaksi taajamaosayleiskaavan selvityksiä

 Taantuneiden työpaikka-alueiden 
tarkastelu – käyttötarkoitus ja mitoitus –
kaavoitusohjelman kohde M9 
Lohjanharjuntien kehittämisohjelma 
sopii osaksi taajamaosayleiskaavan 
selvityksiä

Pitkäniemi

Lohjanharjuntie

Kalkki-Petteri
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4.2. Yhdyskuntarakenne

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Taajamaosayleiskaava perustuu nauhakaupunkirakenteen ja siihen liittyvän joukkoliikennekäytävän 
vahvistamiseen.  Sekä asuminen että työpaikat tukeutuvat pääosin joukkoliikenteeseen. Tehokkain 
asuminen sijoittuu vyöhykkeille, jotka sijaitsevat edullisesti suhteessa taajamaradan/kaupunkiradan 
asemiin ja joukkoliikennepainotteiseen katuun/tiehen. Vyöhykkeillä 1 lähimmälle asemalle on 
matkaa korkeintaan 1 km ja joukkoliikenne-reitille enintään 500 m, vyöhykkeillä 2 lähimmälle 
asemalle on matkaa korkeintaan 1 km ja vyöhykkeellä 3 korkeintaan 2,5 km ja joukkoliikennereitille 
korkeintaan 500 m. Vyöhykkeillä 4 on enintään 500 m etäisyys joukkoliikennereitille ja vyöhyke 5 on 
enintään 2,5 km etäisyydellä lähimmästä suunnitellusta asemasta. Natura 2000 -verkostoon kuuluvat 
harjualueet rajoittavat edullisten alueiden rakentamista.

Uusi asemanseutu ja maakuntakaava ohjaavat yhdyskuntarakennetta rengaskaupungin suuntaan. 
Taajamaosayleiskaavan vaihtoehto D2, jossa kaukoliikenteen asema otettiin huomioon, oli 
nimeltään asemakaupunkirengas. Rengaskaupunkirakenteen keskelle jää järvi ja valtakunnallisesti 
merkittävä rakennettu kulrttuuriympäristö.

Muutostarpeet:

 Uusi asemanseutu ja maakuntakaavan 
tiivistettävä alue muuttavat 
yhdyskuntarakennetta nauhakaupungin 
ytimessä rengaskaupungin suuntaan

 Keskusta ja asemanseutu korostuvat 
tiiviinä kaupunkimaisina alueina

 Keskustan rajauksen tarkistaminen –
Pitkäniemen liittäminen 
keskustatoimintojen alueeseen –
keskustan ”venyminen” Virkkalan 
suuntaan – Taimisto-Tennarin ja 
Hiidensalmen alueen suhde 
keskustatoimintojen alueeseen

 Alakeskusten rajausten tarkastelu –
miten suhtaudutaan Hanko-Hyvinkää –
radan henkilöliikenteen mahdollisuuteen

 Yhdyskuntarakenteen mahdollisen 
laajenemisalueen käyttöönotto-
mahdollisuus
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4.3. Asuminen

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Taajamanosien profiloinnin 
syventäminen ja täydentäminen

 Uudisrakentaminen keskittyy keskustaan 
ja uudelle asemanseudulle

 Muilla kuin maakuntakaavan mukaisilla 
tiivistämisalueilla selvitettävä, miten ne 
sopeutetaan muuttuneisiin tavoitteisiin-
aluetehokkuuden lasku – osittainen 
toteuttaminen ja tiukempi rajaus –
jättäminen reservialueeksi

 Täydennysrakentamisen analyysi ja 
ohjaaminen

 Otettava kantaa Nummelan aseman 
vaikutukseen nauhataajaman 
pohjoisimmassa päässä

Taajamaosayleiskaavan tavoitellulla 1,5 % kasvulla uusia asukkaita sijoittuu eniten 
Pohjoistaajaman alueelle ja Keskustaajamaan. Reservialueita on eniten Pohjoistaajamassa. 
Alueet on ajateltu otettavan tarvittaessa käyttöön, kun raideliikenteen toteutuminen 
varmistuu. Asumisen painopiste pysyy silti Keskustaajamassa.

Keskustaajama on luonteeltaan urbaani järvikaupunki. 

Pohjoistaajaman tehokkaimmat alueet keskittyvät Lempolan, Ventelän ja suunnitellun 
Perttilän aseman muodostaman kokonaisuuden tuntumaan. Toinen painopiste syntyy 
Muijalan asemapaikan ympärille. Pohjoistaajaman harjukaupunki tukeutuu harjun 
virkistysalueisiin ja on luonteeltaan luonnonläheinen nauhataajama. Asutus on kuitenkin 
keskeisimmillä alueilla tiivistä. Alueelle sopivat hyvin ns. tiivis ja matala -rakentamisen 
periaatteet.

Länsitaajama on vesistöjen leimaama maisemakaupunki. Miljöö on pienipiirteistä ja alueella 
on paljon luonnon- ja kulttuuriarvoja. Länsitaajaman palvelut keskittyvät Routioon ja 
Karnaisiin.

Etelätaajaman keskus on Virkkala. Taajamaa kehitetään muita alueita pientalovaltaisempana 
puutarhakaupunkina. 

Nauhataajaman osa-aluejakoon ja alueiden profilointiin ei välttämättä kohdistu 
muutostarpeita. Profilointi perustuu laajaan osallistumiseen ja sosiaalisten vaikutusten 
arviointiin, joten sen säilyttäminen ja kehittäminen voisi edustaa kaupunkilaisille jatkuvuutta. 

Uusi asemanseutu muodostaa luonteeltaan uudenlaisen kaupunginosan. Nummelan asema 
voi aiheuttaa kasvupainetta nauhataajaman pohjoisosassa.
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Länsitaajama

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Iloniemi osana taajamatoimintojen 
kehittämisaluetta

 Taka-Roution ranta-alueen ”parantuneen 
sijainnin” mahdollisuuksien huomioon 
ottaminen

 Karnaistentien varren kehittäminen
 Paloniemen ja Rajaportin 

täydennysrakentamistarpeen uudelleen 
tarkastelu – mahdollisuus väljempään 
ympäristöön sovitettuun asumiseen 
isommilla tonteilla tai jättää 
reservialueita esim. Paloniemen 
länsireunassa
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Keskustaajama

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Keski-Lohjan työpaikka-alueelle sallittu 
asuntorakentamisen vaihtoehto on 
toteutunut

 Pitkäniemen alueen käyttötarkoitus (?)
 Vienolan alueen ratkaiseminen – voiko 

alue profiloitua esim. vapaa-ajan tai 
kakkosasumiseen golf-kentän reunalla

 Gunnarlan työpaikkavarauksen 
muuttaminen asumiseen (?) ja alueen 
vetovoiman hyödyntäminen

Hiidensalmi

Pitkäniemi

Gunnarla

Keski-Lohja
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Pohjoistaajama

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Reservialueiden muuttaminen väljäksi 
täydennysrakentamiseksi

 Muijalan mitoituksen tarkastelu
 Immulan mitoituksen tarkastelu
 Keskustatoimintojen ja reservialueen 

käyttötarkoitus suunnitellun Perttilän 
aseman kohdalla

 Asemanpellon rakennettavuuden 
tarkastelu ja sen perusteella 
rakentamisen rajaaminen tai 
väljentäminen

 Lohjansolmun asemaan liittyvä 
yhdyskuntarakenteen mahdollinen 
laajenemisalue on käsitelty kohdissa 4.1. 
ja 4.2.
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Etelätaajama

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Härkähaan alueen tarkastelu
 Vohloisten alueen rajaaminen, 

väljentäminen tai muuttaminen 
enemmän vapaa-ajan ja 
virkistyskäyttöön

 Virkkalan Kalkki-Petterin alueen 
tulevaisuus – ideakilpailu 
käyttötarkoituksesta – matkailu? (kohta 
4.1.)
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Härkähaka

Vohloinen

Kalkki-Petteri



4.4. Työpaikka-alueet ja elinkeinot

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Ovatko Nummenkylän työpaikkojen 
reservialueita tarpeen, kun 
Lohjansolmun uudelle asemanseudulle 
on osoitettu runsaasti työpaikka-alueita

 Lohjanharjuntien ja Kalkki-Petterin 
alueen tarkastelu, kuten kohdassa 4.1.

 Lohjanharjuntien kokonaisuuteen liittyy 
myös kysymys, miten Lohirannantien 
alue sopii elinkeinoalueeksi.

 E18 solmukohtien selvityksen 
profilointien huomioiminen

Työpaikkojen sijoittamista on tutkittu erityisesti valtatien E18 kehityskäytävässä sekä valtatien 
25/ kehä V ja Hanko-Hyvinkää -radan muodostamassa käytävässä. Valtatien E18 
kehittämisvyöhykkeelle osoitetaan työpaikkoja Karnaisten liittymään, Lempolan liittymään, 
Muijalan liittymään sekä Nälköönlammen ja Nummenkylän alueille. Nummenkylän työpaikka-
alueet on osoitettu reservialueina. Työpaikkoja voi sijoittua monipuolisesti myös muille kuin 
varsinaiseen elinkeinotoimintaan varatuille alueille, erityisesti keskustatoimintojen alueille. 
Varsinkin Karnaisten - Roution alueelle, Virkkalan eteläpuolelle, Ojamon - Tynninharjun
eteläosaan ja Nummenkylään on osoitettu uusia työpaikka-alueita, jotka sijaitsevat 
pohjavesialueiden ulkopuolella. Suurin työpaikkojen lisäämismahdollisuus on keskustan 
täydennysrakentamisessa. Ojamon ja Tynninharjun tienoille syntyy vahva työpaikkakeskittymä. 

Lohjansolmun asemanseudun osayleiskaavassa on osoitettu 
runsaasti työpaikka-alueita raideliikenteellä hyvin saavutettavalla 
alueelle.

Asemakaavoitusohjelmassa on kohde Muijala, Lohirannantie (?) 
maanomistajan hakemuksesta. Tavoitteena on elinkeinotoiminta 
taajamaosayleskaavan MU –alueella.
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4.5. Kaupan palvelut

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Maakuntakaavan mitoituksen huomioon 
ottaminen

 Onko kaupan suuryksiköt syytä sijoittaa 
osaksi alakeskuksia – maakuntakaavan 
tulkinnan selvittäminen

 Kaupan suuryksiköiden oikea rajaus –
toiminnallinen kokonaisuus

 Suuryksiköiden saavutettavuus kaikilla 
kulkumuodoilla ja vaikutus 
liikennejärjestelmään – erityisesti 
Lempolan kehittäminen edellyttää 
liikenteen parannuksia liikenteen 
toimivuuteen

Kaupan palvelurakenne perustuu taajamaosayleiskaavaa varten tehtyyn kaupan selvitykseen ja 
sen päivitykseen. Pääperiaatteena rakenteessa on keskustatoimintojen alueiden monipuoliset 
palvelut sekä kaupan suuryksikköjen sijoittaminen taajamarakenteen sisään. Kaupan 
suuryksiköt ovat Tynninharjulla ja Lempolassa. Suuryksiköt on 2. vaihemaakuntakaavan
ehdotuksen mukaisesti 

Uusimaa-kaavassa 2050 kaupan suuryksiköt ovat samat kuin 2. vaihemaakuntakaavassa ja 
taajamaosayleiskaavassa, mutta niiden mitoitusta on tarkistettu seuraavasti:

Kaupan alueiden enimmäismitoitukset kerrosneliömetreinä (k-m2 ) Enimmäismitoituksessa on 
mukana olemassa oleva ja uusi liiketila. Enimmäismitoitukseen sisältyy myös merkitykseltään 
paikallinen liiketila.

Lohja, Tynninharju 80 000 
Lohja, Lempola 100 000 

Maakuntakaavan määräyksen mukaan: Kohdemerkinnällä osoitetun kaupan alueen sijainti ja 
laajuus on määriteltävä yksityiskohtaisessa suunnittelussa siten, että se muodostaa riittävän 
laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Lisäksi on huolehdittava siitä, että kaupan alueen 
palveluiden toteuttaminen on kytketty ajallisesti alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteellä ja 
mahdollisuuksien mukaan myös kävellen ja pyöräillen. 
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4.6. Julkiset palvelut

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Uuden asemanseudun vaikutus 
palvelurakenteeseen

 Kaupungin uusimmat 
palveluverkkosuunnitelmat

 Yksityisten järjestämien palvelujen 
tonttitarve

Julkisten palvelujen verkko on kolmiportainen ja koostuu 

1. palvelukeskittymistä
2. monipuolisista lähipalveluista 
3. lähipalveluista

Palvelut tukeutuvat pääosin olevaan palveluverkkoon ja sen kehittämiseen. 
Keskustatoimintojen alueet (keskusta, Mäntynummi-Ventelä, Ojamo-Tynninharju ja Virkkala) 
toimivat myös julkisten palvelujen keskittyminä. Keskustatoimintojen alueita täydentävät 
monipuoliset lähipalvelut, joita voivat olla lähipalvelujen päiväkodin, alakoulun ja neuvolan 
lisäksi mm. nuorisotilat ja sisäliikuntatilat. Monipuoliset lähipalvelut sijoittuvat Muijalaan
pohjoistaajamaan, Routiolle länsitaajamaan ja Metsolaan keskustaajaman harjun ja radan 
kaakkoispuoliselle alueelle. Näistä Muijalassa on tehty suurimmat varaukset 
uudisrakentamiselle. Verkon täydentävät lähipalvelut, jotka ovat päiväkoti ja/tai alakoulu ja/tai 
lähiliikuntapaikka. Uusiin lähipalveluihin on varauduttu Vappulassa, Gunnarlassa, Gruotilassa, 
Paloniemessä ja Hiidensalmessa. Pitkällä tähtäimellä lähipalveluun on varauduttu myös 
Perttilän ja Muijalan välisellä alueella. Kaikki palvelut tukeutuvat joukkoliikennepainotteiseen 
katuun/tiehen.

Taajamaosayleiskaavan laatimisen jälkeen kaupunki on tehnyt uudempia selvityksiä 
tavoitteellisesta palveluverkosta ja linjaukset ovat muuttuneet.

Kaavoituksessa tehdyn yksityisten palvelujen tarpeeseen sopivan tonttivarannon selvityksen 
mukaan ko. tontteja on hyvin niukasti, vaikka niille on kysyntää.
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4.7. Liikenne

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Liikennejärjestelmän muuttuneiden 
tavoitteiden huomioon ottaminen

 Nopean raideyhteyden edistäminen 
välillä Helsinki-Turku ja sekä kauko- että 
paikallisliikenteen asema uudella 
Lohjansolmun asemanseudulla

 Uuden asemanseudun kytkeytyminen 
liikenneverkkoon

 Lempolan lisääntyvän liikennemäärän 
huomioon ottaminen – kiertoliittymän 
välityskyvyn riittävyys

 Joukkoliikenteen järjestäminen 
vaiheittain ja siirtyminen 
raideliikenteeseen – tätä tukeva 
yhdyskuntarakenne ja 
toteuttamisjärjestys

 Liityntäliikenne uudelle asemalle
 Tehokas keskustan ja aseman välinen 

liikenne – shuttlebus tai muu vastaava, 
jolla on etusija liikennejärjestelmässä

 Kevyelle liikenteelle suotuisien 
vyöhykkeiden luominen

 Paras pyöräilykaupunki –tavoitteiden 
huomioon ottaminen

Raideliikenne: Espoo - Salo -oikoradalle (ESA) on osoitettu maastokäytävä E18 
moottoritien pohjoispuolelle. Taajamaliikenneradan oletetaan yhdistyvän Hanko -
Hyvinkää -rataan Nummenkylässä kaava-alueen pohjoisimmassa reunassa. Taajamajuna-
liikenteen oletetaan käyttävän tulevaisuudessa nykyistä Hanko - Hyvinkää -rataa. Radalle 
on varattu asemapaikat Muijalaan, Perttilään ja keskustaan Väinämöisenkadulle. 
Tulevaisuuden ohjeellisina varauksina on huomioitu asemapaikat myös Keski-Lohjalla, 
Tynninharjulla ja Virkkalassa. 

Joukkoliikenne: Taajamaosayleiskaavassa osoitetaan kaupungin sisäistä joukkoliikennettä 
tukeva joukkoliikennepainotteinen katu/tie, joka ulottuu koko taajamanauhan alueelle.

Tie- Ja Katuverkko: Tie- ja katuverkko on pääosin tieverkko- ja liikenneturvallisuus-
suunnitelman 2007 periaatteiden mukainen. 

Kevyt Liikenne: Kaavassa on osoitettu kevyen liikenteen pääreitit. Päähuomio reittien 
osoittamisessa on palvelujen saavutettavuus, liikkuminen eri alueiden välillä sekä 
virkistysalueiden saavutettavuus. Keveyn liikenteen reittien tarvetta tarkasteltiin 
erityisesti sosiaalisten vaiktusten arvioinnin yhteydessä. Kevyen liikenteen alueet 
kehittyvät osoitetuilla keskustatoimintojen alueilla (C1, C2). 

Kuten kohdassa 3.2. todetaan Taajamaosayleiskaavan ratkaisun pohjana on Länsiradan 
maankäytön kehityskuvaselvitys. Helsingin ja Turun välisen nopean raideyhteyden 
suunnittelu on sen jälkeen edennyt nopeammin kuin Länsiradan suunnitelmat. 

Suurista liikenneinvestoinneista Tynninharjun eritasoliittymä on toteutunut ja samalla 
Lohjanharjun kaakkoispuolinen kokoojatieyhteys on kehittynyt. Uuden asemanseudun 
suunnittelussa ja Lempolan kauppapuiston suunnittelussa on tullut ilmi tarve kehittää 
Lempolan alueen liikenteen sujuvuutta erityisesti nykyisen kiertoliittymän kohdalla. 36



4.8. Muut teemat 

Taajamaosayleiskaavan muita teemoja ovat:
- Matkailu ja loma-asutus 
- Viher- ja virkistysalueet 
- Tekninen huolto 
- Maisema ja arvokkaat luontokohteet
- Ympäristöhäiriöt
- Kaavoitus ja maapolitiikka 
- Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet

Maakuntakaavoitusta varten on laadittu paljon selvityksiä ja aineistoa mm. matkailusta, kestävistä 
energiamuodoista ja kulttuurimaisemasta. Kaupunki on uudistamassa maapoliittista ohjelmaa. 

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Muutostarpeet:

 Potentiaaliset uudet matkailualueet
 Kakkosasumisen mahdollisuudet
 Viheralueverkoston kehittäminen 

vetovoimatekijäksi
 Selvitykset kestävien energiamuotojen 

hyödyntämismahdollisuuksista
 Uusi maapoliittinen ohjelma
 Missä maat on mainioimmat -

Uudenmaan kulttuuriympäristöt selvitys

Lohjanjärvi
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5. Päivittämistarpeet

Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

5.1. Maankäyttö- ja rakennuslain uudistus

5.2. Tietomallipohjainen kaavoitus

5.3. Kaavan toteuttaminen

5.4. Yhteenveto
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

Maankäyttö- ja rakennuslaki tuli voimaan 1.1.2000. Lakiin on tehty 
sen voimassaolon aikana lukuisia muutoksia. Muutettuja, lisättyjä tai 
kumottuja pykäliä on kaksi kolmasosaa lain runsaasta 300 pykälästä. 
Lain toimivuudesta ja soveltamisesta on tehty lukuisia selvityksiä. 

Maankäyttö- ja rakennuslain kokonaisuudistuksen päätavoitteita 
ovat 

- hiilineutraali yhteiskunta 
- luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen 
- rakentamisen laadun parantaminen 
- digitalisaation edistäminen.

Tavoitteena on, että hallituksen esitys uudeksi maankäyttö- ja 
rakennuslaiksi valmistuu vuoden 2021 loppuun mennessä.

Tulevaisuudessa kaavan laatimisessa tulevat korostumaan 
ilmastovaikutukset ja ympäristön laatu. Viranomaisten toiminta,  
kaavaprosessi ja itse kaava oheistietoineen digitalisoituvat. Kaava ei 
ole ainoastaan karttaesitys määräyksineen vaan tietomalli. Tämä 
tarjoaa paljon mahdollisuuksia kehittää sekä kaavaprosessissa että 
kaavan ohjaavuudessa yhteistyötä, vuorovaikutusta ja joustavuutta. 

5.1. Maankäyttö- ja rakennuslain uudistus 5.2. Tietomallipohjainen kaavoitus
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Yleiskaavan tietomallilla tarkoitetaan yleiskaavassa esitettävien 
kaavaobjektien koko elinkaaren aikaisten tietojen kokonaisuutta. 
Kaavaobjekti on yksittäinen kaavakartalla esitetty piste, viiva tai alue, 
johon liittyy ominaisuustietoja. Tällaisia ominaisuustietoja ovat 
esimerkiksi sijainti, suunnittelun vaihe, kohteen luontipäivämäärä, 
kayttötarkoitus, onko merkintä saanut lainvoiman sekä millaisia 
mitoitus- ja varantotietoja kohteelle on suunniteltu. Siihen voi linkittää 
myös tietoa mitä eri vuorovaikutusprosessin vaiheissa kohteesta on 
keskustelu tai kohdetta koskevat päätökset eri kaavavaiheissa. 
Yleiskaavan ulkorajaukseen liittyy kaavaa koskeva dokumentaatio, koko 
kaavaa koskevat päätökset ja yleismääräykset, yleinen aineiston 
metatietokuvaus sekä erilaisia versio- ja ylläpitotietoja. Samoin koko 
kaavaa koskevat suunnitteludokumentit voidaan liittää kaavaan tai 
haluttaessa yksittäisiin kaavaobjekteihin. 



Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

5.3 Kaavan toteuttaminen
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Osayleiskaavoituksella on tarkoitus toteuttaa 
kaupungin strategiaa. Osayleiskaavan 
tavoitteet toteutuvat taajamaosayleiskaavan 
tapauksessa pääasiassa yksityiskohtaisemman 
asemakaavoituksen kautta. Asemakaavoituk-
seen ryhtyminen edellyttää maapoliittisia 
toimenpiteitä. Asemakaavan toteutuminen 
edellyttää kiinteistönmuodostusta ja katu- ja 
yleistan alueiden suunnittelua, yksityisten 
hankkeiden suunnittelua ja edelleen 
lupaprosesseja. Tämän ketjun toiminnan 
tuloksena pitäisi syntyä hyvää kaupunki-
ympäristöä. Hyvä osayleiskaava pitää 
prosessin koossa ja oikeassa suunnassa 
kaupungin strategisten linjausten mukaan.

Toteuttamisprosesseista voi tulla myös 
palautetta muuttuneista olosuhteista tai 
uusista innovatiivisista tavoitteista, joita 
kaupungilla ei ole ollut kaavan laatimis-
vaiheessa. Ohjaamisen lisäksi kaavan tulisi 
myös nykyistä joustavammin reagoida 
muuttuneisiin olosuhteisiin.

Kaupungin rakentamisen prosessi



Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet

5.4. Yhteenveto

Tietomalliin 
siirtyminen

Päivityksestä
tai 

uudistamisesta
päättäminen

Prosessi ja 
osallistuminen

Valitaan 
käsiteltävät teemat 

tai alueet

MRL 
mukainen 
osayleiskaava

Hyväksyminen     
esimerkiksi 
valtuusto-
kausittain

Toteuttamis-
ohjelma ja 
seuranta
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Taajamaosayleiskaavan päivittämistarpeet –selvityksessä on tarkasteltu 
kaavan toteutumista ja toimintaympäristön muutoksia.

Taajamaosayleiskaavan tavoitevuosi oli 2035. Taajamaosayleiskaava olisi 
mahdollistanut toteutunutta suuremman väestönkasvun. Yhdyskuntarakenne 
ei silti ole merkittävästi hajaantunut, koska asemakaavoitus on suuntautunut 
täydennysrakentamiseen ja monet asemakaava-aluetta laajentavat hankkeet 
laajentavat työpaikka-alueita hallitusti hyvien kulkuyhteyksien varrella.

Toimintaympäristö on muuttunut paljon  taajamaosayleiskaavan laatimisen 
jälkeen. Lisäksi on tulossa uusia muutoksia (lainsäädäntö, digitalisaatio), 
joihin on pystyttävä reagoimaan. 

Selvityksen perusteella on ilmeistä, että taajamaosayleiskaava ei monin osin 
vastaa muuttuneen toimintaympäristön haasteisiin. 

Seuraavan kaavoitusohjelman yhteydessä tulisikin huomioida 
taajamaosayleiskaavan uudistaminen tai päivittäminen. Suositeltavaa olisi 
ennen prosessin alkamista selvittää mahdollisuus muuttaa osayleiskaava 
tietomallipohjaiseksi ja siirtyä joustavampaan kaavan uudistamiseen tai 
päivittämiseen esimerkiksi valittujen teemojen tai alueiden osalta siten, että 
työtä tehdään jatkuvasti sopivasti rajatusti yhden raskasliikkeisen 
kokonaiskaavaprosessin sijasta. Aikajänteenä voisi olla esimerkiksi 
valtuustokausi. Tietomalliin voitaisiin liittää tietoja osallistumisesta ja 
joustavia suosituksia toteuttamisesta eri tilanteita varten. Kaupungin 
rakentamisen prosessissa mukana olevat toimijat tulisi sisällyttää laajemmin 
toteuttamisohjelmaan ja seurantaan.


