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PERUSTIEDOT

0 PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan nimi: L26 Vivamo, asemakaavan muutos ja asemakaava
Asemakaavan valmisteluvaiheen paivays: 20.12.2017

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin

21. kaupunginosan Vappula

osaa korttelista 1660 ja siihen liittyvaa katualuetta,
9. kaupunginosan Ojamo

lahivirkistysaluetta

Kiinteistdja:

444-465-1-210 seka sille sijoittuvaa maaraalaa 444-465-1-210-M0601
444-465-1-267

444-460-1-26 (osa kiinteistosta, vesialue)

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Vappulan ja Ojamon kaupunginosien rajalla, noin 4 km:n etaisyy-
delld Lohjan keskuksesta ja noin 1 km:n etaisyydelld Ojamon alakeskuksesta ja kasittaa
Kansan raamattuseuran omistuksessa olevan Vivamon alueen seka kaupungin omista-
maa lahivirkistys- ja katualuetta.
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PERUSTIEDOT

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
L26 Vivamo, asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa Vivamon alueen kayttétarkoitusta
vastaamaan alueen nykyisia tarpeita. Alueelle on suunniteltu rivitalotyyppista senioriasu-

mista. Vivamontien itdpuolisella suunnittelualueella ei ole aiempaa asemakaavaa kaupun-
gin omistuksessa olevaa lahivirkistysalueen maaraalaa lukuunottamatta.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Aloitusvaihe

L26 Vivamo, asemakaava ja asemakaavan muutos sisaltyy 16.8.2017 vetovoimalautakun-
nan hyvaksymaan kaavoitusohjelman paivitykseen vuosille 2017-19.

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kdynnistynyt maanomistajan kaavanmuutos-
hakemuksesta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt 25.8 2016 kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi. Kaava kuulutettiin vireille 31.8.2016 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka Iahtdtiedot olivat nahtavilla 31.8.-29.9.2016.

Valmisteluvaihe

Vetovoimalautakunta 20.12.2017; valmisteluvaiheen kuuleminen.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty tarkemmin kaava-
selostuksen osassa 2 Tavoitteet.

KASITTELYVAIHEET

25.8.2016 § 87 Kaupunkisuunnittelulautakunta, osallistumis- ja arviointisuunnitelma
20.12.2017 Vetovoimalautakunta, valmisteluvaihe
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SISALLYSLUETTELO

SISALLYSLUETTELO

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Pinnanmuodostus
Maisemarakenne

Maapera ja rakennettavuus
Vesistot ja vesitalous
Kasvillisuus ja elaimist6
Yhdyskuntarakenne

Vaesto

tydpaikat ja palvelut

Virkistys

Liikenne

Rakennettu kulttuuriymparisto
Muinaismuistot

Tekninen huolto ja erityistoiminnot
Ymparistohairiot
Maanomistus

(e e> o> N eI e>Ié) IS NN NG BN, IS ISy S I SN - A S N

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Maakuntakaava

Maankaytdén rakenne 2013-2037
Taajamaosayleiskaava

Asemakaavat

Rakentamistapaohjeet
Rakennusjarjestys

Rakennuskiellot

Pohjakartta

Maapoliittinen ohjelma 2014

I
—_

A ADMDDMDMDAADMNDD
NNNNONNN-=22 A

SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

N
~



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin xx hehtaaria, josta vesialuetta 0 ha. Suunnitte-
lualue sijaitsee Lohjan Vappulan kaupunginosassa Lohjanjarven rannalla, noin 4 km paas-
sa Lohjan keskustasta, ja n. 1 km paassa Ojamon alakeskuksesta. Pohjoisessa ja luotees-
sa alue rajautuu jarveen, idassa Vivamontiehen, ja etelassa Vappulantiehen.

Kaava-alueen ltapuolella sijaitsee Ojamon asuinalue, ja lansipuolella Vohloisten omakoti-
alue.

Osittain rakennetulla alueella toimii Kansan Raamattuseuran saation omistama Vivamon
toimintakeskus. Alueella jarjestetddn mm. rippikoululeireja, erilaisia tapahtumia ja kursseja.
Alueella vierailee vuosittain n. 30 000 kavijaa.

PINNANMUODOSTUS

Suunnittelualue viettda luoteeseen, kohti Lohjanjarved. Korkeusvaihtelua alueella on n. 45
metrid. Lohjanjarveen tydntyva Hiljainenniemi on jyrkkarantainen n. 17 m korkea kalliomaki.
MAISEMARAKENNE

Alueen pohjoispuolella, Vivamon ja Liessaaren valissa kulkee Lohjanjarvessa pitka laak-
solinja. Alueen etelapuolella on Lohjanharju. Alueen ylin osa on selannealuetta, alin osa
ranta-aluetta. Alue on metsainen, ja jaa jarveltd katsottaessa Hiljaisenniemen taakse.

Suunnittelualue opaskartalla

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi
= ?cf_&ﬁ
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Lohjan kaupunki, Kiinteisto ja kartasto
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

Alue on suurimmaksi osaksi hiekkamaata. Hiljainenniemi ja kaakkoisreunan korkeimmat
kohdat ovat kalliomaata. Koilliskulma on savea ja karkeaa hietaa. Kaava-alueen eteldosa
on rakentamiseen soveltuvaa vaihettumisvydhyketta. Ranta-alueen mahdollinen rakenta-
minen vaatii erillisen selvityksen rakennettavuudesta. Alueen keskella oleva peltomaa on
vanhinta avointa maisematilaa, jolle ei suositella rakentamista.

VESISTOT JA VESITALOUS

Kaava-alue sijoittuu Lohjanjarven valuma-alueelle. Lohjanjarvi on tulvavaarakartoitettu ve-
sistd. Sdanndstelty vedenpinnan korkeus vaihtelee vuosittain keskimaarin valilla +31,00 -
+32,00 mmpy. Kerran 50 vuodessa toistuva ylivedenkorkeus (HW 1/50a) on +32,64 mmpy
(1901-1996).

Hiljainenniemi lukuunottamatta alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealld pohjavesi-
alueella. Alueen keskelld on pohjaveden muodostumisaluetta. Ranta-alueella sijaitsee ve-
denottamo.

KASVILLISUUS JA ELAIMISTO
Kaava-alueella on puutarha-aluetta, sekametsda seka ruohovartista aluskasvillisuutta.
Alueen luonnossa on ndhtavissa ihmisen pitkdan jatkuneen toiminnan vaikutus.

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelualuetta tai -kohdetta. Viereinen Lahokallion kallioalue on
valtakunnallinen arvokohde ja maakunnallisesti arvokas kasvillisuuskohde.

Alueen ulkopuolella, Vappulantien eteldpuolella on huomionarvoisen lajin esiintyma.

YHDYSKUNTARAKENNE

Suunnittelualue sijaitsee omakotiasutuksen keskella. Alue on toiminut kauan Kansan Raa-
mattuseuran saation Vivamo-nimisena toimintakeskuksena, johon liittyy myds majoitustilo-
ja.

VAESTO

Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta. Kaikkiaan eri tasoisia majoitustiloja on noin 160
hengelle, kesaisin 180 henkildlle.

TYOPAIKAT JA PALVELUT

Ojamon alakeskuksen palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueella ei ole Vivamon toimin-
takeskuksen lisdksi muita palveluita tai tydpaikkoja. Alueella tydsséakayvia on 11 henkilda,
kesaisin 14 henkilda.

VIRKISTYS

Alue on yksityisessad omistuksessa. Toimintakeskuksen toimintaan voi sisaltyd myds virkis-
tystoimintaa.

LIIKENNE

Vivamon alueelle kuljetaan Vappulantiestd erkanevan Vivamontien kautta. Vappulan asun-
toalueen kautta alueelle johtaa Huvilatie, joka suunnittelualueella on kevyenliikenteenvayla,
jolta tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Alueelta on n. 300 m Vappulantien linja-autopysakille.

11



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Alueella sijaitsee 26 rakennusta, sisaltden kaksi kirkko- tai kappelirakennusta. Kolme ra-
kennusta on merkitty voimassaolevassa asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus -merkinnalla.

Kaavamuutosalueen koillispuolelle sijoittuu Ojamon rautakaivos ja kartano, joka on valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd sekd maakunnallisesti arvokas kult-
tuuriymparisto.

MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia.

TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT

Alue on vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueella. Alueella ei ole kaukolampda

YMPARISTOHAIRIOT

Suunnittelualueella ei ole merkittdvia ymparistohairidita tai hairidta tuottavaa toimintaa.
Alueella kasitellaan / on kasitelty ymparistolle haitallisia kemikaaleja tai polttoaineita. Alin
ranta-alue kuuluu Lohjanjarven mahdolliseen tulva-alueeseen.

MAANOMISTUS

Kaavamuutosalue on yksityisessd omistuksessa, poislukien Huvilatien katualue. Kaupun-
gilla on lisaksi maaraalat alueen ita-, etela- ja lansireunoilla.

12
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Peruskartta vuosilta 1959-1961

Peruskartta vuosilta 1972-1975
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

Peruskartta vuosilta 1981-1984

Peruskartta vuodelta 1990
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

. selanne >80 mmpy
. ylirinne 60-80 mmpy
- Yoldiameren alin 40-60 mmpy
. Litorinameren ylin <40 mmpy
. nykyinen vesisto
useita muinaisrantapintahavaintoja harjun luoteis- ja
kaakkoisrinteilld korkeudella +70 mmpy
korkeuskayrd + 110 mmpy, Baltian jadjdrven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy
## harva louhikko
*Z kivikko
A 6S — 2006)
a - i i 2006)
A - kivi i 2006)
A 6S - 2006)
MUINAISHISTORIA 1:50 000
Lahde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Glickert 1967
ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008
Muinaishist
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

| . seldnne >80 mmpy

. ylarinne 60-80 mmpy

. Yoldiameren alin 40-60 mmpy
. Litorinameren ylin <40 mmpy

. nykyinen vesisto

useita muinaisrantapintahavaintoja harjun luoteis- ja
kaakkoisrinteilla korkeudella +70 mmpy

£ korkeuskayrd + 110 mmpy, Baltian jajdrven taso
Lohjan seudulla +112 mmpy

# harva louhikko

*Z kivikko

a 0S — i i 2006)
A inai 6S — i i 2006)
A - kivi 2006)
A 6S ~ 2006)

MUINAISHISTORIA 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta, Museovirasto,
Gliickert 1967

ma-ark yo Leena Antikainen 18.3.2008

Muinaishistoria,
Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
Lohjan kaupunki
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

avoin maisematila (paaasiassa peltoa)

. puoliavoin maisematila (rakennettu alue)

peitteinen maisematila (paaasiassa metsaa)

O vahva maisematila

a maisemassa korostuva reuna

QL vaikuttava nikyma (pitkd, avara / nakyma vesistoon)

MAISEMATILA 1:50 000

Lahde: Maastotietokanta

ma-ark.yo Leena Antikainen 18.12.2007

l|||““

lh 1
|

_iim T Maisematila,
ap— I Lohja-Sammatti hajarakentaminen maisemaselvitys,
—_— e Lohjan kaupunki

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi
RAKENTAMISEEN SOVELTUVAT ALUEET

. vaihettumisvyohyke 40-70 mmpy

SELVITYSTA VAATIVAT ALUEET

. ylarinne 70-80 mmpy/pelto/arvokas luontoalue/
perinnemaisema

. laakso <40 mmpy
. ranta <40 mmpy

. arvokas kallioalue

. kulttuurimaisema-alue
s kylapaikat ja kylatontit

= geologinen muodostuma
—— pohjavesialue

ALUEET, JOILLE EI SUOSITELLA RAKENTAMISTA

lakialue >80 r
suo/

(i [

. vanhin avoin maisematila

mpy/

HHHH vanhojen metsien suojeluohjelma

lintuvesien suojeluohjelma

e pistemainen arvokas luontokohde

4 muinaisjaannos
RAKENNETTAVUUSVYOHYKKEET
1:50 000

Lahteet: Maastotietokanta, UUS/SYKE, Soikkeli 2007,
Lohjan museo 2007

ma-ark yo Leena Antikainen 14.5.2008

Rakennettavuusvyshykkeet,
Lohja.S: i hai. i

Lohjan kaupunki

L26_kaava_rajaus
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Luonto, Valtakunnalliset arvokohteet
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu
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Luonto, Muut arvokohteet
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu

L26_kaava_rajaus
Merkittévat kasvillisuuskohteet
Maakunnalli isesti arvokas - Ojamo, Lahokallio (3)
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Luonto, Arvokkaat elidlajit
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu
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KLi

Luonto, Luontoselvitykset
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu
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Maankayttoon liittyvat selvitykset
Muut selvitykset/inventoinnit

Amenmie
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

Maisema ja virkistys,
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu

D L26_kaava_rajaus
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

esiensuojelu, Pintavesi,
ohjan kaupunki, Ympéristésuojelu
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi
v

Vesiensuojelu, Pintavesi,
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu

D L26_kaava_rajaus
~ Vesihuoltolaitosten toiminta-alue (E)
@  Jateveden purkupisteet (E)
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi
v

Vesiensuojelu, Pohjavesi,
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu

D L26_kaava_rajaus

— Pohjaveden virtaussuunnat (L)

[:] Pohjaveden muodostumisalueet (L)
Pohjavesiluokka

- Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
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Vesiensuojelu, Vedenottamot
Lohjan kaupunki, Ympéristosuojelu
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

Ympéristoriskit ja -hairiot,

Lohjan kaupunki, Ympaéristésuojelu
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VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatoés (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) toimiva
aluerakenne, 2.) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu, 3.) kulttuuri- ja luon-
nonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat ja 4.) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uuden-
maan liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympa-
ristdministeridssad 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ympa-
ristdministeridssa 30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena
nahtavilla alkuvuodesta 2015.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Alue on
myds pohjavesialuetta lukuunottamatta Hiljainenniemea.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvaksyma Lohjan maankaytdn rakenne 2013-
2037 kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta lohjalla vuosien 2013-2037 valilla.

Rakennemallissa kaava-alue, poislukien Hiljainenniemi, sijaitsee Lohjan nauhataajamassa,
joka on monimuotoisen ja viihtyisdn kaupunkitaajama..asumisen alue, joka tarjoaa asuk-
kaille hyvin saavuteltavat julkiset ja yksityiset 18hipalvelut, lahivirkistysalueet sekd hyvat
joukkoliikenneyhteydet erityisesti padkaupunkiseudulle suuntautuvassa laatu kaytavassa.
Alueen vetovoimalsuus perustuu hyvaan sujuvaan arkeen. Tavoitteena on, ettd asukas-
maara kasvaa noin 14000 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa.

Hiljainenniemi sijaitsee alueella Sininen Lohja. Lohjanjarvi saaristoineen muodostaa omalei-
maisen luonnon- ja kulttuuriymparistditddn arvokkaan vapaa-ajan alueen. Alueen asukas-
maaran kasvun tulee suuntautua sinisten kylien alueelle.

Vappulantie on kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Kaupunginval-
tuusto hyvaksyi Lohjan taajamaosayleiskaavan 10.10.2012. Taajamaosayleiskaava tuli voi-
maan kuulutuksella 2.3.2016.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Alue on tarkoi-
tettu paaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille
seka sosiaali- ja terveydenhuollon laitoksille.

Alueen itdosa on erillispientalojen asuntoaluetta, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
paaasiassa erillispientalojen rakentamiseen. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistet-
tava riittavat viheralueet ja- yhteydet seka toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliiken-
nepainotteiselle kadulle/tielle.

Etela- ja lounaisreuna on lahivirkistysaluetta, joka on tarkoitettu paivittaiseen lahiliikuntaan
ja virkistaytymiseen. Alueelle voi sijoittaa ulkoilureitteja ja kevyita ulkoilua tukevia rakennel-
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mia. Alueita on suositeltavaa kayttda myods hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava ulkoilureittien jatkuvuus. Alueen sisdan
jaavia olemassa olevia rakennettuja yksityisia rakennuspaikkoja ei ole tarkoitus sisallyttda
I&hivirkistysalueeseen. Olemassa olevilla yksityisilld rakennuspaikoilla sallitaan asuin- ja
lomarakennusten laajentaminen ja niihin liittyvien talousrakennusten rakentaminen. Maise-
maa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankayttd-ja rakennuslain 128 §:ssa
tarkoitettua lupaa.

Suurin osa alueesta, poislukien Hiljainenniemi, on tarkealla pohjavesialueella, joka on poh-
javesialue, joka on erityisen merkittdva veden hankinnan ja veden kayttokelpoisuuden sai-
lyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saat-
taa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maaran.

Vappulantie on joukkoliikennepainotteinen katu/tie, joka on tarkoitettu koko taajamaosayleis-
kaavan alueen kattavaksi joukkoliikenneyhteydeksi. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa sekda kadun/tien suunnittelussa on erityisesti otettava huomioon joukkoliikenteen
seka kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt.

Vappulantien linjausta seuraa kevyen liikenteen reitti. Reitin sijainti osoitetaan tarkemmin
yksityiskohtaisemmassa kaavassa.

ASEMAKAAVAT

Vivamontien lansipuolella on voimassa asemakaava vuodelta 2008.

RAKENTAMISTAPAOHJEET

Alueella ei ole rakentamistapaohjeita.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA

Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparistétoimen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

MAAPOLIITTINEN OHJELMA 2014

Lohjan kaupungin maapoliittisen ohjelman yhtena tavoitteena on: uusien asemakaavojen
laatiminen yleiskaavan mukaisesti ensisijaisesti kaupungin omistamille alueille ja toissijai-
sesti muille alueille. Vivamontien itdpuolinen, ennestaan kaavoittamaton alue on yksityises-
sa omistuksessa (Kansan Raamattuseuran saatio). Suunniteltu kayttdtarkoitus ei kuiten-
kaan aiheuta ristiriitaa kaupungin intressien kanssa.
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Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi
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0 . .
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D L26_kaava_rajaus

Lohjan maanké&ytdn rakenne 2013-2037
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ajantasa-asemakaava

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi
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Asemakaavojen hyvéksymisvuodet

Pvm: 16.8.2016, Tekija: KLi

Voimassa olevat kaavat,
Lohjan kaupunki,
Kiinteisto ja kartasto

D L26_kaava_rajaus

Kaavatunnus Hyvidksytty
[ AK0451 - 10.9.2008
| AK0266 - 21.3.1990
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SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Alueesta ja sen lahiymparistosta laadittuja selvityksia, joita tarkennetaan tarvittaessa:

* Lohjan taajamaosayleiskaava (Kaupungin valtuusto hyvaksynyt 17.9.2013, ei lainvoi-
mainen)

* Lohjanjarven rantojen luonnon perusinventointi (Soili Vuorinen, 1995)

* Lohjan vihred selkaranka - viher- ja virkistysaluejarjestelma taajamaosayleiskaavaa
varten (Elina Tirkkonen 2007)

* Lohjan melutilanteen peruskartoitus 2005 (Lohjan ymparistélautakunta, julkaisu 9/05),
yhteenveto meluselvityksista

» Lohjanjarven rantaosayleiskaavaluonnos: perusselvitykset, tavoitteet (Arkkitehtuuritoi-
misto Jalo Laspa, 1995)

* Lohjan rakennetun ymparistdn inventointiluettelo, joka sisdltdd myds aiempien inven-
tointiluetteloiden (v. 1989 ja 1992) aineiston. (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja
Lohjan Museo 31.3.2007)

* Lohjan maankayton kehityskuva. Kehitys emapitdjasta kaupunkikeskukseksi (Lohjan
kaupunki, Lohjan kunta, 1995)

* Lohjan liikennejarjestelma ja —turvallisuussuunnitelma (Tiehallinto, Linea-konsultit,
Ramboll, kevat 2007) Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman
paivitys (Uudenmaan ELY-keskus ja Lohjan kaupunki, Lineakonsultit 2012)
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TAVOITTEET JAALOITUSVAIHEEN PALAUTE

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle, palveluiden alueelli-
selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistéa ja luonnonympa-
rist6a on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueel-
la tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita.

LAHTOKOHTA-AINEISTON ANTAMAT TAVOITTEET

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on tiivistdd yhdyskuntarakennetta Ojamon alakeskuksen ja joukkolii-
kennepainotteisen tien (Vappulantie) ulottuvilla taajamaosayleiskaavan tavoitteiden mu-

kaisesti. Taajamaosayleiskaavassa erillispientalojen alueeksi osoitetulla alueella voidaan
Vivamossa kuitenkin tarkastella myds rivitalotyyppista toteutusta.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon ajoneuvojen yhteystarpeen sailyttdminen suunnitte-
lualueen itapuolelle sijoittuvalle kaupungin omistuksessa olevalle asemakaavoittamatto-
malle maalle.

Lahokallion asuinalueen pohjoispuolella kulkeva Ojamon ja Vivamon vélinen kevyen
likenteen reitti tulee sailyttaa.

Maanomistajan tavoitteet

Kansan Raamattuseuran Saatién tavoitteena on 2.12.2014 paivatyn asemakaavan
muutos- ja laajennushakemuksen mukaisesti voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoi-
tuksen tarkistaminen vastaamaan paremmin Vivamon loma- ja kurssikeskuksen uudista-
mistarpeita. Maanomistaja on tehnyt selvitysty6td mahdollisesta uudisrakentamistarpeesta
Vivamon alueen tulevaisuuden toimintaedellytysten turvaamiseksi. Selvitystyén yhteydes-
sa on syntynyt alustava suunnitelma rivitalomuotoisten senioriasuntojen rakentamisesta
Vivamon alueelle. Senioriasunnot mahdollistaisivat ikdihmisten luonnonlaheisen asumi-
sen Vivamon alueen yhteydessa seka Vivamon tarjoamien palveluiden hyddyntamisen.
Alueen rakentaminen liittyy osaltaan myds Vivamon tulevien toiminnallisten ja taloudellis-
ten toimintaedellytysten turvaamiseen.

Alueen kaakkoisosa haluttaisiin erottaa omaksi kaavatontikseen seniorirakentamista var-
ten ja kaava-alue haluttaisiin laajentaa kasittdmaan Vivamontien itdpuolinen kaavoittama-
ton alue, josta ainakin osa varattaisiin senioriasuntojen rakentamiselle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulee
huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdad myds kuntien kaavoituksessa. Lohjaa
koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat seka 4)
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskunta-rakenteen
eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
ymparistédnsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja
luontoarvot seké ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiir-
teet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hal-
lintaan ja varauduttava saan aari-ilmioihin.

Kaava-alue sijoittuu ldhes kokonaan pohjavesialueelle. Pohjavesialueet ovat ominaisuuk-

siltaan arvokkaita. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vahen-
na pysyvasti pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.
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2 TAVOITTEET JA ALOITUSVAIHEEN PALAUTE

Rakennemallissa kaava-alue sijoittuu nauhataajaman alueelle.

Suositeltava maankaytto:

Asuntoalueiden taydennysrakentaminen ja uudet nauhataajamaa taydentavat
asuntoalueet, asukasmaaraan suhteutetut riittavat julkiset ja yksityiset [ahipalvelut,
asumista hairitsemattomat lahitydpaikat seka asumisen ja tyétilojen yhdistdminen siihen
sopivilla alueilla, Iahivirkistysalueet ja lahiliikuntapaikat, nauhataajaman yhdistava kevyen
liikenteen laatukaytava.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu Vivamontien lansipuolella julkis-

ten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY2) ja itapuolella erillispientalojen asuntoalueeksi
(AO2). Jo rakentuneen Lahokallion asuinalueen pohjoispuolelle on osoitettu lahivirkistys-
aluetta, jonka kautta kulkee kevyenliikenteen yhteys Ojamon ja Vivamon valilla. Lahes
koko suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle. Suunnittelualueen etelapuolella kulkee
joukkoliikennepainotteinen Vappulantie.

ALOITUSVAIHEESSA SAATU PALAUTE JA TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN

Museovirasto 30.9.2016

Kaavahankealueella ei sijaitse Museovirastolla kaytettavissa olevien tietojen perusteella
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd muinaisjdannoksia.
Alueella ei ole tehty nykyvaatimusten mukaista arkeologisen kulttuuriperinnén inventointia.
Inventoinnin suorittamista ei kuitenkaan tassa tapauksessa katsota tarpeelliseksi, koska
todennakdisyys siihen, ettd kaava-alueelta aiemman asutuksen lomasta |16ytyisi ennes-
tdan tuntemattomia muinaisjaénndksia, on verrattain pieni. Kaavahankkeeseen ei ole
muuta kommentoitavaa, eika kaavaa ole tarpeen lahettaa Museovirastoon enaa lausutta-
vaksi sen mybhemmissa kasittelyvaiheissa.

Lénsi-Uudenmaan maakuntamuseo 13.9.2016

Maakuntamuseo katsoo, etta alueen keskella oleva vanhin avoin peltomaa tulee jattaa
edelleen avoimeksi. Oleva rakennuskanta tulee esitelld kaava-aineistossa kokonaisuu-
dessaan siten, etta rakennusten mahdollisiin suojeluarvoihin voi esittelyn perusteella
ottaa kantaa. Alueen maisemalliset ja historialliset arvot tulee selvittaa niin, etta uudis- ja
taydennysrakentamisen sijoittamista ja sen vaikutuksia alueen kulttuurihistoriallisiin ja
maisemallisiin arvoihin on mahdollista arvioida. Mainitut arvot tulee huomioida siten, etta
niita ei uudis- ja tdydennysrakentamisella heikenneta. Uudis- ja tdydennysrakentamiselle
tulee laatia rakentamistapaohjeet.

Lohjan kaupunki, ympdristoyksikkoé 8.11.2016

Lohjan ymparistdyksikdlla ei ole tiedossa suunnittelualueella luonnonsuojelulaissa mainit-
tuja suojeltavia luontotyyppeja tai erityisesti suojeltavien lajien esiintymispaikkoja tai mui-
takaan arvokkaita luontokohteita. Kaavan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
alueen sijaintiin Vivamon I-luokan pohjavesialueella 014854, vedenottamon lahialueella
seka Lohjanjarven laheisyydessa.

Lohjan vanhusneuvosto 5.10.2016

Lohjan vanhusneuvostolla ei ole huomauttamista L26 Vivamon asemakaavamuutokseen.
Vivamon alueelle suunnitellut talot ovat hyvin sijoiteltuja ja virkistysaluetta jaa valittdmaan
l&heisyyteen. Kevyen liikenteen vaylat mahdollistavat kohtuudella my6s rollaattorilla kulun
linja-autopysakille.

Lohjan vammaisneuvosto 27.9.2016

Vammaisneuvostolla ei ole huomautettavaa L26 Vivamon asemakaavan ja asemakaavan-
muutoksen vireilletuloon.
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2 TAVOITTEET JA ALOITUSVAIHEEN PALAUTE

Léansi-Uudenmaan pelastuslaitos 29.9.2016

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos toivoo voivansa olla mukana kaavoitusprosessissa;

- kaavoitettavan alueen turvallisuustaso tulee voida yllapitaa,

- likennejarjestelyiden tulee tukea pelastusyksikdiden liikkumista, seka

- vanhuksien asumista varten mahdollisesti rakennettavat hoitolaitokset voivat edellyttaa
sammutuslaitteistoa. Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida automaattisen
sammutuslaitteiston tarvitsema riittdva vesimaara.

Fingrid Oyj 27.9.2016

Kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Yhti6lla ei ole
tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltéon.

Gasum Oy 8.9.2016

Gasumilla ei ole maakaasuputkistoa alueella, joten ei huomauttamista.

Caruna (Rejlers Oy) 8.12.2016

Caruna ei ole antanut varsinaisesti lausuntoa kaavoituksen aloitusvaiheessa, mutta on
|&ahettényt kuvan sahkdverkoista alueella. Caruna toivoo mahdollisuutta antaa lausunnot
viela luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Maanomistajan tavoitteiden tarkentuminen syksylla 2017

Maanomistajan taholta on syksylla 2017 esitetty mm.

- voimassa olevan asemakaavan mukaisen YK-alueen sailyttdmista yhtena korttelialueena
siten, ettd silla sallitaan erilaisia toimintoja;

- hoivakodin mahdollistavaa kaavamerkintaa,

- laiturin rakentamismahdollisuutta,

- voimassa olevan asemakaavan mukaisten suojeltujen rakennusten sr-merkintdjen uudel-
leen harkintaa.
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3 VALMISTELUVAIHE

VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

KAAVAN YLEISKUVAUS

Valmisteluvaiheen asemakaavaratkaisussa on osoitettu korttelialueiden kayttotarkoitukset,
osa-aluerajat, rakennusalat (k-m2) seka suojeltavat rakennukset. Vivamontie on osoitettu
katualueeksi.

KATUVERKKO

Valmisteluvaiheessa on osoitettu Vivamontie kaupungin yllapitdmaksi katualueeksi, jonka
kautta voidaan sailyttda kauttakulkutarve kaupungin omistamalle toistaiseksi asemakaa-
voittamattomalle alueelle Lahokallion ja Vivamon alueen valissa. Korttelialueilla liikkumi-
sesta vastaa maanomistaja sisaisin jarjestelyin. Kaupungin omistuksessa olevalle lahivir-
kistysalueelle on varattu kevyen liilkenteen yhteys.

KAAVAMAARAYKSET

AP Asuinpientalojen korttelialue
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 500 k-m2 + 2200 k-m2 (ape).

Alueen osalle on varattu pientalovaltaiseen erityisasumiseen tarkoitettu alue (ape):
Alueelle voidaan rakentaa suunnitteluratkaisuiltaan vanhusvaestolle,
likuntarajoitteisille, vammaisille tai muille erityisryhmille soveltuvia

pientaloja.

Kerrosluvuksi on esitetty AP-alueella 'z | ja ape-alueella ¥z Il
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 70 k-m2 tai 1 ap / asunto.
Korttelialueelle kuljetaan Vivamontielta.

P Palvelurakennusten korttelialue

Korttelialueelle voidaan sijoittaa kokoontumis-, toimisto-, ravitsemus-, matkailu- ja majoi-
tustiloja, kirkollisia rakennuksia ja rakennelmia seka aluetta tukevia palveluita. Erityisasu-
mista ja/tai hoivakodin sekd alueen omaan tarpeeseen tarkoitetun lampokeskuksen voi
rakentaa niité varten erikseen merkityille alueen osille.

ya: Yleisten rakennusten ja erityisasumisen alue.

Alueelle voidaan rakentaa hoivakoti ja/tai suunnitteluratkaisultaan
erityisryhmille soveltuvia asuinrakennuksia.

Kerrosluku Y2 llI.

ape: Pientalovaltainen erityisasuminen.

Alueelle voidaan rakentaa suunnitteluratkaisuiltaan vanhusvaestolle,
likuntarajoitteisille, vammaisille tai muille erityisryhmille soveltuvia pientaloja.
Kerrosluku %2 II.

h: Aluetta palveleva yhteiskayttdinen alue.

Alueelle voidaan rakentaa alueen omaan tarpeeseen tarkoitettu
ldmpokeskus tai muita yhteiskayttdisia palveluita kuten varastoja.
Kerrosluku I.
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3 VALMISTELUVAIHE

Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 10 910 k-m2, josta voi sijoittua

- ya-alueelle: 1500 k-m2

- ape-alueelle: 1000 k-m2

- h-alueelle: 700 k-m2

- muulle P-alueelle osoitettujen rakennusalojen mukaisesti yhteensa 7710 k-m2.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 70 k-m2 tai 1 ap / asunto alueelle osoitetuille p-alueille.
Korttelialueelle kuljetaan Vivamontielta.

Korttelialueelle on osoitettu johtoa varten varattuja alueen osia.

VL Lahivirkistysalue

Vivamontien itdpuolelle kaupungin omistuksessa olevalle maalle Lahokallion asuinalueen
ja Vivamon kiinteiston valiin on varattu lahivirkistysaluetta, jolla kulkee kevyen liikenteen

vayla.

vl-2 Puustoinen ranta
Alueen rantapuusto tulee sailyttaa.

LV Venesatama/Venevalkama

Pv Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue

Lahes koko suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueelle.

et Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
Pumppaamon aluevaraus sijoittuu rantavydhykkeelle suunnittelualueen lansiosassa.
vm Rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon

Merkinnalla on osoitettu aluevaraus puistomuuntamolle.

s Saunan rakennusala

Rantavyohykkeelle on osoitettu kaksi saunan rakennusalaa (200 k-m2 ja 25 k-m2).

p Pysdkoimispaikka

Palvelurakennusten korttelialueen (P) sisdan on osoitettu osa-alueina pysakaintitilaa
alueen lansireunaan ja etelaosaan. Pysakointi on tarkoitus ohjata Vivamon keskidssa
sijaitsevan avoimen alueen reunoille sijoittuvan rakentamisen taakse alueen keskelta
katsottaessa.

Autopaikkoja tulee varata 1 ap/asunto tai 1 ap/70 k-m2.
Tapahtuma-aikaiseen yleiseen pysakoéintiin tulee varautua.
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sr Suojeltava rakennus

Syksylla 2017 laaditun maisema-analyysin ja rakennusinventoinnin perusteella suojelta-
viksi rakennuksiksi (sr) on merkitty 1) Beetel ja kirkko (kohde 16) seka aitta (kohde 22).

16 BEETEL JA KIRKKO

Kartat: 1961 1975 1981 1990 2017
Aikajana:

1939 kirkko rakennettu (GIS Rakennukset , ARK-527-01
piirustus)

1956 Rakennusluvat (no. 118/56)

1957 jalleenrakennus tulipalon jalkeen

1957 ja 1961 piirustus, 1960 piirustus (sisdaosat)
2017 Valokuvat (Elokuussa 2017)

D: Sijoittuu keskelle alueen maisemaa/asutusta - yhteisén
ydin késittien kokoontumispaikan, kirkon ja museon toi-
minnot

V: Merkittivé kulttuuris-uskonnollinen arvo.

E: Toimenpiteet harkittava tarkoin.

Arkkitehtoinen arvo Historiallinen ja kulttourihitorial- Sailyneisyys Maisemallinen tai ympéristéllinen
linen arvo arvo

22 AITTA

Kar- 1961 1975 1981 1990 2017

Aikajana:

1953 rakennettu(ARK-527-01 aluepiirustus)
1956 rakenettu (GIS Rakennukset)

2017 Valokuvat (Elokuussa 2017)

V: Volyymi ja perinteinen punavalkoinen puurakentaminen
tukevat alueen identiteettia, esimerkki rakennustyylista.

E: Muutokset tulee harkita tarkasti. " - s .

Arkkitehtoinen arvo Historiallinen ja kulttuarihitorial- Sailyneisyys Maisemallinen tai ympdristillinen
linen arvo arvo arvo

Kuvat: Otteet rakennetun ympdristén inventoinnista (Karolina Képecka, 2017)
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KAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisun vaikutuksia arvioidaan voimassa olevaan asemakaavan ja asemakaavoit-
tamattoman alueen osalta alueen nykytilanteeseen verrattuna.

Rakennusoikeus

Kayttotarkoitus Voimassaoleva ak (k-m2)  |Rakennettu (k-m2) 2017 ak-luonnos (k-m2)
YK 1642006540, jaettu 0
luonnosversion alueille:

P/"hevosenkenki" 3975 5400/"
P/ya 0 1500
P/ape 0 1000
P/h 376 700
P/"muut rak.alat" 2165 2310
LV 24 25|
YHT. (P+LV, vanha YK) 16420 6540 10935
AP ei asemakaavaa 105 500
AP/ape eiasemakaavaa 362 2200
YHT. (AP) ei asemakaavaa 467, 2700

62



3 VALMISTELUVAIHE

Voimassa olevan asemakaavan mukainen "Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten” (YK) kayttotarkoitus korvautuu "Palvelurakennusten korttelialueen” (P) merkinnalla
ja maarayksilla. P-alueelle on mahdollista sijoittua kokoontumis-, toimisto-, ravitsemus-,
matkailu- ja majoitustilojen seka kirkollisten rakennusten ja rakennelmien liséksi pienta-
lovaltaista erityisasumista (ape) ja/tai hoivakoti (ya). Palvelurakennusten korttelialueen

(P) kayttotarkoitus vastaa paremmin Vivamon nykyisentyyppista toimintaa kirkollisine ja
matkailullisine palveluineen ja kokoontumistiloineen.

Palvelurakennusten korttelialueella (P) korttelissa 1660 rakennusoikeus pienenee voimas-
sa olevan asemakaavan mukaisen YK-alueen (Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra-
kennusten korttelialue) rakennusoikeuteen verrattuna n. 5 400 k-m2:11a kayttétarkoituksen
samalla monipuolistuessa. Palvelurakennusten korttelialueelle osoitetuille alueen osille
(ya, ape) tulee olemaan mahdollista sijoittaa pysyvaa asumista.

Uudelle asemakaava-alueelle (kortteli 1661) Vivamontien itdpuolella muodostuu asuin-
rakennusoikeutta yhteensa 2700 k-m2, josta 2200 k-m2 on varattu pientalovaltaiseen
erityisasumiseen.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen saunan rakennusoikeus (200 k-m2) sailyy.
LV-alueelle (Venesatama/venevalkama) on osoitettu olemassa olevan saunan rakennus-
ala. LV-alueelle on mahdollista sijoittaa yksi laituri.

Vaesto ja palvelut

Asumista alueelle ei ole voimassa olevan asemakaavan mukaan ollut mahdollista sijoittaa,
joten uuden asuinrakentamisoikeuden kautta alueelle voi muodostua pysyvaa erityisryhmi-
lle suunnattua asumista, itsenaisesti tai hoivakotimuodossa. Kaiken asuinrakennusoikeu-
den toteutuessa (P/ya1500 k-m2, P/ape 1000 k-m2, AP 500 k-m2, AP/ape 2200 k-m2, yht.
5200 k-m2) alueelle on mahdollista sijoittua teoreettisesti n. 100 asukasta, jos mitoituslu-
kuna kaytettdan 50 k-m2/asukas.

Alueelle sijoittuvat toiminnot kuten kokoontumis-, toimisto-, ravitsemus-, matkailu- ja ma-
joitustilat seka kirkolliset rakennukset tukevat alueelle suunniteltua asumista. P-korttelialu-
eelle voidaan sijoittaa my0s muita kuin em. aluetta tukevia palveluita.

Palvelurakennusten korttelualueelle sijoittuvalle yhteiskayttdiselle alueen osalle (h) voi si-
joittua alueen omaan tarpeeseen tarkoitetun lampokeskuksen ohelle muita yhteiskayttoisia
palveluita kuten varastoja yhteensa 700 k-m2.

Rakennettu ymparisto, maisema

P-korttelialueella rakentaminen on sijoitettu U-muotoisesti Vivamon keskidssa sijaitsevan
avoimen niitty-/peltoalueen ymparille siten, ettd myods ranta sailyy rakentamisesta paaosin
vapaana. Asuminen on P-alueella sijoitettu U-muotoisen rakentamisvydhykkeen ulkolai-
dalle Vappulantien suuntaan.

Vivamontien itdpuolelle aiemmin asemakaavoittamattomalle alueelle voi rakentua pien-
talovaltaista asumista, mika tiivistda yhdyskuntarakennetta Lahokallion asuinalueen ja
Vivamon valissa. AP/ape -alueella on v. 1975 valmistunut purkukuntoinen rivitalo.
Lahokallion olemassa olevien omakotitalojen ja uuden AP korttelialueen valiin jaa n. 20
metrin levyinen lahivirkistysalueeksi osoitettu vyohyke, jolle on osoitettu varaus olemassa
olevalle yleiselle jalankulun yhteydelle. AP-korttelialueen reunaan on lisaksi osoitettu n. 20
metrin levyinen istutettava alue, jolloin etaisyys uusien rakennusten ja Lahokallion olemas-
sa olevien asuintonttien valilla on n. 40 metria.
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RAKENNETUN ALUEEN LUONNE
LAAJENEMISSUUNNAT

64



3 VALMISTELUVAIHE

Taulukko, kuva: Laiturin sijaintivaihtoehtojen vertailu.

Laiturin sijaintiin liittyvd  Vaihtoehto A Vaihtoehto B
arvioitava vaikutus

Maisemalliset vaikutuks et
lahialueilla

Laiturin saawutettavuus

Turvallisuus

Toiminnallisuus

Vesistd

Ympéristohairict

65



3 VALMISTELUVAIHE

Alueella olemassa olevista rakennuksista kahdelle kohteelle on esitetty sr-merkinta
(1.Beetel ja kirkko, 2. aitta). Voimassa olevassa asemakaavassa myos Betania seka sen
laajennus (Siiloa) on suojeltu. Maanomistaja on todennut Betanian kunnon huonoksi, eika
sen mybhemmalla laajennuksella ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai maisemalli-
sesti merkittdvaa arvoa. Betanian/Siiloan rakennuksen sr-merkinta on poistettu ja raken-
nukselle on esitetty oma nykyista laajempi rakennusala ja n. 300 k-m2:n laajennusvara
tulevaisuuden kayttétarkoituksiin.

Rantavyohykkeen lansiosaan on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
saunan rakennusala olemassa olevaa saunaa suurempana ja kauempana rannasta. Lah-
denpoukaman itdrannalle venevalkaman alueelle on osoitettu olemassa olevan saunan
rakennusala. Lahdenpoukamaan on osoitettu LV-alue (venesatama/venevalkama) alueel-
le mahdollisesti tulevaisuudessa suunniteltavaa laituria varten. Laiturin rakentaminen voi
edellyttaa vesilain mukaisen luvan hakemista. Mahdollisen laiturin koko ja sijainti tarken-
tuu myéhemmin, joten asemakaavassa on varauduttu laiturin sijoittumiseen mahdollisim-
man valjalla LV-alueella.

Kaikessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakentamisen soveltuminen Vivamon pai-
kalliseen kulttuuriymparistoon, joka muodostuu alueen niittymaisesta avoimesta keskitsta
seka sen ja kirkon ymparille muotoutuvasta rakennetusta ja toiminnallisesti yhteiséllisesta
vyohykkeesta.

Liikenne ja pysakointi

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna uusi asuminen voi lisata liikennetta alueella,
jos erityisasuminen on sen luonteista, etta asukkailla on kaytéssaan henkildauto. Myos
halytysajoneuvojen liikenne alueella voi kasvaa erityisesti hoivakodin toteutuessa.

Vappulantien joukkoliikenneyhteydet ovat alueelta hyvin saavutettavissa kevyenliikenteen
vaylia pitkin.

Pysakoimispaikkojen riittavyyteen on kiinnitetty huomiota esittamalla P-korttelialueelle
kahta laajempaa pysakointivydhyketta. Erityisesti tapahtuma-aikaiseen yleiseen pysakoin-
tiin tulee varautua.

Laiturin rakentaminen lisda vesiliikennetta. Laiturille tulee jarjestaa korttelin sisalla estee-
ton kulku mm. sen huoltoajoa varten.
Luonnonolot, pohjavesi, tulvat

Alueelta ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Rantapuusto on esitetty sailytettavaksi.
Pohjaveden suojelutarpeet tulee ottaa huomioon.

Rantaan ei osoiteta uutta rakentamista voimassa olevan asemakaavan mukaista saunan

rakennusalaa ja yhta olemassa olevan saunan rakennusalaa lukuunottamatta.

Laiturin rakentamisen vaikutukset vesistodn tulevat huomioiduksi vesilain mukaisen lupa-
tarpeen harkinnan yhteydessa. Matalassa rantavedessa voi olla ruoppaustarpeita.

Ymparistohairiot

Vivamon alueella jarjestettavista suurista tapahtumista voi aiheutua meluhairiota |ahim-
paan asutukseen.

Kaavatalous

Suunnittelualueelle ei muodostu tontteja kaupungin omistukseen. Kunnallistekniikan
arvioidut kustannukset ovat n. 200 000 - 300 000 euroa. Vivamontie toimii yhteystarpeena
myds my6hemmin asemakaavoitettavalle kaupungin omistuksessa olevalle alueelle tien
itdpuolella.

Maankayttésopimuksen laatimisen tarve selvitetaan.
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