LOHJA
VOHLOISTEN RANTA-ASEMAKAAVA

KAAVAN LAATIJAN VASTINE LUONNOKSESTA JATETTYIHIN MIELIPITEISIIN

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtdvana 16.3-16.4.2018. Esitettyjen mielipiteiden johdosta esitdn
kaavan laatijana vastineenani seuraavaa. Mielipiteiden siséllon kaavan laatija on pelkistényt.
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Mielipide 1 (4 mielipiteen esittéjad)

Mielipide

Vohloistenniemen asukkaiana olemme huolissamme melko massiivisen uudisrakentamisen
ja sen mukana tuoman liikenteen ja ulkoilun lisddntymisen koyhdyttévistd vaikutuksista alu-
een kasvustoon ja eldimistoon. Yhtendisen rakentamattoman alueen tulisi olla mahdollisim-
man laaja, joten olisi suotavaa, ettd uudet vapaa-ajan asunnot keskitettdisiin ldhelle palvelu-
keskusta. Se edistdisi my0s kestdvaa kehitysti ja ekologisuutta.

Alue tulisi toteuttaa luonnonmukaisista materiaaleista ja alueella tulisi hyddynnetién aurin-
koenergiaa.

Rakennusten ulkonidkoon tulisi kiinnittd erityistd huomiota.

Mokkikyldn ldheisyydessa ei kivelyetdisyydelld ole merkittdvid ndhtidvyyksié eikd aktiviteet-
teja.

RM-1-alueiden rakentaminen on tiivistd ja kaupunkimaista pienestd tonttitehokkuudesta huo-
limatta.

Vilkas liikenne Sunnanlidintielld alentaa sen tuntumassa sijaisevien mokkien viihtyvyytta.
RM-2-alueen (Saarikon saari) mokit on sijoitettu hyvin ja harvakseltaan saaren keskiosiin.
Mokkien tulisi olla 1-kerroksisia, jotta ne sopeutuisivat paremmin luontoon.

MY -alueella ei ole erityisid ympéristdarvoja. Se on mitdédnsanomaton tienreunus.
Viemériverkoston liitoskohta sijaitsee kaava-alueen itirajalla aralla alueella uimarannaksi
miellettdvin alueen tuntumassa saunan ja laiturin vieressd. Kaavassa tulisi médritella lika-
vesien kasittely siitd eteenpdin.

Selostuksessa on sivuilla 7 ja 11 (kuvatekstissd) mainittu kaava-alueen ulkopuolelle jaavit
kartanon kaksi sivurakennusta. Tiedot ovat osin virheellisid. Molemmat ovat erittdin vanhoja
ja molemmat on peruskorjattu, mutta kumpaakaan ei ole korvattu uudella. Eteldn puoleiseen
lisdttiin 1930-luvulla rakennusmestari ja taiteilija Herman Gronbérjin suunnittelema kuisti.
Sunnanlidintieltd pohjoiseen erkanevalta nimettomalti tieltd on kaavassa esitetty yhteys hau-
tausmaatontille. Se tulisi siirtdd etelddn péin tilan korkeimmalla kohdalla aikanaan sijain-
neelle tuulimyllylle vievén tien kohdalle.

Nimi ”Sunnanlidin lehto” on harhaanjohtava, koska alue ei sijaitse Sunnanlidin alueella,
vaan siihen rajautuen. Edellisessd kaavavaiheessa sen nimi oli ”Annen satumetsd”, joka olisi
palauttamisen arvoinen.

Vastine

Alueen kehittdminen matkailupalveluiden alueena on ratkaistu yleiskaavalla. Lisdksi on otet-
tava huomioon, ettd alue liittyy yleiskaavassa osoitettuun taajama-alueeseen, ja se liitetdéin
taajaman viemériverkkoon. Laillistumatta jidneeseen kaavaan ndhden korttelialueita on su-
pistettu ja viheralueita on lisdtty. Rakentamisen painopistettd on siirretty rantaravintolan
suuntaan. Kaavalla ei kavenneta manneralueen yhtendisti rakentamatonta rantaa. Alueelle
ja4 laajat rakentamattomat viheralueet (57 % kaava-alueen pinta-alasta) ja kortteleiden ra-
kentamistehokkuus on hyvin alhainen (e=0,03-0,11) niin kuin kaavaselostuksen kohdasta
4.2 selvida.
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Kaavaratkaisussa ja kaavamairdyksissd on otettu huomioon alueen maisemaan ja kulttuuri-
historiaan liittyvit reunachdot. Maakuntamuseolla ei lausunnossaan ole huomautettavaa
kaavaratkaisusta ja rakentamistapaa koskevista maardyksista.

Kaava ei rajoita aurinkoenergian kdyttod, mutta siitd ei ole perusteltua maarété kaavassa.
Alueen rakentuminen seki taajaman kasvu kohti késilld olevaa aluetta lisdavét edellytyksid
alueen ja sen lahiympériston palvelutason kohentumiselle.

Silld Sunnanlidintien osuudella, jossa liikenne lisdédntyy, ei ole asutusta tien tuntumassa.
Saarikon saaren korttelialueille lisdtdan kaavasta puuttunut kerrosluku (yksi).

MY -aluevarauksen peruste ilmenee luontoselvityksestd. Varaus ei voi loukata ympériston
asukkaiden oikeusturvaa.

Kaavaselostuksen kohdasta 5.3 ilmenee, ettd alueen jitevedet pumpataan taajaman viemari-
verkkoon. Jatevedet johdetaan siis puhdistamoon.

Kaavaselostuksessa on virheellinen tieto kaava-alueen ulkopuolelle jadvien kartanon kahden
sivurakennuksen historiasta, niin kuin mielipiteessd on aivan oikein todettu. Virhe juontaa
yleiskaavan selvitysaineiston virheeseen (Kulttuurihistoriallisesti merkittévit alueet ja koh-
teet 28.11.2011). Kaavaselostuksen virheet korjataan.

Kaavassa ei ole esitetty tieyhteyttd hautausmaatontille. Karttapinnan teksti "Luonnonsuoje-
lualue” on ilmeisesti tulkittu véérin tieyhteysmerkinnéksi.

Nimi Sunnanlidin lehto juontaa yleiskaavan luontoselvitykseen. Luonnonsuojelualueen pe-
rustamista koskevassa padtoksessd alueen nimeksi on annettu ”Annen satumetsd”. Tat4 ni-
med on siten perusteltua kayttdd mielipiteessd esitetylld tavalla. Selostus korjataan téltd osin.

Mielipide 2 (2 mielipiteen esittdjid)

Mielipide

— OAS:n mukaan "Kaavan laatija toimittaa tiedon luonnoksen nihtavilld olosta kaava aluee-

seen rajoittuvien tilojen omistajille”. Néin ei kuitenkaan ole tehty, vaan saimme tiedon luon-
noksen ndhtévilld olosta aivan sattumalta tuttaviltamme. Kirjettd tistd kuulemismenettelysta
meille ei missdén vaiheessa ole tullut.

— Asemakaavalla on pyritty sijoittamaan varsin pienelle alueelle maksimaalinen miira matkai-

lurakentamista siten, ettd esimerkiksi lomamakit on sijoitettu mahdollisimman ldhelle naa-
pureiden omistamia kiinteistdjd. Talloin niistd luonnollisesti myos atheutuu mahdollisimman
paljon hiiriotd naapuritilojen kaytolle. Matkailualue on liian pieni. Alueella vierailevien
henkildiden virkistyskaytto tulee suuntautumaan myos kaava-alueen ulkopuolelle kuten
kaava-alueen luoteispuolella sijaitsevalle tilalle. Samoin kaavaratkaisu estdi tosiasiassa ylei-
sen virkistyskdyton koko kaava-alueen rantaviivalla. Néin ollen asemakaava ei vain ole viih-
tyisén elinympériston vaalimistavoitteen vastainen vaan se aiheuttaa alueen muille maan-
omistajille myos MRL 54.2 §:ssé kiellettyd kohtuutonta rasitusta ja haittaa.

— Kumottua kaavaa koskevan KHO:n paitoksen perusteella olisi pitdnyt tehdé vaikutusselvi-

tyksid erityisesti mielipiteen esittdjin kiinteistoille kaavahankkeesta aiheutuvista rasituksis-
ta, haitoista ja vahingoista. Tillaisia selvityksid ei kaava-aineisto sisélla.

— Yksi keskeisistd mielipiteen esittdjin kiinteistoille haittaa ja vahinkoa aiheuttavista vaikutuk-

sista on litkenteen voimakas lisdintyminen Vohloisten ja Sunnanlidin teilld. Asemakaavan
selostuksessa esitetty arvio toteutuneen asemakaava-alueen litkennemaééristi on selkedsti
alimitoitettu, jos huippusesongin aikaan oletetaan kaava-alueen lisddvén liikennemaéria
Sunnanlidintielld vain noin 50 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavaselostuksessa ei ole kuiten-
kaan milldéin tavoin arvioitu tien nykyisté litkkennemiéraa eli liikenteellisestd kokonaisrasi-



tuksesta kaava-alueen toteuttamisen jilkeen ei ole olemassa kaava-aineistossa ollenkaan sel-
vityksid.

— Liikenteestd aiheutuvaa kohtuutonta haittaa arvioitaessa on huomattava, ettd kaikki litkkenne
tille matkailualueelle kulkee talouskeskuksemme / pihamme lépi. Kaavaselostukseen otettu
maininta "Alueella on hyvin tilaa tien mahdollista parantamista varten ja nikyvyydet tila-
keskuksen kohdalla ovat riittdvét" pida ollenkaan paikkaansa.

— Kartanoalueen pihan jilkeen Sunnanlidin tie muuttuu niin kapeaksi ja mutkaiseksi, ettei kah-
den auton kohtaaminen tai bussien liikenndinti télld valilld ole mahdollista. Tdmén tien le-
ventdmisen mahdollisuuksia tai vaikutuksia 10 metria leveidksi, kuten selostuksessa on esi-
tetty, ei ole mydskdén millaén tavoin arvioitu. Kaava-alueen litkenteen kulku aivan keskelld
talouskeskustamme ja pihapiiridmme aiheuttaa varmuudella meille kohtuutonta haittaa.

— Kaavaluonnoksen mukaisen hankkeen vaikutukset rantamaisemaan ovat hyvin merkittévit,
kun erityisesti RM-alueelle on suunniteltu 1.710 kem” rakentamista lihimmilldén vain 20
metrin etiisyydelle rannasta ja siten, ettd varsin suurella osalla aluetta on mahdollistettu jopa
kolmikerrosratkaisut. Kaavaluonnos ei siten ota huomioon alueen kulttuurihistoriallista
luonnetta eikd taytd mydskddn MRL 73.1 §:n 1 -kohdan sisdltovaatimuksia.

— Erittiin suuri puute on se, ettei kaava-alueeseen ole sisillytetty ollenkaan yleisesséd kaytossa
olevaa rantaa (MRL 73.1 §:n 3). Ainoat télla alueella sijaitsevat vield rakentamattomat kayt-
tokelpoiset ranta-alueet ovat mielipiteen esittdjdn omistuksessa. Téll6in kaikki jokamiehen
oikeudella tapahtuva virkistyskdyttd suuntautuisi viistamatta ndille kiinteistoille. Kaavan
manneralueella on erittdin vihin rantaviivaa edes kaava-alueen omien loma-asuntojen kéyt-
toon. Niin ollen onkin selvia, ettd myos kaava-alueen virkistyskdytto ja rannoilla oleskelu
suuntautuisi juuri erityisesti mielipiteen esittdjin rakentamattomalle kiinteistolle, joka si-
jaitsee kaava-alueen pohjoispuolisessa niemessi. Erityisesti kortteli 5 on sijoitettu aivan lii-
an ldhelle kiinteiston rajaa. Lisdksi korttelin tehokkuutta on merkittdvésti alennettava. Kaa-
vaan olisi otettava myos aitaamisvelvoite, jolla estettdisiin tehokkaasti kaava-alueelta kiin-
teistolleni suuntautuva virkistyskaytto.

— Kaava-aineistossa ei ole minkdénlaisia selvityksid useiden laitureiden vaikutuksesta lahden
veden vaihtuvuuteen ja sitd kautta vesialueen rehevyyden lisddantymiseen. Kaava ei siten sen
vesistovaikutusten osalta perustu MRL 9 §:n edellyttdmin tavoin riittdviin selvityksiin.

Vastine

— OAS:n tarkoittama tiedote on postitettu 13.3.2018 kirjaamattomana kirjeend mielipiteen esit-
tdjdn osoitteeseen. Vastaava kirje 1dhti yhté aikaa kaikille naapureille. OAS:n tiedottamista-
paa on noudatettu.

— Alueen kehittiminen matkailupalveluiden alueena on ratkaistu yleiskaavalla. Kaavalla ei ka-
venneta manneralueen yhtendistd rakentamatonta rantaa. Kaavan RM-korttelialueiden raken-
tamistehokkuus vaihtelee vililld e=0,03-0,11 (kohta 4.2). Tehokkuus on niin alhainen, ettd
korttelialueille jd4 runsaasti rakentamatonta aluetta kortteleiden omaa ldhivirkistysta varten
kaavaselostuksen havainnekuvan osoittamalla tavalla. Lisdksi kortteleiden vieressd on laajat
yhteiskayttoiset virkistysalueet (VL/yk) siten, ettd ne yhdessd muiden rakentamattomaksi
jdavien alueiden sekd véljien korttelialueiden kanssa riittdvét hyvin tyydyttdmaén 1dhivirkis-
tysalueiden tarpeen. Kaavan aiheuttamat virkistystarpeet eivit siten suuntaudu naapuritiloil-
le. Kaavan ulkopuolelle suuntautuva virkistystarve kohdistuu yleiskaavankin osoittamille
ulkoilureiteille, kevyen liitkenteen véylille ja viherreiteille. Vesille suuntautuvaa retkeilyé
varten yleiskaavassa on osoitettu lahisaariin kaupungin omistamia retkeilyalueita (VR). Alu-
een virkistystarpeiden suuntautuminen on selvitetty ja arvioitu kaavaselostuksen kohdissa
5.5 ja 5.6. Luonnokseen nidhden selostusta on tdydennetty.

— Kaavan liikenteelliset vaikutukset on selvitetty ja arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5.5.
Luonnokseen nidhden selostusta on tdydennetty.
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— Kaavan vaikutukset ymparistoon ja siten myds mielipiteen esittdjan kiinteistoon, on selvitet-
ty mm. kaavaselostuksen kohdissa 5.5, 5.6 ja 5.7.

— Luonnokseen ndhden Sunnanlidintietd on levennetty kartanon kohdalla siten, etté se on kai-
kilta osin 10 m leved.

— RM/s-alueella rakennusten sijaintia ohjataan rakennusaloilla siten, ettd korttelin itdosa ja
keskiosa sdilyvit rakentamattomana noin 50-70 m:n etdisyydelle rannasta ja ldnsiosan tiy-
dennysrakentaminen sijoittuu 25-35 m:n etiisyydelle rannasta. Mielipiteessa esitetty 20 m:n
etdisyys rannasta on harhaanjohtava. Kaava méaraa rakentamistavasta ja kaava maaraa, etti
ranta-alue 20 m:n etdisyydelle rannasta tulee sdilyttdd luonnonmukaisena siten, ettd maise-
man ominaispiirteet sdilyvét. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd kookkaiden tervaleppien
vaalimiseen. Maakuntamuseo kulttuurihistorian asiantuntijaviranomaisena ei lausunnossaan
esittinyt huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

— Rannan laaja yhtendinen VL/yk-alue mahdollistavat liilkkumisen jokamiehenoikeuden perus-
teella myos kaava-alueen ulkopuolisille kéyttijille.

— Korttelia 5 ympédrdi VL- ja MY -alueet naapuritilojen suuntaan. Korttelin rakentamistehok-
kuus on alhainen (e=0,11) ja kortteli rajoittuu laajaan virkistysalueeseen (VL/yk). Korttelin
virkistyskaytto ei tukeudu naapuritiloihin. Rakentamistehokkuuden alentamiseen ei ole pe-
rustetta. Aitaamisvelvoitteeseen ei ole perustetta.

— Laitureiden kaavaméériysti on luonnokseen nihden tdydennetty veden vaihtumista koske-
valla kaavamairiyksella.

Helsinki 24.9.2018

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.



