L46 Lempolan tyopaikka-alueen asemakaava ja
asemakaavamuutos

175/10.02.03/2023
946/10.02.03/2017
Vetovoimalautakunta 23.9.2020 § 130

L46 Lempolan tydpaikka-alueen asemakaava on kaynnistynyt
maanomistajan aloitteesta asemakaavahakemuksella ja se siséltyy
vetovoimalautakunnan 26.3.2020 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan 2020-
2022.

Asemakaava koskee 24. kaupunginosan Ventela, kiinteiston osaa 444-423-
1-1249. Kaava-alueen pinta-ala on noin 27,8 hehtaaria. Alue sijaitsee
Lohjanharjulla Lempolan kiertoliittyman pohjoispuolella, moottoritien
sisdantulotien ja Saukkolantien valiin jaavalla alueella.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on mahdollistaa alueen
rakentuminen monipuoliseksi ty0paikka-alueeksi. Tavoitteena on, etta
monipuolinen tydpaikka-alue sopeutuu ympéristoon ja suunnittelussa
huomioidaan mm. alueen keskeinen sijainti, kaupunkikuva,
kulttuurihistorialliset arvot, kasvillisuus, pohjavesiolosuhteet,
rakennettavuus, ymparistohairiot seka hulevesien imeytyminen paikallisesti.
Lisaksi tavoitteena on osoittaa alueen eteldosaan
suojaviheralue.Tavoitteena on my6s varmistaa Lohjan keskustan ja tulevan
Lohjansolmun asemanseudun valisen pytérabaanayhteyden
toteuttamisedellytykset, turvalliset kevyen liikenteen yhteydet Lempolan
asuinalueelta Lempolan kauppapuistoon ja Lohjanharjun ulkoilualueelle,
seka toimivat liikenneyhteydet tydpaikka-alueelle.

L46 Lempolan tydpaikka-alueen asemakaavan valmisteluvaiheen
vaihtoehtokartat on laatinut maanomistajan edustama Innovarch Oy:n Jari
Prittinen yhteistydssa Lohjan kaupungin kanssa.

L46 Lempolan tyopaikka-alueen asemakaavasta on valmisteluvaiheessa
laadittu kaksi vaihtoehtoa, jossa aluetta esitetdén tydpaikka-alueeksi.
Vaihtoehdoissa on yhtenevat kaavamaaraykset ja -merkinnat. Kaava-
alueen eteldosa on osoitettu molemmissa vaihtoehdoissa
suojaviheralueeksi ja kaava-alueen keskiosaan on osoitettu tyopaikka-alue.
Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-alueen
reservialueeksi, jonka yksityiskohtaisempi suunnittelu edellyttaa
reunaehtojen tarkentumista. Vaihtoehtoihin on osoitettu pydrébaana, joka
palvelee juna-aseman ja Lohjan keskustan valista pyoraliikennetta. Lisaksi
vaihtoehtoihin on osoitettu muinaismuistoalueen osa seka liikennealue
moottoritien mahdollisten liittymien aluevarausta varten. Kaava-alueen
pohjoisosaan on osoitettu yhdyskuntatekniselle huollolle varattu alue.
Vaihtoehdot eroavat toisistaan liikkenneratkaisujen osalta.
Valmisteluvaiheen asemakaavaratkaisu mahdollistaa alueen toteuttamisen
vaiheittain.

Molemmissa vaihtoehdoissa tydpaikka-alueen kortteleiden yhteen laskettu
pinta-ala on 59000 m2 ja rakennusoikeutta muodostuu noin 23000 k-m2.
Monipuolisen tydpaikka-alueen reservialueen pinta-ala on noin 75000 m2 ja
rakennusoikeutta muodostuu noin 30000 k-m2.



Lisatiedot
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vs. yleiskaavoittaja, Kaisa Leppikangas, kaisa.leppikangas@lohja.fi

- Kaavakartta 23.9.2020, VE1

- Kaavakartta 23.9.2020, VE2

- Kaavaselostus 23.9.2020, osa 1

- Suunnittelun lahtékohdat 23.9.2020, osa 2

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2020
- Maisemaselvitys 29.6.2018

- Asukaskyselyn raporttil.2.2019

- Muinaisjaannosten kartoitus 2019

- Pohjoisosan rakennettavuusselvitys 20.8.2018

- Alustava vesihuollonsuunnitelma 7.9.2020

- Alustava katusuunnitelmat ja likennejarjestelyjen kustannukset
20.8.2020/9.9.2020

- Aloitusvaiheessa saapuneet lausunnot

Vetovoimalautakunta paattaa asettaa L46 Lempolan tyopaikka-alueen
asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n
mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Kaupunkikehityslautakunta 13.04.2023 § 61

Suunnittelun 1&ahtékohdat, valmisteluvaiheen aineisto seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 14.10.-18.11.2020
ja etékaavailta jarjestettiin 10.11.2020.

Kaavan nahtavilla olo aikana ei saapunut mielipiteita, lausuntoja saapui
seitseman. Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota korttelialuiden ja
pohjavesialueiden kaavamaarayksiin, kiintean muinaisjadnnoksen
kaavamerkintdan ja vaikutusten arviointiin seka edellytetty
luontolausunnon laadintaa.

Valmisteluvaiheen nahtavilla olon jalkeen on laadittu luontolausunto,
hulevesisuunnitelma seka alustava vesihuollon suunnitelma.

Valmisteluvaiheen vaihtoehtoluonnosten, saapuneiden lausuntojen,
laadittujen selvitysten ja suunnitelmien perusteella on laadittu
ehdotusvaiheen kaavaratkaisu.

Ehdotusvaiheessa kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 9 hehtaaria,
josta katualuetta on alle hehtaari. Kaava-alue on supistunut seka etela-
ettd pohjoisosasta. Pohjoisosan rakennettavuus- ja pohjavesiolosuhteet
asettavat haasteita rakentamiselle.

Asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella osoitetaan n. 22 000 kem?
uutta toimitila- ja varastotilojen rakentamista. Toimintaan liittyvia
myymaléatiloja voi olla yhteensa enintaan 4500 kem?, mutta yksittaisen
myymalatilan koko voi olla enintaan 800 kem?2. Rakennusoikeus on
maaratty tehokkuuslukuina.

Kaava-alueen kolmella korttelialueella on sama kayttotarkoitus. Kaava-
alueelle on osoitettu toimitila- ja varastorakennusten korttelialueita.
Korttelialueille saa rakentaa toimitilarakennuksia seka ymparistohairiota
aiheuttamatonta teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvia palvelu-,
myymala- ja nayttelytiloja.
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Kasittely

Toimintaan liittyvat myymalatilat voivat olla enintdan 20%
kokonaiskerrosalasta, ei kuitenkaan enemman kuin 800 k-m2 tonttia
kohden. Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja, eika
kauppaa mika kilpailee keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

Kulku kaava-alueella tapahtuu Saukkolantieltd Lempolantien
laheisyydestd. Saukkolantien katualueen rajaus mahdollistaa
kiertoliittyman toteuttamisen. Alueelle on osoitettu kaksi uutta katualuetta;
Lemmeskuja ja Pirunnummentie. Kulku korttelialueille tapahtuu
Pirunnummentien kautta, Lemmeskujalla on liittyminen kielletty.
Pirunnummentien etelapaasta on yhteys jalankulku ja pyorailyvaylaan,
mista paasee mm. Lohjanharjun ulkoilualueille sek& Lempolan
kauppapuiston alueelle.

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi suojaviheraluetta. Suojaviheralueen
puustoa tulee kehittda ja yllapitaa eri-ikaisrakenteisena méntyvaltaisena
metsana. Alueella avohakkuu ja merkittava puuston harventaminen on
kielletty. Kaava-alueen pohjoisosan suojaviheralueelle on osoitettu
hulevesien viivytykseen ja/tai imeytykseen osoitettu alue, rajaus Kiintedlle
muinaisjaannokselle seka huoltotie.

Kaava-alueen korttelialueiden kayttotarkoituksen maarays on tarkentunut,
lisaksi my6s pohja- ja hulevesia koskevia maarayksia on tarkennettu.

yleiskaavoittaja Kaisa Leppikangas, kaisa.leppikangas@Ilohja.fi
kaavoitusarkkitehti Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@Iohja.fi

- L46 Lempolan tytpaikka-alue, kaavaselostus 13.4.2023

- L46 Lempolan tydpaikka-alue, suunnittelun lahtékohdat 13.4.2023
- L46 Lempolan tytpaikka-alue paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 13.4.2023

- Maisemaselvitys 29.6.2018

- Pohjoisosan rakennettavuusselvitys 20.8.2018

- Asukaskyselyn raportti1.2.2019

- Muinaisjadannosten kartoitus 2019

- Alustava katusuunnitelmat ja likennejarjestelyjen kustannukset
20.8.2020/9.9.2020

- Luontolausunto 16.7.2021

- Alustava vesihuollonsuunnitelma 21.6.2022

- Alustava hulevesisuunnitelma 20.10.2022

- L46 Lempolan tydpaikka-alueen kaavakartta, ehdotusvaihe
Kaupunkirakennejohtaja Puistosalo Pekka

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se
hyvaksyy 23. kaupunginosan Lempola asemakaavan ja asemakaavan
muutosehdotuksen (L46 Lempolan tydpaikka-alue) asetettavaksi julkisesti
nahtéville MRL 65 8:n ja MRA 27 8:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee: kiinteisttd 444-423-1-1249 ja Lohjan
kaupungin 23. kaupunginosa Lempolan liikennealuetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutoksella muodostuu: Lohjan kaupungin
23. kaupunginosan Lempola korttelit 100-102 seka katu- ja
suojaviheralueita.



Vastaesitys

Paatos

Taytantoonpano

Karitta Laitinen teki seuraavan vastaesityksen:
"Asemakaavaehdotus uudelleen valmisteluun.

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se
palauttaa 23. kaupunginosan Lempola asemakaavan ja asemakaavan
muutosehdotuksen (L46) uudelleen valmisteluun, koska siitd puuttuvat:

- asianmukainen, Ymparistoministerion nykyohjeiden mukainen
luontoselvitys (Makela, Katariina & Salo,Péalvi 2021. Luontoselvitykset
ja luontovaikutusten arviointi. Opas tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle)

- valmisteluvaiheen lausunnot yhdistyksilta

- valmisteluvaiheen lausunto ELY-keskukselta

- neuvottelu ELY-keskuksen kanssa

- asemakaavan vaikutukset Lempolan asuinalueelle tulevaan
lisdantyvaan likennemeluun

- asemakaavan vaikutukset Lempolan asukkaiden virkistaytymiseen”

Vastaesitys raukesi kannattamattomana.
Kaupunkikehityslautakunta paatti esityksen mukaan.
Kaupunginhallituksen listalle

Vs. yleiskaavoittaja Kaisa Leppikangas saapui kokoukseen asiantuntijaksi
klo 19.13-19.27.

Kaupunginhallitus 24.04.2023 § 157

Lisatiedot

Oheismateriaali

Liite

Esittelija

Oheismateriaaliin on lisatty kaupunkikehityslautakunnan kokouksen
jalkeen kaavan valmisteluvaiheessa saadut lausunnot, seka ELY-
keskuksen tydneuvottelun (16.9.2021) muistio.

yleiskaavoittaja Kaisa Leppikangas, kaisa.leppikangas@Ilohja.fi
kaavoitusarkkitehti Iris Jagel-Balcan, iris.jagel-balcan@lohja.fi

- L46 Lempolan tyopaikka-alue, kaavaselostus 13.4.2023

- L46 Lempolan ty6paikka-alue, suunnittelun l&htokohdat 13.4.2023
- L46 Lempolan ty6paikka-alue paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 13.4.2023

- Maisemaselvitys 29.6.2018

- Pohjoisosan rakennettavuusselvitys 20.8.2018

- Asukaskyselyn raporttil.2.2019

- Muinaisjadannosten kartoitus 2019

- Alustava katusuunnitelmat ja likennejarjestelyjen kustannukset
20.8.2020/9.9.2020

- Luontolausunto 16.7.2021

- Alustava vesihuollonsuunnitelma 21.6.2022

- Alustava hulevesisuunnitelma 20.10.2022

-Tyodneuvottelu Lohjan kaupungin ja Uudenmaan ELY-keskuksen valilla
- L46 valmisteluvaiheen lausunnot

- L46 Lempolan tyopaikka-alueen kaavakartta, ehdotusvaihe

Kaupunginjohtaja Peraméaki Pasi



Paatdsehdotus

Paatos

Taytantobnpano

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 23. kaupunginosan Lempola
asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen (L46 Lempolan
tyopaikka-alue) asetettavaksi julkisesti néhtéville MRL 65 8§:n ja MRA 27
§:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee: kiinteistoa 444-423-1-1249 ja Lohjan
kaupungin 23. kaupunginosa Lempolan liikennealuetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutoksella muodostuu: Lohjan kaupungin
23. kaupunginosan Lempola korttelit 100-102 sekéa katu- ja
suojaviheralueita.

Kaupunginhallitus paatti esityksen mukaan.

ote toimistosihteeri Lintuniemi
tiedoksi yleiskaavoittaja Leppikangas, kaavoitusarkkitehti Jagel-Balcan




