Kaupunkisuunnittelulautakunta §9 20.01.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 57 19.05.2015
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 128 17.11.2015
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 28 10.03.2016
Kaupunginhallitus § 120 21.03.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 59 24.05.2016
Kaupunginhallitus § 214 30.05.2016

L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos) ja liikenne-
ja erityisalueen asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos
osaan korttelia 343

539/10.02.03/2014

KASULK 20.01.2015§ 9
Saajos-Kiinteistot Oy esittda hakemuksellaan 19.8.2014 asemakaavan
muuttamista Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 tontilla 6. Hakijan ta-
voitteena on tontin rakennusoikeuden kasvattaminen tavoitteena rakentaa
kohtuuhintaisia pienvuokra-asuntoja/senioriasuntoja paikkakunnan kasva-
vaan tarpeeseen.

Tarvittavat maankayttésopimukset valmistellaan ja tuodaan paatettaviksi
erikseen ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Maankaytto- ja rakennuslain 59 §:n mukaan, milloin asemakaava tai ase-
makaavan muutos on paadasiassa yksityisen edun vaatima ja laadittu
maanomistajan tai — haltijan aloitteesta, kunnalla on oikeus peria talta kaa-
van laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset.

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Asemakaavan muutoshakemus 19.8.2014
- sijaintikartta

Esitys

Yj Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya Saajos-Kiinteistot Oy:n
hakemuksen asemakaavan muuttamisesta siten, etta asemakaavan muu-
tos kaynnistetaan erikseen hyvaksyttavan kaavoitusohjelman mukaisessa
aikataulussa. Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi hakijan ta-
voitteet asemakaavan sisallén suhteen, mutta siitd paatetaan erikseen
kaavan laatimisen yhteydessa maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaa-
vaprosessin edellyttamassa jarjestyksessa.

Paatos Hyvaksyttiin.

KASULK 19.05.2015 § 57

Korttelin 343 (Saajos) asemakaavamuutos (L42) sisaltyy kaupunkisuunnit-
telulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2015-2017.

Saajos-Kiinteistot Oy:n omistuksessa oleva kortteli 343 sijaitsee Keskiloh-
jalla Puistokadun ja rautatien valisella alueella. Korttelissa on kaksi tonttia,
5 ja 6. Korttelin teollisuus-, toimisto- ja varastorakennukset sijaitsevat paa-
osin tontilla 5.



Esitys

Paatos

Kaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin 343 ton-
tin 6 rakennusoikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen asuinrakentami-
seen kohtuuhintaisille pienvuokra-/senioriasunnoille huomioiden alueen |&-
hipalveluiden tarve.

Kaupunginvaltuuston 17.4.2013 hyvaksymassa taajamaosayleiskaavassa
kaava-alue on osoitettu I&hipalveluiden alueeksi, jolle voidaan tarkempien
selvitysten perusteella ja perustellusta syysta asemakaavoituksessa tutkia
my0s keskustamaista asumista ehdolla, etta se ei haittaa rittavien lahipal-
veluiden toteutumista ja ymparistdhairiot voidaan ehkaista. Taajamaosa-
yleiskaava ei ole lainvoimainen.

Kaavaan on otettu teknisista syistd mukaan myds tontti 5, koska koko kort-
teli 343 on voimassaolevassa asemakaavassa osoitettu liikke- ja toimistora-
kennusten sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolla saa olla asuntoja vain kiinteistén hoitohenkildkun-
taa varten.

Asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
jossa on esitetty suunnittelualueen alustava rajaus, ja jota tdsmennetaan
tarpeen mukaan tyon kuluessa. Suunnittelun lahtékohtia on tarkennettu
erillisessa asiakirjassa.

Maankayttésopimuksen tarve selvitetdan ja sopimus valmistellaan ja tuo-
daan paatettavaksi erikseen ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista.
(Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 19.5.2015

- 1 Suunnittelun |ahtokohdat 19.5.2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita korttelin 343 (Saajos) asemakaavamuutoksen (L42) osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun l1ahtékohdat tiedoksi ja

2. kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

Hyvaksyttiin.

KASULK 17.11.2015 § 128

Korttelin 343 asemakaavamuutoksen (L42), Saajos, osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja suunnittelun lahtékohdat ovat olleet nahtavilla
1.-30.6.2015 MRL 63 § mukaisesti. Suunnitelmissa esitetyista lahtokohdis-
ta , osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuuksista ja kaavan vaikutusten
arvioinnista on annettu kymmenen palautetta, joita on kasitelty esityslistan
litteena olevassa kaavaselostuksessa.

Palautteissa ei paaosin ole ollut huomautettavaa. Caruna Oy on lisaksi in-

formoinut kaupunkia kaava-alueella olevasta maakaapeloidusta sahkénja-

keluverkostosta. Museovirasto on todennut, ettei muinaisjgdnndsten sijainti
alueella ole todennakdista, eika edellytéd kaava-alueella tehtavaksi arkeolo-
gisen kulttuuriperinndn lisaselvityksia.



Niissa palautteissa, joissa on ollut huomautettavaa, on kommentoitu mm.
asemakaavamuutoksen tavoitteita so. nykyisen kaavan muuttamista
asuinrakentamiseen ja sopivuutta alueelle. Erityisesti Hanko-Hyvinkaa-ra-
dan raideliikenteen melu- ja tarindhaittoihin, radan tulevaan séhkoistyk-
seen ja asemapaikan sijaintiin seka liikenteen lisdantymiseen ja autopai-
koituksen tilatarpeisiin on kiinnitetty huomiota.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo on todennut, ettei kaavan paatavoite
ole ristiriidassa rakennetun kulttuuriymparistén arvojen kanssa, mutta on
toivonut alueen rakennuskannan esittelyn tarkentamista. Em. syysta maa-
kuntamuseon edustajalle on jarjestetty katselmus kaava-alueen tehdas- ja
toimistorakennuksissa 3.11.2015. Maakuntamuseo arvioi mahdollisen suo-
jelutarpeen myéhemmin katselmuksen ja valmisteluvaiheen aineiston pe-
rusteella. Muistio katselmuksesta on esityslistan liitteena.

Kaavamuutoksen liittyen on laadittu kaupallinen selvitys ja asemapaikka-
selvitys seka alustava selvitys liikenteen aiheuttamasta melusta nyky- ja
ennustetilanteessa (v. 2035). Meluselvitykseen litetdan kaavaprosessin ai-
kana melumallinnos myo6s kaavan mukaisesta uudisrakentamisesta. Ke-
séalla 2015 paikalla tehdyn tarindmittauksen perusteella on laadittu selvitys
likenteen aiheuttamasta tarinasta ja runkomelusta. Mahdollisen pilaantu-
neen maaperan selvitystyd on kaynnissa. Selvitysten johtopaatdksia ja vai-
kutusta kaavaratkaisuun on kasitelty kaavaselostuksessa, ja selvitykset
ovat esityslistan liitteena.

Asemakaavan muutosalueeseen on liitetty korttelin 343 etelapuoleinen
Puistokadulta Lehtolankadun ja Kumpulankadun risteysalueelle ulottuva
valtion omistaman rautatiealueen lapi kulkeva ja radan alittava katu, joka
sijaitsee kokonaisuudessaan voimassaolevan kaavan rautatiealueella, ja
jota kutsutaan nykyisin hieman virheellisesti Kumpulankaduksi. Ko. osan
seka naapurikorttelin 342 viereisen suojaviheralueen muutos kaduksi ja ni-
meaminen on tarkoituksenmukaista arvioida tdman kaavan yhteydessa.
Alue on kaupungin omistuksessa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty muutosten osalta, ja se
on esityslistan liitteena.

Kaavaa laadittaessa on tutkittu useita vaihtoehtoja koko korttelin 343 kayt-
totarkoituksen osalta, ja arvioitu miten asuinrakentaminen ja riittavat l1ahi-
palvelut voidaan sovittaa keskenaan. Ymparistéon sopivaa rakentamisen
maaraa ja laatua on arvioitu huomioiden aiemmin kootut lahtétiedot ja val-
misteluvaiheessa laadittujen selvitysten tuottamat reunaehdot. Kaavasta
on laadittu kaksi vaihtoehtoista valmisteluvaiheen luonnosta A ja B. Kaa-
van laadinnan aikana tutkittuja muita vaihtoehtoja on esitelty kaavaselos-
tuksessa.

Molemmissa vaihtoehdoissa korttelin 343 pohjoisosan tontin 5 paakaytto-
tarkoitus, rakennusoikeuden maara ja tontin koko,17995 m2, on séilytetty
voimassaolevan kaavan mukaisena; liike- ja toimistorakennusten seka ym-
paristéhairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue KTY,
7900 kemZ2. Kaupallisen selvityksen perusteella korttelialueen rakennusoi-
keudesta tulee 15 % osoittaa kaupallisille Iahipalveluille. Rakennusalojen
rajauksia on valjennetty ja kerrosluvuksi on esitetty Il nykyisen toimistora-
kennuksen todellisen kerrosluvun mukaan. Rakentamisen osalta suositel-
laan vanhan rakennuskannan ilmeen huomioimista.

Korttelin 343 eteldosan tontin 6 osalle on esitetty kaksi vaihtoehtoista rat-
kaisua KTY-korttelialueen muuttamiseksi asuinkerrostalojen korttelialueek-



Esitys
Y]

si AK, joissa ajoneuvoliittymat korttelista Puistokadulle on pyritty minimoi-
maan ja autopaikoitus ohjaamaan radan puoleiseen osaan. Vaihtoehdossa
A asuinkerrostalojen korttelialuetta AK on kolmella tontilla 7-9, yhteensa
noin 9500 mZ2, ja autopaikoitus pa&dosin omalla tontilla 10 rautatien puolei-
sella autopaikoituksen korttelialueella LPA, noin 4200 m2. Vaihtoehdossa
B koko nykyinen tontti 6 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK jaettuna
tonteiksi 7-9, yhteensa noin 13700 m2, ja autopaikoitus on sijoitettu paa-
osin em. tonttien rautatien puolelle rakennusalalle, johon saa sijoittaa au-
ton sailytyspaikan seka talousrakennuksia.

Rakennusoikeutta on osoitettu asuinkerrostaloille molemmissa vaihtoeh-
doissa yhteensa 9100 kem2. Kaupallisen selvityksen perusteella asuinker-
rostalojen korttelialueille saa asuinkerrostalojen lisaksi osoittaa ty6-, liike-,
toimisto- ja palvelutiloja. Lisaksi korttelialueille saa sijoittaa vanhusten pal-
veluasumista ja siihen liittyvia I&hipalveluita, joita voidaan suunnata myds
korttelialueen ulkopuolelle.

Asuintilat on molemmissa vaihtoehdoissa sijoitettu vahintaan 55 metrin
etaisyydelle raideliikenteen keskilinjasta radan haittavaikutusten (tarina ja
runkomelu) minimoimiseksi. Asuinkorttelialueen pihatilat on pyritty suojaa-
maan liikkennemelulta kaavamaarayksin ja mm. osoittamalla alueen radan
puoleiselle osalle melueste, joka voi olla rakenne tai rakennus, kuten auto-
talli. Kaavassa on maarayksia myos rakenteiden aaneneristavyydesta.

Asuinkerrostaloille on molemmissa vaihtoehdoissa esitetty suurin sallittu
kerrosluku vaihteluvalilla V-VI. Kaavassa osoitettua rakentamisen maaraa,
eri kerroslukuja ja soveltumista ymparist66én on havainnollistettu havainne-
aineistoin, jotka ovat esityslistan liitteena.

Uudelle radan alittavalle katualueelle, jota muodostuu noin 6780 mZ2, on
ehdotettu nimeksi Arolankatu tai Kalliopuistonkatu. Kadun viereen on osoi-
tettu pieni kevyen liilkenteen vaylan osuus radan etelapuoleisille kortteleille
378 ja 379 seka kaistale uutta suojaviheraluetta em. kortteleihin kiinni.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Kaavalla muodostuu raken-
nusoikeutta yhteensa 17 000 kem2. Rakennusoikeuden lisdys voimassa-
olevaan kaavaan nahden on 5890 kem?, ja se sijoittuu kokonaan asuinker-
rostalojen korttelialueelle. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartat 17.11.2015

- Voimassaolevat kaavat

- Kaavaselostus 17.11.2015 (jaetaan ennen kokousta)

- Havainneaineisto

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.11.2015

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnittelun I&dhtokohta-aineis-
tosta saadut mielipiteet

- Muistio katselmuksesta 3.11.2015

- Lahipalveluselvitys 18.6.2015, WSP Oy

- Liikenteen tarina- ja runkomeluselvitys 19.7.2015, Promethor Oy

- Liilkenteen meluselvitys, luonnos 28.8.2015, Promethor Oy

- Keskilohjan asemapaikan asematoimintojen tilavaraussuunnitelma
10.11.2015, Sito Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asettaa 11. kaupunginosan Keski-
lohja korttelin 343 (L42), Saajos, asemakaavamuutoksen valmisteluaineis-
ton vaihtoehtoiset luonnokset nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista



Paatos

KASULK 10.03.2016 § 28

(MRA 30 §) varten ja pyytaa valmisteluaineistosta lausunnot.

Hyvaksyttiin.

Korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutoksen (L42)
Saajos, ja tonttijaon muutoksen osaan korttelia 343, valmisteluaineiston
vaihtoehtoiset luonnokset ovat olleet ndhtavilla 2.12.2015 - 11.1.2016 val-
misteluvaiheen kuulemista varten (MRA 308) ja niistd on pyydetty lausun-
not. Kaavahankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuus 3.12.2015 Metsolan kou-
lulla.

Valmisteluaineiston vaihtoehtoisista luonnoksista saaduissa mielipiteissa ja
osassa lausuntoja on kiinnitetty huomiota erityisesti asuinalueen melusuo-
jaukseen ja raideliikenteesta johtuvaan tarindan ja runkomeluun. Lausun-
noista ja mielipiteistd on laadittu yhteenveto, joka on esityslistan liitteena.

Kaava-alueesta on valmisteluvaiheen jalkeen laadittu lisaselvityksia; lopul-
linen tie- ja raideliikennemeluselvitys ja sitd rakentamisen vaiheistuksen
osalta taydentava toinen tie- ja raidelikennemeluselvitys seka selvitys
maaperan pilaantuneisuudesta. Asiakirjat ovat esityslistan liitteena.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus. Saadut lausunnot ja mieli-
piteet on huomioitu ehdotuksen laadinnassa mahdollisuuksien mukaan.
Kaavamerkintdja ja -maarayksia on tarkennettu lisaselvitysten perusteella
erityisesti melua koskevilta osin.

Ehdotus on laadittu valmisteluaineiston luonnosvaihtoehdon B pohjalta,
jossa korttelin 343 koko nykyinen tontti 6 on asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta AK jaettuna tonteiksi 7-9, yhteensa noin 13700 m2. Autopaikoitus
on sijoitettu paaosin em. tonttien rautatiealueen puoleiselle rakennusalalle,
johon saa sijoittaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksia (myos auto-
talleja). AK-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 9100
kem2. Asuinkerrostalojen korttelialueelle saa asuinkerrostalojen lisaksi
osoittaa ty6-, liike-, toimisto- ja palvelutiloja. Liséksi AK-korttelialueelle saa
sijoittaa vanhusten palveluasumista ja siihen liittyvia lahipalveluita, joita
voidaan suunnata myds korttelialueen ulkopuolelle.

Asuintilat tulee sijoittaa vahintdan 55 metrin etaisyydelle radan keskilinjas-
ta rautatieliikenteen haittavaikutusten (tarina ja runkomelu) minimoimisek-
si. Asuinkerrostaloille on esitetty suurin sallittu kerrosluku VI. Asuinkortteli-
alueen asuntojen sisétilat ja pihojen oleskelu- ja leikkialueet on pyritty suo-
jaamaan liikennemelulta kaavamaarayksin. Korttelialueen radan puoleisel-
le osalle on osoitettu melueste, joka voi olla rakenne tai rakennus kuten
autotalli. Asuinrakennusten rakenteille on esitetty maarayksia danenerista-
vyydesta.

Kuten valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdoissa korttelin 343 pohjoisosan
tontin 5 paakayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja tontin koko,17995
m2, on sailytetty voimassaolevan asemakaavan mukaisena; liike- ja toi-
mistorakennusten ja ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialue KTY, 7900 kem2. KTY-korttelialueen rakennusoikeu-
desta tulee 15 % osoittaa kaupallisille 1ahipalveluille.

Uudelle radan alittavalle kadulle on osoitettu nimeksi Arolankatu, jota Loh-
jan nimistétyéryhma on kokouksessaan 3.12.2015 paattanyt suositella ka-
dun nimeksi. Radan alittavan kadun leveyttd on hieman kavennettu valmis-



Esitys
Y]

Paatos

KH 21.03.2016 § 120

teluvaiheesta, ja naapurikorttelin 342 viereen on em. osalle osoitettu voi-
massaolevaa asemakaavaa kapeampi suojaviheralue EV. Suojaviheralu-
een kohdalla asemakaavan alue on laajentunut verrattuna valmisteluvai-
heen luonnoksissa esitettyyn rajaukseen.

Asuinkerrostalojen korttelialueelle AK on laadittu sitova tonttijako, joka hy-
vaksytaan asemakaavan yhteydessa korttelin 343 tonteille 7-9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 17 000
kem2. Rakennusoikeuden lisays voimassaolevaan kaavaan nahden on
5890 kem2, ja se sijoittuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueelle.

Maankayttésopimus on tarvittaessa tehtava ennen asemakaavamuutoksen
hyvaksymista.

Kaavaselostus ja sen liitteena oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivitetty. Asiakirja on esityslistan litteena. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat

- Kaavakartta 10.3.2016

- Kaavaselostus 10.3.3016

- Valmisteluaineistosta saadut lausunnot

- Valmisteluaineistosta saadut mielipiteet

- Yhteenveto valmisteluaineistosta saaduista lausunnoista ja mielipiteista
ja kaupungin kannanotto niihin

- Tie- ja raidelikennemeluselvitys 26.11.2015, Promethor Oy

- Tie- ja raideliikennemeluselvitys / rakentamisen vaiheistus 24.2.2016,
Promethor Oy

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, Tapio Strandberg Oy

- Tonttijakokartta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteista, ja

2. esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy 11. kaupunginosan Kes-
kilohja asemakaavamuutosehdotuksen L42 Saajos (10.3.2016), ja siihen
liittyvan tonttijaon muutoksen osaan korttelia 343 ja asettaa sen julkisesti
nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 343 ja liikenne- ja erityisaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 343 ja katu- ja erityisaluetta
seka korttelin 343 tontit 7-9.

Hyvaksyttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti pitdd kymmenen minuutin tauon klo
18.58.

Kokousta jatkettiin klo 19.08 ja se todettiin edelleen lainvoimaiseksi.

Esityslistan oheismateriaali
- Kaavakartta 10.3.2016



- Kaavaselostus 10.3.3016
- Valmisteluaineistosta saadut lausunnot
- Valmisteluaineistosta saadut mielipiteet
- Yhteenveto valmisteluaineistosta saaduista lausunnoista ja mielipiteista
ja kaupungin kannanotto niihin
- Tie- ja raidelikennemeluselvitys 26.11.2015, Promethor Oy
- Tie- ja raideliikennemeluselvitys / rakentamisen vaiheistus 24.2.2016,
Promethor Oy
- Maaperan pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, Tapio Strandberg Oy
- Tonttijakokartta
Esitys
Kj Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 11. kaupunginosan Keskilohja
asemakaavamuutosehdotuksen L42 Saajos (10.3.2016), ja siihen liittyvan
tonttijaon muutoksen osaan korttelia 343 ja asettaa sen julkisesti nahtaville
MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 343 ja liikenne- ja erityisaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 343 ja katu- ja erityisaluetta
seka korttelin 343 tontit 7-9.

Paatos Hyvaksyttiin.

KASULK 24.05.2016 § 59
Korttelin 343 ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutosehdotus ja
tonttijaon muutos osaan korttelia 343 ovat olleet julkisesti nahtavilla MRL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30.3.-29.4.2016, ja ehdotuksesta on pyy-
detty lausunnot.

Saaduissa lausunnoissa on kiinnitetty huomiota mm. maaperan puhdista-
miseen pilaantuneiden maiden osalta ja palveluasumisen merkintatapaan
kaavassa. Saaduissa muistutuksissa on kiinnitetty huomiota mm. raidelii-
kenteen aiheuttamaan tarindan ja mahdolliseen raide- ja ajoneuvoliiken-
teen melun heijastumiseen uusista rakennuksista l&hiympariston asuin-
alueille. Liséksi on kiinnitetty huomiota mm. asemakaavan muutoksen vai-
kutukseen tulevan asemapaikan sijoittumisen kannalta ja alueen kaavoitta-
miseen kuusikerroksisille asuinkerrostaloille. Tonttijakoon ei ole ollut huo-
mautettavaa.

Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet, jotka ovat esi-
tyslistan liitteena.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen raide- ja ajoneu-
voliikenteen melun osalta on laadittu lisdselvitys melutasosta kaava-alueen
ymparistdssa. Lisaksi maaperan pilaantuneisuusselvitys on paivitetty nayt-
teenoton syvyystietojen ja tekstitdydennysten osalta.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole sen nahtavillaolon jalkeen muutettu
em. selvitysten perusteella. Asemakaavan muutosehdotusta on muutettu
siitd saatujen lausuntojen ja muistutusten pohjalta asuinkerrostalojen kort-
telialueen kerrosluvun ja maaraystekstien teknisten tarkistusten osalta.
AK-korttelialueen sallittu kerrosluku on muutettu kuudesta (VI) viideksi ker-
rokseksi (V) ja kayttétarkoitusmerkintaan AK on lisatty /pal, mika osoittaa
aiempaa selvemmin palveluasumisen mahdollisuuden. Kaavaselostus on
paivitetty, ja se on esityslistan liitteend. Tonttijakokarttaan (24.5.2016) ei
ole tehty muutoksia.

Maankayttésopimuksen tarve on selvitetty, ja maankayttdésopimus tehdaan



Esitys

Paatos
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ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

MRA 32 §:n mukaan asemakaavan muutosehdotus tulee asettaa uudel-
leen nahtaville, mikali asemakaavan muutosehdotusta on nahtavilldolon
jalkeen oleellisesti muutettu. Asemakaavan muutosehdotusta ei ole oleelli-
sesti muutettu, mutta laadittu lisaselvitys melutasosta kaava-alueen ympa-
ristdssa ja maaperan pilaantuneisuusselvityksen tdydennys ovat olennaisia
taydennyksia asemakaavamuutoksen valmisteluaineistoon, mista syysta
asemakaavan muutosehdotus on tarkoituksenmukaista asettaa uudelleen
nahtaville. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat

- Kaavakartta 24.5.2016

- Kaavaselostus 24.5.2016

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista ja vastineet 24.5.2016

- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

- Tie- ja raidelikennemeluselvitys / melutaso kaava-alueen ymparistéssa
13.5.2016, Promethor Oy

- Vt 25 meluselvitys 2012, A-Insinddrit

- Maaperan pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, paivitys 29.4.2016, Tapio
Strandberg Oy

- Tonttijakokartta 24.5.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
se

1. hyvaksyy nahtavilldolleesta 11. kaupunginosan Keskilohja asemakaa-
van muutosehdotuksesta L42 Saajos saatuihin lausuntoihin ja muistutuk-
siin annetut vastineet (24.5.2016),

2. hyvaksyy 11. kaupunginosan Keskilohja asemakaavan tarkennetun
muutosehdotuksen L42 Saajos (24.5.2016), ja siihen liittyvan tonttijaon
muutoksen osaan korttelia 343 seka taydennetyn valmisteluaineiston ja

3. asettaa asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijaon muutoksen uu-
delleen julkisesti nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 11. Keskilohjan kaupunginosan korttelia
343 ja liikenne- ja erityisaluetta, ja tonttijaon muutos koskee korttelin 343
tonttia 6. Asemakaavan muutoksella muodostuu 11. Keskilohjan kaupun-
ginosan kortteli 343 ja liikenne-, katu- ja erityisaluetta seka korttelin 343
tontit 7-9.

Hyvaksyttiin.

Esityslistan oheismateriaali:

- Kaavakartta 24.5.2016

- Kaavaselostus 24.5.2016

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista ja vastineet 24.5.2016

- Saadut lausunnot

- Saadut muistutukset

- Tie- ja raideliikennemeluselvitys/melutaso kaava-alueen ymparistossa
13.5.2016, Promethor Oy

- Vt 25 meluselvitys 2012, A-Insin6orit

- Maaperéan pilaantuneisuusselvitys 15.1.2016, paivitys 29.4.2016,



Tapio Strandberg Oy
- Tonttijakokartta 24.5.2016

Esitys
Kj Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya nahtavilldolleesta 11. kaupunginosan Keskilohja
asemakaavan muutosehdotuksesta L42 Saajos saatuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin annetut vastineet (24.5.2016),

2. hyvaksya 11. kaupunginosan Keskilohja asemakaavan tarkennetun
muutosehdotuksen L42 Saajos (24.5.2016), ja siihen liittyvan tonttijaon
muutoksen osaan korttelia 343 seka taydennetyn valmisteluaineiston ja

3. asettaa asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijaon muutoksen
uudelleen julkisesti nahtaville MRA 32 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 11. Keskilohjan kaupunginosan korttelia
343 ja liikenne- ja erityisaluetta, ja tonttijaon muutos koskee korttelin 343
tonttia 6. Asemakaavan muutoksella muodostuu 11. Keskilohjan
kaupunginosan kortteli 343 ja liikenne-, katu- ja erityisaluetta seka korttelin
343 tontit 7-9.

Paatos Hyvaksyttiin.




