LOHJA




KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL 71,08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

Sahkoposti:

kaavapalaute(a)lohja.fi (mielipiteet, muistutukset, lausunnot)
etunimi.sukunimi(a)lohja fi

Projektikaavoittaja Aino Kuusimaki, p. 044 374 3443

Kaavoituspaallikkod Leena Iso-Markku, p. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, p. 044 362 1600



SISALLYSLUETTELO

0. PERUSTIEDOT
TUNNISTETIEDOT

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

1. THVISTELMA
1.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

1.2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE
1.3 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET
1.4 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
2.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

2.2 PINNANMUODOSTUS

2.3 MAISEMARAKENNE

2.4 MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

2.5 VESISTOT JA VESITALOUS

2.6 KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

2.7 YHDYSKUNTARAKENNE

2.8 VAESTO

2.9 TYOPAIKAT JA PALVELUT

2.10 VIRKISTYS

2.11 LHKENNE

2.12 RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
2.13 MUINAISMUISTOT

2.14 TEKNINEN HUOLTO JA ERITYISTOIMINNOT
2.15 YMPARISTOHAIRIOT

2.16 MAANOMISTUS

_ e )

NN N NN

WVOVWwVwwovwuoUNOODdMDdMDdNWW



3. SUUNNITTELUTILANNE

3.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
3.2 MAAKUNTAKAAVA

33 LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI

3.4 YLEISKAAVA, OSAYLEISKAAVA

3.5 YLEISKAAVALUONNOKSET

3.6 VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

3.7 RAKENNUSJARJESTYS

3.8 POHJAKARTTA

3.9 RAKENNUSKIELLOT, SUOJELUPAATOKSET

3.10 MUUT KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT PAATOKSET JA SUUNNITELMAT
3.11 SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.1 MIKSI KAAVAN LAATIMINEN KAYNNISTETTIIN?
4.2 ASEMAKAAVAN LAADULLISET TAVOITTEET

5. KAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

6. KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

6.1 KAAVALUONNOKSESTA TAI LUONNOSVAIHTOEHDOISTA SAATU PALAUTE
6.2 SUUNNITTELUPROSESSI JA KUMPPANUUDET

6.3 SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

6.4 ASEMAKAAVALUONNOKSEEN NAHTAVILLA OLON JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET
6.5 MITEN OSALLISTUMINEN ON VAIKUTTANUT KAAVAAN

6.6 KAAVAEHDOTUKSEN RAKENNE

6.7 TONTTIJAKO

6.8 ISTUTETTAVAT ALUEET, SUOJAVIHERALUEET

6.9 PALVELUT

6.10 NIMISTO

6.11 EHDOTUKSEN KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

19
19

19
20
21
23
23
24
24
24
24
24

26
26

26

26

29
29

30
31
39
40
41
42
42
42
43
43



7. KAAVAN VAIKUTUKSET JA TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
7.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

7.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

7.3 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
7.4 SOSIAALISET VAIKUTUKSET

7.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

8. KAAVAN TOTEUTUS

8.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

8.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

LITTEET
KAAVAKARTTA

KAAVAMAARAYKSET
KAAVAKARTAN HAVAINNEKUVA
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMISEN VASTINERAPORTTI

43
43

43
44
44
44

46
46

46



0. PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

4. kaupunginosan Hiidensalmen, kortteleiden
190—192 ja 195, seka katu-, puisto- ja vesialuei-
den asemakaavan muutos ja tonttijako.

KAAVA-ALUEEN SUJAINTI

Kaava-alue sijaitsee n. 1,5 km paassa Lohjan ydin-
keskustasta ja muodostaa keskusta-alueen pohjoi-
sen sisddntulon. Karstuntie, joka on yksi keskustan
alueen paakokoojakaduista, jakaa alueen kahteen
osaan. Alue rajautuu Lohjanjarven Ristiselkaan,
niin kutsuttuun satamarataan eteldssa ja iddssa
suurta osaa aluetta Karstuntiehen. Alueen etela-
puolella, satamaradan toisella puolella, on Hiiden-
salmen vanha omakotiasutus. Suunnittelualuee-
seen kuuluu Karstuntien itdpuolella Kokkokallion
alue sekd osa rantavyohyketta. Kaava-alue on
kooltaan 19,2 hehtaaria, josta vesialuetta on 7,5
hehtaaria.

0. PERUSTIEDOT

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

L52 Hiidensalmi, asemakaavan muutos ja tonttija-
ko.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on idea-
kilpailun pohjalta muuttaa kaytosta poistuneet
teollisuusalueet Hiidensalmessa keskustaan tu-
keutuvaksi kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi, jolla
pidetdan vuoden 2021 asuntomessut.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI
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1. THVISTELMA

1. THVISTELMA

1.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita
kokouksessaan 22.9.2015 L52 Hiidensalmi osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun
lahtokohdat tiedoksi ja kuuluttaa asemakaavan
muutoksen vireilletulosta.

Asemakaavan L52 kuulutettiin vireille 9.10.2015.
Sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
suunnittelun Iahtokohdat olivat nahtavilld 9.10.—
30.11.2015.

Vetovoimalautakunta asetti 18.10.2017 § 41 L52
Hiidensalmen asemakaavan muutoksen paivatyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnit-
telun 13htokohdat 18.10.2017 tiedoksi, ja asema-
kaavamuutoksen valmisteluaineiston nahtaville
MRL 62 §:n ja MRA 30 §&:n mukaisesti. Aineisto oli
nahtavilla 1.11.-22.12.2017.

Kaavan hyvaksymisvaihe on kaavoitusohjelman
mukaisesti vuoden 2019 ensimmaiselld puoliskol-
la.

1.2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
TARVE

Hiidensalmen asemakaava muutos on osa Lohjan

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI

kaupungin kaavoitusohjelmaa 2018—2020. Se on
kiireellisyyden/tarkeyden kannalta luokaltaan en-
sisijainen tarkeydeltaan, silla kaavan osoittamalla
alueella jarjestetadan asuntomessut vuonna 2021.

1.3 SUUNNITTELUN
KAYNNISTAMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Aluetta koski aiempi asemakaavamuutos L2, jon-
ka Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.4.2014 §37.
Hiidensalmen Asukasyhdistys ry ja Lohjan Seudun
Ymparistoyhdistys ry valittivat kaupunginvaltuus-
ton paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen, joka
kumosi kaupunginvaltuuston paatoksen 4.3.2015.

Asemakaavan muutoksen kaavaprosessi paatet-
tiin aloittaa uudelleen (KASULK 21.04.2015 § 45).

Asemakaavan muutokset L2 Hiidensalmen poh-
joisosat ja L9 Hiidensalmen ranta-alue, sekd L37
Hiidensalmen itdosat -asemakaavamuutoksesta
pois jatetty alue yhdistettiin uudeksi kaavamuu-
tokseksi L52 (KASULK 22.09.2015 § 105).

Lohjan kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan
15.03.2017 hakea Osuuskunta Suomen Asunto-
messuilta, ettd valtakunnalliset asuntomessut jar-
jestetdan Lohjalla, ja tarjosi messualueeksi Hiiden-
salmen aluetta.

1.4 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Kaavaa on laadittu yhteistydssa Suomen Asun-
tomessut osuuskunnan kanssa. Kaavan ehdotus-
vaiheessa korttelin 204 suunnittelu- ja toteutus-
kumppaniksi on tullut Suomen Hoivatilat Oyj, joka
on tehnyt kortteliin suunnitteluvarauksen (VEVO
22.08.2018 § 113).



2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

L il ula s Gl

Mmakuva 2016,
Lohjan kaugunki, Kiinteists ja kartasto

Kazvaehdotuksen rzjaus
kavalonnoksen raiaus

2.SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN
OLOISTA

2.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan 19,2 hehtaa-
ria, josta vesialuetta n. 7,5 hehtaaria. Kaava-alue
sijaitsee n. 1,5 km pdaassa Lohjan ydinkeskustas-
ta. Alue muodostaa keskusta-alueen pohjoisen
sisddntulon. Karstuntie, joka on yksi keskustan
alueen paakokoojakaduista, jakaa alueen kahteen
osaan. Alue rajautuu Lohjanjarven Ristiselkadn,
niin kutsuttuun satamarataan eteldssa ja idassa
suurtaa osaa aluetta Karstuntiehen. Alueen etela-
puolella, satamaradan toisella puolella, on Hiiden-
salmen vanha omakotiasutus. Suunnittelualuee-
seen kuuluu Karstuntien itdpuolella Kokkokallion
alue seka osa rantavyohyketta.

Kaava-alue on vanhaa teollisuusaluetta, joka ny- llmakuva suunnittelualueesta (2006)
kyaan on paaosin joutomaata.

Iy By
X wtu;- |
Th T o B alksdtandas

Peruskarttaote vuodelta 1959 Peruskarttaote vuodelta 2017
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2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.2 PINNANMUODOSTUS

Suunnittelualue sijaitsee Lohjanjdrveen tyonty-
van niemen karjessa. Maasto kohoaa loivasti kohti
alueen kaakkoiskulmaa. Hiidensalmen sillan lahis-
tolld on kaksi kumpua. Korkeusvaihtelua alueella
onn.6m.

2.3 MAISEMARAKENNE

Alue on ndhtdvissd suurmaisemassa monesta
suunnasta. Taajamaosayleiskaavatydn yhteydessa
alueesta on laadittu maisemaselvitys. Hiidensalmi
kuuluu 18hinnd laakso/ranta-alueeseen. Laajim-
mat rantatasanteet sijoittuvat juuri Hiidensalmen

Pym; 12.10.2017, Tekija: KI

Pinnanmuodostus kaava-alueella.
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Pinnanmuodostuskartta,
Lehjan kaupunki,
Kiinteistd ja kartasto

DLﬁi_kam_ra}aus
Janvives!
Korkeudet
I 23,8 mmp - -25 mmp
I 25 mp - -20 mmp
I -20 mp - -15 mmp
I -5 mmp - <10 mmp
I -10 mmp - -5 mmp
B 5 vmp - 0mmp.
I 0o - 5 mmp
B 5 venp - 10 menp
B 10 mmp - 15 mmp.
B 15 mmp - 20 mmp.
0 20 mmp - 25 mmp
I 25mmp- 30 mmp
30 mmp - 35 mmp
35 mmp - 40 mmp
40 mmp - 45 mmp
[ 45mmp - 50 mmp
0 s0mmp - 55 mmp
[0 55mmg - 80 mmp
I &0 mmg - 85 mmp
B &5 mmp - 70 mmp
B 70 mmp - 75 mmp
B 75 mimp - 80 mmp.

ja Vohloisten kohdalle. Salmessa kulkee pitka
laaksolinja Pappilanseldn pohjoisrantaa seuraten.
Koko Pappilanselan ymparisté on maaritelty mai-
seman solmukohdaksi. Kaava-alueen maisemal-
linen vaikutus suuntautuu kuitenkin enemman
Ristiseldn suuntaan.

2.4 MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

Geologian tutkimuskeskuksen maankaytén suun-
nitteluun, maankamaran raaka-aineiden tutki-
mukseen ja inventointiin, ymparistonhoitoon ja
tieteelliseen tutkimukseen tuottamassa Maaperd
1:20 000 / 1:50 000 -aineistossa on esitetty pohja-
maana 1 metrin syvyydessa oleva maalaji (muo-
kattu RT-luokitus). Suunnittelualueen maapera
on aineiston perusteella paaasiassa saraturvetta,
pieneltd osin kalliota.

Maaperdn rakennettavuutta on tutkittu useaan
otteeseen eri tarkkuuksilla. Geotek Oy on tutki-
nut Hiidensalmen perustamisolosuhteita 2005.
L2:n kaavaehdotuksen yhteydessa vuonna 2007
yhteydessa maaperan rakennettavuudesta lausui
Innogeo Oy.



Maaperakartta

2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Rakennettavuusselvityksen (FCG) kartta

Prm: 12.10.2017, Tekija: KUl

L52:n kaavaehdotusvaiheessa FCG teki raken-
nettavuusselvityksen kaava-alueen lansipuolen
maista. Maata tutkittiin 21 tutkimuspisteessa.
Alueen rantaa on taytetty sahateollisuuden aika-
na puuhakkeella ja tayttdmaalla. Arvion mukaan
puuhaketta oli tutkimuksen tekoaikaan huhti-
kuussa 2018 seurakunnan ja kaupungin mailla n.
56 000 m3, josta n. 20 000 m3 sijaitsee vedenpin-
nan alapuolella. Puuhake ja muu tayttémaa tulee

ian
tutkimuskeskus
(GTK)

sz eava o
Maalajit, 1972-2007
Kalliomaa
Karkea hiets

Saw

0 Saraweve
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KIUNTEISTORAJA™ A
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- Al 0N TAIEM33E3 (3 pONAM33 On save,

Juysitamin: Kesedna AT G4, harkauns W00

ALUE 3, Alve o i, iekka jo moreenimaata
‘Abse anvigidazn rakennusaiosuhteitaan kahtafaiseks!

ALUE 1, Arvioity r3j3us tayftom 3an 3ajudesta.
AU 0N EATOM 3813 4 PR3 DN 63v1-Hitk3am aata
Alueefe e voida rajentaa ssunkiyttaon rakenn!
aum tyitormast o paisteti kokonasuudes saan

ALUE 2, Arvoitu rajaus taytiomaan laajudesta.

ulesis eren

Alugede ei voida rabenta asuiniayttasn rakennuksia ennen
b tyttdmast on posstetiu kolonsisuidesssan

B —
T | trryirsieiy

|-

GEO  ravsss
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poistaa ennen asuinrakennusten rakentamista.

Alue jaettiin tutkimustulosten perusteella kol-
meen. Alueella 1 tiivis maakerros on tullut vas-
taan 6—18 metrin syvyydessa. Sen paallda on 1—5
metrid savi- ja silttimaa- seka kitkamaakerroksia,
joiden tiiviys vaihtelee 16yhdsta tiiviiseen. Ndiden
paalld paksuimmillaan 2,5 metrin paksuinen tayt-
tOdmaakerros. Alueen pohjamaaluokat ovat E ja F.

Alue 2 on niin ikdan tayttdmaa-aluetta. Alueen
maapera on savea, ja tiivis maakerros on tullut
vastaan 16—17 metrin syvyydessa. Savikerros on
eri kairauspisteissa ollut 5—7 metrin paksuinen.
Savikerrokset ovat vaihdelleet tiiviydeltdan melko
I6yhdstd melko tiiviiseen. Rakennusolosuhteiltaan
savialueet ovat heikosti kantavia ja painumaherk-
kid. Alueen pohjamaaluokka on F.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI




2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alue 3 on siltti-, hiekka- ja moreenimaa-aluetta,
jonka pohjamaa on kitkamaalajeja. Pintamaa on
siltti- tai hiekkamaakerroksia, ja niiden alapuolella
on moreenimaata tai tiivista kitkamaata. Kitkamaa-
kerrokset vaihtelevat kairausten perusteella melko
|6yhasta erittdin tiiviiseen. Kivi tai tiivis maakerros
on tullut kairauksissa vastaan 0,6—11 metrin sy-
vyydessa. Alue on pohjamaaluokaltaan D.

Alueilla 1 ja 2 rakennuksia tai rakenteita ei selvi-
tyksen perusteella voida perustaa tdyttomaan
varaan, vaan kaikki tayttomateriaali tulee poistaa
luonnontilaiseen maapohjaan ulottuvalla massan-
vaihdolla.

Alueella 3 rakennusolosuhteet ovat selvityksen
mukaan kohtalaiset. Kevyet rakennukset voidaan
alustavasti perustaa maanvaraisesti. Raskaiden
rakennusten perustaminen edellyttda maapohjan
vahvistamista, ja niiden rakenteet esitetaan perus-
tettavaksi paalujen varaan. Rakentamisessa tulee
huomioida lisdksi Rambollin tekemat selvitykset
maaperan haitta-ainepitoisuuksista, mm. arseenin
pitoisuuden osalta.

Kaavehdotusvaiheessa selvitettiin myos happa-
mien sulfaattimaiden esiintyminen (FCG Suun-
nittelu ja tekniikka Oy). Asiantuntijalausunnon
mukaan sulfidisavien esiintyminen Hiidensalmen
alueella ei voida tdysin poissulkea mutta toden-
nakoisyytta voidaan pitad pienend. GTK:n arvion
mukaan Hiidensalmen alueella mahdollisia sul-
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fidisaven esiintymisalueita on alueen pienissa
lahdenpoukamissa, joihin kaavaehdotuksessa ei
osoiteta rakentamista.

Arvio sulfidisaven esiintymisalueista.

2.5 VESISTOT JA VESITALOUS

Kaava-alue sijoittuu Lohjanjarven valuma-alueel-
le. Pintavesien kulkua on ohjattu Karstuntien ka-
tualueen toteutuksen yhteydessa.

Alue ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkealla
pohjavesivyohykkeelld. Pitkdniemen kaivoksesta
pumpataan verkostoon kadyttovetta. Lohjanjarven
saannostelty vedenpinnan korkeus vaihtelee vuo-
sittain keskimaarin valilld +31,00 - +32,00 mmpy.
Kerran 50 vuodessa toistuva ylivedenkorkeus (HW
1/50a) on +32,64 mmpy (1901-1996). Alin suositel-
tava rakentamiskorkeus on kaava-alueella +33,35
mmpy (N2000).

Pohjatutkimusten yhteydessa suunnittelualueel-
le asennettiin pohjavesiputki, jossa pohjaveden-
pinta on ollut mittaushetkelld 17.4.2018 tasolla
+33,02 m, eli noin 1,3 metrin syvyydessa maanpin-
nasta.

Pilaantuneisuustutkimuksien yhteydessa kevaal-
Ia 2018 tehdyissa koekuopissa pohjaveden pinta
oli rannan laheisyydessa 0,5 metrin syvyydessa
maanpinnasta, ja muualla, kaavaehdotuksessa
kumppanuuskorttelin ja pientalokorttelien koh-
dalla 1,17—1,5 metrin syvyydessa maanpinnasta.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa, yleissuunnitel-
man yhteydessa on tehty hulevesitarkastelu.



2.6 KASVILLISUUS JA ELAIMISTO

Kaava-alueella on padasiassa koivu- ja leppdval-
taista lehtipuustoa, seka ruohovartista aluskasvilli-
suutta. Alueella ndkyy edelleen sahahistorian jalki,
eikd alueella ole luonnontilaisia tai edes selvasti
luonnontilaisen kaltaisia alueita, vaikka teollisen
toiminnan loppumisesta on jo vuosikymmenia.

Linnustollisesti merkittavin alue on Hiidensalmen
sillan alue, joka on merkittava lintujen tarkkailu-
kohde ja vesilintujen muutonajan levahdyspaikka.
Alue on myds hyva talvilinnustokohde ja suosittu
lintujen ruokintapaikka, koska salmi pysyy usein
sulana myds talviaikaan. Lisdksi Hiidensalmen lan-
sirannan rakentamaton rantavyéhyke on ldhinna
paikallinen lintukohde.

Kaavan ehdotusvaiheessa laadittiin luontoselvitys
(Envibio Oy), jossa selvitettiin alueen kasvillisuus-
ja luontotyypit, liito-oravien ja lepakkojen esiin-
tyvyys sekd linnusto. Luontoselvitys tehtiin kaa-
vaehdotusaluetta laajemmalle, kaavaluonnoksen
rajauksen mukaiselle alueelle.

Selvitysalueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, vesilain mu-
kaisia pienvesikohteita, metsalain erityisen tar-
keitd elinymparistoja eikd Suomessa uhanalaisia
luontotyyppeja. Selvitysalueella on kasvillisuudel-
taan melko edustavia luhtia, jotka suositellaan ja-
tettavaksi rakentamattomiksi, mutta ne sijaitsevat
kaavaehdotusalueen ulkopuolella.

2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Rehevaa lehtimetsikkoda tutkimusalueella. (Envibio)

Salmenkarilla havaittiin pesivida naurulokkeja,
harmaalokkipari sekd kalatiirapareja, joista nau-
rulokki kuuluu EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajei-
hin. Salmenkarin linnustoon kohdistuvan hairion
minimoimiseksi karille suositellaan asetettavan
pesimdaikainen maihinnousukielto seka karin la-
hialueelle nopeusrajoitus ja aallokontekokielto.
Mikali veneliikenne lisdantyisi nykyisestd, nailla
toimenpiteilld ei tulisi merkittavaa lisahairiota Sal-
menkarin pesimdlinnuille nykytilanteeseen verrat-
tuna.

Muutoin alueella havaittiin 36 lintulajia, muun
muassa erilaisia yolaulajia. Alueella havaittiin vi-
herpeippo, joka on vaarantunut, mutta jonka
suhteellisen tavallisuuden vuoksi sen esiintymi-
nen ei aseta erityisia vaateita maankaytolle. Sil-
mallapidettaviksi luokitellut silkkiuikku, pikkutylli
ja kivitasku havaittiin my6s alueella. Lajien taval-
lisuuden vuoksi niidenkddn esiintyminen rajoita
maankdytdn suunnittelua.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI



2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Hiidensalmen sulassa tavattiin runsaasti vesilin-
tuja, joista punasotka ja selkalokki on luokiteltu
erittdin uhanalaisiksi, isokoskelo ja naurulokki vaa-
rantuneiksi ja silkkiuikku sekd merilokki silmallapi-
dettaviksi. Hiidensalmen sulan voi todeta olevan
kevatmuuton aikaan vesilinnuille tarkea ruokailu-
ja levahdyspaikka, kun jarvet ovat muualla viela
jaassa. Selvityksen perusteella kaavan osoittamat
muutokset eivat kuitenkaan aiheuta olennaista
lisdhairiota sulassa muutolla lepadileville linnuille,
silld ne eivdt lisaa liikkumista rannoilla tai jarvella
jaiden Iahdon aikaan merkittavissa maarin.

Lepakoille sopivia talvehtimis- tai paivapiilopaik-
koja ei alueelta 16ytynyt, liito-oravan talla hetkella
pesdpuunaan kdyttamaa kolohaapaa lukuun otta-
matta.

Liito-oravan reviiri 16ytyi selvitysalueen eteld-
paastd, joka ei kuulu kaavaehdotusalueeseen. Lii-
to-oravan elinmahdollisuuksien turvaamiseksi kaa-
va-alueen rantavyohykkeelle tulee kuitenkin jattaa
riittavasti lehtipuustoa koko kaava-alueella. Puus-
toa voi harventaa ja maisemia avata jarvelle, mutta
puiden vilille ei saisi syntya n. 20 metria leveampia
etaisyyksia. Parhaiten liito-oravat kuitenkin ovat
piilossa saalistajilta, jos puustoa ei karsittaisi lain-
kaan.

Lansirannalla on vuonna 2006 havaittu vaaran-
tunut jakaldlaji hentomustuainen (Verrucaria
corticola). Lajia ei havaittu uudessa selvityksessa,
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mutta elinolosuhteet ovat edelleen sille paikassa
sopivat, joten laji voi hyvin vield kasvaa siella. Ran-
tavyohykkeen vanhat lehtipuut ovat jakalien kan-
nalta arvokkaita ja voivat turvata muutakin harvi-
naista jakalalajistoa. Jakalien kannalta viheraluetta
olisi hyva hoitaa enemman luonnonmukaista ke-
hitysta suosien kuin puistomaisesti.

Karstuntien itdpuolella kasvaa edelleen vankka-
sara (Carex riparia), kaavaehdotusrajauksen ulko-
puolella. Sen kasvusto ei ole ainakaan supistunut
vuodesta 1999.

Muut merkittavat lajihavainnat [~ o/ ® et =
A Uhanalainen jaksls 0 "" =3 e =
[ Vankkasara D foo W

® Untu 2 -

[ Luontotyyppikuviat

[ selvitysalueen raja y

A
N|

o
-

o
enkari ‘-.‘-‘ -

Liito-oravahavainnon ohella muut merkittavat
luontokohteet tutkimusalueella



2.7 YHDYSKUNTARAKENNE

Metsdinen alue sijaitsee keskustan sisdaantulotien
varrella lahelld kaupunkikeskustaa. Alue on vajaa-
kaytdssa ottaen huomioon sen keskeisen sijainnin
kaupunkirakenteessa. Alue on asumatonta.

2.8 VAESTO

Kaava-alueella ei ole kdytdssa olevia asuinraken-
nuksia.

2.9 TYOPAIKAT JA PALVELUT

Keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa.
Alueella ei ole palveluita tai tyopaikkoja. Uuden
lastensuojeluyksikén valmistuttua Ojamonkan-
kaalle tukikotitoiminnot ovat siirtyneet alueelta
pois.

Alueella sijaitsee kaavan laatimisaikaan myos Je-
hovan todistajat Helsingin seurakunnan kokoon-
tumistila.

2.10 VIRKISTYS

Suunnittelualueen rantaa mukailee kevyenliiken-
teen rantareitti, joka yhdistdd Moisionpellon ja
Kiviniemenrannan alueet toisiinsa. Reitiltd avautu-
vat laajat maisemat Lohjanjarvelle, Roution asui-

2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

nalueen ja Laakspohjan kartanon suuntaan seka
nakodalapaikalta myos Tytyrin avolouhokseen.
Hiidensalmen sillan kupeessa on talviuimareiden
uintipaikka. Kokkokallion itdpuolella sijaitsee Loh-
janseudun Soutajat ry:n venevaja. Alueen poh-
joisosaa kaytetdan veneiden talvisdilytys- ja lasku-
paikkana.

2.11 LIIKENNE

Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestel-
masuunnitelmassa on arvioitu liikenteellisid vai-
kutuksia. Hiidensalmi, Routio ja Paloniemi muo-
dostavat joukkoliikennekaupungin keskustasta
pohjoiseen.

Alueen lapi kulkeva Karstuntie Lohjan keskustan
sisadntulotie Karnaisten liittymastd keskustaan
tullessa. Karstuntie on alueellinen / seudullinen
paavayla, jolta on yhteys moottoritielle E18. Saha-
katu risteda nykyisellddn Karstuntien kanssa. Ris-
teyksessa on liikkenneympyra.

Kadun molemmin puolin on kevyenliikenteen
vaylat. Ajoyhteys asuinalueille on kiertoliittyman
kautta. Ulkoilureitti rannan tuntumassa alittaa
Karstuntien Hiidensalmen sillan kohdalla.

Karstuntiella on tehty liilkennelaskennat vuonna
2010, jonka mukaan liikennemaara Hiidensalmen
kaava-alueen kohdalla on noin 8500 ajoneuvoa
vuorokaudessa (molemmat ajosuunnat yhteen-

sd). Lohjalle on kaytossa HELMET-liikenne-ennus-
te (Helsingin seudun tydssakayntialueen liiken-
ne-ennustemallit), jonka mukaan vuonna 2035
liikennemaddrat Lohjalla ovat Karstuntielld keskus-
tan ja Hiidensalmensillan viliselld osuudella noin
11900 ajon/vrk.

Karstuntie on Lohjan liikennejarjestelma- ja liiken-
neturvallisuussuunnitelmassa joukkoliikennepai-
notteinen ja alueelle on linja-autopysakit molem-
piin suuntiin. Joukkoliikenteen vuoroja on 20—29
vuoroa suuntaansa vuorokaudessa.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI
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s | jikennekatu /-tie

=== Rauhallisen liikenteen katu

===~ FErillinen pycratie

"""" Viheryhteys /'

e Teollisuuden lityntavayld . :
Rauhallisen liikkumisen alue

Liikenneselvityksessa esitetty liilkenteen tavoiteverkko (Sitowise)

Kaava-alueelle tehtiin alkuvuodesta 2018 liiken-
neselvitys, joka koski Hiidensalmen lisaksi myds
Taimiston ja Tennarin seka Laurentius-talon vireil-
1 olevien kaavoja. Selvityksessa tutkittiin kevyen
liikenteen ylikulkusiltaa, jota selvityksessa ei liian
jyrkkien pituuskaltevuuksien takia suositella kaa-
vaehdotukseen. Kansirakenne tai alikulku vaatisi
selvityksen mukaan merkittavia muutoksia vaylien
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ja tonttien sijainteihin ja tasauksiin. Liikenneselvi-
tyksessa esitettiin erilaisia vaihtoehtoja Hiidensal-
men liikenneverkkoon. Selvityksessa tavoitever-
koksi esitettavdssa vaihtoehdossa Taimistonkatu
jatkuu Hiidensalmen uudelle asuinalueelle.

Liikenneselvitys on kaava-asiakirjojen liitteena.

2.12 RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO

Alue on entistd teollisuusaluetta. Sahateolli-
suuden aikaisesta rakennuskannasta on jiljella
vain entinen sahanjohtajan konttori ja asuinta-
lo, jota kutsutaan Kokkokallioksi (Karstuntie 77).
Rakennus on Lohjan rakennetun ympariston
inventointiluettelossa (31.3.2007) luetteloitu ra-
kennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.
Voimassaolevassa asemakaavassa rakennusta ei
ole suojeltu. Kiinteistd on Lohjan kaupungin omis-
tuksessa ja ehdotusvaiheessa vailla kdyttoa.

Muut alueella olemassa olevat rakennukset:

- Jehovan todistajien valtakunnansali

+ pohjoisrannan rakennelmat: venevaja (Lohjan
Seudun Soutajat) ja kontti Lohjan Mursut ry:n
toimintaa varten

Alueella ei sijaitse merkittavia rakennettuja maa-
merkkeja, mutta se ndkyy suurmaisemassa laajalti
ympadroiville alueille. Hiildensalmensillan kupeessa
sijaitseva Kokkokallion vanha hirsihuvila kohoaa
Lohjalle saapuvan vasemmalla puolella.

Jarvelle nakyy Hiidensalmen lansipuolella saha-
teollisuudesta jaljelle jaanyt betonirakennelma,
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joka on palvellut erindisten tietoldhteiden mu-
kaan kuorimalaitteen osana tai kiramona, joka tar-
koittaa tukinnostossa kdytettavaa hissilaitetta.

Visuaaliseen Iahiymparistoon kuuluvat mm. Tyty-
rin kaivostorni, Roution tornitalot ja Lohjan Pyhadn
Laurin kirkko. Vuonna 2009 valmistuneen E18-tien
sisdantulovdyldan myo6ta Hiidensalmi muodostaa
pohjoisen sisadantulon Lohjan keskusta-alueelle.

Kaavamuutosalueen vdlitdn |ahiymparistd on
padosin rakentamatonta. Suunnittelualueen ete-
lapuolella sijaitsevat Hiidensalmen pientaloalue ja
kaakkoispuolella Nordkalk Oyj Ab:n Tytyrin kalkki-
tehdas ja kaivos.

Kokkokallio 2018

Rannan betonirakennelma

Hiidensalmen saha

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI 11
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2.13 MUINAISMUISTOT

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963)
tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita muinaisjaan-
noksia.

2.14 TEKNINEN HUOLTO JA
ERITYISTOIMINNOT

Vesi- ja viemadrilinjat seuraavat Karstuntien vanhaa
linjausta. Kaukoldampdputket on rakennettu Kars-
tuntien uuden katulinjauksen yhteyteen. Alueen
lapi kulkee nykyisin 110 kV:n ilmajohto 26 metria
levedlld johtoaukealla. lImajohto tullaan korvaa-
maan maakaapelilla.

Alue on vesi- ja viemadrilaitoksen toiminta-alueella.
Hiidensalmessa sijaitsee pumppaamo. Vesilaitos
on Tytyrin kaivoksen itdpuolella. Kunnallistekniset
paalinjat kulkevat katualueella.
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Kunnallistekniset johdot kaava-alueella

Painevieméri

Sadevesiviemari

Kaasuputki

Vesijohto

Lammin kaukoldmpé

Jatevesiviemari

320



2.15 YMPARISTOHAIRIOT

2.15.1 MAAPERA

Entisen saha-alueen maapera on osin pilaantu-
nut teollisen toiminnan seurauksena. Karstun-
tien itdpuolella on entisen sahatoiminnan seka
sinistymisenesto- etta kyllastyskasittelyjen pilaa-
mia maa-aineksia ja lansipuolella sahatoiminnan
purua ja kuorta n. 3,6 hehtaarin alueella. Puru- ja
kuoritdayton paksuus vaihtelee muutamasta kym-
menesta sentista reiluun kolmeen metriin. ltapuo-
lisesta alueesta on kunnostettu uuden Karstun-
tien tielinjauksen alle jadnyt alue massanvaihdolla
vuonna 2008. Maaperan haitta-aineita ovat paa-
asiassa dioksiinit, furaanit, arseeni, kromi, kupari,
lyijy ja kloorifenolit seka maarallisesti merkittavim-
pana mineraalioljyt.

Hiidensalmen asuntomessualueelle on laadittu
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukainen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arviointi, jonka perusteella maapera kunnostetaan
em. asetuksen mukaiseen alempaan ohjearvota-
soon. Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus on
29.6.2018 antanut pdatoksen ympdristonsuoje-
lulain (527/2014) 136 §:n mukaisen pilaantuneen
maaperan puhdistamista koskevan ilmoituksen
hyvaksynnasta.

Alueella on toiminut 1920-luvulta vuoteen 1967
asti Lohjan vesiston Metsa Oy:n saha. Kyllastys-
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toimintaa alueella on ollut 1950- ja 1960-luvuilla.
Karstuntien itapuolella on entisen sahatoiminnan
sekd sinistymisenesto- ettd kyllastyskasittelyjen
pilaamia maa-aineksia ja lansipuolella sahatoi-
minnan purua ja kuorta n. 3,6 hehtaarin alueella.
Maaperan pilaantuminen on aiheutunut paaosin
PCDD/F-yhdisteista. Maaperasta on 16ytynyt myos
PAH-yhdisteitd ja kloorifenoleita sekd metalleista
arseenia, kromia, kuparia ja sinkkia. Maarallisesti
merkittavimpana alueelta on mitattu mineraa-
lidljyja. Pitoisuudet ovat enimmakseen olleet
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaisen
alemman ohjearvon tasolla, mutta paikoin ne ovat
ylittdneet myds ylemman ohjearvon.

Pilaantuneet maat kunnostetaan massanvaihto-
na syksylla 2018. Massanvaihdon kestoksi arvioi-
daan 6-8 viikkoa. Pilaantuneita maita on neljalla
osa-alueella, joiden pinta-ala on yhteensa noin 3
000 m2. Pilaantuneen maakerroksen paksuus on
0,3-0,5 metrid, minka perusteella pilaantuneiden
maiden maaraksi arvioidaan 1 500 m3 eli 3 000
tonnia.

Kunnostettavalle alueelle ei arvioida jaavan kun-
nostuksen tavoitetasot ylittavia maa-aineksia.
Mikali niita kuitenkin joudutaan jattamaan, ero-
tetaan ne alueelle tuotavista puhtaista taytto-
maista HDPE-kalvolla. Kunnostuksen paatyttya
kaivualueet mitataan ja niiden rajaus dokumen-
toidaan kunnostuksen loppuraporttiin. Maaperan
kunnostusta ohjaa ympadristotekninen valvoja

({ f
o n

Kunnostettavat maa-alueet (Ramboll)

kenttamittausten ja laboratorioanalyysien tulos-
ten perusteella.

Pilaantuneeksi todettujen maa-ainesten poiston
jalkeen kaivannoista otetaan jaannospitoisuus-
naytteitd, joiden tuloksia verrataan kunnostuksen
tavoitetasoihin. Pilaantuneet maa-ainekset kulje-
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tetaan vastaanottopaikkaan. Ylemmat ohjearvot
alittavat maa-ainekset toimitetaan hyotykaytetta-
viksi Teutarin kaatopaikan sulkemisessa.

Kunnostustbdiden paatyttya laaditaan loppura-
portti, jossa kuvataan kunnostuksen osapuolet
ja yhteyshenkil6t, kunnostuksen toteutus, kun-
nostuksenaikainen tydmaapaivakirja, poistetut
massamaarat ja sijoituspaikat, tiedot pohjaveden
haitta-ainepitoisuuksista ja poistetusta vedestd,
jaannospitoisuusnaytteiden sijainnit ja analyysi-
tulokset seka arvio kunnostustavoitteiden saavut-
tamisesta. Loppuraportti toimitetaan Uudenmaan
ELY-keskukselle ja Lohjan kaupungin ympadriston-
suojeluun.

Kaavaehdotusvaiheessa laadittiin myos tutkimus
ranta-alueiden sedimenttien pilaantuneisuudesta
(Ramboll). Tutkimuksessa havaittujen haitta-aine-
pitoisuuksien perusteella ei tutkituissa pisteissa
ole kunnostustarvetta.

2.15.2 MELU

Melun vaikutuksista on laatinut meluselvityksia
Sito Oy ja ehdotusvaiheessa Promethor Oy.

Ehdotusvaiheessa laaditussa ymparistomeluselvi-
tyksessa tarkastellaan yleisen tieliikenteen ja Ty-
tyrin kalkkitehtaan aiheuttamaa melutasoa ja sen
vaikutuksia Hiidensalmen asuntomessualueella.
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Melutasoja tarkastellaan laskennallisesti nyky- ja
ennustetilanteessa. Selvityksessa esitetaan ul-
koalueisiin ja julkisivuihin kohdistuva melutaso
sekd meluntorjunnan tarve. Junaradan potentiaa-
lisen kdyttoonoton vaikutuksia on tarkasteltu eril-
lisessa selvityksessa. Vesiliikenteen osalta melusta
todetaan, ettei sita yleensa koeta yhta hairitseva-
na kuin esimerkiksi tieliikenteen melua. Melu on
luonteeltaan ajoittaista ja kuuluessaan tasaista.
Oletuksena on, ettei vesiliikenne aiheuta merkit-
tavaa meluhaittaa tarkastelualueella ja siksi sita ei
ole huomioitu selvityksessa.

Laskennassa kaytettiin lahtotietoina teiden ja
kalkkitehtaan  melupaastotietoja.  Karstuntien
ja Suurlohjankadun liikennemaarat ennusteti-
lanteessa saatiin HELMET-liikenne-ennustees-
ta. Koska alueella tehdyt havainnot ja SITO Oy:n
meluselvitys eivdt vastanneet toisiaan, Tytyrin
kalkkitehtaan melumallinnus tehtiin uudestaan.
Toiminta-ajat ja lahteiden nimet saatiin tehtaan
edustajalta. Uusien melupaastotietojen perustella
saatu nykytilanteen melukartta vastasi hyvin ym-
paristdssa tehtyja havaintoja.

Kalkkitehtaan kuilu-uuni ei ole selvityksen tekoai-
kana ollut toiminnassa, mutta sen kdynnistaminen
tulevaisuudessa on voimassa olevan ymparistolu-
van puitteissa mahdollista. Taman takia kuilu-uu-
nin meluldhde on huomioitu jatkuvatoimisena en-
nustetilanteiden melulaskennoissa. Paastot ovat
SITO Oy:n mittauksien mukaiset.

Laskennan perusteella melun keskidanitaso alittaa
ennustetilanteessa valtioneuvoston paatoksen
993/1992 paivdajan ohjearvon 55 dB(A) asuinra-
kennusten piha-alueilla selvasti. Yoajan keskidani-
taso onyliohjearvon 45 dB(A) useilla oleskelupiha-
alueilla joko kokonaan tai osittain. Padsaantoisesti
piha-alueilla kuitenkin ydaikaan keskidaanitaso
alittaa 50 dB(A). Yoajan ohjearvojen saavuttami-
nen vaatii rakentamisvaiheessa meluntorjunnan
suunnittelua ja/tai vaihtoehtoisesti kalkkitehtaan
meluldhteiden vaimentamista.

Laskennan perusteella virkistysalueilla pdivaajan
ohjearvo alittuu, mutta ydajan ohjearvo ylittyy va-
haisesti laajalla alueella.

Yoajan keskidanitason ylitykset aiheutuvat paa-
osin kalkkitehtaan kuilu-uunista, mutta myos
kalkkitehtaan tankomyllyosastosta seka yleisesta
liikenteesta.

Asuinhuoneistojen julkisivujen daneneristavyys-
vaatimus on kaikilla uusien rakennusten julki-
sivuilla alle 30 dB. Adneneristysvaatimukset ovat
tasoltaan normaaleja. Osa parvekkeista tulee lasit-
taa, jotta pdivdajan ohjearvo 55 dB(A) niilla tayt-
tyy. Laskennan perusteella vaimennuksen tarve
on 1...2 dB eli pieni. Karstuntien puoleiselle julki-
sivuille, seka korttelin 204 tonttien 1 ja 2 rakennus-
ten valisten parvekkeiden aaneneristavyysvaa-
timukset ovat 5-7 dB(A). Vaatimus saavutetaan
normaalisti raollisella 6 mm lasituksella.
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Asuinalueiden suunnitteluun annetun ohjeistuk-
sen mukaisesti asuntojen tulisi aueta myds suun-
taan, jossa keskidanitaso alittaa ohjearvot, mikali
asuinrakennuksen julkisivuun kohdistuva paiva-
ajan keskidanitaso ylittaa 65 dB(A), (Uudenmaan
ELY-keskus, opas 02/2013, Melun- ja tarinantor-
junta maankayton suunnittelussa). Julkisivuun
kohdistuva pdivdajan keskidanitaso ei ylita 65
dB(A) milladan asuinkerrostalon julkisivulla.

Selvityksessa ei havaittu meluldhteitd, joiden me-
lupadstoissa esiintyisi melun erityispiirteita.

Melua arvioitiin myos kaava-alueen etelapuolella
sijaitsevan rata-alueen osalta. Niin kutsutulla sata-
maradan rataosuudella on ollut tavaraliikennetta
viimeksi vuonna 2010. Rataosuutta ei ole kuiten-
kaan vield lakkautettu. Rataosuuden lakkautus-
prosessi on kaavan ehdotusvaiheessa vield kesken.
Taman vuoksi kaavamuutoksessa huomioidaan
melu ja taring, jota rataosuuden aiheutuu, mikali
liikenne vield palaisi rataosuudelle. Selvityksessa
arvioitiin alueet, joilla tarina vaikuttaa rakenteisiin
ja asumisviihtyvyyteen, ja milld alueella melu pitaa
ottaa huomioon rakentamisessa. Tarindn osalta
tulokset seuraavat edella.

Rataliikenteen melutarkastelu tehtiin pohjautuen
laskennalliseen mallinnukseen, jossa tarkastel-
tiin erilaisten liilkennemaarien vaikutusta rataa
lahimpdna oleville tonteille. Koska radalle mah-
dollisesti palaavan liikenteen maarasta tai liiken-
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ndinnin ajoista ei ole tietoa, tarkastelu perustuu
olettamuksille. Melun osalta rataa lahinna olevien
asuintalojen junaradan puoleisissa julkisivuissa tu-
lee toteutua 33 dBA:n ddneneristavyys.

Selvityksessa todetaan, ettd jos rataosuudella kul-
kee klo 7-22 vilisena aikana kokonaispituudel-
taan 2000 ja 22-7 valisend aikana kokonaispituu-
deltaan 150 m suomalaisia (tai melupaastoltaan
vastaavia) tavarajunia, keskidanitasot eivat ylita
paivaajan 55 dB:n ja ydajan 45:n dB:n ohjearvo-
ja. Junat ovat arvion mukaan 400—500 metrin
pituisia, joten junia voi kulkea pdivdaikaan n. 4
kappaletta. Mikéli junapituudet vylittavat edelld
esitetyt kokonaispituudet, piha-alueiden melun-
torjunta on suhteellisen helppoa pihojen ja radan
valiin rakennettavalla meluaidalla. Esimerkiksi 2,5
m korkealla meluaidalla junapituuksiin ei kay-
tanndssa kohdistu enda rajoituksia. Mahdollista
meluntorjuntaa suunniteltaessa tulee huomioida
my0s radan vastakkaisen puolen melutasot, jotta
meluesteen heijastusvaikutuksella ei heikenneta
vanhemman asuinalueen olosuhteita.

2.15.3 TARINA

Tarindsta pyydettiin ehdotusvaiheessa Promethor
Oy:lta lausunto, jossa ajantasaistettaisiin jo aiem-
min tehtyja lausuntoja. Lausuntoa varten myos
Nordkalk lausui kaivostoiminnasta aiheutuvasta

tarinasta. Nordkalkin lausunto on luottamukselli-
nen.

Promethorin lausunnon mukaan aiemmin alueelle
tehtyjen selvitysten (referoitu myShemmin tassa lu-
vussa) voidaan arvioida antavan luotettavan kuvan
kaavoitettavan alueen tarinatilanteesta Nordkalk
Oy Ab:n nykyiselld louhintatoiminnalla. Lausun-
tojen perusteella tarkastelualueen kaavoitukseen
asuinrakentamiselle ei ole suoranaista estetta.

Lausunnon mukaan louhinnan aiheuttaman tari-
nan tuominen selvasti esille tuleville kiinteistojen
omistajille ja asukkaille on kuitenkin ensiarvoisen
tarkeaa, silla tarina on havaittavaa ja osa ihmisista
saattaa kokea tarinan hairitsevana.

Finnrock Oy:n mukaan vélitasolouhintarajaytykset
voidaan suunnitella siten, ettd 150 metrin pdassa
oleville kiinteistoille ei aiheudu kohonnutta vauri-
oriskia.

Lausunnon mukaan kaivostoiminnasta kantautu-
vasta tarindsta ei aiheudu haittaa sahkolaitteille.

Promethor Oy:n aiemmin tekemat selvitykset on
laadittu sekd asumisviihtyvyyden ettd rakennusten
vaurioitumisriskin kannalta. Promethor Oy mittasi
23.01.-14.04.2009 ja 09.07.-15.09.2009 Nordkalk
Oy:n louhintarajaytysten aiheuttamaa tarinaa Hii-
densalmen ja Moisionpellon alueella. Tarinda mi-
tattiin yhteensa 28 pisteessa. Selvitys on esitelty
ympdristolautakunnassa 17.12.2009 § 233 seka



kehittamis- ja elinkeinojaostossa 07.12.2009 § 95.
Tulosten perusteella alueiden kaavoittaminen ra-
kennuskayttoon on mahdollista.

Mittaustuloksien perusteella laadittiin erilliset ra-
portit, joissa selvitetdan tarindn voimakkuus mit-
tauspisteissa niin rakennusten vaurioitumisriskin
(PR-TAR1122-1) kuin asumisviihtyvyyden kannalta
(PR-TAR1122-2). Tulosten perusteella normaalien
rakennusten vaurioitumisriskin kannalta suositel-
tava suojaetaisyys rajaytyspisteen ja rakennuksen
valilld on sekd Hiidensalmen ettd Moisionpellon
alueella alle 200 m.

Tulosten perusteella ihmisten kokeman tarinahai-
tan kannalta suojaetdisyytend tdrindlahteeseen
voidaan pitda noin 200-300 m. Ihmisten kokeman
tdrindhaitan arviointia hankaloittaa se, ettd Suo-
messa ei ole tata koskevia maardysarvoja. VIT on
antanut lilkkennetarinélle suositusarvot, mutta Pro-
methor Oy:n nakemyksen mukaan ne eivét sovellu
sellaisenaan rdjaytystarindn arviointiin. Rajaytys-
tarind poikkeaa liikkennetarindstd mm. siten, etta
liikennetdrind on normaalisti pidempikestoista
(esim. juna) ja/tai useammin esiintyvaa (esim. hi-
dastetdyssyn yli ajavat autot). Tulosten perusteel-
la alueiden kaavoittaminen rakennuskdyttéon on
mahdollista. Kaavoittamisen, rakentamisen ja koh-
teiden markkinoinnin yhteydessa tarina on kuiten-
kin otettava huomioon. Rakennussuunnitelmien
yhteydessa tdydentavien tarindselvitysten laadin-
tatarve tulee harkita.

2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Tarind ei selvityksen mukaan aiheuta hairiota ra-
kentamiseen kaava-alueen mahdollistamilla ra-
kennuspaikoilla, silld ne sijaitsevat selvityksessa
arvioidun 3,5 haittavyohykkeen ulkopuolella. Téri-
na voi selvityksen mukaan vahentaa asumisviihty-
vyyttd 50 m etdisyydelld rata-alueesta. Raideliiken-
teen aiheuttaman runkomelun turvaetdisyydeksi
on selvityksessa maadritetty 15 m. Edella esitettyja
suojaetdisyyksia ldhemmas rataa rakennettaessa
raideliikenteen aiheuttama térina ja runkomelu tu-
lee ottaa huomioon rakennuksen suunnittelussa.

2.15.4 PAASTOT

Hiidensalmen ilmansaasteet ovat padasiassa lii-
kenteen nostattamaa polya, kalkkipolya seka
alueen teollisuudesta syntyvia yhdisteita ja hiuk-
kasia. Kalkkitehtaan alueelta poly levida paaasias-
sa lounaaseen.

Tytyrin kalkkitehtaan ulkoilman hiukkaspitoisuus-
mittausten mittauspisteissd vuonna 2014 ei ylitet-
ty mittausten aikaisissa olosuhteissa ohjearvoja.
Mittauspisteet sijaitsivat kalkkitehtaan itapuolella
150—300 metrin etdisyydellda paastdjen aiheut-
tajasta. Tytyrin kalkkitehtaan hiukkaspaastot ovat
perdisin kalkkikiven kdsittelystd ja prosesseista
sekd piha-alueiden ja kivivarastokasojen polyami-
sestd. Tehdasalueella hiukkaspaastoja voi syntya
myos lastauksessa ja liikenteen vaikutuksesta.

Kalkkitehtaan kiertouunin vuonna 2014 tehdyn
paadstomittauksen mittaustulokset alittivat teh-
taalle ymparistéluvassa annetut raja-arvot. Tytyrin
tuotantolaitoksen kuilu-uunin jatkuvatoimisten
padstomittausten aikana 2012—2013 ei esiintynyt
vuorokausiohjearvojen ylittymistd minkaan kom-
ponenttien kohdalla.

2.15.5 SAHKOLINJA

110kV:n voimalinja tullaan korvaamaan maakaap-
elilla.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI
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2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.16 MAANOMISTUS Pvm; 12.10.2017, Tekije: KL
Kaupungin maaomaisuus,
e . . . Lohjan kaupunki, Kiinteistd ja kartasto
Kaavamuutosalue on padosin kaupungin omis- [ o2 v s
tuksessa. Lisaksi alueella on Lohjan evankelis-lu- — s
terilaisen seurakunnan omistama ranta-alue seka '

Jehovan todistajat Helsingin seurakunnan omis-
tama kokoontumisrakennus jonka vieressa jaan-
noksend Karstuntien vanhasta linjauksesta As. Oy
Tytyrinkatu 2:n omistama kapea kaistale maata
sekd pieni valtion omistama katualue. Muutoin
kadut ovat Lohjan kaupungin omistuksessa ja yl-
lapitamid. Hiidensalmen sillasta pohjoiseen, silta
mukaan lukien, Karstuntie on ELY-keskuksen yll&-
pitdma valtiontie. Alueen eteldkarjessa sijaitseva
VP-alue rautatien varrella on valtion omistama.

Kaupungilla on Lohjan evankelis-luterilaisen seu-
rakunnan kanssa alueesta kaavan kaynnistamis-
sopimus, joka raukesi kaavan ehdotusvaiheessa
(VEVO 22.08.2018 § 120).

Maanomistus kaava-alueella
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3. SUUNNITTELUTILANNE

3.1 VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnal-
liset alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja
niiden toteutumista tulee edistdd myos kuntien
kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat
ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdys-
kuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri-
ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat
seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

3.2 MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa kaava-alue on kehittamispe-
riaatemerkinnalld tiivistettavaksi merkitylla taa-
jama- ja keskustatoimintojen alueella, joka tu-
keutuu kestavaan liikkennejdrjestelmdan. Lohjan
keskustaan on osoitettu seutukeskus-merkinta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsa
soveltuvien tydpaikkatoimintojen sekd naihin liit-
tyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinni-
tettava erityistda huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kdyttd on sopeutettava suunnittelulla ymparis-

toonsd tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta ja turvaa ympadristo- ja luontoarvot seka
ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pyordilyyn tukeutuvana kyseisen taa-

3. SUUNNITTELUTILANNE

jaman muuta aluetta tehokkaammin rakennet-
tavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistet-
tdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen
ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinym-
pariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuu-
teen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.

Ote maakuntakaavasta

L +
epivirallinen yl
Ul i

hdistelma (WMS),
\itlo, Mssnmiiiteuetai

[ 52_kasva_rajaus
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3. SUUNNITTELUTILANNE

3.3 LOHJAN MAANKAYTON ‘ _ P 13102017, Tekia K1
RAKENNEMALLI Piiady o = (TG (EX L . Been eI e,

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvak- 1P~ - ) iy
symd Lohjan maankadyton rakennemalli kuvaa : : '
maankdyton tavoitetilaa ja kehitystd Lohjalla
2013—2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee nauhataa-
jamassa, joka on monimuotoisen ja viihtyisan
kaupunkitaajama-alueen asumisen aluetta aivan
keskustan vieressa. Alue on osittain Lansiradan 2.
toteuttamisvaiheen taajamaliikennettd palvele-
van aseman tai seisakkeen vaikutusalueella. Kars-
tuntie on kuntarakenteen kannalta merkittava
tieyhteys.

Ote Lohjan maankadyton rakennemallista
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3. SUUNNITTELUN TILANNE

3.4 YLEISKAAVA, OSAYLEISKAAVA Pym: 13.10.2017, Tekija: KL
Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata ool e A

asemakaavan laatimista. =L52_kaava_mjaus

Kaavamuutosalue kuuluu taajamaosayleiskaavan
kaava-alueeseen. Lohjan kaupunginvaltuuston
17.4.2013 hyvaksyma ja 2.3.2016 voimaan tullut
taajamaosayleiskaava kasittdd asemakaavoite-
tut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taaja-
ma-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maa-
seutumaiset lievealueet.

Suunnittelualue on asuntoaluetta (A2) ja lahi-

virkistysaluetta (VL). Alueen eteldosaan on osoi- _
tettu julkisten lahipalvelujen kohdemerkinta. =
Alueen lansiosaan on osoitettu viheryhteystarve
VL-alueelta Kiviniemenrantaan, sekd kevyen lii-
kenteen reitit niemen rantaa seuraten Moisionpel-
lolta Kiviniemenrantaan sekd Karstuntien vanhan ‘
ja nykyisen linjauksen mukaisesti Hiidensalmen ] TS
sillalle. A sanE

Viheryhteystarve on tarkoitettu ihmisten virkistys- : =i NS o]
ja liikkkumistarpeisiin, ekologisiksi kaytaviksi ja/tai i g 4
hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn. Tiiviisti ; : ]
rakennetuilla alueilla yhteys voi muodostua myds i _ an
rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistel- - )

mana. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on Ote taajaman osayleiskaavasta

varmistettava, ettd viheryhteys ei katkea.

[T T T T T
:D 50100 200 300 400 500 0OmM
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ASUNTOALUE A2

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paa-
asiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi.
Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava
riittdvat viheralueet ja —yhteydet seka toimivat
kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainot-
teiselle kadulle/tielle ja 1dhimmalle suunnitellulle
rautatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa my0s pie-
nimuotoisia asuinymparistoon sopivia tyopaik-
koja. Suositus: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
alueet, joilla joukkoliikenteen saavutettavuus on
hyva, on suunniteltava riittadvan tehokkaiksi, mika-
li alueen rakennettavuus tai ymparistarvot eivat
aseta rajoituksia.

LAHIVIRKISTYSALUE VL

Alue on tarkoitettu paivittdiseen lahiliikuntaan ja
virkistaytymiseen. Alueelle voi sijoittaa ulkoilu-
reitteja ja kevyita ulkoilua tukevia rakennelmia.
Alueita on suositeltavaa kadyttdaa myos hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn. Yksityiskohtai-
semmassa kaavoituksessa on osoitettava ulkoilu-
reittien jatkuvuus. Alueen sisaan jaavia olemassa
olevia rakennettuja

yksityisia rakennuspaikkoja ei ole tarkoitus sisal-
lyttaa lahivirkistysalueeseen. Olemassa olevien
asuinrakennusten laajentaminen ja niihin liittyvi-

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI

en talousrakennusten rakentaminen on mahdol-
lista. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128
§:ssa tarkoitettua lupaa.

JULKISTEN LAHIPALVELUJEN ALUE (PY)

Alue on tarkoitettu asuntoalueen julkisille Idhipal-
veluille.

Karstuntie on joukkoliikennepainotteinen katu/
tie, joka on tarkoitettu koko taajamaosa- yleiskaa-
van alueen kattavaksi joukkoliikenneyhteydeksi.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on eri-
tyisesti otettava huomioon joukkoliikenteen seka
kevyen liikenteen tilatarve ja jarjestelyt.

Alueelle on merkitty suurjannitejohtolinja. Suosi-
tus: Rakennetuilla tai rakennettaviksi tarkoitetuil-
la korttelialueille johdot tulisi sijoittaa maan alle.
Kaapeloinnin yhteydessa johdon paikka on mah-
dollista muuttaa yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa. Voimalinjan laheisyyteen ei tulisi sijoittaa
uusia asuinrakennuksia, kouluja, paivakoteja tai
leikkipuistoja.

Kaava-alueen vieressa sijaitsee kaivospiiri- tai lou-
hintasopimusalue. Alueella harjoitetaan kaivoslain
mukaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan
vaikutusalueella yksityiskohtaisemmissa kaavois-
sa on otettava huomioon mahdollisista ympa-
ristohairidista kuten melusta, polysta ja tarindsta
aiheutuvien haittojen ehkaiseminen. Asemakaa-
voituksessa tulee ottaa huomioon kaivostoimin-
nan edellyttdmat tuuletusaukot, hatdpoistumis-
tiet ja vedenpoistoputket.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTA-
VA RAKENNETTU YMPARISTO (SR)

Kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennet-
tu ympdristo lahiymparistdineen tulee ottaa huo-
mioon yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa,
suunnittelussa ja rakentamisessa. Asemakaavoi-
tettavilla alueilla yksittdisten rakennettujen koh-
teiden sailyttamismahdollisuudet selvitetaan ja
osoitetaan asemakaavassa. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita ja alueita ja niiden lahiympa-
ristdd koskevista suunnitelmista ja hankkeista on
pyydettdva lausunto museoviranomaisilta. Alueen
numero viittaa kaavaselostuksessa olevaan koh-
deluetteloon.



3.5 YLEISKAAVALUONNOKSET

Alueesta on laadittu Tytyri-Hiidensalmi osayleis-
kaavaluonnos, Vaihtoehdot A ja B ( Arkkitehti-
toimisto Jalo Ldspa Oy 2004). Luonnoksia ei ole
kasitelty lausuntokierroksen jdlkeen luottamuse-
limissa. Luonnokset ovat olleet apuna tarkempia
suunnitelmia ja asemakaavoja laadittaessa ennen
Hiidensalmen pohjoisosan asemakaavan laatimi-
sen kdynnistamista.

3.6 VOIMASSA OLEVAT
ASEMAKAAVAT

Hiidensalmen pohjoisosan asemakaavat ovat vuo-
silta 1931—2007. Alueelle on kaavoitettu enim-
makseen teollisuusaluetta (T-2, TT-1, TT-2) Loh-
janvesiston Metsa Oy:n sahan toiminnan aikaan.
Nama ovat toteutuneet vain osittain.

Alueen pohjoisosaan, lahelle Hiidensalmen siltaa,
Karstuntie 77:n alueelle, on kaavoitettu asuina-
luetta (A-3), samoin valittdmasti rautatien poh-
joispuolelle. Satamaniemen ja ns. Puukeskuksen
alueen vilinen alue on asemakaavan mukaista
puistoa (VP). Voimassaolevassa asemakaavassa
kerroslukuja ei ole pddosin madritelty ja rakennus-
alat ovat ldhes yhtenevid korttelialueiden rajojen
kanssa. Teollisuusalueilla rakennusoikeutena on
kaytetty 20% tai rakennusoikeutta ei ole maaritelty.

Voimassa olevat kaavat,
Lohjan kaupunki,
Kiinteisto ja kartasto
D L52_kaava_rejaus "
Kaavatunnus Hyviiksytty
|| AKO512- 1342016
AK0445 - 15.8.2007
AKO200 — 17.6.1980 Liselha
AKO198 — 28.1.1980
AKO114 — 16.11.1963
K018 - 30 8.1951
AKOO001 ~- 30.12.1931

3. SUUNNITTELUN TILANNE

Pym; 13.10.2017, Tekyd:

Alueella voimassa olevat asemakaavat

Olemassaolevaa rakennuskantaa ei ole asemakaa-
vassa suojeltu.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI
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3.7 RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan nykyinen rakennusjarjestys astui voimaan
1.5.2015

3.8 POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttaa MRL:n 54a§ vaatimukset. Poh-
jakartan yllapidosta vastaa ymparistétoimen kiin-
teisto- ja kartastopalvelut.

3.9 RAKENNUSKIELLOT,
SUOJELUPAATOKSET

Alueella ei ole rakennuskieltoja eika suojelupaa-
toksia.

3.10 MUUT KAAVA-ALUETTA
KOSKEVAT PAATOKSET JA
SUUNNITELMAT

Lohjan kaupunki ja Osuuskunta Suomen Asun-
tomessut pitdvat asuntomessut Hiidensalmen
alueella kesalla 2021 (KV 15.3.2017 § 38).

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI

KILPAILUVAIHE JA ESISUUNNITTELU

+ Lohjan Hiidensalmen alueen yleinen ideakil-
pailu 22.8.2005- 8.12.2005/ Kilpailuohjelma
liitteineen (Lohjan kaupunki 2006)

+ Lohjan Hiidensalmen alueen yleinen ideakil-
pailu 22.8.2005- 8.12.2005/ Arvostelupoyta-
kirja liitteineen (Lohjan kaupunki 2006)

« Lohjan Hiidensalmen pohjoisosan esisuunnit-
teluaineisto (Lohjan kaupunki, SERUM arkki-
tehdit Oy 27.11.2007)

YLEISKAAVOITUS

+ Hiidensalmen osayleiskaavaluonnokset A ja
B / Tytyri-Hiidensalmi osayleiskaavan kaava-
luonnos: vaihtoehdot A ja B (Arkkitehtitoimis-
to Jalo Laspa Oy, 2004).

+ Lohjan taajamaosayleiskaava (KV 17.9.2013,
lainvoimainen 2.3.2016)

3.11 SELVITYKSET JA INVENTOINNIT

Alueesta ja sen lahiymparistostd laadittuja selvi-
tyksid, joita tarkennetaan tarvittaessa:

MAAPERA JA RAKENNETTAVUUS

- Hiidensalmen asuntomessualueen rakennet-
tavuusselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka

Oy 2018)

« Lausunto maaperan rakennettavuudesta L2:n
kaavaehdotuksen yhteydessd (Innogeo Oy
2007)

« Tytyri-Hiidensalmen perustamistapalausunto
(Geotek Oy 2005)

LUONTO, MAISEMA

+ Luontoselvitys Hiidensalmen alueella ( Luon-
to- ja ymparistokeskus Envibio Oy 2018)

+ Lohjan Hiidensalmen itdosan lepakkolausun-

to (Teemu Virtanen, Lumotron 2015)

Lohjan rantaraitti — Ideointia keskustaajaman

rantojen kehittamiseksi (Anna Levonmaa,

Lohjan kaupunki, kaupunkisuunnittelukeskus,

2008)

+ Lohjan vihred selkdranka - viher- ja virkistys-

aluejarjestelma taajamaosayleiskaavaa varten

(Elina Tirkkonen 2007)

Koosteraportti Hiidensalmen ymparistotutki-

muksista (Envimetria 2005)

Hiidensalmen kasvistollisesti arvokkaat koh-

teet ja havaitut uhanalaisten ja silmallapi-

dettdvien lajien esiintymat (Lohjan kaupunki

2005)

Tytyri-Hiidensalmen maisemarakenne (Loh-

jan maankaytto 2005)

Tytyri-Hiidensalmen maisemakuva (Lohjan

maankaytto 2005)



+ Tytyri-Hiidensalmen
maankaytto 2005)

+ Lohjanjarven rantojen luonnon perusinven-
tointi (Soili Vuorinen 1995)

topografia  (Lohjan

YMPARISTOHAIRIOT

Ympadristomeluselvitys (Promethor Oy 2018)
Raideliikenteen tarina- ja melutarkastelu (Pro-
methor Oy 2018)

Lausunto aikaisemmista tdrindselvityksista
(Promethor Oy 2018)

Lausunto louhinnan toteuttamisesta asunto-
messualueen asuinkiinteistdjen laheisyydessa
(luottamuksellinen, Oy Finnrock Ab, 2018)
Hiidensalmen asuntomessualueen maape-
ratutkimukset ja tutkimustarpeet (Ramboll
2018)

Sedimentin pilaantuneisuustutkimus (Ram-
boll 2018)

Tytyrin kalkkitehdas, meluselvityksen tayden-
nys (Sito Oy 2013)

Lohjan Hiidensalmen puupitoisen materiaa-
lin hyotykayttoselvitys (Tapio Strandberg Oy
2012)

Hiidensalmen saha-alue, nykytilanne (Ram-
boll Finland Oy 2010)

Nordkalk Oyj Abp Tytyrin kalkkitehdas: Ul-
koilman hiukkaspitoisuusmittaukset 1.2.—
13.7.2010 (Envimetria 2010)

Nordkalk Oy:n louhinnan aiheuttaman tarinan
selvitys kaavoitusta varten: Tarinan voimak-
kuus rakennusten vaurioitumisriskin kannal-
ta/ Hiidensalmi ja Moisionpelto, Lohja (Pro-
methor Oy 2009)

Nordkalk Oy:n louhinnan aiheuttaman tarinan
selvitys kaavoitusta varten: Tarindn voimak-
kuus asuinviihtyvyyden kannalta/ Hiidensalmi
ja Moisionpelto, Lohja (Promethor Oy 2009)
Maaperan massanvaihto (Ramboll Finland Oy
2008)

Maaperan saastuneisuuden tutkimuspistekar-
tat (2005)

Lohjan melutilanteen peruskartoitus, yhteen-
veto meluselvityksista (Lohjan ymparisto-
lautakunta 2005)
Tytyri-Hiidensalmen
(Ramboll Oy 2004)
Rakennettu ymparistd, yhdyskuntarakenteen
historia:

Hiidensalmen kulttuurihistoriaa (Torsti Salo-
nen 2005)

Lohjan rakennetun ympadristdon inventointi-
luettelo, joka sisdltdd myods aiempien inven-
tointiluetteloiden (1989 ja 1992) aineiston
(Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan
Museo 2007)

Lohjanjarven rantaosayleiskaavaluonnos: pe-
russelvitykset, tavoitteet (Arkkitehtuuritoimis-
to Jalo Laspa 1995)

Lohjan maankayton kehityskuva.

liikennemeluselvitys

Kehitys

3. SUUNNITTELUN TILANNE

emadpitdjastd kaupunkikeskukseksi (Lohjan
kaupunki, Lohjan kunta 1995)

LIIKENNE

Lohjan keskustan asemakaavamuutosten L16,
L52 ja L63 liikenneselvitys (Sitowise 2018)
Hiidensalmi Lohja Liikenneselvitys kaavassa
esitettavien katualueiden ja pysakdintiratkai-
sun maarittamiseksi (Trafix Oy 10/2013)
Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejar-
jestelmdsuunnitelman pdivitys (Uudenmaan
ELY-keskus ja Lohjan kaupunki, Linea-konsul-
tit 2012)

Lohjan liikennejarjestelma ja -turvallisuus-
suunnitelma (Tiehallinto, Linea-konsultit,
Ramboll, kevat 2007)

Lohjan alakoulujen liikenneturvallisuussuun-
nitelma (Lohjan kaupunki, kaupunkisuunnit-
telukeskus, Suunnittelukeskus Oy, 2005)
Lohjan keskustan liikenneturvallisuussuun-
nitelma (LVM, Lohjan kaupunki, LT-Konsultit,
2003)
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4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.1 MIKSI KAAVAN LAATIMINEN
KAYNNISTETTIIN?

Hiidensalmen asemakaavamuutoksen tarkoituk-
sena on ideakilpailun pohjalta muuttaa kaytosta
poistuneet teollisuusalueet Hiidensalmessa kes-
kustaan tukeutuvaksi kaupunkimaiseksi asuina-
lueeksi, jolla on myds palveluita. Hiidensalmen
uusi asuinalue eheyttdaa Lohjan taajamien yhdys-
kuntarakennetta nivomalla keskusta-alueen ja
Roution vélia yhteen.

4.2 ASEMAKAAVAN LAADULLISET
TAVOITTEET

Asuntomessujen pddteema on asuminen ja hyvin-
vointi. Teemaan sisaltyvat alueen hyvat palvelut
hyvinvointia tuottavina asumisen elementtina:
asuminen luonnonldheisessa jarvimaisemassa,
helposti saavutettavat liikunta-aktiviteetit, alyk-
kadat ja uusimuotoiset rakentamisen ja palvelui-
den ratkaisut. Paatosehdotuksen mukaan messu-
alueen optimaalinen mitoitus Hiidensalmeen on
n. 20—25, pientalotonttia, joista osa voi olla rivita-
lo- tai muuta kytkettya rakentamista. Asuntomes-
sujen asuintyyppijakauman monimuotoisuutta

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI

ajatellen on syyta rakentaa myos 2—3 kerrostaloa
eri asumisen omistusmuodoin seka esimerkiksi
yksi townhouse- tai rivitalokohde.

5. KAAVAN KUVAUS
VALMISTELUVAIHEESSA

Asuntomessuhakemusta varten Hiidensalmen ai-
emmasta kilpailu- ja kaavamateriaalista kehitettiin
asuntomessukonseptia vastaava alustava havain-
nekuva alueen maankaytosta.

Hiidensalmen alueen keskeiset kaupunkikuvalliset
periaatteet vastaavat Lohjan Hiidensalmen alueen
yleisen ideakilpailun voittanutta ehdotusta "Ver-
s0”, jonka pohjalta laadittiin aiempi Hiidensalmen
pohjoisosan asemakaava, joka ei kuitenkaan tullut
lainvoimaiseksi. Nama keskeiset periaatteet ovat:

+ Hiidensalmesta muodostuu kaupungin poh-
joinen portti keskustaan saavuttaessa.

+ Hiidensalmi on identiteetiltddan yhtendinen ve-
den adreen rakentuva kaupunginosa.

« Kerrostalokorttelit muodostavat pohjoisreu-
naan polveilevan, suojaavan ja tehokkaammin
rakennetun seindman, joka nousee Hiidensal-
men sillan ja Lohjanjdrven suuntiin maamer-
kiksi.

+ Alueen halki kulkeva sisdantulotie eli Karstun-
tie on vahva akseli, joka jakaa alueen.

« Liikenneyhteyksien solmukohta kiertoliittymi-
neen on alueen keskus, johon sijoittuu tehok-
kain rakentaminen sekd myos mahdolliset jul-
kiset ja yksityiset palvelut.

+ Kerrostalokortteleista on mahdollisuus muo-
dostaa omia selkedsti rajautuvia ja yhdelta
reunaltaan viheralueille avautuvia suojaisia
yksikoitaan.

+ Alueen sisdisend yhteytend toimivasta paaka-
dusta/katuaukiosta muodostuu tiivis ja polvei-
leva kaupunkimainen tila, jolta avautuu vihe-
ryhteyksien kautta yhteys luontoon. Katu alkaa
kiertoliittymasta ja paattyy aukioiden kautta
rantaan ja virkistysalueelle.

+ Asuinkortteleiden lansi- ja pohjoispuolisilla
rannoilla on varaukset venesatamille.

+ Viheralueet ja viheryhteydet soljuvat ran-
taa myotdillen ja muodostavat monipuoli-
sia lahiliikkuntamahdollisuuksia. Ns. ranta-
raitti jatkuu katkeamatta koko alueen ldpi.

Hiidensalmen aluetta on valmisteluvaiheessa muo-
kattu edelleen asuntomessualueeksi ja ympariston
maankayttéon sopivaksi ja keskeisimpia muutoksia
tai taydennyksia rakenteeseen ovat:

« Taimistonkadun jatkaminen eteldpuoleiselta
pientaloalueelta pohjoiseen ja uusien suunnitel-
tujen pientalokortteleiden kytkeminen kaupun-
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Valmisteluvaiheen kaavakartta
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5. KAAVAN KUVAUS VALMISTELUVAIHEESSA

kikuvassa osaksi alueen eteldapuolella vallitsevaa
pientalomaista kaupunkimaisemaa.

« Lahimmas rantaa sijoittuvan korttelin siirtami-
nen kiintedn maan puolelle rakennettavuuden
riskien vahentamiseksi.

+ Kokkokallion alueen osoittaminen palvelutoi-
mintojen korttelialueeksi.

Kaavoituksessa on edella mainituilla periaatteilla val-
misteltu valmisteluvaiheen luonnos asemakaavan
muutokseksi. Valmisteluvaiheessa osoitetaan paa-
piirteissadn korttelialueiden, liikenne- ja katualuei-
den sekd viheralueiden rajaukset. Korttelialueet on
osoitettu kerrostaloille, pientaloille sekd asumiseen
yleispiirteisesti siten, etta suunnittelu tarkentuu eh-
dotusvaiheessa.

Asemakaavamuutosta on mahdollista valmisteluvai-
heen aineiston pohjalta vieda eteenpdin vaiheittain
niin, ettd ensimmaisessa vaiheessa laaditaan asema-
kaavamuutosehdotus asuntomessujen ja sen oheis-
toimintojen kannalta oleelliselle alueelle. Valmistelu-
vaiheen yleispiirteisyys tarjoaa hyvan pohjan jatkaa
kaavan laatimista yhdessa osallisten, sidosryhmien
ja mahdollisten kumppanien kanssa. Kaavaratkaisua
kehitetdan seka kumppanien tarkemman suunnitte-
lun ettd katu- ja viheraluesuunnittelun edistyessa.

Valmisteluvaiheen kaavakartan havainnekuva @
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6. KAAVAN KUVAUS
EHDOTUSVAIHEESSA

6.1 KAAVALUONNOKSESTA TAI
LUONNOSVAIHTOEHDOISTA SAATU
PALAUTE

6.1.1 NAHTAVILLAOLO

Asemakaavan L52 Hiidensalmi valmisteluvaiheen
aineisto pidettiin nahtavilla 1.11.-22.12.2017.

6.1.1.1 Yleisotilaisuudet seka niiden anti

Asemakaavaluonnokseen paasi tutustumaan ja
osallistumaan kaavaillassa keskiviikkona 15.11.2017
Lohjan kaupunginkirjastossa (Karstuntie 3). Tilai-
suudessa oli tydpajapisteitd Hiidensalmen kaavaan
liittyen. lllan anti on koottu omaksi raportikseen,
joka on selostuksen liitteena.

Valmisteluvaiheen luonnoksesta saadussa palaut-
teessa korostui erityisesti rantaraitin merkitys vir-
kistysreittind ja polttoaineen jakelupisteen tarve
ja sijainti. Myds muun muassa jarvindkymat asun-
noista, rannan tuleva kaytto, rannan puoleisimmat
rakennusmassat, rakennusten korkeudet, vanhan
junaradan tuleva kaytto ja polttoaineen jakelupis-
teen sijainti kiinnostivat osallisia.

L52 Hiidensalmen kaavamuutoksen ehdotusvai-
heessa jdrjestettiin paljon vuorovaikutusta. Kaa-

va herétti asuntomessualueena ja uutena jarven
rantaan rakennettavana asuinalueena paljon mie-
lenkiintoa. Asukastilaisuuksia ja muita vuorovai-
kutustilaisuuksia oli lapi ehdotusvaiheen. Kaavan
ehdotusvaiheen vuorovaikutuksesta on laadittu
erillinen vuorovaikutusraportti, joka on kaava-ai-
neiston liitteena.

6.1.1.2 Mahdollinen huomiointi mediassa

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana aiheesta kir-
joitettiin kahdesti Lansi-Uusimaassa, 14.11. otsikolla
"Kamalaa vai kutkuttavaa” ja 17.11. kaavaillasta otsi-
kolla "Asuntomessujen kaava sai vaen liikkeelle”.

Kaavaprosessista kirjoitettiin nahtavilldolon jal-
keenkin Lansi-Uusimaassa useasti. Messuprojek-
tista ja kaavasta kirjoitettiin lisaksi Ykkos-Lohjassa,
Oma kotinen -lehdessa ja MTV3:n verkkouutisissa.
Asuntomessualueen suunnittelu, asuntomessuta-
pahtuma seka messuihin liittyvat osahankkeet, ku-
ten Kokkokallion myynti, puhuttivat runsaasti myos
Lansi-Uusimaan mielipidepalstalla seka sosiaalises-
sa mediassa Lohjalaiset-ryhmassa.

6.1.2 VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT LAU-
SUNNOT

Valmisteluvaiheesta saatiin 16 lausuntoa (ml. Nor-
dkalk Oy Ab:n lausunto, joka on pyydetty ja tullut
mielipiteena, mutta jonka kasittelysta lausuntona
on sovittu Nordkalkin kanssa). Valmisteluvaiheen
palaute vastineineen on koottu vastineraportiksi,

joka on selostuksen liitteena.

6.1.3 VALMISTELUVAIHEESTA SAADUT MIE-
LIPITEET JA NIIDEN HUOMIOONOTTAMINEN

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide, jossa
otettiin kantaa kaivostoiminnan vaikutuksesta
asuinviihtyvyyteen. Mielipide otettiin huomioon
kaavan valmistelussa. Ehdotusvaiheessa pyydettiin
lausunto Nordkalkilta, ja aiemmassa kaavaproses-
sissa tehtya tarinaselvitysta tdydennettiin. Tarindn
huomioimisesta konsultoitiin my&s ELY-keskusta.

6.1.4 TAVOITTEIDEN TARKENTUMINEN JA
VALMISTELUVAIHEEN JALKEEN TEHDYT LI-
SASELVITYKSET JA ~SUUNNITELMAT

Ehdotusvaiheessa laadittiin rakennettavuusselvitys,
selvitys happamien sulfaattimaiden esiintyvyydes-
ta, pilaantuneiden maiden kunnostussuunnitelma,
selvitys rantasedimenttien pilaantuneisuudesta, lii-
kenneselvitys, luontoselvitys, meluselvitys, selvitys
junaradan tarina- ja meluvaikutuksista, tarindlau-
sunto, yleissuunnitelma, pientaloalueen viitesuun-
nitelma seka nk. kumppanuuskorttelin viitesuunni-
telma.

Satamaradan rata-alue rajattiin pois kaavaehdotuk-
sesta, koska radan lakkauttaminen on kaavaehdo-
tusvaiheessa vireilld, eikd kaupungin tavoitteiden
mukaista kdyttoa voida osoittaa ilman lakkautta-
mispaatosta.

ASEMAKAAVAMUUTOS, L52 HIIDENSALMI
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6. KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

6.2 SUUNNITTELUPROSESSI JA
KUMPPANUUDET

6.2.1 LOHJAN ASUNTOMESSUALUEEN
KERROSTALOPAINOTTEINEN KORTTELI

Kumppanuuskorttelin suunnittelun ldhtokohtana
on kehittaa kerrostalopainotteinen kortteli, jonka
kantavana teemana on eri ikdisten ja eri elamanti-
lanteessa olevien kohtaamiset. Korttelin toteutta-
misesta tulee vastaamaan useampi rakennusliike,
ja kortteliin tavoillaan eri hallintamuotoja. Kortte-
lissa keskeistd on mm. yhteiskdyttopihat ja -tilat.
Alueesta tulee visuaalisesti korkeatasoinen ja mm.
monotonisia rakennusmassoja valtetdaan kerros-
korkeuksien vaihteluilla. Pysakointiin etsitdan rat-
kaisuja, jossa avoimet maan tasalla olevat pysa-
kointipaikat eivat hallitsisi maisemaa.

Kortteliin etsittiin suunnittelu- ja toteutuskump-
paneita kumppanuushaulla, joka kdynnistyi
14.2.2018 ja paattyi 13.4.2018. Lohjan Asuntomes-
sujen laaturyhma paatti 16.5.2018 kokouksessaan
valita kumppanikseen kyseiseen kortteliin Suomen
Hoivatilat. Hoivatilojen ehdotus Kohtaamisia vas-
tasi hakuohjelman tavoitteisiin erittdin hyvin. Myos
muut rakennusliikkeet ilmaisivat kiinnostuksensa
aluetta kohtaan, mutta eivat jattaneet hakuun ko-
konaisvaltaista suunnitelmaa alueesta.

Tarkoitus on, ettd Hoivatilat toteuttaa alueelle pai-
vakodin ja hoivakodin seka senioriasuntoja. Lisaksi
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Hoivatilojen tarkoituksena on kehittad kortteliin
yhdessa Lohjan kaupungin kanssa uudenlaisia
palveluita, jotka tukevat kaupungin palveluverk-
koa, esimerkiksi tila erilaisten toimijoiden kayttoon
(kiertavat terveyspalvelut, iltapdivakerho, harras-
tustoiminta, avoin paivakoti).

Muut alueesta kiinnostuneet ovat ilmaisseet
kiinnostuksensa rakentaa kortteliin vuokra-, asu-
misoikeus- ja omistusasuntoja. Keskusteluissa
on mukana muita, kaavaehdotusvaiheessa viela
julkistamattomia rakennusliikkeitd. Myds town-
house-tuotantoa toteuttavien rakennusliikkeiden
kanssa on kayty keskusteluja, mutta nama kes-
kustelut on pidetty erillddn kumppanuuskorttelin
suunnittelusta.

Lohjan kaupunki ja Hoivatilat ovat pitdneet useita
kokouksia kumppanuuskorttelista kevaan, kesan
ja alkusyksyn 2018 aikana tavoitteenaan kehittaa
toimiva yhteisollinen kortteli sekd uudenlaisia rat-
kaisuja. Muiden rakennusliikkeiden kanssa on kay-
ty useita keskusteluja syksyn 2017 ja kevdan 2018
aikana. Kaikki alueesta kiinnostuneet on koottu
yhteisiin suunnittelutyopajoihin 14.6. ja 15.8.2018.
TyOpajoissa on sovitettu yhteen kaupungin tavoit-
teita ja rakennusliikkeiden toiveita ja haettu yh-
dessa uudenlaisia ratkaisumalleja. Tiivis yhteistyd
jatkuu koko projektin ajan.

Kumppanuuskorttelisuunnitelmaa on esitelty
asukkaille, yrittdjille, paattdjille ja muille osallisil-

le useissa yhteyksissa kevaan 2018 aikana (mm.
kaavailta, Hiidensalmi-foorumi, yrittdjalounas,
vetovoima- ja palvelutuotantolautakunnan infot,
valtuustoinfo). Suunnitelmasta on saatu hyvaa
palautetta. Suunnitelmaa esitellddn myos jatkossa
aktiivisesti eri yhteyksissa.



6.3 SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

6.3.1 YLEISSUUNNITELMA

Yleissuunnitelmassa laadittiin yleispiirteinen suun-
nitelma kaava-alueen katu- ja viheralueille seka
aukioille. Yleissuunnitelman suuntaviivat laadittiin
tuomaan yhdenmukaisuutta ja tilojen soljuvuutta
alueelle ja vahvistamaan eri suunnitelmien ja kort-
telien nivoutumista yhteen alueella. Yleissuunni-

Toiminnallinen ranta / kulttuuriranta

6. KAAVAN KUVAUS EHDOTUSVAIHEESSA

telman yhteydessa laadittavia dokumentteja ovat
alustava katusuunnitelma, valaistusperiaatteet,
hulevesitarkastelu ja alustava kustannusarvio yleis-
suunnitelman mukaiselle toteutukselle.

Yleissuunnitelmassa tavoitteena on vahvistaa kes-
tavia asumisen ja liilkkumisen ratkaisuja. Yksi yleis-
suunnitelman teemoista on yksityisen ja julkisen
vélisten rajapintojen kasittely.

+ Veden hyotykaytté harrastuksiin
» Veden ddreen pddsy

Luonto- / viheralue
+ Nakdalapaikka
+ Reitit térkeitd

» Samalla suojaviheralue

Rakennettu miliod / shared space

+ Kaikille turvallinen, esteetén

+ Vetdd rannan suuntaan
+ Viihtyiséd, kaupunkimainen, rakennettu

Toiminnallinen painopiste (tukee vhteisdllisyyttd) i
» Kerhotila / kioski yms. yhteistilat

+ Tapahtumapaikka

+ Rakennetut puiston osat

* Rannan hyotykdytto

Ihmeellinen luonto
+ Luontoeldmyksia (kasvillisuus, vesi, linnut)

+ Lintutorni tms. Nékdalapaikka

+ Kosketus luontoon, salainen uimapaikka, retkeily
» Lilkkumista luonnon ehdoilla (esim. puutasot)

Erilaiset julkisten tilojen ratkaisut on yleissuunnitel-
massa suunniteltu hyva esteettomyys huomioon
ottaen. Alueelle suunnitellaan palvelubussilii-
kennettd, jonka pysdkki voidaan sijoittaa katuau-
kiolle kerrostalopainotteisten korttelien edustalle.
Alueen suunnittelussa otettiin huomioon myds
tavoite julkisesta taiteesta alueella, seka Lohjan ta-
voitteet on HINKU-kuntana.

Tyossa tavoiteltiin hyvaa ymparistdd, jossa ympa-
ristdrakentaminen tukeutuu paikan luonteeseen ja
vahvistaa sen identiteettid ottaen huomioon myos
ympardivan luonnon, maiseman ja historialliset
kerrostumat. Seka fyysinen etta visuaalinen yhteys
veteen on keskeinen osa suunnitelmaa.

Muita tavoitteita olivat omaleimaisuuden sailyt-
tdminen ja synnyttaminen esimerkiksi tarkeitd
nakymaakseleita korostamalla. Suunnitelmassa
haarukoitiin kestavia ja paikkaan sopivia materi-
aaleja. Esteettomyyteen ja kaikille sopivaan ja tur-
valliseen ymparistoon pyritadn keskeisilla alueen
osilla. Taide otettiin huomioon osana alueraken-
netta ja maisemakuvaa Hiidensalmelle sopivin
keinoin joko itsendisind taideteoksina tai osana
ympadristdrakentamista ja arkkitehtuuria.

Yleissuunnitelman suunnitteluperiaatteet
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
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Hulevesitarkastelun mukaan ongelmia hulevesien
suhteen ei alueella tule olemaan, vaikka lisaanty-
va kova pinta lisdd my0s pintavaluntaa. Hulevesia
viivytetddn pddasiassa pientaloalueen lansireu-
nalla, tonttirajan tuntumassa, mista vedet johde-
taan avouomassa Lohjanjdarveen. Hulevesiaiheita

tuodaan nakyviin eldvoittamaan viheralueita,
aukiota seka tonttikatuja. Omakotialueen tontti-
rajalla hulevedet kasitelladn puromaisena aiheena
tai avo-ojana. Tonttikaduilla sekd katuaukiolla hu-
levedet johdetaan kadun pinnassa, katuaukiolla
kivettyna aiheena ja tonttikaduilla asfalttipinnassa

Yleissuunnitelma kaavan keskeisista osista (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

loivana katua elavoittavana kivipainanteena.

Yleissuunnitelman selostus ja suunnitelma-aineis-
toa on kaavaselostuksen liitteend. Tarkemmat
katu- ja viheraluesuunnitelmat laaditaan erikseen.
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6.3.2 KUMPPANUUSKORTTELIN  VIITE-
SUUNNITELMA

Kumppanuuskorttelin viitesuunnitelma laadittiin
asemakaavan pohjaksi keséalld 2018. Viitesuunni-
telman laati UKI Arkkitehdit Oyj. Kohtaamisia-ni-
minen suunnitelma luo pohjan yhteisollisyyteen
perustuvalle hyvinvointikorttelille. Alla ote suunni-
telman selostuksesta.

Pysdkointi ja ajoneuvoliikenne sijoittuvat keha-
madisesti korttelin ulkoreunoille mahdollistaen
autottomat, turvalliset ja viihtyisdt piha-alueet.
Korttelirakenteessa on pyritty suojaisaan umpi-
korttelirakenteeseen jarvindkymat huomioiden.
Kerrosluvut vaihtelevat rannan puolen kahdesta
kerroksesta Karstuntien varren kuuteen kerrok-
seen. Kerrosluvut terassoituvat rantaa ja lounasta
kohti mahdollistaen jarvindkymia ja aurinkoiset
pihapiirit. Terassoituvat rakennusmassat tarjoavat
my6s mahdollisuudet kattoterassien rakentami-
seen. Rakenteessa on pyritty toisaalta suojautu-
maan tuulilta ja melulta ja toisaalta valttamaan
varjoisuutta ja mahdollistamaan nakymia.

Korttelin mittakaavassa ja arkkitehtuurissa pyritdan
inhimillisyyteen ja sympaattisuuteen. Piha-alueet
tarjoavat monipuolisesti eri luonteisia tiloja suojai-
sista ja rauhallisista lepdilykeitaista vilkkaisiin koh-
taamispaikkoihin.

Kaksoiskorttelirakenteen keskelle, nivelkohtaan,
muodostuu luonteva kohtaamispaikka, "kyldpi-

ha”, jonka kautta kuljetaan Hiidensalmenaukiolle,
pysakdintialueelle, puistoon ja yhteisopihoille.
Kohtaamispaikka kyldpiha tarjoaa paikan korttelin
monipuolisille yhteistiloille sekd kortteliravinto-
lalle. Kyldpihan sijainti Hiidensalmenaukion tun-
tumassa mahdollistaa yhteistilojen ja toimintojen
avaamisen tarvittaessa myos koko alueen asukkai-
den kdyttoon. Suunnitelma tuo yhteistilat nakyville
ja helposti kaikkien ulottuville. Korttelin yhteistilat
ajatellaan monipuolisena kokonaisuutena, eika
erillisten talojen yksittdisind kerhohuoneina.

Pysakointipaikkoja on Lohjan pysakointiperiaat-
teen mukaisesti ja asuntojen pysakdintipaikat voi-
daan kattaa. Pysakointipaikat on mitoitettu 2,7m
leveiksi ja katosrakenteiden tarvitsema tila on huo-
mioitu. Kortteliin on osoitettu myos liikuntaesteis-
ten pysakointipaikkoja.

Ajoneuvoliikenne on osoitettu korttelin ulkoke-
hélle niin, ettd jokaisen talon porrashuoneiden
oville voidaan ajaa sujuvasti. Sisdpihat pystytdaan
toteuttamaan tdysin autottomina lukuun ottamat-
ta pihojen kunnossapitoon liittyvia ajoja. Kevyen
liikenteen reitit on suunniteltu risteamaan mah-
dollisimman vahan ajoneuvoliikenteen kanssa ja
tarjoamaan luontevia reitteja ymparoivaan jarvi-
luontoon sekd kannustamaan satunnaisiin kohtaa-
misiin naapureiden kesken. Kavelyreitit piha-alu-
eilla toteutetaan esteettomina.

Pelastautuminen perustuu pelastuslaitoksen suo-

situksen mukaisesti omatoimiseen pelastautumi-
seen esim. erilaisin parvekkeiden valeihin sijoit-
tuvin tikasratkaisuin. Sammutusajoneuvot seka
esimerkiksi ambulanssit paasevat ajamaan ulko-
kehan pysdkointialueilta jokaisen talon porrashuo-
neiden oville. Rakennukset sijoittuvat minimissaan
8 metrin etdisyydelle toisistaan, jotta valtetaan yli-
maadrdiset osastoivat rakenteet.

Arkkitehtuurissa suuria ja monotonisia rakennus-
massoja valtetaan ja arkkitehtuurissa korostetaan
inhimillistd mittakaavaa ja kotoisaa, sympaattista
kylamaisyytta. Pienimittakaavaisuuden korostami-
nen ja vaihtelevuus arkkitehtuurissa sitoo korttelit
myos luontevaksi osaksi asuntomessualueen pie-
nimittakaavaisempia pientalo- ja rivitaloalueita.

Kortteleihin tavoitellaan monipuolisesti eri hallin-
tamuotoista asumista erilaisiin elamantilanteisiin.
Omistusasumisen, tuetun vuokra-asumisen, seni-
ori- ja hoiva-asumisen kohteet muodostavat mo-
nipuolisen kortteliyhteisén. Asumisen eri hallinta-
muotojen pinta-aloissa ja sijoittumisessa kortteliin
voidaan joustaa ja ratkaisu tarjoaa mahdollisuuksia
toimijoiden erilaisiin sijoittumisiin ja laajuuksiin.
Paivakodin sijoittuminen hoivakodin yhteyteen
vahvistaa myds omalta osaltaan sukupolvien valis-
té kanssakdymista ja synnyttaa tilallisia ja toimin-
nallisia synergiaetuja.

Erilaisten hallintamuotojen lisdksi kortteli tarjoavaa
myos erilaisia asuntotyyppeja erilaisille asujille
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isoista rivitaloasunnoista kompakteihin kerrostalo-
yksioihin. Toisaalta kortteliin on mahdollista saada
monipuolisesti tarvittavat kotihoidon palvelut ja
hoivakoti tarjoaa asumisratkaisuja myos ympari-
vuorokautista hoivaa ja valvontaa vaativille.

Kortteliin suunnitellut yhteiskayttépihat ja —tilat
on suunniteltu toteutettaviksi yhteisjarjestelyso-
pimuksin, samoin kuin LPA-alueiden kayttd. Yh-
teiskdyttoiset tilat ja pihat on maaratty kaavassa
omalla merkinnalldan, jolla varmistetaan niiden
toteutuminen ja laatu. Alueella on lisaksi tarkoitus
soveltaa taiteen prosenttiperiaatetta vield kaava-
ehdotusvaiheessa tarkentumattomissa paikoissa
ja vield tarkentumattomin periaattein.

Korttelin 204 yhteiskayttdalueet
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6.3.3 PIENTALOKORTTELIEN VIITESUUNNI-
TELMA

Kaupungin kaavoituksessa on laadittu pientalo-
kortteleihin pientalokorttelien viitesuunnitelma
asemakaavoituksen pohjaksi. Viitesuunnitelman
laatiminen nahtiin tarpeelliseksi asuntomessura-
kentajien palvelemiseksi seka suhteellisen pienista
tonteista mahdollisesti koituvien pulmien enna-
koimiseksi jo kaavoitusvaiheessa.

Lahtokohtia suunnittelussa olivat:

« vihread ja sininen -nakymat jarvelle, vihreaa
joka tontilla

nivel vanhan ja uuden valilla

iiviimpi kuin vanha hiidensalmi

- rakennukset lahella katua

korttelin keskell tilaa

kaduilla vihreda, puutarhamaisuus
asuinrakennukset esill3, talousrakennukset ja
katokset alisteisia.

Alueella vajaa 20 pientalotonttia, kooltaan reilut
500 m2 (2 kpl), 620-690 m2, (suurin osa) ja 790-
870 m2 (3 kpl). Lisdksi kaava mahdollistaa town-
house-asuntoja.

Tonttikatujen hulevesiaiheet ja korttelin reunoja
katujen ja rantapuiston puolella kiertavat pensa-
saidat tuovat eloa ja mielenkiintoisuutta kortte-

7
~° Pientalokortteleiden
viitesuunnitelma
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Havainnekuva

Kokkokallion alueesta
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lin ilmeeseen. Katundkymia pyritddn tekemadan
esteettisemmiksi maaraamalla asuinrakennukset
tontin etuosaan. Lankkukadun kokoojakadun
padsta on suora ndakymd jarvelle. Kummankin
tonttikadun paassa on kaantopaikka, jolta aukeaa
kavely-yhteys puistoon.

Tonteilla autosuojien koko on rajattu, ja palomuu-
riratkaisuja ehkaistdaan nakymien ja naapuritontin
rakentamisen ennakoinnin mahdollistamiseksi.
Autosuojan koko on rajattu tontin kokoon nahden
ylisuurten piharakennusten ehkaisemiseksi.

Yhdelle tonteista suunnitellaan osuuskuntamuo-
toista asumista, mika on yksi Lohjan asuntomes-
sujen tavoitteista. Tontin jakavat osuuskunnassa
noin viisi taloutta, jotka omistavat tontin yhdessa.
Talojen on tarkoitus olla tavallista pienikokoisem-
pia. Osuuskunnan jasenet voivat perustaa tontille
my06s yhteisen piharakennuksen, johon voi sijoit-
taa esimerkiksi saunan tai vierashuoneen.

Osuuskunnan toiminnan perustana ovat perusta-
misasiakirjat ja osuuskunnan saannét. Osuuskun-
nan ideana on paasta asuntoon kiinni yksityista
rakentamista pienemmalla pddomalla. Osuuskun-
taan liitetddn usein myos yhteisollisyys. Osuus-
kuntamallia on verrattu ryhmarakennuttamiseen,
jossa tavoitteena on kohtuuhintaisuus ja hyva
hinta-laatusuhde seka asukkaiden toiveita ja tar-
peita vastaava suunnittelu.
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6.3.4 MUIDEN OSA-ALUEIDEN VIITESUUN-
NITELMATASOINEN SUUNNITTELU

Taajamaosayleiskaavassa Kokkokallion alue on
osoitettu virkistysalueeksi, ja Kokkokallion vanha
rakennus osoitettu suojeltavaksi.

Kaavaluonnoksessa P-kortteliksi osoitettu alue
osoitetaan kaavaehdotuksessa paakayttotarkoi-
tukseltaan asumisen ja liike- tai toimistotilojen
korttelialueeksi, jolla on mahdollista toteuttaa
palveluita suojellun rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa (suojellun rakennuksen maantasoker-
roksen kerrosalasta vahintdaan 30 % on varattava
suojeluun sopivaan liike- tai palvelutoimintaan,
maantason yldpuoliseen kerrokseen voi sijoittaa
vain asumiseen tarkoitettuja tiloja). Kokkokallion
entinen sahanjohtajan konttori ja kotitalo osoite-
taan kaavassa Maakuntamuseon lausunnon mu-
kaisesti suojeltavaksi rakennukseksi. Kokkokallioon
toteutettavat palvelut voivat olla virkistyskayttoa
tukevia.

Rakennuksen suojelun kannalta se on tarkoituk-
senmukaista osoittaa asuin- ja palvelukdyttoon,
jolloin siita omistajan 10ytyessa pidetadn huolta.
Palveluiden toteutuessa Kokkokallion uusi kaytto
voi parantaa rannan virkistysalueidenkin vetovoi-
maisuutta. Kokkokallion yhteyteen on liséksi osoi-
tettu asuinpientalojen korttelialue.

Kaava-alueen lansirannalla osoitetaan huonon ra-
kennettavuuden takia huomattavasti vahemman

rakentamista kuin kaavaluonnoksessa, joten Kok-
kokallion naapuriin lisatty rakentaminen osaltaan
hieman kompensoi tatd. Kaava-alueen lansiran-
nalla on tata vastoin merkittavasti lisatty VL-aluet-
ta, jolloin se kompensoi itdpuolella vahentynytta
virkistysalueen maaraa.

Rannan alueelle osoitetaan muutoin tiloja virkis-
tys- ja vapaa-ajan kayttoon. Toiminnot lisdavat
rannan vetovoimaisuutta vapaa-ajan ja vesilla liik-
kumisen kytkdspaikkana. Rantaraitti jatkuvuus on
otettu huomioon ja osoitetaan jatkuvaksi Karstun-
tien kevyen liikenteen vaylalla Kokkokallion kiin-
teiston kohdalla.

6.3.5 SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Ehdotusvaiheessa laadittiin seuraavat selvitykset ja
lausunnot. Naita on referoitu luvussa 2.

« Liikenneselvitys (Sitowise 2018)

« Hiidensalmen asuntomessualueen maa-
peratutkimukset ja tutkimustarpeet (Ram-
boll 2018). Aineiston pohjalta tehtiin ELY:lle
puhdistussuunnitelma, josta tehtiin paatos
29.6.2018.

- Sedimentin pilaantuneisuustutkimus (Ram-
boll 2018)

« Luontoselvitys (Envibio 2018)



+ Meluselvitys (Promethor 2018)

« Lausunto kaivostoiminnasta aiheutuvasta ta-
rinasta (Finnrock 2018), luottamuksellinen

« Lausunto kaivostoiminnasta aiheutuvan tari-
nan vaikutuksista rakennettuun ympaéristoon
(Promethor 2018)

« Lausunto sulfidisavien esiintymisestd kaa-
va-alueella (FCG 2018)

6.4 ASEMAKAAVALUONNOKSEEN
NAHTAVILLA OLON JALKEEN
TEHDYT MUUTOKSET

Suurimmat muutokset liittyivat ranta-alueen kayt-
toon. Lohjan kaupunki teetti tarkentavia selvityksia
pilaantuneista maista. My6s seurakunta tutkitutti
kaava-alueen lansirannalla sijaitsevaa kiinteis-
toaan, jolle kaavaluonnoksessa oli osoitettu asuin-
rakennuksia. Haitallisten aineiden pitoisuudet ei-
vat ranta-alueella ylita ohjearvoja.

Lohjan seurakunnan omistuksessa olevan kiinteis-
ton maiden pilaantuneisuutta ja rakennettavuutta
tutkittiin kevaalla 2018. Alueelle oli kaavaluon-
noksessa osoitettu asuinrakennuksia. Hiidensal-
men rantaviiva on sahatoiminnan aikaan rantaan
siirretyn puunkuoritdytemaan vaikutuksesta siir-
tynyt huomattavasti kohti jarved. Mikdli alueelle
haluttaisiin rakentaa asuinrakennuksia, puunkuori
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taytyisi poistaa maaperasta ja maanpinta tasata
tayttdmaalla. Tehtyjen laskelmien perusteella pe-
rustamiskulut ranta-alueella ovat niin suuria, ettei
sille ole realistista osoittaa kaavassa rakentamista.
Taman takia kaavaluonnoksen osoittama asuinra-
kentamisen alue rajattiin idemmas ja kaksi kaava-
luonnoksen osoittamaa korttelia jatettiin kaavaeh-
dotuksesta pois.

Kaavaluonnoksessa osoitettu venevalkama kaa-
va-alueen lansirannassa jatettiin kaavaehdotuk-

Rantaviivatarkastelu (Ramboll 2018)
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sesta pois niin ikddan huonon rakennettavuuden
takia. Venesatama tarvitsisi ajoyhteyttd, jota kuo-
rikerroksen paélle ei voi tehda. Sen sijaan rantaan
pieni maara osoitetaan paalupaikkoja pienille ve-
neille.

Liikennevirasto lausui valmisteluvaiheen kuulemi-
sessa, etta rata-alue kaavaluonnosalueen etelareu-
nassa tulee ottaa kaavassa huomioon kaytdssa ole-
van radan tapaan. Vanha satamarata rajattiin pois
kaava-alueesta, silla sita koskeva radan lakkautta-
mispaatds oli kaavan ehdotusvaiheessa vield kes-
ken, eika rata-aluetta nain ollen voitu kaavaehdo-
tuksessa osoittaa muuksi kuin lilkkennealueeksi.
Ratasuunnitelmaa valmistellaan liikennevirastossa,
laitetaan ndilld nakymin nahtaville vuoden 2018
lopulla, minka jalkeen asia siirtyy liikenneministe-
ridlle, joka tekee asiasta paatdksen. Rata-alueen
potentiaalisesti aiheuttamista melusta, tarinasta
ja runkomelusta annetaan kaavassa maardykset,
jotka raukeavat, kun radan lakkauttamispaatods on
lainvoimainen.

Polttoainejakelu Kokkokallion itdpuolella osoite-
taan kaavassa paikalle, jossa se ei visuaalisesti hal-
litse sisaantuloa Lohjan keskusta-alueelle, mutta
on tarpeeksi Idhella Kokkokallionkadun ja Karstun-
tien risteysta seka paikkaa, josta operaattori voi
johtaa polttoaineenjakelua veneille.

Kokkokallion kiinteisto osoitetaan asumiselle ja lii-
ke- tai toimistotiloille, ja kiinteiston olemassa ole-
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van suojellun rakennuksen itédpuolelle osoitetaan
rakennusoikeutta erillispientaloille. Edellytykset
vesiurheilutoiminnan jatkamiselle ja laajentamisel-
le on kaavassa osoitettu Kokkokallion itdpuolelle.

Kaavaa varten tehtiin lilkenneselvitys, jossa tutkit-
tiin mm. Taimistonkadun lapiajoliikennetta seka
kevyen liikenteen ylikulkusiltaa. Rata-alue, jolle I&-
pikulku oli kaavaluonnoksessa osoitettu, on rajattu
pois kaavaehdotuksesta, ja kokoojakatu Sahaka-
dun eteldpdassa on osoitettu kevyen liikenteen
yhteydeksi.

Tarindsta pyydettiin lausunto Nordkalkilta, jon-
ka lausuntoon Promethorin lausunto perustui.
Viimeksi mainitun lausunnon mukaan aiemmin
alueelle tehtyjen selvitysten voidaan arvioida an-
tavan luotettavan kuvan kaavoitettavan alueen
tarindtilanteesta Nordkalk Oy Ab:n nykyiselld lou-
hintatoiminnalla. Lausuntojen perusteella tarkas-
telualueen kaavoitukseen asuinrakentamiselle ei
ole suoranaista estettd. Tarinasta tiedotettiin po-
tentiaalisia uusia asukkaita kautta ehdotusvaiheen,
mika oli niin Uudenmaan ELY:n ettd Lohjan kau-
pungin ymparistosuojelun lausuntojen mukaista.

Alueen toteuttamisen vaikutuksia Salmenkarin
linnustoon arvioitiin alueelle tehdyssa luontosel-
vityksessa. Alueelle laadittiin hulevesitarkastelu,
ja sen pohjalta osoitetaan kaavassa varauksia hu-
levesien viivyttdmiseen ja johtamiseen. Rantavii-
va kartoitettiin. Puistomuuntamon paikka lisattiin
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kaavakarttaan. Korttelin 204 korttelirajoja muutet-
tiin muodostamaan kaksoiskortteli. Korttelin 201
kaakkoiskulmassa rakentamista ei osoiteta kaivos-
piirin paalle.

Maarayksia on kaikilta osin tarkennettu.

6.5 MITEN OSALLISTUMINEN ON
VAIKUTTANUT KAAVAAN

Osallisilta tuli useaan otteeseen toive rantaraitin
sdilyttamisestd luonnonlaheisend, ja rannimmai-
sen kerrostalokorttelin paikka aivan vedenrajassa
heratti vastustusta. Koettiin muun muassa, etta
kortteli tekisi rannasta yksityisen tuntuisen, ja etta
reitin luonne tuolla kohdalla muuttuisi huomatta-
vasti nykyistd kaupunkimaisemmaksi. Rantaa toi-
vottiin osittain selkedsti puistomaisemmaksi ja toi-
saalta se haluttiin pidettdavan “luonnontilaisena”.
Yleissuunnitelmassa kumpikin toive toteutuu: ran-
tavyohykkeelld on seka luonnonvaraista virkistys-
aluetta etta rakennetumpaa ja hoidettua puistoa.

Toive pienimittakaavaisesta rakentamisesta tuli
myods esille useasti. Hiidensalmen tavoitteisiin
kuitenkin kuuluu mahdollistaa selkeasti kaupunki-
maista, tiivista asuinaluetta, seka kerros- etta pien-
taloja. Pienimittakaavaisuutta tuodaan alueelle
muilla keinoin. Kerrosluvut ovat korkeintaan kolme
julkisten oleskelualueiden reunailla, katuaukiolla ja
rannassa. Kerrostalokorttelien kerrosluvut vaihte-

levat ja niissa on terassimaisuutta, mika vahentaa
jyhkeaa vaikutelmaa. Julkisivuissa korttelien sisa-
puolella suositaan monimuotoisuutta.

Veneiden polttoaineen jakelupisteen sijainti he-
ratti paljon keskustelua kaavan ehdotusvaiheessa
ja sopivaa sijaintia pohdittiin kaavavalmistelun
aikana. Osalliset nakivat, ettd parempi sijainti olisi
Lohjanjarven Ristiseldn puolella, silla kaikki veneet
eivat mahdu Hiidensalmen sillan ali. Sillan alakan-
nen korko on +34,82, Lohjanjarven keskiveden
korkeus on n. +31,90 ja vaihteluvali enimmillaan 1
m. Sillan alituskorkeus on keskimaarin 2,98 metria.
Suurin osa Lohjanjdrven veneista mahtuu sillan ali.
Lohjanjarven muille rannoille ei veneiden polttoai-
nejakelulle ole |I0ydetty sopivaa paikkaa ja konsep-
tia. Hiidensalmensillan lansipuolella polttoaineen-
jakelu autoille olisi liikenteellisesti huono ratkaisu.

Ehdotusvaiheen alkupuolella koottiin Hiiden-
salmi-foorumi, jossa koottiin keskustelemaan
kaavaan liittyvista asioista. Foorumiin kuului 20
eri-ikdistd, eri taustaista henkil64, joita yhdisti kiin-
nostus Hiidensalmen suunnittelua kohtaan. Fooru-
min tyoskentely syvensi muun muassa ymmarrys-
ta ikdantyneiden tarpeista asuinaluetta kohtaan,
kirkasti taiteen merkitysta ja tilausta osana uutta
asuinaluetta ja toi ryhmarakentamis- ja yhteisolli-
sid asuinporukoita ldhemmas suunnitteluty6ta.

Asukkaiden Hiidensalmeen toivomalle saunalle
osoitetaan kaavassa useampi paikka.



6.6 KAAVAEHDOTUKSEN RAKENNE

6.6.1 MITOITUS

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 19,2 km2, josta
7,5 km2 on vesialuetta.

Asemakaava mahdollistaa n. 24 000 kem uutta
asuinrakentamista, mikd mahdollistaa asuntoja
noin 500 uuden asukkaalle. Tydpaikkoja alueelle
voi muodostua n. 20.

Rakennusoikeus maarataan kerrostalokortteleissa
kiintednd rakennusoikeutena ja pientalokortte-
leissa tehokkuuslukuna. Rakennusoikeuden maara
perustuu ehdotusvaiheen aikana tehtyihin viite-
suunnitelmiin.

6.6.2 RAKENNE

Kaavan perusratkaisua perustelevat seuraavat
asiat:

+ Alue yhdistyy eteldssa Hiidensalmen vanhaan
asuinalueeseen ja muuttuu asteittain kohti
pohjoisen kerrostalokorttelia

+ Pohjoisen kortteli muodostaa osan Lohjan
keskusta-alueen sisadnkdynnista ja merkitsee
nain kaupunkialueen alkua

« Kerrosluvut pienenevat Hiidensalmen sillalta
ja Karstuntielta kohti rantapuistoa ja jarvea

« Alue avautuu jarvelle. Rantapuistossa on pal-
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Alamerkinnat

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 19,2060 100,0 30106 0,16 0,0000 11062
/A yhteensa 3,3568 17,5 25566 0,76 2,4041 24205
A 0,3306 9,8 2990 0,90 -0,6221 1629
AK 1,1515 34,3 16800 1,46 1,1515 16800
AP 1,5378 45,8 5341 0,35 1,5378 5341
AL 0,3369 10,0 435 0,13 0,3369 435
P yhteensa 0,7198 3,7 4300 0,60 0,7198 4300
P 0,3902 54,2 3100 0,79 0,3902 3100
PL 0,3296 45,8 1200 0,36 0,3296 1200
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa -5,2598 -17683
T -1,8252 -12776
TT -3,4346 -4907
V yhteensa 2,9429 15,3 190 0,01 0,4358 190
VP 1,9005 64,6 40 0,00 -0,6066 40
VL 1,0424 35,4 150 0,01 1,0424 150
R yhteensa
L yhteensa 4,1881 21,8 0 2,0386 0
Kadut 2,5064 59,8 0 0,3951 0
Katuauk./torit 0,2805 6,7 0 0,2805 0
Kev.liik.kadut 0,0175 0,4 0 0,0175 0
LT -0,0382 0
LV 0,8207 19,6 0 0,8207 0
LPA 0,5630 13,4 0 0,5630 0
E yhteensa 0,5430 2,8 50 0,01 0,5430 50
EV 0,5430 100,0 50 0,01 0,5430 50
'S yhteensa
M yhteensa
\W yhteensa 7,4554 38,8 0 -0,8815 0
W 7,4554 100,0 0 -0,8815 0

Ote asemakaavan seurantalomakkeesta
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jon erilaisia oleskelumahdollisuuksia, asun-
noissa nakymia jarvelle avataan mahdollisim-
man paljon

+ Kaava-alueen  teemoja  ovat  hyvin-
vointi, kohtaamiset, vihreys ja jarvi

Melulle altteimmissa paikoissa Karstuntien puolel-
la suunnittelualuetta sijaitsee kerrostaloja. Korttelit
muodostavat suojaisia, viihtyisia sisdpihoja. Poh-
joisosan kerrostalokorttelissa korttelit muodos-
tavat yhtendisen kokonaisuuden, jossa yhteiset
sisatilat ja yhteiskdyttopihat luovat pohjan koh-
taamisille ja laadukkaille korttelin sisdisille oleske-
lualueille.

Katuaukio muodostaa jatkumon uuden asuina-
lueen sisdankdynnille ja muodostaa vaihtelevan
ja polveilevan reitin rantapuistoon. Katuaukio on
myos talotyyppien vaihettumiskohta, jonka eteld-
puolella sijaitsevat pientalot ja pohjoispuolella ker-
rostalovaltainen kumppanuuskortteli.

Pientalot kaava-alueen eteldosassa luovat jatku-
mon vanhan Hiidensalmen asuinalueelle.

Kerrosluvut ovat korkeimpia Karstuntien laidassa
ja laskevat kohti katuaukiota ja jarvea. Katuauki-
on laidalla pyritadan inhimilliseen mittakaavaan
mahdollistamalla niille enintddn kolmikerroksisia
rakennuksia. Rakennusmassojen huippu on Hii-
densalmen sillan vastaisessa nurkassa merkitse-
massa keskusta-alueen alkua. Karstuntien varren
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korkeammat rakennukset mahdollistavat nakymia
niiden ylimmista kerroksista jarvelle muiden talo-
jenyli, ja samalla jokaisesta rakennuksesta on mah-
dollista saada jarvinakymia.

Pientalokortteleissa kerrosluvut laskevat kokooja-
kadulta jarvelle pain, edelleen ndkymien mahdol-
listamiseksi.

Useammalle pientalolle sopivalle korttelin 202 ton-
tille 8 saa kaavan mukaan tehda myos 2-kerroksisia
taloja, mikdli ne eivdt kohtuuttomasti peitd mui-
den asuintonttien jarvinakymia.

6.7 TONTTIJAKO

Tonttijako sisdltyy kaavaehdotukseen.

6.8 ISTUTETTAVAT ALUEET,
SUOJAVIHERALUEET

Kaava-alueella on yksi puisto ja runsaasti lahivihe-
ralueita, sekd Karstuntien varressa kaksi suojavihe-
raluetta. Kaava edellyttaa istutettavia alueita myos
kortteleiden sisalla.

6.9 PALVELUT

6.9.1 JULKISET PALVELUT

Alue tukeutuu padosin keskustan julkisiin palvelui-
hin. Kaava-alueen varhaiskasvatus- ja koulupalve-
lut ovat tulevassa Laurentius-talossa.

P-7-korttelialueelle on mahdollista toteuttaa paiva-
koti, joka tdydentaa alueellista varhaiskasvatuksen
tarjontaa. Samalla korttelialueella on mahdollista
toteuttaa myo6s hoivakoti ja muita tuetun asumi-
sen palveluita. Hoivakodin ja paivdakodin keittio
tukee my0s kortteliravintolan syntymistd, joka on
tarkoitus toteuttaa korttelialueen sisaisen aukion,
nk. kylapihan kulmaan.

Karstuntieta pitkin liilkennoi julkisen bussiliiken-
teen linjat, ja mahdollisuudesta ulottaa palvelulii-
kenteen linja Hiidensalmen katuaukiolle on kaa-
vaehdotusvaiheessa keskusteltu. Pysdkki voidaan
kaavassa sijoittaa katuaukiolle, mikd on mainittu
maadrayksissa.

6.9.2 KAUPALLISET PALVELUT

Alue tukeutuu pdaosin keskustan kaupallisiin pal-
veluihin.

Kerrostalojen kivijalkoihin katuaukion laidalla
mahdollistetaan kaavassa palveluita. Koska suun-
nittelualue ei sijaitse Lohjan keskustassa, kivijal-
kojen liiketiloja ei kuitenkaan osoiteta kaavassa
maardavind paitsi yhdelld kumppanuuskorttelin
tontilla, jolla kokonaiskerrosalasta 10 % osoitetaan
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toteutettavaksi tyo-, liike-, toimisto- tai palveluti-
loiksi.

Korteliin 201 osoitetaan 1200 kem paivittdistava-
rakaupalle. Korttelialueelle voi sijoittaa myds jat-
teiden lajittelupisteen.

Kokkokallion vanhassa asuin- ja konttorirakennuk-
sen ensimmaisesta kerroksesta 30 % tulee varata
suojeluun sopivaan liike- tai palvelutoimintaan.

Kokkokallionkadun eteldlaidalle osoitetaan paikka
autojen polttoaineenjakelupisteelle, josta voidaan
johtaa jakelu my6s rantaan veneille. Lohjalla on
suhteellisen vdhan polttoaineenjakelupisteita, ja
veneille ei toistaiseksi ollenkaan. Sopivia sijainteja
kummallekin on haasteellista |6ytda Lohjan pohja-
vesiolosuhteista johtuen. Palveluvarauksen mitoi-
tus on riittava kylmaasemalle.

6.10 NIMISTO

Ehdotuksen nimisto on seuraava:
Kokoojakatu: Sahakatu

Katuaukio: Taapeliaukio

Tonttikadut: Lankkukatu ja Parrukatu
Rantaraitti kaava-alueella: Sarmapolku
Rantapuisto lansirannalla: Kaarnapuisto

Katu Kokkokallion puolella: Kokkokallionkatu

Puisto venesataman ja soutajien vajan valissa: Ai-
ropuisto

Alueen nimiston teemat ja syyt

Kaavaehdotuksessa ehdotetaan sahahistoriaan
liittyvaa nimistéa. Hiidensalmen itdpuolelle kaa-
voitettava alue voidaan mahdollisesti nimeta ikaan
kuin sisaruksena kaivosteollisuuteen liittyvalla ni-
mistolla.

6.11 EHDOTUKSEN

KAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Kaavaehdotuksen kaavamerkinnat ja -maaraykset
ovat selostuksen liitteena.

7. KAAVAN VAIKUTUKSET JA
TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

7.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Hiidensalmi muodostaa talo- ja hallintatyypeil-
taan, virkistysmahdollisuuksiltaan, palveluiltaan ja
asukaskunnaltaan monipuolisen asuinalueen.

Kaavan osoittama yhdyskuntarakenne on ensim-

mainen kaavoitettava ja valmistuva osa Hiidensal-
men uutta, kaupunkimaista taajama-aluetta. Loh-
jan keskusta-alueen reuna siirtyy Hiidensalmen
niemen rakentamisen tuloksena pohjoisemmaksi
ja eheyttda Lohjan yhdyskuntarakennetta.

Kaavan myo6td rantaraitin varrella olevaa vihe-
raluetta kehitetdan ja tiloja oleskelulle, leikille ja
muulle virkistymiselle mahdollistetaan. Asunto-
messuhanke vaikuttaa todennakdisesti seka kort-
teli- etta virkistysalueiden toteutumisaikatauluun
positiivisesti. Laadukkaat virkistysalueet seka ul-
koilureitit kohentavat Hiidensalmen ja ldhialuei-
den asukkaiden l3hivirkistysmahdollisuuksia.
My®ds vesiurheilun ja veneilyn puitteita voi kohen-
taa entisestdan kaavan osoittamien aluevarausten
myota.

7.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA
LUONNONYMPARISTOON

Puuhakealue sdilytetadan suurimmaksi osaksi vihe-
ralueilla, mikd mahdollistaa myds olemassa olevan
puuston sdilyttdmista osana aluetta. Luonnonmu-
kaisilla puiston osilla nykyista puustoa sdilytetdadn
paljon, 1dhinna paikoin avataan nakymia ja poiste-
taan reittien reunoilta mahdollisia huonokuntoisia
puita. Linnuille ja liito-oraville tarkeat elinolosuh-
teet pyritdan riittavalla ranta-alueen kasvillisuu-
della ja puustolla turvaamaan.
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Maapera puhdistetaan haitallisista yhdisteista Hii-
densalmen rakentamisen mahdollistamiseksi. Sa-
massa yhteydessa muutkin alueet Hiidensalmessa
puhdistetaan.

Rakentaminen vaikuttaa Lohjanjarven maisemiin
suhteellisen paljon. Uusi asuinalue nakyy pitkalle
jarvelle, osittain rantapuuston takaa. Kumppa-
nuuskorttelin rakennukset nakyvéat Hiidensalmen
sillalta muurimaisena muodostelmana. Rantarai-
tin ymparistd muuttuu olennaisesti Hiidensalmen
lansirannalla. Noin 300 metrin matkalla rantaraitti
kulkee puistossa, jossa raitilta aukeaa suhteellisen
aukea nakyma korttelialueille.

Kokkokallion puolen osalta maisema vastarannal-
le muuttuu venelaitureiden sekd bensanjakelupis-
teiden toteutuessa.

7.3 YMPARISTON LAATUA
KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Asemakaavalle asetetut tavoitteet toteutuvat kaa-
vassa hyvin. Kaava mahdollistaa uuden jarvenran-
ta-asuinalueen, joka on sopusoinnussa lahiympa-
ristonsa kanssa. Korttelit muodostavat vaihtelevia
ja monipuolisia kokonaisuuksia, joiden valille on
mahdollista toteuttaa viihtyisia katutiloja. Kaava
asettaa rakentamiselle riittavat laatutavoitteet es-
teettisesti ja toiminnallisesti korkealaatuisen, ter-
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veellisen, turvallisen ja viihtyisan asumisen toteut-
tamiseksi.

7.4 SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Kaikissa kaavaa varten tehdyissa suunnitelmissa on
korostettu asukkaiden hyvinvointia ja kohtaamisia
kaava-alueen keskeisina tavoitteina. Kaavan tavoit-
teena on mahdollistaa Hiidensalmen alueelle talo-
tyypeiltdan ja hallintamuodoiltaan monipuolinen
alue, jolla eldd sosioekonomisesti monipuolinen
asukaskunta. Alueelle on tarkoitus mahdollistaa
eri omistusmuotoisia taloyhtiditd, mukaan lukien
asunto-osuuskunnan.

Asuinalueen keskelle, katuaukion laitaan, on osoi-
tettu paikat paivakodille, hoivakodille ja oivakotiin
tukeutuville asunnoille. Hoivatilat sijoittuvat seka
asuinalueen ettd kumppanuuskorttelin solmu-
kohtaan, mikd mahdollistaa vanhusten osallistu-
misen korttelin eldmaan yhteiskunnan aktiivisina
jasenina. Yhteiset tilat kumppanuuskorttelissa
tuovat synergiaetuja seka mahdollisuuksia luon-
teville kohtaamisille. Kumppanuuskortteli ja asun-
to-osuuskunta tarjoavat myds mahdollisuuksia
kytked niiden tarjoamiin palveluihin muidenkin
kortteleiden ja tonttien asukkaita. Asuntomes-
suprojekti edistaa naita asioita kaavan toteuttami-
sen rinnalla.

Alueen paareitit on tarkoitus toteuttaa vaikeasti

liikkuville sopivina, ja rantapuisto tarjoaa paljon
oleskelun ja yhdessa tekemisen paikkoja.

Asuntomessuprojektissa on tavoitteena tukea
yhteiskdyttopalveluiden kayttoonottoa alueella,
mika toteutuessaan lisda entisestaan alueen posi-
tiivisia sosiaalisia vaikutuksia.

7.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

7.5.1 MELU

Kaavamuutoksella ei osoiteta erityisesti melua
aiheuttavaa maankayttoa. Alueelle kuitenkin koh-
distuu melua liikenteesta seka kalkkitehtaan toi-
minnasta.

Melua torjutaan alueella paasiallisesti rakennus-
massoilla. Karstuntien varteen, melualueelle si-
joitettaville kerrostaloille annetaan Karstuntien
puoleisille julkisivuille meluselvitykseen perustu-
vat madrdykset julkisivun ddneneristavyydesta.
Asuntojen parvekkeet ja niiden muut ulkotilat
maarataan kaavassa suunniteltaviksi niin, etta ne
on suojattu melulta. My6s vaiheistusmaarayksia
on annettu niille tonteille, joilla rakennukset toi-
mivat meluesteind piha-alueille ja takana oleville
asuinrakennuksille.

Karstuntien varren melualueille ei osoiteta oleske-
lualueita, mutta niille osoitetaan suojaviheralue-
madrdys niiden takana sijaitsevien oleskelualuei-
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den suojaamiseksi melulta.

Meluselvityksen mukaan osalla oleskelupihoista
ybajan keskiadnitaso ylittaa ohjearvon joko koko-
naan tai osittain, mutta jaa paasaantoisesti kuiten-
kin alle 50 dB(A):n. Y6ajan ohjearvojen saavuttami-
nen vaatii rakentamisvaiheessa meluntorjunnan
suunnittelua ja/tai vaihtoehtoisesti kalkkitehtaan
meluldhteiden vaimentamista. Meluldhteen vai-
mentamisesta on aloitettu keskusteltu toiminnan-
harjoittajan kanssa.

Melun ohjearvojen toteutumisesta annetaan
kaavassa maardys, jossa rakennuslupavaiheessa
on esitettava selvitys siita, ettd melutasot taytta-
vat valtioneuvoston paatdksen 993/1992 normit
myds piha-alueilla kaikissa alueen toteuttamisvai-
heissa.

Kaavaehdotuksessa maarataan myos, ettd kort-
telissa 204 tontin 2 on toteuduttava ennen tai
samanaikaisesti tontin 1 kanssa, jotta meluntor-
junnasta ei koidu kohtuuttomia vaatimuksia ton-
tille 1, jossa on mahdollista toteuttaa paivakoti
ja hoivatiloja ikdantyneille. Samoin korttelin 201
asuinkerrostalojen korttelialueella Karstuntien
puoleisen rakennuksen onktoteuduttava ennen
tai samanaikaisesti korttelialueen muiden raken-
nusten kanssa, jotta meluntorjunnasta ei koidu
kohtuuttomia vaatimuksia tontin muille raken-
nuksille ja piha-alueelle.

Potentiaalisen rata-alueen aiheuttaman melun
osalta rataa lahimpana olevien rakennusten ulko-
seinien meluneristavyydeksi maarataan kaavassa
33 dB. Maardys on voimassa siihen asti, etta raken-
nusten eteldpuolisen rata-alueen lakkauttamis-
paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Mikali junarataa ei lakkauteta ja liikenne rata-
osuudella aiheuttaa selvityksessa esitettyd arviota
enemman melua, meluntorjunta on suhteellisen
helposti toteutettavissa radan ja pihojen valiin to-
teutettavalla meluaidalla.

7.5.2 ILMANLAATU JA POLY

Po6lyn ja ilmanlaadun suhteen ei tehty ehdotusvai-
heessa lisdselvityksid. Kaavaehdotuksessa anne-
taan maardys tuloilman ottamisesta Karstuntien
puoleisissa kortteleissa.

Kaivostoiminnasta kantautuu Hiidensalmeen p6-
lyd, jonka torjunta otetaan kaavassa huomioon.
Kaavassa madratdan asukkaiden autopaikat ka-
tettaviksi. Seka LPA-alueilla, asuinkortteleissa etta
suojaviheralueilla on maaratty istuttamaan puita,
jotka my®6s hillitsevat polyn kulkeutumista.

7.5.3 TARINA

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
tarindhaittojen osalta. Kaava-alueelle kantautuva

tarind otetaan huomioon maaraamalla kaavassa
seuraavasti:

"Alueella ja sen lahiympadristossa on ymparistolu-
van varaista teollisuus- ja kaivostoimintaa. Alueella
esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tarahdyksia,
jotka saatetaan kokea hadiritsevind. Tutkimusten
perusteella térdhdykset eivat aiheuta rakennuksille
vaurioriskid. Rakentamisessa tulee suosia materi-
aaleja jotka eivat ole herkkia tarahdyksille.”

My6s potentiaalisesta raideliikenteestd koituva
tarind on otettu kaavaehdotuksessa huomioon.
Mahdollinen runkomelu tulee ottaa huomioon ra-
kennuksen suunnittelussa, 15 metrin etdisyydella
rautatiestd. Samoin haitasta asumisviihtyvyyteen
annetaan informatiivinen maardys 50 metrin tdi-
syydelld radan keskilinjasta. Madraykset raukeavat,
kun rata-alueen lakkauttamispaatos on lainvoimai-
nen.

7.5.4 LIIKENNE

Kaavamuutoksen myota liilkenne Karstuntielld [i-
saantyy. Kaavan mahdollistama rakentaminen
lisad seka asukas- etta asiointiliikennetta. Liitty-
minen uudelle asuinalueelle on olemassa olevan
liikenneympyran kautta. Alueelle tehdyn liikenne-
selvityksen mukaan alueen liittymaratkaisut ovat
toimivia, eikd alueen lisddntyva lilkenne edellyta
muutoksia paaliikenneverkkoon.
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Venesatama Hiidensalmensillan lansipuolella lisaa
veneliikennettd. Veneiden ja autojen bensanjakelu
lisaa seka tie- ettd vesiliikennetta. Luonto- ja liiken-
neselvitysten mukaan vaikutus ei kuitenkaan ole
niin merkittava, etta se edellyttaisi erityisia toimen-
piteita.

Asuntomessuprojekti tukee yhteiskdyttoisten lii-
kennevdlineiden, kuten yhteiskdyttdautojen kayt-
toonottoa alueella. Yhteiskdyttoisten ajoneuvojen
toteutumisella olisi positiivisia vaikutuksia alueen
liilkenteeseen seka paastoihin. Kaava mahdollistaa
autopaikkanormista poikkeamisen, mikali raken-
nuslupavaiheessa voidaan osoittaa pysyva tapa
ratkaista paikkojen vahaisempi maara.

7.5.5 HAJUHAITAT

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
hajuhaittojen osalta.
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8. KAAVAN TOTEUTUS

8.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT
JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Taman selostuksen liitteend ovat kaavaa havain-
nollistavat ja tdydentdvat suunnitelmat, joita on
avattu luvussa 3.10.

Kaavaan laaditaan erikseen rakentamistapaohje.

8.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Pilaantuneet maat kunnostetaan vuonna 2018, ja
samana vuonna alkaa kunnallistekniikan toteut-
taminen. Tonttihaku asuntomessuille rakennetta-
vien kohteiden osalta alkaa kaavan vahvistuttua.
Talorakentaminen messukohteiden osalta alkaa
vuonna 2020 ja paattyy kesdlla 2021. Heina-elo-
kuussa 2021 pidetdan Lohjan Asuntomessut Hii-
densalmessa.

Kaavan pientalokorttelit kokonaisuudessaan kuu-
luvat Lohjan asuntomessualueeseen, joten niiden
on maard valmistua kesalld 2021. Osuuskunnan
suunnittelu on jo kdynnissd, ja syksyn 2018 aika-
na laaditaan osuuskunnan perustamisasiakirjat
seka arkkitehtisuunnittelu asuntomessutoimiston

toimeksiannolla. Asukkaat osuuskuntaan haetaan
myShemmin, ja tonttihaku ja rakennuttaminen
etenevdt samaa tahtia muun pienkotialueen kans-
sa. Asuntomessujen laaturyhmd, johon kuuluu
sekd Suomen Asuntomessut osuuskunnan ettd
Lohjan kaupungin edustajia, laatii tontinluovutu-
sehdot, joiden pohjalta tehdaan tonttivaraushake-
mukset. Laaturyhma tekee rakennuttajavalinnat.
Rakennettavat talot toimivat asuntomessukohtei-
na messujen tapahtuma-aikana.

Kumppanuuskorttelin on maara valmistua osittain
myos kesalld 2021 tai sithen mennessa.

Messujen aikaan korttelin 201 pinta-ala on mes-
sujen aikaan messujen oheistoimintojen kaytossa.
Kaupan korttelin toteuttaminen voi alkaa messu-
jen jalkeen. Rakentamisen ajoittumiseen vaikutta-
vat myos suhdanteet ja markkinatilanteiden kehit-
tyminen.

Kerrostalokorttelien toteuttamisessa tulee ottaa
huomioon meluntorjunnan ohjearvojen toteu-
tuminen myos piha-alueilla, toteutuksen kaikissa
vaiheissa. Kaavaehdotuksessa madratdadan mydos,
ettd korttelissa 204 tontin 2 on toteuduttava en-
nen tai samanaikaisesti tontin 1 kanssa, jotta me-
luntorjunnasta ei koidu kohtuuttomia vaatimuksia
tontille 1, jossa on mahdollista toteuttaa paivakoti
ja hoivatiloja ikdantyneille.



8.2.1 YHTEISTYOSOPIMUKSET

Kaavan pohjoispuoleisen kerrostalokorttelin, nk.
kumppanuuskorttelin osalta on tehty suunnittelu-
varaus Suomen Hoivatilat Oy:n kanssa.

8.2.2 ALUEEN SUOJELTAVIEN RAKENNUS-
TEN SAILYMISEN VUOKSI TEHTAVAT TOI-
MENPITEET

Kokkokallion kiinteisto on ollut Lohjan kaupungin
niin kutsutulla harmaalla listalla, jolle on koottu
kiinteistot, joita Lohjan kaupunki ei tarvitse kayt-
toonsa ja jotka on tarkoitus myyda. Kokkokallion
entinen sahanjohtajan asunto ja konttori on yksi
ndista kiinteistoistd. Kokkokallion myyntiproses-
sissa painotettiin suunnitelmia rakennuksen kun-
nostamiseen ja kdyttdmiseen. Uuden omistajan ja
asukkaan myo6ta rakennuksen suojelutavoitteiden
toteutuminen kohenee.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle voi rakentaa kerrostaloja, rivitaloja tai kytkettyja pientaloja siten, ettéd katuaukion
puolella rakennukset muodostavat yhtendisen julkisivun.

Katuaukion puoleinen julkisivu tulee toteuttaa laadultaan korkeatasoisena ja sita tulee
elavoittda esim. puisin seinaristikoin tai julkisivuvihrealla.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuin- ja liike- tai toimistorakennusten korttelialue.

Suojellun rakennuksen maantasokerroksen kerrosalasta vahintdan 30 % on varattava
suojeluun sopivaan liike- tai palvelutoimintaan. Maantason yldpuoliseen kerrokseen voi
sijoittaa vain asumiseen tarkoitettuja tiloja.

Alueelle saa sijoittaa enintddn 100 m? suuruisen talousrakennuksen.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Karstuntien puoleisilla julkisivuilla materiaalien ja vérien tulee muodostaa yhtenainen, hillitty
kokonaisuus. Korttelin sisdpuolella julkisivun varimaailman ja materiaalien tulee olla
monimuotoisia. Kerrosluvun ja rakennuksen korkeuden tulee Karstuntien puoleisella sivulla
olla yhta suuri tai suurempi kuin korttelin muissa osissa.

Pihoille ja mahdolliselle pihakannelle saa rakentaa vain oleskeluun liittyvia rakennelmia.
Tonttien vélisille rajoille ei saa rakentaa aitaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Karstuntien puoleisilla julkisivuilla materiaalien ja vérien tulee muodostaa yhteninen, hillitty
kokonaisuus. Korttelin sisdpuolella julkisivun varimaailman ja materiaalien tulee olla
monimuotoisia.

Piha-alueille on suositeltavaa rakentaa leikki- ja oleskelukatoksia ja pergoloita.

Tonttien 1 ja 2 seka 5 ja 6 valilld rakennusalojen sivuihin rajautuvat, rakennusalan
ulkopuolelle ulottuvat parvekkeet voi rakentaa kiinni toisiinsa.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa kerrostaloja, joihin voi sijoittaa seka tavallisia asuntoja etta
asuntoja, jotka tukeutuvat viereisella tontilla sijaitsevan hoivakodin palveluihin.

Katuaukion puoleiseen maantasokerrokseen on sijoitettava asumista hairitsemattémia tys-,
liike-, toimisto- tai palvelutiloja kokonaiskerrosalasta vahintdan 10 %, josta vahintaan 20
kem lukeutuu korttelin 204 yhteiseen kayttddn tarkoitettuihin kokoontumis-, palvelu-, huolto-
tai saunatiloihin.

Katuaukion puoleinen julkisivu tulee toteuttaa laadultaan korkeatasoisena ja sita tulee
elavoittaa esim. puisin seinaristikoin tai julkisivuvihrealla.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enintdan kaksiasuntoisia pientaloja.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisdtd kaupunkimaisen ymparistdn laatua ja
viihtyisyytta. Rakennukset tulee sopeuttaa ulkoasultaan viereisen tontin suojeltuun
rakennukseen ja sen miljédseen.

Korttelissa olevien rakennusten tulee muodostaa yhteensopiva kokonaisuus.
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Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa erillisia tai kytkettyja enintdan kaksiasuntotoisia pientaloja.

Kerrosalasta saadaan kayttaa enintdan 10 % asumista hairitsemattémia tydtiloja varten.

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisdtd kaupunkimaisen ymparistdn laatua ja
viihtyisyyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympéréivaan miljédseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Autosuojat seka talousrakennukset ovat pdarakennukselle alisteisia.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan neljan metrin pdahan naapurin rajasta tai kaikkia
katuun rajautuvia tontteja koskevan yhtenaisen suunnitelman mukaan vahintaan kahden
metrin paahan tontin rajasta siten, etta vierekkaisten tonttien rakennusten vélille jaa
kuitenkin kahdeksan metrin etdisyys.

Autosuojat voidaan yhtendisen suunnitelman mukaan vierekkaisilla tonteilla rakentaa kiinni
toisiinsa, kun suojat ovat sivuiltaan samanpituisia. Yleiseen alueeseen rajautuvilla sivuilla
voidaan rakentaa vahintaan 2 metrin paahan tontin rajasta, mikéli rakennuksen
rakentamiseen ja huoltoon liittyvat toimenpiteet seka hulevesien hallinta pystytéan
hoitamaan oman tontin puolella.

Kadun puoleisille rajoille tulee istuttaa pensasaidat. Korttelin sisdisten aitojen korkeus on
enintdan 0,8 m.

Asuinrakennuksen tulee olla erivarinen tai -savyinen kuin talous-, autosuoja- ja
saunarakennusten.

Yhden autosuojan enimmaiskoko on 50 m? tontin ollessa alle 1100 m?.

Tontin ollessa kooltaan yli 1100 m? tulee sille sijoittaa vahintaan kaksi erillista
asuinrakennusta. Rakennusluvan yhteydessa on esitettédva suunnitelma tontin koko
rakennusoikeuden sijoittumisesta. Kadun puoleinen asuinrakennus on rakennettava ennen
muita asuinrakennuksia.

Korttelin 202 tontilla 8 yli 1-kerroksiset rakennukset tulee toteuttaa niin, etta ne eivat
kohtuuttomasti peitd muiden asuintonttien jarvindkymia.

Palvelujen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Alueelle voi rakentaa jakeluasemaan
liittyvid kahvila- ja/tai kioskitiloja.

Palvelurakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa paivakodin ja vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen
seka niiden vaatimia toimisto-, ravintola- ja kokoontumistiloja.

Karstuntien puoleisella julkisivulla materiaaleja ja vareja on rajallisesti. Korttelin muilla
sivuilla julkisivun varimaailma ja materiaalit voivat olla monimuotoisia. Katuaukion puoleinen
julkisivu tulee toteuttaa laadultaan korkeatasoisena ja sita tulee eldvéittda esim. puisin
seindristikoin tai julkisivuvihrealla.

Tonttien piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenéisesti. Paivékoti- ja hoivatiloista
tulee olla maantasoinen, autopaikoista erotettu, turvallinen kulku leikki- ja oleskelualueelle,
ja asuntoihin johtavista porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Paivakodin saattoliikenne tulee jarjestda niin, ettei se héiritse korttelin muuta liikennetta eika
risted oleskelu- ja leikkialueita.
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Lahipalvelurakennusten korttelialue

Alue on tarkoitettu lahiymparistda palvelevia toimintoja, kuten paivittdistavarakauppaa
varten.

Alueelle saa sijoittaa myos jatteiden lajittelupisteen. Piste on aidattava ja toteutettava
ulkon&oltadn korkeatasoisena.

Lahivirkistysalue.
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettéva.

Puisto.
Alueen rakentamisen ja hoidon tulee perustua erikseen laadittavaan puistosuunnitelmaan.
Olemassa oleva puusto on mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Venesatama/venevalkama.

Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa on esitetty ne korttelin 204 tontit, joiden autopaikkoja varten korttelialue on varattu.

Muut kuin vieraspysakéintia varten varatut autopaikat on katettava katoksella, jossa on
viherkatto. Katokset tulee rakentaa yhtenéistd rakennustapaa noudattaen. Alue on
jasenneltava puuistutuksilla pienempiin kokonaisuuksiin.

Suojaviheralue.

Alueen puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta niiden
maisemallinen ja melua vaimentava merkitys sailyy. Alueelle voidaan tarvittaessa rakentaa
melueste.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.



Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa harrastetiloja ja saunan.

Alueen osa, jolla pysidkoéintia saa sijoittaa pihakannen alle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Rakennusala, jolle saa rakentaa huvimajan.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhtenevaistd rakennustapaa noudattavia, viherkattoisia

autokatoksia.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen.

Pysakoimispaikka.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa vain laitureita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman veneita varten.
Polttonestesailididen on sijaittava vahintdan 15 metrin etdisyydella veneista.
Alue tulee aidata ymparist66n sopivalla tavalla tai muuten suojata.

Vesiliikuntaa palvelevan rakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.




Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen varattu alue.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla on sdilytettédva tai istutettava puita ja pensaita.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukiol/tori.
Katuaukiolle saa toteuttaa rakennelmia, kuten pyséakkikatoksen.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alue.

Korttelin sisdinen yleiselle jalankululle ja pyoriilylle varattu ohjeellinen alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu alueen osa.

Alueen sisdinen yleiselle jalankululle ja pyéréilylle varattu ohjeellinen alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtévien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen ja ympéaristén kannalta merkittava arvo
sdilyy. Tontin uudisrakentamisessa tulee huomioida suojelurakennuksen arvo siten, etta
uudisrakentaminen sopeutetaan ulkoasultaan pihapiirin suojeltuun rakennukseen ja sen
miljééseen. Tontin niilld alueen osilla, joita ei kayteta rakentamiseen tai liikennealueina,
olemassa oleva puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Suojeltua rakennusta ja
sitd ympardivaa pihapiirid koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

Korttelin 204 yhteiseen kaytté6n tarkoitettu aukiotila.

Aukiotila kuuluu korttelin 204 yhteiseen kaytté6n varattuun alueen osaan. Alue on
rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan siten, ettd se muodostaa selkeéan,
yhtendisen ja korkealaatuisen kokonaisuuden hallintarajoista riippumatta.

Korttelin 204 yhteiseen kdytto6n varattu alueen osa

Alue on rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan siten, ettd se muodostaa selkeén,
yhtendisen ja korkealaatuisen kokonaisuuden hallintarajoista riippumatta.

Alueeseen sisaltyville rakennusaloille on sijoitettava korttelin 204 yhteiseen kayttéén
tarkoitettuja kokoontumis-, palvelu-, huolto- tai saunatiloja vahintdan 20 kem? kullekin
rakennusalalle. Naista tiloista on oltava kulku korttelin 204 yhteiseen kaytté6n tarkoitettuun
aukiotilaan. Yhteiseen kayttéon tarkoitetut siséatilat on toteutettava niin, etté ne yhtyvét
visuaalisesti yhteiseen kayttéon tarkoitettuun aukiotilaan, ja tilojen seinat suositellaan
toteutettaviksi suurelta osin lasisina.




Alueelle saa sijoittaa yhteiskayttéon tarkoitettuja polkupyérakatoksia ja keveita
piharakennuksia korttelin yhteenlasketun rakennusoikeuden liséksi.

SEURAAVAT KOLME MAARAYSTA OVAT VOIMASSA SIIHEN ASTI, ETTA

MERKINTOJEN ETELAPUOLISEN RATA-ALUEEN LAKKAUTTAMISPAATOS ON
TULLUT LAINVOIMAISEKSI.

Rakennusalan aaneneristavyysvaatimus.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &éneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintadan 33 dBA.

Merkinnén eteldpuolisella alueella voi esiintya raideliikenteesta aiheutuvaa tarinaa,
joka voi aiheuttaa haittaa asumisviihtyvyyteen.

Merkinnén eteldpuolisella alueella rakennusten suunnittelussa tulee huomioida
raideliikenteen aiheuttama runkomelu.

YLEISET MAARAYKSET

A-, AK-, AP- JA P-KORTTELIALUEILLA

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisdtd kaupunkimaisen ymparistdn laatua ja
viihtyisyyttad. Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparéivédan miljééseen, ja korttelissa olevien
rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkuteina tai pysékdintiin on istutettava ja
pidettdva kasvullisena huolitellussa kunnossa.

AK-KORTTELIALUEILLA
Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen, autopaikoista erotettu turvallinen kulku leikki-
ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

A- JA AK-KORTTELIALUEILLA
Tomutuspaikat ja autopaikat on ymparéitava suojaistutuksin tai aidattava ja sijoitettava
erilleen leikkipaikoista.

AK-69-, AK-70- JA P-7-KORTTELIALUEILLA
Tonttien piha-alueet on rakennettava koko korttelissa yhtenaisesti. Tontteja ei saa aidata
niin, ettd pihojen yhteiselle kaytdlle aiheutuu haittaa.

AK-JA A-KORTTELIALUEILLA

Tomutuspaikat ja autopaikat on ympéardéitava suojaistutuksin tai aidattava ja sijoitettava
erilleen leikkipaikoista. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkutein tai
pysakadintiin on istutettava ja pidettava kasvullisena huolitellussa kunnossa.

Julkisivuissa ei sallita ndkyvia elementtisaumoja.
Korttelialueelle tulee istuttaa puita.

AK-69, AK-68, A-24 JA A-25-KORTTELIALUEILLA
Asuinrakennusten maantasokerroksiin saa sijoittaa asumista hairitsemattémia I&hipalveluita,
like- tai toimistotiloja enintd&n 10 % kokonaiskerrosalasta.

AK-, A- JA P7-KORTTELIALUEILLA

Ulkoseindn eteen saa kerrosalan liséksi sisépihan puolelle sijoittaa enintdan 2 m syvia
viherhuoneita, joita ei lasketa kokonaiskerrosalaan ja joita varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava, etta leikkiin ja oleskeluun sopivaa yhtenaista
aluetta on korttelialueella kaytettévissa vahintdén 10 % tontin asuinrakennuksen tai
asuinrakennusten yhteenlasketusta kerrosalasta.




AK-69, AK-70-, A-25 JA P-7-KORTTELIALUEILLA
Autopaikat on sijoitettava viereiselle LPA-korttelialueelle. Autopaikkoja voi sijoittaa muulle
korttelialueelle vain, jos asemakaavassa on sita osoittava merkinta.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA
Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata yleisten maaraysten mukaisesti.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetta |apaisevaa materiaalia.

VAIHEISTUS

Korttelissa 204 tontin 2 on toteuduttava ennen tai samanaikaisesti tontin 1 kanssa, jotta
meluntorjunnasta ei koidu kohtuuttomia vaatimuksia tontille 1.

Korttelin 201 asuinkerrostalojen korttelialueella Karstuntien puoleisen rakennuksen on
toteuduttava ennen tai samanaikaisesti korttelialueen muiden rakennusten kanssa, jotta
meluntorjunnasta ei koidu kohtuuttomia vaatimuksia tontin muille rakennuksille ja
piha-alueelle.

PYSAKOINTI

Pysékointipaikkoja on osoitettava seuraavasti:

e Asuinkerrostaloilla 1 ap / 85 asuinkerrosneliémetrid, lisdksi 1 vierasautopaikka / 800
ak-m2.
Rivitaloilla 1,5 ap / asunto, 1 vierasautopaikka / 5 asuntoa.
Erillispientalot ja kytketyt pientalot 2 ap / asunto.
Korttelin 204 tontilla 9 korttelialueen P-7 palveluihin tukeutuvissa asunnoissa 0,3 ap /
asunto.
P-7-korttelialueella 1 ap / 140 k-m>.

Liiketiloilla, 1&hipalveluilla ja paivittdistavarakaupalla 1 ap / 30-50 m?
myymalakerrosalaa.

Toimistotiloilla 1 ap / 70 k-m2.

Pysakdintipaikkojen méarasta voidaan poiketa, mikali rakennusluvan hakemisen
yhteydessa voidaan osoittaa pysyva ratkaisu, jolla pysakdintipaikkojen tarve on vahaisempi.

HULEVEDET

e  Korttelialueilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 0,5 m 3/100 m? vetta
lapaisematonta pinta-alaa kohden. Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em.
mitoittavasta pinta-alasta.
Korttelialueilla pintavedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd maahan tai ne on
johdettava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien imeytykseen ja viivytykseen
soveltuville viheralueille. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla
piha-alueilla mahdollisimman paljon l&péisevid pintamateriaaleja ja yhtendisia
istutusalueita. Vettd lapaiseméattémia pintoja tulee valttaa paitsi pysakointialueilla.
Korttelialueille on laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan tonttikohtaisesti
hulevesien kerddminen ja poistaminen. Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen
vierekkaisten tonttien kesken.

Maaldmpdkaivojen rakentaminen on kielletty.

Alueella ja sen lahiympaéristdsséa on ymparistéluvan varaista teollisuus- ja kaivostoimintaa.
Alueella esiintyy kaivostoiminnasta aiheutuvia tardhdyksid, jotka saatetaan kokea
hairitsevind. Tutkimusten perusteella tarahdykset eivét aiheuta rakennuksille vaurioriskia.
Rakentamisessa tulee suosia materiaaleja, jotka eivéat ole herkkia tarahdyksille. Karstuntien
viereisten rakennusten tuloilma tulee asuntojen hyvan ilmanlaadun takaamiseksi ottaa
mahdollisimman korkealta tai sisédpihan puolelta, ja se on suodatettava kdyttden parasta
mahdollista tekniikkaa.




Rakennuslupaa hakiessa tulee esittda selvitys valtioneuvoston paatdksen 993/1992
mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta my&s piha-alueilla kaikissa alueen
toteuttamisvaiheissa. Meluesteena toimivan rakennuksen tai rakenteen toteutuminen on
varmistuttuva ennen asuntojen kayttédnottoa, tai ohjearvojen tayttyminen on varmistuttuva
muulla tavoin.

Asuinrakennusten porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisddnkayntitasojen 15 m? ylittdvaa
osaa ei lasketa rakennusoikeuteen.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +33,35.

Alueelle laaditaan rakennustapaohje.
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L52 Hiidensalmi

Vastineraportti valmisteluvaiheen kuulemisen kaavapalautteeseen

Vetovoimalautakunta paatti kokouksessaan 18.10.2017 § 41 asettaa 4. kaupunginosa Hiidensalmen
asemakaavan muutoksen L52 Hiidensalmi, padivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun
lahtokohdat 18.10.2017 asemakaavamuutoksen valmisteluaineiston nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti.

Asemakaavan L52 Hiidensalmi valmisteluvaiheen aineisto oli nahtavilla ja lausunnoilla 1.11.-30.11.2017.

Lausuntopyynnot lahetettiin seuraaville tahoille. Lihavoituna tahot, jotka antoivat kaavaluonnoksesta
lausunnot:

Lohjan kaupungin rakennuttaminen ja
kaupunkitekniikka

Lohjan kaupungin logistiikkapalvelut
Lohjan kaupungin kiinteisto- ja
kartastopalvelut

Lohjan kaupungin rakennusvalvonta
Lohjan ympadristoterveyspalvelut
Lohjan kaupungin ymparisténsuojelu
Lohjan kaupungin hyvinvointi

Lohjan kaupungin elinkeinopalvelut
Lohjan museo

Lohjan seurakunta, kirkkoneuvosto
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ympadristokeskus

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, lilkkennevastuualue
Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Museovirasto

Uudenmaan liitto

Liikennevirasto

Caruna Oy

DNA Palvelut Oy

Fingrid Oy

Lounea Oy

Lohjan Energiahuoltoyhtit Loher
Lohcase Oy

Fortum Oyj

Lohjan seudun ymparistoyhdistys ry
Lohjan seudun Omakotiyhdistys —
Lojonejdens Egnahemsforening ry
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Lohjan Liikuntakeskus Oy
Vammaisneuvosto

Vanhusneuvosto
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta
Karstu-Paloniemi-Routio aluetoimikunta
Valtavaylat aluetoimikunta
Hiidensalmen asukasyhdistys ry
Lohjanjarven suojeluyhdistys

Lohjan Lintutieteellinen Hakki ry
Lohjan vuokra-asunnot Oy
Moisio-seura

Routio-seura

Nordkalk Oy Ab

Kone Oyj

Lohjan seudun ymparistoklusteri
Lohjanjarven kalastusalue
Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparistd

Lisdksi lausunnot saatiin Melanvdantajat ry:ltd ja Lohjan seurakunnalta. Valmisteluvaiheen kuulemisessa
saatiin yhteensa 16 lausuntoa seka yksi mielipide.



Caruna 21.12.2017

Kaavalla muodostetaan uutta asuinaluetta, joten kaava toteutuessaan vaatii uusia kaapelointeja ja
muuntamoita. Pyyddmme varaamaan kaavaan rakennusalan puistomuuntamolle (n. 20 m2).
Puistomuuntamoina kaytdamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja —varisia
muuntamoita. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron  tilaaja. Johtojen siirto  edellyttda, ettd  niille jarjestyy uusi  pysyvd sijainti.

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta. Pyydamme mahdollisuutta lausua viela kaavan
ehdotusvaiheessa.

Vastine: Puistomuuntamon paikka lisataan kaavakarttaan.

Uudenman Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus 20.12.2017

Kaavatilanne

Kaavaluonnoksen aluevaraukset noudattelevat péddosin voimassa olevaa taajamayleiskaavaa lukuun
ottamatta kaava-alueen pohjoisrannan yleiskaavan VL-alueelle sijoittuvaa P-aluetta. ELY-keskus katsoo, etta
P-alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityishuomioita siihen, etta alueen luonne virkistykseen soveltuvana
alueena sailyy ja alueelle toteutetaan riittavat virkistysyhteydet. Yleiskaavasta poikkeamisen perusteet ja
edellytykset tulee kdyda ilmi asemakaavaselostuksesta.

Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty korttelien rakennusoikeuksia, joten talta osin ELY-keskus voi lausua vasta
kaavaratkaisun tdsmennyttya.

Liikenne
ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutokseen sisaltyva maantien alue LT tulee muuttaa katualueeksi.
Nykyinen kuuden metrin vapaa alikulkukorkeus alueen padkadulla tulee sailyttda myds tulevaisuudessa.

Melu

Melusta on kaavassa annettu vain maarays julkisivun daneneristavyydesta. Kaavamaarayksiin tulee lisata,
ettd piha- ja oleskelualueilla seka virkistysalueilla jne. tulee saavuttaa valtioneuvoston paatoksen 993/1992
mukaiset ohjearvot. Lisdksi ddneneristdvyysvaatimuksia tulee tarkentaa niin, ettd ne vastaavat rakennusten
julkisivuun kohdistuvaa melutasoa. Nyt kaikille maardysta koskeville julkisivuille on annettu sama 35 dB
maarays.

Niilla julkisivuilla, joilla ylittyy 55 dB keskidanitaso paivalla, tulee huoneiston avautua myds talon sellaiselle
julkisivulle, jossa melun ohjearvot alittuvat. Mikali julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on 55-60 dB, on
suositeltavaa sijoittaa makuuhuoneet rakennuksen hiljaisemman julkisivun puolelle. Julkisivun
keskiaanitason ylittdessa 60 dB, makuuhuoneet on huoneistoissa sijoitettava hiljaisemman julkisivun
puolelle. Parvekkeilla on alitettava meluohjearvot, huomioiden julkisivusta aiheutuvat heijastukset. Samalla
tulee varmistaa, etta rakennuksella on riittava piha- ja oleskelualue, jossa ohjearvot alittuvat.

Kaavamaaradyksiin tulee lisdtd myos ajoitusta koskeva maardys. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992
meluntorjuntavaatimukset piha-alueilla on saavutettava kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa.

Karstuntien vieressa olevat VL-alueet tulee merkita EV-alueiksi, koska melun ohjearvot ylittyvat niilld selvasti.
Mikali alueet halutaan merkitd VL-alueiksi, tulee huolehtia siita, ettd melualueille ei sijoiteta oleskeluun
tarkoitettuja toimintoja, kuten leikkialueita tms.

Tytyrin kaivoksen ja kalkkitehtaan, sekd muiden mahdollisten toiminnanharjoittajien aiheuttama melu tulee
myo6s huomioida kaavoituksessa. Kaavoituksen tavoitteena tulee olla, etta laitoksen toimintamahdollisuudet



eivat heikkene niin kauan kuin luvanvarainen toiminta alueella aiotaan s3ilyttd3/sallia. Kaavoituksessa tulee
ottaa huomioon toiminnoista aiheutuvat haitat ja niiden luomat reunaehdot. Mikali uusi kaavoitus voi
vaikeuttaa ymparistolupamaaraysten toteutumista, olisi hyva laitoksen kanssa yhteistytssa selvittda, miten
mahdolliset ongelmat voidaan ratkaista ilman, etta toiminnanharjoittajalle syntyy kohtuuttomia vaatimuksia
tai kustannuksia meluntorjunnasta tms.

Keskidanitason lisdksi tulee selvittdad, onko teollisesta toiminnasta aiheutuvassa melussa melun
erityispiirteita, jotka lisadvat melun aiheuttamaa hairiota.

Kaavaa varten tehdyn selvityksen perusteella tarind ei aiheuta suoranaista terveyshaittaa, eikd haittaa
rakennusten rakenteille. Tastd huolimatta kaavaan tulee merkita, ettad alueella on tarinaa ja lisata maarays
tarinan huomioimisesta suunnittelussa niin, etta valtetaan rakenteet ja rakennusten mitat, jotka voivat
voimistaa rajaytysten aiheuttamaa hairiota. Alueelle tuleville asukkaille on my6s tarpeen antaa tietoa
kaivoksen aiheuttamasta tarinasta. Tarindselvityksesta ei ilmennyt, voiko rdjaytysten aiheuttama tarina
aiheuttaa haittaa laitteille. Asia olisi hyva selvittdaa kaavatyon yhteydessa.

llImanlaadun osalta minimietdisyysvaatimukset tdyttyvat. Tasta huolimatta Karstuntien viereisille
rakennuksille on hyva antaa maaraykset tuloilman otosta.

Luonto

Asemakaavassa on osoitettu laaja venesatama-/venevalkamavaraus, jonka vaikutuksista Salmenkarin
linnustonsuojeluarvoihin tulee tehda asiantuntija-arvio ja muuttaa kaavaa tarvittaessa siten, etta ei osoiteta
pesimdluodon ldheisyyteen toimintaa, joka on omiaan aiheuttamaan luonnonsuojelulain 39 pykaldssa
kiellettya rauhoitettujen lajien tahallista hairintaa.

Hulevedet

Alin suositeltava rakentamiskorkeus (N2000 +33,35) seka laadittavassa hulevesiselvityksessa mahdollisesti
tarkentuvat hulevesien kasittelyn periaatteet tulee kirjata kaavamaarayksiin. Hulevesien alueelliset
kasittelyratkaisut seka virtausten paareitit on tarpeen esittaa kaavakartalla ohjeellisina aluevarauksina.

Pilaantuneet maat

ELY-keskus katsoo, ettd kaavan valmisteluaineistossa ei ole riittavasti otettu huomioon kaava-alueen
maaperan pilaantuneisuutta. Kaava-aineistossa ei ole karttaa esimerkiksi alueella sijaitsevista
kuorijatealueista, tutkittavista alueista, kunnostettavista alueista ja jo todetuista pilaantuneista alueista,
jotka tulee huomioida aluetta rakennettaessa. Pilaantuneita alueita ei ole myodskdaan huomioitu
kaavamerkinnoissa tai —-maarayksissa. Kaava-aineistoa tulee tdaydentda nailta osin.

Kulttuuriymparisto
Asemakaavamuutos huomioi rakennussuojelun tavoitteet.

Vastine: Kaavatilanne

Taajamaosayleiskaavassa Kokkokallion alue on osoitettu virkistysalueeksi, ja Kokkokallion
vanha rakennus osoitettu suojeltavaksi.

Kaavaluonnoksessa  P-kortteliksi  osoitettu  alue  osoitetaan  kaavaehdotuksessa
padkayttotarkoitukseltaan asumisen ja liike- tai toimistotilojen korttelialueeksi, jolla on
mahdollista toteuttaa palveluita suojellun rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa (Suojellun
rakennuksen maantasokerroksen kerrosalasta véhintdédn 30 % on varattava suojeluun
sopivaan liike- tai palvelutoimintaan, maantason yldpuoliseen kerrokseen voi sijoittaa vain
asumiseen tarkoitettuja tiloja). Kokkokallion entinen sahanjohtajan konttori ja kotitalo



osoitetaan kaavassa Maakuntamuseon lausunnon mukaisesti suojeltavaksi rakennukseksi.
Kokkokallioon toteutettavat palvelut voivat olla virkistyskayttoa tukevia.

Rakennuksen suojelun kannalta se on tarkoituksenmukaista osoittaa asuin- ja
palvelukayttoon, jolloin siita omistajan |0ytyessa pidetaan huolta. Palveluiden toteutuessa
Kokkokallion uusi kdyttd voi parantaa rannan virkistysalueidenkin vetovoimaisuutta.
Kokkokallion yhteyteen on liséksi osoitettu asuinpientalojen korttelialue.

Kaava-alueen lansirannalla osoitetaan huonon rakennettavuuden takia huomattavasti
vahemman rakentamista kuin kaavaluonnoksessa, joten Kokkokallion naapuriin lisatty
rakentaminen osaltaan hieman kompensoi tdtd. Kaava-alueen lansirannalla on tatd vastoin
merkittavasti lisatty VL-aluetta, jolloin se kompensoi itapuolella vahentynytta virkistysalueen
maaraa.

Rannan alueelle osoitetaan muutoin tiloja virkistys- ja vapaa-ajan kayttéon. Toiminnot lisdavat
rannan vetovoimaisuutta vapaa-ajan ja vesillda liikkumisen kytkdspaikkana. Rantaraitti
jatkuvuus on otettu huomioon ja osoitetaan jatkuvaksi Karstuntien kevyen liikenteen vaylalla
Kokkokallion kiinteiston kohdalla.

Liikenne

LT-alue rajataan pois kaava-alueesta. Karstuntien ylittavaa kevyen liikenteen siltaa ei esiteta
kaavaehdotuksessa.

Melu

Melumaardyksia tarkennetaan ja EV-alueet lisatdan kaavakarttaan. Meluselvityksessd on
otettu huomioon kalkkitehtaalta kantautuva melu ja riittdvat melulta suojatut pihat ja
oleskelualueet. Meluselvityksessa on otettu huomioon melun erityispiirteet.

Meluselvityksen mukaan osalla oleskelupihoista ydajan keskiddnitaso ylittda ohjearvon 45
dB(A) joko kokonaan tai osittain, mutta jad padsdantoisesti kuitenkin alle 50 dB(A):n. Yoajan
ohjearvojen saavuttaminen vaatii rakentamisvaiheessa meluntorjunnan suunnittelua ja/tai
vaihtoehtoisesti kalkkitehtaan meluldhteiden vaimentamista. Jalkimmaisesta vaihtoehdosta
on keskusteltu toiminnanharjoittajan kanssa.

Tdrind

Alueelle pyydettiin ehdotusvaiheessa kaivostoiminnasta aiheutuvasta tarindstda lausunto,
jossa tdaydennettiin ja ajantasaistettiin aiemmin alueelle tehdysta tarindselvityksestd saatua
tietoa. Lausunto pohjautuu osin Nordkalk Oy Ab:n kaavaehdotusta varten tekemaan
lausuntoon kaivostoiminnan aiheuttamasta tarindsta Hiidensalmen alueella. Promethorin
lausunnon mukaan kaivostoiminnasta ei aiheudu haittaa sahkolaitteille. Kaavaan kirjataan
tieto tdrindstd ja sen huomioimisesta rakentamisessa. Kaavaehdotuksen aikaisissa
asukastilaisuuksissa on kerrottu kaivostoiminnan vaikutuksista kaava-alueeseen.

Luonto

Alueelle on laadittu luontoselvitys, jossa selvitettiin myos kaavan vaikutuksia Salmenkarin
linnustoon. Selvityksessa suositeltiin asettamaan karille pesimaaikainen maihinnousukielto
sekd nopeusrajoitus ja aallokontekokielto karin l|dheiselle vesialueelle Salmenkarin
pesimalinnuston turvaamiseksi. Luonnosvaiheessa lansirantaan osoitetun venesataman tilalle
esitetaan kaavaehdotuksessa puistoalueen rantaan veneiden paalupaikkoja Iv-merkinnalla.



Hulevedet

Kaavaehdotukseen lisdatdadn hulevesien kasittelylle varattuja alueita yleissuunnitelman
yhteydessa tehtyyn alustavaan hulevesitarkasteluun pohjautuen.

Pilaantuneet maat

Kaava-selostusta ja kaavan liiteaineistoa tdydennetdaan pilaantuneista maista tehtyjen
tutkimusten osalta.

Hiidensalmen Asukasyhdistys 22.12.201

Jatkossakin haluamme rannan pysyvan kaikkien lohjalaisten kaytossa. Vanhan Puukeskuksen ja rannan
viheralueen ekologista tilaa voidaan parantaa rakenteellisilla ratkaisuilla. Lohjan seurakunnan omistaman
maa-alueen toivoisimme olevan osa tata puistoaluetta, ainakin siltd osin kuin se rajoittuu polkuun sen
itdpuolelta. Nain ranta jaisi vapaaksi puistoalueeksi.

Alueella merkittavaa on nakymat jarvelle. Radan varren pientalot tukkivat sen osin Notkokujan suunnasta,
mutta pahin on seurakunnan omistama kortteli, jonka rakentaminen rannan suuntaisine pitkine
rakennusmassoineen tukkisi merkittavasti nakymat. MyoOs torimaiselta katualueelta tulisi olla nakyma
jarvelle.

Korttelit ja liikenne

Liikenteellisena ongelma yhdistys pitaa sita, etta Taimistonkatu on ajateltu jatkettavaksi nykyisen radan yli
tulevalle asuntomessualueelle. Tama johtaisi lapikulkuliikenteen ja siksi liikennemelun lisdantymisen, mika
on merkittdvd huononnus kadun varren asukkaiden oloihin. My6s asuntomessualue altistuisi
lapiajoliikenteen melulle. Kevyen liikenteen yhteys Taimistonkadulta uudelle alueelle on toki tarpeellinen.

Esitetty 2-tasoinen liikenneympyra on tarpeeton, koska nykyinen liikenneympyra hillitsee moitteettomasti
nopeuksia ja jalankulkijat padsevat turvallisesti ylittamaan Karstuntien.

Esitetty rakennusten valiin jaava torialue on liian leved, jotta syntyisi viihtyisaa ja toimivaa kaupunkitilaa. Se
on myos kallis ratkaisu tulevine hoitokustannuksineen.

Se, etta pientalot on sijoitettu alueen eteldosaan, on hyva asia, koska ne liittyvat vanhan Hiidensalmen
pientaloalueeseen. Niiden itdpuoleiseen kortteliin olisi hyva rakentaa pientaloja suunniteltujen kerrostalojen
sijaan. Liiketilojen varaus toki olisi suotavaa.

Kerrostalojen ehdoton maksimikorkeus on yhdistyksen toivomuksen mukaan 5, mutta mieluiten
rakennettaisiin korkeintaan 3-kerroksisia pienkerrostaloja tai kaupunkipientaloja. Korkeat rakennukset ovat
vaikeita kaivoksen rajaytysten takia, mutta myds maisemallisesti.

Suunniteluun pitdisi ottaa mukaan maisema-arkkitehti hulevesien ja puistoalueiden laadun takaamiseksi.
Hiidensalmen maisemaan sopii puutalorakentaminen, jossa rakenteet hengittavat ja ovat ekologisia. Nain
lisattaisiin asukkaiden viihtyvyytta ja terveellisyytta.

Asemakaavan ulkopuolella olevat asuntomessujen ajaksi rakennettava 2000:n auton pysakointialue on ikava
ratkaisu, koska se on kallis ja tuhoaa Karstuntien itdpuolen metsan. Hiidensalmen Asukasyhdistys ry ehdottaa
pysakoinnin jakamista suurimmaksi osaksi muualle. Nordkalk on todennut aikaisemmin lausunnoissaan, ettei
heidan kaivostoimintansa takia Karstuntien itdpuolelle pida suunnitella asuinrakentamista lainkaan.



Vastine:

Seurakunnan kiinteistdé osoitetaan kaavaehdotuksessa kokonaisuudessaan puistoalueeksi.
Ndkymat on kaavassa otettu huomioon.

Karstuntien ylittdvaa kevyen liikenteen siltaa ei esitetd kaavaehdotuksessa. Rata-alue on
rajattu kaava-alueen ulkopuolelle, ja Taimistonkadun suuntaan Sahakadulta on osoitettu
kevyen liikenteen vayla.

Tarinaselvitysten mukaan ehdotuksessa esitetyt kerrosluvut eivat muodosta ongelmia
rakennusten vaurioitumisen kannalta. Asuinviihtyvyyden osalta kaavaprosessin aikana on
jatkuvasti tuotu osallisille ja potentiaalisille uusille asukkaille, ettd asuinalueella tuntuu
kaivostoiminnasta koituva tarind, ja asiasta viestimista jatketaan. Kaavaan kirjataan tieto
tarindsta ja sen huomioimisesta rakentamisessa. Tama on linjassa seka ELY-keskuksen, Lohjan
ympadristonsuojelun ettd Nordkalk Oy Ab:n lausuntojen kanssa.

Kaavaty6hon on tehty yleissuunnitelma, ja viheraluesuunnittelua on tehty. Hulevesitarkastelu
on tehty ja sita tarkennetaan viheraluesuunnittelussa.

Kerrosluvut ovat kaavaehdotuksessa keskimaarin reilusti alle kolme kerrosta, ja
kerrostalokortteleissa saa paikoin rakentaa 6-kerroksisia taloja. Talojen korkeuksien kanssa on
tasapainoteltu esimerkiksi kaupunkitaloudellisten, maisemallisten ja meluntorjunnallisten
tekijoiden, sekd toteuttamisen kustannusten kanssa. Alueen massoittelua ja muuta
suunnittelua ohjataan niin, ettd syntyy kerroksellista, vaihtelevaa ja ihmisen kokoista
ymparistoa.

Kaupunkikeskustan aluetoimikunta 14.12.2017

Alueelle toivotaan pientalopainoitteista kaavaa, omakotitaloja ja townhouseja, sijoittaen ne vanhan
Hiidensalmen viereen ja rannan puolelle. Kerrostalot (korkeintaan 5 kerrosta) tulee sijoittaa Karstuntien
varteen. Rantareitti tulee tehdad valmiiksi jo messuille Museolta Tytyrille ja messualueen kautta aina
Aurlahteen.

Alueen suunnittelu tulee tehda ajetellen asukkaita ja heiddan palveluitaan Nykyiset Hiidensalmen asukkaat
toivovat, ettei Taimistonkadusta tehda lapiajokatua. Ns. torimainen katu tuntuu lilan levealta, lisdksi se on
myo6s kallis. Eritasosilta ympyrdssa on suureellinen ja kallis. Kaavan tulee olla myo6s lahikaupan ja
ravintolapalvelut mahdollistava.

Lausunnossa on lisaksi esitetty toiveita asuntomessuihin liittyvistd asioista. Kaavaan naista liittyy taiteen
huomioiminen.

Vastine: Karstuntien ylittavaa kevyen liikkenteen siltaa ei esiteta kaavaehdotuksessa. Rata-alue
on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle, ja Taimistonkadun suuntaan Sahakadulta on osoitettu
kevyen liikenteen vayla.

Kerrosluvut ovat kaavaehdotuksessa keskimadrin reilusti alle kolme kerrosta, ja
kerrostalokortteleissa saa paikoin rakentaa 6-kerroksisia taloja. Talojen korkeuksien kanssa on
tasapainoteltu esimerkiksi kaupunkitaloudellisten, maisemallisten ja meluntorjunnallisten
tekijoiden, seka toteuttamisen kustannusten kanssa. Alueen massoittelua ja muuta
suunnittelua ohjataan niin, ettd syntyy kerroksellista, vaihtelevaa ja ihmisen kokoista
ymparistoa.



Kaava mahdollistaa ldhipalveluita, esimerkiksi paivittaistavarakaupan.

Ymparistoterveyspalvelut 22.12.2017

Kaava-aineiston meluselvityksissd on todettu, ettd melutasot ylittdvat ohjearvot, tdma on huomioitu
kaavamaarayksissa seinan daneneritysvaatimuksena 35 dB. Suunnittelun |dhtokohdat selostuksessa on
todettu, ettd melusuojauksen tarve tulee tutkia. Samalla on syytad todeta, onko kaavamaarayksiin tarve
sisallyttdaa parvekkeen rakentamiskielto jollekin tiemelualueella rakennettaville asuinrakennuksille. My6s
tyopaikoilla on olemassa meluraja, joka tulee huomioida liikerakennuksissa.

Melun ohjearvojen (VNp 993/1992) mukaan asumiseen kaytettavilld alueilla paivdajan keskitaso ulkona saa
olla korkeintaan 55 dB ja ydaikana uusilla asuinalueilla korkeintaan 45 dB. Valtioneuvoston paatoksen melun
ohjearvoja tulee noudattaa. Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen 545/2015 melun toimenpiderajat ovat
paivdajan sisamelulle 35 dB ja yoajalle 30 dB.

Kaavamateriaalissa on esitetty tulvavaara-alueet. Hiidensalmen ranta-alue on suurelta osin tulvavaara-
aluetta, jolla tulvan todennakoisyys on kerran 10 vuodessa. Havainnekuvassa asuinkerrostalon paikka on
esitetty venesataman viereen todenndkoisesti tulvavaara-alueelle. Muutenkin jatkosuunnittelussa on syyta
huomioida maaperdn kosteusolosuhteet (pohjavedenpinnantaso), rakennettavuus ja maaperan
pilaantuneisuus suhteessa tonttien kayttotarkoitukseen. Maisemallisesti Tytytrin kalkkikaivoksen radan
toisella puolella olevat toiminnot voivat olla hairitsevia asuinrakennusten kannalta.

Vastine: Melumaaradyksia tarkennetaan kaavaehdotukseen ehdotusvaiheessa tehdyn
meluselvityksen pohjalta. Asuntojen parvekkeet ja niiden muut ulkotilat maarataan kaavassa
toteutettaviksi niin, ettd ne on suojattu melulta.

Rakennettavuutta on tutkittu ehdotusvaiheen aikana ja kaavaa sen perusteella muutettu.
Pohjaveden taso on myos vaikuttanut kaavaratkaisuun mm. maanalaisen pysakdinnin osalta.

Ymparistonsuojelu 20.12.2017

KaavatyOssa tulee kiinnittda erityista huomiota vaikutusten arviointiin, silla kaava-alueelle ulottuu monia
ymparistohairiotekijoita. Ymparistonsuojelun tulosalue korostaa, ettd kaava-alueen ldheisyydessa on
teollista toimintaa, jonka toimintaedellytykset tulee turvata. Kaavaratkaisut eivat saa vaikeuttaa tai
muutoinkaan saattaa yrityksia kohtuuttomaan tilanteeseen rajoittaakseen omaa ymparistohairiota
tuottavaa toimintaansa. Ymparistonsuojelun mielestd Tytyrin alueen teollisen toiminnan valittémaan
Iaheisyyteen ei sovellu kuin matalia asuintaloja, joiden kerrosluku olisi maksimissaan Ill —kerrosta tai sellaisia,
ettei niistd voida seurata teollisuusalueen toimintaa. Myds liikenteen melu- ja polyvaikutukset tulee
huomioida.

Tytyrin kaivostoiminnan rajaytykset koetaan jatkuvasti lahiasuinalueella hairitsevaksi toiminnaksi ja asukkaat
ovat myos huolissaan rajaytysten vaikutuksista talojen rakenteisiin. Kaavamaarayksissa tulee tarpeen
mukaan huomioida asuinrakennuksissa tarinda vaimentavat ja sita kestdvat ratkaisut. Kaavaselostuksessa
tulee tuoda esille alueen mahdolliset ymparistohairiot, jotta tulevat asukkaat tietavat tilanteen.

Kaava-alueella on ollut teollista toimintaa, jonka tiedetdan aiheuttaneet maaperan pilaantumista. Alueen
maaperan puhtaus tulee asianmukaisesti selvittdaa. Myos vanhan ratapohjan maaperan puhtaus tulee
selvittad, jos se otetaan uuteen kayttoon.



Kaavaan tulee varata alue veneiden polttoaineen jakeluasemaa varten, ja sen tulee olla sellainen, jota voi
myo0s kayttaa myos autoilijat. Kaavasuunnitelmassa aluevaraus on ymparistonsuojelun mielesta liian pieni.

Lohjanjarven ranta-alueet on kaavassa merkitty suurelta osin VL-alueeksi, mikda on myds perusteltu hyva
ratkaisu. V0L-alueet tulee mahdollisuuksien mukaan jo enne asuntomessuvuotta rakentaa valmiiksi. Tata
varten tulee jo nyt tehda alueelle vihersuunnitelma. Rantaan tulee varata monenlaisia oleskelu- ja
virkistyspaikkoja. My6s jonkinlainen nakotorni olisi hieno ratkaisu. Vihersuunnitelman tulisi kattaa myds
kaavan itdosan VL-alueen.

Kokkokallion saunan mitoitusta tulisi miettid, onko se sellainen, mika riittda palvelemaan yleisena
ymparivuotisena saunana.

Kaava-alueen luontoarvot tulee paivittaa. Harkittavaksi tulee ainakin esiselvittaa, voisiko ko. alueella olla
my0s happamia sulfidisavimaita. Kaava-alueelle tulee laatia myos hulevesisuunnitelma.

Vastine: Kerrosluvut ovat pohjoisemmissa kortteleissa osin kuusi, mutta etelammaéssa
korttelissa, joka on ldhempand kaivosta ja nakymat rakennuksista enemman kaivoksen
suuntaan, alhaisemmat.

Liikenteen meluvaikutukset seka polyvaikutukset otetaan kaavassa huomioon. Karstuntien
puoleisiin kortteleihin lisatdadan maarays tuloilman ottamisesta.

Tarinaselvitysten mukaan ehdotuksessa esitetyt kerrosluvut eivdit muodosta ongelmia
rakennusten vaurioitumisen kannalta. Asuinviihtyvyyden osalta kaavaprosessin aikana on
jatkuvasti tuotu osallisille ja potentiaalisille uusille asukkaille, ettd asuinalueella tuntuu
kaivostoiminnasta koituva tdrind, ja asiasta viestimistd jatketaan. Kaavaan kirjataan tieto
tarindstd ja sen huomioimisesta rakentamisessa. Tama on linjassa myos ELY-keskuksen ja
Nordkalk Oy Ab:n vaatimusten ja toiveiden kanssa.

Alueelle on tehty julkisten tilojen (ml. viheralueiden) yleissuunnitelma, jossa erityisesti rannan
toimintoihin  kiinnitetty erityistd huomiota: alueelle on suunniteltu monenlaisia
oleskelupaikkoja.

Polttoaineenjakelulle on osoitettu kaavassa alue, ja sen mitoituksesta on keskustelu alan
yrittdjien kanssa.

Luontoselvitys on tehty ehdotusvaiheessa. Happamista sulfidimaista laadittiin lausunto, jossa
todettiin niiden esiintymisen todennakoisyys kaava-alueella hyvin pieneksi, ja arvioitiin niiden
mahdolliset esiintymisalueet. Naille alueille ei kaavassa esitetd rakentamista. Alustava
hulevesitarkastelu on tehty ja sita tarkennetaan viheraluesuunnitelmassa.

Nordkalk Oy Ab 21.12.2017

Kaavoitusalueella ja sen ldheisyydessd harjoitetaan maanalaista louhintaa. Lisdksi lahistossa sijaitsee
voimassaolevan kaivoslain mukaisia kaivospiirejda seka harjoitetaan louhostdyttétoimintaa ja muuta
kaivostoimintaa. Nordkalk pitdd tarkeand, ettd kaavoituksessa otetaan riittdvasti huomioon raskaan
teollisuuden toimintaedellytykset sekd mahdollistetaan mineraalivarantojen taloudellisesti tehokas
hyodyntaminen. Lisdksi Nordkalk edellyttaa, ettd kaavoituksessa kdy ilmi riittdvan hyvin sen toiminta ja sen
luonne, jotta alueelle muuttavat henkilot ovat tietoisia Nordkalkin toiminnasta ja sen vaikutuksista.

Suunnitellut kaavamuutokset eivat saa rajoittaa Nordkalkin oikeuksien tdysimaardistda hyodyntamista,
eivatka alueella harjoitettavaa toimintaa. Lisdksi kaavoituksessa tulee huomioida Nodkalkin mahdollisuus



hyodyntda esiintymaa tulevaisuudessa parhaalla mahdollisella tavalla sekd mahdollisuudet kehittda ja
laajentaa toimintaa.

Kaivostoimintaan liittyy melu-, tarina- seka podlyhaittoja. Lisarakentamismahdollisuuksia selvittdessa on
huomioitava riittdvat viheralueet polyamisen vahentamiseksi. Lisdksi kaavoituksessa on huomioitava
rakentamiselle asetettavat vaatimukset asuntojen &danieristdvyyden osalta sekd rakennusten korkeuden
osalta tarina- ja meluhaittojen vahentamiseksi.

Nordkalk esittaa, ettd kaavoituksessa ja asuntomessualueen suunnittelussa sekd markkinoinnissa tuodaan
selkeasti esiin kaivostoiminta alueella.

Lisdaksi Nordkalk esittdda vahimmaistasmennyksida alueisiin ja rajoihin (kaivospiirin ek-tunniste,
asuntomessualueen rajan siirtdminen alueen kaakkoiskulmassa, kaivostoiminnan huomioiminen
rakennusmateriaaleissa ja —tekniikoissa, maanpinnalle tulevien yhteyksien varaaminen).

Vastine: Kaavaan kirjataan tieto tarinasta ja sen huomioimisesta rakentamisessa.

Meluselvityksessa on selvitetty ja kaavassa otettu huomioon kalkkitehtaan melupaastot.
Tarindselvitysten mukaan ehdotuksessa esitetyt kerrosluvut eivdt muodosta ongelmia
rakennusten vaurioitumisen kannalta. Asuinviihtyvyyden osalta kaavaprosessin aikana on
jatkuvasti tuotu osallisille ja potentiaalisille uusille asukkaille, ettd asuinalueella tuntuu
kaivostoiminnasta koituva tarind, ja asiasta viestimista jatketaan. Tdama on linjassa myds ELY-
keskuksen ja Lohjan ymparistonsuojelun lausuntojen kanssa.

Kaivospiiri huomioidaan rakentamisen alueessa.

Fingrid Oyj 16.11.2017
Asemakaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Yhtiolla ei ole tarvetta ottaa
kantaa asemakaavamuutoksen sisaltoon.

Vastine: Lausunto merkitdaan tiedoksi.

Kartastopalvelut 21.12.2017

Rantaviivaa ja muita alueita on kartoitettava. Jehovien kokoontumistilan paikka ratkaistava. Erittdin tarkeaa,
ettd pidetdan huoli siitd, ettd asuntorakentaminen on sopivaa Lohjan olosuhteisiin. Turvattava riittavat
resurssit kuntatekniikan rakentamiseen ja laatuun. Seurakunnan maan osalta on tehtdva
maankayttdésopimus, jonka tekemiselle on varattava tarvittava aika. Asemakaavan yhteyteen harkittava
tonttijaon tekemista kortteliin, jossa on kaupungin ulkopuolista maanomistusta. Maaperatutkimuksia on
tehtdva sopivan laajasti kaikkien rakentajien kayttoon.

Vastine: Rantaviivaa on kartoitettu sekd maan puolelta ettd pohjasedimenttien osalta.
Jehovan todistajat ovat tehneet suunnitteluvarauksen uuden kokoontumispaikan osalta ja
kaavaprosessi on aloitusvaiheessa (VEVO 23.05.2018 § 85). Seurakunnan kanssa on kdyty
neuvotteluja. Kaavan yhteyteen tehdaan tonttijako koko kaava-alueen osalta.

Lohjan seurakunta 21.12.2017

Lohjan seurakunnan maa-alue sijoittuu asuntomessualueen viereen: tulevien asuinkerrostalokorttelien 206
ja 209 on ajateltu sijoittuvan jarven ja asuntomessualueen valiin. Tassa vaiheessa asuinkerrostalokorttelien



kerrosluvuksi esitetddn kerroslukua [I-VI tai |-V, jotka antavat suuren vaihtelun toteutuvien
kerrosneliometrien maaraan.

Aikaisempiin versioihin verrattuna on positiivista, etta tuleva kortteli 206 on sijoitettu kokonaan maalle.
Korttelin sijoittuminen kokonaan maalle mahdollistaa sen rakentamisen.

Kaavarungon ollessa hyvin luonnosmainen on mahdotonta ottaa siihen yksityiskohtaisesti kantaa. Kuitenkin
on tarkeaa, ettd seurakunta saa olla kaavoitusprosessissa maanomistajana tiiviisti mukana. Seurakunnan
kannalta on myos tarkedd, ettd asuntomessut toteutuvat parhaalla mahdollisella tavalla ja tuovat uutta
elinvoimaa ja asukkaita Lohjan alueelle.

Vastine: Lausunto merkitdaan tiedoksi.

Liikennevirasto 27.11.2017

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueelle sijoittuva Liikenneviraston hallinoima Lohja — Lohjanjarvi —
rataosa on osoitettu p&aosin lahivirkistysalueeksi (VL), jolle on lisdksi merkitty kevyen liikenteen vayla.
Kyseinen rataosa on nykytilanteessa suljettu liikenteeltd ja sen kunnossapito on lopetettu. Rataosan
lakkauttamisesta ei kuitenkaan ole ratalain mukaista paatosta j ase on edelleen osa valtion rataverkkoa.
Asemakaavassa rautatiealuetta ei voida osoittaa muuhun kayttotarkoitukseen ennen kuin rataosa on
lakkautettu. Rataosan lakkauttamisesta on tarpeen neuvotella Lohjan kaupungin ja Liikenneviraston kesken.
Mikali rataosaa ei syysta tai toisesta voida lakkauttaa, on varauduttava rataosan liikenteen palautumiseen ja
rautatie huomioitava asemakaavassa vastaavasti kuin kaytossa oleva rautatie.

Liikennevirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Rautatiealue ei sisdlly kaavamuutokseen. Rataosuuden aiheuttamista potentiaalisista
ympdristohaitoista on laadittu ehdotusvaiheessa selvitys. Kaavassa rataosuus huomioidaan
kdytossa olevan radan kaltaisesti selvitykseen pohjautuen.

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egnahemsférening ry 22.12.2017

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys pitaa valmisteluvaiheessa esitettyja lahtokohtia oikeina hyvin kartoitettuina
ja perusteltuina. Mielestamme Lohjan omalaatuisena ongelmana on ollut ranta-alueiden heikko kaytettavyys
kaupunkimiljodn osana. Nyt kysymyksessa oleva asemakaavahanke on erittdin merkityksellinen, koska se
koskee viimeisia keskustaan valittomasti liittyvaa laajaa ranta-aluetta, joka toistaiseksi on ollut joko vanhojen
teollisuusyritysten kdytdssa tai urheilu- ja liikuntakdytossa tai takapihan luonteisessa vajaakaytossa.
Lohjalaisten laajan enemmistdn kannalta tadrkein asia on, ettd rakastamamme rantaraitti tdssakin
luonnosvaiheessa on sdilytetty.

Alue sijaitsee keskeiselld paikalla Lohjan seudun esittelyyn lahtemiseksi. On pidettava huolta siitd, etta
Hiidensalmen sillan kupeeseen saadaan pysayttava kohde, Iahinna kai tasokas viihtyisa kahvila tai ravintola
tai ehkd molemmat lisattynda Lohjan kaupungin info-centerilld ja toivottavasti muillakin joko vapaa-
ajankayttoon tai muihin kulttuuririentoihin liittyvaa toimintaa. Toivomme myo0s, ettd herkkaa lehtoluontoa
suojeltaisiin ja nakymat Lohjan jarvelle erityisesti Hiidensalmen sillan ymparilld sailyisivat. Mielestamme
asemakaavan muutosluonnos ndyttda varsin kehityskelpoiselta.

Vastine: Lausunto merkitdaan tiedoksi.



Lohjan seudun ymparistoyhdistys ry 20.12.2017

Kaavoituksen lahtdkohdissa on lueteltu ymparistdn hairiotekijat, joita on paljon: melu, tarina, hiukkaspaastot
ja saastunut maa. Uutena ongelmana on lisdksi, ettd ldhes koko asemakaavoitettava alue on entista
Litorinameren pohjaa, jossa on todettu olevan suuri happaman sulfaattimaan riski.

Tehtavia selvityksia ei ole OAS:ssa esitetty lainkaan. Maapera lienee syyta tutkia aiempaa perusteellisemmin,
koska suunnittelun lahtokohtien liitekartassa koko Hiidensalmen ja Tytyrin maapera on merkitty
saraturpeeksi, mikd on ristiriidassa Geotek Oy:n (2005) perustamistapalausunnon kanssa. GTK:n Lohjan
alueen kartassa sen sijaan Hiidensalmen, kuten keskustan rakennettujen alueiden, on jatetty pois.

Hiidensalmessa on lepakoita, joita ei ole viela selvitetty. Verkkosivuilla asemakaavaan liittyvissa selvityksissa
on mainittu Lumotronin (2015) tekema lepakkoselvitys, mutta se on kaava-alueen ulkopuolelta. Lisaksi koko
kaava-alueen eldimisto ja kasvisto on selvitettdava uudelleen.

Itse asemakaavaluonnoksessa on seikkoja, jotka ovat lilkkennemelun ja maiseman kannalta huonoja ja
seuraavat muutokset ovat suotavia:

1. Taimistonkatua ei jatketa asuntomessualueelle. Lapikulkuajosta karsivat niin nykyiset kuin tulevat
asukkaat.

2. Matala rakentaminen vanhan alueen ja rannan tuntumaan ja kerrostalot (maks 5 kerrosta)
Karstuntien varteen. Rantaan on kuitenkin jatettava reilu virkistysalue

3. Rannan puoleinen kerrostalokortteli voisi olla kaupunkipientalokortteli. Seurakunnan omistamalle
maalle ei ole suotavaa rakentaa lainkaan.

4. Esitetty “torimainen katu” on liian leved, jotta viihtyisaa kaupunkitilaa syntyisi.

5. Eritasoliittyméa on maisemallisesti ja kdytannon kannalta huono ratkaisu.

Asuntomessujen takia on suunniteltu, ettd Karstuntien itdpuolelle tehtaisiin pysakdintialue 2000 autolle.
Taman takia metsikko hakattaisiin, joka on kohtuuton uhraus vain kuukauden asuntomessujen takia.

Lohjan Seudun Ymparistoyhdistys ei vastusta asuntomessuja, mutta toivomme, etta tehdyt ratkaisut sopivat
Hiidensalmeen luontoon ja rantamaisemaan. Lisdksi Tytyrin kaivoksen ja uuden asumisen
yhteensovittamisen pitdaa onnistua, ettei kaivos turhaan hairitse uusia asukkaita.

Vastine: Alueella on tehty ehdotusvaiheessa uusi luontoselvitys. Maaperda on selvitetty
kaavaehdotusvaiheessa aiempaa tarkemmalla tasolla.

Karstuntien ylittavaa kevyen liikenteen siltaa ei esitetd kaavaehdotuksessa. Rata-alue on
rajattu kaava-alueen ulkopuolelle, ja Taimistonkadun suuntaan Sahakadulta on osoitettu
kevyen liikenteen vayla.

Kerrosluvut ovat kaavaehdotuksessa keskimaarin reilusti alle kolme kerrosta, ja
kerrostalokortteleissa saa paikoin rakentaa 6-kerroksisia taloja. Talojen korkeuksien kanssa on
tasapainoteltu esimerkiksi kaupunkitaloudellisten, maisemallisten ja meluntorjunnallisten
tekijoiden, seka toteuttamisen kustannusten kanssa. Alueen massoittelua ja muuta
suunnittelua ohjataan niin, ettd syntyy kerroksellista, vaihtelevaa ja ihmisen kokoista
ymparistoa.



Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 15.12.2017

Suuret ja/tai korkeat rakennukset tulisi pyrkia sijoittamaan tonteille siten, ettd pelastuslaitoksen raskaalla
ajoneuvokalustolla pystytdan operoimaan niiden valittdmassa tuntumassa. Huomioitava mahdolliset
kansirakenteet. Asuinrakennukset on sijoitettava tonteille siten, ettd pelastusteiden rakentaminen on
mahdollista kaikkiin yli 3 kerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 metrin korkeudessa.
Asuinrakennusten varateiden suunnittelussa on huomioitava pelastustien rakentamisen mahdollistaminen
siten, etta lahtokohtaisesti nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeammalle
sijoittuvien asuntojen parvekkeet. Pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa on huomioitava myos
mahdolliset istutettavat ja sailytettavat puut. Mikdli nostopaikkoja ei voida jarjestad, tulee omatoimisten
varateiden toteuttamista tarkastella jo kaavavaiheessa tai tarkastella varateiden korvaamista rakennusten
paloturvallisuutta koskevien maaraysten mukaisilla ratkaisuilla.

Katujen ja tonttiliittymien suunnittelun yhteydessa huomioitava osoitteiden selkeys ja loogisuus.

Alueelle on rakennettava riittdva sammutusvesiverkosto pelastuslaitoksen tarpeisiin rakennusten
kayttotavat huomioiden.

Vastine: Lausunto merkitaan tiedoksi. Kaava ei esta pelastautumisen jarjestamista eri tavoilla.

Lansi-Uusimaan maakuntamuseo 22.11.2017
Maakuntamuseo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja
rakennussuojelun ndkdkulmasta.

Nyt nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa entinen sahanjohtajan asuinrakennus on osoitettu
asianmukaisella suojelumerkinnalla. Sr-merkinnan maardystekstiin tulee lisatd maininta, ettd suojeltua
rakennusta ja sitd ymparoivaa korttelialuetta koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen
lausunto.

Kaavaluonnoksen yleislinjausten osalta maakuntamuseo pitdd hyvana pientalokortteleiden osoittamista
alueelle Hiidensalmen vanhempien pientalokortteleiden jatkeeksi. Pientalokortteleiden maara saisi
mielelldan olla vielakin suurempi ja kerrostalokortteleiden maara vastaavasti pienempi ja kerrosluku pdaosin
maltillinen alueen maisemakuvan sdilyttamiseksi myds kaukomaisemassa. Kohtuullisen leveiden
viheralueiden osoittaminen kaavassa katualueen laidoille myo6s liikenteenjakajan [aheisyydessa olisi
kannatettavaa myos kaupunkikuvallisesti.

Lisdksi maakuntamuseo katsoo, ettd uudisrakennusten rakentamistavasta tulee antaa maarayksia jo
kaavassa.

Maakuntamuseolla ei ole tdssd vaiheessa muuta kommentoitavaa asiaan. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

Vastine: Kokkokallion maarayksia tarkennetaan maakuntamuseon lausunnon mukaisesti.
Kaavan rakentamistapaohje laaditaan myohemmin.

4.12.2017 Melan vaantajat ry

Lohjan kaupungin kanssa alustavassa keskustelussa kaupungin edustajat esittivat uutta kalustovajaa
Hiidensalmeen. Seuran ehdotus vajaa ja aluetta koskien on kaksiosainen. Keskeisena erona nailla kahdella
on, ettd kanoottipoolo tarvitsee kiintedt poolokenttdpaikat vajan ldheiseltd vesialueelta, retkimelonnalle
riitta3 riittdva ranta-alue/matala laituri. Vaja on yhteinen.



Kalustovajan tarve vahintdan 10 x 8 metrid nykyiselle kalustolle. Se kasittda vain tilatarpeen kajakkien
sdilytykseen. Seuran jasenmaaran kasvattamiseksi tiloja pitda lisata.

Pukeutumistila on ehdoton edellytys, myos suihkumahdollisuus. WC:lle on akuutti tarve. Tilat sijoitetaan
kalustovajan yhteyteen, ja ne ovat lampimia tiloja.

Kalustovajan paikka on rannan ldheisyydessa. Vajan ulkopuolelle asetetaan pukit pitkien kanoottien
huoltotoimia varten.

Tarvittavan rantakaistaleen leveys on vahintdaan 12 metria. Ranta ei saa olla kivikkoinen tai kallioinen. Rannan
reunassa voisi olla aluetta rajaamassa matala laituri, joka mahdollistaa kajakista nousemisen laiturille.

Vajan valittdmassa laheisyydessda on tarve riittavalle maaralle pysakointipaikkoja seka kajakkitrailerin
sailytysmahdollisuudelle. Vajan pariovien eteen tulee paasta autolla.

Melan Vaantajat on Suomen paras kanoottipooloseura. Lohja on keskitssa maajoukkuetoiminnan kannalta.
Kanoottipoolokentta 1

e erittdin tarkea
jatkuvassa kaytossa oleva kansalliset saannot tayttava kentta

pitda olla osoitettu paikka kaavassa
23 m x 25 m, syvyys vahintdan 1,3 metria
kiintedt tuomarialueet kentan pitkalla sivulla

Kanoottipoolokenttd 2

o tdrked

e pitaa olla osoitettu paikka kaavassa

e  kaytossa turnausten yhteydessa, pystytetdan ja puretaan tapahtuman yhteydessa

e koko kuten kentalla 1

e tuomarialueet voidaan toteuttaa laitureilla, jotka pystytetaan ja puretaan tapahtuman yhteydessa

Lisaksi olisi hyva olla sauna ja valaistus kentalle 1.

Vastine: Kaavaehdotuksessa on varattu rakennusala, joka sopii veneiden sdilytykseen ja Melan
vaantajien vesiurheiluun liittyville tiloille.

Mielipide A 11.12.2017

Pyyddamme teita huomioimaan messualuesuunnittelussanne Kiviniemenrannan asukkaiden Nordkalk Oyj:lle
tekemat valitukset Tytyrin kaivoksessa suoritetuista louhintatdiden rajaytysten aiheuttamista tarindista ja
niiden tuntemuksista ihmiskehoon eli jo pitkdaan jatkuneesta ymparistohaitasta. Lisdaksi vaadimme, ettd nama
valitukset saatetaan kaikkien Hiidensalmen uuden asuntoalueen tulevien asukkaiden ja jo asunnonhankintaa
harkitsevien/suunnittelevien tietoon.

Vastine: Mielipide merkitaan tiedoksi. Kaavaan kirjataan tieto tarinasta ja sen huomioimisesta
rakentamisessa. Asuinviihtyvyyden osalta kaavaprosessin aikana on jatkuvasti tuotu osallisille
ja potentiaalisille uusille asukkaille, ettd asuinalueella tuntuu kaivostoiminnasta koituva tarina,
ja asiasta viestimista jatketaan. Kaavan ehdotusvaiheen aikainen menettely on linjassa myo6s
ELY-keskuksen ja Lohjan kaupungin ymparistosuojelun lausuntojen kanssa.
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