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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan ja tonttijaon muutos koskee:
1. kaupunginosan Anttilan korttelin 222, tontteja 5
ja7

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
1. kaupunginosan Anttilan kortteli 222, tontti 11.

Asemakaavan muutos on laadittu Lohjan kaupun-
gin kaavoituksessa.

Kaavan laatija:
asemakaava-arkkitehti Juha Anttila
juha.anttila@lohja.fi

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut kiin-
teistdjen omistajilta 28.1.2013 paivatylla kirjeella.

Nahkurinraitin asemakaavan muutos (L13) sisél-
tyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.3.2013
hyvaksymaan Lohjan kaupungin kaavoitusohjel-
maan 2013-2015. Kaavamuutoksen laadinnasta
on tiedotettu ensimmaisen kerran Lohjan kaavoi-
tuskatsauksessa 2013.

kaava-alue opaskartalla
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan keskustassa.
Kaavamuutosalue rajautuu Nahkurinkatuun, Lin-
naistenkatuun ja Laurinkatuun. Eteldsuunnassa
alue rajautuu kiinteistéon n:o 444-1-222- 9.

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 2090
m2.

KAAVAN TARKOITUS

Kaavan paatarkoituksena on mahdollistaa n. 3900
kerrosnelidmetrin yhdistetty asuin- ja liikkerakenta-

minen.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa alueelle laa-
ditaan myds erillinen sitova tonttijako.
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2. LAHTOKOHDAT

ALUEEN YLEISKUVAUS
KAUPUNKIKUVA JA YHDYSKUNTARAKENNE

Kaavamuutosalue on kaupunkikuvallisesti merkitta-
valla paikalla Lohjan ydinkeskustassa.
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia ja se on
kaytossd paikoitusalueena. Tontin 7 alueella on
maksullisia, yleisia pysakdintipaikkoja 36 kappa-
letta. Tontti on ollut vuokrattuna Lohjan kaupungille
pyséakaintikayttoa varten. Tontilla 5 on 25 pysékain-
tipaikkaa maanomistajan kaytossa.

RAKENNETTU YMPARISTO

Kaavamuutosalueen eteldpuolella, samassa kort-
telissa, kiinteistossa 444-001-0222-0009 sijaitsee
2 kerroksinen toimistorakennus ja Nahkurinkadun
reunassa asuinkerrostalo. Asuinrakennuksessa on
kuuden asuinkerroksen lisdksi maanpaallinen kella-
rikerros. Pysakainti on sijoitettu kokonaan pihakan-
nen alle.

Muutosalueen pohjoispuolella, Linnastenkadun ja
Laurinkadun risteyksessd, on yksikerroksinen liike-
rakennus.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat kaupun-
kikuvallisesti merkittavat "Karhutornit”. Karhutornit
ovat kaksi vuonna 1959 valmistunutta asuinkerros-
taloa, joiden kerrosluku on VII. Tornien valissad on
yksikerroksinen liikerakennusosa. Rakennukset on
inventoitu Lohjan rakennetun ympariston inventoin-
tiluettelossa (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja
Lohjan Museo, 2007) kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiksi.

Luoteessa Linnaistenkadun ja Nahkurinkadun riste-
yksessa sijaitsee Nahkurinkatu 10:n rakennus, joka
edustaa Lohjan oloissa harvinaisen puhdastyylista
ja rikasmuotoista 1920-luvun klassismia. Rakennus
on paikallisesti arvokas ja se on em. inventointiluet-
telossa rakennushistoriallisin perustein.

PALVELUT

Lohjan keskustan palvelut ovat alueen valittdméassa
laheisyydessa.

TYOPAIKAT, ELINKEINOTOIMINTA

Alueella ei ole tyopaikkoja

LIIKENNE

Suunnittelualueen itdpuolella kulkee Laurinkatu,
joka on yksi Lohjan keskustan paakaduista.

LUONNQNYME’ARISTQ, YMPARISTONSUOJELU
JAYMPARISTOHAIRIOT

Tontilla on sijainnut vuosina 1962-1997 polttoaineen
jakeluasema. Huoltoasematoiminnan seurauksena
alueen maapera ja orsivesi pilaantuivat hiilivedyilla.
Alueella on tehty maaperan kunnostustoimenpitei-
t& vuosina 1998-2005. Alueen orsivetta on puhdis-
tettu pumppaamalla tammikuuhun 2007 asti. Enti-
sen huoltoasemakiinteiston ja sen lahikiinteistdjen
orsi- ja pohjavedentilaa on seurattu vuodesta 1997
alkaen. Uudenmaan elinkeino- \liikenne- ja ympa-
ristokeskus katsoi pdatdksessaan 16.12.2013, etta
tarkkailu voidaan lopettaa.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on yksityisess& maanomistuksessa

SUUNNITTELUTILANNE

Aluetta koskee Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava, Lohjan taaja-
maosayleiskaava, keskustan osayleiskaava seké
asemakaava vuodelta 1972.

Lohjalla on voimassa vuoden 2013 kuntaliitosten
vuoksi kolme rakennusjarjestystd vanhan kunta-
jaon mukaisesti. Suunnittelualuetta edelleen kos-
keva Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 1.5.2011. Lohjan ympaérist0- ja rakennus-
lautakunta on kokouksessaan 18.9.2014 § 89 paat-
tanyt asettaa nahtaville Uuden Lohjan rakennusjar-
jestysehdotuksen, joka valmistunee vuoden 2015
aikana.



UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVA

Ymparistoministerio on 8.11.2006 vahvistanut Uu-
denmaan maakuntakaavan ja 30.10.2014 vahvis-
tanut Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan. Maa-
kuntakaavassa kaavamuutosalue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta sek&d seutukeskuksen
keskustatoimintojen aluetta.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ympéristéénséa
soveltuvien tybpaikkatoimintojen seka néihin liitty-
vien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu
maankdaytté on sopeutettava suunnittelulla ympa-
risté6nsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta ja turvaa ympaéristo- ja luontoarvot seké
oftaa huomioon alueen Kuilttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota
hulevesien hallintaan ja varauduttava séén &aari-il-
midihin.

Alueen kéayttéad suunniteltaessa on huolehdittava
siitd, ettd rakentaminen tai muu kayttd ei yksis-
tdén tai tarkasteltuna yhdessd muiden hankkeiden

Ja suunnitelmien kanssa aiheuta aluevaraukseen
rajoittuvalla tai alueen laheisyydessé sijaitsevalla
Natura 2000-verkostoon kuuluvalla tai valtioneu-
voston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia
haitallisia vaikutuksia veden laatuun, mdé&ardén,
vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin
eikd sellaisia melu- tai muita héiriditd, jotka mer-
kittdvasti heikentédvat alueen niitd luonnonarvoja,
Joiden suocjelemiseksi alue on siséllytetty tai on tar-
koitus siséllyttdd Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
toimintojen sijoittelulla ja alueiden kdytén riittavalla
tehokkuudella edistettédva pyoréailyd, jalankulkua ja
Joukkoliikennettd tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on turvattava péivittdisten palveluiden saatavuus,
rifttdvéat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet sekéd
pyéréily- ja jalankulkuyhteydet seudullisille virkis-
tysalueille.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on myds
turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset
sekd kiinnitettdvd huomiota siihen, etta péivittais-
tavarakaupan lahipalvelupisteitd varten on toteut-
tamismahdollisuuksia.”

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmé& 2014. Yhdistelma sisaltaa vahvistetut merkinnat kaavoista: Uuden-
maan maakuntakaava, Uudenmaan 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat sek& Maakuntakaava 2000.
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Lohjan  kaupunginvaltuusto hyvaksyi taaja-
maosayleiskaavan 17.04.2013 § 63 (ei lainvoimai-
nen). Taajamaosayleiskaavassa suunnittelualue
on keskustatoimintojen aluetta (C1). Korttelialuet-
ta koskevat seuraavat maaraykset:

C1 Keskustatoimintojen alue

Alue on tarkoitettu kaupunkikeskustan toiminnoil-
le, kuten asumiseen, hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloille sekd keskustaan liittyville vihera-
lueille. Alueen maankayttd osoitetaan tarkemmin
erillisella yksityiskohtaisemmalla osayleiskaavalla.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on 0soi-
tettava kaupunkikuvaa eheyttava kerrosalan lisays
seka varmistettava toimivat kevyen liikenteen yh-
teydet ja joukkoliikenteen saavutettavuus. Alueelle
voi sijoittua merkitykseltddn seudullisia vahittéis-
kaupan suuryksikoita.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi keskustan osayleis-
kaavan 15.1.2014 § 3 (ei lainvoimainen).

Asemakaavan muutosalue on merkitty liike- ja toi-
mistorakennusten tai yhdistettyjen liike-, toimisto-
ja asuinrakennusten alueeksi (KA). Korttelialueen
pohjoispuoliselle Linnaistenkadulle (Laurinkadun
ja Nahkurinkadun véaliselle osuudelle) on osoitettu
kavelyalue tai k&velypainotteinen alue. Suunnitte-
lualueen lansipuoleinen Nahkurinkatu on osoitet-
tu paakokoojakaduksi. Osayleiskaavaehdotuksen
selostuksessa esitetdan kaava-alueelle tavoitteel-
liset kerrosluvut. Suunnittelualueelle on osoitettu
tavoitteelliseksi kerrosluvuksi VI.

ASEMAKAAVA

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu sisa-
asiainministeriossa 30.6.1972. Asemakaavassa
muutosalueen kayttotarkoitukseksi on merkitty yh-
distettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialue
(ajantasa-asemakaavassa kaavamerkintana AL-
6). Asemakaavassa korttelin 222 rakennusoikeus
on ilmoitettu tehokkuusluvulla e=1,30. Voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti korttelialuetta
koskee seuraava maéarays:

AL-6 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

Korttelista tulee rakentaa 1/6 asuntokerrosalaa
vastaava pinta-ala yhtenaisté vapaa- ja leikkialaa.
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Rakentamisen yhteydessa on Korttelialueella ra-
kennettava vahintdadn 1 autopaikka asuntoa kohti
ja 1 autopaikka 50 m? liikekerrosalaa kohti. Auto-
paikkoja saa sijoittaa myos pihamaan alle.”

Voimassa olevassa asemakaavassa myymalan
rakennusala on osoitettu sitovalla merkinnalla
korttelialueen pohjoisosaan. Suurimmaksi toteu-
tettavaksi kerrosluvuksi maarataan Il. Kaavamuu-
tosaluetta koskeva autosailytykseen varattava
alue on osoitettu tontin 5 etelareunaan. Samaan
tontin osaan kohdistuu myds maarays jalankululle
osoitetusta korttelinosasta, jolla on huoltoajo sal-
littu.

Voimassa olevan tonttijaon mukaan nykyinen las-
kennallinen rakennusoikeus tontille 7 on n. 1480
k-m? ja tontille 5 n. 1235 k-m2. Tontin 5 kiinteis-
toraja sijaitsee osittain katualueella ja taméa alue
ei maarittele tehokkuusluvun mukaista rakennus-
oikeutta. Asemakaavan muutosalue noudattelee
voimassa olevan asemakaavan korttelirajoja.

Alue ei ole toteutunut voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti ja alue on rakentamaton.

Vireilla olevat asemakaavamuutokset suunnitte-
lualueen laheisyydessa

Muutosalueen pohjoispuolella Linnaistenkadun
varrella sijaitsee alue, jolla on vireilla asemakaa-
van muutos (Asemakaavamuutos Nahkurintori L1).
Muutoksen paatarkoitus on mahdollistaa kaupan
suuryksikoén toteutuminen Nahkurintorin alueelle.
Asemakaavaehdotus on ollut MRA 32 §:n mukai-
sesti uudelleen nahtavilla 21.3-19.4.2013 valisen
ajan. Nahkurintorin kaavamuutos on seuraavaksi
etenemdassa hyvaksymisvaiheeseen. Kaava sallisi
kerrosluvultaan 1V:n kauppa ja palvelukeskuksen
rakentumisen Linnaistenkadun varteen. Kauppa-
keskuksen yksi paasisaankaynneista tulisi sijoit-
tumaan Linnaisten- ja Laurinkadun risteykseen.
Kaavalla suojellaan Nahkurinkatu 10:ss& sijaitse-
va rakennus.




Ote taajamaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen likiméérainen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella.

Ote keskustan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella




Ote ajantasaasemakaavan ja pohjakartan yhdistelmasta, josta ilmenee asemakaavamuutosalueen rajaus



RAKENNUSKIELLOT, SUOJELUPAATOKSET
Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa tai
suojelupaatosta.

TEHDYT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT
Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo,
Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan Museo,

2007, Katariina Ockenstrom 2002

Ymparistomeluselvitys raportti PR3334-Y01,
Promethor Oy 27.11.2014

Lausunto liittymisesta katuverkkoon, Jouni Ikaheimo
Trafix Oy 10.2.2015

liImanlaatu Uudellamaalla 2011, Elinkeino- , liikenne
ja ymparistokeskus, raportteja 97/2012

lImanlaatu Uudellamaalla 2012, Elinkeino- , liikenne
ja ymparistokeskus, raportteja 54/2013
TONTTIJAKO JA -REKISTERI

Alueen tonttijako tehddan asemakaavan muutoksen
yhteydessa.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttdd MRL:n 54a 8:n vaatimukset. Poh-

jakartan yllapidosta vastaa ymparistotoimen kiinteis-
to- ja kartastopalvelut.




3. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

KAUPUNGIN ASETTAMAT TAVOITTEET

Maakayttd- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asema-
kaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympa-
ristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistdd on vaalittava, eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavamuutoksen paatavoite on ratkaista
suunnittelualueen rakentuminen keskustan kaupun-
kikuvaa ja -rakennetta tukevalla tavalla.

Maaomistajien tavoitteena on saada aikaan kaava-
muutos, jolla voidaan toteuttaa vahintaan viisi-kuusi-
kerroksinen asuin- ja liikerakennus.

Maankayttésopimus on tehtdva kaavan ehdotusvai-
heessa ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymis-
ta.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueiden-
kayttétavoitteista vuonna 2000. Paatosta tarkistettiin
13.11.2008 tavoitteiden siséllon osalta. Muilta osin,
kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutus-
ten osalta, vuoden 2000 paatds jai voimaan. Lisaksi
valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museo-
viraston laatima inventointi Valtakunnallisesti mer-
kittavat rakennetut kulttuuriympéristot (RKY 2009)
korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttttavoitteissa
mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Tatd asemakaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat
kohdat:

TOIMIVA ALUERAKENNE

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen
tasapainoista kehittamista hyddyntamal-
l& mahdollisimman hyvin olemassa olevia
rakenteita seka edistamalla elinympéariston
laadun parantamista ja luonnon voimavaro-
jen kestavaa hyodyntamista.
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Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittami-
nen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin
vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

EHEYTYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA
ELINYMPARISTON LAATU

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta
palvelut ja tybpaikat ovat mahdollisuuksien
mukaan asuinalueiden ldheisyydessa siten,
ettéd henkilbautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman véhdéinen.

Alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja
elinymparisttjen ekologista, taloudellista,
sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Ole-
massa olevia yhdyskuntarakenteita hyodyn-
netaan seké eheytetaan kaupunkiseutuja ja
taajamia. Taajamia eheytettdessa paranne-
taan elinympariston laatua.

Kaupunkiseutujen tyossékayntialueilla var-
mistetaan alueidenkaytolliset edellytykset
asuntorakentamiselle ja sen tarkoituksenmu-
kaiselle sijoittumiselle sek& hyvélle elinym-
paristolle.

Alueidenkédytossé tulee edistdd energian
sddstamistd sekd uusiutuvien energialédhtei-
den ja kaukoldmm©én kayttéedellytyksia.



4. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VAIHEET

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut kiinteis-
tojen omistajilta 28.1.2013 paivatylla kirjeella.

Lohjan  kaupunkisuunnittelulautakunta  merkitsi
27.8.2013 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 9.9.- 8.10.2014,
ja siita saatiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavamuutoksesta laadittin kolme vaihtoeh-
toista luonnosvaihtoehtoa A, B ja E .

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéaksyi kokokouk-
sessaan 9.6.2014 vastineet osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettyihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
sekd asetti luonnosvaihtoehdot valmisteluvaiheen
kuulemista varten nahtaville.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli julki-
sesti nahtavilla 18.8.-18.9.2014 MRA 30 8:n mukai-
sesti. Aineistosta pyydettin myds lausunnot, joita
saatiin 9 kappaletta. Valmisteluaineistosta ei jatetty
yhtdéan mielipidettd. Useimmissa lausunnoissa pi-
dettiin vaihtoehtoa B sopivimpana jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Kaavoituksessa on laadittu asemakaavan muutoseh-

Valmisteluvaiheen kuuleminen,
luonnosvaihtoehdot

dotus joka perustuu luonnosvaihtoehtoon B. Raken-
nussuunnittelu on ollut vireilla samanaikaisesti kaa-
vaehdotuksen laatimisen kanssa.

Lausuntojen perusteella alueen melutasoista on laa-
dittu selvitysPromethor Oy 27.11.2014. Samoin on
pyydetty lausunto liikennesuunnittelijalta (Trafix Oy,
Jouni Ikdheimo 10.2.2015 ) Linnaistenkadun ajoliitty-
man vaikutuksista keskustan osayleiskaavan mukai-

seen kavelypainotteiseen keskusta-alueeseen.

M

.
| s
.
! :
| |
& | V] e A
e é\s \{ iikerakennus
s
@ o '~
Sl R
T4 5
~~ I Q
v/ 3
/ R
/.

-V kerroksinen lamellitalo

- autopaikat pihakannen alla ja
kellarissa

- ajoliittyma Nahkurinkadulta

- 4030 k-m?

- %4 k VI ja VI kerroksiset pistetalot
- autopaikat katoksessa,
avopaikkoina, pihakannen alla ja
kellarissa

- ajoliittyma Nahkurinkadulta ja
Linnaistenkadulta

- 3890 k-nv

- Y4 k VI u % ja VI u %kerroksiset
pistetalot

- autopaikat pihakannen alla ja
kellarissa

- ajoliittyma Nahkurinkadulta ja
Linnaistenkadulta

- 3870 k-m?
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5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS

MITOITUS

Kaava-alue on kooltaan n. 2090 m2. Alue on koko-
naisuudessaan osoitettu asuin-, liikke- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi AL. Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensd 3900 kerrosneliometria. M&ara on
jaettu kahdelle rakennusalalle jotka sijaitsevat katu-
jen kulmissa.

Rakennukset voivat olla kerrosluvultaan enintdan Vi
u %, eli ullakon tasalla saa kayttaa kerrosalaan lu-
ettavaksi tilaksi enintdén % rakennuksen suurimman
kerroksen alasta. Jotta ei muodostuisi korkeaa ikku-
natonta sokkelikerrosta, Nahkurinkadun puoleisella
rakennusalalla sallitaan liséksi kayttaa kellarikerrok-
sessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi ¥4 rakennuksen
suurimman kerroksen alasta paaasiassa liiketilaa
varten.

Korttelin kerrosalasta on vahintdan 200 m? varattava
katutasossa liike- tai toimistotiloja tai muita asuinym-
paristoon soveltuvia tydtiloja varten. Nama tilat tulee
sijoittaa ensisijaisesti ympardivien katujen kulmiin
molemmissa rakennuksissa.

Porrashuoneiden 15 m? ylittava osa on sallittua ra-
kentaa kussakin kerroksessa asemakaavassa mer-
kityn rakennusoikeuden lisdksi. Asemakaavassa
merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yh-
teensd enintdén 15% sallitusta kerrosalasta asumis-
ta palvelevia asunnon ulkopuolisia aputiloja, kuten
varasto, harrastus-, kerho- ja saunatiloja.

Asemakaavamuutos mahdollistaa toteutuessaan n.
80 asukasta, lisdys nykyiseen tilanteeseen 80 asu-
kasta.

PALVELUT

Lohjan keskustan palvelut ovat alueen valittomassa
laheisyydessa.

JULKISIVUT, SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON

Rakennusten ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupun-
kimaisen keskustaympariston laatua ja viihtyisyytta.
Rakentaminen tulee sopeuttaa ymparéivaan miljoo-
seen. Rakennusten julkisivujen tulee olla materiaa-
liltaan ja varitykselta&n yhtenaiset, muita materiaa-
leja ja vareja saa kayttda vain, jos ne muodostavat
selkeasti erillisen rakennusmassan. Rakennusten
maantasokerrosten julkisivupinta voi olla edella mai-
nitusta poiketen eri materiaalia kuin muu seinépinta.
Katujen varsilla julkisivujen tulee olla kiviaineiset ja
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varityksen tulee olla lampimén vaalea. Nakyvia ele-
menttisaumoja ei sallita. Korttelissa olevien raken-
nusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.

ULKOTILAT

Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden
ulkotilat ja parvekkeet ovat melulta suojatut. Parvek-
keet tulee lasittaa. Jatehuolto-, huolto-, varasto- ja
tekniset tilat sijoitetaan ensisijaisesti rakennusten
pohjakerrokseen. Pihakannelle saa rakentaa vain
oleskeluun liittyvia rakennelmia.

Kaava-alueen tonttien suhteellinen kapeus vaikeut-
taa rakennussuunnittelua. TA&man vuoksi leikki- ja
oleskelualue on merkitty kaavakarttaan ohjeellisella
aluerajalla. Maankaytto- ja rakennuslain 155 ja 167
§:en vaatimus asuinrakennuksen yhteyteen jarjes-
tavasta riittavasta ulkotilasta leikkipaikkoja ja oleske-
lu-alueita varten, ja ettd ne on turvallisesti erotettava
likenteelle varatusta alueesta seka etta oleskeluun
tarkoitetut ulkotilat tayttavat hyvan kaupunkikuvan ja
viihtyisyyden vaatimukset, ratkaistaan rakennusluvi-
tuksen yhteydessa tarvittaessa rakenteellisin keinoin.

Leikki- ja oleskelualueet on ympéargitava suojaistu-
tuksilla. Pihakansi sekd rakentamatta jaavat alueen
osat, joita ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen,
on istutettava.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan

» yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 100
neliometria kohti,

» vyksi vierasautopaikka kutakin porrashuonetta
kohden, seka

* yksi autopaikka kutakin liikehuoneistoa kohden.

Korttelialueen autopaikoista tulee vahintaan 50 % ra-
kentaa pihakannen alle tai asuinrakennusten pohja-
kerrokseen.

LIIKENNE

Keskustan osayleiskaavassa Laurinkatu ja Linnais-
tenkatu on esitetty "kavelyalueena tai kavelypainot-
teisena alueena”. Voimassaolevissa asemakaavois-
sa Laurinkatu on kavelykatu.

Liikennesuunnitteljan lausunnossa (Lausunto liit-
tymisesta katuverkkoon, Jouni lkdheimo Trafix Oy
10.2.2015) liittymisesta katuverkkoon todetaan mm.



ettéd: keskustan liikenneverkon kehityksen kannalta
olisi parasta jos kortteliin ajoa Linnaistenkadulta ei
sallittaisi, vaan kaiken pyséakdintiliikenteen tulisi ta-
pahtua Nahkurinkadun kautta. Toisaalta pihakannel-
le rakennussuunnitelmassa (Arkkit.tsto Jukka Turtiai-
nen OY) osoitettu autopaikkojen méaara (7 kpl) on niin
pieni ettei siitd aiheudu haittaa kévelypainotteiselle
kadulle. Nain ollen ajoyhteys voidaan sallia myo6s
Linnaistenkadulta.

YMPARISTOHAIRIOT

Alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa. Alueen
melutasoista on laadittu selvitys (Promethor Oy
27.11.2014).

"Laskennan perusteella vuoden 2035 ennusteliiken-
teella melutaso ylittédd paivaajan ohjearvon vahaises-
ti osalla leikki- ja oleskelualuetta. Ohjearvon ylitys on
noin 0,5...1 dB(A). Y6ajan ohjearvo leikki- ja oleske-
lualueella tayttyy. Paivaajan melutaso saadaan oh-
jearvon mukaiseksi esimerkiksi sijoittamalla pihan
Linnaistenkadun puoleiseen reunaan melueste.

Julkisivujen &aneneristavyysvaatimukset (aanita-
soero AL) tielikennemelua vastaan ovat sisdmelun
ohjearvojen tayttymiseksi kohteessa suurimmillaan
30 dB(A). Alueen linja-autoliikenteesta johtuen suo-
sittelemme kuitenkin eristavyysvaatimuksiksi Lau-
rinkadun puoleisella julkisivulla 32 dB(A), jotta ras-
kaiden ajoneuvojen ohiajoista aiheutuvat aénet eivat
nouse hairitseviksi sisétiloissa. Esitetty 32 dB(A):n
suuruinen vaatimus luokitellaan normaaliksi.

Asuinalueiden suunnitteluun annetun ohjeistuksen
mukaisesti, mikali asuinrakennuksen julkisivuun
kohdistuva péivaajan keskiaanitaso ylittdéa 65 dB(A),
asuntojen tulisi aueta myds suuntaan, jossa keskiaa-
nitaso alittaa ohjearvot. Julkisivuun kohdistuva pai-
vaajan keskidanitaso alittaa laskennan perusteella
65 dB(A) kaikilla julkisivuilla. N&in ollen huoneistot
voidaan melun ndkodkulmasta katsottuna sijoittaa va-
paasti.”

MUUTA

Aurinkopaneelit tulee sijoittaa siten, etté ne eivat ai-
heuta haikaisevaa heijastusta.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava pohjave-
den hallintasuunnitelma.

Maalampojarjestelmien rakentaminen on kielletty.
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6. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA ELI-
NYMPARISTOON

» melu- ja polyhaittojen ehkéisy on huomioitu kaavas-
sa

 koetun kaupunki- ja kulttuuriympariston eheytymi-
nen

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKEN-
TEESEEN, YHDYSKUNTA- JA ENERGIATALOU-
TEEN SEKA LIIKENTEESEEN

* mahdollistaa keskusta-alueen asukasmaaraan li-
saamisen

* taydentda ja tiivistda keskustan rakennetta, hyo-
dyntaéd olemassaolevaa infrastruktuuria ja keskustan
palveluita

* autopaikkanormi on sopeutettu alueen hyviin jouk-
koliikenneyhteyksiin ja sijaintiin kavelypainotteisella
alueella kaupungin ydinkeskustassa

VAIKUTUKSET KAUPUNKIKUVAAN, MAISEMAAN,
KULTTUURIPERINTOON JA  RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

* Tukee viihtyisdn katutilan ja kohtaamispaikkojen
muodostumista

* Korttelialueelle muodostuu keskusta-aluetta elvyt-
tava viheralue.

» Suurmaiseman huomiointi suunnittelussa.

VAIKUTUKSET ILMASTOON JA LUONNONYMPA-
RISTOON

* Rakennukset on mahdollista liittd& kaukolampoon.

« edullinen sijainti mahdollistaa joukkoliikenteen, kéa-
velyn ja pyoréilyn liikennevaihtoehtoina.
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7. ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan hyvaksymispaatoksen jalkeen kaa-
va-alueelle astuu voimaan maankaytto- ja rakennus-
lain 53 8:n 3 momentin perusteella rakennuskielto,
kunnes kaava saa lainvoiman.

Lainvoimainen kaava antaa mahdollisuuden hakea
rakennusvalvontaviranomaiselta lupaa kaavan mu-
kaiseen rakentamiseen.

LOHJA 24.2.2015

Juha Anttila
Asemakaava-arkkitehti

Leena Iso-Markku
Kaavoituspaallikkoé
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