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Dnro 105/61/613/08

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavalla muodostuu:

Lohjan kaupungin

22. kaupunginosan Routio

korttelit 720-729 seka niihin liittyvia
virkistys- ja katualueita seka
yhdyskuntateknisen ja energiahuollon alueita.

Asemakaava on laadittu Lohjan kaupunkisuunnittelukeskuksessa.

- ympdristolautakunta 26.6.2008 § 151

- MRA 30 8:n mukaisesti alustavasti ndhtavilla 6.10.-4.11.2008
- ymparistolautakunta 24.9.2009 § 154

- kaupunginhallitus 28.5.2012 §

- MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtavilla

- ympdristdlautakunta

- kaupunginhallitus

- kaupunginvaltuusto

Asemakaavaluonnoksesta pyydetdan Uudenmaan liiton, Uudenmaan ymparis-
tokeskuksen, L&nsi-Uudenmaan maakuntamuseon, ympéristonsuojelun, ter-
veysvalvonnan, kunnallistekniikan, opetustoimen, perusturvan, Lohjan mu-
seon, Fortum Sahkonsiirto Oy:n ja DNA Palvelut Oy:n lausunnot. Routioseu-
ra ry ja Lohjan Omakotiyhdistys seké kaavaluonnosalueeseen rajoittuvan alu-
een maanomistajat ja asukkaat seké vaikutusalueen asukkaat ja yritykset ovat
saaneet Kirjeelld tiedon kaavaluonnoksesta. Kaavaehdotuksesta pyydet&éan
johtavan rakennustarkastajan ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausun-
not.

Ratahallintokeskuksen ja Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa neuvottelut
kaavaehdotuksesta oovat tarpeettomia, koska Helsinki-Turku oikoratavaraus
on Uudenmaan 2. maakuntavaihekaavaehdotuksessa esitetty toteutettavaksi
Lohjan kauoungin kohdalla moottoritien yhteyteen eiké siita aiheudu haitta-
vaikutuksia kaava-alueelle.

Kaavan laatija:
Asemakaava-arkkitehti Leena Snellman-KihIman
puh. (044) 369 4451



1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee n. 4 km luoteeseen kaupungin keskustasta. Routionméen
takana it4osiltaan Routiontiehen rajautuen. Alue sijaitsee moottoritien lantisen
sisdéntulotien laheisyydessa sen itdpuolella. (liitel)

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaupunki on tehnyt yksityisen maanomistajan kanssa asemakaavan kaynnis-
tdamissopimuksen 18.1.2007 koskien Vaha-Roution tilan RN:0 1:235 pinta-
alaltaan 1,88 ha:n suuruista méaardalaa. Asemakaavan kdynnistamisen yh-
teydessd maanomistaja myi kaupungille omistamistaan eri kiinteistgista n.
28,68 hehtaarin suuruisen maa-alueen.
Halukkuus alueelle rakentamiseen on lisdantynyt, mutta alueelle ei voida
myontaa endd poikkeuslupia.

1.4 Liitteet 1. Sijaintikartta
2. Maanomistuskartta
3. Ote maakuntakaavasta 8.11.2006
4. Ote yleiskaavasta 9.12.1992
4B. Ote taajamaosayleiskaavasta, ehdotus 28.11.2011
5. Ote voimassa olevasta asemakaavasta
6. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
7. Selvitys Helsingin ja Turun vélisen radan linjausvaihtoehdoista Lohjan
kaupungin alueella (SITO 2007) tai Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(16.5.-17.6.2011)
8. Roution sis&éntulotie, yleiskartta (Tiehallinto, Ramboll) 12.1.2007
9A. ja 9B. Kunnallistekninen suunnitelma ja kustannusarvio
10. Katuverkko
11. Virkistysalueverkostoluonnos 11.9.2009

1.5 Muut kaavaa koskevat asiakirjat ja taustaselvitykset
Helsinki-Turku vélisen radan linjausvaihtoehdot Lohjan kaupungin alueella

- Selvitys uuden Helsingin ja Turun vélisen radan linjausvaihtoehdoista Loh-
jan kaupungin alueella on valmistunut loppuvuonna 2007 (Ratahallintokes-
kus, Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Lohjan kaupunki ja SI-
TO.(liite 7).

Kaupunginhallitus on 21.4.2008 § 142 hyvéksynyt taajamaosayleiskaavan ta-
voitteiden kasittelyn yhteydessa liikennejarjestelméa koskevat tavoitteet.
Maankéyttdssa varaudutaan pitkalla tahtdimelld Helsinki-Turku raideyhteyteen
Lohjan kautta siten, ettd Salon lisdksi Lohjalle voidaan sijoittaa asema. Loh-
jan kaupunki ottaa maankayton kehittdmisen lahtékohdaksi E18 moottoritien
lijaukseen tukeutuvan tien pohjoispuolelle sijoittuvan ratakéytavan. Radalle
osoitetaan maastokaytava, jolle ei sijoiteta radan toteuttamista haittaavaa toi-
mintaa ja varaudutaan Lohjan aseman sijoittamiseen tulevaisuudessa Lempo-
lan liittymén pohjoispuolelle.

Ratahallintokeskuksen koollekutsuma Espoo-Lohja-Salo-radan eli niin sano-
tun Turku-radan yleissuunnittelun ohjausryhmaén tyd kaynnistyi 26.5.2009.
Uusi linjaus korvaa vanhan Elsa- ratavarauksen. Pddvaihtoehtoja oli kolme.



Lohjan kaupunki on ottanut taajamaosayleiskaavan rakennemalleissa kannan,
ettd ratalinjauksen tulisi kulkea uuden moottoritien pohjoispuolella. Ratahal-
lintokeskuksen tyoryhma kasittelee myos muita vaihtoehtoja. Alustava yleis-
suunnitelma valmistui 5/2010 ja ympéristévaikutusten arviointi oli nahtavilla
9-10/2010.

Epavirallinen neuvottelu oikoradan késittelystd uudistettavassa maakuntakaa-
vassa pidettiin 14.12.2010. Keskustelussa todettiin,ettd vaihtoehto Ee, joka oli
suunniteltu sijoittumaan Lansi- Lohjan keskeisen alueen l&pi, voidaan jattaa
pois jatkotarkastelusta.

Kuntakaavoitusta voidaan vieda eteenpéin, kun Uudenmaan 2. maakuntavai-
hekaavaan saadaan vain yksi linjaus. Maakuntakaavaluonnoksessa, joka oli
nahtavill4 16.5.-17.6.2011, on vain yksi moottoritien varteen sijoittuva lin-
jaus.

Roution kortteleiden 720- 731 rakennusinventointi 16.7.2008 (Sinikka
Wasastjerna)

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Y mpaéristOlautakunta varasi 26.6.2008 (§151) osallisille tilaisuuden mielipi-
teen esittdmiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyll4 tavalla.
Luonnos asetetaan MRA 30 §:n mukaisesti ndhtaville kaupunkisuunnittelu-
keskuksessa. Kuulutus laitetaan kaupungin ilmoitustaululle ja osallisille il-
moitetaan nahtéville asettamisesta kirjeitse. Luonnoksesta pyydetéaén lau-
sunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

2.2 Asemakaava Kaava-alueelle on suunniteltu 63 AO-tonttia, kolme AR-tonttia, yksi AP-tont-
ti, virkistys- (VL ja VK) ja katualueita sekd kaksi yhdyskuntateknisen huollon
aluetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd kunnallistekniikan suunnittelua ja ra-
kentamisen toteuttamista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alue sijoittuu Roution asuinalueen pohjoispuolelle Routiontien lansipuolelle.
Alueelle on rakennettu haja-asutusmaisesti n. 20 omakotirakennusta talousra-
kennuksineen.

3.1.2 Luonnonympadristd Alue on luonnonldheinen ja maasto kumpuilevaa. Puutarhat ovat talla hetkella
suuria ja avointa maisemaa on paljon. Pohjoisosassa korkeuserot ovat suurim-
mat, maaston korkeuserot vaihtelevat +55-+73 mmpy valilla.

Kaava-alue ei sijoitu tarkedlle pohjavesialueelle. Muutosalueen lansipuolella
alue rajautuu peltoalueeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

2 THVIST



Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaava-alueen asukasluku oli n. 55 asukasta (10/2008).

Yhdyskuntarakenne

Alueen ldheisyyteen eteldpuolelle sijoittuu p&&osin pientaloalueeksi kaavoitet-
tu asemakaava-alue. Lahin alue eteldssé ja pohjoisessa on kaavoittamatonta
metséaluetta. Rakennukset sijoittuvat padosin kahden tien, Teeriméentien ja
Halmeenlaidan varrelle. Routiontien itadpuolella oleva alue on hajarakentamis-
aluetta.

Alueen lansipuolelle, sisaddntulotien taakse, sijoittuu asemakaavoittamaton
alue.

Rakennukset

Rakennuskanta koostuu eri aikoina toteutetuista padaosin 1-kerroksisista oma-
kotitaloista ja niiden talousrakennuksista. Y leisin julkisivumateriaali on puu-
laudoitus tai -paneeli. Julkisivut ovat padosin vaaleita valkoisen ja kerman s&-
Vyja tai tummanpunaisia puu- tai tiilipintoja. Vallitseva kattomuoto on harja-
katto materiaalina yleensa muotopelti. Katteiden varit vaihtelevat suuresti,
tumman harmaa tai musta on yleinen, mutta joukossa on myo@s punaisia, vih-
reitd, metallinvarisid ja ruskeita. Talousrakennukset ovat yleensé erillisié,
mutta usein autokatos on sijoitettu paarakennuksen yhteyteen.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja vaan l&hipalvelut sijoittuvat Roution keskustaan
(kauppa, koulu ja péivakoti) ja Karstuntien eteldpuolelle Paloniemeen. Muut
palvelut sijoittuvat kaupungin keskustaan. Moottoritein ja lantisen sisaantulo-
tien risteykseen sijoittuu myds erilaisia kaupallisia palveluja huoltoaseman
yhteyteen.

Liikenne

Kaava-alueen itdpuolelle alueeseen rajautuen sijoittuu Routiontie, joka on alu-
een kokoojatie. Kulku nykyisille rakennuksille tapahtuu Teeriméentien ja
Halmeenlaidan kautta sek& myos suoraan Routiontielta.

Kaava-alue rajautuu lansiosiltaan moottoritien sisdéntulotiehen, josta on liitty-
mé& Routiontien pohjoisosaan.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole merkittavié suojeltavia luontokohteita. Lohjan museon
mukaan alueella ei ole mydskaan merkittavia suojeltavia kohteita. Rakennus-
kanta on tavanomaista.

Tekninen huolto

Routiontielle on rakennettu Kisakallioon johtavat vesi- ja viemarijohdot, joi-
hin on liitetty n. kymmenen kaava-alueen rakennusta. Alueen eteldosaan on
rakennettu pumppaamo.

Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Alue rajautuu lansiosaltaan v. 2008 valmistuneeseen moottoritien lantiseen si-
sééntulotiehen, jonka varrelle on toteutettu kevyen liikenteen yhteys. Liiken-
teestd aiheutuvan melun osoittamat kayrat on kuvattu sisdéntulotien yleis-



3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

suunnitelmassa. (liite 8)

Alue on yksityisten maanomistajien ja kaupungin omistuksessa. Kaupungin
omistuksessa on 28, 68 hehtaarin suuruinen maardala alueen pohjoisosassa se-
ké& lisaksi Routiontien ja pumppaamon alueet. (liite 2)

3.2.1 Kaava- aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Tavoitteiden tarkoitus on toimia valtakunnallisesti mekittavissa ky-
symyksissa valineend kaavoituksen ennakko-ohjauksessa. Tavoitteet on otet-
tava huomioon yleiskaavoituksessa ja myds asemakaavoituksessa, milloin
kaavat koskevat valtakunnallisesti merkittavia kysymyksia.

1) toimiva aluerakenne;

2) eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu;

3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistys- ja luonnonvarat;

4) toimivat yhdysverkostot ja energiahuolto;

5) Helsingin seudun erityiskysymykset;

6) luonto- ja kulttuuriympadristdina erityiset aluekokonaisuudet.

Uudenmaan maakuntakaava, 1. vaihemaakuntakaava ja 2. vaihemaa-
kuntakaava

Y mpdristoministerio on 8.11.2006 vahvistanut Uudenmaan maakuntakaavan,
jossa alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. V&h&-Routiontien itdpuo-
lelle ranta-alueen laheisyyteen on esitetty viheryhteystarve. Karnaisten liitty-
mén suunnasta Karstuntielle ja siita edelleen etelddan Paloniemeen. (liite 3)

Y mparistoministerio vahvisti Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan
22.6.2010, joka oli sisalloltaan sama.

Tekeilld olevassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (16.5.-17.6.2011)
erillinen viheryhteystarve sisaltyy taajama-aluevaraukseen. Kaavassa on vain
yksi moottoritien varteen sijoittuvaHelsinki-Turku ratalinjausvaihtoehto Loh-
jan kaupungin alueella.

Taajamaosayleiskaava

Taajamaosayleiskaavaluonnos on valmistunut 12.4.2011 ja kaavaehdotus
28.11.2011. Alue on varattu erillispientalojen alueeksi (AO 2) ja l&hivirkistys-
alueeksi (VL). Tavoitteena on, ettd taajamaosayleiskaava valmistuu v. 2012.

Lohjan kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava valmistui v. 1992. Yleiskaa-
vassa alue on varattu pientaloalueeksi AP. (liite 4)

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaava-alueet sijoittuvat kaava-alueen
eteldpuolelle, l&himmaéat Routionméelle. Lahin kaava on hyvaksytty 14.1.1993,
lainvoiman ovat saaneet asemakaavanmuutos 17.10.2011 sekd asemakaava
17.4.2012. (liite 5)



Rakennusjéarjestys
Lohjan kaupungin uudistettu rakennusjérjestys on ollut voimassa 1.5.2011 al-
kaen.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue kuuluu maarekisteriin.

Pohjakartta

Alueen pohjoisosan pohjakarttaa on tarkistettu v. 2009.

Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen mukainen ja vastaa tarkistuksen jal-
keen olosuhteita 11/2011.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupunki on tehnyt asemakaavoituksen kdynnistamissopimuksen yksityisen
maanomistajan kanssa ja saanut ostaa tarkealtd paikalta maata kaavoitusta
varten. Halukkuus alueelle rakentamiseen on lisé&ntynyt, mutta alueelle ei
voida endd myontéé poikkeuslupia.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Taka-Roution asemakaavan laajentaminen on ollut kaavoitusohjelmassa muu-
tamia vuosia.

Asemakaavan laatiminen on ajoitettu viimeisimmassa kaavoitusohjelmassa .(
2011-2013) vuodelle 2011.

Roution kaupunginosan kortteleihin 720-731 laadittiin kaavoitusohjelman
mukaiselle alueelle asemakaavaluonnos (26.2.2008). Kaava-aluetta laajennet-
tiin pohjoiseen (13.6.2008). Talloin siihen lisattiin Teeriméentien pohjoispuo-
lelta aluetta, jonka kaupunki on ostanut. Helsingin ja Turun valisen ratalin-
jausvaihtoehdoselvityksen valmistuttua vuoden 2007 lopulla ja kaupunginhal-
lituksen hyvaksyttyd taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmaa koskevat ta-
voitteet 21.4.2008 Lansi-Lohjan lokakuussa 2006 keskeytyneité kaavoitus-
hankkeita voitiin jatkaa. Rataselvityksen vaikutustenarviointi osoitti, etteivat
mitkdan Roution ja Paloniemen kautta kulkevat eteldiset ratalinjaukset voi tul-
la kysymykseen Lohjan kaupungin taajamarakenteen ja radasta aiheutuvien -
haittavaikutusten johdosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset Osalliset on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. (liite 6)

4.3.2 Vireilletulo Vireilldolosta ilmoittaminen katsottiin tarkoituksenmukaiseksi tehdéa alusta-
van kuulemisen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Asemakaava on Lohjan kaupunkisuunnittelukeskuksen laatima.



Yksityisten kanssa laadittavat tarpeelliset maankayttsopimukset laaditaan
ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtéaville.

Y mpéristOlautakunta paatti 26.6.2008 (8§ 151) varata osallisille tilaisuuden
mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asemakaavaluonnoksen alustavasti
nahtdville MRA 30 8:n mukaisesti osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetylla tavalla. Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ovat olleet nahtavilla 6.10.-4.11.2008. Luonnokseen on tehty tarkistuksia
maanomistajien huomautusten ja ja virallisten lausuntojen pohjalta. Maan-
omistajilla on ollut mahdollisuus tutustua tehtyihin tarkistuksiin 20.4.-
22.4.2009 valisend aikana (ilmoitus kirjeitse). Yhta lukuunottamatta huo-
mautusten jattajat kavivat tutustumassa tehtyihin tarkistuksiin. Téman jalkeen
tehtiin mielipiteiden pohjalta tarkistuksia. Maanalaisten johtojen paikkoja
tarkistettiin ja Teeriméenpolku poistettiin kaavaluonnoksesta

ja siirrettiin Teerimdentien jatkeeksi kevyen liikenteen yhteydeksi sisdantulo-
tien kevyenliikenteenvaylélle.

Tarkemmin 4.5.4

Kolmen maanomistajan kanssa on kayty kaavaluonnosta koskevia
maankéayttosopimusneuvotteluja loka-marraskuusta 2011 alkaen. Sopimukset
allekirjoitetaan ennen valtuustokasittelyd. Sopimusten aikaansaamiseksi on
jouduttu tarkistamaan kaavaluonnosta seuraavasti:

-Korttelissa on 724 on tilan RN:o 1:258 alueella tehty mahdolliseksi alueella
sijaitsevan suuren autotallirakennukset korvaaminen AO-rakennuksella

3300 m2:nsuuruisella tontilla seké lisétty erillinen pienempi a/t- rakennus.
Korttelin sisdisié tontinrajoja on tarkistettu.

- Rauttilantien nimi on muutettu Nummisenkujaksi ja Markkulanpolku Sig-
nenpoluksi.

- Tilan RN:o 1:66 alueella on Signenpolun aluevarausta on tarkistettu.

- Leikkikenttdalue on poistettu ja lisatty kahden tontin pinta-alaan seké lisatty
erilliset a/t-rakennukset tonttien pinta-alan lisdannyttya. Tonttien lukumé&ara
el lisdantynyt.

Tilan RN:0 1:359 maanomistajalla ei ollut toiveita tarkistaaa kaavaluonnosta.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavan aloitusvaiheesta on kulunut aikaa sen verran, ettd taajamaosayleiskaa-
vaehdotus on valmistunut (28.11.2011). Kaava ei ole ristiriidassa taajamaosa-
yleiskaavan kanssa, koska taajamaosayleiskaavassa on huomioitu kaavaluon-
noksen mukainen maankayttd. Kaava ei myoskéan ole ristiriidassa Uuden-
maan maakuntakaavan, 1. vaihemaakuntakaavan seka tekeilld olevan 2.
vaihemaakuntakaavaluonnoksen kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Vaihtoehtoisia luonnoksia ei ole laadittu vaan kaavoituksen laht6kohtana on
ollut suunnitella mahdollisimman kaupunkimainen pientaloalue varsin keskei-
sen sijainnin johdosta. Tonttikohtaisia luonnoksia on tarkistettu huomautusten
ja lausuntojen pohjalta.

4.5.4 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Nahtavilla oloajan kuluessa on pyydetty lausunnot Uudenmaan ymparisto-



keskukselta, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta, Uudenmaan liitolta, For-
tum Sahkonsiirto Oy:1ta, DNA Palvelut Oy:It4, Lohjan museolta, kunnallis-
tekniikalta, ymparistonsuojelulta ja terveysvalvonnalta.

DNA Palvelut ei ole jattanyt lausuntoa. Ymparistoyksikolla ei ole huomau-
tettavaa.

Asemakaavaluonnos, viranomaisten lausunnot
1. Uudenmaan liitto toteaa lausunnossaan mm. seuraavaa:

- Alue sijoittuu neljan kilometrin pd&han kaupungin keskustasta ja vah-
vistetun maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle.

- Vahvistetussa Uudenmaan maakuntakaavassa on osoitettu suunnittelualueen
itdpuolitse viheryhteystarve (Hiidensalmen ja Karnaisten) vélille ja lansi-
puolelle yhdystie ( E18- moottoritien sisaantulotie).

- Aluetta koskee maakuntakaavassa osoitettu ratayhteystarve Helsingista
Lohjan ja Salon kautta Turkuun.

- Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueelle ei ole
osoitettu uusia merkint6ja. Maakuntakaava on alueella voimassa, koska oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa eik& asemakaavaa ole . Taajamaosayleiskaava on
k&ynnistynyt.

Haja-asutusmaisen alueen tiivistdiminen kaupunkimaiseen pientaloasumiseen
ja alueen liittdminen kunnallistekniikan verkostojen piiriin on maakuntakaa-
van taajamatoimintojen aluevarauksen periaatteiden mukaista. Keskustan la-
heisyydessa on erityisen tarkeaa, ettd kaavalla varmistetaan myds toimivat ja
turvalliset kevyenliikenteen yhteydet ja joukkoliikenteen toimintamahdolli-
suudet.

Maakuntakaava edellyttad, ettd Helsingin ja Turun valinen ratayhteystarve
otetaan huomioon kuntien yksityiskohtaisessa maankayton suunnittelussa ja
etté séilytetddn mahdollisuus ratayhteyden toteuttamiseen tulevaisuudessa.
Lohjan kaupunki on valinnut maankayton kehittdmisen lahtokohdaksi E18-
moottoritietd mukailevan vaihtoehdon eiké vie eteldisia linjausvaihtoehtoja
eteenpdin Lansi-Lohjan kaavoituksessa.

Uudenmaan maakuntahallitus on todennut Paloniemen asemakaavaehdotuk-
sesta antamassaan lausunnossa 1.12.2008, ettd moottoritiehen tukeutuva rata-
linjaus on Lohjan kohdalla selvityksen (SITO, 2007) perusteella jarkeva eika
sulje pois radan lansipdan muita vaihtoehtoja.

Kaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen ja antaa hyvén pohjan jatkoval-
mistelulle.

Vastine

Helsingin ja Turun valista ratayhteystarvetta ei tarvitse huomioida kaa-
van suunnittelussa, koska sen sijoituspaikaksi on esitetty 2. maakunta-
kaavaluonnoksessa moottoritien varteen sijoitettua linjausta.

2. Uudenmaan ymparistokeskus esittdd lausunnossaan samoja asioita kuin
Uudenmaan liitto ja lisaksi mm. seuraavaa:



- Selostuksessa on osoitettava viheralueverkon jatkuvuus laajemmalta alueel-
ta.

- Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista tulee tarkastella
perusteellisemmin liikenteen osalta.

- Aineistoa on tdydennettava meluselvitykselld ja esitettavé torjuntatoimen-
piteet.

- Kaavan tdydentamista kaavaméaarayksilla, jotka madrittelisivat osa-alueiden
identiteettia.

Vastine

Maakuntakaavassa viheryhteystarve sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle
Routiontien lansipuolelle. Vayla voidaan voidaan huomioida ja toteuttaa
jatkuvana yhteytena viela suureksi osaksi kaavoittamattomalle alueelle
osittain Routiontien vesialueen laheisyyteen moottoritien ja Lohja-Sam-
matti maantien valille.

Kaavaselostuksen liitteena esitetdan luonnos virkistysalueverkon jatku-
vuudesta laajemmalta Lansi-Roution alueelta samoin katuverkkosuunni-
telma.

Liikenteen osalta alueidenkayttétavoitteiden toteutumista tarkastellaan
kaavaselostuksessa.

Rakentamistapaohjeet laaditaan erillisind korttelikohtaisesti tai muuten
yhtendisid kokonaisuuksia muodostaen huomioiden alueen 16.7.2008 pai-
vatty rakennusinventointi. Esitys tarpeellisista melutorjuntatoimenpiteis-
t& otetaan huomioon kaavamaarayksia tarkennettaessa ja taydentamalla
kaavaselostusta.

3. Lansi- Uudenmaan Maakuntamuseo ja

4. Lohjan museo toteavat lausunnoissaan rakennuskannan olevan ialtaan ja
tyyliltdan vaihtelevaa ja rakennetun n. 1950-2000-luvulla sek& osittain ulko-
asultaan korjauksissa muuttunutta. Rakennuskanta ei endd muodosta sellaisia
yhtendisid kokonaisuuksia, joilla olisi erityisia suojeluarvoja. Kaavan toivo-
taan antavan mahdollisuuden yksittéisten hyvin séilyneiden 1940-1950- luku-
jen pientalojen toimimiseen mallina lisdrakentamisessa ja niitd ymparoéivien
melko kookkaiden pihojen séilyttdmiseen saamaan tapaan kuin vastapaata
suunnittelualuetta Routiontien itdpuolella. Alueen kehitysté voitaisiin ohjata
tdhan suuntaan ja uusien pientalojen mitoitus ja rakennustapa voisivat ainakin
osittain noudattaa tata esimerkkié.

Tontit on padosin rajattu melko pieniksi. Suunniteltu tontti-/rakennusmaaré
on alueelle liian suuri etenkin vanhan asutuksen sekaan muodostettavissa
kortteleissa 722, 723 ja 724, jos rakennusoikeudet maarataan niin suuriksi,
ettd uudesta rakennuskannasta tulee huomattavasti vanhaa rakennuskantaa
kookkaampaa. Talta osin kaavaluonnosta tulisi kehittéa.

Vastine lausuntoihin 3 ja 4

Alue on rakentunut samalla tavalla kuin Routiontien itdpuolinen alue ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti. Rakennuspaikkojen tuli olla suuria, jotta
tulevaa kaavoitusta ei vaikeuteta.

Alue sijoittuu taajamaosayleiskaava-alueelle moottoritien lantisen sisdan-
tulotien l&heisyyteen. Alueen tiivistaminen kaupunkimaiseksi pientalo-
alueeksi ja alueen liittdminen kunnallisteknisen verkoston piiriin on maa-
kuntakaavan taajamatoimintojen aluevarausten periaatteiden mukaista.



Rakennuspaikkoja on véahennetty vanhan rakennuskannan alueella.
Rakennusalat on esitetty pienempin& kuin aikaisemmassa luonnoksessa.
Rakennusoikeuksien suunnittelussa on huomioitu lahirakennusten toteu-
tuneet kerrosalaméaarat erityisesti tdydennysrakentamiskortteleissa . Uu-
disrakennusten kerrosalamaarat vaihtelevat 120-250 km2. Suurimmat
rakennusoikeudet on suunniteltu tonteille, jotka sijoittuvat pohjoisosaan
rakentamattomalle alueelle. Rakennusten a/t- tilat sijoittuvat pienemmis-
sa rakennuksissa asuinrakennukseen sisaltyen niiden rakennusoikeuteen,
suuremmilla tonteilla tai suurempien rakennusten yhteydessa ne sijoittu-
vat erillisiin rakennuksiin.

Olemassa oleville rakennuksille on osoitettu jonkin verran rakennusoi-
keutta laajentamista varten.

Rakennusten kerrosluku on mahdollisuuksien mukaan suunniteltu ole-
massa olevien rakennusten mukaan kokonaisuuksia muodostaen.
Erilliset rakentamistapaohjeet, jotka sisaltavat materiaalit ja varit, laadi-
taan kaikkia AO-rakennuksia koskeviksi.

5. Kunnallistekniikka esittd4 lausunnossaan tarkistettavaksi mm. katu-
alueiden leveyksi, pituuksia ja kdantopaikkoja seka lisattavaksi kevytlii-
kenneyhteyden uudelle Roution sisééntulotielle. Kevytliikenneyhteyksié ei ra-
kenneta katujen varsille muualle kuin Routiontien varrelle.

Haasteellisin katuverkon osa on Teerimdentie. Nykyisen Teeriméentien katu-
alueelle on sallittava jatkossakin pysakadintia alapuolisten tonttien ajoyhteyk-
sien jyrkkyyden vuoksi. Kadun tasausta ei voi oleellisesti muuttaa, joten uu-
sien ylapuolisten tonttien kulku, varsinkin korttelin720 itdreunassa jaa erittain
jyrkaksi ja vaatii vield tarkempaa suunnittelua. Uutelantien liittyminen Teeri-
méentiehen vaatii korkean penkereen ja luiskien pysyminen Uutelantien katu-
alueella on epavarmaa.

Tonttien lopullinen maaré ja niiden muodostuminen vaikuttaa viela katuver-
kon lopulliseen suunnitteluun.

Vesihuollon osalta alue liitetd&n painovoimaisesti olemassa olevaan pump-
paamoon (ET-alue). Olemassa olevat jatevesikaivot on kartoitettu. Myos vesi-
huollon osalta lopullinen tonttien maara vaikuttaa mm. rasitteiden muodosta-
miseen ja kaupungin rakentaman vesihuollon pituuteen.

Korttelien 726 ja 725 alapuolella kulkevia vesihuoltolinjoja voidaan siirt&é
alaspdin ldhemmaksi ojaa.

Vastine

Lausunto on otettu huomioon. Uutelantie ja Vainolantie on poistettu kaa-
valuonnoksesta. Vaha-Routiontietd ja Nummisenkujaa (aikaisemmin
Gronvikintie) on lyhennetty. Teeriméentien aluevarausta on tarkistettu
ja ja kaavamaarayksissa on huomioitu korttelissa 722 pysakointimahdol-
lisuus tonttien istutettavalla alueen osalla.

6. Ymparistoterveys toteaa lausunnossaan :

- Vesihuoltoverkoston rakentaminen alueelle poistaa porakaivojen fluori- ja
radon-ongelman seka tihe&n yksittaisviemariston aiheuttamat hygieniahaitat.
- Moottoritiesta aiheutuva melu on sen tasoista, ettei se estd kaavoituksen to-
teutusta.

- Kaava toteuttaa moottoritiehen ja muuhun yhdyskuntaan tukeutuvaa eheyty-



vad rakennetta eikd ympaéristdterveyden kannalta ole néhtdvissa esteité kaavan
toteuttamiselle.

- Palveluja on Routiolla seké rakenteilla Karnaisten moottoritieliittymassa ja
sen oheisrakenteissa.

7. Fortun sahkonsiirto Oy toteaa rakennetun alueen tiivistdmisen ja uusien
asuntoalueiden s&hkon tarpeen kasvun aiheuttavan uusien muuntamoiden ra-
kennustarpeita. Liitteessd on esitetty alueella tarvittavat muuntamopaikat.
Kaapeloiminen tapahtuu muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.

Vastine
Muuntamoiden sijoituspaikat varataan lausunnon mukaisesti.

Asemakaavaluonnos, yksityiset huomautukset
Huomautuksia jatettiin seitseman, joista yksi yhteinen huomautus.

1. Elma Hormavirta, Kirsi ja Jouni Vainoéla, Anja ja Tauno Mamia, Tii-
na ja Mikael Piippo, Eila ja ja Risto Valiméaki sek& Margareta ja Onni
Toivonen tuovat huomautuksessaan mm. esille seuraavaa:

- Teeriméentie kuuluu kunkin kohdalla olevan kiinteiston maihin. Uusi tie tu-
lee rakentaa kokonaisuudessaan sen ulkopuolelle.

- Tilojen 1:60 ja 1:61 valiin suunniteltu putkivaraus tulee siirtaa.

- Tilojen 1:58-1:61 uusien rakennuspaikkojen tulisi olla pienempié kuin ole-
massaolevien.

- Teeriméentieltd kulun jarjestdminen tonttien alaosiin on maaston jyrkkyyden
vuoksi hankalaa. Kulkuyhteydet alapuolisille tonteille pirstovat vanhat Kiin-
teistot.

- Teerimé&entien ja Halmeenlaidan véliin ehdotetaan pyorétieta, jolta on ajoyh-
teys tonteille.

- Routiontielti ehdotetaan rakennettavaksi puistoon paattyva vastaavanlainen
tie.

- Uutelantie ehdotetaan katkaistavaksi ja kavennettavaksi 6 metrin levyiseksi,
jotta valtytaan korttelirallilta.

- Tilojen 1:58 ja 1:59 alueelle tulee suunnitella kummallekin yksi rakennus-
paikka.

- Teerimé&en ylapuolelle olisi jatettédvé yhtendinen lahivirkistysalue uuden
Roution sisaantulotien rinnalle tehdyn pyo6ratien suuntaisesti alkaen Teeri-
méentien paasté ja jatkuen Routiontien ja uuden sisdantulotien risteykseen.
Teerimdentien paasta se voisi aikanaan jatkua Routionmaelle asti kaava-alu-
een ulkopuolelle. Uusi asuinrakentaminen on keskitettdva kéasiteltdvan kaava-
alueen pohjoispuolelle.

Vastine

Teerimaentietd ei voida rakentaa kokonaan uuteen paikkaan maaston
korkeussuhteiden vuoksi. Kahden tontin kohdalla tieté on ko. syysta jou-
duttu leventamaan.

Ajoyhteydet alapuolisille tonteille tapahtuvat jatketun Halmeenlaidan se-
ka uuden lyhyen tieyhteyden (Rauttilankujan) kautta.

Uutelantie on poistettu. Tonttien rajalle on suunniteltu vain maanalaista
johtoa varten tarpeellinen aluevaraus.



Teerimé&entien ylapuolelle ei jateta laajaa virkistysaluetta. Virkistys-
aluetta (VK/VL) sijoittuu kaava-alueelle ja uuden sisdanajotien varrelle,
josta se voi jatkua kaavoituksen edetessa alueen lounais- ja etelapuolelle.
Muilta osin huomautukset ja mielipiteet on voitu huomioida.

Risto Valiméen tilan 1:62 alueella on huomioita alueelle 2007 rakennetun
alt -rakennuksen aiheuttama rakennusoikeuden lisdys.

2. Juha Granstrom (1:64) esittd4d huomautuksessaan mm.:

- Teollisuusrakennus, jonka laitteet mahdollistavat monipuolisen teollisen
toiminnan, on huomioitava kaavassa.

- Vastapaatd, Teerimden toiselta puolelta, on poistettava yksi rakennuspaikka,
teollisen toiminnan aiheuttamien mahdollisten haittojen vuoksi.

- Alueella sijaitsee maakellari ja lampoeristetty kaivohuone, jotka on tarkoitus
séilyttaa.

Vastine

Alueella sijaitsevalle teollisuusrakennukselle on myoénnetty lupa huone-
kalujen verhoilua varten. Teollisuusrakennus on huomioitu kaavassa.
Kaavamaarayksella on osoitettu millaisia ymparistohairidita toiminnasta
ei saa aiheutua.

Teeriméaen toiselta puolelta ei poisteta AO-tonttia. Muilta osin huomau-
tus on otettu huomioon.

3. Hannu ja Terhi Stick esittdvat huomautuksessaan seuraavaa:

- Toivomme saavamme Terhila- tilalle kaksi tonttia, joissa on jo nyt kunnal-
listekniikka ja tieliittymat valmiina.

- Yhdystie Roution palveluiden sijaintipaikkaan puuttuu.

Vastine

Keskeiselle paikalle on osoitettu alueelle tarpeellinen leikkikenttaalue,
jonka johdosta alueelle ei mahdu kahta erillista tonttia vaan yhdelle ton-
tille on osoitettu kaksi rakennusalaa. Sen lisdksi on osoitettu yksi tontti,
johon voidaan toteuttaa pieni rakennus.

Routiontien yhteyteen tullaan rakentamaan kevyenliikenteenvayla.
Perusteluna todetaan liséksi:Poikkeuslupaa haettaessa luvan perusteena
oli suunnitelma alueen jakamiseksi neljaan tonttiin. Jakoa ei suoritettu
paatosehotuksen liitteena olevan ja ymparistdlautakunnan hyvaksyman
suunnitelman mukaisesti. Luonnoksessa on nyt yhteensa kolme tonttia,
joista yhdelle voidaan toteuttaa kaksi rakennusta.

4. Eija ja Timo Nyman ehdottavat mm. seuraavia muutoksia:

- Ukonméen ja Toivolan vanhan paarakennuksen véliin suunniteltu tontti tu-
lee poistaa. Maa-alue jaa vanhan paarakennuksen yhteyteen.

- Ukonméen molemmat rakennukset samalle tontille.

- Ukonmaen alapuolelle on suunniteltu 4 tonttia, tilalle kaksi suurempaa.

- Gronvikintie halutaan muuttaa Nummisentieksi alueen aikaisemmin omista-
neen pitkdaikaisen kunnan luottamusmiehen Leo Nummisen mukaan.

Vastine
Gronvikintieta ei voida muuttaa sekaannusten valttamiseksi Nummisen-
tieksi, koska Sammatissa on Nummilantie.



- Muilta osin mielipiteet on voitu huomioida.
Asiaa tutkittaessa on osoittautunut, etta tie voidaan muuttaa Nummisen-
kujaksi.

5. Terttu ja Pentti Virtanen tuovat esille huomautuksessa 4 mainittujen
asioiden liséksi:
- Gronvikintietd tulisi siirtad sen verran, ettd juomavesikaivo sailyy.

Vastine
Kaivo jaa tontin rajan sisapuolelle.

6. Matti Valimaki esittd4d huomautuksessaan mm. seuraavaa:

- Markkulantien paassa oleva VL- alue on muutettava rakennuspaikaksi.
- Kevytliikenteen yhteys Teeriméentieltd sisdantulotien kevyenliikenteen
vaylélle.

- Ei rasitteita tonteille.

- Kevyenliikenteen vayla pois Markkulantien ja Gronvikintien valilta.

- Kulku tilalle 1:66 jarjestettavd Markkulantien paasta.

Vastine

- Markkulantien ja Gronvikintien valista kevytliikenneyhteytta ei voida
poistaa ei mydskaan VL-aluetta. (Alueelle on suunniteltu runsaasti tontti-
maata, viisi AO-tonttia.)

Muilta osin mielipide on huomioitu.

Maankayttosopimusneuvotteluissa on sovittu, ettéd VL- alue muutetaan
kuulumaan kahteen omakotitonttiin. Tonttien lukuméaara ei muutu.

7. Tarja Kotkatniemi ja Seppo Tallqgvist tuovat esille mm. seuraavaa :

- Léntisen rajan siirto muodostuneiden kahden rakennuspaikan valiin.

- Autotallien sijaintiin esitetddn muutoksia.

- Liséksi esitettiin myds muissa huomautuksissa esille tulleita toivomuksia,
jotka kasitellaan niiden yhteydessa.

Vastine
Mielipide on huomioitu.

Nahtavilla ollutta kaavaluonnosta on lisdksi tarkistettu seuraavasti:
Kaupungin omistamalle alueelle pohjoisosaan on suunniteltu tehokkaampi
maankayttovaihtoehto muuttamalla 13 AO-tonttia AR- alueeksi.

Kortteli 727 on liitetty kortteliin 726 sek& muutettu AP-alueeksi.

Halmeenlaitaa on jatkettu korttelien 722 ja 723 valissa ja aikaisempi kevyt-
liilkennevayld on muutettu ajoyhteydeksi. Alueen keskiosaan on suunniteltu-
kevytliikennevaylén alkuosa, jonka loppuosa kaavoitetaan asemakaavoitusta
jatkettaessa. Uutelantie ja VVain6lantie on poistettu kaavaluonnoksesta.

Gronvikintie on muutettu Rauttilantieksi ja uusi kuja on nimetty Rauttilan-
kujaksi.



Alustavasti 6.10.-4.11.2008 nahtavilla olleeseen asemakaavaluonnokseen on

tehty tarkistuksia maanomistajien mielipiteiden ja virallisten lausuntojen poh-
jalta. Maanomistajilla on ollut mahdollisuus tutustua tarkistettuun kaavaluon-
nokseen ja esittaa toivomuksia 20.4.-22.4.2009 vélisend aikana seka erikseen
asemakaava-arkkitehdin kanssa sovittuna aikana samalla viikolla.

Tarkistettu luonnos ei tuonut merkittdvia muutostarpeita esille. Uutelantie oli
muutettu Teerimdenpoluksi, joka suunniteltiin siten, etta tievaraus sijoittuisi
molempien rajanaapureiden alueelle. Suunnitellun vaylén sijoittuessa jyrk-
k&an maastokohtaan seka toisen rajanaapurin vastustaessa suunnitelmaa,
osoittautui kuitenkin paremmaksi luopua kokonaan tiealueiden sijoittamisesta
alueelle ja sijoittaa rajalle vain vesi- ja viemarijohdot.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueiden kayttotavoitteisiin
(alueidenkayttotavoitteiden ryhmittely 3.2.1)

1) Toimiva aluerakenne

Suunnittelussa on huomioitu alueen sijainti 4 km kaupungin keskustasta Lan-
si-Lohjan keskeiselld alueella hyvien liikeneyhteyksien varrella seka sijainti
Roution asemakaavoitetun ja kaavoituksen piiriin tulevan haja-asutusmaisesti
rakentuneen alueen valittomassa yhteydessa.

2) Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alue sijoittuu taajamaosayleiskaavoituksen aluerajauksen sisapuolelle. Alue
tukeutuu lahialueen, Roution ja Paloniemen, l&hipalveluihin ja tukee niita se-
k& hyddyntéé olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sita tdydentéen ja eheyt-
tden kaupunkimaiseksi. Lisaksi Lansi-Lohjalle v. 2007 asemakaavoitettu lii-
kennepalvelualue /paljon tilaa vaativa vahittaiskaupan alue (LHK7 10 000k-
m2) lisaa alueen palveluja sijaiten vajaa kilometrin paéssa alueesta Helsinki-
Turku moottoritien liittymassa. Elinympériston laatuun kiinnitetddn huomiota
rakennustapaohjeilla.

Moottoritien ja Roution sisé&ntulotien suunnittelun yhteydessa on laadittu
meluselvitys (melutasot ja meluntorjuntatoimenpiteet, SCC Viatek, Jaakko
Poyry Infra, Tiehallinto 31.10.2001), jonka mukaan suunnittelualueen
eteldosaan ei ulotu 45-55 dB:n meluvyohyke (Teeriméen

eteldpuoli). Teeriméentien pohjoispuoliselle kallioalueelle l&nsiosaan seka
korkeimmalle kohdalle ulottuu 45-50 dB:n melualue.
Meluntorjuntatoimenpiteind pohjoispuolella ovat rakennusten sijoittelu seka
kaavamééaraykset. (liite 8: Roution sisaantulotie, yleiskartta 12.1.2007)

3) Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueella ei ole arvokkaita luonnon- ja kulttuuriperinnén kohteita. Alueelle si-
joittuu leikkikentta- ja l&hivirkistysalueita.

Maakuntakaavassa esitetty viheryhteystarve ei sijoitu kaava-alueelle vaan
Routiontien lansipuolelle, jonne vayla voidanmaan huomioida ja toteuttaa jat-
kuvana yhteytend vield suureksi osaksi rakentamattomalle taajama-alueelle
osittain Routiontien osittain vesialueen laheisyyteen moottoritien ja Lohja-
Sammatti-maantien valille. Kaavaselostuksen liitteena esitetdan virkistys-



alueverkoston liittyminen laajemmalta alueelta sisdantulotien itdpuolisen alu-
een maankayttéluonnoksella.

4) Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Aluetta itdpuolella rajaava olemassa oleva Routiontie séilyy alueen kokooja-
vaylana. Alueen lansipuolelle sijoittuva moottoritien sisdéntulovayl kevyen
liilkenteen vaylineen ohjaa liikenteen moottoritielta kaupungin keskustaan ja
muualle taajama-alueelle sek& pois kaava-alueen kokoojatieltd, Routiontielta.
Liikenndinti alueelle perustuu ajoneuvoliikenteen osalta suurelta osin henkil6-
autoliikenteeseen.

Routiontien varrelle toteutetaan kevyenliikenteen yhteys, mutta ei alueen
asuntokatujen varrelle. Alueen kadut eivét ole l&piajettavia, vaan paattyvat
k&éantopaikkoihin, joita kevytliikenneyhteydet yhdistavat. Alueen ajoneuvolii-
kenne on mpientalovaltaisuudesta seka alueen pienuudesta johtuen vahaista,
joten sisdinen jalankulku- ja pydraliikenne on turvallista. Teeriméaenpolulta on
suunniteltu yhteys sisaantulotien varren kevytliikennevaylélle seké esitetty
toisen yhteyden alkuosa, joka sijoittuu etelammaksi.

Paikallinen joukkoliikenne toimii nykyaan Salmenméentien/Routiontien kaut-
ta, jonne on alueelta lyhyet jalankulkuyhteydet. Linja-autoliikennereitin laa-
jentaminen Routiontielle edellyttda alueen kaavoittamista ja rakentamista
my06s Routiontien itdpuolella asukkaiden maaréan lisédmiseksi. Joukkoliiken-
neyhteys Sammatintien kautta moottoritielle tapahtuu sisd&ntulotien kautta,
jonne on toteutettu tien rakentamisen yhteydessa pysékit.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.2 Aluevaraukset

Kaavamuutosalueen kokoojavaylana toimii alueen itdpuolelle sijoittuva Rou-
tiontie, joka yhdistaa alueen Karstuntiehen ja moottoritien lantiseen sisdinajo-
tiehen pohjoisessa.

Aluetta rajaavat lansipuolella ja pohjoispuolella metsdiset rinteet, jotka on
suunniteltu l&hivirkistysalueiksi. Alueen keskeisiin kohtiin on suunniteltu
leikkipuisto- ja l&hivirkistysalueita, joita yhdistaa kevyenliikenteen vaylét.
Muilta osin alue on suunniteltu omakotialueeksi ja pientaloalueeksi.

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on n. 20 490 k-m2. Teoreettiseksi
asukkaiden maéraksi muodostuu noin 354 asukasta, kun mitoitusperusteena
kéytetddn 4 asukasta /AO-tontti ja 40 k-m2/asukas AP- ja AR-tonteilla.
Mikali kaavan sallimille AO-tonteille toteutuu kaksi asuinrakennusta, asukas-
luvuksi muodostuu 382.

Kerrosalan jakautuminen eri kayttotarkoituksen mukaan:

- AO-tontit 13 080 k-m2, jossa liséksi pienteollisuusrakennus 225 k-m2

- AP- ja AR- tontit 4 066 k-m2

- a/t 3120 k-m2 (erillisissa rakennuksissa)

Uusien asuntojen lukuméaara:
- AO 50
- AP ja AR 47 (86 k-m2/ asunto)



5.3.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen (AP), asuinrivitalojen (AR) ja erillispientalojen (AQO) kortte-
lialueet

Asemakaavassa alue sailyy pientaloalueena.

Alueelle on kaavoitettu 7 AO- korttelia, yksi AR-kortteli ja kaksi korttelin-
0saa, jossa on AR-, AP- ja AO-tontteja. AR-alueet sijoittuvat pohjoisosaan
l&hes kokonaan kaupungin omistamalle alueelle. AP-alue sijoittuu alueen ete-
ldosaan yksityiselle alueelle.

Kaavassa on kaikkiaan 63 AO- tonttia (yksityiset 55 ja kaupunki 8). Alueen
yksityisten tonteista on rakennettuja 16 ja lisdksi kolmelle voidaan toteuttaa
lisdrakennus. Uudisrakennuksia voidaan toteuttaa kaupungin alueelle 8 ja yk-
sityisten alueelle 42 eli yhteensa 50. Kolmelle uudelle tontille on osoitettu
kaksi rakennusalaa.

Yhdelle tontille sijoittuu sinne jo toteutettu pienteollisuusrakennus (pty), jon-
ka toiminnan laadulle ympérist6 asettaa erityisia vaatimuksia.

Rakennus ei saa aiheuttaa melua, hajua, ilman, veden tai maaperan saastumis-
ta, raskasta liikennettd tai muita ympéristohairioitd ja joka siten voi sijoittua
asuntojen valittomaan laheisyyteen.

Tehokkuuksien suunnittelussa on huomioitu tonttikoko ja lahiympariston to-
teutuneet kerrosalamaarét erityisesti tdydennysrakennettaessa korttelinosaa
722 ja korttelia 723. Rakennusoikeudet ilmoitetaan kerrosalaneliometreina
AO-tonteilla ja tehokkuuslukuna AP- ja AR-tonteilla. Osalla tonteista autotal-
li/talousrakennuksen rakennusoikeus sisaltyy esitettyyn rakennusoikeuteen,
osalla se on osoitettu erikseen. Uudisrakennusten kerrosalat vaihtelevat 120-
250 k-m2. Autotalli/talousrakennusten rakennusoikeuksiksi on suunniteltu 35,
60, 65 seké yhden115 k-m2 (jo toteutuneen tilanteen mukaisesti). Pienempien
tonttien a/t -tilojen rakennusoikeutta ei ole esitetty erikseen, vaan ne sisaltyvat
suunniteltuun rakennusoikeuteen. AP-ja AR-tonteilla rakennusoikeus, joka
sisaltdd myos a/t-rakennukset, on osoitettu tonttitehokkuutena e=0,25.
Olemassa oleville vanhoille pienehkdille omakotirakennuksille on osoitettu
laajentamista varten jonkinverran rakennusoikeutta. Rakennusalan sivut, joi-
hin rakennus on rakennettava kiinni, on osoitettu.

Rakennusten kerrosluvut on suunniteltu mahdollisuuksien mukaan olemassa
olevien rakennusten mukaan sopivia kokonaisuuksia muodostaen. Kerroslu-
vut ovat AO- tonteilla I, 1/2kl, 1ul/2 - u2/3, AP- tontilla 1/2klul/2- Il ja AR-
tonteilla I1. Edell4 mainittujen alueelle yhtenéisia kokonaisuuksia muodosta-
vien kaavaméaarayksten liséksi tullaan laatimaan tehdyn rakennusinventoinnin
pohjalta erilliset rakentamistapaohjeet, jotka koskevat kaikkia tontteja, lahem-
péna alueen mahdollista toteuttamisaikataulua.

Autopaikoitus

AO-tontti: Kullekkin tontille on rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa koh-
ti. Korttelissa 722 Teeriméentien varrella sijaitsevien tonttien
pysakoimispaikkoja voidaan sijoittaa tontin istutettavalle alueen osalle, mikéli
tontin korkeussuhteet estavat niiden sijoittamisen tontin muihin osiin.

AP-ja AR-tonteilla on rakennettava yksi autopaikka kerrosalan 85 m2 kohti



5.3.2 Muut alueet

Vieraspysékointid varten on varattava yksi autopaikka kutakin kerrosalan 400
m2 Kkohti.

Korttelissa 727 asuinrakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne tai yhdessa ta-
lousrakennusten ja aitojen tms. kanssa muodostavat pihoja suojaavan melu-
esteen siten, ettd melutaso ulkona tonteilla ei ylita paivamelutasoa 55dB(A) ja
yOmelutasoa 45 dB(A).

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Kortteleihin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Virkistysalueet (VL,VK)

Aluetta lansi- ja pohjoisosassa reunustaviin jyrkkiin maastokohtiin sijoittu-
vien VL-alueiden lisdksi alueelle on suunniteltu keskeisille paikoille kolme
pienempéa leikkipuistoa ja lahivirkistysaluetta (VK/VL,VK,VL). Viheraluei-
den liittyminen laajempaan viheralueverkostoon on esitetty virkistysaluever-
kostoluonnoksessa. (liite 11)

Katualueet

Olemassa oleva tiesto sailyy ja tiest6d on tdydennetty. Routiontie séilyy alu-
een kokoojatiend. Teeriméentien ja Halmeenlaidan liittyméat Routiontielle sai-
lyvét. Halmeenlaitaa on jatkettu kortteliin 722 suunniteltujen uusien tonttien
vuoksi. Lisdksi on suunniteltu kaksi uutta liittymaa (\VVaha-Routiontie ja Num-
misenkuja) seka yksi lyhyt liittyma (Rauttilankuja). Yhden olemassa olevan
AO-tontin suora liittym& Routiontielle sdilyy ja kaksi on suunniteltu lisaa,
koska muunlainen ratkaisu ei ole mahdollinen alueen pohjoisosassa.

Alueelle on suunniteltu neljd uutta katuyhteyttd (VVaha-Routiontie, Rauttilan-
kuja, Markkulankuja ja Nummisenkuja), joista kolme paattyy kaanto-
paikkaan. Lisdksi jatkettu Halmeenlaita paattyy k&antdpaikkaan. Rautti-
lankuja on niin lyhyt, ettei kdantopaikkaa tarvita. Muutamalle tontille ajo ta-
pahtuu Halmeenpolun ja Signenpolun ( kevytliikenneyhteyksid) kautta, joista
on sallittu ajo yhteensé seitsemalle AO-tontille. (liite 10)

Korttelissa 722 Teerimaentien eteldpuolella sijaitsevien tonttien pysakdimis-
paikkoja voidaan sijoittaa tontin istutettavalle alueen osalle, mikali tontin kor-
keussuhteet estavat niiden sijoittamisen muualle tontilla.

Erityisalueet (ET ja EN)
Alueelle on suunniteltu pohjois- ja eteldosaan kaksi muuntamolle varattua
aluetta, joista eteldiselle alueelle sijoittuu myds olemassa oleva pumppaamo.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue liitetddn rakennettavaan vesihuoltoverkostoon. Alueen runkojohdon lin-
jaus on tutkittu ja esitetty sen mukaisena. Vesihuoltoverkosto on tutkittu ja



maanalaisia johtoja varten on osoitettu tarpeelliset alueet. (liite 9)
5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Haja-asutuksenomaisesti rakennettu alue muuttuu kaavoituksen myota kau-
punkimaiseksi pientaloalueeksi. Muutos merkitsee samalla asemakaavoitetun
taajama-alueen laajenemista L&nsi-Lohjalla.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon, ympariston hairidtekijat

Asemakaavalla ei ole oleellista vaikutusta luonnonymparistoon.

Korttelissa 727 asuinrakennukset, 1ahistolle sijoittuvan lantisen sisadntulotien
johdosta, tulee sijoittaa siten, etté ne tai yhdessa talousrakennusten ja aitojen
tms. kanssa muodostavat pihoja suojaavan meluesteen siten, ettd melutaso ul-
kona korttelissa ei ylita paivamelutasoa 55 dB(A) ja yomelutasoa 45dB(A).

Alueen pohjoisosaan sijoittuvassa em. korttelissa on osoitettu ne rakennus-
alanlan sivut sisaantulotien puolella, joiden rakenteiden &&neneristavyydelle

litkennemelua vastaan on asetettu vaatimukset moottoritien lantisen siséan-
tulovaylan johdosta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaava voidaan vieda valtuuston kasittelyyn vasta, kun Helsinki-Salo-Turku
ratayhteyden sijoituspaikka on péatetty. Kaavan toteuttaminen on mahdollista
aloittaa aikaisintaan arviolta vv.2014-2016 tapahtuvan kunnallistekniikan
suunnittelun ja rakentamisen jalkeen.
Lohja 11.9.2009, 30.11.2011, 10.5. 2012
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