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OSAYLEISKAAVALUONNOK-
SEN SELOSTUS

OSAYLEISKAAVAN TARKOITUS

Tama kaavaselostus liittyy ~ Paloniemen
osayleiskaavaluonnokseen, joka on paivatty
16.9.2014.

Paloniemen osayleiskaava laaditaan oikeus-
vaikutteisena. Osayleiskaavan jalkeen alu-
eelle laaditaan asemakaavoja tai asemakaa-
vanmuutoksia, joiden siséltéad osayleiskaava
ohjaa.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan
aiemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaa-
vassa toisin maarata. Paloniemen alueella on
ennestaan voimassa oikeusvaikutuksettoma-
na laadittu Lohjan kunnan yleiskaava vuodelta
1992. Liséksi aluetta koskee oikeusvaikuttei-
sena laadittu Lohjan taajamaosayleiskaava,
jonka valtuusto on hyvaksynyt vuonna 2013
mutta joka ei toistaiseksi ole saanut lainvoi-
maa.

TIVISTELMA SUUNNITTELUN VAIHEISTA
Kaavan vireilletulo ja aloitusvaihe

Kasilla olevan Paloniemen osayleiskaava-
tyon aloittaminen siséltyi Lohjan kaupunki-
suunnittelulautakunnan maaliskuussa 2013
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille
2013-2015. Osayleiskaavan laadinta Palonie-
meen sisaltyy samoin kaupungin kaavoitus-
ohjelmaan 2014-2016 Paloniemen osayleis-
kaavoitus on ollut Lohjalla ajankohtaisena jo

aiemmin toisen, vuonna 2003 vireille tulleen
Paloniemen osayleiskaavaprosessin kautta.
Aiemman kaavaprosessin yhteydessa synty-
nytta selvitysaineistoa sisaltyy myos tata kaa-
vaselostusta téaydentaviin liitteisiin.

Nyt kasilla oleva Paloniemen osayleiskaava-
prosessi kuulutettiin vireille syksylla 2013 ja
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla syys-lokakuussa 2013. Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman johdos-
ta jatettiin kahdeksan kirjallista palautetta, yk-
sittéisten osallisten liséksi palautetta antoivat
Museoviraston arkeologian osaston ja Lansi-
Uudenmaan maakuntamuseo.

Osayleiskaavaa koskeva aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu (MRL 66 §) pidettiin
Uudenmaan ELY-keskuksessa 31.10.2013.
Viranomaisneuvottelun muistio kuuluu kaa-
vaselostuksen liitteisiin.

Valmisteluvaihe

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen aineisto-
na kaytettiin ideasuunnitelmia, jotka teetettiin
marraskuun 2013 ja tammikuun 2014 valise-
na aikana kolmella eri tydryhmalla. Tyoryh-
mat, joilta ideasuunnittelua tilattiin, valittiin
avoimella hankintamenettelylla ainoastaan
laatuun perustuvan arvioinnin kautta 18 tar-
joutuneen joukosta. Jokaisessa ideasuunnit-
teluvaiheen ty6ryhmassa oli mukana myos
energia-asiantuntijoita, koska ideasuunnitte-
luvaiheeseen haluttiin kytked my6s energia-
tarkastelu aluesuunnittelun ndkdkulmasta.

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot olivat:
- "Harjanne”. Arkkitehtitoimisto AJAK, ener-

gia-asiantuntijana Eero Paloheimo Ecocity
Ltd.. Osayleiskaava-alueelle noin 150 000
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Suunnittelualueen sualntl ja ohjeellmen rajaus kaavaluonnosvai-
heessa.



k-m2 uutta rakentamista ja noin 3000 asu-
kasta

-Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit,
energia-asiantuntijana Bionova Consulting.
Osayleiskaava-alueelle noin 82 000 k-m2
uutta rakentamista ja noin 1600-2100 asu-
kasta

-"Paloniemen  maisemakaupunki”. Sito
Oy, energia-asiantuntijana Granlund Oy.
Osayleiskaava-alueelle noin 170 000 k-m2
uutta rakentamista ja noin 3000 asukasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti koko-
uksessaan 28.1.2014, ettd kolme erilaista
ideasuunnitelmaa asetetaan julkisesti nah-
taville osayleiskaavan valmisteluvaiheen
kuulemista varten. Ideasuunnitelmat olivat
nahtavilla 19.2.- 20.3.2014.1deasuunnitelmis-
ta pyydettiin lausunnot asianosaisilta viran-
omaisilta ja muilta tahoilta.

Valmisteluvaiheen kuulemisen p&atyttya ar-
vioitiin, ettd parhaat l&htékohdat Paloniemen
osayleiskaava-alueen suunnittelulle jatkossa
muodostaa ideasuunnitelmista vaihtoehto
"Harjanne”, jonka laatijana on Arkkitehtitoi-
misto AJAK Oy.

Luonnosvaihe

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 13.5.2014
paattamén linjauksen mukaisesti osayleis-
kaavaluonnoksen pohjana on ollut ideasuun-
nitelmista vaihtoehto "Harjanne”.

Osayleiskaavaluonnoskartan ja havainne-
kuvan on laatinut Arkkitehtitoimisto AJAK
Oy. Kaavaselostus on valmisteltu Lohjan
kaupungin kaavoituksessa. Lohjan kaupun-

kisuunnittelulautakunta on kasitellyt valmis-
teilla ollutta Paloniemen osayleiskaavaluon-
nosta ja joitakin alueen suunnitteluun liittyvia
kysymyksid tydseminaarissaan 19.8.2014.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattéd kaa-
valuonnosaineiston asettamisesta julkisesti
nahtaville.

Ehdotusvaihe

Osayleiskaavaehdotus valmistellaan kaava-
luonnoksen pohjalta. Kaupunginhallitus p&aat-
téda kaavaehdotuksen asettamisesta julkises-
ti nahtaville. Kaupunkisuunnittelulautakunta
kasittelee kaavaehdotuksesta saadut muistu-
tukset ja vastineet. Kaupunki antaa perustel-
lun vastineen ehdotusvaiheessa esitettyihin
kirjallisiin muistutuksiin.

Hyvéksymisvaihe

Kaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginval-
tuusto. Alustavana tavoitteena on, etta kaava
olisi valtuuston hyvaksyttavana vuoden 2015
kuluessa.



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOIS-
TA

KAAVOITETTAVA ALUE

Paloniemi sijaitsee noin 3-4 km Lohjan keskus-
tasta luoteeseen. Suunnittelualue kasittda Pa-
loniemesta Karstuntien ja jarven vélisen alueen
sekd Hormajarven etelapadssa myos aluetta
Karstuntiestd pohjoiseen. Suunnittelualueen
ohjeellinen rajaus on esitetty viereisella kartalla.
Valmisteluvaiheesta kaavaluonnosvaiheeseen
siirryttdessa nyt laadittavan osayleiskaava-alu-
een rajausta on supistettu Muutettavanniemen
suunnalla. Muutettavanniemen alueen maan-
kayttvd Lohjan taajamaosayleiskaavan katso-
taan tulevaisuudessakin ohjaavan riittavasti
eika niemen aluetta siksi endé luonnosvaihees-
sa ole siséllytetty Paloniemen osayleiskaavan
alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
230 hehtaaria vesialueet mukaan lukien.

ALUEEN YLEISKUVAUS

Paloniemi sijaitsee kaupungin keskustan luo-
teispuolella jo rakentuneen taajaman ja Lohjan
maaseutualueiden nivelkohdassa, kaupunkia ja
E18-moottoritietd yhdistdvan Roution sisdantu-
lovaylan vaikutusalueella.

Suunnittelualueesta huomattava osa on viljel-
tyd maatalousaluetta. Alueella sijaitsee liséksi
Paloniemen sairaalan rakennukset, vanhain-
koti, Lohjan seurakuntayhtyman alue Haukilah-
den rannalla seka Hiiden koulu ja Kanneljarven
opisto Karstuntien tuntumassa. Paloniementien
varrella entisessa Paloniemen kartanon kivina-
vetassa toimii talla hetkell& metallialan yritys,
jolla on tikoja myds uudemmissa teollisuus- ja
tuotantohalleissa. Alueen vakituinen asutus pai-
nottuu Karstuntien tuntumaan. Erityisesti Muu

Yleisesitys suunnittelualueesta. Osayleiskaavara-alueen ohjeellinen rajaus on esitetty mustalla katkoviivalla.



tettavannniemen rannoilla ja suunnittelualueen
lansiosassa yksityisten kaupungilta vuokraamil-
la mailla on loma-asuntoja. Lohjan kaupunki on
suurin maanomistaja suunnittelualueella, noin
puolet osayleiskaava-alueen pinta-alasta on
kaupungin omistuksessa.

KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaa-
vojen yhdistelméastd on esitetty ohessa. Ym-
paristoministerion  8.11.2006 vahvistamassa
Uudenmaan maakuntakaavassa Paloniemi on
valtaosin osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(ruskea). Liséksi suunnittelualuetta koskevat
seuraavat Uudenmaan maakuntakaavan mer-
kinnat: virkistysalue (vihred), viheryhteystarve
(vihre&d katkoviiva) ja Natura-verkostoon kuu-
luva alue Paloniemen kedot (harmaa pilkutus).
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa (vah-
vistettu 22.6.2010) suunnittelualuetta koske-
vana merkintdna on osoitettu ohjeellinen siir-
toviemarin sijainti (sv, punainen katkoviiva).
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 20.3.2013
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan. 2. vai-
hemaakuntakaava ei vield ole voimassa. Tas-
sd vaihekaavassa osoitettu siirtoviemari (sv,
punainen viiva) on tasmentynyt Paloniemen
suunnittelualueella  Karstuntien  eteldpuolel-
le. Uudenmaan toisen vaihemaakuntakaavan
= merkinndistd suunnittelualuetta koskee myds
taajamatoimintojen ja tydpaikka-alueiden reser-
. vialue (ruskea pystyrasteri)

Yleiskaavat

Aluetta koskee oikeusvaikutuksettomana laa-

) dittu Lohjan kunnan yleiskaava, joka on hyvak-
Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta Huon ! ylelskaava, J YV

sytty valtuustossa vuonna 1992.
Taajamaosayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi taajamaosayleis-
kaavan 17.04.2013 § 63. Taajamaosayleiskaa-
va ei vield ole saanut lainvoimaa. Ote taajama-
osayleiskaavakartasta on esitetty ohessa.
Taajamaosayleiskaavan jasentelyssd Palonie-
mi kuuluu ns. maisemakaupunkiin, joka kasittéa
taajamaosayleiskaavan alueet Hiidensalmelta
lanteen ja luoteeseen.

Yhdyskuntarakenteen  kannalta  keskeisin
taajamaosayleiskaavan  aluevarausmerkinta
suunnittelualueella on asuntoalue (A2). Taaja-
maosayleiskaavan mukaan Paloniemen asun-
toalueelle on ajateltu sijoittuvan merkittivassa
maarin uudisrakentamista. Alueella on I&hipal-
velu ja kaavassa on varauduttu myos uuden
[&hipalvelun tarpeeseen alueen kehittyessa.
Paloniemestd on mahdollista kehittda veto-
voimainen alue, jossa rantojen virkistysalueet
ovat helposti saavutettavissa. Taajamaosayleis-
kaavaratkaisun kannalta keskeinen on myfs
kaavamerkint& joukkolilikennepainotteinen katu/
tie, joka suunnittelualueella noudattaa Karstun-
tien ja Paloniementien linjauksia seka toisaalta
liitt&a alueen laajempaan liikennejarjestelmaan
Lohjan taajaman alueella.

Taajamaosayleiskaavan A2-aluevarausta kos-
kee seuraava taajamaosayleiskaavan maara-

ys:

Asuntoalue (A2):

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paa-
asiassa kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalu-
eeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on var-
mistettava riittdvat viheralueet ja -yhteydet
seka toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukko-



likennepainotteiselle kadulle/tielle ja 1&himmal-
le suunnitellulle rautatieasemalle. Alueelle voi
sijoittaa myds pienimuotoisia asuinymparistéon
sopivia tyopaikkoja. Suositus: Yksityiskohtai-
sessa kaavoituksessa alueet, joilla joukkoliiken-
teen saavutettavuus on hyva, on suunniteltava
riittdvan tehokkaasti, mikéali alueen rakennetta-
vuus tai ymparistbarvot eivat aseta rajoituksia.

Taajamaosayleiskaavan merkinngista Palonie-
men suunnittelualuetta koskevat myés seuraa-
vat: pientalovaltainen asuntoalue (AP2), erillis-
pientalojen asuntoalue (AO2), erillispientalojen
asuntoalue/reservi (AO3) julkisten palvelujen ja
hallinnon alue (PY2),

julkisten [&hipalvelujen alue (py), maisemalli-
sesti arvokas peltoalue (MA), maa- ja metséata-
lousalue, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta (MU),
luonnonsuojelualue (SL), lahivirkistysalue (VL),
retkeily- ja ulkoilualue (VR), Natura-2000-ver-
kostoon kuuluva alue, muinaismuistokohde,
kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennettu
ympéristd, luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta erityisen térked kohde seka ohjeellinen ke-
vyen liikenteen reitti ja ohjeellinen ulkoilureitti.

A2-asuntoalueen eteldpuolelle on suunnitte-
lualueen itdosassa osoitettu erillispientalojen
asuntoalue/reservi (AO3). Suunnittelualueen
lAnsiosaan on taajamaosayleiskaavassa 0soi-
tettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP2) ja
erillispientalojen asuntoaluetta (AO2). Muu-
tettavannniemen eteldosa ja suunnittelualueen
etelarannat on taajamaosayleiskaavassa paa-
osin osoitettu virkistyskayttoon.

Ote Lohjan taajamaosayleiskaavasta. Paloniemen osayleiskaava-alueen ohjeellinen rajaus on esitetty
paksulla katkoviivalla.



Asemakaavat

Suunnittelualueen itdosassa Haukilahden tun-
tumassa on voimassa olevaa asemakaavaa
noin 8 hehtaarin alueella. Asemakaavassa on
osoitettu maankayttdmuotoi-na asumista, yleis-
ten rakennusten alueita ja virkistysalueita.

Ranta-asemakaavat

Paloniemen tuntumassa sijaitseviin saariin on
laadittu ranta-asemakaavoja. Osa voimassa
olevasta ranta-asemakaavasta kasittda Hirmu-
holman alueella myds pienen osan nyt laaditta-
van osayleiskaavan alueesta.
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OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §8:n mukaan
yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon:

-yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli-
suus ja ekologinen kestavyys;

-olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hy-
vaksikaytto;

-asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
-mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
likenteen ja kevyen liikkenteen, seké energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jrjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen
ja talouden kannalta kestavalla tavalla;
-mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

-kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytyk-
set;

-ymparisthaittojen vahentaminen;
-rakennetun ympériston, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

-virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Paloniemen aluetta on tarkoitus kehittaa kor-
kealaatuisen asumisen alueena, jonka suun-
nittelussa otetaan erityisesti huomioon véaha-
paastdiset ratkaisut energian tuottamiseksi.
Tama tuo kaytantdon Lohjan kaupungin osal-
listumista valtakunnalliseen Kohti hiilineut-
raalia kuntaa- hankkeeseen

(HINKU).

Yleispiirteisempi taajamaosayleiskaava
ohjaa osaltaan Paloniemeen laadittavan
osayleiskaavan ratkaisuja.



SELVITYKSET
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

-Lohjan liikennejarjestelma- ja liikkenneturvalli-
suussuunnitelma, (Tiehallinto 2007)

-Lohjan liikenne-ennusteen paivitys (Linea
-konsultit 2011)

-Lohjan liikennejarjestelmésuunnitelman péivi-
tys, syksy 2012

-Paloniemi, Nummenkyl& ja Gunnarla. Osayleis-
kaava- ja asemakaava-alueiden arkeologiset
inventoinnit. (Museovirasto, Sirkka-Liisa Sep-
pala 2006)

- Paloniemen maisemabhistoriallinen selvitys /
Tmi Hilla Tarjanne 2006)

-Paloniemen rakennusinventointi 2008 (Lohjan
kaupunkisuunnittelukeskus, Katariina Ocken-
strém)

-Selvityksia alueen luonnonsuojelualueista ja
kohteista (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus)

-Suunnittelualueen kasvillisuuskuviot. (Lohjan
ympéristokeskus 2003)

-Alustava rakennettavuusselvitys (Lohjan ym-
paristékeskus 2003)

- Paloniemen osayleiskaava-alueen historialli-
sen ajan muinaisjdanndsinventointi (Mikroliitti
Oy, 2014)

-Paloniemen osayleiskaava-alueen luontoselvi-
tys (Poyry, 2014)



LUONNONYMPARISTO
MAAPERA JA PINNANMUODOT

Paloniemen alueelle on ominaista pienipiirtei-
nen ja vaihteleva pinnanmuodostus seka pol-
veileva rantaviiva. Tama tekee suunnittelualu-
eesta luonnonarvoiltaan edustavan.

Osayleiskaavan alueesta huomattava osa on
loivasti kumpuilevaa tai suhteellisen tasais-
ta peltomaata.Metsamaat sijaitsevat paaosin
hieman korkeammalle kohoavilla kalliokumpa-
reilla, joissa on jonkin verran myos kalliopaljas-
tumia. Maapera on paikoitellen kalkkivaikuttei-
nen, mika nakyy kasvillisuuden huomattavana
rehevyytend ja rinteilla on alueen koko huo-
mioiden varsin runsaasti lehdoissa esiintyvaa
lehtomultaa. Lohjanjarven pinta on 31,6 m mpy
ja korkein kohta Kuoppanokan kallio noin 65 m
mpy. Peltoaukioita lukuun ottamatta alueella on
suhteellisen jyrkkiékin rinteitéa vaikka korkeus-
erot peltoaukeiden ja kallioharjanteiden huippu-
jen valilla jaavatkin padosin 15 - 20 metriin.Alue
rajautuu etelapuolelta Lohjanjarveen ja pohjois-
puolelta osittain Hormanjéarveen. Alueella ei ole
lampia eik& luonnontilaisena sailyneita puroja,
noroja tai lahteita.

POHJAVEDET

Osayleiskaavan alueella tai sen laheisyydessa
ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita). Lahin
vedenhankintaa varten téarkea pohjavesialue on
Lohjanharju (PvAlueTunnus 0142851 B), joka
sijaitsee lahimmilla&n noin runsaan kahden ki-
lometriin etéisyydelld idan suunnassa.
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kartoitus 1:20 000

- Kalliomaa

Moreeni
Sora

Hiekka
Karkea hieta
Hieno hieta
Hiesu

Savi

- Rahkaturve

- Saraturve

B ieiu
Turvetuotantoalue

Kivia

Maaperdolosuhteet 1:20 000 kartoitustarkkuudella on esitetty ohessa. L&hde: Geologian tutkimuskeskus



LUONTO

Natura-verkostossa Lohjanjarven Natura-kokonai-
suuteen (FI0100036) kuuluva kohde Paloniemen
kedot sijoittuu itd-lansisuuntaisena vyothykkeena
osayleiskaava-alueen keskiosaan.

Paloniemen osayleiskaavatyon yhteydessa on laadit-
tu luontoselvitys (Poyry, 2014), joka on tdman kaa-
vaselostuksen liitteena.

Oheiselle luontoselvtyksen kartalle merkitty-
jen kohdenumeroiden selitys:

1. Suurruohoinen niitty/heindniitty, puustoinen luhta ja
avoluhta. mahdollinen metsélain 10 §:n kohde.-

2. Kallioalue ja sitd reunustava pahkindpensaslehto.
Kallioalue on mahdollinen metsalain 10 8:n kohde ja
péhkindpensaslehto saattaa tayttaa Is-lain kohteen
kriteerit.

3. Avoluhta ja tervaleppévaltainen luhta. mahdollinen
metséalain 10 §:n kohde.

4. Rinnelehto, mahdollinen metsélain 10 §:n kohde.

5. Rantalehto ja avoluhta. Mahdollinen metsélain 10 §:n
kohde.

6. Kallioalue. Mahdollinen metsalain 10 8:n kohde.

7. Suojelualueen kaakkoispuolella oleva kuiva lehto.
Mahdollinen metsalain 10 §:n kohde.

9. Metséluhta, avoluhta ja lehto. Osittain mahdollinen
metséalain 10 §:n kohde.

10. Lehtometsd ja avoluhta. Mahdollinen metsalain 10
8:n kohde.

:i.‘.\‘_;}Oplsto ; :
R Humppllantaht

13 )/

)

Uimarant

Hl'rm.‘r.(ﬁafm o —
TN \

~ 7 -Mustasaari 1 Y

';;qumen

11. Avoluhta. Mahdollinen metsalain 10 §:n kohde.

12. Lehtometsd, kallioalue/kallioketoja, jyrkdnne, avo-
luhta. Mahdollinen metsélain 10 §:n kohde.

13. Hirmuholman niemen lehtomainen metsikkg,
uimarannan alue sekd Hirmuholman pohjoispuolella
oleva rantalehto ja avoluhta. Hirmuholman niemell4 on
my6s luonnonsuojelullista merkitysté. Rantaluhta on
mahdollinen metsalain 10 §:n kohde.

14 Urheilukent&n pohjoispuolella pellon laitaan sijoittu-
va pienialainen kallioketo
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Muutettava 1 Eyntoselvitykéen kartta/Poyry 2014

15. Lehto ja lehtomainen kangas sekd urheilukentan
itdpuolella oleva suoalue. Lehtometsé on mahdollinen
metsélain 10 §: n kohde. Suoalue on jonkin verran luon-
nontilaansa menettanyt

16 Kallioalue ja kallioketo urheilukentén eteldpuolella

17. Tervaleppdluhta, pensasluhta ja avoluhta. Luhta on
mahdollinen metsélain 10 §:n kohde.

18. Tammikuja tien eteldreunassa. Puilla maisemallista
arvoa

11



19. P4&osin Natura-alueeseen siséltyvid Paloniemen
kalliokedot —luontokohteita ja Mantymé&en kallioke-
to, 19a siséltad erityisesti suojeltavan lajin lannenke-

sijakala suojelurajauksen *.
20. Pahkindpensaslehto LTA200981
21. Luhtalahden linnustonsuojelurajaus

Alue on luonnonolosuhteiltaan varsin vaihte-
levaa. Kolmasosa alueesta on viljelykaytdssa
olevaa peltoa, mutta metsémailla on huomat-
tavan paljon rehevié lehtoja ja kallioalueilla
runsaslajisia kallioketoja, joista osa on kalkki-
vaikutteisia. Alueen luonnonsuojelullista arvoa
lisd&vat Lohjanjarven rannoilla sijaitsevat edus-
tavat luhdat, erityisesti tervaleppaa kasvavat
tervaleppaluhdat ja rantalehdot.

Haukilahden pahkindpensaslehto on luonnon-
suojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi ja
sen pohjoispuolella sijaitsevan luode-kaakko-
suuntaisen kallioharjanteen reunoilla on myos
pahkindpensaslehtoa, joka saattaa téyttaa luon-
nonsuojelulain suojellun luontotyypin kriteerit.
Luhtalahden pohjoispuolella on erityissuojellul-
le lannenkesijakalélle tehty suojelurajaus,
jonka yhteyteen tehtiin laajempi kallioketoja ja
kallioméannikkoa sisaltava luontokohderajaus.
Alueelta on aiempia tietoja uhanalaisesta ja
muuten huomion arvoisesta jakaléa- ja sammal-
lajistosta.

Mahdollisia metsdlain mukaisia erityisen ar-
vokkaita elinympéristdja on vuoden 2014 luon-
toinventoinnissa rajattun lahes 20 kappaletta,
mik& on huomattavan suuri maéré suhteellisen
pienelle alueelle. Lohjanjarven rannassa sijait-
seville kohteille on tyypillista, ettd ne sisaltavat
useita kasvillisuustyyppejé, avoluhtia seka ter-
valeppaa kasvavia puustoisia luhtia, jotka

12

Paloniemen maisemaa. Maakunnallisesti arvokkaan Paloniemen kulttuurimaiseman rajaus on esitetty kuvassa punaisella kat-
koviivalla, osayleiskaava-alueen ohjeellinen rajaus mustalla katkoviivalla. lmakuva ja pohjakartta: Maanmittauslaitos.

vaihettuvat ylospdin mentéessa tuoreiksi leh-
doiksi. Muiksi paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi
on arvioitu Hirmuholman niemi, jolla on huo-
mattavaa maisemallista arvoa ja runsaasti van-
haa puustoa. Liséksi rajattin selvitysalueen
keski

osassa sijaitseva tammikuja seka urheilukentén
laheisyydessa sijaitseva kallioketo ja luonnonti-
laansa menettanyt suoalue. Nama kohteet eivat
taytd metsélain erityisen arvokkaan elinympa-
riston kriteerejd, mutta paikallisesti arvokkaina
luontokohteina ne olisi suositeltavaa huomioida



maankayton suunnittelussa. Liito-oravalle so-
veltuvaa idkasta kuusivaltaista sekametséda on
eri puolilla huomattavan paljon.

MAISEMA
MAISEMAN PAAPIIRTEET

Suunnittelualue on sekd maastonmuotojen
ettd maisematilojen osalta hyvin vaihtelevaa.
Alueen pohjoisosaa leimaa eniten Karstun-
tien eteldpuolen savikoille sijoittuvat, loivasti
kumpuilevat peltoaukeat. Vaahteristosta Kul-
lahden etelapuolelle kulkeva, péaapiirteissaan
itd-lansi-suuntainen ylavampi ja metsdisempi
maastoalue toimii erdénlaisena maisematilo-
jen jakajana Karstuntielle varteen ja toisaalla
Lohjanjarvelle suuntautuviin avoimiin maise-
matiloihin. Asutus sijaitsee maiseman reuna-
vyohykkeilla.Suunnittelualueen  keskivaiheilla,
Kartanomaen palvelukeskuksen etelapuolisella
jarvelle suuntautuvalla rinteelld on pitkaan jat-
kuneen kulttuurivaikutuksen tuloksena muo-
vautunutta puoliavointa maisemaa (Paloniemen
kedot), joka myds luontoarvoiltaan edustavana
lukeutuu Natura-2000-verkostoon osana Loh-
janjarven Natura-aluetta. Suunnittelualueen ita-
osassa Kullahden avointa maisemaa kehystaa
pohjoisessa Kotniemen — Rajaportin kallioisen
seléanteen lievealue. Suunnittelualueen etela-
osassa Lohjanjarven rantaviiva on muodoiltaan
pienipiirteista ja polveilevaa erityisesti Luhtalah-
den ja Hirmuholman alueilla.

Voimakkain yksittainen elementti suunnittelu-
alueen maisemassa on viimeistédén 1700-luvun

peltoaukeat.

Lahes koko Paloniemen osayleiskaava-alue
kuuluu Uudenmaan liiton vuonna 2012 paatty-
neen selvitystydbn mukaan maakunnallisesti ar-
vokkaaseen Paloniemen kulttuurimaisemaan.
Paloniemen kulttuurimaiseman rajaus on esitet-
ty ohessa ilmakuvan paalla. Paloniemen pieni-
piirteinen kulttuurimaisema koostuu nayttévien
peltomaisemien lisdksi usean aikakauden ker

rostumista, joista vanhimpia ovat esihistorialli-
seen asutukseen viittaavat muinaisjadnnokset.

Entisen, Lohjan ja Sammatin yhdistaneen
maantien linjaus on sama kuin nykyisen Palo-
niementien linjaus Rajaportilta kartanoalueelle,
josta vanhan maantien

linjaus jatkuu kapeampana hiekkatiena karta-
nonméen etelapuolelta kohti lantta ja Lylyisten
tienhaaraa.

Historiallisen kartta-aineiston, 1930 — ja 1960
ja 2000-luvun ilmakuvien seka vuosien 1953,
1963, 1972, 1984 ja 1990 peruskarttojen perus-
teella Paloniemen alueella maiseman paapiir-
teet - avoimen ja suljetun maiseman raja - ovat
sdilyneet suurelta osin samanlaisena siirrytta-
essa 1900-luvun alusta tdhan hetkeen.

1900-luvulta peraisin olevaa aineistoa aika-
sarjana tarkasteltaessa suurimmat muutokset
maisemassa ovat olleet uuden Lohja-Sammat-
ti- tien- Karstuntien ja sen varren asutuksen
rakentuminen, Muutettavanniemen rantojen ra-
kentuminen erityisesti 1960-luvulta lahtien, Pa-
loniemen uimarannalta pohjoiseen sijoittuneen
avoimen maisemakokonaisuuden osittainen

lahden puolella rantamaiseman osittainen sul-
keutuminen. Paloniemen kartanoymparistoon
1800-luvun lopulla liittyneen englantilaistyylisen
puiston tihed ratsupolkujen verkosto ei tana
paivana enaa selvasti hahmotu Kartanonméa-
en lansipuolen maastoissa, vaikka maisema-
puistoon olennaisesti kuuluvien polkujen pohjia
alueella onkin sailynyt. Aiempaan Paloniemen
osayleiskaavaprosessiin littyen on laadittu yk-
sityiskohtaisempi historiallisen, vuosien 1790,
1871 ja 1904 kartta-aineistojen digitointiin poh-
jautuva Paloniemen maisemahistoriallinen sel-
vitys (Tmi Hilla Tarjanne, 2006).

Paloniemen entisen kartanon mailla on laidun-
tanut karja viela muutama vuosikymmen sitten.
Sen jalkeen niityt ja hakamaat alkoivat hitaasti
kasvaa umpeen. Kaupungin omistuksessa ole-
via kartanon ympariston maita on viime vuosina
alettu hoitaa.

Vuoden 1937 ilmakuvassa alueen maisematilat ovat paapiirteissaan
sulkeutuminen sek& Hormajarven Humppilan-  samat kuin 2000-luvulla. Paloniemen kartanon paarakennus vuodelta
1900 nékyy kuvassa maisemapuiston ja talouspihan kehystaméana
keskella kahdelle jarvelle avautuvia peltoaukeita.llmakuva: MML

lopulta lahtien viljelyksessa tai niittyind olleet



RAKENNETTU YMPARISTO

Paloniemen alueelta on aiempaan osayleis-
kaavaprosessiin liittyen laadittu Lohjan kau-
punkisuunnittelukeskuksen toimesta raken-

— TAaalanti Ll d
m;fann

nusinventointi (Katariina Ockenstrom, 2008).

Tutkimuksessa on selvitetty perustiedot Palo-
niemen alueen rakentumisesta ja talla hetkella

olemassa olevan rakennuskannan vanhimmis- ¥ *
ta rakennuksista. Vuoden 2008 inventoinnin .z

rakennuskohteilla on lahtokohtaisesti joko ark- ™

kitehtonista, kulttuurihistoriallista tai maisemal-
lista arvoa. . Inventointiraportti kuuluu tdman
kaavaselostuksen liitteisiin.
toinnin yleiskartta on esitetty ohessa.

Vanhimmat alueella sailyneet rakennukset ovat 7 f
Paloniemen kartanon kokonaisuuteen liittyneitd =¥

rakennuksia 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta.
Paloniemen kartanon rakennuksista on jaljella
kivinavetta 1900-luvun alusta, sekd samalta

ajalta jugend-tyylinen huvimaja kallion laella ja .

lahempana rantaa saman tyylin mukainen met- '
sénvartijan talo sekd venevaja. Kartanoméen :
palvelukeskus on rakennettu paikalle, jossa ;
Paloniemen kartanon paérakennus aiemmin si-
jaitsi. Kartanon viimeisin paarakennus vuodelta .
1900 oli Eliel Saarisen suunnittelema ja lahinn& )
kansallisromanttista tyylid. Paloniemen karta-
no huomattavine maa-alueineen siirtyi Lohjan
kunnan omistukseen vuonna 1930. Kartanoko-
konaisuuteen liittyneen, sailyneen huvimajan
ympérilla on edelleen havaittavissa kartanon
englantilaistyylisen puiston kivettyja ratsupol-
kuja.Saarisen suunnittelema Paloniemen
kartanon paarakennus paloi vuonna 1950,
jonka jalkeen samalle paikalle rakennettiin
Kartanoméden vanhainkoti vuonna 1953.
Muita paapiirteissdan 1950-luvulta peréi-
sin olevia julkisia rakennuksia suunnittelu-
alueella ovat Paloniemen sairaala, Hiiden
koulu ja Kanneljarven opisto.

14

Rakennusinven-
&

E = \\

[N e e

Rakennusinventoinnin kohteet

1. Kartanon entinen navettarakennus
2. Kartanon entinen kanala

3. Kartanon entinen viljamakasiini/VPK
4. Kartanon huvimaja

5. Kartanon venevaja

. Metséanvartijan mokki

. Vanhainkoti

. Vanhainkodin asuinrakennus

. Paloniemen sairaalan paarakennus
0. Paloniemen sairaalan asuntolarakennus
11. Asuinrivitalo

12. Kanneljarven opiston paarakennus
13. Opiston johtajan asuinrakennus
14. Saunarakennus 1

15. Saunarakennus 2

16. Hiiden koulu

17. Asunto Oy Lohjan Rajakumpu

= O 0~NO®

Paloniemen alueella vuonna 2008 valmistuneen rakennusinventoinnin yleiskartta. Kuva: Kata-
- - - riina Ockenstrém 2008.
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RAKENNUSKANTA RAKENNUSAJANKOHDAN
MUKAAN

Osayleiskaavatytn yhteydessa koko alueen rakennuskantaa on
2013-2014 tarkasteltu mm. kaytettavissa olevien rekisteritietojen ja \
maastokayntien pohjalta.

-Rekisteritiedot eivét ole kaikilta osin kattavia
-Varitayttd: asuin-, loma- tai muu péaarakennus. Vain aariviiva: muu

rakennus
B Rakennettu ennen vuotta 1920
B Rakennettu v. 1920 -1939
I Rakennettu v. 1940-1959
B Rakennettu v. 1960-1979
Rakennettu v. 1980-1999
I Rakennettu v. 2000 tai sen jalkeen
I Rakennusta ei pystyta ajoittamaan rekisteritietojen perusteell:
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KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET

Paloniemen sijainti Lohjanjarven ja Hormajarven
vélissa on muodostanut suotuisat lahtokohdat
esihistorialliselle asutukselle. Pienipiirteinen kult-
tuurimaisema muodostuu useiden aikakausien
kerrostumista, joista vanhimpia ovat useat kivi- ja
rautakautiseen asutukseen viittaavat muinaisjaan-
nokset.Paloniemen osayleiskaavan alueelta tun-
netaan tdméan hetkisen tutkimustiedon perusteella
yhdeksan esihistoriallisen ajan muinaisjaédnnosta,
joista yksi, Karstuntien pohjoisreunassa sijainnut
on taysin tuhoutunut jo 1910-lukuun mennessa
ja on luokiteltu irtoloydoksi. Liséksi Paloniemen
osayleiskaava-alueelta tunnetaan kaksi kylatont-
tia, jotka lukeutuvat historiallisen ajan kiinteisiin
muinaisjaannoksiin.

Kiinte&t muinaisjadnnokset:

-Paloniemi 1:rautakautinen? kivirakenteet/roykki-
6t/sm 2

-Paloniemi 2: rautakautinen asuinpaikat/sm 3
-Paloniemi 3: kivikautinen asuinpaikat /sm 4
-Paloniemi 4: ajoittamaton kivirakenteet /sm 5
-Kullahti: rautakautinen asuinpaikat /sm 6

- Haukilahti: rautakautinen? asuinpaikat/sm 7

- Niemenahonpelto 1: rautakautinen asuinpaikat/
hautapaikat/sm 8

- Niemenahonpelto 2: kivikautinen asuinpaikat /
sm9

- "Hiiden kansakoulu”: rautakautinen kivirakenteet.
Tienteossa 1914 todettu roykkio on aiempien tieto-
jen perusteella taysin tuhoutunut, luokiteltu irtoldy-
doksi (rauhoitusluokka 3).

- Paloniemi: historiallinen asuinpaikat/kylanpaikat/
sm1l

-Humppila: historiallinen asuinpaikat/kylénpaikat/
sm 10

Alueelta tunnetut kiinte&t muinaisjadnnokset kohdenimineen on osoitettu kuvaan punaisella.



LIIKENNE

Lohja- Sammatti-maantiené toimiva Karstun-
tie (yhdystie 1070) sijoittuu itd - lansi-suun-
taisena Paloniemen osayleiskaava-alueen
pohjoislaitaan. Muut osayleiskaava-alueen
tiet ovat osayleiskaava-alueen lénsilaidassa
pohjoiseen suuntautuvaa Humppilanniemi-
nimista tietd sekd Muutettavanniemen kér-
keen vievdd Niemenaho-nimista tietd lukuun
ottamatta paaosin alueen siséista liikkennetta
palvelevia lyhyitd paikallisteitd. Alueen ny-
kyinen joukkoliikennetarjonta kayttéd Kars-
tuntietd (yhdystie 1070) ja Paloniementieta
Kartanomaelle saakka, jolta bussireitti palaa
lanteen ajettaessa Karstuntielle Pelto-Kuntun
vieritse jatkaen kohti Kanneljalven opistoa ja
edelleen kohti Sammatin suuntaa.
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YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Vesihuollon runkolinja Lohjalta Sammattiin kul-
kee osa-yleiskaava-alueen halki. Vesi- ja vie-
mariverkon runkolinja on esitetty ohessa kartal-
la.

MAANOMISTUS

Lohjan kaupunki on alueen suurin yksittdinen
maanomistaja. Noin 110 hehtaaria alueella,
joka on maaritelty osayleiskaavaluonnoksen
alueeksi, on kaupungin omistuksessa tai osa-
omistuksessa.

VAESTO, ASUMINEN JA TYOPAIKAT

Paloniemen alueella nykyinen asukasmaara
on arviolta 200 asukasta. Erityisesti Muutetta-
vannniemen rannoilla ja suunnittelualueen lan-
siosassa yksityisten kaupungilta vuokraamilla
mailla on loma-asuntoja.

Suunnittelualuetta jonkin verran laajemmalle
alueelle sijoittuu noin 400 tydpaikkaa. Tyo-
paikkakeskittymia alueella ovat mm. Helsingin
ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin (HUS) hallin-
noima Paloniemen sairaala, Kartanomaen van-
hankoti, Kanneljarven opisto seka alueella toi-
miva yksityinen metallialan yritys.Arviolta puolet
alueelle tallla hetkelld sijoittuvista tyopaikoista
on tulevaisuudessa poistumassa suunnittelu-
alueelta, kun HUSja Lohjan kaupunki siirtavat
toimintojaan muualle.
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on esitetty kartalla punaisella.

PALVELUT

Osayleiskaava-alueen julkisia  palveluja
ovat Lohjan kaupungin palveluverkon osalta
suunnittelualueen itdosassa sijaitseva Hiiden
alakoulu sek& entisen Paloniemen kartanon
sijoille rakennettu Kartanoméen vanhainko-
ti. Kanneljarven opisto, joka ei ole osa kau-
pungin palveluverkkoa, tarjoaa toisen asteen
opetusta.

Luhtalahdelta luoteeseen maisemaa hallitse-
va, Paloniemen psykiatrinen sairaala kuuluu
talla hetkelld Helsingin ja Uudenmaan sai-
raanhoitopiirille.

Osayleiskaava-alueelle sijoittuvia kaupal-
lisia palveluita ovat paivittaistavarakauppa
Karstuntien ja Paloniementien risteyksen
tuntumassa sekd Karstuntien laheisyydessa
sijaitsevalla tilakeskuksella toimiva pienteu-
rastamo myymaldineen.



OSAYLEISKAAVALUONNOS
SUUNNITTELUN VAIHEET

KAAVAPROSESSI

Kaavan vireilletulo ja aloitusvaihe

Paloniemen osayleiskaavoituksen aloittaminen sisaltyi
Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunnan maaliskuussa
2013 hyvaksyméan kaavoitusohjelmaan vuosille 2013-
2015. Osayleiskaavan laadinta Paloniemeen on ollut
Lohjalla ajankohtaisena jo aiemmin toisen, vuonna 2004
vireille tulleen Paloniemen osayleiskaavaprosessin kaut-
ta. Aiemman kaavaprosessin yhteydessa syntynytta sel-
vitysaineistoa sisaltyy myos tata kaavaselostusta tayden-
taviin liitteisiin.

Nyt kasilla oleva Paloniemen osayleiskaavaprosessi kuu-
lutettiin vireille syksylla 2013 ja kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla syys-lokakuussa 2013.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman johdosta j&-
tettiin kahdeksan kirjallista palautetta, yksittaisten osallis-
ten liséksi palautetta antoivat Museoviraston arkeologian
osaston ja Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo.

Osayleiskaavaa koskeva aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu (MRL 66 8) pidettiin Uudenmaan ELY-keskukses-
sa 31.10.2013. Viranomaisneuvottelun muistio kuuluu
kaavaselostuksen liitteisiin. Museoviraston esille tuoman
kannan mukaisesti Paloniemen osayleiskaavan alueella
on kevaan 2014 kuluessa suoritettu tarkistusinventointi
historiallisen ajan muinaisjadnndsten osalta.

Valmisteluvaihe

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen aineistona kaytet-
tin ideasuunnitelmia, jotka teetettin marraskuun 2013

ja tammikuun 2014 vélisen& aikana kolmella eri tyéryh-
malla. Tyéryhmat, joilta ideasuunnittelua tilattiin, valit-
tiin avoimella hankintamenettelylla ainoastaan laatuun
perustuvan arvioinnin kautta 18 tarjoutuneen joukosta.
Jokaisessa ideasuunnitteluvaiheen tydryhméssé oli mu-
kana myds energia-asiantuntijoita, koska ideasuunnit-
teluvaiheeseen haluttiin kytked myds energiatarkastelu
aluesuunnittelun nakokulmasta.

Mitoitus

Valtuuston hyvaksyma Lohjan taajamaosayleiskaava
mahdollistaa Paloniemen alueelle tulevaisuudessa noin
2200 uutta asukasta. Tama on alustavasti maaritellyt alu-
eelle tulevan vaestonlisayksen suuruusluokkaa.

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot olivat:

- "Harjanne”. Arkkitehtitoimisto AJAK, energia-asiantunti-
jana Eero Paloheimo Ecocity Ltd.. Osayleiskaava-alueel-
le noin 150 000 k-m2 uutta rakentamista ja aviolta 3000
asukasta.

-"Paloniemi” Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit, ener-
gia-asiantuntijana Bionova Consulting. Osayleiskaava-
alueelle arviolta 82 000 k-m2 uutta rakentamista ja noin
1600-2100 asukasta

-"Paloniemen maisemakaupunki”. Sito Oy, energia-asian-
tuntijana Granlund Oy. Osayleiskaava-alueelle noin 170
000 k-m2 uutta rakentamista ja noin 3300 asukasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti koko-
uksessaan 28.1.2014, ettd kolme erilaista
ideasuunnitelmaa asetetaan julkisesti nah-
taville osayleiskaavan valmisteluvaiheen
kuulemista varten. Ideasuunnitelmat olivat
nahtavilla 19.2.- 20.3.2014.ldeasuunnitel-
mista pyydettin lausunnot asianosaisilta
viranomaisilta ja muilta tahoilta. Ideasuunni-
telmien johdosta saatiin 10 lausuntoa ja 19
kirjallista mielipidetta.

Tiivistelm& kaavan valmisteluvaiheeen
kuulemisen yhteydesséa ideasuunnitelmi-
en johdosta annetuista lausunnoista

Museovirasto, arkeologian osasto

Paloniemen alueella sijaitsee yhteenséd kah-
deksan tunnettua kiinteda esihistorialliseen
aikaan ajoittuvaa muinaismuistolain rauhoit-
tamaa kiintedd muinaisjgdnnosta. Liséksi
suunnittelualueella tiedetddn sijiatsevan ai-
nakin nelj historiallisen ajan asuinpaikka-
kohdetta. Niitd ei kuitenkaan ole tarkastettu
maastossa eika niiden sailyneisyytta tai tark-
kaa rajausta tunneta. Koska my6s ne ovat
lain suojaamia, on Museovirasto edellyttanyt
alueella tehtavaé taydennysinventointia his-
toriallisen ajan kiinteiden muinaisjadnnésten
osalta. Ennen kuin edellytetty inventointi on
toteutettu, ei Museovirasto voi luotettavas-
ti arvioida eri ideasuunnitelmavaihtoehtojen
vaikutusta alueen arkeologiseen kulttuuripe-
rintoon.

Taman hetkisen tiedon perusteella Muse-
virasto toteaa, ettéd kolmesta vaihtoehdosta
Arkkitehtitoimisto AJAKin tekema ideasuun-
nitelma huomioi parhaiten arkeologisen kult-

tuuriperinndn  sijoittumisen alueella. Tassa
suunnitelmassa on myds nahtavilla aito pyr-
kimys sen sailyttdmiseen. AJAKin suunnitel-
massa uudisrakentamista ei ole esitetty tun-
nettujen muinaisjadénnésten kohdalle, mutta
paikoin on olemassa rajapinta-alueita, joiden
kohdalla suunnitelmia tulisi viela tarkentaa.
Ainoastaan historiallisen ajan asuinpaikoista
kohteet Paloniemi ja Paloniemi torppa jaisi-
vat ainakin osittain rakentamisen alle.

Lohjan kaupunki, perusturvatoimi

-Perusturvatoimi pitdd parhaana jatkovalmis-
telun laht6kohtana Arkkitehtitoimisto AJAKin
ja Sito Oy:n ideasuunnitelmien yhdistelmaa,
jossa osoitetaan riittdvasti uutta omakoti-
asumista rannan tuntumaan ja toisaalta tilaa
jarven vapaata virkistyskayttoa varten. Kaa-
voituksessa on tarkoituksenmukaista myo6s
huomioida, etta alueelle voidaan toteuttaa
vuokra-asuntoja tehokkaasti. Nykyisen Pa-
loniemen sairaala-alueen muuttaminen van-
husten hoivakotikaytt6on on epérealistista.

Lohjan kaupunki, tekninen toimi

Kommentteja Paloniemen jatkosuunnittelua
ajatellen

-Maankayttoa tulisi ensisijaisesti ohjata kau-
pungin omille maille, jolloin toteuttaminen oli-
si suunnitelmallista ja tehokasta.

-Uudet alueet tulisi suunnitella kaavatalou-
dellisesti tehokkaiksi

-Kartanoméen toiminta siirtyy Kultakoteihin,
joten sen tulevaa kayttda tulee miettia
-Paloniemen sairaalan tulevaisuus. Varsin to-
denndakdinen tilanne on, etta sairaala voinee

tyhjentya ja poistua palveluverkosta
-Paloniemen alueella on muutamia erityis-
ryhmien asuntoja, jotka sailyvét ja pitédé ottaa
huomioon.

-Alueelle tulee varata riittdvan suuri julkisten
rakennusten tontti, johon voi (saman katon
alle) sijoittua paivahoitoa, koulua, nuorisotu-
loja ym.

-Paloniemen uimaranta-alue on hieno ja sen
ympaérille voi kehittda rantatoiminta ym,

Lohjan kaupunki, ymparistonsuojelun tu-
losalue

.Ympéristonsuojelun kannalta mikdan vaih-
toehdoista ei ole sellaisenaan toteuttamis-
kelpoinen. Rannalle rakentamisessa tulee
huomioida Lohjanjarven alin suositeltava
rakentamiskorkeus 33.10 mpy. Téata rikotaan
ideasuunnitelmissa yleisesti. Myds kevyen
likenteen reitit tulee tehd& ko. korkeusrajan
ylapuolelle. Paasaéantoisesti rannat tulee jat-
taa virkistyskayttoon, erityisesti matalat ruo-
vikkoiset ja lehtomaiset ranta-alueet.

Jos olemassa olevien yritysten ja maatilakes-
kusten nykyinen toiminta ja jatkuvuus halu-
taan turvata, niiden melu-, haju-, tai muulle
hairiovyohykkeelle ei saa sijoittaa asuinra-
kentamista.

Ideasuunnitelmissa on varsin vaihtelevasti
otettu huomioon alueen arvokkaat luonto-
kohteet. Kaavatytssa tulee paivittaa alueen
luontoselvitykset ja tehda kaavan vaikutuk-
sen arviointi Natura-alueen luontoarvoihin ja
erityisesti suojeltavan lajin elinymparistdon.
Selvitysten perusteella tulee paattda saily-
tettdvien luontokohteiden rajaukset ja niiden
viereinen maankayttotapa.



Hulevesien kasittelystd tulee tehdé erillinen
suunnitelmia. Hulevesialtaita tulee hyddyn-
t&dd esim. puistoalueina tai kasteluvesialtaina
seka viherkaytavind. Alueen rakentamisessa
syntyneet puhtaat ylijgdmamaa-ainekset oli-
si hyva saada hyddynnettya kaava-alueella
esim. maisemoinnnissa, melusuojauksissa
tai viherrakentamisessa.

On edistyksellistd, ettd kaavahankkeeseen
on liittynyt erillinen energia- ja ekotehok-
kuustarkastelu. Jatkotydssd yhdeksi paata-
voitteeksi tulee ottaa edellytysten luominen
hiilineutraaliin ja omavaraiseen energiantuo-
tantoon. Tavoite kertoisi konkreettisesti Loh-
jan pyrkivan HINKU-hankkeen tavoitteisiin.
Etenkin jarvi-/maalammoén ja aurinkovoiman
hyddyntamistéd yhteisten korttelikohtaisten
laitteiden avulla tulee selvittda ja varata sii-
hen toteuttamiskohteita kaavama&arayksin.
Alueelle voisi suunnitella asuntomessuja,
jossa yhtend teemana olisi omavarainen,
yhteisty6ssa toteutettu energiantuotanto ja
yhteiset jatehuoltoratkaisut seka hulevesien
hyotykaytto.

Paloniemen alue on luonnon ja maiseman
seka kulttuurin puolesta yksi Lohjan upeim-
mista alueista. Alueella ei tule sortua pieniin
paakaupunkiseutumaisiin  tonttiratkaisuihin
vaan tarjota valjemmat ja luontoon tukeutu-
vat, riittdvan kookkaat tontit.

Lohjan Seudun Ympaéristoyhdistys

On kummallista, ettd Paloniemen alueelle
laaditaan uusi osayleiskaava. Eiké Lohjan
taajamaosayleiskaava ole laadittu riittavan
huolella, jotta se riittdisi tarvittaessa asema-

kaavan laadintaan? Alueella on Natura-alue,
useita luonnonsuojelualueita, muinaismuis-
toja ja suojeltavia arvorakennuksia. Ne ovat
tiedossa, mutta suunnitteluvaihtoehdoissa
ne eivat ndy. Paloniemesté on todettu vahva
rautakautinen asutus. Rautakautisen kylan
[6ytyminen saattaa teettda rakentajien kus-
tannuksella arkeologiset kaivaukset. Siksi on
hyvin arveluttavaa aloittaa ndin massiivisilla
suunnitelmilla. Jo nyt loydetyt arkeologiset
kohteet ovat matkailun kannalta merkittavia,
ja ne pitaisi saada asianmukaisesti esille. Nyt
tehdyt illustraatiot ja energiaselvitykset ovat
tarpeettomia ja saattavat olla jo turhaa ty6ta
ennen kunnollisia arkeologisia selvityksia.
Esitetyistéd vaihtoehdoista yksikddn ei ole
hyvéa, koska ldhtokohtana on l&hi6 eika ar-
vokkaaseen  kulttuurimaisemaan  sopiva
rakentaminen. Vahiten huono on Takala &
Sivénin luonnos, jossa on esitetty rakenta-
mista maltillisesti huonoille paikoille kuten
pelloille. Siin&kin on rannalle rakentamista,
mitd ei pidd hyvaksya lainkaan, koska Loh-
janjarven rannat ovat muutoinkin liilan raken-
netut. Illmastonmuutoksen takia s&an &éari-
iimiot lisdéntyvat ja nykyisin ei alle + 35 mpy
:n alapuolelle suositella rakentamista lain-
kaan. +40 mpy - +70 mpy on Lohjan ns. inhi-
millinen vybhyke,. Vireilla oleva Paloniemen
Rajaportin asemakaava-alue, joka sijoittuu
talle inhimillliselle vydhykkeelle, pitdisi ensin
saada viedyksi loppuun ennen kuin Palonie-
men suunnittelua jatketaan.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Maakuntamuseo pitaa rakentamisen sijoitte-
lun osalta parhaina Arkkitehtitoimisto AJAKiIn

ja Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n
suunnitelmia. Arkkitehtitoimisto AJAKin suun-
nitelmassa uusi rakentaminen sijoittuu mai-
semaan luontevasti huomioiden rakennetun
kulttuuriympéristbn ja maiseman arvot ja tay-
dentden olevaa rakennetta, joskin rakentami-
nen levittyy valitettavan laajalle. Kirsti Sivén
& Asko Takala Arkkitehdit Oy:n suunnitelma
sé&astad muihin verrattuna suurimmat alueet
kulttuurimaisemaa ja luontoa keskittamalla
rakentamista, mutta rakentaminen saattaa
paikoin olla liian massiivista. Sito Oy:n suun-
nitelmassa rakentaminen levittyy laajimmalle
jattden vain pienen osan maisemasta raken-
tamatta.

Paloniemen kylatoimikunta

Tutustuimme kolmeen ideasuunnitelmaan
ja esitimme seuraavaa huomioitavaksi
(jatkosuunnittelussa..) -valjaa raken-
tamista, tonttikoko vahintddn 1000 m2
- maalaiskyldndkyman sailyttdminen

- maasto-olosuhteiden huomioiminen (joka
paikkaan ei ole mahdollista rakentaa)
- vanhan koulun séilyttdminen katkeamatto-
masti kunnes uusi koulurakennus valmistuu
- koulun, lasten pdivékodin ja leikkipuiston
tonttikoko riittdvan suureksi (turvallisuusteki-
jat) - muiden sosiaalisten
palvelujen koheneminen ottaen huomioon li-
saantyneen asukasmaaran

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympéa-
ristokeskus (ELY)

Ideasuunnitelmien suurimmat erot |8ytyvat
rakentamisen laajuudesta ja tehokkuudesta.
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Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n
suunnitelmassa keskeisen ydinalueen tehok-
kuus on korkeampi kuin kahdessa muussa.
ELY-keskus katsoo, ettd alueelle tulee ylipaa-
tdan luoda tehokkaammin rakennettu ydin-
alue, joka ei kuitenkaan saa kilpailla Lohjan
olemassa olevien keskustojen kanssa. Te-
hokas ydinalue antaa puitteet palveluiden
ja joukkoliikenteen jarjestamiselle, hyvélle
energiatehokkuudelle seka jattamaan alueel-
le ominaisia rantoja ja luontoa koko kunnan
yhteiseen virkistyskayttéon. Toisaalta Ark-
kitehtitoimisto AJAKin ja Siton suunnitelmi-
en rakeisuus ja mittakaava ovat alueelle ja
maastoon sopivampia.

Ottaen huomioon alueen sijainnin suhteessa
keskustaan alueesta huomattava osa kan-
nattaisi kayttda rakentamiseen, tallgin Ark-
kitehtitoimisto AJAkin ja Siton suunnitelmat
ovat Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit
Oy:n suunnitelmaa parempia.

Alueen keskuspaikan huomioiminen on tér-
keda, mutta keskustan ja keskustatyyppisten
toimintojen sijoittuminen alueelle on suunni-
teltava tarkkaan. Lohjan keskusta on lahel-
14, kaupallisten palvelujen sijoittumismaarat
saattaa olla hyvin vahaisia ja muut toiminnot
kuten koulu, péaivakoti, urheilu- ja vapaa-
ajantoiminnot ovat alueelle oleellisempia.

JatkotyOskentelyd ajatellen  suunnitelmiin
olisi syyta kytked maisemakuvallinen tarkas-
telu. Tarkeét viheralueet ja —reitit sekéa eko-
logiset kaytavat ja luonnonsuojelukohteet
pystytaan osoittamaan kehittdmalla laadittuja
ideasuunnitelmia.

Kaavan jatkotytssa tulee arvioida joukkolii-
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kenneyhteyden tulevaa palvelutasoa ja sen
toteutumismahdollisuuksia Alueen muoto
huomioiden joukkoliikenne pystyttaisiin kes-
kittdm&an alueen l&pi menevan paakadun
kautta, jonka varteen tiivimpi rakentaminen
sijoittuu ja valjempi rakentaminen péaéakadus-
ta sijoittuu etddmmalle. Téallaisia ratkaisuja
on kaikissa ehdotuksissa ja niitd kannattaa
edelleen kehittda. Tarkeda on, ettd p&akatu
on koko alueen l&pimeneva. Hyvien kévelyn
ja pyorailyn yhteyksien toteuttaminen alueen
[&hipalveluihin ja joukkoliikenteen pysakeille
on keskeista alueen suunnittelussa.

Mikéli osayleiskaavan jatkoty6ssd Karstunti-
elle esitetaan toteutettavaksi uusia liittymia,
on niiden toteutettavuus tarkasteltava.
Aluetta tulee kehittdd ekologisesti ja osana
Lohjan taajamaa huomioiden alueen maa-
kunnallisesti merkittava kulttuuriymparist6 ja
luonto, mutta kuitenkin niin, ettei se kilpaile
olemassa olevan ydinkeskustan kanssa.
Vapaat julkisessa kaytdssa olevat ranta-
alueet ja rantaraitit ovat tarkeitd kun ollaan
kaupunkimaisessa ymparistossa, jollaista
on esitetty Arkkitehtitoimisto AJAKin ja Siton
ideasuunnitelmissa.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan voimassa olevissa maakunta-
kaavoisssa Paloniemen alue on osoitettu
paaosin taajamatoimintojen alueeksi. Suun-
nittelualueen lantiset rannat on osoitettu
virkistysalueeksi, viheryhteystarve kulkee
alueen eteldosassa ja alueella on Natura-
verkostoon kuuluva alue. Alueen lapi kulkee
ohjeellinen siirtoviemarin merkinta. Maakun-

tavaltuuston hyvaksymassa 2. vaihemaakun-
takaavassa. joka on YM:ssa vahvistettavana,
lantisin osa Paloniemen taajamatoimintojen
alueesta on osoitettu taajamatoimintojen tai
tyopaikka-alueiden reservialueena mythem-
paa kayttbonottoa varten. Ideasuunnitelmien
tavoitteet kévelyn ja pyoréailyn seké julkisen
likenteen edellytysten luomiseksi riittavan
ja monimuotoisen yhdyskunnan rakentami-
sella toteuttaa maakuntakaavan ja taajama-
osayleiskaavan tavoitetta. ldeasuunnitelmat
ottavat huomioon Paloniemen rakennetun
kulttuuriymparistén ja luonnonarvoiltaan tar-
keat alueet.

Kaikissa ideasuunnitelmissa on osoitettu
rakentamista Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavan taajamatoimintojen tai tyopaikka-
alueiden reservialueelle. Reservialueen kayt-
téonoton perusteluna voivat olla esimerkiksi
olemassa olevan asutuksen tiivistamistarpeet
tai jo toteutetun kunnallistekniikan tehok-
kaampi hyddyntaminen. Lohjan kaupungilla
on alueen suurimpana maanomistajana hy-
vat mahdollisuudet vaikuttaa reservialueen
toteutuksen ajoitukseen.

Muu valmisteluvaiheen kuulemisen yhtey-
dessé annettu kirjallinen palaute

Maanomistaja- ja muilta osallisilta saatiin
20 kpl kirjallisia palautteita osayleiskaavan
valmisteluvaiheen kuulemiseen liittyen.Nais-
t& valtaosassa otettiin suunnitelmiin kantaa
yksittaisten kiinteistdjen nakokulmasta mutta
myds joitakin yleisempia huomioita alueen
luonteesta ja tulevaiuudesta esitettiin.



Ideasuunnitelmasta kaavaluonnokseksi

Valmisteluvaiheen kuulemisen paatyttya Loh-
jan kaupungin kaavoitus analysoi ideasuun-
nitelmia useiden ympériston suunnitteluun
vaikuttavien teemojen kautta. Teemakohtai-
sen analyysin tuloksena arvioitiin, etta par-
haat laht6kohdat Paloniemen osayleiskaava-
alueen suunnittelulle jatkossa muodostaa
ideasuunnitelmista vaihtoehto "Harjanne”,
jonka laatijana on Arkkitehtitoimisto AJAK Oy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.5.
2014, ettad Paloniemen osayleiskaava-alueen
suunnittelua jatketaan ideasuunnitelmista
vaihtoehdon "Harjanne’pohjalta hyddynta-
en soveltuvin osin toimiviksi katsottavia ele-
mentteja myds kahdesta muusta tarkastellus-
ta ideasuunnitelmasta. Jatkosuunnittelussa
keskeisimpia tarkasteltavia kokonaisuuksia
suhteessa aiemmin laadittuun ideasuunni-
telmaan ovat olleet katuverkon paasykadut,
pysakaoinnin periaatteet suunnitelman tiiviim-
milla alueilla, virkistysaluejarjestelma, ra-
kentamiseen osoitettavien alueiden suhde
vedenkorkeuden vaihteluun Lohjanjarvella
seka joidenkin yksittéisten osallisten esille
tuomat lahtokohdat.

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt valmisteilla ollutta Paloniemen
osayleiskaavaluonnosta ja sen sisalt6on vai-
kuttaneita kysymyksid tydseminaarissaan
19.8.2014.

OSAYLEISKAAVALUONNOKSEN
TAUSTAA

Osayleiskaavaluonnos on valmisteltu seu-
raavassa esiteltavéan ideasuunnitelman poh-
jalta.

A
ARKKITEHTITOIMISTO AJAK
toimisto 1

Ideasuunnitelma "Harjanne” (Arkkitehti-
toimisto AJAK Oy) sai inspiraationsa Palo-
niemen luonnonkauniista maisemasta, sen
historiallisista kerrostumista, erilaisten suun-
nittelua rajaavien ja ohjaavien reunaehtojen

kuten suojelualueiden ja —kohteiden huo-
mioonottamisesta sekd alueen rantaviivan
muodoista: Luhtalahden silmiinpistavan pyo-
re& muoto sai suunnittelijat miettimaén

voisiko suuri rantaan iskeytynyt meteoriitti
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olla muodon syyna? Vaikkei néin olisikaan, syn-
tyi koko suunnitelmaa vérittdva Harjanne-idea
taman huomion avulla. Meteoriiteissa on ni-
mittdin tyypillisesti harjanteita ja laaksoalueita.
Harjanne voisi olla yhtaaikaa koko Paloniemen
alueella identiteettid luova tekija, Lohjalle iden-
titeettid luovan Lohjanharjun pikkuveli ja iden-
titeetillinen yhdysside koko Lohjan ja Palonie-
men alueen valill&.

Harjanne-idea vaikutti ideasuunnitteluvaihees-
sa suunnitelman uuden rakentamisen jarjes-
tymiseen. Alueelle muodostuva uusi paéka-
tuverkko kokoaa tiivimman ja korkeimman
rakentamisen viereensd, josta rakentaminen
mataloituu ja harventuu ulospin siirryttdessa.
Rakenteen lapileikkaus muodostaa harjanteen
profiilin. Harjanteet kulkevat vapaamuotoisina
rihmoina alueen poikki suotuisia ilmansuuntia,
maastonmuotoja, nykyisia teitd, olemassaole-
vaa rakentamista ja alueen erilaisia luonto-
ominaisuuksia mukaillen. Harjanteiden véaleihin
jd& vihreitd laaksoalueita, jotka muodostavat
miellyttdvan lapikuljettavan viheralueverkoston.
Laaksoihin sijoittuvat viheralueet toimivat myds
kevyen liikenteen, ulkoilun ja liilkunnan tarpei-
siin seka ekologisina kaytavina.

Toinen tarkeé ideasuunnitelmaa ohjannut tekija
oli alueen lukuisat suunnittelua ohjanneet
rajoitukset, mm. luonnonsuojelualueet ja —koh-
teet seka muinaismuistoalueet ja rakennussuo-
jelukohteet. Suunnitelma on syntynyt sijoitta-
malla ensin kartalle kaikki Paloniemen alueen
luonto-, kulttuuriarvot ja historialliset arvot alu-
eina, joille ei voi rakentaa.

Alueen uusia asuntoja varten rantaan on sijoi-

tettu liséd venelaitureita, joiden avulla lahisaar-
ten virkistyskayttoa voidaan tukea. My6s saariin
voidaan rakentaa vierasvenelaitureita ja tuli-
paikkoja. Lohjanjarven rantaa kiertda julkinen
ulkoilureitti. Alueen lansi- ja itdosan nykyiset
rantatontit voidaan muuttaa ympérivuotiseen
asumiseen ja samalla myontaa niille liséa ra-
kennusoikeutta. leasuunnitelmassa oli liséksi
kymmenkunta kokonaan uutta rantatonttia.

OSAYLEISKAAVALUONNOS

Seuraavassa on esitelty osakaavaluonnoksen
suunnitteluratkaisun laatimisperiaatteita. Yk-
sityiskohtaiset kaavamerkinttjen selitykset ja
maaraykset on esitetty kaavaluonnoskartan yh-
teydessa.

LIIKENNEVERKKO

Alueen péaakatu on nykyisen Paloniementien
korvaava katu, joka liittyy Karstuntiehen (mt
1070) kahdessa kohdassa; nykyinen kaupan
kohdalla oleva lantinen liittyma on siirretty itdan
pain ja itéinen liittyma lanteen pain. Humppi-
lanlahden pohjukan kohdalla oleva nykyinen
sairaala-alueen liittyma em. liittymien valilta
poistetaan.

Alueen padkadulta johtaa kokoojakadut nykyi-
sen Paloniemen sairaalan alueelle ja
Muutettavanniemelle. Muut kadut ovat tonttika-
tuja. Uusi tarked katu johdetaan uusien PL-1
—alueiden itépuolelta (ja nykyisen kaupan kort-
telin etelapuolelta) kohti itdd. Sen avulla syo-
tetdén Karstuntien eteldpuolelle osoitettu uusi
pientalorakentaminen alueen itdosassa.

Kevyen liikenteen paayhteydet sijoittuvat alu-
een paakadun seka kokoojakatujen varrelle
(kevyen liikenteen laatureitti). Lisdksi alueella
on erillinen péaéaraittiverkosta Lohjan keskus-
tan suunnan kevyen liikenteen yhteyksia var-
ten. Uusien PL-1 alueiden itdpuolelta |&htevan
kadun vierellda kulkee myds tarkea kevyen lii-
kenteen yhteys, koska se yhdistdd Karstunti-
en etelapuolisen uuden rakentamisen alueen
kaupallisiin palveluihin ja keskustaan, toisaalta
itddn kohti Lohjan keskustaa kulkien Haukilah-
dentien ja edelleen Karstuntien kautta. Toisaal-
ta kevyen liilkenteen sujuvat yhteydet Palonie-
mesta lanteen ja Lohjanjarven rantaa pitkin
lounaaseen on varmistettu.

Muut kevyen liikenteen yhteydet palvelevat pai-
kallista kevytta liikennettd seka ulkoilua.

Jarvenrannan ulkoilureitin yhtendisyys on var-
mistettu koko kaava-alueella. Olemassaolevia
teita on mahdollisuuksien mukaan sdilytetty
kevyen liikenteen yhteyksina ja ulkoilureitteina.

Alueen julkinen liikenne ohjataan kuten ny-
kyisinkin kulkemaan lannesté Karstuntielta uut-
ta Paloniementieta pitkin alueen keskuksen lapi
edelleen Karstuntielle ja kohti Lohjan keskus-
taa. Lohjan keskustaan suuntautuvaa palve-
lulinjaliikennettd tai kutsupienbussilikennetta
tulisi alueen asukasmaéaran kasvaessa harkita.

Ks. myds erillinen Liikenneverkkoselvitys /Trafi-
con Oy 29.8.2014. Alueen pyséakdintiratkaisuja
on hahmoteltu myds kaavaluonnosalueen ka-
sittévéssé havainnekuvassa.
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Suunnitelmassa on sijoitettu uusia kerrostalo-—-
alueita (AK) uuden kokoojakadun varteen
(Paloniemenkadun korvaava katu) lahelle ete-
laisempdd Karstuntiehen liittyvad liittymaa,
jonne alueen keskus muodostuu. Kerrostalot
ovat luontevinta sijoittaa kaupallisten palvelu-
jen laheisyyteen ja parhaimpien liikenneyhte- %
yksien vierelle, jotta alueella voisi asua myos =
pelkéstaan/osittain kevytta likennetta ja julkista
liikennetté kayttavid asukkaita. AK-alueille sijoi-
tettavat kerrostalot ovat korkeudeltaan 4-5 ker-
roksisia. AK-alueille on suunniteltu maantaso-
pysakoinnille tilavaraukset mitoituksella 1 ap/85 Osayleiskaavaluonnos, pienennds.
kem2. Uusia AP-alueita (pientalovaltainen, k-

sittéen rivi- ja pari- ja erillistaloja) on sijoitetttu

hyville rakennuspaikoille uuden tieverkon yhtey-

Q
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teen. Alueitten sijoittelussa ja rajauksessa on
huomioitu mm. maastonmuodot, maaperan ra-
kennettavuus, suojeluarvojen toteutuminen
seka ranta-alueilla myds alin sallittu rakentamis-
korkeus +33.3.Uusia AO-alueita (omakotitalo-
valtainen asuntoalue) on sijoitettu reuna-alueille
huomioiden samat tekijat kuin AP-alueidenkin
osalta. AP- ja AO- alueille on suunniteltu maan-
tasopysakainnille tilavaraukset mitoituksella 2
ap/ asunto/omakotitalo.

Paloniemen sairaala-alueen tuleva kayttd on
toistaiseksi epaselvaa. A-merkinta sisaltaa
valjasti erilaisia mahdollisuuksia yhdistaa asu-
mista ja kaupallista toimintaa. Téarkeda on, etta
kaavamerkintad on niin valja, ettd se ei estd
alueen tulevaa toimintaa, ottaen kuitenkinhuo-
mioon ympérille kaavoitettujen alueiden asetta-
mat vaatimukset mm melun ja paastdjen suh-
teen. Paloniemen sairaala-alueen kehittamisté
osana mahdollisia Lohjan asuntomessuja Palo-
niemessa tulee pohtia.

Nykyiset asuinalueet on merkitty AK, AP ja AO-
alueiksi nykyisen rakennustyypin sekd uuden
rakenteen tuomat vaatimukset huomioiden.

PALVELUJEN ALUEET (PL-1, P, PY)

Alueelle on sijoitettu tilavaraukset kahdelle suu-
rehkolle paivittaistavarakaupan toimijalle.
Nama tilavaraukset (PL-1) ovat kooltaan noin
7000 m2 ne sijoittuvat uuden Paloniementien
korvaavan kokoojakadun lantisen liittyman mo-
lemmille puolille, johon alueen kaupallinen ydin
muodostuu. Kohta on alueella olevista vaihto-
ehdoista selkeésti paras paivittaistavarakaupan
toimijoille, koska suurin osa Paloniemen alueen

Ny

asukkaista ajaa risteyksen kautta Lohjan kes-
kustan suuntaan ja liséksi Karstuntietd (Sam-
matintie) pitkin kulkee kesdasukkaita, jotka voi-
vat tehda ostoksensa Paloniemen kohdallakin.
Alueen nykyinen paivittaistavarakauppa sijait-
see osoitetun alueen vieressa, sen itapuolella.
Nykyinen kaupparakennus on kuitenkin vanha
ja sen laajentaminen kyseisella tontilla lienee
vaikeaa. Vanhainkodin alue on merkitty P-mer-
kinnalla lahipalvelujen alueeksi. Alueen tuleva
kaytto ei ole pitkalla tahtaykselld viela tiedossa,
mutta sijaintinsa ja nykyisen rakennuskantansa
vuoksikin alue soveltuu hyvin Iahipalvelutarkoi-
tukseen. Kaavamerkinté on melko valja, jotta se
ei sulkisi pois muitakaan alueelle sopivia kayt-
totarkoituksia.

Alueelle suunniteltu uusi péaivékoti- ja koulura-
kennuskokonaisuus on merkitty PYmerkinnalla.
Alueen koko on n. 2,2 ha .Kanneljarven opiston
alue on merkitty PYmerkinnalla.

Palveluita koskevien aluevarausten liséksi Hir-
muholman itapuolelle on osoitettu kohdetyyppi-
nen p-merkintd, joka mahdollistaa kohteeseen
virkistysté tukevan palvelun.

TYOPAIKKA-ALUEET (TP)

Alueen keskella oleva nk. Mamecin alue on
merkitty TyGpaikkojen alueeksi. Alue voi sisél-
tAa toimisto- ja palvelutydpaikkojen toimintoja,
ympéaristohdiriéta tuottamatonta pienteollisuutta
ja siihen liittyvad myymalatilaa sekd varastoin-
tia. Tama kaavamerkinta on sopivan monipuoli-
nen alueen keskeiselle paikalle ottaen kuitenkin
huomioon nykyisen toiminnan mahdollisen jat-
kumisen tulevaisuudessa.

VIRKISTYSALUEET (VL, VL-1, VL-2,
VvV, VU)

Alueen nykyiset melko luonnontilaiset metsa-
alueet on merkitty Lahivirkistysalueiksi (VL ja
VL-1), joista VL-1 merkintd kasittd&d luon-
nontilaisen metsaalueen muokkaamisen
esimerkiksi lahialueen asukkaiden pienvil-
jelypalstoiksi tai leikki- ja pelikentiksi yms.
VL-2 —merkinnélla on kaavoitettu nykyinen
peltoalue, jonka luonne on avoimena pidet-
tava viheralue. Uuden koulukeskuksen luo-
teispuolelle sijoittuu luontevasti Virkistys- ja
urheilupalvelujen alue (VU), joka tassa tar-
koittaa koulun urheilukenttdd ja pelikenttia.
Alueen nykyinen uimaranta on merkitty VV-
merkinnalla Uimaranta-alueeksi.

VENEVALKAMA-ALUEET (LV)

Uusia venevalkama-alueita on sijoitettu tar-
kasteltavalle alueelle 6 kappaletta ja lisaksi
LVmerkinnalla on merkitty yksi olemassa oleva
venevalkama. Nama alueet ovat luonteeltaan
pienveneitéd/soutuveneitd kasittdvia kevyes-
ti maisemoituja venevalkamia, jotka veneiden
pienuuden vuoksi voisivat tulla toteutetuiksi il-
man merkittavia ruoppaus- tai maiseman muok-
kaustoitd. Uimaranta-alueen vieressad oleva
venevalkama-alue on luonteeltaan kanoottien
tms vesillelaskupaikka, ei varsinainen veneval-
kama.

MAISEMALLISESTIARVOKKAAT PEL-
TOALUEET (MA)

Nykyiset maisemallisesti arvokkaat pellot Kars-
tuntien varressa on suurelta osin sdilytetty ja



merkitty kaavassa MA-merkinndlla. Uusi ra-
kentaminen muuttaa kauempana Karstuntiesta
olevia osia peltoalueesta asuinalueiksi. MA-
merkintd Karstuntien varressa tuo taaempa-
na oleville asuinalueille tarvittavan etdisyyden
Karstuntien liikenteen melusta ja toisaalta pyrkii
sailyttdmaan kauniit ja avoimet nakymat Kars-
tuntieltd Paloniemen suuntaan.

SUOJELUA TAI ALUEEN OMINAIS-
PIIRTEITA KOSKEVAT MERKINNAT
(SL, S1, S2, sm, sr-1, sr-2, s, /S, nat,
luo)

Alueen maisemalliset ja luontoarvot, muinais-
muistoihin ja rakennushistoriaan liittyvat arvot,
,alueen eliéstdéon ja kasvistoon liittyvat arvot
seka Natura 2000-arvot on pyritty turvaamaan
erilaisin osayleiskaavan suojelumerkinnagin.

NUMEROIDUT KOHTEET

-sm Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés
Kohteet on kuvailtu tarkemmin edelld suunnitte-
lualueen lahtétiedoissa kohdassa kiinteat mui-
naisjaannokset

kohteiden numerointi:
sm 1 Paloniemi

sm 2 Paloniemil

sm 3Paloniemi2

sm 4 Paloniemi3

sm 5. Paloniemi4

sm 6. Kullahti

sm 7. Haukilahti

sm 8. Niemenahonpeltol
sm 9. Niemenahonpelto2
sm 10. Humppila

-sr-1 Rakennuslainsaadannon nojalla suojelta-
va kohde

Kohteita on kuvailtu tarkemmin edella suunnit-
telualueen lahtétiedoissa kohdassa rakennettu
ymparisto

kohteiden numerointi

sr-1 , kohde 1:Kartanon entinen navettaraken-
nus

sr-1, kohde 4:Kartanon huvimaja

-sr-2 Kulttuurihistoriallisesti merkittdva raken-
nus

Kohteita on kuvailtu tarkemmin edella suunnit-
telualueen lahtétiedoissa kohdassa rakennettu
ymparisto

kohteiden numerointi:

sr-2, kohde 2. Kartanon entinen kanala

sr-2. kohde 3. Kartanon entinen viljamakasiini /
Paloniemen VPK

sr-2, kohde 5. Kartanon venevaja

sr-2, kohde 6. Metsanvartijan mokki

sr-2, kohde 7. Kartanoméaen vanhainkoti

sr-2, kohde 8. Vanhainkodin asuinrakennus
sr-2, kohde 10. Paloniemen sairaalan asunto-
larakennus

sr-2, kohde 11. Asuinrivitalo

sr-2, kohde 12. Kanneljarven opiston paaraken-
nus

sr-2, kohde 13. Opiston johtajan asuinrakennus
sr-2, kohde 14. Saunarakennus 1

sr-2, kohde 15. Saunarakennus 2

sr-2, kohde 18. ns. "Johtajan asunto”

sr-2, kohde 19. tilan asuinrakennus jalleenra-

kennuskaudelta

sr-2, kohde 20. rakennus 1900-luvun alusta
sr-2, kohde 21. rakennus 1900 luvun alusta
sr-2, kohde 22. asuinrakennus 1950-luvulta
sr-2, kohde 23. tilan asuinrakennus jalleenra-
kennuskaudelta

-luo

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue

Kohteita on kuvailtu tarkemmin edella suunnit-
telualueen lahtétiedoissa kohdassa luonto
kohteiden numerointi:

[ luo 1 Hontinpakan lansipuolen luhta

luo 2. Haukilahti pohjoinen

luo 3. Haukilahden luhta

luo 4. Haukilahti lounainen

luo 5. Haukilahden tervaleppélehto
luo 6. Niemenaho koillinen

luo 7. Luhtalahti koillinen

luo 9. Luhtalahti eteldinen

luo 10. Niemenahon lehto

luo 11. Luhtalahti pohjoinen

luo 12. Sairaalan lansipuolinen kallioalue
luo 13. Hirmuholma

luo 15. Urheilukentéan suo ja lehto
luo 17. Humppilanlahti [antinen

luo 19. Paloniemen kalliokedot, (0sa)
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Havainnekuva on yksi esimerkki siité, millaisena osayleiskaavaluonnoksen osoittama maankaytto voi toteutua




glec“%Qa: sisaltad lannenkesijakalan suojelurajauksen Luhtalah-
luo 21. Luhtalahden linnustonsuojelurajaus

VAIHEITTAINEN TOTEUTUS

Alue on jaettu kaavaluonnoksessa neljaan toteutusvai-
heiseen, jotka ohjaavat alueen
vaiheittaista toteutumista. Alueet pyritdan toteuttamaan

numerojarjestyksessa kustannus- ja energiatehokkuu- F

den ja infrastruktuurin rakentamisen ja kaytdn tehokkuu-
den vuoksi.

Ensimméiseen vaiheeseen kuuluu alueen keskustasta
Lohjanjarven rantaan asti ulottuva kaistale, kasittden
myds Paloniemen sairaala-alueen. Vaiheeseen 2 kuu-
luu keskusta-alueen lansipuolinen osa. Vaiheeseen 3
kuuluu keskusta-alueen itdpuolinen osa ja vaiheeseen 4
Muutettavanniemeen johtavaa tietd ymparoiva alue.

OSAYLEISKAAVAN NUMEROTIEDOT

-Kaava-alueen pinta-ala on noin 230 ha.

-Suunniteltu uudisrakentamisen maara asuinrakentami-
sen osalta on noin 129 000 kem2

(Kerrostaloalueet on laskettu keskimaarin 4-kerroksise-
na rakentamisena ja pientaloalueetkeskiméaarin 1, 5 ker-
roksisena rakentamisena)

Uudisrakentaminen rakennustyypeittéin:

-Kerrostalot 45 400 kem2 (AK-alueet)

-Pientalot 34 800 kem2 (keskeisia AP-alueita)
Omakotitalot 48 500 kem2 (AO-alueet, sis.altaéa myos
AP-alueita)

-Liike- ja palvelurakentaminen 10 500 kem2 (P, PL ja PY-
alueet)

-Uudisrakentaminen yhteensa 139 200 kem2

Suunnitellun uudisrakentamisen tuottaman uusi asukas-
maara on noin 2500 asukasta (50 kem2/asukas).

Asuinrakentamisen liséksi suunniteltu uudisrakentami-
nen palvelujen ja liikerakentamisen

osalta on noin 10 500 kem2 (siséltdd mm. koulukeskuk-
sen ja paivittaistavarakaupat).

ENERGIATEHOKKUUSTARKASTELU

Osayleiskaavaratkaisun pohjalta on laadittu erillinen
energiatehokkuustarkastelu, (EPECC Oy) 29.8.2014,
joka on esitetty tdman kaavaselostuksen liitteissa.

REOra; case o sy,

Ao

e KARSTUNTIE (MT 1070)
i ALUEEN PAAKATU
m—— KOKOOJAKATU

== = = LAPIAJOLIKENTEEN TONTTIKATU
m—— TONTTIKATU

m—— PAARAITTI

== = = MUURAITTI

LIKENNEVERKKO
/ § | 29082014

=~ | TRAFICON DY / J.TUOMINEN
EI MITTAKAAVASSA

|

PALONI EME\I ALUEEN OSAYLEISKAAVA
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Osayleiskaavaratkaisun liilkenneverkko, pienennds. Kartta: Traficon
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OSAYLEISKAAVALUONNOKSEN MU-
KAISEN MAANKAYTON LIIKENNE-
TUOTOS

Osayleiskaavaluonnoksen mahdollistaman uu-
den maankayton mukainen liikennetuotos

Alueelle on esitetty padosin asumista n 130 000
krs-m2. Ymparistdministerion ohjeen "Liikenne-
tarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa,
Suomen ympadristd 27/2008" mukaan alueen
matkatuotos on 4,51 matkaa/vrk/100 krs-m2
(seudun asukasluku 20 — 45000, keskustaa-
jaman autovydhyke). Matkoista 67 % tehdaan
henkildautolla.

Alueen henkildautoliikenteen tuotos on siten
3928 matkaa / vrk (1300*4,51*0,67).
Liikenteesta 90 % voidaan arvioida suuntautu-
van Lohjan keskustan suuntaan ja 10 % Sam-
matin suuntaan. Karstuntien liikennemaara
alueen itapuolella kasvaa n 3 500 ajoneuvolla/
vrk. Tama vastaa vuodelle 2035 tehtya liikkenne-
ennustetta Lohjan liikenne-ennusteen paivitys
2035/(Linea konsultit Oy, 2011).

SUHDE MUIHIN KAAVOIHIN

VALTAKUNNALLISTEN  ALUEIDEN-
KAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMI-
NEN

Suunnittelualuetta koskee vuonna 2013
Lohjan kaupunginvaltuustossa hyvaksytty,
oikeusvaikutteisena laadittu Lohjan taajama-
osayleiskaava. Lohjan keskeisen nauhataa-
jaman ja sen lievealueiden yhdyskuntaraken-

teen ja liikennejarjestelman kehitystavoitteita
suhteessa valtakunnallisiin alueidenkaytto-
tavoitteisiin on tarkasteltu taajamaosayleis-
kaavaa laadittaessa. Valtakunnallisten alu-
eidenkayttétavoitteiden aihekokonaisuuksia
ovat mm. toimiva aluerakenne, eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu,
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja
luonnonvarat, seka toimivat yhteysverkot ja
energiahuolto. Taajamaosayleiskaava ei tois-
taiseksi ole lainvoimainen. Helsingin hallinto-
oikeus on toukokuussa 2014 hylannyt kaikki
taajamaosayleiskaavan hyvaksymispaatok-
sen johdosta jatetyt valitukset.

SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Paloniemen osayleiskaavaluonnos on val-
misteltu paapiirteissdan Lohjan taajama-
osayleiskaavan ratkaisujen pohjalta suunnit-
telua tasmentaen. Suunniteltu manakayton
rakenteen suhde maakuntakaavaan on siten
tarkasteltu Lohjan taajamaosayleiskaavatyon
yhteydessa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8 mu-
kaan saadetaén, miten kaavan vaikutukset
on kaavaa laadittaessa selvitettava. Selvitys-
ten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttmisen merkitta-
vat valittdmat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja il-
mastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuo-
toisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka lilkentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Lisaksi ehdotusvaiheessa tullaan arvioimaan
kaavan ilmastovaikutuksia. llImastovaikutuk-
sia arvioitaessa hyddynnetdén Lohjan kau-
pungin osallistumista valtakunnalliseen kun-
tien ja kaupunkien aluetasoisia ekolaskureita
kehittavaan KEKO-B-hankkeeseen.

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKEN-
TEESEEN

Paloniemen osayleiskaavalla osoitetun uu-
den maankaytbn toteutuessa Lohjan kau-
punkitaajama levittaytyy aiempaa pitemmalle
lanteen ja muodostuu selvasti uusi alue kau-
pungin kasvulle. Samalla kaupungin ja maa-
seudun valinen raja siirtyy lannessa Lylyisten
tienhaaran tienoille.

Paloniemen osayleiskaava mahdollistaa
enimmillddn uutta rakennetta arviolta 2500
alueelle tulevalle asukkaalle, joten osayleis-
kaavan toteuttaminen kokonaisuudessaan
edellyttdd mittavaa uutta yhdyskuntateknisen
verkoston rakentamista.Edellytykset jarjes-
tad alueelle joukkoliikennettd parantuvat sii-
na vaiheessa, kun uusi ita-lansi-suuntainen
joukkoliikennepainotteinen katuosuus Karta-
nomaen pohjoispuolitse on saatu rakennet-
tua.

Kaavakartalla hahmoteltu osayleiskaava-
alueen eri osa-alueiden toteuttamisjarjestys
neljassa laajassa kokonaisuudessa osayleis-
kaava-alueen keskiosasta lahtien perustuu



mm. eri osa-alueiden vetovoimatekijéihin
sekd osa-alueiden edellyttdmiin infraraken-
teen investointeihin.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Luontoselvitysten perusteella luonnonarvojen
kannalta selvasti merkittévéat alueet on huo-
mioitu kaavakartalla kaavan aluevarauksina
tai osa-aluemerkintdind. Osayleiskaavan to-
teutuessa alueelle tuleva aiempaa suurempi
asukasmaéard saattaa kulutuskestavyyden
kautta vaikuttaa rakentamisen ulkopuolelle
jdaviin, talla hetkella 1&hes luonnontilaisiin
alueisiin.

Muutettavanniemeen johtavan tien uusi lin-
jaus supistaa luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokasta aluetta hieman alueen
pohjoisp&éssa.

Uusien teiden rakentaminen voi vaikuttaa
paikallisesti maapinnan luontaisiin korkeus-
vaihteluihin, pintavesien reitteihin ja vesiolo-
suhteiden kautta vélillisesti  alueelle kehitty-
viin luontotyyppeihin.

VAIKUTUKSET MAISEMAAN

Osayleiskaavaratkaisun uudet rakentami-
seen osoitetut alueet on ryhmitelty padosin
suunnittelualueen maastoonmuotojen mu-
kaan.

Kaavan toteutuessa Karstuntien varren suuri
ja avoin maisematila supistuu etelaosastaan
ja visuaalinen yhteys Kartanomaeltd Horma-
jarven suuntaan ei enda hahmotu selvana.

Kaavaratkaisulla on pyritty sailyttdmaan
suunnittelualueen kulttuuurivaikutteista mai-
semaa jasentavid keskeisia puukujanteita.

Osayleiskaava mahdollistaa nykyisen Palo-
niemen sairaala-alueen muuttumisen pien-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tamé& mer-
kitsee muutosta Luhtalahdelta luoteeseen
sijoittuvassa maisemakokonaisuudessa. Ny-
kyinen avoin ja kasvullinen alue muotoutuu
hoidetuksi rakennetuksi ymparistoksi.

Osayleisvaavan toteutumisella on vaikutuksia
myds maisemaan Lohjanjarveltd Paloniemen
suuntaan erityisesti suunnittelualueen lansi-
osan rinnemaastossa. Talla hetkella pdaosn
rakentamaton rinne muutttuu kavaan toteu-
tuessa rakennetuiksi korttelialueiksi. Uuden
rakentamisen sijoittumiseen rinteelld voidaan
vaikuttaa asemakaavatason suunnittelulla.

VAIKUTUKSET KULTTUURIYMPARIS-
TOON

Paloniemen osayleiskaavan luonnokseen on
osoitettu 20 rakennukselle kohdemerkinta
joko suojeltavina tai sailytettéavind kohteina.
Osayleiskaavalla on siten pyritty turvaamaan
rakennetun ympariston edustavimpien koh-
teiden sailyminen myds tulevaisuudessa.
Osa suunnittelualueella olemassa olevista
arkkitehtonisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaimmista rakennuksista sijaitsee jul-
kisten rakennusten tapaan hieman erillaan
muusta rakenteesta.

Osayleiskaava mahdollistaa nykyisen Palo-

niemen sairaala-alueen muuttumisen pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, mika merkitsee
huomattavaa muutosta Luhtalahdelta lan-
teen sijaitsevalla alueella. Paloniemen sai-
raalakokonaisuuteen liittyvista rakennuksista
osayleiskaavalla on kohdemerkinnall&a pyritty
turvaamaan lahempana rantaa sijaitsevien
kahden sairaalamiljodseen liittyvan asuinra-
kennuksen séailyminen.

Osayleiskaava toteutuu asemakaavoituksen
kautta vaiheittain pitkalla aikavalilla, jolloin
alueelle tulevan uudella rakennuskannalla on
edellytyksid muodostaa ilmiasultaan luonte-
vasti toisistaan eroavia rakennetun ymparis-
ton kokonaisuuksia.

Vanhan Lohja-Sammatti-maantien linjauksen
sekd suunnittelualueelta tunnetun kymme-
nen kiintedn muinaisjddnnoksen osoittami-
nen kaavakartalla samoin pyrkii turvaamaan
alueella olevan kulttuuriympéristén arvoja.

VAIKUTUKSET NATURA-ALUEESEEN

Paloniemen osayleiskaavaprosessiin liittyen
on laadittu Natura-kynnysarviointi. Natura-
kynnysarvioinnissa on tarkasteltu osyaleis-
kaavaluonnoksen pohjaksi laaditun maan-
kayton ideasuunnitelman seka alustavan
kaavaluonnoksen mukaisen maankayton vai-
kutukset ja niiden merkittdvyys Natura-alu-
eella Paloniemen kedot suojeltaviin lajeihin ja
luontotyyppeihin. Lisaksi Natura-kynnysarvi-
oinnin raportissa (erillinen kaavaselostuksen
liite) arvioidaan luonnonsuojelulain mukaisen
Natura-arvionnin tarve.
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Paloniemen osayleiskaavalla on vaikutuksia
Lohjanjarven Natura-alueisiin ja my6s Palo-
niemen osa-alueeseen. Lisdantyva rakenta-
minen tuo lisda ihmisid ja aktiviteetteja alu-
eelle. Vaikutuksia voidaan kuitenkin lieventaé
ja todennakdisesti kokonaisuutena osayleis-
kaavan vaikutukset Paloniemen Natura-alu-
een luontoarvoille eivat ole merkittavia, jos
suositukset otetaan huomioon. Selvityksen
Paloniemen osayleiskaavan Paloniemen
Natura-alueen luontoarvoihin mukaan han-
ke (osayleiskaava) on toteutettavissa, mikali
suositukset hairion minimoimiseksi huomioi-
daan. Rakentamisen vaikutukset eivat merkit-
tavasti heikenna Paloniemen Natura-alueen
luontoarvoja, eika varsinaista luonnonsuoje-
lulain 65 § mukaista Natura-arviointia tarvita.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Osayleiskaavan toteutuminen johtaa mer-
kittdvaan lisaykseen péivittdisessa liikenne-
suoritteessa  suunnittelualueella seka sen
vaikutusalueella. Koska osayleiskaava-alue
sijaitsee niemelld, osayleiskaavan toteutumi-
sesta seuraava liikenneméaarien lisays kana-
voituu erityisesti alueen pohjoislaidalla kulke-
valle yhdystielle 1070 (Karstuntie).

Kaavan toteutuminen edellyttdd mittavaa
uuden katuverkoston rakentamista. Asukas-
maaran kasvaessa edellytykset jarjestaé alu-
eella palvelutasoltaan houkuttelevaa joukko-
liikennetta parantuvat.

SOSIAALISET VAIKUTUKSET

Osayleiskaavan toteutuessa alueen ympa-

ristétyyppi muuttuu. Taajaman lievelueesta,
joka on ilmiasultaan maaseutua tulee kiintea
osa Lohjan nauhakaupungin lantistd taaja-
maa.

Osayleiskaavan Paloniemen alueelle mah-
dollistama asukasmaaran lisdys vaikuttaa
alueen sosiaaliseen ympéaristoén mm.siten,
ettd alueella toimivat julkisten palveluiden yk-
sikét (alakoulu) saattavat pitkalla aikavalilla
korvautua uusilla ja suuremmilla yksikailla.
Paloniemen nykyisen kyldmaisen yhteisdn
tilalle muodostuu mahdollisesti useita osa-
aluekohtaisia viitekehyksia.

Osayleiskaava mahdollistaa nykyisen Palo-
niemen sairaala-alueen muuttumisen pien-
talovaltaiseksi asuntoalueeksi, mik& muuttaa
alueen sosiaalista ymparistoa.

Ensimmaisissa vaiheissa valmistuvien osa-
alueiden asukkaat saattavat kokea héiritse-
vana myodhemmin toteutettavista alueista
johtuvat tydmaavaikutukset.

VAIKUTUKSET PALVELUIHIN

Osayleiskaavan toteutuessa alueen vaes-
tontiheys muuttuu merkittavasti pitkalla aika-
valilla, ja alueen palveluverkkoon kohdistuu
muutostarpeita. Tarpeet palveluverkon muu-
tokseen oletettavasti kohdistuvat nyt kasilla
olevaa osayleiskaava-aluetta laajempaan
alueeseen.

TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Osayleiskaavan toteutuessa muodostuvan
nykyistd suuremman asukasmaéaran tarvit-
semien tilojen toteuttaminen julkisille I&hipal-
veluille seké nykyisté laajempien virkistysalu-
eiden ottaminen jatkuvan hoidon piiriin ovat
kaupungille kaavan toteutumisesta aiheutu-
via kuluja.

Koko osayleiskaava-alueen toteuduttua alu-
eella nykyisin toimivan alakoulun kapasiteetti
ei ole riittdva alueen oppilasméaarélle ja alu-
eelle tarvitaan uusi rakennus julkisille l&hipal-
veluille.

Osayleiskaavan toteutuminen edellyttda mit-
tavia investointeja alueen uuteen tie- ja ka-
tuverkostoon sekd muuhun kunnallisteknin-
seen infrarakenteen.

On mahdollista, etta kaavan mukaisen maan-
kayton toteutuminen tuo lisdd kayttajia Loh-
jan keskustan ja Sammatin valisen joukkolii-
kenteen matkustajiksi ja nostaa siten naiden
linjojen kannattavuutta.

Osayleiskaavan toteutuminen asemakaa-
voituksen kautta mahdollistaa kaupungille
maanmyyntituloja ja mydhemmin verotuloja.
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