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N

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

YMRAKLK 14.04.2016 § 36

Kaavoitus on pyytanyt lausuntoa rakennusvalvonnasta ja ympéristénsuoje-
lun tulosalueelta L42 Keski-Lohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos) ja
likenne- ja erityisalueen asemakaavan muutoksesta seka tonttijaon muu-
toksesta.

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Lohjalla pddosin Puistokadun ja rautatien
véliselld alueella. Yksityisomistuksessa olevan korttelin 343 pohjoisosassa
on toimistorakennus ja teollisuusrakennuksia ja -halleja, eteldosa on paa-
osin rakentumaton ja metsittynyt. Alueeseen kuuluu myés Puistokadulta
Vienolaan johtava radan alittava epéavirallinen katualue ja korttelin 342 vie-
reinen suojaviheralue.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin
343 eteldisen tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen
asuinrakentamiseen kohtuuhintaisille pienvuokra-/senioriasunnoille huo-
mioiden alueen lahipalveluiden tarve. Kaavassa arvioidaan myds suojavi-
heralueen ja katualueen muutos valtion rautatien alittavaksi kaduksi ja ni-
medminen.

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijaon muutos pidetaan julkisesti ndh-
tavilla MRL 65 § ja MRA 27 §:n mukaisesti 30.3.- 29.4.2016.

Kaava mahdollistaa nykyisten tontilla 5 olevien tehdasrakennusten ja -hal-
lien seké toimistorakennusten sailymisen ja maksimissaan kuusikerroksi-
sien asuinkerrostalojen rakentamisen nykyiselle tontille 6.

Maaperéltaan tontti 6 on karkeaa hietaa ja pohjoiselta, jo rakennetulta
tontin 5 osalta p&aosin savea. Kaava-alue sijoittuu luokitellulle pohjavesi-
alueelle luokkamerkinnalld |, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.
Alueella on pilaantunutta maata, raide- ja tielikennemelua.

Asemakaavan muutosehdotuksessa raideliikenteen melua, runkomelua ja
tarinda koskevia kaavamaarayksia ja -merkintdja ja rakenteiden danen-
eristavyysvaatimuksia (myds muun liikenteen melun osalta) on tarkistettu
mm; Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etta raideliikenteen
aiheuttaman tarindn ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetdan nou-
dattaen voimassaolevia tarinan ja runkomelun suositusarvoja. Asuintilojen
tulee sijoittua vahintaan 55 metrin etdisyydelle raiteen keskilinjasta.
Parvekkeet tulee lasittaa.

Alueelle on rakennettava esteettisesti korkeatasoinen vahintaan 4,5 metria
korkea melueste, joka voi olla rakennus, rakenne tai viherrakenne. Merkin-
ta osoittaa meluesteen keskimaaraisen sijainnin. Meluesteen danenerista-
vyyden (DLR) tulee olla vahintaan 20dB. Meluesteen rakenteen tulee olla

tilvis maan pintaan asti eika siind saa olla rakoja tai reikid. Raideliikenteen
alueelta aiheutuva melu ei leikki- ja oleskelualueilla saa paivaaikaan ylittaa
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Esitys

55 dBA eiké yoaikaan 50 dBA keskiaanitasoa. Asuinkerrostalojen dénen-
eristdvyysmerkintaa likennemelua vastaan on tarkistettu niin, se on rauta-
tien puolella.

Kaavakartalla on osoitettu puhdistettava/kunnostettava maa-alue.
Saastunut maapera tulee puhdistaa ja kunnostaa ennen rakentamista.

Kaavakartalla on osoitettu: Veden hankintaa varten tirke& pohjavesialue.
Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Ra-
kentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Alueella
on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi
kielletty. Oljysailidt on sijoitettava ensisijaisesti rakennusten sisétiloihin. Ja-
tevesien imeyttdminen maaperaan on kielletty. Maaldmpajarjestelmien ra-
kentaminen on kielletty.

Rakentaminen, ojitukset, maankaivu ja perustukset eivat saa aiheuttaa
pohjaveden laadun muutoksia tai hallitsemattomia muutoksia pohjaveden
pinnan korkeuteen. Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida mahdol-
linen paineellisuus, ja pohjaveden pinnan tasoa ja laatua on tarkkailtava
rakentamisen aikana. Rakennuslupahakemuksen yhteydessé on tehtava
suunnitelma hulevesien kasittelysta ja hallinnasta niin, ettei hulevesien joh-
tamisesta aiheudu haittaa alapuolisille vesistéille. Rakennuslupahakemuk-
seen on liitettédva pohjavesiselvitys, pohjavesiolosuhteet huomioonottava
pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma. (Paula Méenpé&é, Risto
Murto)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- L42 Kaavakartta10.3.2016

- L42 Kaavaselostus 10.3.2016

- L42 Yhteenveto saaduista lausunnoista ja mielipiteista
- L42 Saapuneet lausunnot

- L42 Tonttijakokartta

Ymparisté- ja rakennuslautakunta antaa lausuntonaan L42 Saajos kau-
punginosa 11 asemakaavamuutosehdotuksesta:

Rakennusvalvonta esittaa erillistd PAL kaavamerkintéa, joka osoittaa pal-
veluasumisen mahdollisuuden.

Lautakunta antaa ympéristénsuojeluviranomaisena seuraavan lausunnon:

Kaava-alue sijaitsee ymparistovaikutuksiltaan varsin vaikeassa paikassa
Hanko-Hyvink&én rautatien ja Puistokadun véliss3, jossa sijaitsee vanha
tehdasalue ja ymparilla on omakotitaloaluetta. Liséksi alue sijaitsee tér-
kealla | -luokan pohjavesialueella ja alueella on todettu pilaantunutta maa-
ta. Haasteellisinta on, ettéd voidaan riittavasti ottaa huomioon raideliiken-
teen melu- ja tarindvaikutukset seka katuliikkenteen ilmansuojeluasiat niin,
etta niista ei aiheudu kohtuutonta haittaa alueen asuinmukavuuteen, viihty-
vyyteen ja ihmisten terveyteen.

Ymparistéhairidihin littyen mm. melu- ja tarindhaittoja ehkaisevat kaava-
maaraykset noudattavat nykyisia kayténtdja ja ohjeistusta ja niilla pyritdan
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minimoimaan haitallisia vaikutuksia. Myos rakennusten rakenteellisilla
maarayksilla, kuten seinien ja ikkunoiden &aneneristysvaatimuksilla ja ra-
kennusten tarindvaimennuksilla ettd rakennusten ja oleskelutilojen sijoitte-
luilla seka rakennettavilla meluesteilld pyritdan vdhentdmaan raide- ja tielii-
kenteen haitallisia vaikutuksia. Niiden teho pystytdan todentamaan vasta,
kun asuinalueet on otettu kayttoon. Tasta saattaa aiheutua ympéristo- ja
terveysvalvonnalle ylimaaraista tydétd mahdollisten valitusten johdosta. Sik-
si on myos erittéin tarkeata valvoa alueen toteuttamista, etta kaikki ympa-
ristohairioitd vahentavat toimenpiteet on tehty ja niiden teho on varmistettu
melu- ja tarindmittauksin rakennuttajan kustannuksella ennen kuin asuk-
kaat saavat muuttaa asumaan kohteeseen.

Pilaantuneen maa-alueen kunnostamisessa tulee riittdvan ajoissa ennen
puhdistustoimenpiteisiin ryhtymista esittdd maaperan kunnostussuunnitel-
ma Uudenmaan ELY -keskukselle, joka on asiassa lupa- ja valvova viran-
omainen.

Ylla esitetyt asiat tulee huomioida kaavassa ja kaavaselostuksessa.

Jasen Jan Tallgvist jasen Eija Hasun kannattamana esitti seuraavan muu-
tosesityksen:

Esittelijan esitykseen lisataan kappale:

Kaavoituksen l&ahtokohtana tulee olla yhdyskuntarakenteellisesti keskeiset
tekijat, kuten asema. On syytéd huomioida, ettd kaavalla ei vaikeuteta ju-
na-aseman ja lityntapysakoinnin parasta mahdollista sijoittumista alueelle.

Puheenjohtajan esityksesta danestys suoritettiin sdhkoisena danestyksena
siten, ettd ymparistdjohtajan paatosesitysta kannattaneet danestivat JAA
ja jasen Jan Tallgvistin muutosesitystd kannattaneet EI.

Ymparistdjohtajan paatdsesitysta kannattivat ymparistd- ja rakennuslauta-
kunnan jasenet Markku Lehtonen, Jouni Lindén, Tuula Niemi, Matti Seleni-
us, Juhani Viljanen, Nina Virtanen ja Maija Wikstrém. Jasen Jan Tallqvistin
muutosesitystad kannattivat ymparisto- ja rakennuslautakunnan jasenet Eija
Hasu, Mika Herpi¢, Jan Tallqvist ja Seija Toivonen.

Ymparistdjohtajan paatdsesitys sai 7 8anta ja jasen Jan Tallgvistin muu-
tosesitys 4 aanta.

Ympaéristd- ja rakennuslautakunta hyvéksyi dénestyksen jalkeen ymparis-
téjohtajan paatésesityksen.
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Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen poistui kokouksesta tdman asian kasitte-
lyn jalkeen klo 18.55.
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Paivi Ahvenainen, poytakirja
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MUUTOKSENHAKUKIELTO
Oikaisuvaatimus / Kunnallisvalitus

Muutoksenhakukielto ja sen peruste

(X) Koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéénpanoa, kuntalain (365/1995) 91 §:n nojalla
tasta paatoksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

( ) Muu peruste, mika

Liitetaan poytakirjanotteeseen
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LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (L42 Saajos)

Lohjan ympéristétoimi
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Tunnus/séil.paikka
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Lohjan ympéristétoimen kaavoitusyksikkd on 30.3.2016 paivatylla kirjeel-
la pyytanyt perusturvatoimelta lausuntoa L42 Keskilohjan kaupunginosan
korttelin 343 (Saajos) ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutok-

sesta seka tonttijaon muutoksesta osaan korttelia 343.

Suunnittelualue sijaitsee Keskilohjalla pazosin Puistokadun ja rautatien
véliselld alueella. Yksityisomistuksessa olevan korttelin 343 pohjoisosas-
sa on toimistorakennus ja teollisuus-rakennuksia ja -halleja, eteldosa on
paaosin rakentumaton ja metsittynyt. Alueeseen kuuluu myés Puistoka-
dulta Vienolan kaupunginosan suuntaan johtava radan alittava kaupun-
gin omistuksessa oleva epavirallinen katualue ja korttelin 342 viereinen
suojaviheralue.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin
343 etelaisen tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamiseen ja muuttami-
seen asuinrakentamiseen kohtuuhintaisille pienvuokra-/senioriasunnoille
huomioiden alueen lahipalveluiden tarve. Kaavassa arvioidaan myés
suojaviheralueen ja katualueen muutos virallisesti valtion rautatien alitta-
vaksi kaduksi ja nimeaminen.

Lohjan kaupungin perusturvatoimi toteaa, ettd asemakaavan muutoksen
paatavoitteet ovat kaupungin asuntopoliittisen ohjelman ja palveluverk-
kop&atdsten mukaisia. Valtuuston joulukuussa 2015 hyvaksymassa
asuntopoliittisessa ohjelmassa yleisena tavoitteena on mm. edistda koh-
tuuhintaista asuntotuotantoa erityisesti vuokra-asumisessa. lkaantynei-
den palveluverkkolinjauksen mukaisesti kaupunki mm. edistaa yksityis-
ten palveluntuottajien ja kolmannen sektorin yhteisollisid asumismuotoja
ja vertaistoiminnan kehittamista tukevia hankkeita.

Kaupungin ikdantymispoliittisen ohjelman mukaisesti alueen suunnitte-
lussa on kiinnitettdva huomiota asumisen, ympériston ja liikkumisen es-
teettomyyteen seka palveluiden saatavuuden kehittamiseen, joilla voi-
daan edistaa kotona asuvien ikdantyneiden terveytta, hyvinvointia ja toi-
mintakykyé&. Esteeton, hyvin suunniteltu ymparistt edistaa ikaantyneiden
omatoimisuutta, vahentada apuvalineiden ja avustajien tarvetta, pienentaa
tapaturmariskia, lisaa tasa-arvoisuutta ja osallistumisen mahdollisuuksia.
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Mira Uunimaki Mikko Kerkola

vt. perusturvajohtaja hallintopaallikko
Lehjan kaupunki Perusturvatoimi Puh. (019) 369 1144  (019) 3690 (vaihde) Matkapuh. 050 526 7621
PL 71 Kalevankatu 4 Telefax (019) 369 1141 Sahkoposti: etunimi.sukunimi@lohja. fi
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Lausuntopyynté 30.3.2016

Lausunto Lohjan kaupungille kaavasta L42, Keskilohjan kaupunginosan
korttelin 343 (Saajos) ja liilkenne- ja erityisalueen asemakaavan muutoseh-
dotus

Lohjan kaupunki on pyytdnyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa
asemakaavan muutosehdotuksesta L42 13.5.2016 mennessd. ELY-
keskus on aiemmin lausunut saman kaavan valmisteluaineistosta
23.2.2016.

Suunnittelualue sijaitsee Keskilohjalla pd&osin Puistokadun ja rautatien
véliselld alueella. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia mahdol-
lisuus korttelin 343 eteldisen tontin 6 rakennusoikeuden kasvattaminen
ja muuttaminen asuinrakentamiseen. Kaavassa arvioidaan myts suoja-
viheralueen ja katualueen muutos virallisesti rautatien alittavaksi kaduk-
sl

Uudenmaan vahvistetiujen maakuntakaavojen yhdistelmésséd (2014)
suunnittelualue on tiivistettdvaa taajama- ja keskustatoimintojen aluetta,
jota sivuaa rautatien padrata ja joka tukeutuu kestdvaan likennejérjes-
telmaan.

Lohjan taajamaosayleiskaavassa (KV 2013) alue on osoitettu pohjoisel-
ta osaltaan tydpaikka-alueeksi, jossa voi olla toimisto- ja palvelutybpaik-
koja, ympéristdhairiditd aiheuttamatonta teollisuutta ja varastointia sekéa
naihin liityvdd myymalatilaa (TP/PL) ja joka voidaan tybpaikkakéyton
loputtua osoittaa lahipalvelujen alueeksi. Eteldiseltd osaltaan alue on
osoitettu lahipalvelujen alueeksi, taajamaosan kaupallisten |&hipalvelu-
jen keskittymaksi (PL).

Alueelle on tehty useita asemakaavoja, joista vanhin on vuodelta 1931
ja uusin vuodelta 2013. Viimeisimméat kaavat noudattavat yleispiirtei-
sempid kaavoja.

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd Lohjan kaupunki on riittavésti
huomioinut ELY-keskuksen aiemman lausunnon, jolloin nyt lausunnolla
olevasta asemakaavan muutosehdotuksesta ei ole enempdid huo-
mautettavaa.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 020 636 0070 Opastinsilta 12 B PL 36
www.ely-keskus.filuusimaa 00521 Helsinki 00520 Helsinki
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Asiaa ELY-keskuksessa hoitaa
Sanna Andersson, puh. +358 295 021 252

e-mail: sanna.andersson@ely-keskus.fi
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Alueidenkayttdpaslikké  Brita Dahiqvist-Solin
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Ylitarkastaja Sanna Andersson

Uudenmaan liitto
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Kiitos lausuntopyynndsta 30.3.2016.

Lohjan ymparist6toimi
Saap. A7\, 0l
Tunnus/sail.paikk

A33/16.03.03 /4014

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa koskien asemakaavan ja tonttijaon muutosta L42 Keskilohjan kaupunginosassa

korttelissa 343 (Saajos).
ystavallisin terveisin,

Maija Stenvall
erityisasiantuntija (liikenne, aluevastuu)

+358 40 5140171
maija.stenvall@uudenmaanliitto.fi
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Lahettdjé: Riitta Helena Luhtala <riitta.luhtala@outlook.com> N1 /10,02 .03 /A0

Lahetetty: 27. huhtikuuta 2016 15:59

Vastaanottaja: Ymparistotoimi

Kopio: Ojanen Anitta

Aihe: Nummentaustan asukasyhdistyksen lausunto L42 (Saajos) asemakaava ja tuntijaon muutokseen

Nummentaustan asukasyhdistyksen hallitus on kasitellyt asemakaavamuutosta useassa kokouksessaan ja pysyy
30.6.2015 jattdmadssdan lausunnossa (539/10.02.03/2014). Lyhyesti lainaten "1. Mielestimme alue ei sovi
asuinrakennuksiin rakennuspaikaksi, melu- ja tarinahaittojen vuoksi 2. Kyseinen tontti tulisi kaavoittaa
rautatieasemaksi, joka on vanhastaan ollut aseman paikka.

Senioritaloja olemme ehdottaneet rakennettavaksi vapautuneen Mantylin piivikodin tontille." Myods
Keskilohjantielld on yksi kerrostalolle kaavoitettu tontti rakentamatta.

Jos kuitenkin useista kielteisistd lausunnoista huolimatta, kortteliin 343 rakennetaan kerrostaloja, ehdotamme
rautatieaseman osalta seuraavaa:

Asema ja pysdkointialue tulee sijaita radan kaupungin puoleisella (Keskilohja) osalla Puistokadun varrella, joko
korttelissa 343 tai viereiselld kaupalle (K-ryhma) kaavoitetulla alueella 342. Koska Lhikaupat on yrityskauppojen
jdlkeen siirtynyt K-ryhmalle, lienee kyseinen tontti ostettavissa takaisin kaupungin hallintaan. Aseman rakentaminen
radan taakse Vienolan kaupunginosan puolelle, on logistisesti vdar, liikenne sumppuuntuu kapeaan
Kumpulankadun alikulkuun ja asemalle jaava alue on lilan ahdas. Puistokatu on jo nykyisin liikennetti kokoava
vayla.

Nummentakana 27.4.2016

Riitta Luhtala

Puheenjohtaja

Nummentaustan asukasyhdistys ry
riitta.luhtala@outlook.com
0456020024
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Nummentaustan asukasyhdistys ry:n mielipide korttelin 343 tontin
numero 6 kaavamuutokseen

Matti Pirhonen [matti@pirhonen.net] {3 3/// J2. é73/2ﬁ/}’

Lahetetty: 30. kesakuuta 2015 12:27
Vastaanottaja: Ymparist6toimi

Nummentaustan asukasyhdistys ry:n mielipide korttelin 343 tontin numero 6 kaavamuutokseen

Lohjan asemakaavaa suunnitellaan muutettavaksi korttelin 343 (42 Saajos) tontin numero 6 osalta
siten, ettd kyseinen tontti muutettaisiin asuinrakentamiseen kohtuuhintaisille pienvuokra- tai
senioriasunnoille ja sen rakennusoikeutta kasvatettaisiin.

Olemme pohtineet asiaa yhdistyksemme hallituksen jdsenten kesken ja toteamme mielipiteendmme
seuraavaa:

1. Rautatien viereisille tonteille ei tulisi sijoittaa asuinrakennuksia melu- ja térindhaittojen vuoksi.
Kyseisen tontin vieressi olevaa rautatietd pitkin kulkee paljon tavarajunia Hangosta muualle
Suomeen ja pdinvastoin, myds ySaikaan. Osa junista kuljettaa hyvin raskaita lasteja, jotka aiheuttavat
huomattavaa tdrinad. Tarind tuntuu 150 metrin pi#ssé rautatiesti sijaitsevissa asuinrakennuksissa,
joten aivan radan vieressd térind olisi erittdin héiritseva4. Junien melu on torjuttavissa meluaidoilla,
mutta maaperin kautta kulkeutuvan tirindn vaimentamiseen ei ole olemassa riittéivid keinoja. Téstd
syysté ei ole jarkevidd kaavoittaa kyseistd tonttia asuinrakentamiseen.

2. Mielestimme kyseinen tontti olisi syyti kaavoittaa rautatieasemaksi, koska alueelle tarvitaan
rautatieasemaa siind vaiheessa, kun suunnitteilla olevan lihiradan matkustajaliikenne Espoosta
Lohjalle ja Virkkalaan alkaa. Se on alueen viimeinen tontti, jolle voidaan rakentaa rautaticasema
liittymépysékdointialueineen. Kyseiselld tontilla sijaitseva asema palvelisi koko Nummentaustan
asukkaita Pappilankorvesta Gunnarlan uudelle asuinalueelle, nykyiselldin noin 8000:a asukasta.
Kyseiselld tontilla on aikanaan sijainnut Keski-Lohjan asema.

Senioriasuntoja toivoisimme rakennettavaksi purettavan Méntylén péivikodin tontille.
Nummentakana 30.6. 2015

Matti Pirhonen
Nummentaustan asukasyhdistyksen varapuheenjohtaja

Matti Pirhonen

photographer, editor (freelancer)
matti@pirhonen.net
www.pirhonen.net

+358 44 505 6886

https://posti.lohja.fi/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAABV5wzGWOorTqFvmr... 30.6.2015
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Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Lohjan kaupunki 2.5.2016
Ymparistotoimi

Kaavoitus

PL 71

08101 Lohja

Viite: Lausuntopyyntdnne 30.3.2016

Asia: L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos) ja liikenne- ja
erityisalueen asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos osaan korttelia
343, ehdotusvaihe

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa otsikon asiasta.

Maakuntamuseo ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympariston, kaupunki-
kuvan ja rakennussuojelun nakdkulmasta. Maakuntamuseo on aiemmin 19.1.2016
antanut lausunnon saman kaavamuutoshankkeen luonnoksesta toivoen muun
muassa tarkennuksia alueen vanhimman teollisuusrakentamisen séailyttamista
koskeviin kaavamerkintéihin seka rakennuskannan esittelyyn kaavaselostuksessa.

Nyt nahtavilla olevassa kaavaehdotuksessa KTY-korttelialueen vanhinta
rakennuskantaa koskevia kaavamaarayksia on tarkennettu jonkin verran ja muun
muassa vuonna 1977 rakennettu toimistorakennus mainitaan maarayksissa
erikseen. Rakennuskannan esittelya kaavaselostuksessa on niin ikdan tarkennettu.

Maakuntamuseo pitaa lisdyksia hyvina ja katsoo, etta alueen vanhin rakennuskanta
on huomioitu kaavassa riittavalla tavalla. Maakuntamuseolla ei ole muuta
kommentoitavaa asiaan.

Muinaisjaannosten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

Do Cind Tetoe s
Dan Lindholm Tellervo Saukoniemi
museonjohtaja rakennustutkija
Tiedoksi: Museovirasto, Kulttuuriympariston suojelu, Lansi-Suomen yksikkd

Uudenmaan ELY-keskus, ympéristo ja luonnonvarat —vastuualue
Lohjan museo

- g . é
_——”/—————" www.raasepori.fiimuseo

museum@raseborg.fi
(019) 289 2500
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Vanhusneuvosto §16 03.05.2016
Lohjan ympéarist6toimi
Saap. 1.7 .20lc
: = - Tunnus/sail.paikk
Lausuntopyyntd: L42 Keskilohja (Saajos) ALA /16, 63, 63/301

VANNE 03.05.2016 § 16 L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos) ja liikenne- ja
erityisalueen asemakaavan muutos seké tonttijaon muutos osaan korttelia
343.

Suunnittelualue sijaitsee Keskilohjalla p4&osin Puistokadun ja rautatien
vélisella alueella. Yksityisomistuksessa olevan korttelin 343 pohjoisosassa
on toimistorakennus ja teollisuusrakennuksia ja -halleja, eteldosa on
padosin rakentumaton ja metsittynyt. Alueeseen kuuluu myés
Puistokadulta Vienolaan johtava radan alittava epavirallinen katualue ja
korttelin 432 viereinen suojaviheralue.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin
343 etelaisen tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen
asuinrakentamiseen kohtuuhintaisille pienvuokra- /senioriasunnoille
huomioiden alueen lahipalveluiden tarve. Kaavassa arvioidaan myés
suojaviheralueen ja katualueen muutos valtion ratatien alittavaksi kaduksi
ja nimeaminen,

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijaon muutos pidetéan julkisesti
néhtavillda MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30.3.-29.4.2016
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston
aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja ja kaupungin verkkosivuilla
www.lohja/kaavoitus. Lausunto pyydetdan toimittamaan 13.5.2016
mennessa.

Aineistolinkki (www.lohja.fi / Asukas / Kaavoitus ja maankaytts / Kaavat)
on toimitettu sdhkoépostitse kokouskutsun mukana vanhusneuvoston
jasenille seka paperiaineisto sovituille jasenille.

Vanhusneuvosto on kokouksessaan 15.12.2016 valmisteluvaiheen
kuulemisessa lausuntonaan todennut, etta "kaavan toteutuminen on
kannatettavaa ja molemmat esitellyt vaihtoehtoiset suunnitelmat hyvia.
Kaavan toteutuksessa on varmistettava liikenneturvallisuus alueella."

Yhteenvedossa valmisteluaineistosta saaduista lausunnoista ja
mielipiteistd kaupungin kannanotossa todetaan liikenneturvallisuuden,
katualueiden ja liittymakieltojen osalta seuraavaa: "Ajoneuvoliittymén kielto
on lisétty korttelin 343 Arolankadun puoleiseen rajaan. Asemakaavan
muutosehdotuksessa radan alittavan Arolankadun leveyttd on hieman
kavennettu valmisteluvaiheesta ja naapurikorttelin 342 viereen on em.
osalle osoitettu voimassaolevaa asemakaavaa kapeampi suojaviheralue
EB. Ko osalle ei ole tarvetta osoittaa liittymékieltoa. "

Esitys

pj Vanhusneuvosto antaa lausunnon L42 Keskilohjan (Saajoksen)
asemakaavan muutokseksta kokouksessaan.

Paatss Vanhusneuvosto lausuntonaan toteaa, etta kaavan toteutuminen on

kannatettavaa ja kaavan toteutuksessa on varmistettava
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Vanhusneuvosto § 16 03.05.2016

liikenneturvallisuus alueella.

Otteen oikeaksi todistaa Lohjalla 11.5.2016

Katja Eratuli-Keskinen, péytakirjanpitéja
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142 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos) ja liikenne- ja erityisalueen asemakaavan muutos
sekid tonttijaon muutos osaan korttelia 343

Viite: Lausuntopyyntonne

Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitos on tutustunut asemakaavan .42 muutosehdotukseen.
Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aineistoon tissi vaiheessa lausuttavaa.

Henna Piisku

Lansi-Uudenmaan pelastushitos Itituulentie 2 A, 2. krs. PL. 6700, 02070 ESPOON KAUPUNKI Puh. 09 816 28699
Viistra Nylands riddningsverk Ostanvindsvigen 2 A, 2. vin.  PB 6700, 02070 ESBO STAD Ttn. 09 816 28699
IFax 09 816 26861 (tilannekeskus) FFax 09 816 26861 (lagescentral)

Sahképosti: etunimi.sukunimi@cspoo. fi E-post: férnamn.tillnamn@espoo. i



Lintuniemi Tuula

Lahettdja: Ympéristdtoimi

Lihetetty: 12. toukokuuta 2016 12:05
Vastaanottaja: Lintuniemi Tuula

Aihe: VL: Lausunto asemakaavan muutokseen

Lihettdja: Matti Holmsten <matti.holmsten@hotmail.com>

Lihetetty: 11. toukokuuta 2016 17:59 ohjan ympéristétoimi
Vastaanottaja: Ymparistotoimi; Anja Avall 3aap. ||, R .Q0lb
Aihe: Lausunto asemakaavan muutokseen “unnus/séil.paikka

A29/16 .03 .03/801Y

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys- LAUSUNTO 11.05.2016
Lojonejdens Egnahemsf&rening ry

LohjanSeudun Omakotiyhdistys
Ymparistotoi / Kaavoitus

Asia: Lausuntopyyntd L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos)ja liikenne- ja erityisalueen
asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos osaan korttelia 343.

Lohjan Seudun Omakotiyhdistys- Lojonejdens Egnahemsforening ry kiittda sille varatusta mahdollisuudesta
antaa lausunto L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 ym. asemakaavan muutokseen.

Lohjan Seudun Omakotiyhdistyksen mielesta voimassa olevassa kaavassa tontille 6 varattu kayttotarkoitus
pienteollisuustontiksi on ollut viisas ratkaisu useammastakin syysta.

Ensimmadinen peruste on se, ettd mm.henkilokohtaisen kokemuksen perusteella vield n. 100 m:n
etdisyydellakin radan liikkenne nykyiselldkin ja osin y6aikaan tapahtuvalla liikennemaaralla on hairitsevaa.
Junan kulku erottuu selvasti ja keskeyttda jyrinallaan ja tarindllddn menossa olevat askareet usein
minuutuksi tai pariksi. Radalla on aika ajoin raskaitakin kuljetuksia, jolloin tarind on aiheuttanut vaurioita
omakotitalon kattorakenteissa ja hiushalkeamia perustuksissa ja julkisivumuurauksissa. Eikd ole mitenkaan
kiveen hakattua, etta lilkkennemairat ja niiden raskaus sdilyvat nykyiselldan. On totta, ettd naita
vaikutuksia voidaan jossain maarin torjua, mutta se ei valttamattd ole helppoa.

Toinen peruste on se, ettd nykyinen kayttotarkoitus sailyttda mahdollisuuden pienteollisuustontin
muodossa jatkokehittelyyn, jota ei voida pitdd huonona, varsinkin kun se kombinoituu alueen strategiseen
sijaintiin.

Kolmas peruste on se, ettd ns. tunnin ratayhteys Turkuun on saanut valtakunnan politiikasta voimakkaasti
vauhtia, jonka seurauksena raideliikenteen kehitysndkymaét ja mahdollisuudet ovat saaneet reaalisemmat
tulevaisuudenndkymat, joita ei kannata heikentda ennenaikaisilla ratkaisuilla.

Vaikkei tdssd yhteydessa Keskilohjan asemaratkaisut olekaan keskidssd, kannatta asemavaihtoehtoa
alikulkuineen ja pysakdimisalueineen harkita tarkasti.

Lohjalla 11 pdivana toukokuuta 2016



Lohjan Seudun Omakotiyhdistys-
Lojonejdens Egnahemsférening ry

HallitusLAUSUNTO 11.05.2016
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Vammaisneuvosto §13 10.05.2016
Lohjan ympérist6toimi
Saap. 13,7, Q0
o : Tunnus/séil.paikka )
Lausuntopyynté: L42 Keskilohja (Saajos) RAd /16.0. 03/801Y

VAMNE 10.05.2016 § 13 L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos) ja liikenne- ja
erityisalueen asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos osaan korttelia
343.

Suunnittelualue sijaitsee Keskilohjalla paaosin Puistokadun ja rautatien
vélisella alueella. Yksityisomistuksessa olevan korttelin 343 pohjoisosassa
on toimistorakennus ja teollisuusrakennuksia ja -halleja, eteldosa on
paéosin rakentumaton ja metsittynyt. Alueeseen kuuluu myds
Puistokadulta Vienolaan johtava radan alittava epavirallinen katualue ja
korttelin 432 viereinen suojaviheralue.

Asemakaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelin
343 etelaisen tontin 6 rakennusoikeuden kasvattamiseen ja muuttamiseen
asuinrakentamiseen kohtuuhintaisille pienvuokra- /senioriasunnoille
huomioiden alueen lahipalveluiden tarve. Kaavassa arvioidaan myés
suojaviheralueen ja katualueen muutos valtion ratatien alittavaksi kaduksi
ja nimeaminen.

Asemakaavan muutosehdotus ja tonttijaon muutos pidetaan julkisesti
nahtavilla MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30.3.-29.4.2016
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston
aukioloaikoina, os. Karstuntie 4, Lohja ja kaupungin verkkosivuilla
www.lohja/kaavoitus. Lausunto pyydetédan toimittamaan 13.5.2016
mennessa.

Aineistolinkki (www.lohja.fi / Asukas / Kaavoitus ja maankaytté / Kaavat)
on toimitettu sdhkdpostitse kokouskutsun mukana vammaisneuvoston
jasenille.

Vammaisneuvosto on kokouksessaan 19.1.2016 valmisteluvaiheen
kuulemisessa lausunnossaan pyytanyt kiinnittamaan huomiota seuraavaiin
asioihin: "on turvattava esteettémét piha-, paikoitus- ja tiealueet;
invapaikkoja on mitoitettava riittévésti ja niiden koko on oltava 3 m x 8 m;
kerrosluvuksi suositellaan kuutta; tarinén vaikutukset on minimoitava
rijttévilla toimenpiteilla”,

Yhteenvedossa valmisteluaineistosta saaduista lausunnoista ja
mielipiteistd kaupungin kannanotossa todetaan

1) Melun, runkomelun ja tdrindn ja piha-alueiden osalta seuraavat
toimenpiteet (s. 8):

"Asemakaavan muutosehdotuksessa raideliikenteen melua, runkomelua ja
térindéd koskevia kaavaméérdyksié ja —merkintdja ja rakenteiden
&éneneristavyysvaatimuksia (my&s muun liikenteenmelun osalta) on
tarkistettu mm;

Asuinrakennusten rakenteet tulee toteuttaa siten, etté raideliikenteen
aiheuttaman térindn ja runkomelun siirtyminen rakenteisiin estetdén
noudattaen voimassaolevia tdrindn ja runkomelun suositusarvoja.
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Esitys
J

Paatos

Asuintilojen tulee sijoittua vahintddn 55 metrin etéisyydelle raiteen
keskilinjasta.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Alueelle on rakennettava esteeltisesti korkeatasoinen vahintaédn 4,5 metria
korkea melueste, joka voi olla rakennus, rakenne tai viherrakenne.
Merkintad osoittaa meluesteen keskimaéréisen sijainnin. Meluesteen
ddneneristdvyyden (DLR) tulee olla véhintdan 20 dB. Meluesteen
rakenteen tulee olla tiivis maan pintaan asti eiké siind saa olla rakoja tai
reikid. Raideliikenteen alueelta aiheutuva melu ei leikki- ja oleskelualueilla
saa péivédaikaan ylittdd 55 dBA eiké ybaikaan 50 dBA keskiédénitasoa.

Asuinkerrostalojen déneneristdvyysmerkintdéa likennemelua vastaan on
tarkistettu niin, se on rautatien puolella 36 dBA, Puistokadun puolella 30
dBA ja lyhyilla sivuilla lounaassa ja koillisessa 32 dBA.

2) Liikenneturvallisuuden, katualueiden ja liittymdkieltojen osalta
seuraavat toimenpiteet (s. 9):

"Ajoneuvaoliittymén kielto on lisétty korttelin 343 Arolankadun puoleiseen
rajaan.

Asemakaavan muutosehdotuksessa radan alittavan Arolankadun leveytta
on hieman kavennettu valmisteluvaiheesta ja naapurikoritelin 342 viereen
on em. osalle osoiteltu voimassaolevaa asemakaavaa kapeampi
suojaviheralue EB. Ko osalle ei ole tarvetta osoittaa liittymékieltoa."

Vammaisneuvosto antaa lausunnon L42 Keskilohjan (Saajos)
kaavamuutoksesta kokouksessaan.

Vammaisneuvosto lausuntonaan esittaa, ettd L42 Keskilohjan (Saajos)
kaavamuutoksessa alueen liikenneturvallisuuteen kiinnitetdan erityista

huomiota. Melueste esitetdan tehtavaksi rakennuksena ja
pysékdintikatosten korkeus on oltava riittdva pakettiautoille.

Otteen oikeaksi todistaa Lohjalla 12.5.2016

Katja Eratuli-Keskinen, péytakirjanpitdja
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Huomenta Kiehuvasta,

Lohjan kaupunki pyysi lausuntoa asemakaavan muutoksesta L42 Keskilohjan kaupunginosan korttelin 343 (Saajos).
Gasum Oy:ll3 ei ole maakaasuputkistoa alueella, joten ei ole huomautettavaa. Alueen kaakkoisreunassa sen sijaan
on Aurora Kaasunjakelu Oy:n maakaasuputki. Lisdtietoja saa putken omistajalta.

Terveisin
Taneli Ojanen
Maanhankintainsinoori

Gasum Oy

Kiehuvantie 189

45100 Kouvola

Puh. +358405048096

E-mail: taneli.ojanen@gasum.fi
www.gasum.fi

MEILLA ON

MERKKEJA PAREMMASTA

Lue lisda biokaasumerkki.fi
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Kaavalausunto koskien L42 Keskilohjan kaupunginosa kortteli 343 Saajos

Kiinteisto- ja kartastopalvelut esittaa lausuntonaan seuraavaa:
- Maankayttosopimuksen on oltava yhta aikaa lautakunnassa
viimeisella kierroksella

Tapio Ruutiainen
kaupungingeodeetti



