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KASULK 09.12.2014 § 206

Karstunraitin asemakaavamuutos sisältyy kau pun ki suun nit te lu lau ta kun nan
hy väk sy mään kaavoitusohjelmaan vuosille 2014 - 2016. Ase ma kaa van
muu tos on käynnistynyt Lohjan Vuok ra-asun not Oy:n aloitteesta, ja sen on
tar koi tus valmistua vuonna 2015.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia 1. Anttilan kaupunginosassa kes-
kus tan välittömässä lä hei syy des sä sijaitsevan asuinkerrostalojen kort te li-
alu een täy den nys ra ken ta mi sen mahdollisuus osassa korttelia 166. Alue
so pii vuokra-asuntojen ra ken ta mi seen.

Samassa yhteydessä on tarkoituksenmukaista arvioida asu kas py sä köin nin
uu del leen jär jes te lyn tarve osassa korttelia 166, kortteleissa 167 ja 181 se-
kä em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen liikenteen väylien ja
mui den ka tualueiden muutostarve sekä ottaa mukaan osa korttelia 4 ja 16.
Alue on osittain kaupungin omis tuk ses sa. Alueelle laaditaan kaa va muu tok-
sen yhteydessä myös tonttijaon muu tos.

Suunnittelualue sijaitsee Karstunraitin, Rantapuiston, Lin nais ten ka dun ja
Poh jo lan ka dun vä li sel lä alueella. Voimassaolevassa ase ma kaa vas sa alu-
eel la on asuin ker ros ta lo jen, liikerakennusten, yleisten ra ken nus ten ja au to-
pai koi tuk sen korttelialuetta sekä vir kis tys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja ar vioin ti suun ni tel-
ma, jossa on esitetty suunnittelualueen alustava rajaus, jota täs men ne tään
tar peen mu kaan työn kuluessa.

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Esitys
Kaav.pääll. Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää:

1. merkitä Karstunraitin asemakaavan muutoksen (L29) osallistumis- ja ar-
vioin ti suun ni tel man tiedoksi ja

2. kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

Päätös Hyväksyttiin.
-----------------------------------

KASULK 25.08.2016 § 83
Karstunraitin asemakaavan muutoksen (L29) osallistumis- ja ar vioin ti suun-
ni tel ma on ollut nähtävillä 12.1.-13.2.2015 MRL 63 §:n mukaisesti.

Suun ni tel mis sa esitetyistä lähtökohdista, osallistumis- ja vuo ro vai ku tus-



mah dol li suuk sis ta ja kaavan vaikutusten arvioinnista annetuissa pa laut teis-
sa ei ole pää osin ollut huomautettavaa. Joissakin palautteissa on huo mau-
tet tu, että alueen läheisyydessä harjoitetaan ympäristöluvan alaista kai vos-
ja louhostäyttötoimintaa, jota suunniteltu kaavamuutos ei saa ra joit taa ja
toi min nas ta mahdollisesti aiheutuvat melu-, pöly- ja tä ri nä hai tat tu lee huo-
mioi da rakentamistavan osalta. Lisäksi tulee ottaa huomioon myös vie res-
sä olevan teollisuuden ja katualueen ympäristövaikutukset mm. melu ja
pö ly, eikä teollisuuden toimintaedellytysten turvaamiseksi suo si tel la asuin-
ra ken ta mis ta  teollisuuden lähelle. Länsi-Uudenmaan Maa kun ta mu seo on
kiin nit tä nyt huomiota Karnaistenkadulla sijaitsevan Tral la lan talon kult tuu ri-
his to rial li siin arvoihin.

Karstunraitin asemakaavan muutosalueella on voimassa useita ase ma-
kaa vo ja, ja se on osin yksityisessä ja osin kaupungin omistuksessa. Alu-
eel la on asuinkerrostalojen, liikerakennusten, yleisten rakennusten ja au to-
pai koi tuk sen korttelialuetta sekä virkistys- ja katualuetta. Kaava-alue ei ole
kai kil ta osiltaan toteutunut voimassaolevien asemakaavojen mu kai ses ti.
Osaan aluetta ei ole myöskään laadittu voimassaolevan ase ma kaa van
mu kais ta tonttijakoa. Osaan aluetta laaditaan asemakaavan muu tok sen
yh tey des sä myös tonttijaon muutos.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.8.2015 § 87 päättänyt varata ase ma-
kaa van muutosalueelta Loh jan Vuokra-asunnot Oy:lle osan kau pun gin
omis ta mas ta määräalasta M603 kiinteistöllä 444-463-4-22. Va raus alu een
sum mit tai nen rajauskartta on esityslistan liitteenä. Nykyinen tonttijako ko.
osal la ei ole voimassaolevan kaavan mukainen, eikä em. kiinteistö ole to-
teut ta mis kel poi nen. Em. kiinteistön ja yksityisomistuksessa olevan naa pu-
ri ton tin välinen tonttijako on tarkoituksenmukaista muuttaa ase ma kaa va-
muu tok sen yhteydessä.

Kaavaa laadittaessa alueelle on tutkittu useita vaihtoehtoisia ratkaisuja,
jot ka on esitetty maankäyttökaavioina (mk 1:2000). Lisäksi Lohjan Vuok-
ra-asun not Oy:n suun nit te lu va raus alu eel le on esitetty em. kaavioita tar-
kem pia kaa va luon nos vaih to eh to ja (mk 1:1000). Em. luon nos vaih to eh dois-
sa on esitetty myös vaih to eh toi sia alustavia tonttijaon muutoksia.

Kaava-alueen rajausta on tarkistettu. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Maankäyttökaaviot 25.8.2016 mk 1:2000
- Kaavaluonnosvaihtoehdot 25.8.2016 mk 1:1000 ja havainnekuvat
- Voimassaolevat kaavat
- Kaavaselostus 25.8.2016
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
- Päätös LoVa Oy:n suunnitteluvarauksesta ja kartta

Esitys
Yj Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää asettaa (1. kaupunginosan Ant ti la)

asemakaavan muutoksen L29 Karstunraitti val mis te lu ai neis ton
(maankäyttökaaviot ja kaavaluonnosvaihtoehdot 25.8.2016) näh tä vil le
MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Päätös Hyväksyttiin.
-----------------------------------

KASULK 08.12.2016 § 132
Karstunraitin asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineistot ovat ol-
leet nähtävillä 14.9.-14.10.2016 valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA



30§) ja aineistosta on pyydetty lausunnot.  

Valmisteluvaiheen aineistosta saaduissa mielipiteissä ja lausunnoissa on
kiin ni tet ty huomiota erityisesti kaava-alueen vieressä olevan teollisuuden
ym pä ris tö vai ku tuk siin, kaivostoiminnasta mahdollisesti aiheutuvaan tä ri-
nään ja runkomeluun, em. toimintojen toimintaedellytysten turvaamiseen,
riit tä viin suojavihervyöhykkeisiin ja kevyen liikenteen reitteihin, asuin ra ken-
ta mi sen sijoitukseen alueella se kä alueella olevan arvokkaan ym pä ris tön
ja rakennuskannan suo je lu ar voi hin.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus. Saadut lausunnot ja mie li-
pi teet on huomioitu ehdotuksen laadinnassa mahdollisuuksien mukaan.
Kort te lin 166 osaan on laadittu ehdotus tonttijaoksi.

Ehdotus on laadittu maankäyttökaavioiden laajimman vaihtoehdon mu-
kaan, jossa ovat mukana koko kortteli 166, LPA-korttelit 167 ja 181 sekä
kort te lei den 4 ja 16 osat ja virkistys- ja katualueita. Kaava-alueen pin ta-ala
on noin 6,2 hehtaaria.

Korttelin 166 LoVan kaupungin omistuksessa olevan suun nit te lu va raus alu-
een osalla ehdotus on laadittu luon nos vaih to eh don C pohjalta, jossa ke-
vyen liikenteen väylän suuntaan laa jen ne tul le tontille on osoitettu ra ken-
nus oi keut ta asuinkerrostalolle 3000 kem2 ja autopaikoitus on osoitettu sa-
mal le tontille. Ko. osaan on laadittu em. osan uudisrakentamisen mah dol-
lis ta va tonttijako, jolla muodostuvat ton tit 8 ja 9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta yhteensä noin
31771 kem2. Rakennusoikeus pienenee voimassaolevaan kaavaan näh-
den noin 1207 kem2. (Anitta Ojanen)

 Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Kaavakartta, ehdotus 8.12.2016
- Kaavaselostus 8.12.2016
- Voimassaolevat kaavat, ajantasa 17.8.2016
- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut mielipiteet
- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut lausunnot
- Yhteenveto mielipiteistä ja lausunnoista ja kaupungin kannanotto
8.12.2016
- Tonttijakokartta 8.12.2016

Esitys 
Yj Kaupunkisuunnittelulautakunta päättää

1. merkitä tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteistä, ja

2. esittää kaupunginhallitukselle, että se hyväksyy 1. kaupunginosan Ant ti-
la asemakaavamuutosehdotuksen L29 Karstunraitti (8.12.2016), ja siihen
liittyvän tonttijaon muutoksen osaan korttelia 166 asetettavaksi julkisesti
nähtäville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan Anttila kortteleita 166,
167 ja 181 sekä osaa kortteleista 4 ja 16 ja virkistys- ja katualueita. Tontti-
jaon muutos koskee osaa korttelista 166. Asemkaavan ja tonttijaon muu-
toksella muodostuvat korttelit 165 ja 166 sekä kortteleiden 4 ja 16 osat,
virkistys- ja katualuetta sekä korttelin 166 tontit 8 ja 9.

Päätös Hyväksyttiin.



-----------------------------------

KH 19.12.2016 § 416 Esityslistan oheismateriaali:
- Kaavakartta, ehdotus 8.12.2016
- Kaavaselostus 8.12.2016
- Voimassaolevat kaavat, ajantasa 17.8.2016
- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut mielipiteet
- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut lausunnot
- Yhteenveto mielipiteistä ja lausunnoista ja kaupungin kannanotto
   8.12.2016
- Tonttijakokartta 8.12.2016

Esitys 
Kj Kaupunginhallitus päättää

1.  hyväksyä 1. kaupunginosan Anttilan asemakaavamuutos- ehdotuksen
L29 Karstunraitti (8.12.2016), ja siihen liittyvän tonttijaon muutoksen osaan
korttelia 166 ja

2. asettaa sen julkisesti nähtäville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan Anttila kortteleita 166,
167 ja 181 sekä osaa kortteleista 4 ja 16 ja virkistys- ja katualueita.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 166. Asemakaavan ja tonttijaon
muutoksella muodostuvat korttelit 165 ja 166 sekä kortteleiden 4 ja 16
osat, virkistys- ja katualuetta sekä korttelin 166 tontit 8 ja 9.

Päätös Hyväksyttiin.
-----------------------------------


