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Kaupunginhallitus

§ 416 19.12.2016

L29 Karstunraitti,

732/10.02.03/2014

asemakaavan ja tonttijaon muutos

KASULK 09.12.2014 § 206

Esitys
Kaav.paall.

Paatos

KASULK 25.08.2016 § 83

Karstunraitin asemakaavamuutos sisaltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2014 - 2016. Asemakaavan
muutos on kaynnistynyt Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n aloitteesta, ja sen on
tarkoitus valmistua vuonna 2015.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia 1. Anttilan kaupunginosassa kes-
kustan valittdmassa laheisyydessa sijaitsevan asuinkerrostalojen kortteli-
alueen taydennysrakentamisen mahdollisuus osassa korttelia 166. Alue

sopii vuokra-asuntojen rakentamiseen.

Samassa yhteydessa on tarkoituksenmukaista arvioida asukaspysakdinnin
uudelleenjarjestelyn tarve osassa korttelia 166, kortteleissa 167 ja 181 se-
ka em. kortteleiden viereisten puistoalueiden, kevyen lilkkenteen vaylien ja
muiden katualueiden muutostarve seka ottaa mukaan osa korttelia 4 ja 16.
Alue on osittain kaupungin omistuksessa. Alueelle laaditaan kaavamuutok-
sen yhteydessa myos tonttijaon muutos.

Suunnittelualue sijaitsee Karstunraitin, Rantapuiston, Linnaistenkadun ja
Pohjolankadun valisella alueella. Voimassaolevassa asemakaavassa alu-
eella on asuinkerrostalojen, liikerakennusten, yleisten rakennusten ja auto-
paikoituksen korttelialuetta seka virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, jossa on esitetty suunnittelualueen alustava rajaus, jota tdsmennetaan
tarpeen mukaan tydn kuluessa.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa:

1. merkita Karstunraitin asemakaavan muutoksen (L29) osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman tiedoksi ja

2. kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

Hyvaksyttiin.

Karstunraitin asemakaavan muutoksen (L29) osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on ollut nahtavilla 12.1.-13.2.2015 MRL 63 §:n mukaisesti.

Suunnitelmissa esitetyista Idhtokohdista, osallistumis- ja vuorovaikutus-



Esitys

Paatos

mahdollisuuksista ja kaavan vaikutusten arvioinnista annetuissa palautteis-
sa ei ole paaosin ollut huomautettavaa. Joissakin palautteissa on huomau-
tettu, ettd alueen laheisyydessa harjoitetaan ymparistdluvan alaista kaivos-
ja louhostayttétoimintaa, jota suunniteltu kaavamuutos ei saa rajoittaa ja
toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat melu-, pély- ja tarindhaitat tulee huo-
mioida rakentamistavan osalta. Lisaksi tulee ottaa huomioon myds vieres-
sa olevan teollisuuden ja katualueen ymparistdvaikutukset mm. melu ja
poly, eika teollisuuden toimintaedellytysten turvaamiseksi suositella asuin-
rakentamista teollisuuden lahelle. Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseo on
kiinnittanyt huomiota Karnaistenkadulla sijaitsevan Trallalan talon kulttuuri-
historiallisiin arvoihin.

Karstunraitin asemakaavan muutosalueella on voimassa useita asema-
kaavoja, ja se on osin yksityisessa ja osin kaupungin omistuksessa. Alu-
eella on asuinkerrostalojen, likerakennusten, yleisten rakennusten ja auto-
paikoituksen korttelialuetta seka virkistys- ja katualuetta. Kaava-alue ei ole
kaikilta osiltaan toteutunut voimassaolevien asemakaavojen mukaisesti.
Osaan aluetta ei ole myoskaan laadittu voimassaolevan asemakaavan
mukaista tonttijakoa. Osaan aluetta laaditaan asemakaavan muutoksen
yhteydessa myos tonttijaon muutos.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 25.8.2015 § 87 paattanyt varata asema-
kaavan muutosalueelta Lohjan Vuokra-asunnot Oy:lle osan kaupungin
omistamasta maaraalasta M603 kiinteistolla 444-463-4-22. Varausalueen
summittainen rajauskartta on esityslistan liitteend. Nykyinen tonttijako ko.
osalla ei ole voimassaolevan kaavan mukainen, eika em. kiinteisto ole to-
teuttamiskelpoinen. Em. kiinteiston ja yksityisomistuksessa olevan naapu-
ritontin valinen tonttijako on tarkoituksenmukaista muuttaa asemakaava-
muutoksen yhteydessa.

Kaavaa laadittaessa alueelle on tutkittu useita vaihtoehtoisia ratkaisuja,
jotka on esitetty maankayttokaavioina (mk 1:2000). Lisaksi Lohjan Vuok-
ra-asunnot Oy:n suunnitteluvarausalueelle on esitetty em. kaavioita tar-
kempia kaavaluonnosvaihtoehtoja (mk 1:1000). Em. luonnosvaihtoehdois-
sa on esitetty myds vaihtoehtoisia alustavia tonttijaon muutoksia.

Kaava-alueen rajausta on tarkistettu. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Maankayttokaaviot 25.8.2016 mk 1:2000

- Kaavaluonnosvaihtoehdot 25.8.2016 mk 1:1000 ja havainnekuvat
- Voimassaolevat kaavat

- Kaavaselostus 25.8.2016

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

- Paatos LoVa Oy:n suunnitteluvarauksesta ja kartta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa asettaa (1. kaupunginosan Anttila)
asemakaavan muutoksen L29 Karstunraitti valmisteluaineiston
(maankayttdkaaviot ja kaavaluonnosvaihtoehdot 25.8.2016) nahtaville
MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

KASULK 08.12.2016 § 132

Karstunraitin asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineistot ovat ol-
leet nahtavilla 14.9.-14.10.2016 valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA



Esitys
Y]

Paatos

308) ja aineistosta on pyydetty lausunnot.

Valmisteluvaiheen aineistosta saaduissa mielipiteissa ja lausunnoissa on
kiinnitetty huomiota erityisesti kaava-alueen vieressa olevan teollisuuden
ymparistévaikutuksiin, kaivostoiminnasta mahdollisesti aiheutuvaan tari-
naan ja runkomeluun, em. toimintojen toimintaedellytysten turvaamiseen,
riittdviin suojavihervydhykkeisiin ja kevyen liikenteen reitteihin, asuinraken-
tamisen sijoitukseen alueella seka alueella olevan arvokkaan ympariston
ja rakennuskannan suojeluarvoihin.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu ehdotus. Saadut lausunnot ja mieli-
piteet on huomioitu ehdotuksen laadinnassa mahdollisuuksien mukaan.
Korttelin 166 osaan on laadittu ehdotus tonttijaoksi.

Ehdotus on laadittu maankayttokaavioiden laajimman vaihtoehdon mu-
kaan, jossa ovat mukana koko kortteli 166, LPA-korttelit 167 ja 181 seka
kortteleiden 4 ja 16 osat ja virkistys- ja katualueita. Kaava-alueen pinta-ala
on noin 6,2 hehtaaria.

Korttelin 166 LoVan kaupungin omistuksessa olevan suunnitteluvarausalu-
een osalla ehdotus on laadittu luonnosvaihtoehdon C pohjalta, jossa ke-
vyen liikenteen vaylan suuntaan laajennetulle tontille on osoitettu raken-
nusoikeutta asuinkerrostalolle 3000 kem? ja autopaikoitus on osoitettu sa-
malle tontille. Ko. osaan on laadittu em. osan uudisrakentamisen mahdol-
listava tonttijako, jolla muodostuvat tontit 8 ja 9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu rakennusoikeutta yhteensa noin
31771 kem2. Rakennusoikeus pienenee voimassaolevaan kaavaan nah-
den noin 1207 kem?2. (Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta, ehdotus 8.12.2016

- Kaavaselostus 8.12.2016

- Voimassaolevat kaavat, ajantasa 17.8.2016

- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut mielipiteet

- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut lausunnot

- Yhteenveto mielipiteista ja lausunnoista ja kaupungin kannanotto
8.12.2016

- Tonttijakokartta 8.12.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista lausun-
noista ja mielipiteista, ja

2. esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy 1. kaupunginosan Antti-
la asemakaavamuutosehdotuksen L29 Karstunraitti (8.12.2016), ja siihen
liittyvan tonttijaon muutoksen osaan korttelia 166 asetettavaksi julkisesti
nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan Anttila kortteleita 166,
167 ja 181 seka osaa kortteleista 4 ja 16 ja virkistys- ja katualueita. Tontti-
jaon muutos koskee osaa korttelista 166. Asemkaavan ja tonttijaon muu-
toksella muodostuvat korttelit 165 ja 166 seka kortteleiden 4 ja 16 osat,
virkistys- ja katualuetta seka korttelin 166 tontit 8 ja 9.

Hyvaksyttiin.



KH 19.12.2016 § 416

Esitys
Kj

Paatos

Esityslistan oheismateriaali:

- Kaavakartta, ehdotus 8.12.2016

- Kaavaselostus 8.12.2016

- Voimassaolevat kaavat, ajantasa 17.8.2016

- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut mielipiteet

- Valmisteluvaiheen aineistosta saadut lausunnot

- Yhteenveto mielipiteista ja lausunnoista ja kaupungin kannanotto
8.12.2016

- Tonttijakokartta 8.12.2016

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvéksya 1. kaupunginosan Anttilan asemakaavamuutos- ehdotuksen
L29 Karstunraitti (8.12.2016), ja siihen liittyvan tonttijaon muutoksen osaan
korttelia 166 ja

2. asettaa sen julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan Anttila kortteleita 166,
167 ja 181 seka osaa kortteleista 4 ja 16 ja virkistys- ja katualueita.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 166. Asemakaavan ja tonttijaon
muutoksella muodostuvat korttelit 165 ja 166 seka kortteleiden 4 ja 16
osat, virkistys- ja katualuetta seka korttelin 166 tontit 8 ja 9.

Hyvaksyttiin.



