LOHJA
L11 PAIKKARINKATU, KEKSITEHDAS, ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. kaupunginosa Anttila, osa korttelista 14, asemakaavan muutos, jolla muodostuu 1. kaupunginosa Anttila, osa korttelia 14;
asuinkerrostalojen korttelialue.

LOJO
L11 PAIKKARIGATAN, KEXFABRIKEN, ANDRING AV DETALJPLAN

Andring av detaljplanen for stadsdel 1, Anttila, del av kvarter 14. Genom andringen bildas stadsdel 1, Anttila, del av kvarter 14;
kvartersomrade for flervaningshus fér bostader.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa asuinkerrostalojen liséksi sijoittaa asumista hairitsematdnta tyo-, liike-, toimisto- tai
palvelutilaa. Rakennusoikeudesta tulee vahintaan 40 % sijoittaa Pellervonkadun puoleiselle
rakennusalalle.

AK-60

Rakennusten ja pihatilojen tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus ja alueen kaupunkikuvaa
kohentava aihe. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa saumatonta maalattua tai
pinnoitettua betonia tai rappausta. Rakennuksissa tulee olla harja- tai pulpettikatto, ja katemateriaalina
tulee kayttaa sileda peltia tai kattotiilta. Julkisivujen ja katteen varisavyjen tulee mukailla 1950-luvun
kerrostalorakentamisen savyja. Korttelialueen keskiosaan suuntautuvissa julkisivuissa voidaan kayttaa
yleismaarayksesta poikkeavia materiaaleja ja savyja.

Korttelialueen piha-alueiden tulee olla ilmeeltdan puutarhamaisia ja valjia. Istutusalueet tulee rakentaa
yhtenaisina kokonaisuuksina, ja olemassaolevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Paikkarinkadun puoleiset piha-alueet tulee rajata katualueesta enintéan 1,5
metria korkein muurein, joiden pintamateriaalina tulee kayttaa liuskekivea tai rappausta. Tata
korkeampaa muuria voi kdyttda osana piharakennusta tai -katosta. Muut kadunpuoleiset osat saa
aidata lapinakyvin maalatuin metalliaidoin.

Korttelialueen autopaikoista tulee vahintaan 40 % rakentaa maan / pihakannen alle tai autotalleihin.
Pihalle sijoitettavista autopaikoista vahintaan kolmasosan tulee olla katettuja. Autokatoksia ja erillisia
autotalleja ei saa sijoittaa 15 metria Iahemmas katualueen puoleista rakennusalan rajaa
lukuunottamatta Karnaistenkadun puoleisia rakennusaloja. Autokatoksiin ja -talleihin tulee aina olla ajo
pihan puolelta. Rakennusten 1. kerrokseen saa sijoittaa autotalleja enintdan kolmasosan kerroksen
alasta.

Korttelialueen pihakannet tulee toteuttaa viherrakenteet mahdollistavina, eivatkad ne saa nousta tontin
kadun puoleisella reunalla katua korkeammalle. Pihakansi ei saa muodostaa naapuritontteihin nahden
yli 1,2 metria korkeaa osaa, ja mahdollinen korkeusero tulee aina haivyttaa kasvillisuudella.
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Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomradet far bebyggas med flervaningshus fér bostader, men darutéver dven med arbets-,
affars-, kontors- och servicelokaler for verksamhet som inte stér boende. Minst 40 % av byggratten ska
forlaggas till byggnadsytan pa Pellervogatans sida.

Byggnaderna och gardsutrymmena ska bilda en sammanhangande helhet och utgora ett tema som
forhojer stadsbilden i omradet. Malad eller belagd, foglés betong eller rappning ska vara det
huvudsakliga fasadmaterialet. Byggnaderna ska ha sadeltak eller pulpettak, och yttertaket ska vara i
slat plat eller taktegel. Fargerna pa fasaderna och yttertaken ska efterlikna fargerna pa flervaningshus
byggda pa 1950-talet. Fasaderna mot kvartersomradets inre delar kan ha material och farger som
avviker fran de allméanna bestdmmelserna.

Gardsplanerna i kvartersomradet ska ha en lufitg och tradgardsliknande profil. Planteringarna ska
anlaggas som sammanhangande helheter och existerande vaxtlighet och tradbestand bevaras i
mojligaste man. Gardsplanerna mot Paikkarigatan ska avgransas mot gatuomradet med hogst 1,5
meter héga murar, dar ytmaterialet ska vara skiffer eller rappning. Hogre murar kan byggas som inslag i
byggnader eller skyddstak pa garden. Ovriga delar far hagnas mot gatan med malade metallstaket.
Av kvartersomradets bilplatser ska minst 40 procent byggas under mark/gardsdack eller forlaggas i
garage. Av de bilplatser som foérlaggs pa garden ska minst en tredjedel vara 6verbyggda. Tackta
bilparkeringar och garage far inte placeras narmare an 15 meter frdn byggnadsytans grans mot
gatuomradet, bortsett fran byggnadsytorna mot Karnaisgatan. Infarten till 5verbyggda bilplatser och
garage ska alltid vara forlagd till gardssidan. Garage far forlaggas till husens forsta vaning till hogst en
tredjedel av vaningens yta.

Kvartersomradets gardsdack ska byggas sa att de méjliggér gronomradeskonstruktioner och sa att de
inte ligger hdgre an gatan i tomtens kant mot gatan. Gardsdacken far inte bilda ett mer an 1,2 meter

hogt parti i forhallande till granntomterna, och eventuella hojdskillnader ska alltid maskeras med
vaxtlighet.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla 10 % kokonaiskerrosalasta saa rakentaa liiketilaksi. Rakennusten
eri sivuilla tulee raystaslistan olla samalla korkeudella ja rakennusten véarin valkoisen tai vaalean.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus for bostader, dar det ar tillatet att bygga affarslokaler pa 10 % av

den totala vaningsytan. Byggnaderna ska ha en vit eller ljus farg och taklister som ligger pa samma
héjd pa de olika sidorna.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema, jota
noudatetaan rakennuksen kaikilla sivuilla.

Det hogsta tillatna hojdlaget for skarningspunkten mellan byggnadens fasad och yttertak.
Samma lage ska iakttas pa alla sidor av byggnaden.

Rakennusala.

Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Maanalaisen autonsailytyspaikan rakennusala.

Byggnadsyta for bilforvaringsplats under jord.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Linje som anger takasens riktning.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som skall planteras.

Siilytettavalistutettava puurivi.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Yleiset maaraykset

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensé enintdan 15 % kerrosalasta
katoksia seka asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna-
yms. tiloja asuinrakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakolle ja piha-alueelle. Asuinrakennusten
porrashuoneiden kaikkien kerrosten sisdankayntitasojen 15 m? ylittdvaa osaa ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Korttelialueilla on varattava vapaa-aluetta leikki- ja oleskelutarkoitukseen vahintaan 10 %
asuinkerrosalasta. Asuinrakennuksista tulee olla maantasoinen autopaikoista erotettu turvallinen kulku
leikki- ja oleskelualueelle, ja porrashuoneista tulee olla suora yhteys pihalle.

Korttelialueesta tulee noin kolmasosan olla vetta lapaisevaa materiaalia. Alueille, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa pensaita ja puita ja yllapitéda kasvullisena huolitellussa
kunnossa. Korttelialueiden ja tonttien valisia rajoja ei saa aidata rakenteellisin aidoin.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 90 asuinkem?. Lisaksi tulee osoittaa vieraspaikkoja 1 ap /
asuinrakennus tai mikali asuinrakennuksessa on useita porrashuoneita 1 ap / porrashuone. Kutakin
ty6-, liike-, toimisto- ja palvelutilaa varten tulee osoittaa yksi autopaikka. Kutakin asuntoa kohti tulee
osoittaa yksi paikka polkupyoralle pihalta tai maan alta. Kattamattomat autopaikkojen ryhmat tulee
rajata piha-alueista ja toisistaan puu- ja pensasistutuksin.

Maalampdjarjestelmien rakentaminen on kielletty.

Allméanna bestammelser

Utover den byggratt som anvisas i detaljplanen ar det tillatet att utanfor bostaderna, i husets alla
vaningar, pa vinden eller pa garden, bygga skyddstak samt férrads-, service-, hobby-, klubb- och
bastuutrymmen mm. som betjanar boendet. De far sammanlagt utgora hogst 15 procent av
vaningsytan. Den del av ingangsplanen pa alla vaningar i bostadshusens trapphus som 6verskrider 15
m2 raknas inte in i byggratten.

Inom kvartersomradena ska friomradde som motsvarar minst 10 % av vaningsytan fér boende avsattas
for lek och vistelse. Fran bostadshusen ska det ordnas en séker gangled pa markniva, avskilt fran
bilplatserna, till lek- och vistelseomradet, och trapphusen ska ha en direkt férbindelse till garden.

Av kvartersomradet ska omkring en tredjedel vara material som slapper igenom vatten. Omraden som
inte anvands som gangvagar eller for parkering ska planteras med buskar och trédd och underhéllas
som planteringar i vardat skick. Det ar inte tillatet att bygga nagon form av hagnader i kvartersomradet.

For parkering ska 1 bilplats reserveras per 90 m? boendevaningsyta. Dartill ska 1 bilplats/bostadshus
anvisas for gaster, eller om det finns flera trapphus, 1 bilplats/trapphus. En bilplats ska anvisas for varje
arbets-, affars-, kontors- eller servicelokal. For varje bostad ska en cykelplats anvisas pa garden eller
under markytan. Grupper av bilplatser utan éverbyggnad ska avgransas fran varandra och fran évriga
gardsomraden med trad- eller buskplanteringar.

Byggande av jordvarmesystem ar forbjudet.

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgoras for kvarteren.
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1. kaupunginosa Anttila, osa korttelista 14, asemakaavan muutos, jolla muodostuu
1. kaupunginosa Anttila, osa korttelia 14; asuinkerrostalojen korttelialue.

LOJO

Andring av detaljplanen for stadsdel 1, Anttila, del av kvarter 14. Genom dndringen
bildas stadsdel 1, Anttila, del av kvarter 14; kvartersomrade for flervaningshus for
bostader.
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planldggningsarkitekt

Leena Iso-Markku, DI, YKS-284
Kaavoituspaallikk®
Planlaggningschef
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