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KASULK 10.03.2016 § 27 Kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2015 vuosille 2016-2018

Esitys

hyvaksyman kaavoitusohjelman mukaisesti Paloniemen alueen
ensimmainen asemakaava on tarkoitus kaynnistaa kevaalla 2016.
Paloniemen asemakaavoitus etenee vaiheittain Paloniemen
osayleiskaavassa esitetyn ohjeellisen vaiheistuksen mukaan.

Paloniemen osayleiskaavasta on valmistunut ehdotus, jonka
kaupunginhallitus on kokouksessaan 14.12.2015 § 459 hyvaksynyt
asetettavaksi julkisesti nahtaville. Endotuksessa on esitetty
asemakaavoitukselle ohjeellinen vaiheistus aluerajauksineen.

| vaiheen asemakaava-alue sijoittuu osayleiskaava-alueen keskelle ja on
kooltaan yhteensa noin 79,5 ha ulottuen Karstuntieltd Lohjanjarveen asti.
Alueesta on maa-aluetta noin 61,8 ha ja vesialuetta on noin 17,7 ha. Alue
on paaosin kaupungin omistuksessa lukuunottamatta vesialuetta ja
Paloniemensairaala-aluetta.

Asemakaavan paatavoitteena on alueen kehittdminen korkealaatuisen
asumisen alueena. Suunnittelussa on tavoitteena ottaa huomioon
erityisesti vahapaastoiset energiahuollon ratkaisut seka Paloniemen
maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema ja alueen luontoarvot.
Tavoitteena on myds mahdollisimman vuorovaikutteinen ja osallistava
kaavaprosessi osana alueen vetovoimaisuutta ja ympariston korkeaa
laatua.

Kaupunginhallitus on 29.9.2014 paattanyt jatkaa valmistelua vuoden 2021
asuntomessujen hakemiseksi Paloniemen alueelle. Asuntomessualueeksi
alustavasti arvioitu alue on osa Paloniemen | vaiheen asemakaava-aluetta.
Asiaa on valmisteltu vuoden 2015 aikana, ja haku on tarkoitus kaynnistaa
kevaalla 2016.

Paloniemen | vaiheen asemakaavan (L50) on tarkoitus valmistua vuonna
2017. Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on esityslistan liitteena. Asemakaava-aluetta koskevat lahtétiedot
perustuvat Paloniemen osayleiskaavaehdotukseen ja siihen liittyviin
selvityksiin.

Erikseen jaettavat asiakirjat
- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 10.3.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkitd 28. kaupunginosan Paloniemi asemakaavan L50 Paloniemi ak |,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (10.3.2016) tiedoksi ja



Paatos

VEVO 21.03.2018 § 41

Esitys

2. kuuluttaa asemakaavan vireilletulosta.

Hyvaksyttiin.

Vuodelle 2016 ajoittuneen asemakaavan aloitusvaiheen jalkeen L 50
Paloniemi | asemakaavan lahtékohdat ovat osin muuttuneet:
asuntomessut on Lohjalla paatetty jarjestaa Hiidensalmen alueella ja
kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt suunnitteluvarauksesta
Paloniemen alueelle 11.5.2017. Paloniemen osayleiskaava on tullut
voimaan 7.2.2018.

Suunnitteluvaraus liittyy niin sanottuun Paloniemen lomakyl&dhankeeseeen.
Nain ollen L50 Paloniemi | asemakaavan tavoitteita on
valmisteluvaiheessa paivitetty. Paloniemi | asemakaavan
valmisteluvaiheen aineistossa (21.3. 2018 ) tulevan maankaytén
painopiste on vakituisen asumisen sijaan matkailupalveluilla; lomakylalla ja
muilla matkailuun kytkeytyvilla toiminnoilla. Laadittavan asemakaavan
rajausta on tassa yhteydessa supistettu aloitusvaiheessa esitetysta
erityisesti Karstuntien tuntumassa seka Paloniemen sairaalasta itaan
sijaitsevan alueen osalta. Asemakaavan valmisteluvaiheen suunnitelmat
padosin mukailevat ja konkretisoivat alueella voimassa olevan
Paloniemen osayleiskaavan sisaltéa. Suunnittelualueen pinta-ala
valmisteluvaiheen rajauksella on noin 55 hehtaaria.

Asemakaavan valmisteluaineisto kasittdad myods lomakylahankkeen
teettdmaa havainneaineistoa alueelta, jolle 11.5.2017 Intercol Oy:lle
mydnnetty suunnitteluvaraus kohdistuu. Paloniemen lomakyldhankkeen
tyonaikaista havainneaineistoa oli julkisesti tutustuttavana Lohjan
kaavoituksen jarjestamassa kaavaillassa 27.2.2018 . Intercol Oy on
1.3.2018 paivatylla kirjeellddn hakenut Paloniemen suunnitteluvarauksen
laajentamista. Kasilla oleva L50 Paloniemi | asemakaavan
valmisteluaineisto kasittaa myos alueet, joille suunnitteluvarauksen
laajentamista on haettu.

L50 Paloniemi | asemakaavan alueelle tulee tarvittaessa laatia
maankayttésopimus. Alueen tonttijako laaditaan tarvittaessa erillisena
prosessina. Suunnittelualueeseen lukeutuvalla Hirmuholman etelarannalla
on hyvin pienelld alueella voimassa rantakaavaa, joka voidaan talla
alueella tarvittaessa kumota asemakaavan laadinnan yhteydessa.

Asemakaavaprosessin aloitusvaiheessa vuonna 2016 saadut lausunnot
ovat tutustuttavissa kokousasian oheismateriaaleissa.

Lisatiedot: kaavoitusarkkitehti liris koivula (iiris.koivula(at)lohja.fi)

Oheismateriaali:

- L50 Paloniemi | asemakaavan valmisteluaineisto 21.3.2018;
- asemakaavan valmisteluvaihe ilmakuvalla

- asemakaavan valmisteluvaiheen maaraykset ja - merkinnat
-asemakaavan valmisteluvaiheen selostusraportti

- ndkymakuva: pesrpektiivikuva jarvelta

- nakymakuva: "viistoilmakuva"

- aloitusvaiheessa saadut lausunnot

- aloitusvaiheessa saadut mielipiteet (portaalissa)



Ej

Paatos

VEVO 27.11.2018 § 177

Vetovoimalautakunta paattaa asettaa asemakaavan valmisteluaineiston
nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Paloniemi | asemakaava L50 oli valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtavilla 11.4.2018-14.5.2018. Asemakaavan valmisteluaineisto oli
tutustuttavissa myos kaavaillassa 10.4. 2018. Asemakaavan
valmisteluvaiheen kuulemisen johdosta saatiin lausuntoja 15 kpl ja
kirjallisia mielipiteitd kuusi kpl. Lausunnot ja mielipiteet ovat tutustuttavissa
kokousasian oheismateriaalina.

Kaava-alueen perusrakenne on paapiirteissdan samantyyppinen kuin
asemakaavan valmisteluvaiheessa. Asemakaavaehdotusta taustoittamaan
on laadittu Paloniemi | asemakaavan katujen ja liikennealueiden
yleissuunnitelma, Paloniemi | asemakaavan hulevesiselvitys seka pyydetty
asiantuntijalausunnot yksittaisista rakennuksista, jotka alueella voimassa
olevassa osayleiskaavassa on osoitettu sr-2-merkinnalla ja joille
lisdselvitysten perusteella ei edellytetd suojelumerkintda asemakaavassa.
Edella mainitut, asemakaavaehdotusta taustoittavat aineistot on esitetty
kokousasian oheismateriaalina. Yksittaisten korttelialueiden rajausta on
asemakaavan valmisteluvaiheen jalkeen tarkennettu Museoviraston
valmisteluvaiheessa antaman lausunnon johdosta siten, ettd Museovirasto
ei enaa ole edellyttanyt arkeologista tarkkuusinventointia
asemakaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaava-alueen ulkoraja on ehdotukseen tdsmentynyt lannessa seka
idassa laajentunut Karstuntielle uuden liittyman kanavointien Karstuntiella
edellyttdman tilavarauksen osalta. Hirmuholman lv-2-osa-alue
(venevalkaman osa-alue, joka on tarkoitettu Paloniemen saarten
rantakaava-alueen kayttdon), joka oli mukana Paloniemi | asemakaavan
valmisteluvaiheen kaavamerkinndissa, on rajattu ehdotusvaiheessa
Paloniemi | asemakaava-alueesta pois. Vastaavalle alueelle kohdistuva
kaavamerkinta LV ja — maarays venevalkama, joka on tarkoitettu
rantakaava-alueen kayttéén jaa voimaan Paloniemen saarten
rantakaavassa.

Asemakaavan ehdotusvaiheessa rajauksiin ja geometriaan kaavakartalla
sekad kaavamerkintoihin ja —maarayksiin on tehty muutoksia, tdydennyksia
ja tdsmennyksia. Asemakaavaehdotus mahdollistaa nakétornin
rakennusalan Kuoppanokan maelle. Paloniemen sairaalan
paarakennuksen kohdalle suunnitellun hotellin massoittelusta ja
ulkomuodosta on Intercol Oy:n hankkeen kautta saatu tuoretta
havainneaineistoa, joka on tutustuttavissa kokousasian oheismateriaalina.

Paloniemi | asemakaavaan liittyva osallistyOpaja jarjestettiin 12.11.2018.
Ty6pajan teemana oli ylipadansa tuleva virkistyskaytté Paloniemi |
asemakaavan alueella. Ty®pajan ryhmatdissa toivottiin Paloniemen
uimarannan ja sen ldheisen ranta-alueen kehittdmista toiminnallisena
virkistysalueena, jolle sijoittuisi monipuolisesti eri-ikaisia kaupunkilaisia
palvelevia ulkoilu- ja virkistystoimintoja ja niitd tukevaa valinevuokrausta.
Lisaksi toivottiin uimarantaa palvelevan yleisen pysakdinnin kehittamista
nykytilastaan ja sujuvaa kulkuyhteyttd Hirmuholmassa olemassa olevalle
venevalkamalle. Paloniemen kedot-Natura-alueeseen Kartanonmaen
suunnalla kytkeytyvan virkistysaluekokonaisuuden osalta osallistydpajan
ryhmatodissa painotettiin rauhoittavaa luonto- ja maisemakokemusta,



Esitys

Paatos

KH 03.12.2018 § 368

alueella jo olevan Paloniemen luonto- ja kulttuuripolun sailyttamista, seka
alueen sailymista tulevaisuudessakin kaikkien kaupunkilaisten kaytossa.
Tybpajan tuloksia on raportoitu tarkemmin kokousasian oheismateriaalina.

Paloniemi | L50 asemakaava koskee tiloja 444-439-0001-0014,
444-439-0001-0015, 444-439-0001-0141, 444-439-0001-0247,
444-439-0001-0253, 444-439-0001-0296, 444-439-0001-0325,
444-439-0001-0405, 444-439-0001-0453, 444-439-0001-0455,
444-439-0876-0002 ja 444-895-0002-0003.

Asemakaavalla muodostuu 28. kaupunginosaan Paloniemi korttelit
900-910 seka virkistys-, suojelu-, uimaranta-, venevalkama-, erityis-, katu-
ja liikennealueita seka vesialuetta.

Oheismateriaali:

--Paloniemi | asemakaava L50, kaavaehdotuskartta, merkinnat ja
maaraykset 27.11.2018

-Ehdotusvaiheen kaavaselostus

-Hotellin havainnekuvat

-Hankkeen maankayttéluonnos 20.11.2018, arkkitehtitoimisto Antti
Heikkila

-Hankkeen alueleikkauksia , arkkitehtitoimisto Antti Heikkila
-Paloniemi | asemakaava L 50, katujen ja likennealueiden
yleissuunnitelma. Sitowise

-Paloniemi | asemakaava L50, huleveselvitys,. FCG

- Paloniemi | asemakaava L50, asiantuntijalausunto sulfidisavista. Ramboll
-Asiantuntijalausunto Paloniemen sairaalan asuntolarakennuksesta,
arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

-Asiantuntijalausunto Paloniemen kunnalliskodin sivurakennuksesta,
arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

-Tiivistelma Paloniemi | asemakaavan (L50) valmisteluvaiheessa saaduista
lausunnoista ja mielipiteista

-Paloniemi | asemakaava L50, osallistydpajan 12.11.2018 tuloksia

- valmisteluvaiheessa saadut lausunnot

-valmisteluvaiheessa saadut mielipiteet

Vetovoimalautakunta paattaa
1. merkita tiedoksi valmisteluaineistosta saadut lausunnot ja mielipiteet;

2. esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy 28. kaupunginosan
Paloniemi asemakaavaehdotuksen L50 Paloniemi | 27.11.2018
asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Lisatiedot: kaavoitusarkkitehti liris koivula iiris.koivula@lohja.fi

Oheismateriaali:

- Paloniemi | asemakaava L50, kaavaehdotuskartta, merkinnat ja
maaraykset 27.11.2018

- Ehdotusvaiheen kaavaselostus

- Hotellin havainnekuvat

- Hankkeen maankayttéluonnos 20.11.2018, arkkitehtitoimisto Antti



Esitys

Kasittely

Paatos

Heikkila

- Hankkeen alueleikkauksia , arkkitehtitoimisto Antti Heikkila

- Paloniemi | asemakaava L 50, katujen ja likennealueiden
yleissuunnitelma. Sitowise

- Paloniemi | asemakaava L50, huleveselvitys,. FCG

- Paloniemi | asemakaava L50, asiantuntijalausunto sulfidisavista. Ramboll
- Asiantuntijalausunto Paloniemen sairaalan asuntolarakennuksesta,
arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

- Asiantuntijalausunto Paloniemen kunnalliskodin sivurakennuksesta,
arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson

- Tiivistelma Paloniemi | asemakaavan (L50) valmisteluvaiheessa
saaduista lausunnoista ja mielipiteista

- Paloniemi | asemakaava L50, osallistydpajan 12.11.2018 tuloksia

- valmisteluvaiheessa saadut lausunnot

- valmisteluvaiheessa saadut mielipiteet

Pekka Puistosalo oli asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya 28. kaupunginosan Paloniemi
asemakaavaehdotuksen L50 Paloniemi | 27.11.2018 asetettavaksi
julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Vastaesitys/Hannele Maittila: Kaupunginhallitus paattaa, etta matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue no 910 muutetaan
lahivirkistysalueeksi. Nain turvattaisiin paremmin uimarannan sailyminen
yleisena virkistysalueena ja nain myds varattaisiin mahdollisuus
ranta-alueen kehittdmiseen kansalaisten yhteisena liikkumis- ja
oleskelualueena. Vapaampi ranta -alue olisi myds vetovoimatekija esim.
rakennettaessa tdman kaava-alueen laheisyyteen suunniteltuja
asuinkortteleita.

Vastaesitysta ei kannatettu, joten vastaesitys raukesi.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya 28. kaupunginosan Paloniemi
asemakaavaehdotuksen L50 Paloniemi | 27.11.2018 asetettavaksi
julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kokouksessa pidettiin tauko tdman asian kasittelyn jalkeen
klo 20:05-20:20



