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LOHJA
L62 ROUTIO, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
ASEMAKAAVA

22. kaupunginosa Routio, korttelin 100 seka katu- ja liikennealueen asemakaava ja
asemakaavan muutos, jolla muodostuu

22. kaupunginosa Routio, korttelit 100, 102-105 lahivirkistys-, urheilu- ja virkistys-,
yleisen pysdko6innin-, suojaviher-, muinasimuisto-, autopaikkojen-, katu- ja maantien aluetta

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
KMT-1 suuryksikon.

Alueelle saa rakentaa sellaista merkitykseltaan paikallista vahittaistavaran

kauppaa,joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle, enintdan 7000 kem2. Alueelle saa rakentaa toimisto-, toimi- ja
varasto-, nayttely-, palvelu- ja kokoontumistiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan tiloja.
Rakennukset saa tonttien valiselld rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan tall6in
paloteknisessa mielessa tarkastella yhtena rakennuksena.

Alueelle on rakentamisen yhteydessa osoitettava kevyen liikenteen yhteys, joka

tarjoaa jalankulkijoille ja pyorailijoille vaihtelevan, turvallisen ja mielenkiintoisen
kulkuympariston. Ulkotilat tulee jasennelld sopivilla katoksilla.

Rakennusten kattokaltevuus ja raystaskorkeus on sopeutettava ympardivien rakennusten
kattokaltevuuteen ja raystaskorkeuteen.

Yksittdisen rakennuksen kerrosala tulee olla vahintdan 4000 kem2.

Pysakdintipaikka tulee jakaa osiin istutettavan matalan kasvillisuuden ja
pintamateriaalien avulla. Pintamateriaalien tulee osittain olla vettalapaisevia materiaaleja.
Alueen saa jakaa enintdan kahteen tonttiin.

Aluetta ei saa aidata.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittiiskaupan

KMT_2 suuryksikon.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue,jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.
Alueelle saa rakentaa sellaista merkitykseltaan paikallista vahittaistavaran
kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle enintdan 4000 kem2. Alueelle saa rakentaa toimisto-, toimi- ja
varasto-, nayttely-, palvelu- ja kokoontumistiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan tiloja.
Rakennukset saa tonttien valisella rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan talléin
paloteknisessa mielessa tarkastella yhtena rakennuksena.
Alueen saa jakaa enintdan kahteen tonttiin.
Korttelialuetta koskevat lisksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY-7 Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia sekd ympéaristdhairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvaa myymala- ja
nayttelytiloja.

Korttelialueelle voi sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja, jos ne luonteeltaan

sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Kerrosalasta enintdan 20% saa kayttad myymala- ja siihen verrattavia tiloja varten ja
tallaisen tilan kerrosala saa olla enintadan 600 kem?.

Rakennukset saa tonttien valisella rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan talléin
paloteknisessa mielessa tarkastella yhtena rakennuksena.

Rakennuksen tulee olla vahintdan 1000 kem2.

Alueen saa enintaan jakaa kolmeen tonttiin.

Alueesta tulee kolmasosan olla vettalapaisevaa materiaalia.

Aluetta ei saa aidata.

Korttelialuetta koskevat lisksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY'8 Alueelle saa rakentaa toimisto- ja toimitilarakennuksia seka ymparistéhairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niihin liittyvaa myymala- ja
nayttelytiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan tiloja.
Korttelialueelle voi sijoittaa palvelu- ja kokoontumistiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan yhteyteen.
Kerrosalasta enintaan 20% saa kayttad myymala- ja siihen verrattavia tiloja varten ja
tallaisen tilan kerrosala saa olla enintdan 600 kem?.
Rakennukset saa tonttien valisella rajalla rakentaa yhteen. Rakennuksia voidaan talléin
paloteknisessa mielessa tarkastella yhtena rakennuksena.
Rakennuksen tulee olla vahintdan 1000 kem2.
Aluetta ei saa aidata.
Korttelialuetta koskevat lisaksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Lahivirkistysalue, joka tulee sailyttda avoimena alueena.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alueen metsainen luonne tulee sailyttaa. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja
-reitteja seka alueen ulkoilukayttdéa palvelevia rakennelmia.

Suojavydhykkeelle saa sijoittaa vahaistd moottoriurheilutoimintaa ehdolla,

ettd rakentamisen yhteydessa osoitetaan, etta toiminnasta ei aiheudu ohjearvoja
ylittavaa paikallista melua.

Maantiealue.
Yleinen pysakdintialue.

Liikennepalvelurakennusten korttelialue.

LH K-1 Alueelle saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja huoltoasema-,
nayttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja matkailu- ja majoitus
tiloja tiloja.

Likennepalveluun tukeutuvaa erikoiskauppaa saa rakentaa enintdan 2100 k-m2.
Alueelle saa rakentaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja enintdan 400 k-m2.

Alueelle saa rakentaa sellaista merkitykseltdan paikallista vahittaistavaran

kauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle enintadan 3000 k-m2.

Pyséakointialue tulee jakaa osiin istutettavan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.
Aluetta ei saa aidata.

Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Liikennepalvelurakennusten korttelialue kortteli 104.

I_H K-2 Alueelle saa rakentaa liikennepalveluun tarkoitettuja huoltoasema-,

nayttely-, toimisto-, ravintola-, autonpesu-, varasto-, ja matkailutiloja tiloja.
Alueelle saa rakentaa paivittdistavarakaupan myymalatiloja enintdan 400 k-m2.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla mittasuhteiltaan, vareiltdan ja materiaaleiltaan ymparistoon

ja kaupunkikuvaan sopivia.

Pyséakointialue tulee jakaa osiin istutettavan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.
Aluetta ei saa aidata.

Alueelle saa rakentaa kaksi ajoneuvoliittymaa.

Korttelialuetta koskevat lisdksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Huoltoaseman korttelialue, jolle saa sijoittaa polttoneisteiden jakeluaseman ja kahvila-,
LH_3 ravintola- ja kokoontumistiloja.

ja kaupunkikuvaan sopivia.
Aluetta ei saa aidata.
Korttelialuetta koskevat liséksi kaava-alueen yleiset maaraykset.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla mittasuhteiltaan, vareiltdan ja materiaaleiltaan ymparistéon
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Suojaviheralue.

Muinaismuistoalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa VU-alueen toimintaa palvelevan rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa rakentaa puistomuuntamon.

Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteita.
Mainoslaitteiden tulee soveltua kaupunkikuvaan ja ymparistoon.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on paaasiassa
rakennettava kiinni.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla tulee sailyttaa tai istuttaa vahintdan 6 puuta osa-alueen 100m? kohti.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Huoltoliikenteelle varattu ohjeellinen alueen osa.
Merkinnalla on osoitettu korttelialueen huoltopihan alue.

Alueen sisdiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
ohjeellinen alueen osa.

Onhjeelinen ajoyhteys seka jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa.

Pyséakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat merkinnat osoittavat korttelit ja alueet, joiden autopaikkoja saa

alueelle sijoittaa.

Ohijeellinen hulevesien kasittelyyn varattu alue.

Suojavyodhyke.

Yleiset maaraykset:

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:

Liiketilat 1ap/40 kem2

Teollisuus- ja varastotilat 1ap/100 kem2
Myymala- ja palvelutilat 1ap/60 kem2
Toimitila- ja toimistotilat 1ap/70 kem2
Urheilu- ja vapaa-ajan tilat 1ap/ 60 kem2

Toimisto-, myymala-, nayttely- ja kokoontumistiloja varten tulee varata

rittavasti polkupydrapaikkoja

Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain mittasuhteiltaan, korkeudeltaan ja
kattomuodoiltaan yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Kattomateriaalien tulee olla

tummia ja mattapintaisia.

Rakennuksiin ja rakennelmiin saa sijoittaa aurinkokeraimia.

Liikenne- ja katualueisiin rajautuvilla alueilla rakennusten ja ymparistdon

on muodostettava yhtendinen kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Mainoslaitteiden sijoittelussa, valaistuksessa ja rakenteissa tulee erityisesti ottaa
huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat. Rakennuslupavaiheessa tule esittaa erillinen
suunnitelma mainoslaitteiden sijoittamisesta korttelialueilla.

Lastaukseen kaytettdva alueen osa on rajattava vahintdan 3 metria korkealla

nakyvyyden

estavalla aidalla pysakointi-, liikenne-, katu-, lahivirkistysalue- tai muuhun yleiseen

alueeseen rajoittuvalta osalta.

Varasto- ja jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
Alueelle istutettavana puustona on kaytettava ymparistdssa luonnonmukaisina

kasvavia lajeja.

Puistomuuntamoita ei saa sijoittaa kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle eika

avoimelle alueelle.

Alueella tulee suosia vettalapaisevia materiaaleja.

Rakennuksiin ja rakennelmiin voi rakentaa viherkattoja.

Aluetta ei saa kayttda ulkovarastointiin.
Maaperan ja pohjaveden pilaaminen on kielletty.

Alueella tulee noudattaa ymparistonsuojelumaarayksia.

Melutaso liike- ja toimisto- ja majoitushuoneissa ei saa ylittda A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB (A).

KMT-1, KTY-7 ja KTY-8 korttelialueilla rakennusten julkisivumateriaalit tulee paaosin

olla

mattapintaisia. Varitykseltdan julkisivujen tulee olla padosin tumman harmaita.
Tehostevaria saa olla enintdan 30 % julkisivupinnasta.

Kortteleissa 100,102,104 ja 105 kattomuodon tulee olla loiva.

LHK-1, LHK-2, KTY-7, KTY-8 -korttelialueilla pysakdintialueet tulee jakaa osiin
istutettavan kasvillisuuden ja pintamateriaalien avulla.

22. kaupunginosa Routio, korttelin 100 seka katu- ja liikennealueen asemakaava ja

asemakaavan muutos, jolla muodostuu

22. kaupunginosa Routio, korttelit 100, 102-105 lahivirkistys-, urheilu- ja virkistys-,
yleisen pysdkoéinnin-, suojaviher-, muinasimuisto-, autopaikkojen-, katu- ja maantien aluetta
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