L 52 HIIDENSALMI, ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALOITUSVAIHEEN PALAUTE

Kaavamuutoksen L 52 osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnittelun lahtokohdat pidettiin ngdhtavilla
MRL 63 §:n mukaisesti 9.10.-30.11.2015 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston
aukioloaikoina ja kaupungin verkkosivulla. Osallisilta pyydettiin palautetta nahtavilla olon aikana
kaavamuutoksen suunnittelun l&htokohdista, vaikutusten arvioinnista sekd osallistumisen ja
vuorovaikutuksen jérjestamisesta.

Palautetta antoivat 11 tahoa: Fingrid Oyj, Hiidensalmen Asukasyhdistys ry, Lohjan Liikuntakeskus Oy, Lohjan
Seudun Ymparistoyhdistys ry, Lohjan seurakunta, Lohjan vuokra-asunnot Oy, Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo, L&nsi-uudenmaan pelastuslaitos, Museovirasto, Ympadristonsuojelun tulosalue ja
Perusturvatoimi.

Fingrid Oyj, Maankaytt® ja ympérist6, 30.11.2015

Kaava-alueille ei sijoitu Fingrid Oyj:n voimajohtoja (maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 22 §) eika muita
toimintoja. Yhtiolla ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltéon. Fingrid Oyj pyytad lahettdmaan
yhtidlle tietoa kaavan etenemisestd méaaratylle yhteyshenkildlle.

Hiidensalmen Asukasyhdistys ry, 27.11.2015

Hiidensalmen Asukasyhdistys ry ottaa kantaa suunnitellun asumisen maaraén ja tapaan. Asukasyhdistys pitaa
kerrostalorakentamista liian raskaana alueelle ja toivoo alueelle sen sijaan matalaa ja tiivista
pientaloasumista vanhan Hiidensalmen jatkoksi. Pienimuotoisemmalla rakentamisella voitaisiin yhdistyksen
mukaan jarruttaa Lohjan muuttotappiota. Asukasyhdistys painottaa mygs, ettei suunniteltu rakentaminen
valttamatta sovi yhteen Tytyrin kaivostoiminnan kehittaémisen ja kaivokseen liittyvdn matkailun kanssa.
Liséksi muistutetaan suunnittelualueen melu-, poly-, tériné- ja saastuneen maaperan ongelmista.

Asukasyhdistys vaatii asemakaavoittamisen aloittamista puhtaalta poydalta niin, etté lahtokohdiksi otetaan
asukkaiden toiveet matalasta rakentamisesta, Tytyrin kaivoksen toiminta ja kaupungin matkailun tavoitteet
Tytyrin kaivosmuseosta.

Lohjan Liikuntakeskus Oy, 27.11.2015

Palautteessa toivotaan muutoksia suunnittelun lahtokohtiin Virkistys-otsakkeen alle, jossa on esitetty kaava-
alueella talla hetkell& olevat liikkuntatoimea koskevat liikunta- ja virkistysalueet.

Hiidensalmen sillan kupeessa on Talviuintiseura Lohjan Mursut ry:n yllapitdma talviuintipaikka laitureineen
ja pukutilakontteineen. Toimintaa alueella on lokakuusta huhtikuuhun. Alueen pohjoisosassa on Lohjan
Seudun Soutajat ry:n yllapitdmé& soudun tukikohta, joka kasittdé soutu- ja kirkkoveneiden venevajan seké



lahtolaiturit. Alueella toimii liséksi Lohjan ainoa Aquapro Oy:n kanoottien vuokrauspiste. Vesiliikunnan
tukikohdat ovat kaytdssa aikaisesta kevadsta pitkalle syksyyn.

Alueella oleva jousiammuntarata ei ole ollut liikuntakdytossa paikallisen jousiammuntaseuran lopetettua
toimintansa. Rataa ei ole tdman jalkeen pidetty kunnossa. Eika se ole enéé virallinen liikkuntapaikka.

Liséksi palautteessa kysytééan, onko lahtokohdissa tarkoitus mainita Tennari-Taimiston kaavavalmistelusta,
sen tavoitteista tai sinne suunnitellun liikkuntapuiston tarveselvityksestd. Muutoin asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ottaa Lohjan liikuntakeskuksen mukaan tavoitteissaan huomioon
liikuntatoimelle térkeadt asiat; edellytysten luomisen viihtyiséille elinympéristdlle, luonnonympariston
vaalimisen seka riittavien puistojen ja lahivirkistdytymiseen soveltuvia alueiden varaamisen kaava-alueella.

Lohjan Seudun Ympéristoyhdistys ry, 27.11.2015

Lohjan seudun ympéristéyhdistys huomauttaa ympéristoselvitysten ajantasaistamisesta. Palautteessa
toivotaan myds kaavan tavoitteiden tarkistamista, koska kaivoksen toiminta ja Lohjan matkailun
panostaminen Tytyrin kaivokseen ovat eri tasolla kuin kymmenen vuotta sitten, jolloin ympéristselvitykset
on tehty. Yhdistys muistuttaa tarindn, melun, hiukkaspéaasttjen ja saastuneen maan riskeista rakentamiselle
seka sulfidisavien tarkistamisesta suunnittelualueella. Palautteessa toivotaan myos karttojen selkeyttamista
sekd korkean rakentamisen aiheuttamien tuulisuuden ja varjostuksen vaikutusten esittdmisté. Lisaksi
yhdistys pitéé lepakkoselvityksen sekéd muun eldimiston seka kasviston selvittdmistd koko suunnittelualueella
tarpeellisena. Yhdistys toivoo korkean rakentamisen hylattdvan ja pitdd matalaa pientalorakentamista
parempana ratkaisuna alueelle, myds maisemallisesti.

Lohjan seurakunta 30.11.2015

Padosa kaava-alueesta on kaupungin omistuksessa, mutta Lohjan seurakunta omistaa kaava-alueella
Ristiselan puolella olevaa ranta-aluetta. Lohjan seurakunta on solminut kaupungin kanssa kaavoituksen
kaynnistamista koskevan sopimuksen 9.12.2012 (Kh 14.11.2011 § 400), joka liittyi tuolloin vireill4 olleeseen
asemakaavahankkeeseen. Kaava jdi sittemmin kaupungin valtuustokasittelyn jalkeen vaille lainvoimaa.
Tammikuussa 2013 ké&vi ilmi, ettd seurakunnan omistama alue oli rajattu pois.

Tama kaavoituksen kaynnistdmissopimus on edelleen voimassa, mutta kaipaisi paivittdmista kéynnissa
olevassa kaavahankkeessa.

Suunnittelun l&htbkohdissa on madritelty suojaetdisyyksid. Seurakunta huomauttaa, ettd kaivoksen
louhintargjaytysten suojaetdisyyksille ei kuitenkaan ole olemassa hyvaksyttyja raja-arvoja, joten
suojaetdisyyksien madritteleminen jo kaavoituksen lahtotiedoissa herdttdd huolta. Seurakunnan mukaan
tdma saattaa heikentda rakentamisen toteutumista alueella.

Lohjan vuokra-asunnot Oy, 28.4.2016
Hiidensalmen alueen kaavavalmistelun uudelleen kaynnistyessé Lohjan Vuokra-asunnot Oy haluaa tuoda

julki  toivomuksensa kohtuuhintaisen Ara-tuotannon mahdollistamisesta kaavoituksessa alueelle.
Kaytannossa autopaikkojen sijoittaminen maan alle tai autokannelle, korkealentoinen arkkitehtuuri seka



mahdollinen huono tontin fyysinen rakennettavuus voi nostaa rakentamiskustannukset liian korkeiksi
vuokratalon rakentamiseksi. Samalla Lohjan vuokra-asunnot yhtyy Perusturvatoimen antamaan lausuntoon
alueen kaavoituksesta. Yhtio toivoo saavansa olla jatkossa mukana antamassa palautetta ko. kaavasta.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, 30.11.2015

Maakuntamuseo ottaa palautteessaan kantaa rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman ja
rakennussuojelun ndkdkulmasta. Alueella on harjoitettu sahateollisuutta, jonka aikaisesta rakennuskannasta
on jaljella vuonna 1928 rakennettu péérakennus, joka on huomioitu Lohjan rakennetun ympariston
inventointiluettelossa (31.3.2007). Teollisuushistoriallisesti arvokas, 1920-luvun klassismin tyylipiirteita
sdilyttdnyt sahalaitoksen johtajan asunto ja konttori sijaitsee maisemallisesti merkittavalla paikalla.
Maakuntamuseo huomauttaa, etté se tulee osoittaa kaavassa asianmukaisella suojelumerkinnalla. Rakennus
on suojeltu myds taajamaosayleiskaavassa vuodelta 2013.

Maakuntamuseo muistuttaa liséksi, ettéd alueen suunnittelussa tulee huomioida, ettd alue on nahtavissa
suurmaisemassa monesta suunnasta, ja ettd se sijaitsee pohjoisen sisaéntulovaylan varrella.

Lansi-uudenmaan pelastuslaitos, 17.11.2015

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole tassa vaiheessa aineistoon kommentoitavaa.

Museovirasto, 20.11.2015

Museovirasto lausuu arkeologisen kulttuuriperinnén osalta seuraavan. Kaava-alueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Alueen maankaytté on ollut niin
voimakasta, ettei ennestdan tuntemattomien ja sdilyneiden muinaisjaanndsten I6ytaminen kaava-alueelta
ole enda todennakoista. Museovirasto ei nain ollen edellyta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta selvityksia.
Museovirastolla ei mydskaan ole kaavahankkeeseen huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta,
eikd sita ole tarpeen lahettdd Museovirastoon uudelleen lausunnolle sen my6hemmissa kasittelyvaiheissa.

Ympadristonsuojelun tulosalue, 13.11.2015

Ymparistonsuojelun tulosalue pitdd suunnitelmaa ja lahtokohtia ovat erittdin hyvin koottuina ja
havainnollisesti esitettyind. Ne antavat selkean kuvan nykytilanteesta ja suunnitelman lahtékohdista. Monet
selvitykset ovat verraten uusia eiké niissa ole paivittdmisen tarvetta. Niissa esitetyt toimenpiteet ovat riittavia
kaavatyon laatimiseen. Lisaselvitysten tarve voi syntya kaavallisista toimenpiteista: minne sijoitetaan mitékin
toimintoja.

KaavatyOssa tuleekin ymparisténsuojelun tulosalueen mukaan kiinnittda erityistd huomiota vaikutusten
arviointiin, silla kaava-alueelle ulottuu monia ymparistohairiétekijoita, kuten melu-, térina- ja polyvaikutuksia
seka pilaantuneita maa- ja mahdollisesti myds vesialueita. Lisdksi ollaan Lohjanjarven rannalla, mikd antaa
omat haasteensa kaavatyolle.

Ymparistonsuojelun tulosalue korostaa, ettd kaava-alueen vieressa on teollista toimintaa, jonka
toimintaedellytykset tulee turvata, eivatka kaavaratkaisut saa vaikeuttaa kyseisten toimintojen laajentamista
tai toimintojen muuttamista tai muutoinkaan saattaa yrityksia kohtuuttomaan tilanteeseen rajoittaakseen
omaa ymparistohairiota tuottavaa toimintaansa. My®s ndma asiat tulee arvioida kaavaty®ssa.



Perusturvatoimi 12.10.2015

Lohjan kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvaksyman asuntopoliittisen ohjelman yleisten tavoitteiden mukaan:
- Turvataan aktiivisella kaavoituksella, ettd kaupungin tontteja on luovutettavissa riittdvasti myds valtion
tukemaan kerrostaloasuntotuotantoon ja erityisasunnoille.
- Osoitetaan tontteja vuokra-asuntotuotannolle ja erityisasunnaille eri kaava-alueilta.
- Varmistetaan asuntotuotannon maarallinen riittévyys, jotta vaestdnkehityksen ja asumisvaljyyden muutokset
voivat toteutua.

Samassa ohjelmassa valtion tukemalle asuntotuotannolle on asetettu mm. seuraavat tavoitteet:

— Tavoitellaan keskimaarin noin 50 vuokra-asunnon rakentamista vuosittain Lohjan Vuokra-asunnot Oy:n
uustuotantona kuitenkin huomioiden, ettd rakentamisen hinta ja muut olosuhteet ovat uudistuotannolle
otolliset.

— Painotetaan uustuotannossa pienten asuntojen maaraa ja sitd, ettd rakennettavalle alueelle on riittavasti
kysyntéaa myds pitkalla aikajanteella.

— Sijoitetaan normaali vuokra-asuntotuotanto ja myos erityisasunnot toimivien joukkoliikenneyhteyksien
tuntumaan.

Hiidensalmen asemakaava-alue tayttdd perusturvatoimen mukaan ndma asuntopoliittisen ohjelman
tavoitteet, paitsi ettd sen aiemmat kaavoitusmaaraykset mm. autokansien vuoksi nostavat rakennettavien
talojen kustannuksia erittédin merkittavasti. Jotta kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet voisivat edistyd
valtuuston edellyttamalla tavalla ja ylipdansa Hiidensalmen asemakaavan toteutus voisi lahted liikkeelle,
Hiidensalmen kaavamaarayksid tulee tarkastella siind valossa uudestaan. Perusturvatoimen ja koko
kaupungin kehittdmisen nakokulmasta alueen rakentumisen kaynnistyminen kohtuuhintaisena
asuntotuotantona on erittéin tarke&a ja tavoitteiden toteutumisen vuoksi valttdmatonta.

Perusturvatoimi katsoo, ettd kaavamuutosalueella sijaitseva Lohjan Saha Oy:n aikanaan omistama Sahakatu
9 tulisi sailyttad. Rakennus on rappauspintainen 1940-luvun lopulla valmistunut vankka rakennus (205 m2),
jossa on nelja varsin hyvékuntoista asuntoa kahdessa kerroksessa. Se edustaa rakennusajankohdalleen
tyypillistd rakennusarkkitehtuuria ja on omalla tavallaan kulttuurihistoriallisesti kiinnostava. Sahakadun
huoneistot ovat asunto- ja sosiaalipoliittisesti erittéin tarkeita vuokra-asuntoja. Naille asunnoille on vaikea
|6ytéé korvaavia tontteja tai muita vaihtoehtoja. Mikali sdilyttdmisvaihtoehto osoittautuu mahdottomaksi,
niin perusturvatoimi katsoo, ettd Sahakadun vuokra-asunnot on perustelua sdilyttda asuntoina niin pitk&aan
kuin se on eri seikat huomioiden mahdollista.



