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0. PERUSTIEDOT

KAAVAN NIMI

L63 Anttilan ja tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo asemakaavan muutos

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee:

Lohjan kaupungin 1. kaupunginosa Anttila, korttelit 25 ja 162 ja katualuetta seka 5. kaupun-
ginosa Pappila katu-, liikenne- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lohjan kaupungin 1. kaupunginosa Anttila, korttelit 25 ja 26 ja katualuetta

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa osana kaupungin kulttuurikeskustaa lahella kir-
jastoa, Pyhan Laurin kirkkoa, museota ja lukiota. Alue rajautuu Karstuntiehen, kirjastokortte-
liin, kirkon seutuun, rautatiehen ja pohjoisessa asuinkerrostalojen korttelialueeseen.

Kaava-alueella on koulu- ja paivakotirakennuksia ja em. toimintoja palvelevia laajahkoja pi-
ha-alueita useammalla tontilla seka yksi asuinkerrostalo omalla tontillaan. Alueeseen kuu-
luvat myds em. korttelialueita rajaavat katualueet; etelassd Monkolankatu, kirkon seudun
viereinen osa Kirkkokatua, osa rautatien suuntaisesta Rautatienkadusta, siltéd erkaneva Ase-
makatu ja alueen sisdiset kadut Lidingdnkatu ja kevyen liikenteen reitti Paivarinne, jota pitkin
paasee kulkemaan koulualueen |api. Rautatienkadun itdpuolella on osin metsittynytta ja osin
paikoitusalueeksi muutettua rata-aluetta.

Kaava-alueen koko on noin 5,9 hehtaaria.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.

KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavamuutoksen valmistelu on kaynnistynyt alueelle suunnitteilla olevalle uudelle
koululle / monitoimijatalolle (Laurentius-talo) ja sen ymparistolle asetettujen tavoitteiden saa-
vuttamiseksi. Asemakaavan muutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus korttelialueen
kehittdmiseen, rakennusoikeuden lisddmiseen ja yhtenaisten pysakointi- ja likennejarjes-
telyiden aikaansaamiseen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuu-
riymparistdn reunassa. Samalla on tarkoituksenmukaista arvioida koulualueen viereisen sa-
massa korttelissa olevan asuinkerrostalotontin asemakaavan ajantasaistaminen.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN

Esisuunnittelu

Rakennushankkeen ehdotussuunnitelman on laatinut Allianssikumppaniksi valittu Skanska
Talonrakennus Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n muodostama tydyhteenliittyma.

Kaavoitusohjelma

Vireilletulo

L63 Anttilan ja Tytyrin koulukorttelin asemakaavan muutos sisaltyy vetovoimalautakunnan
hyvaksymaan 16.8.2017 paivitettyyn kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkitéd kokouksessaan 17.11.2016 § 124 kaupungino-
sien 1. Anttila ja 5. Pappila L63 asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man ja suunnittelun Iahtdkohdat tiedoksi ja kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 23.11.2016.



0. PERUSTIEDOT

HYVAKSYJA
Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
Kaavaprosessiin osallistuminen ja vuorovaikutus on esitetty erillisessa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Asemakaavan tavoitteita on kasitelty kaavaselostuksen osassa 2
Tavoitteet ja osassa 4 Valmisteluvaiheesta saatu palaute sekd osassa 6 Ehdotusvaiheen
palaute ja tavoitteiden tarkentuminen.

KASITTELYVAIHEET
*+  17.11.2016 § 124 kaupunkisuunnittelulautakunta, asemakaavamuutoksen vireille tulo,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun 1ahtdkohdat
*  6.4.2017 § 38 kaupunkisuunnittelulautakunta, asemakaavan muutokselle asetettavat

tavoitteet
*  24.1.2017 kaupunkisuunnittelulautakunta, valmisteluvaiheen aineisto






SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Lohjan ydinkeskustassa osana kaupungin kulttuurikeskustaa lahella
kirjastoa, Pyhan Laurin kirkkoa, museota ja lukiota. Alue rajautuu Karstuntiehen, kirjasto-
kortteliin, kirkon seutuun, rautatiehen ja pohjoisessa asuinkerrostalojen korttelialueeseen.

Kaava-alueella on koulu- ja paivakotirakennuksia ja em. toimintoja palvelevia laajahkoja
piha-alueita useammalla tontilla seka yksi asuinkerrostalo omalla tontillaan. Alueeseen
kuuluvat myos em. korttelialueita rajaavat katualueet; eteldssa Monkolankatu, kirkon seu-
dun viereinen osa Kirkkokatua, osa rautatien suuntaisesta Rautatienkadusta, silté erkane-
va Asemakatu ja alueen sisaiset kadut Lidingdnkatu ja kevyen liikenteen reitti Paivarinne,
jota pitkin paasee kulkemaan koulualueen lapi. Rautatienkadun itdpuolella on osin metsit-
tynytta ja osin paikoitusalueeksi muutettua rata-aluetta.

Kaava-alueen koko on noin 5,9 hehtaaria.
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Aurlahti

Ote opaskartasta suunnittelualueen rajauksella (11.11.2016 KLi)
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

LUONNONYMPARISTO

Pinnanmuodostus, maisemarakenne

Kaava-alueen korttelialueen keskiosa on hieman muuta osaa matalammalla, laaksossa
noin +55,5 mmpy (metrid merenpinnan ylapuolella). Kirkkokadun korkeusasema on noin
+56,5 -57 mmpy. Alueen korkein kohta on alueen luoteisosassa noin +58,5 mmpy .

Ko. osalla viereinen Karstuntie nousee noin kaksi metria eli noin +59,5 mmpy:hyn Monko-
lankadun risteyksen noin +57,5 mmpy:sta. Ko. osa on samaa selannetta kuin alueen lan-
sipuolella oleva lukion rinne ja maki (noin +65 mmpy). Koulualue on kokonaisuudessaan
Karstuntietd alempana. Kuva-aineistossa on esitetty korkeuskayrat viiden metrin valein.

Lukion maeltad avautuu nakyma Pappilan ja Moision peltolaaksoon. Alue sijoittuu maise-
massa kaupunkimaiseen rakennettuun ymparistéon ja kaupunkimaisiin puistoalueisiin.
Maisemaan vahvasti vaikuttavina elementteina ovat Iansipuolinen lukion maki, kirkko ja
kirkon seutu ja koillispuolinen Lohjanjarveen asti ulottuva peltolaakso.

Pinnanmuodostus, Lohjan kpki (11.11.2016 KLi)
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Maapera ja rakennettavuus

Maaperaltdan alue on saraturvetta. Alueen lansipuolella oleva selanne on kalliomaata ja
itdpuolella oleva laakso paaosin savimaata, osin kalliota.

Maapera Geologinen tutkimuskeskus,
GTK (11.11.2016 KLi)

v

LI
Vesistot ja vesitalous
Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Sen itapuolella Pappilan ja Moision alueella on
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, Lohjanharju. Alueen lansiosaan on arvioitu
vedenjakaja. Kaupungin vesilaitos on alueen pohjoispuolella. Vedenottamot ovat kaa-
va-alueen ulkopuolella.

Lohjan kaupungin taajamaosayleiskaavan pintavesiselvityksessa 2011 on vertailtu eri
maankayttdomuodoille annettujen valumakerroinarvojen avulla paallystetyn pinnan maaraa
taajamaosayleiskaavaluonnoksessa. Kaava-alue kuuluu Karjaanjoen paavesistdaluee-
seen ja Lohjanjarven valuma-alueen pienalueeseen A5, jolla on korkea valumakerroin
(0,21-0,30). Nykyisen ja taajamaosayleiskaavassa osoitetun maankaytéon myoéta paallys-
tetyn pinnan maara on merkittdva. Pintavalunnan muutos alueella on vahainen (0-14 %).
Alueen hulevedet valuvat Lohjan harjulta ja laskevat pinnanmuotojen mukaisesti kaa-
va-alueen koillipuolelle. Alueella on sadevesiviemarijarjestelma, joka ohjaa hulevesia.

nsuojelu, Pohjavesi,
n kaupunki, Ymparistosuojelu
L83_kaava_rajous
luokitus ja nimi

varien tarks i L
Vedanatiamat kaikia (ELY)
wttamon nimi
MOISIONPELTO
TYTYRI, PITKANIEMI
TYTYRIN VO, SOLHEIM
Pohjaveden vittaussuunnat (Lohja) f !
Anvioidut vedenjakaiat (Lohia) ~ o TN ——
aiuset (akie) (Lohja) | 4 5 \J}: . = V¥ ¥ <&

[ .

12 Vesiensuojelu, pohjavesi Lohjan kpki ymparisténsuojelu (11.11.2016 KLi)



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Kasvillisuus ja eldimistd

Kaava-alue on rakennettua ymparistda radan vierusaluetta lukuunottamatta. Alueen
Karstuntien puoleista osaa on yllapidetty puistomaisena, ja se liittyy luontevasti lukion
rinteen rakennettuun kaupunkimaiseen puistoalueeseen. Kaava-alueen pohjoisreunalla
Asemakadulla puurivistot antavat ko. kadulle bulevardimaisen ilmeen. Kirkkokadun varren
tammet korostavat puolestaan ko. katualueen kulttuuriymparistdn luonnetta. Asuinkerros-
talon pihalla on pihapuustoa ja nurmikkoa. Kaava-alueen rautatien viereinen osa on osin
metsittynyt. Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

Alueen lansipuolella on kirkon hyvin hoidettua puistoaluetta ja kirkkomaa. Radan lansi-
puolella museon alue on metsainen ja sen vieressa on peltoa, jonka Uudenmaan liitto
on vuonna 2011 arvioinut alueen olevan osa maatalouden kannalta hyvia ja yhtenaisia
peltoalueita Uudellamaalla.

g Illmiiii %

limakuva 2016, Lohjan kpki (11.11.2016 KLi)




SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, ja se on kiinted osa kaupungin paaosin julkis-
ten rakennusten muodostamaa kulttuurikeskustaa, jonka eteldpuolelta alkaa kaupallinen
ydinkeskusta.

Alueen l3histélld on mm. lukio, kaupungintalo Monkola, kirjasto, kirkko ja hautausmaa ja
museo. Museon aluetta ja keskustaan kiinteasti liittyvaa kaava-aluetta erottaa toisistaan
vuonna 2014 kaytosté poistunut teollisuusrata.

Alueen pohjoispuolella on asuinkerrostalojen korttelialuetta kuten myoés koulukorttelin
koillisnurkassa.

Aluetta reunustaa Karstuntie, joka on alueellinen / seudullinen vilkasliikenteisen paavayla.
Alueen kadut ovat osa keskustan katuverkkoa.

Maastotietokanta, Lohjan kpki (11.11.2016 KLi)



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Rakennuskanta

Alueella on nelja koulu/péivako-
tikaytdssa olevaa rakennusta /
rakennuskokonaisuutta ja yksi
asuinkerrostalo seka talousraken-
nuksia.

(Valokuvat kesalta 2016
(Bloomstreet/ CycloMedia)

limakuva 2016, Lohjan kpki
(11.11.2016 KLi)

Karstuntien puoleisen korttelin 25 tontilla 23 on
Anttilan ylakoulu ja Laurentius-sali, joiden osalla on
vuonna 2015 aloitettu laajamittainen peruskorjaus.
Anttilan koulussa on myds Lansi-Uudenmaan musiik-
kiopiston tilat.

Rakennus on kolmikerroksinen, ja se on rakennettu
vaiheittain. Vanhin osa on rakennettu 1980-luvulla,
uusimmat osat 2000-luvulla. Rakennuksen laajuus on
noin 7858 kem2.

Anttilan koulu ja Laurentius-sali
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Samalla tontilla aivan Karstuntien vieressa alueen luoteisnurkassa on Labanin paivakoti
(Daghemmet Laban), jossa toimii toistaiseksi ruotsinkielinen paivakoti/esiopetus.

Paaosin kaksikerroksisen alunperin asuin-ja liikerakennuksen on suunnitellut arkkitehti
Esko K. Makela. Vanhin osa on rakennettu v 1956. Rakennusta on laajennettu ja pihalle
on rakennettu piharakennus 2000-luvun alussa. Paarakennus on kooltaan noin 483 kem2
ja siihen liittyva piharakennus on noin 22 kem2.

Talo Laban
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Kaava-alueen keskella tontilla 20 sijaitseva Tytyrin alakoulu ja paivakoti/esikoulu ovat
tyhjilldadn. Rakennukset ovat kayttokiellossa sisailmaongelmien vuoksi, ja ne tullaan purka-
maan korjauskelvottomina lahiaikoina. Tytyrin koulutilat ovat olleet myds Hiiden opiston ja
kiviharrastajien kaytossa.

Tytyrin koulukokonaisuus on kooltaan noin 4716 kem2. Tytyrin koulun vanhin osa on
rakennettu v 1962, ja se on arkkitehtitoimisto Reino Koivulan suunnittelema.

Koulutoiminta on Anttilan ja Tytyrin koulujen osalta siirretty vaistétiloihin.

Tytyrin koulu

17



SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Korttelin 162 tontilla 5 Asemakadun varressa on Solbrinkenin koulu (Solbrinkens skola),
joka on ruotsinkielinen alakoulu. Rakennuksen koko on noin 597 kem2. Rakennus on
rakennettu 1990-luvun alussa.

Solbrinkenin koulu

Koulualueen vieressa Asemakadun etelapuolella korttelin 25 tontilla 19 on vuonna 1950
rakennettu nelikerroksinen asuinkerrostalo (ns. Kalmakulma, Asemakatu 5-7). Rakennus
on kooltaan noin 1990 kem2 (huoneistoala noin 1811 m2), ja siina on 32 asuntoa. Raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehti Ole Gripenberg.

Asemakatu 5-7




SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Rakennettu kulttuuriymparistd

Lohjan keskustan rakennusinventoinnin 2007 (27.2.2008, Ockenstrom) mukaan kaa-
va-alueella on yksittaisia rakennetun kulttuuriympariston kohteita. (oheiset kuvat selvityk-
sesta)

Paikallishistoriallisesti arvokkaiksi on arvioitu edella esitetty Karstuntie 17 (Laban); Raken-
nuksen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltya. Rakennus on sailynyt osin alkuperaises-
sa asussaan. Arkkitehtoninen arvo 1, Historiallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo 2, sailyn-
eisyys 2, maisemallinen ja ymparistollinen arvo 2 (asteikolla 1-4)

Kayttokelvottomana purettava Tytyrin koulu on samoin arvioitu paikallishistoriallisesti
arvokkaaksi; Rakennukseen liittyy merkittéavia paikallishistoriallisia arvoja. Rakennuksessa
on tehty useita muutoksia. Alkuperainen kayttétarkoitus on sailynyt. Arkkitehtoninen arvo
2, Historiallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo 2, sailyneisyys 3, maisemallinen ja ymparis-
tollinen arvo 2 (asteikolla 1-4)

= ammd
pt | JAR | ke E
T

Lahialueelta on osoitettu paikallishistoriallisesti arvokkaita kohteita mm. Kauppalan en-
tinen terveystalo / neuvola /nyk. paivakoti Lintula (insind6ri Aarne Kohola), Kirkkokatu ja
samasta osoitteesta puinen paivakoti Puu-Lintula (arkkitehti Eric von Ungern-Sternberg) ja
Laurinkatu 58 As Oy Lohjan Saastotalo (arkkitehti Pentti Petdja).

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi on arvioitu viereisessa korttelissa oleva As Oy Lohjan
Tytyri (arkkitehti Ole Gripenberg) Tytyrinkatu 3 sekd saman suunnittelijan edellisella sivul-
la esitelty As Oy Lohjan kaupungin Asemakatu 5-7; Rakennus noudattaa Brunilan asema-
kaavaa vuodelta 1931. Rakennuksen arkkitehtuuri yksityiskohtineen on erittain harkittua ja
viimeisteltyd. Rakennus on sailynyt hyvin alkuperadisessa asussaan tai tehdyt muutokset
ovat onnistuneesti sopeutettu olemassaolevaan rakennukseen. Alkuperaiseltd nimeltaan
"Lohjan SATO”. Arkkitehtoninen arvo 1, Historillinen ja kultturihistoriallinen arvo 1, sailyn-
eisyys 1, maisemallinen ja ymparistéllinen arvo 1 (asteikolla 1-4). Kts. my0s vier. sivu.
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Kaava-alueen lahist6llda on myds useita Lohjan rakennetun ymparistdn inventointiluettelos-
sa 2007 olevia kohteita; mm. Pyhan Laurin keskiaikainen kirkko, Lindkulla Karstuntien toi-
sella puolella, Luoman talo (arkkitehti Oiva Kallio 1932) uuden keskustakirjaston vieressa,
Pappila ja Pedagogio museolla ja Pohjolanmaen koulu, lukio (arkkitehti Aarne Ervi 1954).

Asemakadun paatteena Rautatiekadun varressa on sotaan lahteneiden muistomerkki
alueella aikoinaan sijainneen rautatieaseman tietamilla.

Kulttuurikeskustan uusinta rakennettua kulttuuriymparistéa edustaa Lohjan paakirjas-
to, joka valmistui vuonna 2006. Uuden paakirjaston arkkitehtisuunnittelusta jarjestettiin
yleinen suunnittelukilpailu v. 2002, jonka voitti Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki.
Punatiilisen rakennuksen paasuunnittelijana toimi arkkitehti, professori limari Lahdelma.

W 7 b

20



N

lu-

Sl N //#/// |

N \ SRR

oyt d
AN
AN
5
5

<
-
&
O
—
O

>
3
E
C
©
©
z s
L S
L 3
> I
| ‘0
)
< 5
> £
—I >
E
= E=
= 2
=z 3
z
= :
D) =
> .
(0)) T
> =
— 2
= 3
> =
— ©
L 3
) 5
()
>
T
©
3
©
X

./1

luvun loppupuo-

N

W
N

_ ST QN

A
= N AL :
oW ufr.ﬂz/ﬂ.ﬂ...-hﬂ.,ﬂ, AR N ///W. N ,.:. 3

-

/.

&

N N ,/r///r% /ﬂ..///.//ﬁ/}/ N N

luvun loppupuolelta Iahtien. Maakunnallisesti arvokkaana Lohjan kirkon

alueen vieresta kirkon seudulta alkaa laaja Valtakunnallisesti merkittava rakennettu

asuntoalue seka Tytyrin 1800-luvun lopussa perustettuun kalkkikaivokseen liittyvia raken-

lella rakennettu pappila pihapiireineen ja viljelymaisemineen seka korkeatasoinen 1950-
nuksia [ahinna 1940- ja 1950-luvuilta.

vun seurakuntatalo. Kirkolta avautuvan laajan, avoimen maiseman itdosassa on Kustaa
ympariston rajaukseen kuuluu myds Moisionpellon hyvin sailynyt jalleenrakennuskauden

yhteydesta keskiajalla. Maantielta kartanoon on johtanut Iahes kilometrin pituinen puuku-

Vaasan 1556 perustama Laakspohjan kartano, joka kertoo maallisen ja kirkollisen vallan
ja ainakin 1600

Lohjan kirkon ymparistd on peraisin keskiajalta, ja siihen kuuluvat 1300- ja 1400-lukujen

vaihteen harmaakivikirkko kirkkotarhoineen ja hautakappeleineen, 1800
kulttuuriymparistd, Lohjan kirkko ymparistéineen, Museovirasto (RKY).

riymparistot (2012) Lohjan kirkko ymparistdineen, Uudenmaan liitto;

Kaava
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparists.
Lohjan kirkko ympéaristdineen, Museovirasto
777 Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparnistd, Uudenmaankulttuuriympanstot (2012)
A/ 74 Lohjan kirkko ymparistoineen, Uudenmaan liitto
77/

B Suojellut rakennukset
Muinaisjaanndsalueet, Museovirasto

: LG63_kaava_rajaus
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SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella
22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta
1.1.2010 alkaen. Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita koskeva valtioneuvoston paa-
t6s on tullut voimaan 30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009. Valtakunnalliseen inventointiin
valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittain monipuolisen kokonais-
kuvan maamme rakennetun ympariston historiasta ja kehityksesta.

Kyse on seka perinteen sailyttdmisesta ettd alueiden kehittdmisesta niiden ominaisluon-
netta ja erityispiirteita vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa, ettei nailla
alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa niiden kult-
tuuriympéristdarvojen kanssa. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
—inventointiin sisaltyvat alueiden kuvaukset ovat tarkeitd kaavoituksen lahtdkohtia.

Pyhan Laurin keskiaikainen kirkko (noin 1470-1490) on suojeltu Kirkkolailla. Kirkko on
omistettu Pyhalle Laurentiukselle eli Pyhalle Laurille.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét —inventointiin sisaltyva kuvaus
Lohjan kirkosta ymparistdineen on Selvitys-osiossa.

Kiinteistot

Alueella on lukuisia eri kiinteist6ja. Opetustoimintaa palvelevaa ja muuta yleisten raken-
nusten tonttialuetta (korttelin 25 tontit 20 ja 23 ja korttelin 162 tontti 5) on yhteensa noin

3,45 ha ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (korttelin 25 tontti 19) noin

0,30 ha. Muut kiinteistét ovat katu-, liikenne- ja virkistysalueita, yhteensa noin 2,15 ha.

Maanomistus

Alue on paaosin kaupungin omistuksessa lukuunottamatta yksityisomistuksessa olevaa
korttelin 25 tonttia 19 (asuin- ja liikerakennusten korttelialue), osaa Rautatienkadusta ja
valtion omistuksessa olevaa rautatiealuetta.

Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Alueella on asuinkerrostalo, jossa on 32 asuntoa, joissa on asuu yhteensa noin 55 asu-
kasta. 50 metrin etdisyydelld on yhteensa noin 200 asukasta.

Tyo6paikkoja on alueen kouluissa ja paivakodeissa.

Alueen koulut ja paivakodit ovat osa keskustan julkisia palveluita. Keskustan julkiset ja
kaupalliset palvelut ovat alueen valittdtmassa laheisyydessa.

Virkistys

Suunnittelualueen laheisyydessa Karstuntien toisella puolella alueesta pohjoiseen on
1980-luvulla rakennettu Sporttikeskus Tennari, joka on Lohjan toiseksi suurin urheilukes-
kus. Sisaliikuntatiloissa on tilat eri palloilulajien sekd kamppailu- ja voimailulajien harrasta-
miseen seka kuntosaleja. Tilat ovat myds [&hiymparistdn koulujen kdytéssa. Ulkoalueella
on kuusi kesdkaudella kdytdssa olevaa massatenniskenttaa seka paikoitusaluetta.

Taimisto-Tennarin alueen asemakaavoitus on vireilla ja se sisaltyy kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2016-2018. Kaavamuutoksen
tavoitteena on tutkia Sporttikeskus Tennarin kehittamistarpeet ja sen pohjoispuolisen
viljelyaukean muutos osin Taimiston liikuntapuistoksi ja osin asuinrakentamiseen.

Koulualueelta on my6s luonteva kavely-yhteys museolle ja rantaan vieville jalankulkurei-
teille.
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Kiinteistit aluoslla, 'B:(\-‘J
Labjan kaupunkl, ), L0

| [P

Kiinteistot alueella, Lohjan kpki (11.11.2016 KLi)

Kaupungin maanomistus, Lohjan kpki (11.11.2016 KLi)
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Liikenne

Suunnittelualueelle ja -alueelta on hyvat ajoneuvojen ja kevyen liikenteen yhteydet.
Alueen kadut ja kevyen liikenteen vaylat ovat osa keskustan katuverkkoa. Yhteys Kars-
tuntielle on Monkolankadulta ja Rautatienkadulta.

Kaava-aluetta rajaava Karstuntie on alueellinen / seudullinen vilkasliikenteinen paavay-
13, jolta on yhteys moottoritielle E18. Hallinnolliselta luokaltaan Karstuntie on yhdystie.
Lohjan taajamaosayleiskaavan liikennejarjestelmasuunnitelman paivityksen 2012 mukaan
keskimaarainen lilkkenne Suurlohjankadulta Roution suuntaan on ollut noin 14600 ajon/vrk
vuonna 2011.

Karstuntien uusi vuonna 2016 valmistunut kiertoliittyma on aivan kaava-alueen lounaiskul-
man vieressa Monkolankadun etelapuolella Luoman talon edessa. Karstuntien varressa
on jalankulkuvayla ja bussipysakki.

Monkolankatu, joka on vilkasliikenteinen kokoojakatu, alkaa Karstuntielta alueen etela-
osasta liittyen Kirkkokatuun kirkon seutuvilla. Monkolankadun varrelle koulun tontille on
rakennettu paikoitusruutuja.

Kirkkokadun kautta on luonteva kevyen liikenteen yhteys museolle. Museolle on rautatien
ylittava Rovastinkadun silta, jota ennen kadusta erkanee rautatien suuntainen Rauta-
tienkatu, jolta puolestaan erkanee Asemakatu. Kaava-alueeseen kuuluva Asemakatu on
paattyva katu, joka palvelee myos kaava-alueen pohjoispuolella olevaa asuinkerrostalojen
korttelia. Rautatienkatu jatkuu takaisin Karstuntielle em. korttelin pohjoispuolitse.
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Asemakadulta erkanee koulukorttelin sisdan ulottuva tonttikatu Lidingdnkatu. Lidingdnka-
dun kautta on kulku seka Anttilan, Tytyrin ettéa Solbrinkenin kouluille. Solbrinkenin koulun
aluetta kaytetddn myos muiden koulujen pysakaintiin.

Karstuntielta alkava kirkkoa kohti kulkeva kevyen liikenteen vayla Paivarinne ja sen Kirk-
kokadulle asti ulottuva jatke erottaa Labanin paivakodin ja Solbrinkenin seka Anttilan ja
Tytyrin koulut toisistaan.

Rautatienkadun itdpuolella on osin metsittynyttd ja osin paikoitusalueeksi muutettua rauta-
tien raiteiden viereista rata-aluetta.

-

7 RS

Valokuvat kesélta 2016 Bloomstreet/CycloMedia; Monkolankatu, Kirkkokatu, Rautatienkatu, Rautaitienkatu, Asemakatu, Paviarinne
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Tekninen huolto ja erityistoiminnat
Kaava-alueella on olemassaolevat kunnallisteknisen huollon jarjestelmat.

Alue on liitetty kaukoldmpdverkkoon.

Olemassa olevat johdc
' Lohjan kaupunki,
Kunnallistekniikka

Paineviemari

Sadevesiviemari

um Kaasuputd
| Vesijohto

Lammin kaukolampd

Jatevesiviemari

26 Ote kunnallistekniikasta alueella (11.11.2016 KLi)
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Ymparistohairiot

Maapera
Rautatiealueella on pitka rautatieliikenteen historia, ja maaperan puhtaus tulee tarvittaes-
sa selvittaa, kun alueen tuleva kayttotarkoitus on selvilld. Kaava-alueella on Rautatieka-
dun tuntumassa ollut aikanaan asema.

Paastot
Lahialueella olevan Nordkalk Oy:n ja polyja seka hiilivetypaastoja tarkkaillaan saannollisin
mittauksin.

Tytyrin kalkkitehtaan ulkoilman hiukkaspitoisuusmittausten mittauspisteissa vuonna 2014
ei ylitetty mittausten aikaisissa olosuhteissa ohjearvoja. Mittauspisteet sijaitsivat kalkkiteh-
taan itdpuolella 150-300 metrin etaisyydella paastdjen aiheuttajasta. Tytyrin kalkkitehtaan
hiukkaspaastot ovat peraisin kalkkikiven kasittelysta ja prosesseista seka piha-alueiden
ja kivivarastokasojen pdlyamisesta. Tehdasalueella hiukkaspaastdja voi syntya myds
lastauksessa ja liikenteen vaikutuksesta.

Kalkkitehtaan kiertouunin vuonna 2014 tehdyn paastomittauksen mittaustulokset alittivat
tehtaalle ymparistéluvassa annetut raja-arvot. Tytyrin tuotantolaitoksen kuilu-uunin jatku-
vatoimisten paastomittausten aikana vv 2012-2013 ei esiintynyt vuorokausiohjearvojen
ylittymistd minkdan komponenttien kohdalla.

Melu ja tarina

Liikenteen ja teollisuuden alueelle aiheuttamat melu- ja tarindarvot tarkistetaan ja melu-
suojauksen tarve ja tarindn huomioonottaminen tutkitaan tarpeellisessa maarin kaavatydn
aikana.

Tarina / kaivostoiminta

Kaava-alueen pohjoisosa on Tytyrin kaivostoiminnan alueella. Nordkalk Oy:n louhintara-
jaytysten aiheuttamaa tarinda Hiidensalmen ja Moisionpellon alueella on tutkittu vuonna
2009. Tutkimuksen yhteenvedossa todetaan, etta mittaustulosten perusteella rakennusten
vaurioriski ei ole este alueiden kaavoittamiselle rakennuskayttéon. Rajaytystdiden aiheut-
tamaan tarindan tulee jatkossakin kiinnittdd huomioita vaurioiden valttdmiseksi. Lisaksi
uusien rakennusten suunnittelussa tulee valttaa tarindherkkia rakenteita. Ihmisen koke-
man tarindhaitan tulosten perusteella alueiden kaavoittaminen rakennuskayttéon on mah-
dollista. Kaavoittamisen, rakentamisen ja kohteiden markkinoinnin yhteydessa tarina on
kuitenkin otettava huomioon. Rakennussuunnitelmien yhteydessa tadydentavien tarinasel-
vitysten laadintatarve tulee harkita. Tarindan tulee alueella suhtautua riittavalla vakavuu-
della, mutta tarinatapahtumien kokonaismaaran ollessa kuitenkin hyvin rajallinen ja niista
oleellisimpien viela rajallisempi, ei tarind estd alueiden suunnittelua asuinrakentamiseen.

Sahkoélinja
Alueen pohjoisosassa ja rautatiealueella kulkevan voimalinjan (maakaapeli) aiheuttamat
ymparistdvaikutukset arvioidaan kaavaprosessin aikana.
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Valtakunnalliset aluidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkista-
misesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistdd myds kuntien
kaavoituksessa. Lohjaa koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto
ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

Maakuntakaava

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan
osalla Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tarkennettu
kaavaehdotus on asetettu julkisesti ndhtaville loppuvuonna 2016.

Maakuntakaavojen yhdistelméssa kaava-alue on merkitty kehittdmisperiaatemerkinnalla
tiivistettavaksi taajama- ja keskustatoimintojen alueeksi, joka sijoittuu kulttuuriymparistén
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeélle alueelle. Lohjan keskustaan on osoitettu seu-
tukeskus-merkinta. Suunnittelualuetta sivuaa seututie ja rautatieliikenteen yhdysrata.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka

naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on kiinnitettava erityistda huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi

rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparist6- ja luontoarvot seka ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntara-
kennetta tiivistettdessa on kiinnitettava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriymparistoon, elinympéaristén laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka
lahivirkistysalueiden riittavyyteen.”

Lohjan maankayton rakennemalli

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankaytdén rakennemalli
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, nauhataajamassa Lansiradan
2. toteuttamisvaiheen taajamajunaliikennetta palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutus-
alueella. Kaava-alue on osa valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kulttuuri-ja/tai
luonnonmaiseman muodostamaa kokonaisuutta. Aluetta sivuaa lannessa kuntarakenteen
kannalta merkittava tieyhteys ja idassa Lansiradan osa. Alue on lahella kevyen liikenteen
laatukaytavaa.
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Ote maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmasté (11.11.2016 KLi)

Maankdyttn rakenne 2013-2037,
Lohjan kaupunki, Kaavoitus

D LE3_kaava_rajaus

Ote Lohjan maankaytdn rakennemallista (11.11.2016 KLi)
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Keskustan osayleiskaava

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. 14.9.2016
lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava kasittaa ydinkeskustan ja
sen lahiympariston alueet.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu padosin julkisten palvelujen alueeksi
PY/s, jolla ymparisto sailytetdan. Alue on tarkoitettu padasiassa julkisille opetus-, sivistys-,
urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille.
Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen tulee soveltua raken-
nustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon. Kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttda. Suunnitelmista on
pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Alueelle on osoitettu liséksi kerrostalovaltaista aluetta AK, joka on tarkoitettu paaasiassa
kerrostaloasunnoille. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyo-
ja palvelutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, etta vahintdan 1/3 niiden pinta-alasta jaa
oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi. Rautatiealueen puoleiselle osalle on osoitettu melun-
torjuntatarve. Asemakaavoituksessa on otettava huomioon melulle herkkien toimintojen
sijoittelu ja tarvittaessa osoitettava meluntorjuntakeinot.

Kaava-alue sijoittuu rautatieliikenteen alueelle LR, jolla kulkee suurjannitejohtolinja (z).

Leshjam kaupunil, Misteistd ja kartasio

[ 165 _kaave_rejsus




SUUNNITTELUTILANNE

Suositus: Rakennetuilla tai rakennettaviksi tarkoitetuilla korttelialueilla johdot tulisi sijoittaa
maan alle. Kaapeloinnin yhteydessa johdon paikkaa on mahdollista muuttaa yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa. Voimalinjan [&heisyyteen ei tulisi sijoittaa uusia asuinra-
kennuksia, kouluja, paivakoteja tai leikkipuistoja. Rautatieliikenteen osalla on varauduttu
mahdolliseen rautatieaseman huolto- ja kdantdliikenteeseen.

AK- ja LR-alueiden osalle on osoitettu myds kaivospiiri- tai louhintasopimusaluetta (ek).
Alueella harjoitetaan kaivoslain mukaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan vaikutus-
alueella yksityiskohtaisemmissa kaavoissa on otettava huomioon mahdollisista ymparisto-
hairidistd kuten melusta, polysta ja tarindsta aiheutuvien haittojen ehkaiseminen. Asema-
kaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaivostoiminnan edellyttamat tuuletusaukot,
hatapoistumistiet ja vedenpoistoputket.

Suunnittelualuetta sivuaa joukkoliikennepainotteinen paakatu, ja alueelle on osoitettu ke-
vyen liikkenteen reitteja tai yhteyksia ja kokoojakatuja. Alueen eteldpuolelle on osoitettu
kiertoliittyma.

Alueen itdpuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue, josta alkaa
Lohjanjarven rantaan ulottuva maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue, valtakunnallises-
ti merkittava rakennettu ymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriym-
paristddn, tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriymparis-
ton ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin sekd maiseman ominaispiirteiden ja alueella
olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen. Aluetta koskevista suunnitel-
mista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

* n| Ajantasakaava,
(| Lehjan kaupunki, Kiinteistd ja kartast
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ASEMAKAAVA

Ajantasa-asemakaava

Alueella on voimassa seitseman eri asemakaavaa. Lisaksi rautatiealueen ja Rautatie-
kadun valisessa rajapinnassa on mahdollisesti voimassa pieni kaistale kaavasta ak90
vuodelta 1959. Em. osalla tehdaan kaavaprosessin aikana tarvittaessa kaavatulkinta.

Rautatiealue

Vanhin alueella voimassa oleva asemakaava on rautatiealuetta LR koskeva asemakaava
ak18 vuodelta 1951. Rautatien ylittdvan osan asemakaava ak 253 on vuodelta 1987. Siina
on merkinnalla Ir osoitettu liikennealueen osa, jolla yleinen katuliikenne kulkee liikennealu-
een kautta. Seka LR- etta Ir-alue kuuluvat Pappilan kaupunginosaan. Rautatieksi osoite-
tulla alueella on teollisuuskaytdsta poistunut rautatie ja radan ylittava silta.

Kortteli 25

Vuodelta 1980 oleva kaava on voimassa Tytyrin opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella YO tontilla 20 ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella AL
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tontilla 19.

Tehokkuus YO-korttelialueella (tontti 20) on e=0,50 (tontin pinta-ala 12507 m2 = > 6253
kem2 ) ja rakennukset saa rakentaa kahteen kerrokseen. Tontille on osoitettu yleiselle
jalankululle varattu alueen osa.

Rakennusoikeutta on tontilla kaytetty noin 4716 kem2, kayttamatta on noin 1537 kem?2.
Tontilla on jalankulku- ja pyo6railyreitti Karstuntien suunnasta Kirkkokadulle. Autopaikkoja
on osoitettu koulurakennuksen taakse Solbrinkenin tontille.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella AL (tontti 19) tehokkuus €=0,70 (tontin
pinta-ala 3015 m2 => 2110 kem2) ja rakennukset saa rakentaa neljaan kerrokseen. Ton-
tille on osoitettu myo6s auton sailytyspaikan rakennusalaa. 1/6 asuntokerrosalaa vastaava

- maara korttelin pinta-alasta on rakennettava yhtenaiseksi leikki- ja oleskelualueeksi. Ra-
kentamisen yhteydessa on korttelialueelle rakennettava vahintaan yksi autopaikka asun-
toa kohti ja yksi autopaikka liikekerrosalaa kohti. Autopaikkoja saa sijoittaa myds maan
alle. Vaadittavien autopaikkojen maarasta 60 % jarjestetaan rakentamisen yhteydessa ja
loput tarvittaessa rakennuslautakunnan maaraamassa jarjestyksessa.

Rakennusoikeutta on AL-korttelialueella kaytetty noin 1990 kem2, kayttamatta on noin 120
kem2. Kaavan mahdollistamia autokatoksia ei ole toteutettu. Tontilla oleva rakennus on
asuinkerrostalo, jossa on 32 asuntoa. Miltei jokaiselle asunnolle on osoitettu autopaikka
tontilta.

Vuodelta 2001 oleva asemakaava korttelissa 25 koskee opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta YO tontilla 23, Anttilan koulu ja Talo Laban. Tehokkuus
% YO-alueella (tontti 23) on €=0,50 (tontin pinta-ala 16745 m2 = > 8373 kem2) ja rakennuk-
< set saa rakentaa kolmeen kerrokseen. Autopaikkavaade on 1 ap / 100 kem2. Korttelialu-
eelle on liittymakielto Karstuntielta.

Rakennusoikeutta on kaytetty noin 8363 kem2, kayttamatta on noin 10 kem2. Autopaikko-
ja on sijoitettu koulun tontille Monkolankadun varteen, tontin sisdosaan ja Tytyrin koulun
taakse Solbrinkenin tontille seka Labanin pihalle. Autopaikkoja ei ole riittavasti.

Kortteli 162 ja Paivarinne

Korttelissa 162 ja korttelin viereisella Paivarinne-nimisella jalankululle ja polkupyorailylle
varatulla kadulla on voimassa asemakaava vuodelta 1990. Paivarinteen kevyen liikenteen
vaylan kautta on tontille ajo sallittu. Tehokkuus yleisten rakennusten korttelialueella Y
tontilla 5 on €=0,50 (tontin pinta-ala 5310 m2 = > 2655 kem?2) ja rakennukset saa rakentaa
kahteen kerrokseen. Autopaikkavaade on 1 ap / 50 kem2.

Rakennusoikeutta on kaytetty noin 597 kem2, kayttamatta on noin 2058 kem2. Tontille on
osoitettu paljon autopaikkoja, jotka palvelevat myds Anttilan ja Tytyrin kouluja. Paivarin-
teen kevyen liikenteen reitti Karstuntielta kohti kirkkoa yhdistyy Tytyrin reittiin. Karstuntien
puoleisella osalla on Asemakadun kaantopaikka.

Muut katualueet

Asemakadun, sen paatteena olevan jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun ja
pienen puiston asemakaava on vuodelta 1998. Kevyen liikenteen reitit on toteutettu, myos
puistoon. Asemakadun katualueen ajovayla on toteutunut kaavaa kapeampana, ja ka-
tualueelle on jaanyt tilaa seka pysakoinnille etta puuistutuksille. Kaava-alueen ulkopuolel-
la, sen luoteiskulman vieressa on voimassa asemakaava vuodelta 1980, jossa on merkin-
ta "jalankulku alittaa katualueen”. Merkinta mahdollistaa kaava-alueen kevyen liikenteen
reittien jatkumisen Karstuntien alitse Karstunraitille. Alikulkua ei ole toteutettu.

Liding6n- ja Monkolankadun ja Rautatienkadun naapurikorttelin 164 viereisen osan kaavat
ovat vuodelta 2004. Kadut ovat kaavan mukaisia. Rautatienkadun pohjoisin osa lon toteu-
tunut kaavaa kapeampana.

Korttelin 25 viereisen Kirkkokadun ja Rautatienkadun osan kaavat ovat vuodelta 1980
(kuten viereinen Tytyrin koulualue).
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KAAVA-ALUEEN RAKENNETUN YMPARISTON JA ASEMAKAAVOJEN
KEHITYSVAIHEITA

Valokuva-aineisto saatu kulttuuripaallikké Eero Ahtelalta Lohjan museon kokoelmista.

Kartta vuodelta 1916, Lohjan museon kokoelmat

limakuva Lohjan keskustasta etelan suunnasta, 1930-luku, Lohjan museon kokoelmat

Kirkon viereinen alue on nykyisenTytyrin koulun kohdalla heindpeltona Pappilaan vievan
tien vasemmalla puolella. Anttilan koulun kohdalla kiviveistdmo ja asuinrakennuksia.
Puu-Lintulan rakennus (nykyisin viereisessa korttelissa) heti kirkon vasemmalla puolella ja
Luoman talo (1932) kiviveistdmon pihan eteldpuolella. Karstuntien eteldpuolella Monkola.

34 limakuva, 1930-luku, Lohjan museon kokoelmat
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1. asemakaava / Briger Brunila 1931. (Lohjan kpki, 11.11.2016 KLi)

Asemakatu (aseman suuntaan) ja Karstuntie ovat kaavassa nykyisilla sijoillaan, mutta
littymaa Asemakadulta Karstuntielle ei ole. Karstuntien ja Tytyrinkadun risteyksesta on
leved ndkymaakseli kirkolle, Paivarinne ja puisto, myods kirkon edessa. Em. risteyksessa
kortteleiden nurkat muodostavat risteykselle kaarevat kehykset. Voimassaolevassa kaa-
vassa Asemakadun pohjoispuolella korttelissa 164 on pala em. kaarevuutta jaljella.

Korttelirakenne on nykyista pienimuotoisempaa. Kortteli 163 on erilldan korttelista 25.
Kortteli 162 jo olemassa. Kaartokatu, nyk. Lidingdnkatu jatkuu kortteliin 164. Kirkkokadun
linjaus, Kalmistonkatu ja Rautatienkatu poikkeavat puistoineen nykyisestd. Monkolanka-

dun tietdmilld on Poikkikatu. Rautatiealueen rajaus on nakyvissa. 3e
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limakuva luoteesta, 1930-luku, Péaivarinne rakenteilla, Lohjan museon kokoelmat

Kirkon etupuolella kuvassa Paivarinteen asuinrakennus nykyisen Anttilan koulun alueella,
tydmaa kaynnissa. Nykyisen Tytyrin koulun alue kuvan vasemmassa reunassa on heina-
peltona.

Nakyma Karstuntielta kirkolle,
1950--luku, Lohjan museon
kokoelmat

Rautatiealueen rajaus
tarkentuu. Kaava-alueen
LR-alueen osa on taman
asemakaavan mukaisena
voimassa.

Asemakaava ak18, 1951 , Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)
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N&akyma Kirkkokadulta, 1956, Lohjan museon kokoelmat

Kaava-alueelle on rakentunut As Oy Asemakatu 5-7 asuinkerrostalo (1950). Sen etu-
puolella on vield rakentamaton niitty nykyisen Tytyrin koulun paikalla. Kuvan oikeassa
reunassa Lintulan rakennus, vasemmalla kirkko.

Korttelissa 25 on Paivarinteen ja muita asuinrakennuksia (mm. Talo Laban 1956) ja katu-
ja. Asemakadun kulmassa on em. asuinkerrostalo. Rautatienkatu on paikoillaan. Kaavan
mukaista Kaartokatua ei ole toteutettu. Karstuntien toisella puolella Pohjolanmé&en koulu

(lukio) on rakennettu (1954).
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Peruskartta 1959, Lohjan kpki (11.11.2016 KLi)
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Asemakaava ak90, 1959 , Lohjan kpki (KLi 11.11.2016) [

Rautatien- ja Kirkkokadun linjaus on nykyisen mukainen. Paivarinne on kavennettu.
Korttelia 163 on laajennettu kirkon suuntaan. Muut osat yha asuin- ja liikerakentamisen
alueita.

Alla olevassa kuva; vasemmalla Paivarinteen asuinrakennuksia, taustalla Asemakatu 5-7
asuinkerrostalo. Asemakadulla puurivit kadun varrella. Tytyrin koulun paikalla viela niittya.

limakuva, 1950-60-lukujen vaihde, Lohjan museon kokoelmat
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Tytyrin koulu, 1960-luvun alkupuoli, Lohjan museon kokoelmat

Tytyrin koulu rakennettiin vuonna 1962.

Kirkkokatu ja Tytyrin koulu, kaupunkisuunnittelijat maastokaynnilla, 1960-luvun alku, Lohjan museon kokoelmat

Paivarinteen asuinrakennuksia, 1960-luvun alku, Taustalla Tytyrin koulu, Lohjan museon kokoelmat
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Asemakaava ak152, 1970 , Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)

Vuoden 1970 asemakaavassa korttelit 25, 162 ja 163 on yhdistetty yhdeksi kortteliksi 163.
Tytyrin koulualueelle on merkitty opetustoimintaa palveleva korttelialue ja myos Anttilan ny-
kyisen koulun osalle yleisten rakennusten korttelialuetta. Paivarinteen katualue on poistettu
ja Kaartokatu on lyhennetty. Asemakadun etelapuolelle on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialuetta. Kirkkokadun varteen on osoitettu kirkkoaukio. Rautatienkatua on lyhennetty.

Vuoden 1972 peruskartalla kaava-alueella nakyvissa Tytyrin koulu ja Paivarinteen seka
muita asuinrakennuksia.

J I." '.‘._. ,'i
Vadneri /3
itehdds f
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S e =
Asemakaava ak200, 1980 , Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)
Vuoden 1980 asemakaavassa kaava-alueella on ndhtavissa nykyisen kaavan rakenne.
Korttelia 162 on enda vain Asemakadun eteldpuolella Kaartokadun seka Paivarinteen
kevyen liikenteen vaylan erottamana. Kayttotarkoituksena on asuin-, liike- ja toimistotilat
kuten korttelin 25 koillis- ja luoteisnurkissa. Tavoitteena lienee ollut sdilyttdd Asemakadun

ilme asuinkerrostalojen rajaamana katutilana kuten aiemmissakin asemakaavoissa.

Muu osa korttelia 25 on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta tehokkuu-
della e=0,50. Tytyrin koulualueella on kevyen lilkkenteen reitti Paivarinteen jatkeena.

Tama kaava on voimassa Tytyrin koulun ja Asemakatu 5-7 asuinkerrostalon osalla ja
osassa Kirkkokatua.

Kaavassa on esitetty jalankulkijoille alikulku Karstuntien alta Karstunraitille.
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Peruskartta 1984, Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)

Vuoden 1984 peruskartalta on nahtavissa, ettéa koulualueen rakentaminen ei ole aivan
viela Anttilan koulun osalla kdynnistynyt. Rakennuksen ensimmainen osa rakennettiin

kuitenkin 1980-luvulla.

Paivarinteen rakennusten purku oli kuitenkin tuolloin jo kaynnistynyt.

Paivarinteen rakennusten purkua, 1980-luku, Lohjan museon kokoelmat

42



SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaava Ak272, 1990, Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)

Korttelin 162 kayttotarkoitus muutettiin yleisten rakennusten korttelialueeksi vuoden 1990
asemakaavamuutoksella.

Vuoden 1998 asemakaavan muutos liittyi paadasiassa viereisen korttelin 164 muutokseen
A-korttelialueeksi ja katumuutoksiin, mm. Kaartokadun jatke poistettiin ja Rautatiekatu
jatkettiin Kiviniemenkatuna Karstuntielle. Asemakadun yhteys Karstuntielle katkaistiin,
tilalle osoitettiin kevyen liikenteen katualuetta ja pieni puisto entisen risteyksen kaartuvaan

kulmaan.

Asemakaava Ak369, 1998 Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)
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Asemakaava Ak405, 2004 Lohjan kpki (KLi 11.11.2016) Asemakaava Ak369, 1998 Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)

Anttilan koulua oli tarpeen laajentaa 2000-luvulla. Korttelin 25 luoteiskulman asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialue muutettiin opetustoimintaa palvelevien rakennusten
alueeksi vuonna 2001.

Kaartokadun nimi muutettiin Lidingdnkaduksi, Poikkikatu Monkolankaduksi ja Kiviniemen-
katu kokonaan Rautatienkaduksi vuonna 2004.

Peruskartta 2016 Lohjan kpki (KLi 11.11.2016)
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ASEMAKAAVAN MUUTOSTARVE / ALUEELLA VOIMASSAOLEVAT ASEMAKAAVAT

Keskustelu koulun alueen nykyisten asemakaavojen antamista mahdollisuuksista ja puit-
teista uudelle yhtenaiskoululle on kayty kevaalla 2016 kaupunginhallituksen asettamassa
Lohjan keskustan koulujen ja ruotsinkielisen paivahoidon tilajarjestelyjen tydryhmassa.

Ymparistétoimen kaavoitus selvitti em. tyéryhmaa varten mahdollisuudet alueen yhte-
naiskoulun sijoittamiseen alueelle voimassaolevien asemakaavojen puitteissa ja tarpeen
asemakaavojen muutokselle.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja eri kiinteistéilla. Allaolevissa kuvissa on alus-
tavasti selvitetty voimassaolevista asemakaavoista poikkeamisen tarve ja poikkeamisen

edellytykset, mikali rakentaminen sijoittuisi korttelin 25 tontille 20. Rakennusoikeutta ko.

tontilla on voimassaolevassa asemakaavassa 6253 kem2.

Rakennuslupa Foikkeamislupa
- vihainen rakennusoikeuden yiitys - harkinnanvarainen rakennusoikeuden ylitys (MRL
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Uudisrakennuksen kokoon vaikuttaa merkittavasti yhtenaiskouluun sijoitettavaksi suun-
niteltu oppilasmaara. Teknisen toimen tilapalvelut teetti kevaalla tyéryhmaa varten kon-
sultilla alustavan arvion koulun tilavarauksesta koulutontilla kahdella erisuuruisella oppi-
lasmaaralla ja niistd seuraavalla rakentamisen volyymilla; ve 1 6065 bruttom2 (noin 500
oppilasta) ja ve 2 10425 bruttom2 (noin 900 oppilasta).

Em. perusteella selvitettiin menettelytavat, joilla koululle ja sen ymparistolle asetetut
tavoitteet voitaisiin saavuttaa. Ve 1:ssa (6065 brm2) esitettiin yhdyskaytavan rakenta-
mista Anttilan koulun ja uuden koulun valille. Yhdyskaytavan rakentaminen ei kuitenkaan
ole mahdollista poikkeamisluvalla. Mydskaan ve 2:ssa (10425 brm2) esitetyn suuruinen
rakentaminen ei ole mahdollinen ilman asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa aluetta tulee tarkastella toiminnallisena ja kaupunki-
kuvallisena kokonaisuutena. Samalla tulee tarkastella liikennejarjestelyt riittavan laajalla
alueella ja selkeyttada ja yhtenaistaa koko alueen pysakointijarjestelyt mitoituksineen.
Samalla tonttijako voidaan muuttaa, jolloin kiinteistorajat eivat rajoita suunnittelua.

Tavoitteeksi on asetettu koulualueen kehittdminen monikayttdiseksi koulu/monitoimijata-
loksi, jolle on annettu nimi Laurentius-talo. Asemakaavamuutoksen valmistelu on kaynnis-
tynyt Laurentius-talolle ja sen ymparistdlle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi.
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RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

POHJAKARTTA
Pohjakartta tayttad MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa ymparist6toi-
men kiinteisto- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO

Kaava-alueen Korttelialueilla on voimassa olevan asemakaavan mukainen tonttijako ja
kaava-alueen tontit on lohkottu tonttijaon mukaisesti.

RAKENNUSKIELLOT
Kaava-alue ei ole rakennuskiellossa.

KAAVA-ALUEEN MUUT SUUNNITELMAT
Laurentius-talon rakennushankkeen tarveselvityksen laadinta on kdynnistynyt v. 2016.

Kaavoitusprosessia on tarkoitus vieda eteenpain yhta aikaa alueelle suunnitteilla olevan
Laurentius-talon rakennushankkeen suunnittelun kanssa ns. kumppanuuskaavoituksena,
jossa rakennushankkeen eri suunnitteluvaiheet kytkeytyvat kaavaprosessin eri vaiheisiin.

Kaavoitusprosessi / kumppanuuskaavoitus
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SELVITYKSET

Alueesta ja sen lahiymparistdosta laaditut selvitykset:

- taajamaosayleiskaavaan liittyvat selvitykset

- keskustan osayleiskaavaan liittyvat selvitykset

- valtakunnallisesti merkittavat rakennettu kulttuuriymparistd, Lohjan kirkko ymparistoi-
neen, Museovirasto 2009

- kaavan aloituskokous / kaupungin toimialat 20.10.2016, liite

- havainneaineistoja Karstuntielta ja koulualueelta , 2016 / arkkit.yo Jukka-Veli Heikka, liite
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Alueesta ja sen lahiymparistosta laadittavat selvitykset

- liikenne- ja pysakointiselvitys

- kaupunkikuvallinen selvitys

- selvitys olemassaolevien rakennusten suojeluarvoista
- selvitys mahdollisista ymparistohairidista

- maapera- ja rakennettavuusselvitys

- hulevesiselvitys

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO,
LOHJAN KIRKKO YMPARISTOINEEN, MUSEOVIRASTO (RKY).

Kuvaus

Lohjan kirkkoymparistddn, jonka rakenne periytyy keskiajalta, kuuluvat keskiaikainen
harmaakivikirkko kirkkotarhoineen ja hautakappeleineen seka 1800-luvun loppupuolel-
la rakennettu pappila pihapiireineen ja viljelymaisemineen. Kirkkoymparistddn kuuluu
korkeatasoinen 1950-luvun seurakuntatalo. Laakspohjan kartano on osa laajaa, avointa
kirkkomaisemaa ja kertoo maallisen ja kirkollisen vallan yhteydesta keskiajalla.

Lohjan harmaakivikirkko on kolmanneksi suurin Suomen keskiaikaisista kirkoista. Lohjan
Pyhalle Laurille omistetun kirkon 1500-luvun alusta peraisin olevat maalaukset tekevat kir-
kosta yhden maamme kaikkein merkittdvimmista keskiaikaisista kulttuurimuistomerkeista.

Kellotapulin kivinen pohjakerros on keskiaikainen, puuosat on tehty rakennusmestari
Johan Friedrich Schultzen johdolla 1741. Kelloista vanhin on 1500-luvun lopulta, toinen
1600- luvun alusta ja nuorin vuodelta 1740. Kirkkotarhassa on lisaksi kaksi hautakappe-
lia. Kellotapulin lansipuolella oleva uusklassillinen 1824 rakennettu kappeli on kuulunut
Laakspohjan kartanon omistaneelle majuri Magnus Erik Ehrnrootille. Karnaisten Sedolan
rustitilan kappeli kirkon lounaispuolella on vuodelta 1825. Kirkon itapuolella on lisaksi
1840 muurattu takorautakannen peittdma Otamon ratsutilan hautaholvi vuodelta 1840.

Lohjan pappila on kirkon pohjoispuolella keskiajalta periytyvalla paikallaan. Nykyisessa
paarakennuksessa on empiren ja uusrenessanssin piirteitd. Lohjan museona toimiva pap-
pilamilj66 rakennuksineen ja 1700-1800-luvuilta periytyvine puistoineen ja puutarhoineen
on tyypillinen esimerkki pappiloiden rakentamistavasta.

Kirkon kaakkoispuolella oleva arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema, 1950 valmistunut seu-
rakuntakeskus kappelisaleineen kuuluu nykyarkkitehtuurin parhaimmistoon.

Pappilanselan itdrannalla moreenikumpareella olevaa Laakspohjan entista kuninkaankar-
tanoa ymparoi laaja kirkkomaisemaan liittyva viljelyaukea. Kartanoon johtaa maantielta
I&hes kilometrin pituinen tammikuja. Laakspohjan nykyinen rakennuskanta on peraisin
paaasiassa 1910-luvulta ja sailynyt hyvin alkuperaisessa asussaan. Valter ja lvar Thomén
suunnittelema paarakennus on rationaalista, ruotsalaisvaikutteista jugendia ja harvoja
jugend-kauden kartanorakennuksia maassamme. Kartanoa ympardi puutarha-arkkitehti
Svante Olssonin suunnittelema puisto.

Historia

Lohjan Pyhan Laurin kirkko mainitaan asiakirjalahteissd ensimmaisen kerran 1382. Kirkon
rakennusrungosta sakaristo on vanhin osa, runkohuoneen rakentaminen ja 1400-luvun
lopulla tehty holvaus kuuluvat seuraaviin vaiheisiin. Kirkon maalaukset ajoitetaan 1500-lu-
vun alkuun ja niiden lahjoittajana on mahdollisesti ollut Raaseporin kdskynhaltijana vuosi-
na 1490-1513 toiminut Ténne Erikinpoika Tott. Ensimmaiset suuret uudistukset kirkossa
tehtiin vasta 1800-luvun alussa, jolloin ikkunat laajennettiin, seinat ja holvit kalkittiin. Kir-
kon 1800-luvulla uusitusta sisustuksesta on jaljelld vain Jean Wikin piirtdma saarnatuoli.
1880-luvun lopussa maalaukset otettiin esille ja restauroitiin. Niiden uudelleenrestaurointi
tehtiin 1953-1957. Kirkko restauroitiin 1966-1968 arkkitehti Esko Jarventauksen laatiman
suunnitelman mukaan. Lansipaan urkuparvi ja urut ovat vuodelta 1982. Niiden suunnitte-
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lusta on vastannut arkkitehti Ola Laiho.

Lohjan Iso-Pappila esiintyy kirjallisissa 1ahteissa tilana 1384. Pappila sijaitsi jo keskiajalla
nykyiselld paikallaan. Pappilan nykyinen hirsirakenteinen pdarakennus valmistui arkki-
tehti August Bomanin suunnitelman mukaan 1860. Sisatiloiltaan rakennusta muutettiin
jonkin verran 1930-luvun alussa tehdyissa korjauksissa. Ulkoasu on alkuperainen lukuun
ottamatta lansipaatyyn 1911 lisattya tiilirakenteista arkistosiipea, joka on ensimmainen
varsinainen pappila-arkisto. Pappila on toiminut vuodesta 1978 Lohjan museon toimisto-
ja nayttelytiloina.

Pappilan miespihan lansisivulla on 1780 rakennettu pitajanapulaisen tupa ja siihen liittyva
aitta ja vajarakennus, itasivulla tilanhoitajan asunto-leivintupa-muonamiesasunto-vaja-
rakennus 1800-luvun alkupuolelta. Karjapihan ymparilla ovat 1800-luvun loppupuolen
puurakenteinen karjakon mokki ja 1937 rakennetut betoni-sementtitiilirakenteinen navetta
seka puurakenteinen maatalousvalinevaja. Kokonaisuuteen kuuluu lisaksi erillinen 1937
rakennettu tiilinen viljamakasiini. Alueelle on siirretty Lohjan pedagogiorakennus.

Lohjan kirkon viereen rakennettiin 1950 betoni- ja tiilirakenteinen seurakuntatalo, joka
kasittda kokoontumis- ja virastotilojen lisdksi asuntosiiven. Rakennuksen suunnitteli arkki-
tehti Aarne Ervi.

Laakspohjan kartano on Kustaa Vaasan 1556 perustama kuninkaankartano, joka muo-
dostettiin Laakspohjan kylan viidesta talonpoikaistilasta. Vuodesta 1564 kartano oli
saatylaisomistuksessa. Maantieltd on johtanut kartanoon Iahes kilometrin pituinen puukuja
ainakin 1600-luvun loppupuolelta lahtien. Kartanon rakennuskanta uusittiin 1910-luvulla.
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Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristda on vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen
soveltuvia alueita

ALOITUSVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd suunnittelun lahtokohdat pi-
dettiin nahtavilla 23.11.-23.12.2016 valisen ajan. Palautetta pyydettiin antamaan nahtavilla olon
aikana kaavamuutoksen suunnittelun lahtokohdista, vaikutusten arvioinnista seka osallistumisen ja
vuorovaikutuksen jarjestamisesta. Palautetta antoivat Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovi-
rasto, Caruna Oy, Lohjan vammaisneuvosto, Lohjan vanhusneuvosto, kiinteisto- ja kartastopalvelut,
ympadristoterveyspalvelut.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa palautteessaan, ettd alueen maisema ja rakennukset ja
niiden aiemmin todetut arvot on esitelty kaavaselostuksessa hyvin ja riittavasti, ja ettd maiseman
ja rakennusten arvot tulee huomioida laadittavassa asemakaavassa siten, etta uuden rakentamisen
massoittelua muotoa, sijoittamista ja miljo0seen sopeuttamista ohjataan riittavin maarayksin:

- Labanin talo tulee osoittaa suojelumerkinnéilla

- Anttilan koulun ja Laurentius-salin suojeluarvo tulee arvioida

- Asemakadun pdatteenad oleva sotaan lahteneiden muistomerkki ja puistojen taideteokset tulee
huomioida

- Kirkkokadun varren tammet ja katua molemmin puolin reunustavat puistoalueet, Asemakadun
puurivit seka muut kookkaat, vanhat ja arvokkaat puut ja niiden sdilyttaminen tulee huomioida
kaavassa

- uudisrakennuksesta ei saa tulla lilan massiivista ja alueen vaéljyys etenkin kirkon suuntaan ja kirkon
hallitseva asema maisemassa sailyvat.

- Kirkkokadun varteen tulee jatkossakin jaada riittavasti valjyytta.

- valjan ja puistomaisen ilmeen tulisi sailya myds alueen sisalla

- olevilla rakennuksilla tulee sailyttaa riittavat piha-alueet

- rakennusten korkeuden tulee sdilya maltillisena

- Anttilan koulun ja uudisrakennuksen valisen etdisyyden tulisi mielellddn olla suurempi kuin kape-
ampi, ja ettd matalampi uudisrakennus voidaan sijoittaa ldhemmas olevaa rakennusta kuin kor-
keampi uudisrakennus

- rakennuksia yhdistavaa kaytavaa maakuntamuseo ei puolla.

Caruna Oy toteaa palautteessaan, ettd "kaava-alueen pohjois- ja itdreunassa Rautatienkadun vieres-
sa kulkee 110 kV maakaapelimme, jolle on lunastettu kdyttdoikeuden rajoitus. Toivomme, etta voi-
majohto merkitdan kaavaan niilta osin kun se ei sijoitu tiealueille "Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa” - merkinnalla. Voimajohdon kaapelialue on 5 metria levea, eika sille saa sijoittaa ilman
voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia”.

Lohjan kaupungin ympadristoterveys toteaa palautteessaan, etta "kaavamuutoksen vaikutus alueen
toimintoihin on todennéakdisesti lilkennetta lisaava, joten lilkkennemeluntaso on tosiaan syyta arvioi-
da. Liikenteen lisddntymisen vuoksi olisi syyta jatkosuunnittelussa tarkastella mahdollisuutta Kars-
tuntien alittavan tunnelin rakentamiselle. Alikulku mahdollistaisi my®s sujuvamman ja turvallisem-
man Rantapuiston pysakoéintimahdollisuuden kayton. Rautatiealueen maan pilaantuneisuus tulee
arvioida, mikali maa-aluetta suunnitellaan esimerkiksi oleskelu- tai virkistyskayttoon.”

KAUPUNGIN ASETTAMAT TAVOITTEET

Kaupunginvaltuuston paatés 15.3.2017

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 15.3.2017 Laurentius-talon tarveselvityksen jatkoval-
mistelun pohjaksi siten, ettda huomioidaan jaljempana olevia valtuuston asettamia tavoitteita:
"Lintulan paivakodin ja avoimen pdivahoidon tilatarpeet huomioidaan jatkosuunnittelussa siten,
ettd toiminta Lintulan kiinteistoissa lakkaa;

50 Jatkovalmistelu tapahtuu allianssimallin mukaisesti tilaajan, kayttajien, suunnittelijoiden ja urakoitsi-
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joiden tiiviissa yhteisty0ssa;
Suunnitelmat tuodaan valtuuston kasittelyyn ennen vuoden 2018 talousarvion hyvaksymista;
Erityistavoitteita Laurentius-talon jatkovalmistelulle ovat:

a) tilojen yhteiskayttoa on selvitettava tarkasti huomioiden seka vanhan Anttilan koulun, etta uu-
disrakentamisen kaikki tilat; tavoitteena on, etta Laurentius-talon tilat ovat tehokkaassa kaytossa
vuorokauden eri aikoina, eri viikonpaivina ja ympari vuoden. Samalla on suunniteltava niita toimin-
tatapoja, joilla tallainen yhteiskdyttd saadaan kdaytannossa sujumaan;

b) jatkosuunnittelussa voi tarvittaessa lahtea siitd, etta vanha Labanin talo puretaan pois;

¢) jatkosuunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota siihen, etta uudisrakennuksen muoto, ra-
kenneratkaisut ja materiaalit ovat sellaisia, etta ns. riskirakenteita ei synny. Kaytettyjen materiaalien
tulee olla hyvaksi havaittuja ja tavanomaisia.

d) jatkosuunnittelussa tulee huomioida Lohjan HINKU-tavoitteet: on kiinnitettava huomiota energi-
ansaastoon ja uuden teknologian mahdollistamaan uusiutuvien energiamuotojen hyédyntamiseen
[dmmon- ja sahkontuotannossa;

e) jatkosuunnittelussa tulee kehittaa ja innovoida Laurentius-talon ymparistoon liittyvia seikkoja:
hyvan suunnittelun my6ta rakennuskompleksi ymparistdineen voi muodostua lohjalaisten julkiseksi
olohuoneeksi ja oleskelualueeksi, jossa voidaan toteuttaa ja tuottaa uusia kaupunkisisaltoja. Tasta
syysta jalankulkuratkaisut, ulkoalueet, oleskelutilat, pysakointiratkaisut ja ympardiva kaupunkiympa-
risto tulee huomioida jatkosuunnittelussa monipuolisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan asemakaavan muutoksen paatavoitteena olevan
tutkia mahdollisuus korttelialueen kehittamiseen, rakennusoikeuden lisddmiseen ja yhtenaisten
pysakointi- ja liikennejarjestelyiden aikaansaamiseen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston reunassa. Samalla on tarkoituksenmukaista arvioida koulualueen
viereisen, samassa korttelissa olevan asuinkerrostalotontin asemakaavan ajantasaistaminen.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu padosin julkisten palvelujen alueeksi PY/s, jolla
ympadristo sailytetaan. Alue on tarkoitettu padasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muu-
tettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne.
Uudisrakentamisen tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja ymparistoon. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttaa.
Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Alueen itdapuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue YK, josta alkaa Loh-
janjarven rantaan ulottuva maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue, valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kuulu-
minen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon, taydennysrakentamisen
ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin
sekd maiseman ominaispiirteiden ja alueella olevien rakennusten ja ympariston sdilymisen turvaa-
minen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Alueella on edelleen nahtavissa Lohjan ensimmaisen asemakaavan (Birger Brunila 1931) elementte-
jé.”

Kokouspykalan liitteend oli 7.2.2017 paivatty alustava aikataulu asemakaavan muutokselle:
Valmisteluvaiheen kuuleminen

Syyskuu 2017 vetovoimalautakunta asettaa valmisteluvaiheen luonnokset nahtaville
Valmisteluvaihe nahtavilla 1 kk + lausunnonantoaika 1 kk

Joulukuu 2017 vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon

Kaavaehdotus
Helmikuu 2018 vetovoimalautakunta esittaa hallitukselle
Helmikuu 2018 hallitus asettaa
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kaavaehdotuksen nahtaville Ehdotus nahtavilla 1 kk + lausunnonantoaika 1 kk

Hyvaksyminen

Toukokuu 2018 vetovoimalautakunta esittaa hallitukselle
Toukokuu 2018 hallitus esittaa valtuustolle

Kesakuu 2018 valtuusto hyvaksyy

7 + 30 pdivaa kaava tulee lainvoimaiseksi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 6.4.2017

Allianssimallia kaytettdaessa asemakaavalle asetettavien tavoitteiden tulee olla paapiirteissaan tie-
dossa jo allianssimallin strategiavaiheessa, jolloin tulee maaritella tilaajan tavoitteet ja reunaehdot.
Aloitusvaiheessa saadun palautteen ja valtuuston paatoksen perusteella kaupunkisuunnittelulauta-
kunta paatti 6.4.2017 § 38 hyvaksya L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo, asemakaa-
van muutokselle asetettavat seuraavat tavoitteet:

"Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Laurentius-talon ehdotussuunnitelmat asetetaan
asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina nahtaville MRA 30 &:n mukaisesti, ja niista
pyydetdan lausunnot. Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaih-
toehdon. Kaavaehdotusta kehitetaan yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa niin, etta
vetovoimalautakunta voi esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asettamista MRL 65 §&:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaava-alue osoitetaan paaosin julkisten palvelujen alueeksi, jolla ymparisto sdilytetaan. Alue on
tarkoitettu paaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka
sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamisessa
tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen tulee sovel-
tua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon. Kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttaa. Suunnitelmista on pyydettava
lausunto museoviranomaisilta.

Lidingdnkadusta voidaan luopua ja se voidaan liittaa korttelialueeseen. Asemakaavan muuttamisen
yhteydessa voidaan tutkia my6s Rautatienkadun poistamista Asemakadun ja Kirkkokadun valilla ja
sen liittamista kortteli- tai pysakointialueeseen. Korttelin lapikulkuun pitaa olla riittavasti sujuvia ka-
vely- ja pyorailymahdollisuuksia. Kevyen liikenteen yhteys Tennarin suuntaan on oleellinen alueiden
yhteiskdayton kannalta.

Liikenne- ja pysakointijarjestelyt tulee jarjestaa koko alueen tarpeiden mukaan ja niiden tulee pe-
rustua eriliseen liikkenne- ja pysakdintisuunnitelmaan. Erityisesti julkisen likkenteen saavutettavuus ja
saattoliikenteen sujuvuus ja tilantarpeet tulee selvittaa ja ottaa huomioon suunnittelussa.

Uudisrakentamisen tulee olla alisteinen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston, erityisesti kirkkorakennuksen suhteen. Kirkon laheisyydessa Kirkkokadun
reunassa rakentaminen on sijoitettava riittavan etaalle kirkosta ja alueen on oltava ilmeeltaan valja.
Nakymat kirkkoon ja kirkolta tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Suunnittelun tulee perustua
laadittavaan kaupunkikuvaselvitykseen, joka sisaltaa rakennetun ympariston ja olevat viheralueet
puustoineen.

Solbrinkenin koulua ja Tytyrin koulua lisérakennuksineen ei tarvitse sailyttaa. Labanin talon, Antti-
lan koulun ja Laurentius-salin suojeluarvot tulee selvittaa ja arvioida. Asemakadun paatteena oleva
sotaan lahteneiden muistomerkki ja puistojen taideteokset tulee huomioida.”

Aikataulu

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspykalan 6.4.2017 esittelytekstissa asemakaavan muutok-
sen L63 alustavana aikatauluna esitettiin:

« Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Laurentius-talon ehdotussuunni-
telmat asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina nahtaville
MRA 30 §:n mukaisesti, ja niista pyydetaan lausunnot (alustavan aikataulun mukaan
syyskuussa 2017).
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« Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon
(joulukuu 2017).

« Kaavaehdotusta kehitetaan yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa
niin, etta vetovoimalautakunta voi esittdaa kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti
(helmikuu 2018).

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspykalan 6.4.2017 esittelytekstissa asemakaavan muutok-
sen L63 alustavana aikatauluna esitettiin: Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Lauren-
tiustalon ehdotussuunnitelmat asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina
nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti, ja niista pyydetdan lausunnot (alustavan aikataulun mukaan syys-
kuussa 2017). Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon
(joulukuu 2017). Kaavaehdotusta kehitetaan yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa
niin, etta vetovoimalautakunta voi esittdaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti (helmikuu 2018).

Lautakunnan paatoksen jalkeen kavi ilmi, etta toisin kuin esimerkiksi Nahkurintorin kumppanuus-
haussa, monivaiheisen allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamia Laurentiustalon vaihtoehtoi-
sia ehdotussuunnitelmia ei voidakaan asettaa asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksi-
na julkisesti nahtaville ennen kuin kaupunginhallitus on valinnut allianssikumppanin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 18.12.2017 Laurentiustalon allianssikumppaniksi Skanska Talonrakennus
Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n.

Kaavamuutokselle on laadittu uusi tavoitteellinen aikataulu. Asemakaavaehdotuksen on tarkoitus
tulla toukokuun 2018 vetovoimalautakuntaan, ja 4.6.2018 kaupunginhallitukseen. Hyvaksymisvaihe
alkaisi lokakuun 2018 vetovoimalautakunnasta ja kaavamuutoksen lopullinen hyvaksyminen olisi
marraskuun 2018 kaupungin valtuustossa.

V ALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista vuonna 2000. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja
oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 paatds jdi voimaan. Lisaksi valtioneuvosto

on 22.12.2009 paattanyt, etta Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkitta-

vat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa
mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

Maankaytto- ja rakennuslai n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Tata asemakaavatyo6ta ohjaavat etenkin seuraavat kohdat:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoeldaman kilpailuky-
vyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin

olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinympariston laadun parantamista ja luonnon voima-
varojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittaminen perustuu ensisijai-
sesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolla edistetdaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista
ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyédynnetdan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden ldheisyydessa siten, ettd henkiléautolii-
kenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyoradilyn edellytyksia parannetaan.

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakenta-
miselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoittumiselle seka hyvalle elinymparistolle.
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Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdaan monipuolisina palvelujen, asumisen, ty6-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytdssa kiinnitetaan erityista huomiota ihmisten tervey-
delle aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistami-
seen.

Alueidenkdytdn suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ymparistdhaitat ja poik-
keukselliset luonnonolot tunnistetaan ja niiden vaikutuksia ehkaistaan. Alueidenkaytdssa luodaan
edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sdilymista.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejdrjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri liikennemuo-
dot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia. Liikennejarjestelma ja
alueidenkaytto sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetaan henkildautoliikenteen tarvetta ja paran-
netaan ymparistdéa vahan kuormittavien liikennemuotojen kayttoedellytyksia. Erityistd huomiota
kiinnitetdan lisaksi lilkenneturvallisuuden parantamiseen.

SUUNNITTELUTILANTEESTA JOHDETUT TAVOITTEET

Valtakunnalliset aluidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta
on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet tulee huomioida ja niiden toteutumista tulee edistaa myos kuntien kaavoituksessa. Lohjaa
koskevat tavoiteryhmat ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparis-
ton laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat seka 4) toimivat yhteysver-
kostot ja energiahuolto.

Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavan suunnittelusta vastaa Lohjan osalla
Uudenmaan liitto. Kaava-alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava ja Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaava. Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan tarkennettu kaavaehdotus on asetettu
julkisesti nahtaville loppuvuonna 2016.

Maakuntakaavojen yhdistelmassa kaava-alue on merkitty kehittamisperiaatemerkinnalla tiivistet-
tavaksi taajama- ja keskustatoimintojen alueeksi, joka sijoittuu kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkealle alueelle. Lohjan keskustaan on osoitettu seutukeskus-merkinta. Suun-
nittelualuetta sivuaa seututie ja rautatieliikenteen yhdysrata.

"Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistoonsa soveltuvien tyépaikkatoimintojen seka naihin liittyvi-
en palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa
ymparisto- ja luontoarvot seké ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiir-
teet.”

"Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on Kkiin-
nitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympéaristéon, elinympariston laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.”

Lohjan maankayton rakennemalli

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvaksyma Lohjan maankadyton rakennemalli kuvaa maan-
kayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv 2013-2037.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustassa, nauhataajamassa Lansiradan 2. toteutta-
misvaiheen taajamajunaliikennetta palvelevan aseman tai seisakkeen vaikutusalueella. Kaava-alue
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on osa valtakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kulttuuri-ja/tai luonnonmaiseman muodosta-
maa kokonaisuutta. Aluetta sivuaa lannessa kuntarakenteen kannalta merkittava tieyhteys ja idassa
Lansiradan osa. Alue on lahellad kevyen liikenteen laatukdytavaa.

Keskustan osayleiskaava

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. 14.9.2016 lainvoiman saa-
nut oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaava kasittaa ydinkeskustan ja sen lahiympariston alueet.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu paaosin julkisten palvelujen alueeksi PY/s, jolla
ymparistd sailytetdan. Alue on tarkoitettu paaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muutet-
taessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudis-
rakentamisen tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja
ymparistoon. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttda. Suunnitelmista
on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Alueelle on osoitettu lisaksi kerrostalovaltaista aluetta AK, joka on tarkoitettu paaasiassa kerrostalo-
asunnoille. Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liikke-, tyo- ja palvelutiloja. Kortte-
lit on suunniteltava siten, etta vahintaan 1/3 niiden pinta-alasta jaa oleskelu- tai istutettavaksi alueeksi.
Rautatiealueen puoleiselle osalle on osoitettu meluntorjuntatarve. Asemakaavoituksessa on otettava
huomioon melulle herkkien toimintojen sijoittelu ja tarvittaessa osoitettava meluntorjuntakeinot.

Kaava-alue sijoittuu rautatieliikenteen alueelle LR, jolla kulkee suurjannitejohtolinja (z). Suositus: Ra-
kennetuilla tai rakennettaviksi tarkoitetuilla korttelialueilla johdot tulisi sijoittaa maan alle. Kaapeloinnin
yhteydessa johdon paikkaa on mahdollista muuttaa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Voimalin-
jan laheisyyteen ei tulisi sijoittaa uusia asuinrakennuksia, kouluja, paivakoteja tai leikkipuistoja. Rauta-
tieliikenteen osalla on varauduttu mahdolliseen rautatieaseman huolto- ja kaantoliikenteeseen.

AK- ja LR-alueiden osalle on osoitettu myds kaivospiiri- tai louhintasopimusaluetta (ek). Alueella
harjoitetaan kaivoslain mukaista kaivos- ja louhintatoimintaa. Toiminnan vaikutusalueella yksityiskoh-
taisemmissa kaavoissa on otettava huomioon mahdollisista ymparistdhairidista kuten melusta, polysta
ja tarinasta aiheutuvien haittojen ehkaiseminen. Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon kaivostoi-
minnan edellyttdamat tuuletusaukot,

hatapoistumistiet ja vedenpoistoputket.

Suunnittelualuetta sivuaa joukkoliikennepainotteinen paakatu, ja alueelle on osoitettu kevyen liikenteen
reitteja tai yhteyksia ja kokoojakatuja. Alueen etelapuolelle on osoitettu
kiertoliittyma.

Alueen itapuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue, josta alkaa Lohjanjarven
rantaan ulottuva maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue, valtakunnallisesti merkittava rakennettu
ymparistd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kuuluminen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon, tdydennysrakentamisen ja muiden muutos-
ten sopeuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin sekd maiseman ominais-
piirteiden ja alueella olevien rakennusten ja ympariston sailymisen turvaaminen. Aluetta koskevista
suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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VALMISTELUVAIHEEN LUONNOKSET

Asemakaavamuutoksen L63 valmisteluvaiheenluonnoksina asetetaan nadhtaville Skanska Talonra-
kennus Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n laatima ehdotus Laurentiustalon toteuttamissuunnitelmasta.
Asemakaava-arkkitehti on ollut mukana kaavoituksen edustajana tyopajoissa, joissa suunnitelmaa
on kehitetty. Endotuksessa on kolme vaihtoehtoista asemapiirrosta, jotka eroavat Monkolankadun ja
Labanin talon osalta. Vaihtoehdossa 2 Labanin talo on sailytetty, ja Monkolan katu on katkaistu Lau-
rentius-aukion kohdalta, jolloin aukio jatkuu yhtendisena Lohjan péakirjastoon asti. Vaihtoehdossa 3
on esitetty asuinkerrostalo Asemakadun varteen, nykyisen Solbrinkenin koulun paikalle.

Kaavamaardykset tarkentuvat ehdotusvaiheessa. Niissd otetaan kantaa mm. seuraaviin
asioihin:

- kdyttotarkoitusmerkinta

« pysakoinnin mitoitus ja sijoitus

« liike- tai toimistotilat ja muut asuinymparistoon soveltuvat tyotilat
- rakennusten ulkoasu

» melusuojaus

« jatehuolto-, huolto-, varasto ja tekniset tilat

- leikki- ja oleskelualueet

« varasto, harrastus-, kerho ja saunatilat

- istutukset

VALMISTELUVAIHEEN LUONNOSTEN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
«  Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavda muutosvaikutusta ympadriston hairidtekijoihin,
«  kuten melu, poly, téring, tai hajuhaitat.
«  Alueelle muodostuu 900 oppilaan oppilaitos
+  Alueelle muodostuu runsaasti viher- ja piha-aluetta
«  Alueen lapi muodostuu kevyenliikenteen reitteja
«  Saattoliikenteen ja pysakdinnin huomioiminen

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
«  Ei merkittdvaa muutosvaikutusta

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
«  Ei merkittdvaa muutosvaikutusta

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

«  Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen
«  Vaatii liikuntatilojen jarjestamisen Tennarin alueella
- VE3 mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen Asemakadun varteen

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
« Vahvistaa kulttuurikampuksen identiteettia
« Kaavamuutos muodostaa Laurentius-aukion Lohjan kirkon, paakirjaston ja Laurentiustalon
valille
«  Sadilyttad Lohjan keskiaikaisen kirkon alueen dominanttina, ja Laurentius-salin laajentuvan moni-
toimijatalon dominanttina



Muistio

Kaavan aloituskokous

Aika:

Paikka:

Paikalla:

Poissa:

Asia:

18.10.2016 klo 14-15.30

Kaupungintalo Monkola, Riihi

sivistystoimi

Tapani Tapiola, erikoissuunnittelija
Merja Kuusimurto, varhaiskasvatuspadllikkd, paivahoito- ja varhaiskasvatus
Eero Ahtela, kulttuuripaallikkd, museotoimi

Juha Lemberg, tukipalvelupéaallikkd, paikalla osan aikaa

tekninen toimi

Seppo Létjonen, katupéallikkd, kunnallistekniikka
Kirsti Puustinen, johtava puutarhuri, tekninen toimi, puistojen, kenttien, metsa-, maa- ja
vesialueiden hoito

llkka Nyman, projektipaallikko, tilapalvelut

ympaéristotoimi

Tapio Ruutiainen, kaupungingeodeetti, kiinteisto- ja kartastopalvelut
Satu Térnroos, toimitusinsindori, kiinteisto- ja kartastopalvelut

Sanna Laaksonen, lupainsinddri, rakennusvalvonta

Olli Sjovall, ymparistoterveyspaallikkd, ymparistdterveyspalvelut
Kati Lehtonen, terveystarkastaja, ymparistdterveyspalvelut

Leena Iso-Markku, kaavoituspéaallikkod, kaavoitus
Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti, kaavoitus

Kaisa Langstrom, vs. yleiskaavasuunnittelija, kaavoitus

Juha Anttila, asemakaava-arkkitehti, kaavoitus
Iris Jagel-Balcan, vs. kaavasuunnittelija, kaavoitus

sivistystoimi
Katri Kalske, sivistysjohtaja
Kiti Ikonen, opetuspadllikkd, perusopetus

Jukka Vienonen, Lohjan liikuntakeskus Qy, liikuntatoimi

tekninen toimi
Timo Makinen, suunnitteluinsindori, kunnallistekniikka

Tapio Heinonen, henkildliikennelogistikko, hallintopalvelut

ymparistétoimi

Riku Korhonen, maankayttdinsindori, kiinteistd- ja kartastopalvelut
Paula Maenpéa, johtava rakennustarkastaja, rakennusvalvonta

Risto Murto, ymparistopaallikk®é, ymparisténsuojelu
Kalle Lindblom, kaavoitusavustaja, kaavoitus
kehittdmis- ja elinkeinopalvelut

Eero Soinio, kehittdmisjohtaja

Kaavamuutos L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentiustalo

1 kokouksen avaus

pj Anitta Ojanen, sihteeri Kaisa Langstrom

2 kaavahankkeen lahtokohtien esittely

Liite

Paivamaara/Datum

20.10.2016

esittelyaineisto muistion liitteend, teemakarttojen laatija suunnitteluavustaja Kalle Lind-

blom, koonti ja esittely Anitta Ojanen
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sijainti ja kaava-alueen alustava rajaus; kaupungin kulttuurikeskustassa Anttilan ja

Tytyrin koulukortteli 25 siséltden kerrostalotontin ja Solbrinkenin koulun kortteli 162
seka ymparoivat katualueet (Monkolankatu, Kirkkokatu, Rautatienkatu, Asemakatu,
Liding6nkatu ja kevyen liikkenteen katu Paivarinne)

asemakaavamuutoksen tavoite; mahdollistaa koulualueen kehittdminen so. Lauren-
tius-talo-hanke (monitoimijatalo), rakennusoikeuden lisaaminen ja yhtenaiset
pysakointi- ja likennejarjestelyt Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympéaristoén reunassa

vuoden 2016 aikana tehtavat paatdkset kaupungin keskustan koulujen sijoittumises-
ta ja koulun alueen kehittdmishankkeet vaikuttavat kaavan sisaltoon
kaavoitusohjelman mukaan tavoitteena on, ettd kaava valmistuu v. 2018
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun lahtékohdat valmistellaan
17.11.2016 kaupunkisuunnittelulautakuntaan = > asemakaavan muutos kuulutetaan
vireille

kaavoitusprosessia on tarkoitus vieda eteenpdin yhta aikaa rakennushankkeen
suunnittelun kanssa ns. kumppanuuskaavoituksena, jossa rakennushankkeen eri
suunnitteluvaiheet kytkeytyvat kaavaprosessin eri vaiheisiin

arkkitehtisuunnittelun osalta on keskusteltu valittavasta toimintatavasta esim. arkki-
tehti-/arkkitehtikutsukilpailun tai suunnittelukilpailutuksen (Hilma) jarjestamisesta

kiinteist6t; alueella olevien kiinteistdjen ja ympéariston merkittavien julkisten kiinteisto-
jen esittely (kirkko, kirjasto, lukio, museo ja rautatie)

maanomistus; kaupunki omistaa kaava-alueen kerrostalotonttia lukuunottamatta

keskustan osayleiskaava ohjaa asemakaavan laadintaa (tullut voimaan syksylla
2016)

em. koyk:ssa (kts. tarkemmat tiedot kaupungin www-sivuilla / kaavoitus) kaava-
alueella ovat mm. merkinnét PY/s Julkisten palvelujen alue, jolla ympéaristo silyte-
taan, kevyen liikenteen reitit ja yhteydet korttelin 25 keskella ja Kirkkokadun varrella,
AK nykytilanteen mukaan asuinkerrostalon osalla

koyk:ssa kirkon seutu on maisemallisesti arvokasta aluetta, ja aluetta sivuaa Kars-
tuntie, joka on merkitty joukkoliikennepainotteiseksi vaylaksi

kulttuuri- ja rakennettu ympéaristd; Pyhan Laurin kirkko on kirkkolain mukaan suojeltu
rakennus, ja osa laajaa Moisiolle asti ulottuvaa valtakunnallisesti arvokkaasta raken-
nettua kulttuuriymparistéa (RKY)

em. alue ja kaava-alue ovat myts maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa
Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelossa (2007) kaava-alueen lahiympa-
ristdssa on kohdemerkintdjd; Lindkulla, Luoman talo, Pedagogio (museolla),
Pohjolanmé&en koulu (lukio) ja Pyhan Laurin kirkko

Lohjan keskustan rakennusinventoinnissa 2007 kaava-alueelta on mukana Tytyrin
koulu (puretaan v. 2016) ja Talo Laban Anttilan koulun pohjoispuolella

asemakaavatilanne; alueella on voimassa useita asemakaavoja ja se on osa Lohjan
ns. julkista keskustaa

nykytilanteen synnyn esittely kaavahistorian (ak001 v. 1931... asemakaava ak369 v
2001) ja peruskartta-aineiston (v. 1959...nykytilanne) avulla

ajantasa-asemakaavan mukaan kortteliin 25 on osoitettu toisistaan poikkeavin kaa-
vamaarayksin opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueita kukin omalle
tontilleen; YO-1/tontti 20 (Tytyrin koulu) ja YO-7/tontti 23 (Anttilan koulu ja Laban)
korttelin 25 koillisosassa on asuin-/liikerakennusten korttelialue AL/tontti 19, joka on
toteutunut kerrostalona 1950-luvulla

korttelissa 162 on julkisten rakennusten korttelialue Y-2/tontti 5 (Solbrinkenin koulu)
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voimassaolevien asemakaavojen mukaan Tytyrin tontilla rakennusoikeus on 6253
kem2, josta on kaytetty noin 4716 kem2, Anttilan ja Labanin tontilla rakennusoikeus
on 8373 kemz2, josta on kaytetty noin 8363 kem2, ja Solbrinkenin koulun tontilla ra-
kennusoikeus on 2058 kem2, josta on kaytetty noin 597 kem2

suunnitelmat; keskustelu koulun alueen nykyisten asemakaavojen antamista mah-
dollisuuksista ja puitteista uudelle koululle on kayty kevaalla 2016 kaupungin-
hallituksen asettamassa Lohjan keskustan koulujen ja ruotsinkielisen paivahoidon ti-
lajarjestelyjen tydryhmassa, ja asemakaavamuutoksen valmistelu on k&ynnistynyt
Laurentius-talolle ja sen ymparistolle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi

tdssa yhteydessa teknisen toimen tilapalvelut on teettanyt konsultilla alustavan arvi-
on koulun tilavarauksesta koulutontilla kahdella erisuuruisella oppilasmaaralla ja
niista seuraavalla rakentamisen volyymilld; ve 1 6065 bruttom2 (noin 500 oppilasta)
ja ve 2 10425 bruttom2 (noin 900 oppilasta)

kaavoituksen kesatydntekija arkkitehtiylioppilas Jukka-Veli Heikka on kesélla 2016
laatinut havainneaineistoja Karstuntielté ja koulualueelta kirkon suuntaan syntyvista
nakymista, kun Anttilan koulun viereen on sijoitettu kuvitteellinen uudisrakennus

3 valmistelussa esille tulleita kysymyksia mm.

(0]

(0}

(o}

alueelle suunniteltujen oppilasmaérien ja monitoimijatalohankkeen laajuuden tarken-
tumisen aikataulu

Kirkkokadun viereisen seurakunnan omistaman puistoalueen (P) mukaanotto ja puis-
ton liittdminen kirkkomaahan (EH) = > myds kirkko ja kirkkomaa jouduttaisiin
ottamaan mukaan kaavamuutokseen, koska em. alueen kaava edellyttisi ajanta-
saistamista

olisiko kaupungilla mahdollisuus ostaa em. aluetta

4 toimialojen kommentit ja kannanotot, koonti teemoittain

Autopaikoitus ja liikkennejarjestelyt

Tapio Heinonen, henkildliikennelogistikko (ei 1asné, 14.10.2016 saatu séhkopostiviesti referoitu);

o
(o}

kohde on tarkeé koulukuljetusten osalta

yksi selked, mahdollisimman nopea ja suora reitti, mita pitkin kouluautot ajaisivat
mahdollisimman sujuvasti alueen lapi ja jattaisivat oppilaat yhteen tai kahteen paik-
kaan nykyisen aikaa vievan joka koulun pihassa kaynnin sijaan (ihanne voisi olla
reitti Kirkkokadulta Paivarinnetta pitkin Karstuntielle)

kouluautot saattavat olla jo nyt 30-paikkaisia ja jatkossa my®6s isoja linja-autoja
turvallinen odotuspaikka ja kavelyvayla kaikkiin kouluihin haku-/ jattépaikalta
Oinolan koulu hyvéa esimerkki selkedsta kouluauton paikasta, mita kautta myds vuo-
roliikenne voi ajaa, ja alueella kulkemista selkeyttdd myds selked opastustaulu

Seppo Létjonen, katupaallikko

(0]

(0]

(0}

(0]
(0]

autopaikoituksen jarjestdminen ja alueelle tulevan ajon paikan miettiminen tarkeéa,
ja myos sen vaikutus kerrostalokiinteistoon huomioitava

autopaikoitus on tarkoituksenmukaista sijoittaa riittavan lahelle paakatua lapiajon
valttamiseksi, riippuu joka tapauksessa liikenteen maarasta

saattoliikenne on osa liikennesuunnittelua

likennesuunnittelija tulee ottaa mukaan alueen suunnitteluun

maapera ei estdne maanalaista autopaikoituksen rakentamista tai useampaan ker-
rokseen rakentamista, mutta kustannukset nousevat

Merja Kuusimurto, varhaiskasvatuspaallikk®

o
o

autopaikoitus aiheuttaa ongelmia nykytilanteessa
tulee miettia miten saattoliikenne saadaan jarjestettya tulevaisuudessa
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Eero Ahtela, kulttuuripdallikkd
0 museolle ja Térmaan tulee olla hyva kulkuyhteys, ja Kirkkokatu on hyva pitdd kunnon
katuna
saattoliikenne nayttaa olevan koulualueella hankalaa
alueen yhteen suuntaan kiertava reitti voisi olla hyva
autopaikoitus on hankalaa yleisdétilaisuuksien yhteydessa
voisiko autopaikoituksen sijoittaa maan alle kellariin / voisiko museon kentta toimia
parkkipaikkana tilaisuuksien yhteydessa
Tapani Tapiola, erikoissuunnittelija
o0 alueen liikennejarjestelyt ja kulkuyhteydet ovat tarkeita
0 keskusteltu yhteyksistd museon alueelle ja kirjastoon
Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti
o0 Kirkkokadun osalta hyva huomioida kevyen liikenteen vaylan merkitys museon suun-
taan
Olli Sjovall, ymparistéterveyspaallikkd
o liikenteen ja autopaikoituksen jarjestely tarkeimpié esiin nousevia osa-alueita
likka Nyman, projektipaallikkd
0 autopaikoitus on tarkea kysymys - miten saadaan Anttilan koulun ja Laurentius-talon
ja autopaikoitus mahtumaan, kun Anttilan koulun laajennukselle jouduttiin jo osoitta-
maan paikoitusta viereisen Solbrinkenin alueelta
0 autopaikoitus ei tule mahtumaan yhteen paikkaan/tilaan
o tarve suurelle maarélle samanaikaista autopaikoitusta ja my6s saattoliikenne on
haasteellista toteuttaa
0 onko mahdollista liittda rautatien puoleista pysékointialuetta kaavaan (Senaatti-
kiinteisto6iltd vuokrattu alue)
Leena Iso-Markku, kaavoituspaallikk®
0 keskustan osayleiskaavassa em. rautatien puoleinen osa on rautatiealuetta LR, ja tu-
levaisuuden raideliikenteen kuviot ovat avoinna
0 keskustaan on osoitettu asemanpaikka LHA, mutta kaikki raideliikennetoiminnot eivat
todennakdisesti mahdu ko. alueelle, ja kaavassa osoitettua pohjoiseen menevaa tila-
varausta saatetaan tarvita
0 osayleiskaavan yhteydessa em. osaa ei ole suunniteltu tarkemmin, ja kaava-alueen
ulottuminen rautatiealueelle on tassa tilanteessa haastava yhtalo ja edellyttédd neu-
votteluja Senaatti-kiinteistdjen kanssa
0 henkildliikenteen kehittdmisen osalta taajamaosayleiskaava ja keskustan osayleis-
kaava perustuvat Liikenneviraston kanssa aikanaan kaytyihin neuvotteluihin
0 keskustaan ei voida maarattémasti osoittaa autopaikoitusta
0 joukkoliikenne on tdhan suuntaan valitettavasti viela toistaiseksi heikkoa
Tapio Ruutiainen, kaupungingeodeetti
o0 alueen autopaikoituksen jarjestelyt ovat hankkeen kannalta tarked asia
0 osa rautatietd kannattanee ottaa mukaan kaavaan
o0 voidaanko autopaikoitus rakentaa ko. osalla useampaan kerrokseen

O o0 O0Oo

Kaava-alueen sisaiset reitit, Paivarinne

Seppo Lotjdnen, katupaallikkd
o0 Paivéarinteesta ja nakymista kirkon suuntaan on keskusteltu aiemminkin moninaisin
painotuksin
Eero Ahtela, kulttuuripdallikkd
o Paivéarinteen kevyen liikenteen vayla ja nakyma Karstuntieltd ko. osassa ei ole enda
niin tarked, nakyma Luoman talon ja Anttilan koulun valista lukion suunnasta on ny-
kyaan tarkeampi
Tapani Tapiola, erikoissuunnittelija
0 esitetystd alueen historiasta on ndhtavissa, ettd ymparistd muuttuu, ja silla perusteel-
la aluetta voidaan tarkastella nyt uusin silmin, kun arvioidaan esim. alueen keskella
olevan kevyen liikenteen vaylan tarpeellisuutta
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Kulkuyhteys Tennariin

Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti
o0 oppilaiden kulku koulualueelta Tennariin ja mahd. Taimiston liikuntapuistoon tulee
huomioida
0 Karstuntien alikulun tekeminen alueen luoteisosasta Paivarinteen paasta Karstunrai-
tille on mahdollinen nykyisen asemakaavan ja korkeuserojen puolesta
o0 alikulku tulee tutkia tulevan maankaytén ideasuunnittelun yhteydessa ja kunnallis-
tekniikan katusuunnittelun tulee osallistua em. suunnitteluun
Tapani Tapiola, erikoissuunnittelija
0 lahtékohtaisesti ylakoulu kdy Tennarissa ja alakoulu ei
0 labanilaiset ovat kulkeneet Tennariin (Labanin toiminta siirtyy muualle)
0 Harjun koulun oppilaat kdyvat Tennarissa (Harjun koulun oppilaiden sijoitus on viela
avoinna)
o0 Karstuntien alikulun mahdollisuus tulee suunnittelun yhteydessa selvittéda

Kirkon viereinen puisto

Seppo Létidnen, katupéallikké
0 kirkon viereiseen alueeseen, jonka seurakunta haluaa pitaa itselldan, on pidetty tar-
koituksella etaisyytta katujen saneerauksen yhteydessa
0 vain kaavateknisten syiden vuoksi em. aluetta ei kannattane liittda kaavaan, vaan pi-
taad kaava-alue kompaktina
Tapio Ruutiainen, kaupungingeodeetti
0 kirkon viereista puistoaluetta ei ole tarkoituksenmukaista hankkia kaupungille
Kirsti Puustinen, johtava puutarhuri
o0 srk hoitaa kirkon viereisté puistoa hyvin, eika puistopuoli halua aluetta hoitoonsa
Juha Anttila, asemakaava-arkkitehti
0 Kirkkokadun varressa oleva puisto on hyva puskuri kaava-alueen ja kirkon valilla

Kaava-alueen luonne

Seppo Lotjdnen, katupaallikkd
0 alue on keskeinen osa tiivista keskustaymparistoa
Kirsti Puustinen, johtava puutarhuri
0 olisi tarkedd, ettd Anttilan koulun ja Laurentiussalin edessé sailyisi lukiolta katsoen
kirkolle pain mahdollisimman paljon vihredd kampusaluetta, jota on nyt pyritty tuo-
maan esiin alueen kasvillisuutta hoitamalla
Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti
0 keskustassa on puutetta puistoista (mm. keskustakyselyjen perusteella) ja tulevan
monitoimijatalon yhteydessa olisi hyva miettia koulualueelle puistoalueen luonteisia
osia
Merja Kuusimurto, varhaiskasvatuspaallikkd
o alue on keskeisella paikalla, ja siellda on jo nyt paljon iltakayttoa
0 peliareena on aktiivisessa kaytdssa ja sinne kerdantyy ihmisia
Eero Ahtela, kulttuuripdallikkd
o0 Anttilan koulu, Kalmakulma ja Laurentius-sali ovat todennakdisesti lahiaikoina suoje-
luarvoja sisaltavia kohteita
Juha Lemberg, tukipalvelupaallikkd
o0 paikka on kaupunkikuvan kannalta hyvin merkityksellinen
llkka Nyman, projektip&allikkd
0 kyseessa on erittdin haastava ja iso hanke ko. alueelle
Juha Anttila, asemakaava-arkkitehti
0 kaava-alue on laaksomainen, ja myds silla perusteella olisi hyva arvioida kuinka kor-
kea uusi koulu voi olla
0 kaava-alueen vieressa on kirkko, ja alue kannattaa tehda mahdollisimman rakennet-
tuna keskustaympaéristéna
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Tilat ja suunnitelmat

Tapani Tapiola, erikoissuunnittelija
0 kaynnissa oleva tarvesuunnittelu ja tuleva hankesuunnittelu perustuu 1000 oppilaan
koulukeskukseen
0 hankkeen kokoon vaikuttavan Harjun koulun osalta paatosten pitaisi olla selvilla lop-
puvuonna 2016
0 tédman kokoluokan hankkeen suunnittelu on vaativaa
o rakennushankkeen aikataulu tarkentuu myéhemmin, tavoitteena on, etté lupa-asiat
olisivat vireilla 2018 kevaalla
likka Nyman, projektipdallikkd
0 aiemmin esitetty noin 10000 m2 koulu oli mitoitettu 900 oppilaalle
o0 koulutilojen liséksi koulualueelle tulee kuitenkin myds liikkuntasali
o0 rakentaminen tulee tavoitellulla maaralla sijoittumaan todennédkéisesti kolmeen ker-
rokseen
Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti
0 Tennarin alueella kdynnissa oleva kehittdmisen yhteydessa voisi olla hyva huomioi-
da myds ison yhtenaiskoulun liikuntasalitarpeet tulevaisuudessa
Juha Lemberq, tukipalvelup&allikkd
0 jonkinlainen sali tarvitaan, mutta ei valttdmatta niin suurta, jos suuri sali sijoittuisi
Tennariin
0 suunnitelmien osalta haasteena on aikataulujen sovittaminen, on hyva jos tarveselvi-
tys valmistuu tdméan vuoden puolella
o taloon on tulossa hyvin monipuolista kayttda ja runsaasti toimijoita, viimeisimpia ha-
lukkaita ovat tydikaisten palvelualueen toimintaterapia ja fysioterapia
0 aamusta iltaan kaytdsséa olevassa talossa tulee olemaan toimintaa kaikenikaisille
o tilojen virtaussuunnitteluperiaate koskee seké ulko- ettd sisatilaa, ja ulkotilat palvele-
vat laajasti
0 tavoitteena on valmius joustaa tulevaisuudessa ja mahdollistaa muuttuva kaytté
0 nyt kannattaa visioida "hullumminkin”
Leena Iso-Markku, kaavoituspaéllikkd
0 hankkeessa on laadullisia haasteita mm. keskeisyys kaupungin keskustassa ja sovit-
taminen toteutuneeseen kaupunkiymparistoon ja maarallisia haasteita mm. onko
likenteen maaralla ns. kipuraja ja pystytaanko kaikkia tavoitteita ratkaisemaan talou-
dellisesti jarkevalla tavalla - mahtuuko rakennusmassaltaan todella suuri uudis-
rakennus alueelle
o vihreys, turvallisuus ja yleinen jalankulku tulee turvata
Kati Lehtonen, terveystarkastaja
0 kommentointi nyt vaikeaa, kun rakennuksista ei ole suunnitelmia
0 todennakdisesti tulee tarve erillisille pihoille eri-ikaisille lapsille

Osallistuminen / osallistaminen ja yhteistyo

Seppo Lbtjdnen, katupéallikkdé
0 kaavan ja rakennussuunnittelun vieminen rinnakkain eteenpain on todennakdisesti
hyvé tapa edeta téassa tapauksessa
Juha Lemberq, tukipalvelup&allikkd
0 monitoimijahankkeelle on tarkoitus perustaa poliittinen ohjausryhma, kaupunginhalli-
tus paattaa asiasta lahiaikoina
0 tavoitteena on jarjestaéd osallisuusilta, johon kutsutaan kaikki kuntalaiset ideoimaan
o tilaisuudessa keratadn ideointiaineistoa, joka julkistetaan mydhemmin
o markkinoinnin osalta keskusteltu konsultin kanssa (TTY), joka on todennut, etté kau-
pungin kannalta parasta markkinointity6td on kuntalaisten osallistuminen ja
osallistaminen
0 osallisuussuunnitelmaa laaditaan parhaillaan
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Leena Iso-Markku, kaavoituspaéllikkd
0 resurssien yhdistdminen on jarkevaa
Anitta Ojanen, kaavoitusarkkitehti
0 osallistuminen / osallistaminen ja vuorovaikutus ovat osa kaavoitusprosessia
0 kaava tulee vireille marraskuun lautakunnan jalkeen ja yleensa siind vaiheessa pide-
tdan yleisotilaisuus, jonka pitdmisesta yhdessa sivistystoimen kanssa on keskusteltu
0 kuntalaisten ideointitilaisuudet tuottavat aineistoa myos kaavoitukseen
0 nyt laadittaviin suunnittelun lahtokohtiin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan toi-
votaan sivistystoimelta tédydentavaa tietoa hankkeen sisallosta

5 jatkotoimenpiteet
o0 tutkitaan mahdollisuus laajentaa kaava-aluetta vahaisessa maarin rautatiealueelle

o viikolla 43 keskustellaan arkkitehtisuunnittelun osalta valittavasta toimintatavasta
esim. arkkitehti-/arkkitehtikutsukilpailun tai suunnittelukilpailutuksen (Hilma) jarjesta-

misesta

o yhdistetdan sivistystoimen ja kaavoituksen resursseja kuntalaisten osallistumisen /
osallistamisen ja vuorovaikutuksen edistamisessa

o0 selvitetddn miten Karstuntien alikulkua on nykyisen kaavan yhteydesséa pohdittu /
onko siitd mahdollisesti olemassa suunnitelmia

6 muut asiat
0 ei muita asioita

7 kokouksen paattaminen
0 kokous paatettiin klo 15.30

Muistion laati

20.10.2016 Anitta Ojanen
Jakelu

aloituskokoukseen kutsutut
Liitteet

esittelyaineisto 18.10.2016 /a0
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Nakyma kujalta kirkolle

Nakyma Karstuntielta kirkolle

Liite




Uudessa koulussa 2 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 15 m

Uudessa koulussa 2 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 15 m, sisayhteys 2. krs

Uudessa koulussa 2 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 15 m, kavelyhteys maantasossa



Uudessa koulussa 2 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 15 m, kavelyhteys maantasossa

Uudessa koulussa 2 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 35 m

Uudessa koulussa 3 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 35 m



Uudessa koulussa 3 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 35 m, sisayhteys 2 krs

Uudessa koulussa 3 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 35 m, sisayhteys maantasossa

Uudessa koulussa 3 kerrosta, rakennusten valinen etaisyys n. 12 m, sisayhteys maantasossa





