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0 PERUSTIEDOT

PERUSTIEDOT JA OSALLISTAMINEN

PERUSTIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee Lohjan kaupunginosaa 28. Paloniemi, korttelia 800.
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 18479 m2.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Lohjan keskustasta luoteeseen Karstuntien varrella Lohjanjarven
rannalla, Haukilahden lansirannalla.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE JA TAVOITTEET

Voimassa oleva asemakaava hyvaksyttiin 17.12.2003. Vuonna 2006 todettiin
Palonimen alueen arkeologisessa inventoinnissa alueella oleva muinaisjaannos.
Muinaismuistoalue on muinaismuistolain nojalla suojattu ja kaavaa ei ole talta osin
mahdollista toteuttaa.

Asemakaavan muutoksentarkoitus on ajantasaistaa voimassa oleva pientaloasumista
mahdollistava asemakaava osoittamalla rauhoitetulle alueelle sopiva maankayttd
ja tarvittavat suojelumerkinnat siten, ettd rakentaminen on samalla mahdollista
toteuttaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kaavamuutoshakemuksella (23.1.2017).
Kaavamuutoksen laadinnasta on tiedotettu Lohjan kaupungin kaavoitusohjelman
2017-2019 paivityksessa (VEVO 16.8.2017). L71 asemakaavamuutos sisaltyy
24.1.2018 vetovoimalautakunnan hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2018-
2020. Asemakaavan on tarkoitus valmistua vuonna 2018.

Vireillletulosta kuuluttaminen 11.4.2018

Aloitus- ja valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetiin MRL 63 8:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti 11.4.-25.4.2018.



0 PERUSTIEDOT

OSALLISTAMINEN

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

L71 Haukilahti on vahainen asemakaavamuutos, koska kaavamuutoksella ei lisddnny
rakennusoikeutta. MRL 63 §&:n mukaan vahaisistd asemakaavanmuutoksista
ei tarvitse laatia erillistd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Haukilahden
asemakaavamuutoksesta ei ole laadittu erillista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Osallisten listaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
-alueen maanomistaja; lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset; kaavan
vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

I KAUPUNGIN TOIMIALAT

- Lohjan Ymparistoterveyspalvelut

- Lohjan Ymparistonsuojelu

- Lohjan Elinkeinopalvelut

- Lohjan Logistiikkapalvelut

- Lohjan Hyvinvointi

- Lohjan Vesi- ja viemarilaitos

- Lohjan Rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka
- Lohjan Kiinteist6- ja kartastopalvelut,

- Lohjan Rakennusvalvonta

[l VALTION VIRANOMAISET
-Uudenmaan elinkeino-, liikenne-jaymparistdkeskus, alueidenkayttd; Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo; Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Karstu-Paloniemi-Routio aluetoimikunta; Lohjan seudun Ymparistéyhdistys ry; Lohjan
Yrittdjajt Ry, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos; Caruna QY; Gasum QY, Lounea QY; Aurora
kaasunjakelu Oy; DNA QY

- alueella toimivat muut yhteisét, yhdistykset ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan

Lohjan  kaupungin  kaavoitus asettaa asemakaavamuutoksesta laaditun
valmistuaineiston nahtaville ja varaa kohdassa | mainituille osallisille tilaisuuden
mielipiteiden esittdmiseen valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA 308§). Osallisilla
on mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon
paattymista.

Ehdotusvaiheen aineisto asetetaan vetovoimalautakunnan pdaatoksella julkisesti
nahtaville MRA 278:n mukaisesti vahintddn 30 paivan ajaksi. Ehdotusvaiheen
aineistosta pyydetaan lisaksi tarvittaessa lausunnot osallisten luettelon kohdissa I, 1l
ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Vahaisen asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.



1 LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Kaava-alue sijaitsee Lansitaajaman Paloniemen kaupunginosassa, Lohjan
keskustasta luoteeseen Karstuntien varrella Lohjanjarven rannalla, Haukilahden
lansirannalla. Suunnittelualue on rakentamatonta peltoaluetta. Kaava-alue rajautuu
etelapuolella laajaan jyrkkarinteiseen pahkinalehtojen reunustaman kalliomakeen.
Haukilahdenkadun ja ranta-alueen valiin sijoittuu arvokkaaksi luokiteltua luhtaa (mm.

tervaleppaa ja hieskoivua).

Q.

Ristiselkd

Liito-oravan reviiri

: , :
QMerkittévét :

kasvillisuuskohteet

N

Lepakoiden muut kayttamat
alueet (lll-luokka)

Suunnittelualue ilmakuvassa (2016). Alueet poimittu Lohjan kaupungin paikkatietoaineistoista.



1 LAHTOKOHDAT

MUUT SELVITYKSET

Alueen sopivuus pien- ja rivitaloasumiseen on arvioitu riittdvasti ja perusteellisesti
voimassa olevaa kaavaa (hyv. 17.12.2003) varten laadituissa selvityksissa ja
kaavaselostuksessa seka Paloniemen yleiskaavan laadinnassa.

MERKITTAVAT MUUTOKSET ALUEELLA TAI SEN LAHIYMPARISTOSSA:

VT1 Turku-Helsinki moottoritien valmistuminen 2000-luvun lopussa on vahentanyt
liikennemaaria Karstuntiella (vuonna 2004 oli KVL 2700, vuonna 2016 KVL 2304).

Vuonna 2006 tehdyssa koko Paloniemen alueetta koskevassa arkeologisessa
inventoinnissa  16ydettiin  korttelista 800 muinaisjaannés - Haukilahti (mjrek
1000006009). Alueella on tehty tarkentavia tutkimuksia, joiden perustella on
muinaisjaanndksen sijainti rajattu korttelin pohjoisosaan. Muinaismuistoalue on
muinaismuistolain nojalla suojattu ja kaavaa ei ole taltd osin mahdollista toteuta.
Muulla alueella maankaytto ei ole rajoitettu.

Liitteind kaavan verkkosivulla:

Paloniemi, Nummenkylé ja Gunnarla, osayleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen
inventointi. Seppéala 2006.

Lohja Haukilahti, Moniperiodisen asuinpaikan koekaivaus. Vuoristo 2007

Lohja Haukilahti, Rautakautisen asuinpaikan kaivaus. Kelola ja Koivisto 2008
Kasvimakrofossiilitutkimus Lohja Haukilahti. Vanhanen 2008

Esiselvitys Alueen Arkeologisen perinn6n huomioimisesta maankéyttdprosesissa ja
Tontin 444-28-800-1 eteldosan tarkkuusinventointi. Kulttuuriympdristopalvelut Heiskanen
& Luoto 2016.

Museoviraston lausunto 23.9.2016

Alueella ei ole ollut muita merkittavia muutoksia.

Muinaisjaanndksen rajaus vaaleapunaisela, suunnittelualue keltaisella.
Ajantasa-asemakaava, ilmakuva 2016



1 LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUTILANNE

PALONIEMEN OSAYLEISKAAVA

Lohjan kaupunginvaltuuston 13.2.2017 hyvaksymalla oikeusvaikutteisella Paloniemen
osayleiskaavalla ohjataan alueelle laadittavien asemakaavojen sisaltoa.

Paloniemen osayleiskaavassa suunnittelualue on tarkoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Alue voi sisaltaa vahaisessa maarin yleisia palveluihin
ja virkistyskayttoon liittyvia tiloja. Kaava-alueen pohjoisosalle kohdistuu
lahivirkistysalueen merkinta (VL).

Virkistysalueellaon muinaismuistokohde sm-7 Haukilahti. Kohde on muinaismuistolain
(295/1963) nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Kohteen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on kielletty. Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa ja hankkeita hyvaksyttaessa
on pyydettava lausunto Museovirastolta.

Alueen etelakulmassa on liito-oravan siirtymareitti. Alueen jatkosuunnittelussa on
sailytettava puustoyhteys, joka mahdollistaa liito-oravan liikkumisen. Lohjan Paloniemen
liito-oravaselvityksen (2015) kartta-aineiston mukaan on ko. viivalla tarkoitettu noin
35m etelassa olevien metsien yhteyskohta Haukilahdenkadun kohdalla, joka ei ole
suunnittelualueella. Osayleiskaavan esitystapa on yleispiirteinen ja yksityiskohtaisessa
suunnittelussa reitin sijainti on tarkenuntunut.

Karstuntien varteen on osoitettu melutorjuntatarpeen merkinta. Asemakaavoituksessa
on otettava huomioon melulle herkkien toimintojen sijoittelu ja tarvittaessa osoitettava
melutorjuntakeinot. Karstuntie on yhdystie, jonkun varrelle on osoitettu ohjeellinen
kevyen liikenteen reitti.

Ote Paloniemen osayleiskaavasta, suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella



1 LAHTOKOHDAT

ASEMAKAAVAT

Suunnittelualueella on voimassa 17.12.2003 hyvaksytty asemakaava (AK0403).
Asemakaavassa alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi. (AR) Alueella voidaan rakentaa rivitaloja ja muulla tavoin kytkettyja
pientaloja asumistarkoituksiin.

Maapinnan alapuolella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa. Kerrosalasta on
vahintdan 5 m2 kaytettdva jokaisen asunnon taloustiloja varten. Rakennukset on
sijoitettava siten, ettd rakennusten pihoilla ulkomelu keskimelutaso paivalla ei ole
enempaa kuin 55 dB. Autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka kerrosalan 85 m2
kohti. Vieraspysakointia varten on varattava yksi autopaikka kutakin kerrosalan 400m2
kohti.

AR-aluesisaltaakaksitonttia.Kerroslukuvoiollakorkeintaanll. Tonttienrakennusoikeudet
ovat 2780 k-m2 ja 1850 k-m2 eli yhteensd 4630 k-m2. (Korttelitehokkuudeksi
muodostuu noin 0,25.) Rakennukset on tarkoitettu ohjeellisten rakennusalojen
mukaisesti korttelialueen keskelle ja nousevaan rinteeseen. Rakennusalat, joille saa
sijoitta autokatoksia ja talousrakennuksia, on sijoitettu Haukilahdenkadun varrelle
seka korttelin sisdosaan.

Alueen keskelle on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Karstuntien
varrelle on osoitettu istutettava puurivi. Ajo tonteille tapahtuu Haukilahdenkadulta.
Haukilahdenkatu jatkuu eteldan, ja johtaa erillispientalojen tontille (AO) seka
seurakunnallisten rakennusten korttelialueelle (YK). YK-tontille voidaan rakentaa
enintddan 600 k-m2 kokoinen seurakuntakeskus. Toiminta saattaa aiheuttaa
liikennemaaran kasvua Haukilahdenkadulla.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, suunnittelualue merkitty sinisella.
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MAANOMISTUS
Korttelin 800 omistaa Asunto Oy Lohjan Hauenpesa ja Asunto Oy Lohjan Haukilahti.
RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupunginvaltuuston 11.3.2015 hyvaksyma rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.5.2015.

POHJAKARTTA

Pohjakartta tayttda MRL:n 54a§ vaatimukset. Pohjakartan yllapidosta vastaa Lohjan
kaupungin kaupunkikehityksen kiinteist6- ja kartastopalvelut.

TONTTIJAKO
Kaava-alueelle ei ole laadittu voimassaolevan kaavan mukaista tonttijakoa.
RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueen pohjoispuolella on muinaismuistolain  (295/1963) nojalla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannods. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
(Kiintean muinaisjaannoksen rajaus sivulla 7.)

21.3.2018
Kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan
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2 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

2. VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT
VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Suunnittelualueen pohjoispuoli on osoitettu muinaismuistoalueeksi (SM). Alueella
on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Ko. alue on osayleiskaavassa osoitettu virkistykseen (VL). Osayleiskaavan laadintaan
aikanatiedossa ollut muinaisjaannoksen rajaus on tarkentunut arkeologisten selvitysten
myo6ta. Kiinted muinaisjaannos on osayleiskaavan mukaisen VL-aluevarauksen kokoinen.
Kiinted muinaisjaannos on osoitettu asemakaavaehdotukseen muinaismuistoalueeksi
(SM), koska kiinteda muinaisjaannds kasittdaa lahes kokoosayleiskaavan mukaisen
VL- alueen, jolloin ei ole tarkoituksen mukaista osoittaa koko aluetta alueen osan
merkinnalla. Vaikka alue on osoitettu SM-merkinnalla, muinaismuistoaluetta voi kayttaa
virkistymiseen, esimerkiksi ulkoilun, jos se ei aiheuttaa haitta muinaisjagdnndksen
sailymiseen. Pienennetty kaavakartta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 13

Etelapuolinen osa on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-17). Alueelle saa
rakentaa omakotitaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia. Rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla 0,35 eli yhteensa 4111 k-m2. Rakennusala on pienenee
voimassa olevaan kaavaan nahden 6732 m2, kokonais rakennusoikeus 519 k-m2.
Korkein sallittu kerrosluku on Il ja rakennusalasta saa rakentamiseen kayttda enintaan
25%. Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto.

AP-korttelin ja Karstuntien valille on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu
vayla, jotta asukkailla olisi mahdollisuus kulkea helposti Karstuntien bussipysakille.
Kavelymatka pysakille pitkin Haukilahdenkatua ja Karstuntieta olisi noin 220 m pitempi
ja korkeuserot suuremmat. Kevyen liikenteen vayla on pidettava talvikunnossapidon
piirissa ja se tule toteuttaa rakennusten rakentamisen yhteydessa. Helpompi reitti
pysakille edistda myds joukkoliikenteen kayttéa.

joukkolﬁkenteen pysékit
T g ‘

&

t"‘" uusi-asuinalue

Reitin pituus / korkeuserot
oooooooo} som/ 6m

300m/ 14m »



2 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

Kevyen liikenteen vaylan rakentaminen tukee muinaismuistoalueen sailymista, koska
se vahentaa kulkua SM-alueen halki. Suoran reitin olemassaolo voi vahentda myoés
mahdollista lapikulkua muiden naapureiden pihapiirien kautta.

Korttelialueella on varattava leikkialueeksija asukkaiden muuhun oleskeluun soveltuvaa
yhtenaista aluetta vahintdan 10m2/ asunto. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1,5
ap /asunto. Vieraspaikkoja on varattava 1 ap / 5 asuntoa. Kattamattomat autopaikka-
alueet on sijoitettava korkeintaan 10 auton kenttiin ja ymparoitava istutuksiin.

ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN SEKA LIIKENTEESEEN
Voimassa olevan asemakaavan mukainen rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue korvautuu muinaismuistoalueella ja asuinpientalojen
korttelialueella, johon on mahdollista rakentaa rivitalojen ja kytkettyjen rakennusten
lisaksi myds omakotitaloja.

Muutos rakennusoikeudessa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna on pieni
- 519 k-m2. Kaiken asuinrakennusoikeuden toteutuessa alueelle on mahdollista
sijoittua teoreettisesti noin 115 asukasta, jos mitoituslukuna kaytettdan 35 k-m2/
asukas. Se on noin 40 henkilon verran vahemman voimassa olevaan kaavaan nahden.
(Lahtdkohdat: rivitalon asunto keskimaarin 72 k-m?; omakotitalo keskimaarin 100 k-m?2.
Omakotiasuminen: 3 henkilda/asunto, rivitaloasuminen: 1,92 henkilda/asunto. Lahde:
Lohjan vaestomitoitus 2016)

Kaavan toteutuessa henkilaautoliikenne lisaantyy nykytilanteeseen verrattuna
Karstuntiella ja Haukilahdenkadulla. Kaavaratkaisu liittyy sujuvasti lahiympariston
kevyen liikenteen yhteyksiin. Olemassa oleva kevyen liikenteen vayla jatkuu lanteen
Lylyistentien, pohjoiseen Routiolle ja Karnaisten liittymaan suuntaan seka itaan, Lohjan
keskustaan. Roution koulu on noin 2 km kavelymatkan etaisyydella.

VAIKUTUKSET MAISEMAKUVAAN JA KULTTUURIPERINTOON

Kaavamerkinnoilla ja korttelialueen rajaamisella sen etelapuolelle varmistetaan
muinaisjaannoksen sailymineen.  AP-kortteliin kytketyn kevyen liikenteen vaylan
rakentaminen tukee samaa tavoitetta, koska se vahentad mahdollista kulkua SM-
alueen halki.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON JA ILMASTOON

Rakentaminen sijoittuu arvokkaiden luontokohtien ja muinaismuistoalueen valille siten,
ettda luonnonymparistd ei kuormitu lapikulkuliikenteesta. Sailytettava puustoyhteys,
joka mahdollistaa liito-oravan liikkumisen, on kaava-alueen ulkopuolella.

Kaavan toteutuessa henkilaautoliikenne lisaantyy Karstuntiella nykytilanteeseen
verrattuna, tasta johtuen paastdja lisaantyy. Hyva joukkoliikenteen tarjonta voi lieventaa
vaikutusta.

IHMISTEN ELINOLOIHIN JA HYVINVOINTIIN KOHDISTUVIA VAIKUTUKSIA
Leikki- ja oleskelualue mahdollistavat sosiaalisen vuorovaikutuksen asukkaiden
valilla.

12



2 VALMISTELUVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU

Vaikutukset koulu- ja paivakotipalvelujen tarpeisiin eivat ole merkittavia voimassa
olevan kaavaan nahden ja ne ovat otettu huomioon taajamaosayleiskaavassa seka
Paloniemen osayleiskaavassa.

Karstuntien liikennemelu ( noin 80m tiehen) voi ulottua alueelle, istutettava puurivi
lieventdd mahdollista meluhaittaa. Alueen etelapuollela oleva jyrkka kallioharjanne
(korkeus noin 18m ymparodivan alueeseen) voi mahdollisesti varjostaa osaa alueesta
iltapaivalla.

Monipuolinen luonnonymparistd ja SM-alue tarjoaa hyvat virkistysmahdollisuudet, alue
on kytketty laajempaan virkistysverkostoon

véliaikainen tilaelementti

Asuinpientalojen korttelialue.

AP-1 7 Alueelle saa rakentaa omakotitaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia.
Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto.

Rakennusten toteuttamisen kanssa tulee toteuttaa korttelialueelle osoitettu talvikunnossa
pidettava kevyen liikenteen vayla.

Korttelialueella on varattava leikkialueeksi ja asukkaiden muuhun oleskeluun soveltuvaa
yhtenaista aluetta vahintdan 10m2/ asunto.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1,5 ap /asunto. Vieraspaikkoja on varattava
1 ap / 5 asuntoa. Kattamattomat autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10 auton
kenttiin ja ymparoitava istutuksiin.

Muinaismuistoalue.

SM Alueella on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaéannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistéd suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Aluetta voi kayttaa virkistykseen siten, etta se ei aiheuttaa haittaa muinaisjaannokselle.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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28
PALONI

800
25%

O0O0OO0O0O

JIIDE

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
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3. VALMISTELUVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Osallistumis-jaarviointisuunnitelmajasuunnittelunlahtokohdat seka valmisteluvaiheen
aineisto pidettiin nahtavilla 11.4. - 25.4.2018 MRL 63 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.
Nahtavillaolon aikana saapui kaksi mielipidetta.

Seurakunta kannatti kaavan tavoitteita ja ratkaisua.

Suunnittelualueen maanomistaja toivoi, etta tilan rakennusoikeus sailytetaisiin
ennallaan nostamalla asemakaavamuutoksen korttelin 800 rakennusoikeutta,
vastaamaanvoimassaolevassaasemakaavassatonteilla 1ja2olevaarakennusoikeuden
maaraa (4630 k-m?. Lisaksi pyydettiin rakennusalan %-rajoituksen poistamista seka
ajoneuvoliikenne-yhteytta suoraan Karstuntielle.

Nykyinen kaavassa osoitettu ajoliittyma Haukilahdenkadulta on turvallinen ja
olemassaoleva osa laajempaa katuverkoston kokonaisuutta. Kaavamuutoksen
valmisteluvaiheen kaavakartassa osoitettu kevyen liikenteen yhteys kulkee SM-alueen
rajalla. Ajoneuvoliikenteelle sopivan tien rakentaminen ehdotetun kevyen liikenteen
vaylantilalle saattaa vahingoittaa muinaisjaannosta. Tonttiliittyma suoraan Karstuntielle
vaikuttaisi myods merkittavasti lansipuolisen naapurin pihapiirin viihtyvyyteen,
esimerkiksi aiheuttamalla melua. Tonttiliittyman jarjestaminen suoraan Karstuntielle
ei ole tarkoituksenmukaista.

4. EHDOTUSVAIHEEN ASEMAKAAVARATKAISU JA ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Suunnittelualueen pohjoispuoli on osoitettu muinaismuistoalueeksi (SM). Alueella
on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdannoés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettavad museoviranomaisen lausunto.

Ko. alue on osayleiskaavassa osoitettu virkistykseen (VL). Osayleiskaavan laadintaan
aikanatiedossa ollut muinaisjgdnnoksen rajaus on tarkentunut arkeologisten selvitysten
mydta. Kiinted muinaisjadnnds on osayleiskaavan mukaisen VL-aluevarauksen kokoinen.
Kiinted muinaisjaannds on osoitettu asemakaavaehdotukseen muinaismuistoalueeksi
(SM), koska kiinted muinaisjaannds kasittdaa lahes kokoosayleiskaavan mukaisen
VL- alueen, jolloin ei ole tarkoituksen mukaista osoittaa koko aluetta alueen osan
merkinnalla. Vaikka alue on osoitettu SM-merkinnallad, muinaismuistoaluetta voi kayttaa
virkistymiseen, esimerkiksi ulkoilun, jos se ei aiheuttaa haitta muinaisjgdnndksen
sailymiseen. Alue tulee sailyttda paaosin avoimena, joten Karstuntielta sailyy nakyma
jarvelle ja kalliomaelle. Pienennetty kaavakartta ja -maaraykset on esitetty alkaen s. 18

Etelapuolinen osa on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-17). Alueelle saa
rakentaa omakotitaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia.

Voimassa olevassa kaavassa on korttelin rakennusoikeus 4630 k-m2 ( e=0,25).
Kortteli 800 ja rakennettava alue pienenee kaavamuutoksessa muinaismuistoalueeksi
osoitetun alan verran. Kaavan valmisteluvaiheessa oli rakennusoikeus osoitettu
tehokkuusluvulla 0,35 (4111 k-m2). Maanomistajan toiveesta johtuen on
tehokkuuslukua ja rakennusalan %-rajoitusta nostettu. Tehokkuusluvuksi on osoitettu

0,4 eli rakennusoikeutta muodostu yhteensd 4698 k-m2. Rakennusala pienenee
15
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voimassa olevaan kaavaan nahden 6732 m2, muutos kokonaisrakennusoikedussa ei
ole merkittava (+ 68 k-m2).

Tontin pinta-alasta saa rakentamiseen kayttda enintddn 30%. Mikali koko
rakennusoikeus halutaan hyddyntaa, %-rajoitus johtaa toisen kerroksen rakentamiseen.
Jos koko rakennusoikeus toteutuisi yksikerroksisena, tulee asuinymparistosta liian tiivis
ja epaviihtyisa elinymparisté. Massiivinen matala alue ei sopeutuisi myds ymparoivaan
maisemaan, jossa on huomattavasti valjempi rakenne. Lisaksi tarvitaan tilaa piha-
alueille, tontin sisaisille ajoyhteyksille ja huollolle.

Alueen korkein sallittu kerrosluku on Il. Asuinrakennuksiin on rakennettava harja- tai
pulpettikatto. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta.
Julkisivun varityksessa tulee suosia murrettuja savyja

AP-korttelin ja Karstuntien valille on osoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu
vayla, jotta asukkailla olisi mahdollisuus kulkea helposti Karstuntien bussipysakille.
Kavelymatka pysakille pitkin Haukilahdenkatua ja Karstuntieta olisi noin 220 m pidempi
ja korkeuserot suuremmat. Kevyen liikenteen vayla on pidettava talvikunnossapidon
piirissa ja se tulee toteuttaa rakennusten rakentamisen yhteydessa. Helpompi reitti
pysakille edistaa myods joukkoliikenteen kayttoa.

Kevyen liikenteen vaylan rakentaminen tukee muinaismuistoalueen sailymista, koska
se vahentaa kulkua SM-alueen halki. Suoran reitin olemassaolo voi vahentda myoés
mahdollista lapikulkua muiden naapureiden pihapiirien kautta.

Korttelialueella on varattava leikkialueeksi ja asukkaiden muuhun oleskeluun
soveltuvaa yhtendista aluetta vahintdan 10 m2/ asunto.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1,5 ap /asunto. Vieraspaikkoja on varattava 1 ap
/ 5 asuntoa. Kattamattomat autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10 auton
kenttiin ja ymparoitava istutuksiin. Pysakdintipaikkojen vaaditusta maarasta voidaan
poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa osoitetaan asuntojen autopaikkatarpeen
olevan pysyvasti tavanomaisesta pientalo- tai rivitaloasumisesta poikkeava. Maarays
mahdollistaa  asunto-osakeyhtiossa  esimerkiksi  yhteiskayttdauto-jarjestelman
kehittamisen.

Alueelle on suunniteltu melko tiivistd rakentamista ja maapera on huonosti vetta
lapaisevaa savea. Korttelialueella tulee suosia vettalapaisevia pintamateriaaleja.
Alueen hulevedet tulee viivyttdd ja/tai imeyttda Kkorttelialueella. Alue on
Lohjanjarven valittdmassa laheisyydessa. Kasittelemattdmia hulevesia ei saa
ohjata sadevesiviemariin tai vesistoon. Kasitellyt hulevedet saa ohjata vesistoon.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien kasittelysuunnitelma.

ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN SEKA LIIKENTEESEEN
Voimassa olevan asemakaavan mukainen rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue korvautuu muinaismuistoalueella ja asuinpientalojen
korttelialueella, johon on mahdollista rakentaa rivitalojen ja kytkettyjen rakennusten
lisaksi myds omakotitaloja.
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Muutos rakennusoikeudessa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna on pieni -
+30 k-m2. Kaiken asuinrakennusoikeuden toteutuessa alueelle on mahdollista sijoittua
teoreettisesti noin 130 asukasta, eli noin 35 k-m?/asukas.

(Lahtokohdat: rivitalon asunto keskimaarin 72 k-m?; omakotitalo keskimaarin 100 k-m?2.
Omakotiasuminen: 3 henkilda/asunto, rivitaloasuminen: 1,92 henkiléd/asunto. Lahde:
Lohjan vaestomitoitus 2016)

Kaavan toteutuessa henkildautoliikenne lisdantyy nykytilanteeseen verrattuna
Karstuntiella ja Haukilahdenkadulla. Kaavaratkaisu liittyy sujuvasti lahiympariston
kevyen liikenteen yhteyksiin. Olemassa oleva kevyen liikenteen vayla jatkuu lanteen
Lylyistentien, pohjoiseen Routiolle ja Karnaisten liittyman suuntaan seka itdan, Lohjan
keskustaan. Roution koulu on noin 2 km kavelymatkan etaisyydella.

VAIKUTUKSET MAISEMAKUVAAN JA KULTTUURIPERINTOON

Kaavamerkinndilla ja korttelialueen rajaamisella sen etelapuolelle, varmistetaan
muinaisjaannoksen sailyminen.  AP-kortteliin kytketyn kevyen liikenteen vaylan
rakentaminen tukee samaa tavoitetta, koska se vahentda mahdollista kulkua SM-
alueen halki.

VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON JA ILMASTOON

Rakentaminen sijoittuu arvokkaiden luontokohteiden ja muinaismuistoalueen
valille siten, ettd luonnonymparistd ei kuormitu lapikulkuliikenteesta. Sailytettava
puustoyhteys, joka mahdollistaa liito-oravan liikkumisen, on kaava-alueen ulkopuolella.
Kaavan toteutuessa henkildautoliikenne lisdantyy Karstuntiella nykytilanteeseen
verrattuna, tasta johtuen paastét lisaantyvat. Hyva joukkoliikenteen tarjonta voi
lieventaa vaikutusta. Yhteiskayttdautojen kayttaminen vahentaisi paastoja ja autojen
maara asuinalueella.

IHMISTEN ELINOLOIHIN JA HYVINVOINTIIN KOHDISTUVIA VAIKUTUKSIA
Leikki- ja oleskelualue mahdollistavat sosiaalisen vuorovaikutuksen asukkaiden
valilla.

Vaikutukset koulu- ja paivakotipalveluiden tarpeisiin eivat ole merkittavia voimassa
olevan kaavaan nahden ja ne on otettu huomioon seka taajamaosayleiskaavassa
ettd Paloniemen osayleiskaavassa.

Karstuntien liikennemelu (noin 80mtiehen) voi joskus ulottua alueelle, istutettava puurivi
lieventdd mahdollista meluhaittaa. Alueen etelapuolella oleva jyrkka kallioharjanne
(korkeus noin 18m verrattuna ympardivan alueeseen) voi mahdollisesti varjostaa osaa
alueesta iltapaivalla.

Monipuolinen luonnonymparistd ja SM-alue tarjoavat hyvat virkistysmahdollisuudet,
alue on kytketty laajempaan virkistysverkostoon.
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PIENENNETTY KAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa rakentaa omakotitaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia.

28

nuksiin on harja- tai F a
julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivun varityksessa tulee suosia murrettuja
sévyja

Rakennusten toteuttamisen kanssa tulee toteuttaa korttelialueelle osoitettu talvikunnossa
pidettava kevyen likenteen vayla.

Kortteli: on ikki ija i muuhun S0
yhtenaista aluetta vahintaan 10 m2/ asunto.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1,5 ap /asunto. Vieraspaikkoja on varattava
1ap /5 asuntoa. K: al ikka-alueet on sijoi korkeintaan 10 auton
kenttiin ja ymparéitava istutuksin.

Pysakainti & voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa

d
asuntojen at 1 olevan pysyvasti pier

poikkeava.

Korttelialueella tulee suosia vettalapéisevia pintamateriaaleja. Alueen hulevedet tulee
viivyttaa ja/tai imeyttaa korttelialueella. Kasif attomia ia ei saa ohjata
sadevesiviemariin tai vesistoon. Kasitellyt hulevedet saa ohjata vesistoon.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa hulevesien kasittelysuunnitelma.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus N2000 + 33,35 metria

Muinaismuistoalue.

Alueella on muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen
kaivaminen, pei i inen, vahingoi inen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Aluetta voi kayttaa virkistykseen siten, etta se ei aiheuttaa haittaa muinaisjaéannokselle.
Alue tulee sailyttaa pagosin avoimena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

PALO N | Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

000000

Tt

Mittakaava

Korttelin numero.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

Roomalainen numero osoittaa tai sen osan
sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde i i pinta-al

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu alueen osa.
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5. EHDOTUSVAIHEESSA SAATU PALAUTE

Ehdotusvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla 4.10.-2.11.2018 MRL 63 §:n ja MRA 30
8:n mukaisesti. Aineistosta saapui 8 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Saaduissalausunnoissa ELY-keskus toi esiin Karstuntien ja Haukilahdenkadun liittyman
parantamisen tarpeen ja muistutti, etta JKP-tien liittdmiseen maantien varren jalankulku-
ja polkupyoratien varteen tulee hakea asiasta vastaavalta tienpitoviranomaiselta lupaa.
Museovirasto kommentoi SM-aluevarausmerkinnan kayttdéa ja esiti mahdollisuutena,
ettd muinaisjaganndsalue voidaan merkita lahivirkistysalueeksi VL ja kayttda osa-
aluemerkintaa sm muinaisjaannoksen osalta.

Tiivistelma lausunnoista ja vastineet

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 17.10.2018
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos lausuu seuraavaa: Lisataan tieto kaavaselostukseen.
-Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida @ (s.21)

lahelle rakentamisen asettamat vaatimukset palotur-
vallisuudelle.

-Paattyville ajovaylille tulee osoittaa raskaalle
ajoneuvolle soveltuva kaantépaikka.

Caruna Oy 29.10.2018
Kaavamuutoksen myota sahkon kayttd alueella | Merkitaan tiedoksi
kasvaa ja sen myota tarvitaan alueelle uusia
pienjannitekaapelointeja.  Mahdolliset  tarvittavat
muuntamo- ja johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 12.11.2018
Maakuntamuseo pitdd hyvana sitd, ettd vanhentunut = Merkitdan tiedoksi
asemakaava paivitetddn vastaamaan yleiskaavaa
ja muuttunutta  tilannetta  sm-7 rajauksen
osalta. Maakuntamuseo ottaa kantaa erityisesti
asuinpientalojen korttelialueen ja sitd koskevien
maaraysten osalta. Maakuntamuseolla ei ole niita
koskien kommentoitavaa kaavaehdotukseen.

Uudenmaan ELY-keskus 23.11.2018
Alueen liittyma Karstuntiellda maantielld 1070 tulee | Lisdtdadn tieto kaavaselostukseen.
parantaa uuden muuttuvan ja tehostuvan maankaytdn | (s.21) Lisaksi valitetdan Lohjan kau-
ja tulevien kuljetusten tarpeita vastaavaksi. | pungin rakennuttamis- ja suunnitte-
Tarkeimmat parannustoimenpiteet ovat liittyman | luosastolle sekd maanomistajalle.
laajuus ja kantavuus seka kuivatusjarjestelyt. Lupa
JKP-tien liittdmiseen maantien varren jalankulku- ja
polkupydratien varteen tulee hakea asiasta vastaavalta
tienpitoviranomaiselta.

Hulevesia ja tulvariskid koskevat kaavamaaraykset = Merkitaan tiedoksi
ovat asianmukaiset.
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Museovirasto 12.11.2018

Voimassaolevaanosayleiskaavaanmuinaisjaanndsalue
on merkitty  osaksi lahivirkistysaluetta VL.
Paakayttotarkoitusta osoittavaan merkintaan SM on
kaavaselostuksen mukaan paadytty, koska Kkiintea
muinaisjaannos kasittaa lahes koko osayleiskaavan
mukaisen VL-alueen, jolloin ei ole tarkoituksenmukaista
osoittaa koko aluetta alueen osan merkinnalla. Vaikka
alueonosoitettuSM-merkinnalla, muinaismuistoaluetta
voi kayttaa virkistymiseen, esimerkiksi ulkoiluun, jos se
ei aiheuttaa haittaa muinaisjaannoksen sailymiseen.

Muinaisjaannoksen lansipuolelle suunnitellun kevyen
lilkenteen vaylan on tarkoitus myos osaltaan vahentaa
SM-alueen lapi kulkemista. Toisaalla kaavaselostukses-
sa kuitenkin todetaan, ettd monipuolinen luonnonym-
paristo ja SM-alue tarjoavat hyvat virkistysmahdollisuu-
det ja alue on kytketty laajempaan virkistysverkostoon.
Rakentaminen muinaisjaanndkseksi rajatulla alueella
ei ole mahdollista.

Paakayttotarkoitusta ilmaisevaa muinaismuistoalue-
merkintda SM kaytetdan melko harvoin, lahinna eri-
tyisen merkittaviksi arvioiduista kohteista ja merkinta
rajaa voimakkaasti alueen kayttéa. Vallitseva maan-
kaytté on toki sallittua, mutta rakentamattomalla pel-
toalueella tama kytkenta ei ole selva.

Museovirasto esittaa mahdollisuutena, etta
muinaisjaannoésalue voidaan merkita osayleiskaavan
mukaisesti lahivirkistysalueeksi VL ja kayttaa osa-
aluemerkintdd sm  muinaisjaannoksen  osalta.
Kaavaehdotukseen  merkitty kaavamaarays ja
kaavaselostus kuitenkin tuovat esiin alueen kayttda
virkistysalueena ja sen pitamista avoimena alueena.
Muinaisjaannoésalueen kayttéa ja hoitamista
virkistysalueena olisi nain helpompaa yhteistydssa
museoviranomaisten kanssa ohjata. Olisi myo6s
suositeltavaa jakaa alueesta informaatiota esim.
opastauluin.

SM-alue on kokonaan tutkimusten mu-
kaan rajattua muinaismuistoaluetta.
SM-kaavamaarayksessa on osoitettu,
etta aluetta voi kayttaa virkistymiseen
ja etta alue on pidettava paaasiassa
avoimena. Maiseman hoidon ja mah-
dollisen virkistyskayton jarjestamises-
ta vastaa maanomistaja. Alueelle ei ole
tarkoitus rakentaa, joten SM-merkin-
nan kayttd ja sen mukana tulevat ra-
joitukset eivat aiheuta haittaa alueen
kehittymiselle.

Suositus  opastaulusta  valitetaan
maanomistajalle

Hyvinvointi-toimiala 23.10.2018 -ei lausuttava

Karstu-Paloniemi-Routio aluetoimikunta 1.11.2018 -ei lausuttava

Kiinteist6- ja kartastopalvelut 6.11.2018 -ei lausuttava
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6. HYVAKSYMISVAIHE

HYVAKSYMISVAIHEEN KUVAUS

Kaavakarttaan eika maarayksiin ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheen nahtavilldolon
jalkeen. Asemakaavamuutoksen kuvaus ja arvioidut vaikutukset s. 15 lahtien.

KAAVAN TOTEUTUMINEN

Kaavan toteutumisen aikataulu riippuu maanomistajasta.

ELY-keskuksen mukaan suunnittelualueen liittyma Karstuntielld maantielld 1070 tulee
parantaa uuden muuttuvan ja tehostuvan maankayton ja tulevien kuljetusten tarpeita
vastaavaksi. Tarkeimmat parannustoimenpiteet ovat liittyman laajuus ja kantavuus
sekd kuivatusjarjestelyt. Lupa JKP-tien liittdmiseen maantien varren jalankulku- ja
polkupyératien varteen tulee hakea asiasta vastaavalta tienpitoviranomaiselta.

Pelastuslaitoksen mukaan asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle
rakentamisen asettamat vaatimukset paloturvallisuudelle. Liséksi tulee paattyville
ajovaylille osoittaa raskaalle ajoneuvolle soveltuva kdantdpaikka.

Muinaismuistoalueelle on suositeltava lisatd muinaisjddnndksen merkitysta kuvaava
opastaulu.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

444 Lohja

Tayttdamispvm

L71 Haukilahti, asemakaavan muutos

07.01.2019

Ehdotuspvm

H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

8

444H070119A8

1,8479

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.01.2019

19.09.2018
11.04.2018
444 07012019

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8479

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,8478 100,0 4111 0,22 0,0000 -519
A yhteensa 1,1746 63,6 4111 0,35 -0,6732 -519
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa 0,6732 36,4 0 0,6732 0
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

1,8478

100,0

4111

0,22

0,0000

-519

A yhteensa

1,1746

63,6

4111

0,35

-0,6732

-519

AP

1,1746

100,0

4111

0,35

1,1746

4111

AR

-1,8478

-4630

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

0,6732

36,4

0,6732

SM

0,6732

100,0

0,6732

IM yhteensa

W yhteensa
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