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L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo,

asemakaavan muutos

35/10.02.03/2017

KASULK 17.11.2016 § 124

L63 Anttilan ja Tytyrin koulukorttelin asemakaavan muutos sisaltyy kau-
punkisuunnittelulautakunnan hyvaksymaan 22.9.2016 paivitettyyn kaavoi-
tusohjelmaan vuosille 2016-2018.

Anttilan ja Tytyrin koulujen alueelle on suunnitteilla uusi koulu/monitoimija-
talo (Laurentius-talo). Kaupunginhallituksen asettamassa Lohjan keskus-
tan koulujen ja ruotsinkielisen paivahoidon tilajarjestelyjen tyéryhmassa on
kevaalla 2016 arvioitu em. alueen nykyisten asemakaavojen antamia mah-
dollisuuksia ja puitteita tavoitellulle uudisrakentamiselle ja alueen kehitta-
miselle. Asemakaavamuutoksen valmistelu on kdynnistynyt Laurentius-ta-
lolle ja sen ymparistolle asetettujen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Suunnittelualue sijaitsee Lohjan kulttuurikeskustassa lahella kirjastoa, Py-
han Laurin kirkkoa, museota ja lukiota. Asemakaavan muutoksen tarkoi-
tuksena on tutkia mahdollisuus korttelialueen kehittamiseen, rakennusoi-
keuden lisdamiseen ja yhtenaisten pysakainti- ja likennejarjestelyiden ai-
kaansaamiseen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston reunassa.Samalla on tarkoituksenmukaista arvioida
koulualueen viereisen samassa korttelissa olevan asuinkerrostalotontin
asemakaavan ajantasaistaminen.

Vuoden 2016 aikana tehtavat paatdkset kaupungin keskustan koulujen si-
joittumisesta ja koulun alueen kehittdmishankkeet vaikuttavat kaavamuu-
toksen sisaltoon.

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutos valmistuu vuonna 2018. Kaa-
voitusprosessia on tarkoitus vieda eteenpain yhta aikaa alueelle suunnit-

teilla olevan Laurentius-talon rakennushankkeen suunnittelun kanssa ns.
kumppanuuskaavoituksena, jossa rakennushankkeen eri suunnitteluvai-

heet kytkeytyvat kaavaprosessin eri vaiheisiin. Rakennushankkeen tarve-
selvityksen laadinta on kaynnistynyt syksylla 2016.

Suunnittelualueen alustavan rajauksen mukaan asemakaavan muutos
koskee 1. Anttilan kaupunginosan kortteleita 25 ja 162 seka katualueita
(Monkolankatu, Lidingénkatu, kevyen liikenteen vayla Paivarinne, osat
Kirkkokadusta ja Rautatienkadusta) seka 5. Pappilan kaupunginosan katu-
alueita (Asemakatu, kevyen liikenteen vayla ja osa Rautatienkadusta) seka
rautatie- ja virkistysaluetta. Alue rajautuu Karstuntiehen, kirjastokortteliin,
kirkon seutuun, rautatiehen ja pohjoisessa asuinkerrostalojen korttelialuee-



seen.

Alue on paaosin kaupungin omistuksessa lukuunottamatta yksityisomistuk-
sessa olevaa korttelin 25 tonttia 19 (asuin- ja liikerakennusten korttelialue),
osaa Rautatienkadusta ja valtion omistuksessa olevaa rautatiealuetta.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ja asiakirja suunnittelun 1ahtékohdista. Aineistossa on esitetty suunnittelu-
alueen alustava rajaus, jota tdsmennetaan tarpeen mukaan tyén kuluessa.
(Anitta Ojanen)

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma 17.11.2016
- 1 Suunnittelun Iahtékohdat 17.11.2016

Esitys

Yj Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa
1. merkita (1. kaupunginosan Anttila ja 5. kaupunginosan Pappila) asema-
kaavan muutoksen L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun lahtékohdat tiedoksi ja
2. kuuluttaa asemakaavan muutoksen vireilletulosta.

Paatos Hyvaksyttiin.

Kaavoitusarkkitehti Anitta Ojanen poistui kokouksesta tdman asian kasitte-
lyn jalkeen klo 19.32.

KASULK 06.04.2017 § 38

Asemakaavan muutoksen L63 laatimisen on tarkoitus olla osa allianssi-
malliin sisaltyvaa suunnitteluprosessia. Allianssimallin muodostamisvai-
heen tuottamat Laurentius-talon ehdotussuunnitelmat asetetaan asema-
kaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina nahtaville MRA 30 §:n
mukaisesti, ja niistéa pyydetaan lausunnot (alustavan aikataulun mukaan
syyskuussa 2017). Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee
jatkettavan kaavavaihtoehdon (joulukuu 2017). Kaavaehdotusta kehitetaan
yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa niin, etta vetovoima-
lautakunta voi esittda kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdo-
tuksen nahtaville asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti (hel-
mikuu 2018).

Asemakaavalle asetettavien tavoitteiden tulee olla paapiirteissaan tiedossa
jo allianssimallin strategiavaiheessa, jolloin tulee maaritella tilaajan tavoit-
teet ja reunaehdot.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 15.3.2017 Laurentius-talon
tarveselvityksen jatkovalmistelun pohjaksi siten, ettd huomioidaan jaljem-
pana olevia valtuuston asettamia tavoitteita;

Lintulan paivakodin ja avoimen paivahoidon tilatarpeet huomioidaan jatko-
suunnittelussa siten, etta toiminta Lintulan kiinteistoissa lakkaa;

Jatkovalmistelu tapahtuu allianssimallin mukaisesti tilaajan, kayttajien,



suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden tiiviissa yhteistydssa;

Suunnitelmat tuodaan valtuuston kasittelyyn ennen vuoden 2018 talousar-
vion hyvaksymista;

Erityistavoitteita Laurentius-talon jatkovalmistelulle ovat:

a) tilojen yhteiskayttéa on selvitettdva tarkasti huomioiden seka vanhan
Anttilan koulun, etta uudisrakentamisen kaikki tilat; tavoitteena on, etta
Laurentius-talon tilat ovat tehokkaassa kaytdssa vuorokauden eri aikoina,
eri viikkonpaivina ja ympari vuoden. Samalla on suunniteltava niita toiminta-
tapoja, joilla tallainen yhteiskaytté saadaan kaytannéssa sujumaan;

b) jatkosuunnittelussa voi tarvittaessa lahtea siita, etta vanha Labanin talo
puretaan pois;

c¢) jatkosuunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota siihen, ettéd uu-

disrakennuksen muoto, rakenneratkaisut ja materiaalit ovat sellaisia, etta
ns. riskirakenteita ei synny. Kaytettyjen materiaalien tulee olla hyvaksi ha-
vaittuja ja tavanomaisia.

d) jatkosuunnittelussa tulee huomioida Lohjan HINKU-tavoitteet: on kiinni-
tettava huomiota energiansaastoon ja uuden teknologian mahdollistamaan
uusiutuvien energiamuotojen hyédyntamiseen lammdn- ja sdhkdntuotan-
nossa;

e) jatkosuunnittelussa tulee kehittda ja innovoida Laurentius-talon ymparis-
toon liittyvia seikkoja: hyvan suunnittelun myéta rakennuskompleksi ympa-
ristdineen voi muodostua lohjalaisten julkiseksi olohuoneeksi ja oleskelu-
alueeksi, jossa voidaan toteuttaa ja tuottaa uusia kaupunkisisaltoja. Tasta
syysta jalankulkuratkaisut, ulkoalueet, oleskelutilat, pysakdintiratkaisut ja
ympardiva kaupunkiymparistd tulee huomioida jatkosuunnittelussa moni-
puolisesti.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnit-
telun I&htokohdat pidettiin nahtavilla 23.11.—23.12.2016 valisen ajan. Pa-
lautetta pyydettiin antamaan nahtavilla olon aikana kaavamuutoksen suun-
nittelun lahtdkohdista, vaikutusten arvioinnista seka osallistumisen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestamisesta. Palautetta antoivat Lansi-Uudenmaan maa-
kuntamuseo, Museovirasto, Caruna Oy, Lohjan vammaisneuvosto, Lohjan
vanhusneuvosto, kiinteist6- ja kartastopalvelut, ymparistoterveyspalvelut.
Uuden koulun paikka on kaupunkikuvallisesti hyvin merkityksellinen.

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo toteaa palautteessaan, etta alueen
maisema ja rakennukset ja niiden aiemmin todetut arvot on esitelty kaava-
selostuksessa hyvin ja riittavasti, ja ettd maiseman ja rakennusten arvot
tulee huomioida laadittavassa asemakaavassa siten, ettd uuden rakenta-
misen massoittelua muotoa, sijoittamista ja miljédseen sopeuttamista ohja-
taan riittdvin maarayksin:

- Labanin talo tulee osoittaa suojelumerkinnéilla

- Anttilan koulun ja Laurentius-salin suojeluarvo tulee arvioida

- Asemakadun paatteena oleva sotaan lahteneiden muistomerkki ja
puistojen taideteokset tulee huomioida

- Kirkkokadun varren tammet ja katua molemmin puolin reunustavat
puistoalueet, Asemakadun puurivit sekd muut kookkaat, vanhat ja
arvokkaat puut ja niiden sailyttdminen tulee huomioida kaavassa

- uudisrakennuksesta ei saa tulla liian massiivista ja alueen valjyys etenkin



kirkon suuntaan ja kirkon hallitseva asema maisemassa sailyvat.
- Kirkkokadun varteen tulee jatkossakin jaada riittavasti valjyytta.
- valjan ja puistomaisen ilmeen tulisi sailya myds alueen sisalla
- olevilla rakennuksilla tulee sailyttaa riittavat piha-alueet
- rakennusten korkeuden tulee sailyd maltillisena
- Anttilan koulun ja uudisrakennuksen valisen etaisyyden ...
- rakennuksia yhdistavaa kaytavaa maakuntamuseo ei puolla.

Caruna Oy toteaa palautteessaan, ettd "kaava-alueen pohjois- ja itéreu-
nassa Rautatienkadun vieressa kulkee 110 kV maakaapelimme, jolle on
lunastettu kayttdoikeuden rajoitus. Toivomme, etta voimajohto merkitdan
kaavaan niiltd osin kun se ei sijoitu tiealueille "Maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa" - merkinnalla. Voimajohdon kaapelialue on 5 metria le-
ved, eika sille saa sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaalli-
sid tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia”.

Ymparistoterveys toteaa palautteessaan, ettd "kaavamuutoksen vaikutus
alueen toimintoihin on todennakoisesti liikennetta lisaava, joten lilkkenne-

meluntaso on tosiaan syyta arvioida. Liikenteen lisddntymisen vuoksi olisi
syyta jatkosuunnittelussa tarkastella mahdollisuutta Karstuntien alittavan

tunnelin rakentamiselle. Alikulku mahdollistaisi myds sujuvamman ja tur-

vallisemman Rantapuiston pysakdintimahdollisuuden kayton.

Rautatiealueen maan pilaantuneisuus tulee arvioida, mikali maa-aluetta
suunnitellaan esimerkiksi oleskelu- tai virkistyskayttoon.”

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan asemakaavan muutok-
sen paatavoitteena olevan tutkia mahdollisuus korttelialueen kehittami-
seen, rakennusoikeuden lisddmiseen ja yhtenaisten pysakainti- ja liikenne-
jarjestelyiden aikaansaamiseen Lohjan kirkon valtakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriympariston reunassa. Samalla on tarkoituksenmu-
kaista arvioida koulualueen viereisen, samassa korttelissa olevan asuin-
kerrostalotontin asemakaavan ajantasaistaminen.

Keskustan osayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu paaosin julkisten pal-
velujen alueeksi PY/s, jolla ymparistd sailytetdan. Alue on tarkoitettu paa-
asiassa julkisille opetus-, sivistys-, urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimin-
noille seka sosiaali- ja terveystoimen laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa
ja muutettaessa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uudisrakentamisen tulee soveltua ra-
kennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ym-
paristdon. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakenteet tu-
lee sailyttaa. Suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.

Alueen itapuolella on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
alue YK, josta alkaa Lohjanjarven rantaan ulottuva maisemallisesti arvok-
kaaksi merkitty alue, valtakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparisto.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kuu-
luminen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparis-
toéon, taydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuu-
riympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin sekd maiseman omi-
naispiirteiden ja alueella olevien rakennusten ja ympariston sailymisen tur-
vaaminen. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviran-
omaisen lausunto.

Alueella on edelleen nahtavissa Lohjan ensimmaisen asemakaavan (Bir-
ger Brunila 1931) elementteja. (Kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku,
asemakaava-arkkitehti Juha Anttila)



Esitys

Paatos

VEVO 24.01.2018 § 13

Erikseen jaettavat asiakirjat:
- L63 kaavoituksen aikataulu

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hyvaksya L63 Anttilan ja Tytyrin
koulukortteli, Laurentius-talo, asemakaavan muutokselle asetettavat seu-
raavat tavoitteet:

Allianssimallin muodostamisvaiheen tuottamat Laurentius-talon ehdotus-
suunnitelmat asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen
luonnoksina nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti, ja niistd pyydetaan
lausunnot. Palautteen perusteella vetovoimalautakunta valitsee jatkettavan
kaavavaihtoehdon. Kaavaehdotusta kehitetdan yhtaaikaisesti rakennuksen
yleissuunnittelun kanssa niin, ettd vetovoimalautakunta voi esittaa
kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaava-alue osoitetaan paaosin julkisten palvelujen alueeksi, jolla ymparis-
to sailytetdaan. Alue on tarkoitettu paaasiassa julkisille opetus-, sivistys-, ur-
heilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toiminnoille seka sosiaali- ja terveystoimen
laitoksille. Asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa seka rakentamises-
sa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne. Uu-
disrakentamisen tulee soveltua rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemas-
sa olevaan rakennuskantaan ja ymparistdéon. Kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavat rakennukset ja rakenteet tulee sailyttda. Suunnitelmista on pyydetta-
va lausunto museoviranomaisilta.

Lidingdnkadusta voidaan luopua ja se voidaan liittdd korttelialueeseen.
Asemakaavan muuttamisen yhteydessa voidaan tutkia myods Rautatienka-
dun poistamista Asemakadun ja Kirkkokadun valilla ja sen liittdmista kort-
teli- tai pysakointialueeseen. Korttelin 1apikulkuun pitéa olla riittavasti suju-
via kavely- ja pyorailymahdollisuuksia. Kevyen liikenteen yhteys Tennarin
suuntaan on oleellinen alueiden yhteiskayton kannalta.

Liikenne- ja pysakadintijarjestelyt tulee jarjestaa koko alueen tarpeiden mu-
kaan ja niiden tulee perustua eriliseen liikenne- ja pysakdintisuunnitel-
maan. Erityisesti julkisen liikenteen saavutettavuus ja saattoliikenteen su-
juvuus ja tilantarpeet tulee selvittda ja ottaa huomioon suunnittelussa.

Uudisrakentamisen tulee olla alisteinen Lohjan kirkon valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston, erityisesti kirkkorakennuksen
suhteen. Kirkon laheisyydessa Kirkkokadun reunassa rakentaminen on si-
joitettava riittdvan etaalle kirkosta ja alueen on oltava ilmeeltaan valja. Na-
kymat kirkkoon ja kirkolta tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Suun-
nittelun tulee perustua laadittavaan kaupunkikuvaselvitykseen, joka sisal-
taa rakennetun ymparistdn ja olevat viheralueet puustoineen.

Solbrinkenin koulua ja Tytyrin koulua lisdrakennuksineen ei tarvitse sailyt-
taa. Labanin talon, Anttilan koulun ja Laurentius-salin suojeluarvot tulee
selvittaa ja arvioida. Asemakadun paatteena oleva sotaan lahteneiden
muistomerkki ja puistojen taideteokset tulee huomioida.

Hyvaksyttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokouspykalan 6.4.2017 esittelytekstissa



Esitys

asemakaavan muutoksen L63 alustavana aikatauluna esitettiin: Allianssi-
mallin muodostamisvaiheen tuottamat Laurentiustalon ehdotussuunnitel-
mat asetetaan asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksina
nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti, ja niistd pyydetaan lausunnot (alustavan
aikataulun mukaan syyskuussa 2017). Palautteen perusteella vetovoima-
lautakunta valitsee jatkettavan kaavavaihtoehdon (joulukuu 2017). Kaava-
ehdotusta kehitetdan yhtaaikaisesti rakennuksen yleissuunnittelun kanssa
niin, ettd vetovoimalautakunta voi esittda kaupunginhallitukselle asema-
kaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamista MRL 65 §:n ja MRA 27
§:n mukaisesti (helmikuu 2018).

Lautakunnan paatdksen jalkeen kavi ilmi, etta toisin kuin esimerkiksi Nah-
kurintorin kumppanuushaussa, monivaiheisen allianssimallin muodosta-
misvaiheen tuottamia Laurentiustalon vaihtoehtoisia ehdotussuunnitelmia
ei voidakaan asettaa asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen luonnoksi-
na julkisesti nahtaville ennen kuin kaupunginhallitus on valinnut allianssi-
kumppanin.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 18.12.2017 Laurentiustalon allianssikumppa-
niksi Skanska Talonrakennus Oy:n ja P&R Arkkitehdit Oy:n.

Asemakaavamuutoksen L63 valmisteluvaiheenluonnoksina asetetaan nah-
taville edella mainitun tydyhteenliittyman laatima ehdotus Laurentiustalon
toteuttamissuunnitelmasta. Asemakaava-arkkitehti on ollut mukana kaa-
voituksen edustajana tyOpajoissa, joissa suunnitelmaa on kehitetty. Ehdo-
tuksessa on kolme vaihtoehtoista asemapiirrosta, jotka eroavat Monkolan-
kadun ja Labanin talon osalta. Vaihtoehdossa 2 Labanin talo on sailytetty,
ja Monkolan katu on katkaistu Laurentius-aukion kohdalta, jolloin aukio jat-
kuu yhtendisena Lohjan paakirjastoon asti. Vaihtoehdossa 3 on esitetty
asuinkerrostalo Asemakadun varteen, nykyisen Solbrinkenin koulun pai-
kalle.

Aloitusvaiheessa saatu palaute on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa 6.4.2017, jolloin lautakunta hyvaksyi asemakaavan muutokselle
asetettavat tavoitteet.

Kaavamuutokselle on laadittu uusi tavoitteellinen aikataulu. Asemakaava-
ehdotuksen on tarkoitus tulla toukokuun 2018 vetovoimalautakuntaan, ja
4.6.2018 kaupunginhallitukseen. Hyvaksymisvaihe alkaisi lokakuun 2018
vetovoimalautakunnasta ja kaavamuutoksen lopullinen hyvaksyminen olisi
marraskuun 2018 kaupungin valtuustossa.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila(a)lohja.fi

Oheismateriaali:

- Ehdotussuunnitelma ja vaihtoehtoiset asemapiirrokset 24.1.2018
- Kaavaselostusluonnos valmisteluvaihe 24.1.2018

- Aloitusvaiheessa saatu palaute

Vetovoimalautakunta paattaa

1. asettaa 1. kaupunginosan Anttila asemakaavan muutoksen L63 Lauren-
tiustalo valmisteluaineiston (Ehdotussuunnitelma ja vaihtoehtoiset asema-
piirrokset VE1, VE2 ja VE3, 24.1.2018) nahtaville MRL 62§:n ja MRA

30§:n mukaisesti;

2. etta poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.



Paatos

VEVO 23.05.2018 § 84

Hyvaksyttiin.

Nahtavilla olleissa valmisteluvaiheen luonnoksissa suunnittelualue rajautui
Kirkkokadun katualueen itdreunaan. Kirkkokadun asfaltin reuna ja avo-oja
sijoittuvat nykyiselldan Kirkkokadun ja hautausmaan valissa sijaitsevalle
Lohjan ev. lut. seurakunnan omistamalle kiinteistolle. Samoin kirkon
pysakdintipaikat Paivarinteen kadun kohdalla sijoittuvat puolittain katu- ja
puolittain puistoalueelle.

Jotta asemakaavan muutoksesta saataisiin tarkoituksenmukainen
kokonaisuus katualueiden osalta, kiinteiston 444-466-0001-0030-P0003
ottaminen mukaan kaavamuutoksen suunnittelualueeseen on perusteltua.
Kiinteiston pohjoisosassa sijaitsee 7 tammen rivistd, joille on istutettu
vastaparit Kirkkokadun vastakkaiselle puolelle.

Maanomistajalta pyydettiin lausuntoa asemakaavamuutoksen
muutosalueen rajauksesta.

Kirkkoneuvosto kasitteli asiaa 8.5.2018. Seurakunta sallii Kirkkokadun
vierustaa kulkevan pitkan palstan ottamisen suunnittelualueeseen.
Edellytyksena on, ettd vallitseva nykytilan mukaisesti puisto puineen sailyy
koskemattomana, pysakaointi on paasaantdisesti jarjestetty kadun toiselle
puolelle, lukuun ottamatta talla hetkella olevia osittain kaupungin ja osittain
seurakunnan maalla sijaitsevia epavirallisia parkkipaikkoja, jotka voidaan
muodostaa oikeiksi pysakointipaikoiksi. Seurakunta ei tarvitse niita
yksinomaiseen kayttéonsa, eika halua ryhtyd mihinkaan
pysakaointilupamenettelyyn, vaan kokonaisedun kannalta on viisaampaa
pitdd ne yleisessa kaytdssa esim. aikarajoituksin.

Samasta syysta kaupungin omistama maaraala 444-466-0001-0011-
MO0501 Kirkkokadun ja hautausmaan valissa on otettu mukaan
kaavamuutosalueeseen. Maaraala on voimassaolevassa asemakaavassa
liikennealuetta.

Asemakaavan muutosalueen koko on noin 6,2 ha.

Julkisten rakennusten korttelialueella on rakennusoikeutta yhteensa 18000
k-m? + ns. Labanin talon alkuperaisen osan rakennusoikeus 250 k-m? .
Asuinkerrostalojen korttelialueella on rakennusoikeutta yhteensa 4200
k-m2.

Kaavamuutoksella suojeltavan Asemakatu 5-7:n Kiinteistolla rakennuksen
paatyyn on osoitettu lisdrakennusalaa talon jatkamista varten. Tontin
rakennusoikeus on ollut e=0,7 eli 2110,5 k-m?. Kaavaehdotukseen on
merkitty rakennusoikeudeksi 2600 k-m?. Rakennusoikeus nousee
voimassa olevasta asemakaavasta 489,5 k-m?. Lisdys ei aiheuta tarvetta
maankayttésopimukselle.

Kaavamuutoksella muodostuvaa, uuden asuinkerrostalon rakennusalaa
koskevat maaraykset: "korttelialueelle saa sijoittaa asuinkerrostalon tai
asuntolan”, sekd "asunnot voivat olla kooltaan tavanomaista
asuntorakentamista pienempia, kuitenkin vahintdan 15 huoneisto-m?”.

Kaavamuutosalueella on voimassa olevassa asemakaavassa
rakennusoikeutta yhteensa 19391 k-m?. Kaavaehdotuksessa



Esitys

Vastaesitys

rakennusoikeutta on 22450 k-m?2. Rakennusoikeus nousee voimassa
olevasta asemakaavasta 3059 k-m?2.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti, Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

Oheismateriaali:

- Kaavaehdotus 23.5.2018

- Ehdotusvaiheen kaavaselostus
- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet mielipiteet

- Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista seka vastineet
- Kaupunkikuva- ja suojeluselvitys
- Meluselvitys

- Rakennettavuusselvitys

- Hulevesisuunnitelma

- Liilkenneselvitys

Vetovoimalautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi yhteenvedon valmisteluaineistosta saaduista
lausunnoista ja mielipiteista;

2. esittda kaupunginhallitukselle, ettéd se hyvaksyy 1. kaupunginosan
Anttila asemakaavamuutosehdotuksen L63 Laurentiustalo 23.5.2018
asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 19/27 §:n mukaisesti;
ja

3. ettd poytakirja tarkastetaan tdman pykalan osalta kokouksessa.

Jasen Taina Lackman teki jasen Teija Ristaniemen ja jasen llkka
Lahteenmaen kannattamana seuraavan sisaltdisen muutosesityksen:

” Muutosesitys 1. Asuinhuoneiston koko AK alueella muutetaan
seuraavasti: Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vahintaan 20
neliometria. (Perusteluna, etta paatdksen tulee olla asetuksen mukainen
eli vahintaan 20 m2 ja koska saadun tiedon perusteella asuntoja on
ajateltu seka opiskelijoille etta ikdantyneille, ensimmainen kayttajaryhma
tarvitsee valttamatta keittidtiloja seka WC/suihkutiloja ja jalkimmainen
riittdvat WC/suihkutilat, joihin apuvalineet, yms. sopivat hyvin, vrt.
suihkutuoli, rollaattori, jne.)

Muutosehdotus 2: AK-alueen selosteeseen "Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan yksi autopaikka kutakin asuntojen kerrosalan 90 nelidmetria
kohti" kuulumaan seuraavasti "Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti" (Perusteluna, etta nykyinen 1 ap/6
asuntoa on Lohjalla riittamaton.)”

Koska esittelijan esitykseen oli tehty jasen Taina Lackmanin esittama
jasen Teija Ristaniemen ja jasen llkka Lahteenmaen kannattamat
muutosesitys 1 ja 2 suoritettiin molemmista muutosesityksista erilliset
aanestykset.

Puheenjohtajan ehdotuksesta ensimmaisessa aanestyksessa esittelijan
esitysta kannattavat danestavat JAA ja muutosesitys 1:ta kannattavat El.
Aanestyksessa JAA danesti 3 (Birgit Aittakumpu, Piritta Poikonen ja Janne
Turunen) ja El danesti 7 (Juhana Salmenpohja, Taina Lackman, llkka
Lahteenmaki, Ari Pihlstrom, Teija Ristaniemi, Matti Selenius ja Sari
Juhonen-Manninen). Adnestyksen perusteella hyvaksyttiin, etté
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Liite vevo 3 23.5.2018

KH 04.06.2018 § 172
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asuinhuoneiston kokoa koskeva merkinta AK alueella muutetaan
seuraavasti: Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava vahintaan 20
neliometria.

Puheenjohtajan ehdotuksesta toisessa danestyksessa esittelijan esitysta
kannattavat aanestavat JAA ja muutosesitys 2:ta kannattavat danestavat
El. Adnestyksessa JAA &anesti 7 (Juhana Salmenpohja, Birgit
Aittakumpu, llkka Lahteenmaki, Ari Pihlstrém, Piritta Poikonen, Janne
Turunen ja Sari Juhonen-Manninen) ja El aanesti 3 (Taina Lackman, Teija
Ristaniemi ja Matti Selenius). Esittelijan esitys jai paatokseksi, eika
autopaikkoja koskevaa merkintda muuteta.

Vetovoimalautakunta hyvaksyi aanestyksen tuloksena esittelijan esityksen
siten muutettuna, ettd asuinhuoneiston kokoa koskeva merkinta AK
alueella muutetaan seuraavasti: Asuinhuoneiston huoneistoalan on oltava
vahintaan 20 neliometria.

Poytakirja tarkastettiin kokouksessa.

Taina Lackman esitti autopaikkamerkintaan liittyen paatokseen eriavan
mielipiteensa.

Taina Lackmanin eriava mielipide

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti, Juha Anttila, juha.anttila(a)lohja.fi

Oheismateriaali:

- Kaavaehdotus 23.5.2018

- Ehdotusvaiheen kaavaselostus

- Saapuneet lausunnot

- Saapuneet mielipiteet

- Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteistd seka vastineet
- Kaupunkikuva- ja suojeluselvitys

- Meluselvitys

- Rakennettavuusselvitys

- Hulevesisuunnitelma

- Liilkenneselvitys

- Vetovoimalautakunnan kasittelyyn liittyva Taina Lackmanin eriava
mielipide

Kaupunginhallitus paattaa

1.hyvaksya 1. kaupunginosan Anttila asemakaavamuutosehdotuksen L63
Laurentiustalo 23.5.2018 asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 19/27 §:n mukaisesti; ja

2. tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.
Kaavoituspaallikkd Leena Iso-Markku saapui kokoukseen asiantuntijaksi
taman asian kasittelya varten klo 18.22. Iso-Markku poistui kokouksesta
ennen paatoksentekoa klo 19.00.

Kaupunginhallitus paatti

1. hyvaksya 1. kaupunginosan Anttila asemakaavamuutosehdotuksen L63



VEVO 24.10.2018 § 156
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KH 05.11.2018 § 334

Laurentiustalo 23.5.2018 asetettavaksi julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja
MRA 19/27 §:n mukaisesti; ja

2. tarkastaa poytakirjan tdman pykalan osalta kokouksessa.

L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentiustalo, kaupunginosat 1.
Anttila ja 5. Pappila asemakaavan muutosehdotus pidettiin nahtavilla MRL
65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 13.6.- 29.6 seka 6.8.-24.8.2018, ja
ehdotuksesta on pyydetty lausunnot. Yhteensa saapui 10 lausuntoa ja yksi
muistutus.

Saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen on laadittu vastineet, jotka ovat
esityslistan liitteena.

Palautteen perusteella kaavakarttaa ja -maarayksia on tadydennetty.

Entisen Tytyrin koulun &ljysailion kohdalla, korttelin 25 itdosassa ollut
puhdistettava/kunnostettava maa-alue on puhdistettu ja siitéd odotellaan
Envimetrian loppuraporttia.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

Oheismateriaali:

- Kaavakartta 24.10.2018

- Kaavaselostus 24.10.2018

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksesta seka vastineet 24.10.2018
- Saadut lausunnot ja muistutus

Vetovoimalautakunta paattaa

1. esittda kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy nahtavilla olleesta 1.
kaupunginosa Anttila kortteleiden 25 ja 162 ja katualueiden seka 5.
kaupunginosa Pappila katu-, liikenne- ja virkistysalueiden asemakaavan
muutosehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen annetut
vastineet (24.10.2018), ja

2. esittdd kaupunginhallitukselle, etta se esittda 1. kaupunginosa Anttila
kortteleihin 25 ja 162 ja katualueille seka 5.kaupunginosa Pappila katu-,
liikenne- ja virkistysalueille laaditun 24.10.2018 paivatyn L63
Laurentiustalo asemakaavan muutosehdotuksen asemakaavan
muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

3. tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta kokouksessa.

Asemakaavalla muodostuu 1. kaupunginosa Anttila kortteli 25 ja katu-,
likenne- ja virkistysaluetta.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

Oheismateriaali:



Esitys
Kj

Paatos

KV 14.11.2018 § 133
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Aznestys

- Kaavakartta 24.10.2018

- Kaavaselostus 24.10.2018

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksesta seka vastineet 24.10.2018
- Saadut lausunnot ja muistutus

Kaupunginhallitus paattaa

1. hyvaksya nahtavilla olleesta 1. kaupunginosa Anttila kortteleiden 25 ja
162 seka 5. kaupunginosa Pappila katu-, likenne- ja virkistysalueisen
asemakaavan muutosehdotuksesta saatuihin lausuntohin ja
muistutukseen annetut vastineet (24.10.2018, ja

2. esittda kaupunginvaltuustolle, ettéd se hyvaksyy 1. kaupunginosa Anttila
kortteleihin 25 ja 162 ja katualueille seka 5. kaupunginosa Pappila katu-,
likenne ja virkistysalueille laaditun 24.10.2018 paivatyn L63
Laurentiustalon asemakaavan muutosehdotuksen.

3. tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan tdaman asian osalta jo kokouksessa.
Hyvaksyttiin.

Poytakirja asian osalta tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Lisatiedot. asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

Oheismateriaali:

- Kaavakartta 24.10.2018

- Kaavaselostus 24.10.2018

- Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksesta seka vastineet 24.10.2018
- Saadut lausunnot ja muistutus

Valtuusto hyvaksyy 1. kaupunginosa Anttila kortteleihin 25 ja 162 ja
katualueille seka 5. kaupunginosa Pappila katu-, likenne ja virkistysalueille
laaditun 24.10.2018 paivatyn L63 Laurentiustalon asemakaavan
muutosehdotuksen.

Valtuutettu Jan Tallgvist esitti valtuutettu Riikka Slunga-Poutsalon
kannattamana asian palauttamista valmisteluun seuraavin perustein:

Esitan ettd taméa asia palautetaan valmisteluun, koska

- se ei tayta valtuuston ja vetovoimalautakunnan asettamia tavoitteita
- kaava on osittain osayleiskaavan vastainen

- mutta erityisesti huolettaa liikennejarjestelyt, niiden suunnittelu ja
toteutus, joka vaikuttaa kayttajien, paaasiassa lasten ja nuorten
likenneturvallisuuteen koulumatkalla

Nama edellda mainitut seikat tulee arvioida uudelleen, kaava paivittaa nailta
osin ja tuoda sen jalkeen uudelleen hyvaksyttavaksi.

Puheenjohtajan esityksesta keskustelu rajattiin koskemaan vain asian
palauttamista valmisteluun.

Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen: ne, jotka kannattavat
asian kasittelyn jatkamista, danestavat JAA ja ne jotka kannattavat asian
palauttaumista valmisteluun, danestavat El.
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Liite 2/Kv 14.11.2018
Liite 3/Kv 14.11.2108

Puheenjohtajan esityksesta aanestys suoritettiin sahkdisena
aanestyksena.

Aanestyksesséa annettiin 39 JAA-33nté ja 12 El-aanta.
Valtuusto paatti jatkaa asian kasittelya kokouksessa aanin 39-12.

Valtuusto paatti hyvaksya 1. kaupunginosa Anttila kortteleihin 25 ja 162 ja
katualueille seka 5. kaupunginosa Pappila katu-, likenne ja virkistysalueille
laaditun 24.10.2018 paivatyn L63 Laurentiustalon asemakaavan
muutosehdotuksen.

- L63 Kaavakartta
- danestysluettelo /L63 Anttilan ja Tytyrin koulukortteli, Laurentius-talo,
asemakaavan muutos



