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Taman kaavan valmistelijana toimii Kaisa Langstrom.

Jos sinulla on huomautettavaa tdsta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ota ensisijaisesti yhteytta kaavan valmisteli-
jaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa
koko kaavaprosessin ajan. Voit esittaa kirjallisen mielipiteen
kaavasta sen ollessa nahtavilla.

Osallisella on mahdollisuus myos esittdada Uudenmaan elinkei-
no-, liikkenne- ja ymparistokeskukselle neuvottelua osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestad, kuitenkin ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisal-
16st3, osallistumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka
vaikutusten selvittamisesta ja arvioinnista ymparistoministeri-
on nettisivuilta: www.ymparisto fi.
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OAS - VIREILLETULO

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyita seka kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdaan perustiedot kaavahankkeestaja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta seka siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat
esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 24. kaupunginosan Ven-
teld, L65 Lempolan kauppapuiston, korttelin 96 ja liilkennealueiden asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin
internet-sivuilla ja kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

L65 Lempolan kauppapuiston asemakaava ja asemakaavamuutos on kdynnistynyt maanomis-
tajan aloitteesta kaavamuutoshakemuksella (28.6.2016) ja se sisaltyy kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 8.12.2016 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2019 ja vetovoimalautakun-
nan 16.8.2017 hyvaksymaan kaavoitusohjelman 2017-19 paivitykseen.

Kaavamuutoksen paatavoitteena on tutkia mahdollisuus muuttaa korttelin kayttotarkoitusta,
niin etta se mahdollistaa kaupan suuryksikdn toteuttamisen. Kaavamuutoksen tavoitteena on
myds parantaa alueen saavutettavuutta ja sisdisia lilkkennejarjestelyita seka huomioida alueen
nakyvyys kaupunkikuvassa.

Kaavaprosessi kaynnistyy kun kaupunki kuuluttaa kaavan vireilletulosta, samalla asetetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnittelun lahtokohdat nahtaville.

L65 Lempolan kauppapuiston asemakaava ja asemakaavan muutos on kuulutettu vireille
12.4.2017.



KAAVOITETTAVA ALUE

KAAVOITETTAVA ALUE

Kaava-alueeseen kuuluu yksityisessa omistuksessa oleva kortteli 96 seka osat Lohjanharjun- ja
Lehmijarventeista. Suunnittelualue sijaitsee Ventelan kaupunginosassa, Lohjanharjuntien ja
E18 - sisddntulotien valittdmassa laheisyydessa ja alueella sijaitsee kaupallisia palveluita, seka
paivittaistavarakauppaa, etta erikoistavarakauppaa.

Korttelissa on viisi tonttia ja rakennusoikeutta on kayttamatta noin 16 000 k-m2. Kaava-alueen
koko on noin 10 hehtaaria. Kaava-alue on laajentunut koskemaan korttelialueen pohjoispuolella
kulkevaa kevyen liikenteen vaylaa.

Kaava-alueen rajaus tarkentuu kaavoitusprosessin aikana.
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TAVOITTEET

TAVOITTEET

ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan maankdytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituksel-
le asetettuja sisdltévaatimuksia, joiden mukaan laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittaa hyvaa elinymparistod. Asemakaavalla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turval-
liselle ja viihtyisélle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saavutettavuudelle ja likkenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparista ja luonnonymparistoa tulee vaalia, eikd niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiymparistossa tulee olla riitta-
vasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

L65 Lempolan kauppapuiston asemakaavamuutoksen tavoitteena on:

- muuttaa korttelin kdyttotarkoitusta niin, etta se mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikdn
toteuttamisen.

- tutkia onko alueelle mahdollista osoittaa pdivittaistavarakaupan myymalatiloja useampi yksik-
ko, joiden koko on yli 2000 k-m2.

- tutkia onko alueelle mahdollista osoittaa yli 2000 k-m2 suuruisia erikoistavarankaupan yksikoita.
- parantaa alueen saavutettavuutta erityisesti jalankulkijoiden ja pyordilijdiden kannalta.

- parantaa korttelin sisdisia lilkennejdrjestelyita ja tutkia pysakointitarvetta seka osoittaa pysa-
kointialueet riittavan lahelle kaupallisia palveluita.

- parantaa alueen suunnitelmallista hulevesien hallintaa ja imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden
keraantymispaikalla.

- edistda alueen nakyvyytta kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot huomioiden.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Aloitusvaihe 4-5/2017
Valmisteluvaihe 11/2017
Ehdotusvaihe 3-4/2018
Hyvaksyminen 6-8/2018




SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkdytttavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1) toimiva aluera-
kenne, 2) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympadriston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintg,
virkistyskaytto ja luonnonvarat, 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ymparistominis-
teridssd 8.11.2006) ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeri-
0ssd 22.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeridssa
30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla vuoden
2016 lopussa. Kaavaehdotus viimeistelladn maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2017
aikana. Uudenmaan liitto on kdynnistanyt Uusimaa 2050 -maakuntakuntakaavan laadinnan ja
sen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kevaalla 2017.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta ja siind on merkitykseltdan seudul-
lisen vahittdiskaupan suuryksikon kohdemerkinta.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvdaksymama Lohjan maankayton rakenne 2013-37
kuvaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vuosien 2013-20137 valilla.

Rakennemallissa kaava-alue sijaitsee Yrityslohjan alueella, johon on osoitettu vahittaiskaupan
suuryksikon kohdemerkinta. Suunnittelualue lukeutuu my&s nauhataajaman alakeskuksen
alueelle ja se on Lansiradan aseman vaikutusalueella sekd merkittavien tieyhteyksien valittdmas-
sd laheisyydessa.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan kaupunginval-
tuuston 17.4.2013 hyvaksyma oikeusvaikutteinen taajamaosayleiskaava kasittaa asemakaavoite-
tut ja asemakaavoitettaviksi tarkoitetut taajama-alueet, niihin liittyvat virkistysalueet ja maaseu-
tumaiset lievealueet.

Taajamaosayleiskaavassa kaava-alue on osoitettu kaupallisten palveluiden alueelle, jolle saa si-
joittaa vahittdiskaupan suuryksikdn(KM), joukkoliikennepainotteisen kadun/tien seka seututien/
padkadun. Kaava-alueen eteldreunassa on ohjeellisen ulkoilureitin merkinta.

ASEMAKAAVAT

Kaava-alueella on voimassa kolme asemakaava. Asemakaava ovat hyvaksytty, 17.12.2007,
17.12.2008 ja 25.9.2002.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL).
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalatiloja. Korttelialueen
kerrosluku on Il ja tehokkuus 0,5. Lisdksi Lehmijarventie on katualueetta ja Lohjanharjuntien
liikennealueeksi.



SUUNNITTELUTILANNE - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Kaava-alue ei ole rakennuskiellossa.

MUUT SUUNNITELMAT
- E18 solmukohtien kehittaminen Lohjalla, 2016

SELVITYKSET

- Suomen Natura- 2000 kohteet, Uudenmaan ymparistokeskus

- Lansi-Uudenmaan seutukaavaliiton arvokkaat kasvillisuuskohteet ja uhanalaiset kasvit, 1987
- Lohjanharjun paahdealueiden perhosten, myrkkypistidisten ja palosirkan esiselvitys 2009,
Faunatica Oy

- Lohjan maisemaselvitys 2008, Lohjan kaupunki

- Lohjan taajamaosayleiskaavan pintavesiselvitys, 2011, Lohjan kaupunki

- Venteldn identiteetti- ja imagotekijoita, Esiselvitys Venteldn kehittamisohjelmaa varten, 2016,
Lohjan kaupunki

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9§ ja asetuksen 1§ mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset
on selvitettava tarpeellisessa maarin. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksen (L65) ja tdmdn toteuttamisen vaikutuksia arvioitaessa tulee erityisesti
huomioida mm.

- kaupan laadun ja mitoituksen vaikutukset keskustatoimintoihin ja alueen liikennetuotoksiin

- vaikutukset alueen saavutettavuuteen, liilkennejarjestelyihin ja liikenneturvallisuuteen eri kdyt-
tajaryhmien nakokulmasta

- vaikutukset hule- ja pohjaveteen

- ilmastovaikutukset

- vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS
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KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

OSALLISET
Osallisten listaa tarkistetaan ja tadydennetdan suunnittelun aikana.

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

Il KAUPUNGIN TOIMIALAT
- rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka, kiinteisto- ja kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Loh-
jan ympéristoterveyspalvelut, ymparistonsuojelu, hyvinvointi, logistiikkapalvelut

Il VALTION VIRANOMAISET

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus, lilkkennevastuualue, Liikennevirasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovi-
rasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Lohjan liikuntakeskus Oy, Valtavaylat aluetoimikunta, Kaupunkikeskus-
ta-aluetoimikunta, Lohjan Asemanseudun asukasyhdistys, Lempolan asukasyhdistys, Perttila
seura ry, Muijalan asukasyhdistys, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, DNA Palvelut Lansi-Uu-
simaa, Caruna Oy, Fingrid Oy, Aurora Kaasunjakelu Oy, Lounea Oy ja alueella toimivat muut
yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetddn tarvittaessa MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.



KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osalistumis- ja arviointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta koske-
vat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan lisdselvitystarpeet.Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma ilmoitetaan tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle, jonka paatoksella kaava asetetaan
vireille. (MRL 638)

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
asetetaan kaupungin viralliselle ilmoitustaululle ja julkaistaan paikallislehdessa seka kaupungin
internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitustau-
lulle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille. Nahtavilldolon aikana laaditaan internet-kysely ja kaavaan voi
tutustua kaavaillassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaavoituk-
sessa ja kaupungin internet-sivuilla, ja sita paivitetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja suunnittelun lahtékohdista mielipiteensa ja arvionsa
sen riittavyydesta. Osallisella on halutessaan my&s mahdollisuus esittdad Uudenmaan elinkeino-,
liilkenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta (MRL 64 §), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Vetovoimalautakunta hyvaksyy asemakaavan muutoksesta laaditun valmisteluaineiston ja varaa
osallisille tilaisuuden mielipiteiden esittdmiseen asettamalla asemakaavan muutoksen valmiste-
luaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville (MRA 308).

Kuulutus valmisteluvaiheen aineiston nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-
selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa- ja Ykkoslohja -sanomalehdissa seka kaupun-
gin internet-sivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan osallisten mielipiteiden esittdmista varten ndhta-
ville kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukes-
kukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja kaupungin internet-sivuille.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon
paattymistd. Kaavaan on mahdollista tutustua kaavoituksen jarjestimdssa kaavaillassa. Kaavan
valmisteluvaiheessa pyydetddn lausunnot osallisten luettelon kohdissa Il, Il ja IV mainituilta
organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta saatavien lausuntojen ja mielipiteiden perusteella mah-
dollisesti tarkistettava asemakaavan muutosehdotus asetetaan kaupunginhallituksen paatoksel-
1a julkisesti nahtaville MRA 27&:n mukaisesti vahintdan 30 pdivan ajaksi.

Kuulutus asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta asetetaan kaupungin viralli-

selle ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa- ja Ykkdslohja -sanomalehdissa seka kaupugin
internet-sivuilla.
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KAAVAVAIHEET , OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus asemakaavan muutoseh-
dotuksesta ennen nahtavilldolon paattymista. Kaavaan on mahdollista tutustua kaavoituksen
jarjestamassa kaavaillassa. Muistutus on toimitettava Lohjan kaupungin kaavoitusyksikk&on.
Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallisten luettelon koh-
dissa ll, Il ja IV mainituilta organissaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee asemakaavan muutosehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoi-
tettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille,

jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa
(MRL 678).

KAAVAJARJESTELMA

Yhteydenotot:

Lohjan kaupunki

Kaupunkikehitys/ Kaavoitus
kaisa.langstrom(at)lohja.fi, p. 044-374 4419
Kaisa Langstrom

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtioneuvosto paattaa

Maakuntakaava

Uudenmaan liitto laatii ja hyvéksyy
Ymparistéministerié vahvistaa

Yleiskaava
Kunta laatii ja hyvaksyy

/

Asemakaava
Kunta laatii ja hyvaksyy
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