LOHJA
VAHERMAN KURSSIKESKUKSEN RANTA-ASEMAKAAVA

Paiviys 12.3.2018 (pdivitetty 2.10.2018)

Tilat
Nummi-Pusulan valtionmaa 444-893-1-1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon oh-
jelmointia. Siind esitelldén suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jérjestdmisesta
sekd vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu
asukkaita, jarjestdjd, kunnan ja valtion viranomaisia sekd muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, ettd osalliset voivat arvioida kaavan merkitystd ja tarvetta osallistua sen
valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néhtévilld kaupungin kotisivuilla ja sitd tiy-
dennetédédn suunnittelun edetessi tarpeen mukaan.

2. Sijainti kaupungin pohjoisosassa Vahermanjarvella
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Kaavoitettava tila seuraavassa kuvassa peruskartalla punaisella. Alueen maapinta-ala on 15,5 ha.
Tilaan kuuluvaa vesialuetta Vahermanjarvelld tuskin on tarpeen kaavoittaa.
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3. Suunnittelun kiynnistiiminen, tarkoitus ja alustavat tavoitteet

Kaavan laatiminen on kédynnistetty alueen maanomistajan eli Metsihallituksen aloitteesta sen jal-
keen, kun alueen toiminta kurssikeskuksena ja leirialueena on hiipunut.

Alue suunnitellaan padosin loma- ja matkailukédyttoon keskenerdisen yleiskaavan (kohta 4.2) seki
kaupungin osoittamien suuntaviivojen mukaisesti. Alueen tehokkuus pyritdédn sdilyttdméain suhteel-
lisen korkeana edellisen maankédyttémuodon (kurssikeskus- ja majoitustoiminta) mukaisesti ja hii-
punutta yritystoimintaa vahvistetaan laajentamalla sitd monipuolisten matkailupalvelujen suuntaan.

Tavoitteena on sijoittaa alueelle ympirivuotista yhteisrantaista loma-asumista ja sitd tukevia vapaa-
ajan palveluita, jotka ovat rajatuilta osin my6s muiden kuin loma-asukkaiden kdytettavissi.




4. Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet (VN 14.12.2017):

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestévi liikkkuminen 2. Tehokas liikennejérjestelmi 3. Terveellinen ja
turvallinen elinympéristo 4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristo sekéd luonnonvarat 5. Uu-
siutumiskykyinen energiahuolto

4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan laadinnasta on vastannut Uudenmaan liitto. Uudellamaalla on voimassa useita
vahvistettuja maakuntakaavoja; Uudenmaan maakuntakaava, Itd-Uudenmaan maakuntakaava, Uu-
denmaan 1. vaithemaakuntakaava, Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 3. vaihemaa-
kuntakaava ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava . Maakuntakaavayhdistelméssi suoranaisia titid
ranta-asemakaava-aluetta (alla kartassa likiméérdisesti osoitettu punainen alue) koskettavia merkin-
tojd ovat:

- MLY, Metsitalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen ja ekologisen verkoston kannalta merkittava
- Ulkoilureitti (vihreit pallot)
- Yhdystie Karkoladstd Pusulaan (musta viiva)
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A / Ote maakuntakaavayhdistelmdsti
Laaja MLY merkinté on periisin 1. vaihemaakuntakaavasta (Korkein hallinto-oikeus 8.10.2012):

Merkinnén kuvaus

Merkinnilld osoitetaan padasiassa metsidtalouskdytossid olevia, pinta-alaltaan laajoja ja yhtendisid
metsialueita, jotka ovat maakunnan ekologisen verkoston kannalta merkittivid. Alueita kdytetidin
paaasiallisen kiyttotarkoituksen lisdksi myods muihin tarkoituksiin, kuten maanviljelyyn, haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen ja loma-asumiseen. Metsien hoitaminen ja kdyttdminen alueella
perustuu metsélain sdddoksiin.

Suunnitteluméériys
Alueen suunnittelussa on turvattava metsidtalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toiminta- ja
kehittdmisedellytykset. Alueen sdilyminen yhtendisend on turvattava vilttimaélla alueen pirstomista



muulla maankéytolla siten, ettd syntyy alueen kokoon néhden vaikutuksiltaan laaja-alaisia, pysyvid
tai pitkékestoisia liilkkumisesteitd. MLY-alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa vaikutusten arvioinnin perusteella yhdyskuntarakenteen eheyttimisen kannalta tarpeellisia
paikallisia véylid ja yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakenteita. Vilttamittomien viylien
suunnittelussa on turvattava ekologisten yhteyksien mahdollisimman esteeton ja turvallinen jatku-
minen.

Ulkoilureitti (Uudenmaan maakuntakaava (YM 2006)):

Merkinnén kuvaus

Merkinnillad osoitetaan taajamatoimintojen alueiden, luonnonsuojelualueiden ja virkistysalueiden
ulkopuoliset maakunnallisesti ja seudullisesti merkittdvét ulkoilureitit. Merkintd on ohjeellinen ja
linjaus osoittaa ensisijaisesti yhteystarpeen. Merkintdin ei liity MRL 33 §:n 1. momentin mukaista
rakentamisrajoitusta.

Suunnitteluméériys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien toteuttamisedellytykset maa-

kunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistoni. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa on pyrit-
tavd hyodyntdméidn olemassa olevan tieston ja poluston kédyttomahdollisuuksia. Taajamissa ja vir-
kistysalueilla ulkoilureitit on johdettava alueiden siséisille ulkoilun ja kevyen liikenteen véylille.

4.3 Yleiskaava

Nummi-Pusulan yleiskaavaehdotuksen aineistoa vuodelta 2012 voidaan hyodyntidd kaavatyon aika-
na, vaikka yleiskaavaa ei ole hyviksytty ja prosessi keskeytettiin kuntaliitosten myota.
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= Ote vleiskaavaehdotuksesta

RM Matkailupalveluiden alue.

Alueelle voidaan sijoittaa matkailu- ja lomakeskuksia, lo-
makylia, hotelleja ja muita matkailua palvelevia toimintoja.
Uudisrakennukset pitaa sovittaa huolellisesti maisemaan.




- Retkeily- ja ulkoilualue.
Alueelle saa rakentaa ulkoilukayttdoa, yleista virkistystoi-

mintaa ja leiriytymistoimintaa palvelevia yksittaisia raken-
nuksia ja rakennelmia. Uudisrakennukset pitda sovittaa
huolellisesti maisemaan.

Yleiskaavaehdotuksen padkidyttomuodot on esitelty edelld, VR-alue ulottuu myos eteldisen naapuri-
tilan puolelle. Lisiksi alueelle on osoitettu uimaranta seké ohjeellinen ulkoilureitti.

4.4 Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. Nyt suunniteltavan tilan naapurina on padosin
Someron yhteismetsi, joka on laadituttanut useita ranta-asemakaavoja omistamilleen maille. Vii-
meisin kaavamuutos kumottiin Kivijdrven ja Sérkijiarven uusien rakennuspaikkojen osalta (KHO
10.4.2015, 919/2015). Muilta osin laajat metsitalousalueet merkintdineen jdivit voimaan:
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Nummi-Pusulan kunnanvaltuuston 23.4.2012 § 14 tekemilld padtokselld hyviksyttiin edelld esitetty
Someron yhteismetsin ranta-asemakaavan muutos (KHO piitos 10.4.2015, 919/2015). Huomion
arvoisinta nyt kisiteltdvin hankkeen kannalta ovat eteldisen rajan ldheisyydessé olevat merkinnit:

- Yleinen virkistysalue. Alueelle saa rakentaa retkeilya ja ulkoilua palvelevia rakenteita ja
laitteita. Alue ja& nykyisen maanomistajan omistukseen, alueen toteutus tapahtuu
kunnan ja maanomistajan sopimuksella

I'sl(lo) 'I Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravien lisdantymis- ja levahdysalue. Metsdnhoidossa
e on huomioitava lajin suojelusta annetut méaaréykset ja ohjeet.

Ohjeellinen ulkoilureitti kulkee em. kaavassa ennakoivasti jo nyt késiteltivin alueen lidpi (informa-
tiivinen merkinti).



Kurssikeskuksen itdpuolelle yhteismetsd on myos laadituttanut ranta-asemakaavoja 1970-luvulla.
Kurssikeskuksen 1dhistd on retkeily- ja leiriytymisaluetta (RR) seki puistoaluetta (P). Aluetta on
kéytetty tavanomaisena metsitalousalueena. Ote 12.2.1979 vahvistetusta kaavasta:

5. Nykytilanne

Kaavoitettavan alueen maapinta-ala on n. 15,5 ha. Maanomistajan teettimén kaavoituksen esiselvi-
tyksen mukaan tavoitteet ja kurssikeskuksen nykyinen rakennuskanta ovat seuraavat:

Tavoite:

Kaavatyon tavoitteena on tarkastella ranta-alueen matkailupalvelujen ja virkistyskaytén kehittdmistad.

Rakennukset:

Padrakennus |Majoitusrakennus [Mokit (6 kpl) |Varasto Rantasauna
Rak.vuosi 1972 1974 1970 1972 1970
Pinta-ala * 333 m2 286 m2/310m2 |30 m2/kp! 30m2/25m2 |84 m2/72 m2
Runko Puu Puu Puu Puu Puu
Julkisivu Puu Puu Puu Puu Puu
Vesikate Pelti Huopa Huopa Huopa Huopa
Lammitys Suorasdhké, |Suorasahko, Suorasahko  [Ei Suorasahko

osittain osittain

dljylammitys |6ljylammitys
Sahkot on on on ei on
wC on ei ei ei ei
Kerrosluku 1 1 1 1 1

Kohteessa sijaitsee huonokuntoisia rakennuksia. Rakennukset eivit sovellu endi kunnostettavaksi,
vaan ne tulee purettavaksi.

Kurssikeskuksen ulkopuolinen osa tilasta on talousmetsid, jolla on tehty melko mittavia avohakkui-
takin syksyn 2017 aikana (Kinnaslammen ja kurssikeskuksen tien viliselld alueella). Vanhan leiri-
alueen rakennuksia tilan lénsirannalta on jo purettu ja ympéristo siivottu, joitakin pienid huonokun-

toisia varastoja tai uimakoppeja on vield maastossa. Kuvasatoa alueelta joulukuulta 2017 seuraaval-
la sivulla:



Kuuden pienen mokin rivistod, ldantisen rannan entistd leirialuetta ja "yhteistd venerantaa”

"Vahermanjérvi on 200 ha suuruinen, ldhes 20 metrid syvi jérvi ja se sijaitsee Tarkkelanjidrven ve-
sistoalueella. Jarven keskisyvyys (8,4 m) on maamme jédrvien keskisyvyyttd suurempi. Vaherman-
jérven veden laatua on tutkittu ensimmaéisen kerran vuonna 1964. 90-luvulta ldhtien vesindytteitd on
otettu sdadnnollisesti parin vuoden vilein. Kokonaisfosforipitoisuus osoittaa jarven olevan luonteel-
taan karu, veden happipitoisuus on sdilynyt hyvéni ja nikosyvyys on ollut keskiméérin 3,5 metria.

Jiarveen kohdistuva kuormitus lienee varsin véhiistid. Rannoilla on paikoitellen melko tihedsti kesi-
mokkejd, joilta saattaa tulla jonkin verran kuormitusta jirveen. Lahivaluma-alueella ei ole peltoja.
Jdrven tilaa on hyvi seurata sddnnoéllisesti jatkossakin, myos kalakannan perusselvitys olisi tarpeen.

Uudenmaan ympdristokeskuksen pintavesien ekologisen luokituksen mukaan Vahermanjérven tila
on erinomainen." Vesientila.fi (LUVY ry) 1.2.2018.

6. Olemassa olevat ja laadittavat selvitykset

6.1 Rakennettu ympiristo ja kulttuuriympéristo

Rakennettu ympdristd, maiseman arvot ja alueen rakennuskanta selvitetidin vield tarkemmin kaa-
voituksen yhteydessd. Rakennetun ympériston ja kulttuuriympériston arvoja alueella ei todennikoi-
sesti ole alustavien selvitysten perusteella.

6.2 Muinaisjadannokset

Kaavahanketta varten kaavoittaja on teettédnyt alueen arkeologisen selvityksen, joka siséltdé run-
saasti historiallisia karttoja ja kuvamateriaalia. Selvitys kulkee kaavaselostuksen liitteené koko pro-
sessin ajan ( Lohja, Vahermanjidrven ranta-asemakaavan muinaisjddnnosinventointi 2017, Mikroliit-
ti Oy). Alueelta ei 16ydetty yhtiin esihistoriallisen tai historiallisen ajan muinaisjadannosta.

6.3 Luonnonolot

Alustava maastotarkastelu mm. maiseman osalta on suoritettu joulukuussa 2017, tdydennykset ke-
sélld 2018. Luontoselvityksid on tdydennetty keviailla-kesalld 2018 tehdylld selvityksella liito-
oravan seki kasvillisuuden ettd linnuston osalta. Selvityksen teki FM Jouko Sipari.



6.4 Emitilaselvitys

Kaavoituksen yhteydessi on tarpeen selvittdd emaétilasta vuoden 1959 jidlkeen muodostetut ranta-
alueen rantarakennuspaikat ja kiinteistonmuodostus siini tarkoituksessa, ettd voidaan osoittaa
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Kyseinen valtionmaa on rekisterdity jo vuonna 1883, mutta se sai uuden rekisterinumeron vuoden
2013 kuntaliitoksen yhteydessi. Kyseisestd emitilasta ei ole erotettu lainkaan kaavoituksessa huo-
mioitavia ns. rasittavia rantarakennuspaikkoja. Ainoat lohkomiset (4 kpl) ovat tapahtuneet vuonna
2004, jolloin kyseisestd emiitilasta erotettiin pienié vesialueita jarven ldnsirannan tien takana oleviin
rakennuspaikkoihin (ilmeisesti laiturin rakentamista varten ?).

Tilalle ei ole mydskédédn merkitty rasitteita kiinteistorekisteriin.
7. Osalliset

Osallisia ovat alueen omistaja seki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisiksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa késitellddan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §). Osallisia ovat ennen muuta:

Maanomistajat ja asukkaat

— Alueen sekd naapuruston maanomistajat ja asukkaat
Kaupungin toimialat

— Rakennusvalvonta

— Lohjan ympiristoterveyspalvelut

— Ympiristonsuojelu

— Kaupunkisisallot /matkailu

— Lohjan liikuntakeskus Oy

Valtion viranomaiset

— Uudenmaan ELY- keskus

— Museoviraston arkeologian osasto

Muut yhteisot

— Uudenmaan liitto

— Linsi-Uudenmaan maakuntamuseo

— Lohjan seudun Ympéristoyhdistys ry

— Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitos

— Pusulan aluetoimikunta

— Kairkolan kyldayhdistys

— Sihko- ja puhelinyhdistykset

— Alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldin.

8. Selvitettivit vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm. seuraavien tekijoiden osalta:
— Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

— Maakuntakaava ja yleiskaava

— Ranta-alueita koskevat erityiset sisdltovaatimukset (MRL 73 §)



— Luonnonolot, maisemakuva, vapaa rantaviiva, virkistysalueiden riittavyys, vaikutus vesistoon
— Liikenteelliset vaikutukset

— Sosiaaliset vaikutukset

— Taloudelliset vaikutukset

— Vesihuolto

— Maanomistajien tasapuolinen kohtelu (vastaavien alueiden osalta)

b

Suunnittelun pidtoksentekovaiheet seki osallistumismenettelyt

9.1 Kaavoituksen vireille tulo

Kaava tuli vireille (MRL 63 § ja MRA 30 §) kaupungin kuulutuksella 20.3.2018.

9.2 Aloitusvaiheen tyoneuvottelu

Maanomistajan ja kaavoittajan aloitteesta jérjestettiin kaavahanketta koskeva tyoneuvottelu kau-
pungilla 9.1.2018 . Neuvotteluun osallistuivat:

Lohjan kaupunki: kaavoituspaillikkoé Leena Iso-Markku, yleiskaavoittaja Teija Liuska-Eloranta
Maanomistajan edustaja: Jani Viisanen/Metséhallitus
Kaavan laatija: Jarmo Mikeld/Karttaako Oy.

Neuvottelun pohjana oli alustava alueen pohjakartta sekd maanomistajan esittimi tavoitteita nyky-
tilanteeseen ndhden. Todettiin, ettd alueen kehittiminen on my6s kaupungin edun mukaista ja vah-
vistaa seudun matkailuelinkeinoa. Yleiseen kdyttoon mahdollisesti varattavista alueista kaupungin
edustajat selvittavit tarpeet. Mitoituksen osalta Mikelé totesi, ettd vuosikymmenid vanha maankéyt-
tomuoto (tehokas loma-asuminen) antaa suuntaa ja perusteita myos tulevalle kaavaratkaisulle.
Useissa KHO:n paétoksissd (mm. 25.2.2015 / 545, 3204/1/13) korostetaan maanomistajien tasapuo-
lisen kohtelun yhteydessi, etté elinkeinotoimintaa tukeviin palveluihin ja toimintoihin ei yleensd
sovelleta samoja mitoitusperiaatteita kuin pelkistddn loma-asuntojen rakentamiseen. Yleisesti todet-
tiin, ettd hankkeelle on hyvit edellytykset kaavoituksen nikdkulmasta.

9.3 ELY-keskuksen kuuleminen ohjelmointivaiheessa

Kaupunki toimitti OAS:n tiedoksi Uudenmaan ELY-keskukselle ja antoi tille mahdollisuuden antaa
lausunto OAS:sta. Lausunto annettiin kaavan laatijalle.

9.4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nihtéville 21.3. - 13.4.2018 (MRL 62 ja 63§) ja toi-
mitettiin tiedoksi seki lausuntoja varten viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua koko kaavoitustyon ajan esim. kaupungin kaavoituksen nettisivuilla ja sitd pdivitetdin tar-
peen mukaan.

Tiedottaminen

— kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla 20.3.2018

— kuulutus lehdessi siten kuin kuulutukset kaavoista kaupunginvaltuuston péétokselld julkaistaan
— ilmoitus netissd kaupungin kotisivuilla.



9.5 Osallisten kuuleminen ja mielipiteen esittiminen kaavaa valmisteltaessa

Ranta-asemakaavaluonnos asetetaan MRA 30 §:n mukaisesti ndhtiville mirédajaksi.

Kaavan laatija pyytdd lausunnon seuraavilta OAS:n kohdassa 7 todetuilta osallisilta: Rakennusval-
vonta, Lohjan ympiristoterveyspalvelut, Lohjan ympéristonsuojelu, Kaupunkisiséllot/matkailu,
Lohjan liikuntakeskus Oy, Uudenmaan ELY - keskus, Museoviraston arkeologian osasto, Uuden-
maan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Lohjan seudun Ympdristoyhdistys ry, Lénsi-
Uudenmaan pelastuslaitos, Pusulan aluetoimikunta, Kirkolidn kyldyhdistys, Sdahko- ja puhelinyhdis-
tykset.

Kaavan laatija toimittaa tiedon luonnoksen n#htivilld olosta kaava-alueeseen rajoittuvien tilojen
omistajille.

Osalliset voivat esittdd luonnosta koskevan kirjallisen mielipiteen néhtidvinédoloaikana.

9.6 Ranta-asemakaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavan laatija valmistelee kaavaehdotuksen.

Ranta-asemakaavaehdotus asetetaan nadhtéville 30 pdiviksi (MRL 65 §, MRA 27 §). Aineisto asete-
taan nihtédville kaupungin kaupungintalo Monkolassa seké kaupungin nettisivuille.

Ranta-asemakaavaehdotuksen nidhtdvini olosta tiedotetaan seuraavasti:

— kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla

— kuulutus lehdessi siten kuin kuulutukset kaavoista kaupunginvaltuuston péétokselld julkaistaan
— ilmoitus netissd kaupungin kotisivuilla.

Ranta-asemakaavaehdotuksesta pyydetidin lausunto osallisilta viranomaisilta.

Kunnan jisenilld ja osallisilla on oikeus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA 27
§). Kirjallinen muistutus on toimitettava kaupunkikehityksen kaavoitukseen ennen nihtédvilldolon
paittymisté.

Kaavan laatijan vastine jdtettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin.

Sen jilkeen, kun kaavaehdotus on ollut ndhtdvéni ja lausunnot on saatu, jéirjestetdéin tarvittaessa
viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §).

9.7 Hyviksyminen kaupunginvaltuustossa

Kaupunginvaltuusto paittdd kaavan hyviksymisestd. Padtoksestd voi valittaa Helsingin hallinto-
oikeuteen (MRL 188 §) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

10. Aikatauluarvio
Hankkeen alustava aikatauluarvio on seuraava:
1. Kaava tuli vireille kaavahanketta koskevalla kaupungin kuulutuksella 20.3.2018

2. OAS nihtiville ja tiedoksi viranomaisille 21.3. - 13.4.2018
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3. Ranta-asemakaavaluonnos

— tarkennettu luontoselvitys keviilli - kesélld 2018

— luonnos nihtévilld, lausuntojen pyytdminen, 10-11/2018

4. Ranta-asemakaavaehdotus

— ehdotus néhtivilld, lausuntojen pyytdminen, 1-2/2019

— tarvittaessa viranomaisneuvottelu sen jdlkeen kun lausunnot on saatu 2/2019
— Kkésittely kaupunginhallituksessa 3/2019

— Kkasittely valtuustossa 4/2019

11. Yhteystiedot
Kaavan laatija

DI Jarmo Mikeld / KARTTAAKO OY, Heikinkatu 7, 48100 Kotka
p- 0400 220082, jarmo.makela @karttaako.fi

ﬂj’artta@?ko

Lohjan kaupunki
Karstuntie 4, 08100 Lohja
yleiskaavoittaja Teija Liuska-Eloranta,
p- 044 374 4418, teija.liuska-eloranta@Iohja.fi
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