Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

P6 Pusula, kortteli 9

Lohjan 104. kaupunginosa Pusulan korttelin 9

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Lohjan kaupunki - Kaupunkikehitys « Kaavoitus « NK+ 10.1.2022

LOHJA

Jarvikaupunki



Kaavoituksen yhteystiedot

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL71,08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola Karstuntie 4
08100 LOHJA

lohja.fi/kaavoitus

Sahkoposti:
kaavapalaute(at)lohja.fi (mielipiteet, muistutukset, lausunnot)
etunimi.sukunimi(at)lohja.fi

Kaavasuunnittelija Nele Korhonen, puh. 044 374 4414
Kaavoituspaallikkod Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Kaavoitussihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

Lohja « Asemakaavan muutos P6 Pusula, kortteli 9

YHTEYDENOTOT JA PALAUTE

Jos sinulla on huomautettavaa tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, ota
ensisijaisesti yhteytta vastaavaan kaavoittajaan. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa voidaan taydentda koko kaavaprosessin ajan. Voit esittaa kirjallisen
mielipiteen kaavasta sen ollessa nahtavilla.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien sisallostd, osallistumisen
ja vuorovaikutuksen suunnittelusta seka vaikutusten selvittamisesta ja arvioin-
nista ymparistoministerion nettisivuilta: www.ymparisto.fi.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 63 8§) mukainen asiakirja, jossa kuvataan kaavan laatimisen yhteydessa
noudatettavia osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyita seka kaavan vaiku-
tusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetddn perustiedot kaavahankkees-
ta ja sen valmisteluprosessista. Siina kerrotaan kaavahankkeen lahtékohdista,
tavoitteista ja aikataulusta, tiedottamisesta seka siitd miten osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen eri vaiheissa.
Samalla maaritellaan osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Heitd ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut
ympdriston kayttdjat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus kos-
kee niiden toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 104.
kaupunginosan Pusulan korttelin 9 asemakaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan
Lohjan kaupungin internet-sivuilla www.lohja.fi/kaavoitus. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Kansikuva: Kaavamuutosalue ilmakuvassa
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Kaavan kdaynnistyminen

Asemakaavamuutosta on hakenut yksityinen maanomistaja. P6 Pusulan kort-
telin 9 asemakaavamuutos sisaltyy vetovoimalautakunnan hyvaksymaan kaa-
voitusohjelmaan vuosille 2021-2023.

Asemakaavamuutos tulee vireille kuulutuksella, jonka yhteydessa valmistelu-
vaiheen aineisto asetetaan nahtaville.

4



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA Lohja « Asemakaavan muutos P6 Pusula, kortteli 9 5

Kaavoitettava alue \Q/h://

Asemakaavan muutos P6 koskee Lohjan 104. kaupunginosan Pusulan
korttelia 9. Suunnittelualue on laajuudeltaan n. 4 000 m2. Alue sijait-
see Pusulan kirkonkylalld Kalliopolun pdassa. Koko kaavamuutosalue
on yksityisessd omistuksessa.

Kaavamuutosalueen rajaus voi tarkentua kaavaprosessin aikana.

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus \



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tavoitteet

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa
asemakaavoitukselle asetettuja sisdltovaatimuksia, joiden mukaan laadittujen
asemakaavojen tarkoitus on luoda ja kehittda hyvaa elinymparistda. Asemakaa-
valla luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinym-
paristolle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistoa ja luonnonympadristda tulee vaalia, eika niihin liitty-
via erityisia arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparis-
tossa tulee olla riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista mer-
kityksellista heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista saddetaan.

ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, suunnittelun 1/2022
lahtokohdat seka valmisteluvaihe
Ehdotusvaihe 2-5/2022

Hyvaksyminen 6-8/2022

Kaavamuutosta ei ole toistaiseksi aikataulutettu kaavoitusohjelmassa.
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Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on laajentaa tonttiaan puiston
alueelle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia tontin laajentamisen mahdolli-
suuksia ja varmistaa alueen valtakunnallisten arvokohteiden ja maisemallisten
arvojen sdilyminen.

Tavoitteet tdsmentyvat kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelutilanne

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
osa alueiden kayton ohjausjarjestelmaa. Uudiste-
tut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on jaoteltu
seuraaviin kokonaisuuksiin:

+ Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
+ Tehokas liikennejdrjestelma
« Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

+ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

« Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakun-
takaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liit-
to. Lohjan alueella on voimassa Uusimaa-kaa-
va 2050:n Lansi-Uudenmaan maakuntakaava.
Lisaksi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavas-
ta jadvat voimaan hallinto-oikeuden paatok-
sen mukaiset Natura 2000 -aluemerkinnat ja
luonnonsuojelualuemerkinnat.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on palve-
lukeskittyman valittomassa laheisyydessa seka
kulttuuriympadristdon tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkealld alueella. Liséksi alueella on

arvokas geologinen muodostuma, johon liittyy
suojelukohde.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI
2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2014 hyvak-
syma Lohjan maankdytdn rakennemalli kuvaa
maankdyton tavoitetilaa ja kehitysta Lohjalla vv
2013-2037.

Kaava-alue sijaitsee rakennemallissa alueilla
PALVELUTAAJAMA sekd MERKITTAVA KULTTUU-
RI- JA/TAIl LUONNONMAISEMAN MUODOSTAMA
KOKONAISUUS.

Palvelutaajamat ovat hyvien ldhipalvelujen ja
maaseutumaisen taajama-asumisen alueita, joil-
la on hyvat kevyen liikkenteen olosuhteet ja ldhi-
liikuntamahdollisuudet. Alueiden vetovoimaisuus
perustuu hyvaan arkeen seka erityisesti vaalitta-
vaan maaseutukirkonkylien kulttuurimiljooseen.
Tavoitteena on, ettd Pusulan, Sammatin ja Karja-
lohjan asukasmaara kasvaa kunkin noin 400 ja
Nummi-Saukkolan noin 800 asukkaalla vuoteen
2037 mennessa.

Merkittavat kulttuuri- ja/tai luonnonmaiseman
muodostamat kokonaisuudet ovat valtakunnal-
lisesti tai seudullisesti merkittavia laaja-alaisia
kulttuurimaisema-alueita ja luontoalueita tai niis-
ta muodostuvia aluekokonaisuuksia, joiden suun-
nittelun reunaehtoja ovat hankkeiden vaikutus
alueiden maisemaan ja/tai luonnonoloihin.
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YLEISKAAVA

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavojen
yhdistelma vuosilta 1991 ja 2003. Kaavamuutos-
alueella on asuinpientalojen korttelialuetta (AO),
puistoa (VP) ja maa- ja metsatalousaluetta (M).
Vuoden 2003 asemakaavamuutoksen yhteydes-
sd asuinpientalojen korttelialuetta (AO) laajennet-
tiin puiston alueelle (VP) ja maa- ja metsatalous-
alueelle (M).

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjdrjestys on tullut voi-
maan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Arvioitavat vaikutukset

Maankéytto- ja rakennuslain 9 § ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 1 § mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvi-
oivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvi-
tettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaanlu-
kien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset on selvitettava tarpeel-
lisessa maarin.

Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jol-
la kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeel-
lisuuteen vaikuttavat seikat.

Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvi-

oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat va-

littdmat ja valilliset vaikutukset:

+ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

+ maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon,

« kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin,

« alue-jayhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

+ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistoon,

« elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

P6 asemakaavamuutoksen vaikutusten arviointi
tulee padasiassa kohdistumaan kallioperaan, kult-
tuuriperintdoon ja maisemaan.

Kaavoituksen kulku, osallistuminen
ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

OSALLISET

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omis-
tajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat
ja muut tahot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa seka lisdksi viranomaiset.

| Maanomistajat ja asukkaat

« alueen maanomistajat, lahinaapuruston maan-
omistajat, asukkaat ja yritykset, kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

Il Kaupungin toimialat

«  rakennusvalvonta

«  kiinteisto- ja kartastopalvelut
«  ympdristoterveyspalvelut

«  ympadristonsuojelu
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«  kaupunkitekniikka

Il Valtion viranomaiset

«  Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (alueidenkaytto)

«  Lansi-Uudenmaan museo

IV Muut yhteisot

+  Uudenmaan liitto

«  Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

«  Lohjan Seudun Ympadristoyhdistys ry
+  Pusulan aluetoimikunta

«  Pusulan kylayhdistys ry

«  DNA Palvelut Oy

«  Caruna Oy

+  Lounea Oy

«  Alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavapro-
sessin aikana. Tarpeen mukaan jarjestetaan
viranomaisneuvotteluja.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma ja kootaan kaava-aluetta kos-
kevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan
lisaselvitystarpeet.

Valmisteluvaiheessa laaditaan selvitysten pohjal-
ta alueen kayttésuunnitelma tai mahdollisuuksien
mukaan vaihtoehtoisia kayttosuunnittelmia.

Osallisille varataan tilaisuus mielipiteiden esit-
tamiseen asettamalla asemakaavan muutoksen
valmisteluaineisto valmisteluvaiheen kuulemista
varten nahtaville (MRA 308).

Kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluvaiheen kuulemisesta asetetaan kau-
pungin sdahkoiselle ilmoitustaululle ja julkaistaan
paikallislehdissa seka kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmiste-
luaineisto asetetaan maaraajaksi nahtaville Lohjan
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuk-
seen (Karstuntie 4) ja kaupungin internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua lisdksi koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaa-
voituksessa ja kaupungin internet-sivuilla ja sita
paivitetddn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitystd ja tar-
vetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa
ja arvionsa sen riittavyydesta.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteen-
sd valmisteluaineistosta ennen nahtavillaolon
paattymistd. Kaavan valmisteluvaiheessa pyyde-

taan lausunnot osallisten luettelon kohdissa I,
Il ja IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja
yhteisailta.

EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatavien
lausuntojen ja mielipiteiden perusteella mahdol-
lisesti tarkistettava laadittava asemakaavaehdo-
tus asetetaan kaupunginhallituksen paatoksella
julkisesti nahtaville MRA 27§:n mukaisesti vahin-
tdan 14 paivan ajaksi.

Asemakaavaehdotuksen ndhtéville asettamisesta
kuulutetaan kaupungin sahkoiselld ilmoitustau-
lulla ja Lansi-Uusimaa -lehdessa sekd kaupungin
internet-sivuilla.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kir-
jallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuk-
sesta ennen ndhtavilldolon paattymistd. Muistu-
tus on toimitettava kirjallisesti Lohjan kaupungin
kaavoitukseen. Asemakaavan muutosehdotuk-
sesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa osallis-
ten luettelon kohdissa Il Il ja IV mainituilta orga-
nisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus kasit-
televat asemakaavan muutosehdotuksesta saa-
dut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen
tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esi-
tettyyn mielipiteeseen (MRL 658).
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Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niil-
le kunnan jasenille sekd muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallises-
ti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
(MRL 678).

9



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KULKU JA TAMANHETKINEN VAIHE

Aloitusvaihe

\ 4

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

\ 4

Hyvaksymisvaihe

Kuulutus kaavan
vireilletulosta ja
tiedottaminen

Valmisteluvaiheen
kuuleminen

Ehdotusvaiheen
nahtavilla olo

Asemakaavan
hyvaksymispaatos
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Palaute OAS:sta

Mielipiteen esittaminen
Lausunto

Muistutuksen esittaminen
Lausunto

Mahdollinen valitus

e
e
e
e
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