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Jos haluat esittéda palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
ota yhteyttd kaavan laatimisesta vastaavaan tai laheta mielipiteesi
yll& olevilla yhteystiedoilla.

Jos olet tyytymaton osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltéon,
kaanny ensin kunnan puoleen. Osallisella on halutessaan myds mah-
dollisuus esittdéd Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokes-
kukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesté (MRL 64 8), kuitenkin ennen kaavaehdotuksen asetta-
mista julkisesti nahtaville.

Lohjan alueesta vastaa Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparis-
tokeskus.
http://www.ely-keskus.fi/web/ely/alueiden-kaytto-ja-rakentaminen
asiakaspalvelupuhelin: 0295 020 900 (ma—pe klo 9-16)
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen asia-
kirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettelyitd sekd kaavan vaikutusten arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siiné kerrotaan kaavahankkeen I&htokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedotta-
misesta sekaa siitd miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla madritelladn osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heita ovat esi-
merkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja
yhteisot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa

Té&ma osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty Lohjan kaupungin 7. kaupunginosan Myl-
lylammen korttelien 419, 423, 426-427 ja korttelin 432 tontin 2 seké katu- ja puistoalueen asema-
kaavan muutoksen laatimista varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin
internet-sivuilla ja ymparistétoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivi-
tetédén kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta asemakaavamuutos L7 Haikari kuulutettiin vireille
9.12.2013. Asemakaavan muutos L7 siséltyy kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.9.2015 hyvéksy-
mé&é&n paivitettyyn kaavoitusohjelmaan vuosille 2016-2018.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Haikarinniemella Myllylammen kaupunginosassa Lohjanjarven ran-
ta-alueella. n. 2 km Lohjan ydinkeskustasta lounaaseen. Kaavamuutosalue kasittda Haikarin-
kadun pohjoispuolella korttelit 419 ja 427, Huvila Haikarin ja Huvila Laguksen Kiinteistot, sek&
Jakobinpuiston, Laguksenpuiston ja sdilytettavén suurruoholehdon siséltava lahivirkistysalue, ja
Haikarinkadun etelapuolella korttelin 423.

Kaavamuutosalue on suuruudeltaan noin 12 hehtaaria. Alue sijaitsee n. 2 km:n pééssa Lohjan kes-
kustan palveluista ja n. 2 km:n p&é&ssad Ojamon/Tynninharjun palveluista. Kaava-alueen vieressa
on aluevaraus paivéakodille.

Haikarinniemen luonto on rehevaa lehtometsaa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Alueen Lapi kulke-
va Haikarinkatu on ainoa tieyhteys Liessaareen.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaavoitusprosessin aikana.
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SUUNNITTELUTILANNE

SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatos (13.11.2008) valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamises-
ta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
javaltion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1.) toimiva aluera-
kenne, 2.) eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéristdn laatu, 3.) kulttuuri- ja luonnonperinto,
virkistyskaytto ja luonnonvarat ja 4.) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan
liitto. Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu Ympéristominis-
teridssa 8.11.2006) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu Ymparistoministeritssa
30.10.2014). Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ollut luonnoksena nahtavilla alkuvuodesta
2015.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen itdosa kuu-
luu pohjavesialueeseen.

MAANKAYTON RAKENNE 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvéaksyma Lohjan maanké&ytén rakenne 2013-2037 ku-
vaa maankayton tavoitetilaa ja kehitysté lohjalla vuosien 2013-2037 valilla.

Rakennemallissa kaava-alueen pohjoisosa sijaitsee Sininen Lohja -alueella: Lohjanjarvi saaris-
toineen muodostaa omaleimaisen luonnon- ja kulttuuriympéristoltdén arvokkaan vapaa-ajan
alueen. Alueen asukasmaaran kasvun tulee suuntautua sinisten kylien alueelle. Suositeltava
maankaytto: Virkistys- ja retkeilyalueet ja palvelut, hallittu vapaa-ajan asuminen ja sen palvelut,
maaseutuasuminen, valja omatoiminen maaseutuasuminen sinisissa kylissa, lomakylat, matkailu-
palvelut, luontoalueet, luontopolut, uimarannat, vesilikenteen rantautumispaikat, leirintéalueet.

Kaava-alueen eteldosa sijaitsee Lohjan nauhataajamassa joka on monimuotoisen ja viihtyisén
kaupunkitaajama-asumisenalue, joka tarjoaa asukkaille hyvin saavutettavat julkiset ja yksityiset
lahipalvelut, lahivirkistysalueet sekd hyvét joukkoliikenneyhteydet erityisesti paakaupunkiseu-
dulle suuntautuvassa laatukdytavassa. Aleen vetovoimaisuus perustuu hyvaan sujuvaan arkeen.
Tavoitteena on, ettd asukasmééré kasvaa noin 14000 asukkaalla vuoteen 2037 mennessa. Suosi-
teltava maankaytto: Asuntoalueiden tdydennysrakentaminen ja uudet nauhataajamaa tdydenta-
vat

asuntoalueet, asukasmaaraan suhteutetut riittavat julkiset ja yksityiset lahipalvelut, asumista
hairitsemattomat lahitydpaikat seka asumisen ja tyétilojen yhdistaminen siihen sopivilla alueilla,
l&hivirkistysalueet ja l&hiliikuntapaikat, nauhataajaman yhdistavéa kevyen liikenteen laatukaytava.

Alueen pohjoispuolella kulkee mahdollinen vesireitti, joka on Lohjanjarven ympariston keskus-
taa, nauhataajaman alakeskuksia, palvelutaajamia, sinisia kylid ja matkailukohteita yhdistava
mahdollinen vesireitti. Reitti on osoitettu rakennemallikartalla summittaisesti yhteystarpeena eri
pisteiden valilla ja satamien/rantautumispaikkojen sijainnit ovat likimaaraisia.

Taajamaosayleiskaava
Yleispiirteisen osayleiskaavan tarkoitus on ohjata asemakaavan laatimista. Lohjan taaja-
maosayleiskaava tuli voimaan kuulutuksella 2.3.2016

Kaavamuutos-alue on asuntoaluetta A2, joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi pééasiassa
kaupunkimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessd on varmistettava riit-
tavat viheralueet ja -yhteydet seka toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainottei-
selle kadulle/tielle ja lahimmalle suunnitellulle rautatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa ja/tai pie-



SUUNNITTELUTILANNE

nimuotoisia asuinympaéristdon sopivia tydpaikkoja. Suositus: Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa
alueet, joilla joukkoliikenteen saavutettavuus on hyvd, on suunniteltava riittdvan tehokkaasti,
mikali alueen rakennettavuus tai ympaéristdarvot eivat aseta rajoituksia.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP1

Alue on tarkoitettu paaasiassa olemassa olevalle tai voimassa olevan asemakaavan mukaiselle
pientalovaltaiselle asumiselle. Alueen tdydennysrakentamisessa ja asemakaavoja muutettaessa
on otettava huomioon alueen kaupunkikuvallisten erityispiirteiden ja riittavien viheralueiden séi-
lyttdminen seké varmistettava toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle
kadulle/tielle ja/tai lahimmalle suunnitellulle rautatieasemalle.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE AP2

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupunkimaiseksi pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessa on varmistettava riittavat viheralueet ja -yhte-
ydet seké toimivat kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepainotteiselle kadulle/tielle. Suosi-
tus: Jos aluelle sijoitetaan erillispientaloja, tonttien koon on oltava keskiméaaraista pienempi.

LAHIVIRKISTYSALUE VL

Alue on tarkoitettu péivittdiseen lahiliikuntaan ja virkistadytymiseen. Alueelle voi sijoittaa ulkoilu-
reitteja ja kevyité ulkoilua tukevia rakennelmia. Alueita on suositeltavaa kayttda myds hulevesien
luonnonmukaiseen késittelyyn. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on osoitettava ulkoilu-
reittien jatkuvuus. Alueen siséén jaavia olemassa olevia rakennettuja yksityisia rakennuspaikkoja
ei ole tarkoitus sisallyttaa lahivirkistysalueeseen. Olemassa olevilla yksityisilla rakennuspaikoilla
sallitaan asuin- ja lomarakennusten laajentaminen ja niihin liittyvien talousrakennusten raken-
taminen. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankéaytto-ja rakennuslain
128 §:ssd tarkoitettua lupaa.

Laguksen puiston kautta, suunnittelualueen pohjoispuolelta on osoitettu viheryhteys-
tarve Myllarinkadulta Liessaaren sillalle.

“Viheryhteystarpeet on tarkoitettu ihmisten virkistys- ja liikkumistarpeisiin, ekologisiksi kdytaviksi
ja/tai hulevesien luonnonmukaiseen késittelyyn. Tiiviisti rakennetuilla alueilla yhteys voi muodos-
tua myés rakennettujen puistojen ja kevytvaylien yhdistelmana. Yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa on varmistettava, etta viheryhteys ei katkea.”

Virkistyskohteita eli "Uimaranta ja/tai venevalkama ja/tai muu virkistyskohde” on alueen
laheisyydessa kaksi: uimaranta Huvila Haikarin vieressa sek& venelaituri nuottatien péas-
sa.

Laguksen puistoon ja suunnittelualueen lansi- ja etelapuolelle on merkitty luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet.

"Alueen kdyttéa suunniteltaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeiden elinympadristdjen ja eliélajiesiintymien sdilyttdmisedellytykset.”

Jakobin- ja Laguksenpuistojen lapi sekd Hiidensalmenkatua seuraten kulkee kevyenlii-
kenteen reitit.

Huvila Haikari on merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittavéksi rakennetuksi ymparis-
toksi, jota koskee seuraava maarays:

"Kohteen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ymparisté ldhiympadristéineen tulee ottaa
huomioon yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa, suunnittelussa ja rakentamisessa. Asemakaa-
voitettavilla alueilla yksittidisten rakennettujen kohteiden sdilyttamismahdollisuudet selvitetdan
Ja osoitetaan asemakaavassa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja alueita ja niiden ldhiympdristéad koskevista suunni-
telmista ja hankkeista on pyydettava lausunto museoviranomaisilta.”
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ASEMAKAAVAT

Alueella voimassaolevat asemakaavat ovat paéasiassa vuosilta 1984, 1990, 2004 ja 2011. Aluetta
koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

Y-1 Yleisten rakennusten korttelialue.
Tontilla sijaitsee suojeltava alue s, jossa olemassa oleva puusto on séilytettiva siten, ettd sallitaan
vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

A-21 Asuinrakennusten korttelialue: Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto. Kaksikerrok-
sisten rakennusten kattokaltevuus tulee olla 1:2 ja muiden 1:1,5. Kadun puoleiselle julkisivulle saa
sijoittaa vain julkisivulinjasta pddosin sisddnvedettyjd parvekkeita. Kadunpuoleiselta julkisivulta
ei saa jdrjestdd pddsisddnkdynteja asuntoihin. Auton sdilytysta varten saa rakentaa yksikerroksisia,
pinta-alaltaan korkeintaan100 m?ja runkosyvyydeltdén korkeintaan 5,5 m rakennuksia. Muutoin
kuin mdarattyyn kaavassa osoitettuun talousrakennuksen paikkaan saa tontille rakentaa yksiker-
roksisia alle 12 m? talousrakennuksia vahintdan 2 m paihan tontin rajasta. Rakennusten péaéasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kdyttdd puuta. Kattojen tulee olla konesaumattua peltia, paitsi
talousrakennuksessa voi kdyttdd myds bitumikermikatetta. Julkisivumateriaaleina on talousra-
kennuksissa ja autonsdilytyspaikoissa kdytettdvd samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksessa.
Aidat saavat olla korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja. Haikarinkadun puoleisella ton-
tinrajalla ei saa toteuttaa lauta-aitaa julkisivulinjan ja katualueen véliin. Autopaikkoja on varattava
véhintdan lap/asunto. Vieraspaikkoja varattava 1 ap jokaista alkavaa 800 k-m? kohti. Kattamat-
tomat autopaikka-alueet on sijoitettava korkeintaan 10 auton kenttiin ja ympdarditava istutuksin,
aitauksin tai matalin muurein.

AQO-57 Erillispientalojen korttelialue: Asuinrakennuksiin on rakennettava harjakatto tai kaksois-
pulpettikatto, jonka kaltevuus on 1:1,5. Mikéli auton sdilytyspaikka rakennetaan kiinni asuinra-
kennukseen, saa ajoyhteyden puoleisen julkisivun pituus olla enintddn 11 m. Talousrakennusten
harjan tulee olla asuinrakennuksen harjan suuntainen. Rakennusten pddaasiallisena julkisivuma-
teriaalina tulee kdyttdad puuta. Kattojen tulee olla konesaumattua peltia, paitsi talousrakennuk-
sessa voi kdyttdd myos bitumikermikatetta. Julkisivumateriaaleina on auton sdilytyspaikassa ja
talousrakennuksissa kdytettdvd samoja materiaaleja kuin asuinrakennuksessa. Aidat saavat olla
korkeintaan 1,2 m korkeita lauta- tai pensasaitoja. Haikarinkadun puoleiselle tontinrajalle ei saa
tehdd lauta-aitaa. Autopaikkoja on varattava 2 ap/ asuinrakennus.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

VL/s-2 Lahivirkistysalue, suurruoholehto: Luonnonvaraisena séilytettdva lehtoalue. Tdydennys- ja
uudistusistutuksissa kdytetddn luonnostaan esiintyvia tai kasvupaikan mukaan kuuluvia kasveja.
Luonnon kulumisen vélttdmiseksi alueelle osoitetaan liikkumisalueet.

VV Uimaranta-alue.

LV-2 Venevalkama-alue, jolle saa sijoittaa toimintaa palvelevia varasto- ja huoltotiloja.

VP Puisto.

Villa Haikarin l&heisyydessa rakennusoikeus 150 k-m2. Laguksenpuiston alueella sijaitsee suojelta-
va alueen osa sl-3, jota koskee méaarays: Haikarin kalkkikallio on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi
kohteeksi. Alue tulee sdilyttdd rakentamattomana.

YSA-3 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa

vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen: Rakennusten pddasiallisen julkisivu-
materiaalin tulee olla puuta.



SELVITYKSET

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Huvila Haikari (Haikarinkatu 2) on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu. Rakennus
on luetteloitu Lohjan rakennetun ympéristén inventointiluetteloon (2007) rakennushis-
toriallisin ja historiallisin perustein:

"Haikarinniemi ja sen pohjoispuolinen alue Ojamon tilasta erotettiin 1870-luvulla Vdha-Ojamon
huvilatilaksi Laguksen suvun omistukseen. Helsingin yliopiston kreikan kielen professori Ja-
kob Johan Wilhelm Lagus rakennutti tilalle huvilamaisen vanhemman pédarakennuksen lisdksi
1900-luvun alussa jugend-tyylisen puurakenteisen rantahuvilan Haikarinniemen kdrkeen. Huvila
ympdristéineen siirtyi (nykyisen) Lohjan kaupungin omistukseen 1930-luvun lopussa ja on toi-
minut sen jalkeen muun muassa retkeilymajana ja kesdkahvilana. Nykyisin rakennuksessa toimii
ravintola.” - - "Huvila Haikari sijaitsee Haikarinniemen kérjessd, puistomaisessa ympadristéssa. Talo
on tyylinsa edustavin huvilarakennus Lohjalla.”

Suunnittelualueella sijaitsee myds aiemmin Lagus-kotina tunnettu nuorten vastaanot-
tokoti ja perhekuntoutusyksikké Villa Ruben. Lohjan kaupungin perusturva siirtaa toi-
mintonsa Ojamonkankaalle 2016-2017 rakennettavaan uudisrakennukseen. Laguksen
huvilan pihapiirissa on Kenraalimajuri Ernst Ruben Laguksen (12.10.1896 - 15 .7.1959)
muistomerkki. Rakennus on voimassaolevassa asemakaavassa suojeltu.

RAKENTAMISTAPAOHJEET
Kortteleita 419 ja 423 koskevat rakentamistapaohjeet

RAKENNUSJARJESTYS
Lohjan rakennusjarjestys astui voimaan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

POHJAKARTTA
Pohjakartan yll&pidosta vastaa ympéristétoimen kiinteisto- ja kartastopalvelut.

SELVITYKSET

Kaupunginhallituksen jasen teki 15.10.1999 aloitteen valtakunnallisen Moderni puukaupunki
-hankkeeseeen osallistumisesta. Kaupunginhallitus p&atti 18.10.1999 l&hettaa aloitteen ympéris-
télautakunnan valmisteltavaksi sopivan kohteen l6ytamiseksi.

Ympéristolautakunta esitti 7.3.2002 kaupunginhallitukselle Haikaria puurakentamisen kohdealu-
eeksi, mink& kaupunginhallitus hyvaksyi 18.3.2002

Ojamo-Haikarin alueen rakennettavuusselvitys, 1999-2000, Insinddritoimisto Harri Linna Oy
Maaperan pilaantuneisuuden selvitys, 2001, Maa ja Vesi Oy

Myllylammen luonnonsuojelualueen rauhoittamispaatds, Uudenmaan l&&ninhallitus 18.10.1993
465 Ojamo Ranta-alueiden hoitoselostus (siséltédé Haikarin alueen) Soili Vuorinen, 1989

Lansi-Uudenmaan seutukaava-alueen kasvistoltaan arvokkaat kalliot |1, Juha Pykald, Lansi-Uuden-
maan seutukaavaliitto, 1992

Lohjan rakennetun ympdriston inventointiluettelo, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus ja Lohjan
Museo, 2007
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Lohjan kaupungin viheralueiden ja kiinteistdjen pihojen hoitoluokitus Keskusta, Lohjan tekninen
keskus, 26.4.1999, 23.2.2004

Taajamaosayleiskaavan pintavesiselvitys, Kaisa Langstrom ja Riikka Rossi, 28.10.2011
Lohjan & Sammatin maisemaselvitykset, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus 12.12.2008

Lohjan vihred selkéranka - viher- ja virkistysaluejarjestelmé taajamaosayleiskaavaa varten, Diplo-
mity6, Elina Tirkkonen, 22.8.2007

Uudenmaan Ymparistokeskuksen raporteja 2 | 2008 Lohjanjarven ranta-alueiden tulvavahinko-
selvitys Elina Haapala, Kari Rantakokko, Uudenmaan ympéristokeskus, 2008

Lohjan rantaraitti - Ideointia keskustaajaman rantojen kehittdmiseksi, Anna Levonmaa, Kaupunki-
suunnittelukeskus, Lohjan kaupunki, 8.9.2008

TAVOITTEET

Maankéaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edelly-
tykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristdlle, palveluiden alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua ympéristod ja luonnonympé- ristdd on vaalittava,
eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen [&hiympéristossa
on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistysalueeseen soveltuvia alueita.

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen
kayttotarkoitus asuinrakennusten korttelialueeksi. Muutoksella mahdollistetaan Haikarin tiiviin ja
matalan asuntorakentamisen jatkaminen.

Tavoitteena on mahdollistaa alueen kéyttd jatkossakin myds yleiseen virkistykseen, sekéd rannan
viheralueen ja kevyenliikenteen kulkuyhteyden turvaaminen. Haikarin alueella on runsaasti erilai-
sia merkittavia luonnonkohteita jotka huomioidaan tulevassakin asemakaavassa

Voimassa oleva asemakaava on toteutunut osittain poikkeusluvilla. Kaavamuutoksen yhteydessé
saatetaan kaava ajantasalle myos télta osin. Tavoitteena on myds tarkastella voimassa olevan
asemakaavan toteutettavuutta silta osin kuin se ei ole toteutunut.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet tullaan méérittelemaan tarkemmin ja seikkaperdisemmin
kaavan valmisteluvaiheessa.

Taajamaosayleiskaavasta tulevia tavoitteita: Keskustan ja alakeskusten palvelujen saavutetta-
vuus, liikkuvat palvelut, monimuotoisen ja arvokkaan luonnon sdilyttdminen, alueen ympériston
omaleimaisuuden ja kulttuuriympériston sailyttdminen, kevyen liikenteen yhteys Lohjanjarven
ympdri, vesiliikenne, vapaa-ajan asumisen kestavyys. Joukkoliikenteen hyvén palvelutason séilyt-
taminen padkaupunkiseudulle suuntautuvalla laatukaytavalla ja sen edellyttdma riittéva asukas-
maara joukkoliikenneyhteyksien varrella (vahintdén 20 as/ha), Lansiradan taajamajunaliikenteen
asemiin varautuminen ja niiden toteutumista edistdvd maankéaytto, sisdisen joukkoliikenteen
kehittdminen, joukkoliikenteen, palvelujen ja l&hivirkistysalueiden saavutettavuus turvallisilla
kevyen liikenteen yhteyksilla asuntoalueilta, erityisesti turvalliset koulumatkat, liityntapysakain-
nin kehittaminen, keskustan ja alakeskusten palvelujen saavutettavuus asuntoalueilta yleensé ja
erityisesti ikdantyneille ja lapsiperheille, nuorten palvelut ja viihtyminen, mahdollisuus puutarha-
viljelyyn omalla pihalla tai erillisilla viljelypalstoilla, kaupunkikuvan eheyttdminen, pohjaveden
suojelu.
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TAVOITTEET - ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12/2013
Valmisteluvaihe 11/2016
Ehdotusvaihe 2017
Hyvéksyminen 2018

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankéytto- ja rakennuslakiin seka asetukseen:
Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa MRL 9 8: Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadit-taessa on tarpeellisessa méérin selvitettava suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympaéristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtéva koko silté alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa MRA 1 8: Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé tar-
koitettuja kaavan vaikutuksia selvi-tettdessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus, aikai-
semmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten
on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat va-
littobmat ja valilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon,

2) maa- ja kallioperé&én, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan muutoksen (L64) toteuttamisen vaikutuksia arvioitaessa on erityisesti kiinnitettava
huomiota kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympéristoon.
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OSALLISTUMINEN - VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Aloitusvaihe Kuulutus kaavan vireilletulosta
ja tiedottaminen

Valmisteluvaihe Valmisteluvaiheen

kuuleminen

Ehdotusvaihe Ehdotusvaiheen

nahtavilla olo

Hyvéksymisvaihe

Palaute OAS:sta

Mielipiteen esittdminen
Lausunto

Muistutuksen esittaminen
Lausunto

Asemakaavan

hyvéksymispaatos Mahdollinen valitus

rot T 1

OSALLISET

| MAANOMISTAJAT JA ASUKKAAT
- alueen maanomistajat, l&hinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset ja kaavan vaiku-
tusalueen asukkaat ja yritykset

Il KAUPUNGIN TOIMIALAT

- tekninen toimi, kunnallistekninen suunnittelu, tekninen toimi, logistiikkakeskus, kiinteisto- ja
kartastopalvelut, rakennusvalvonta, Lohjan ympéristéterveyspalvelut, ymparistonsuojelu, perus-
turvatoimi, sivistystoimi, Lohjan museo

I VALTION VIRANOMAISET
- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- jaympa-
ristokeskus, liikkennevastuualue, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto

IV MUUT YHTEISOT

- Uudenmaan liitto, Kaupunkikeskustan aluetoimikunta, Lohjan seudun Ympéristoyhdistys ry,
Lohjan seudun Omakotiyhdistys ry, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lohjan Liikuntakeskus Oy,
DNA Palvelut Lansi-Uusimaa, Caruna Oy, Fingrid Oy, Gasum Oy, Lounea Oy ja alueella toimivat
muut yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavasta jarjestetaan tarvittaessa MRL 66 8§:n mukainen viranomaisneuvottelu Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ympadristokeskuksen kanssa.
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OSALLISTUMINEN - VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

ALOITUSVAIHE

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, Lan-
si-Uusimaa, Ykkds-Lohja ja Vastra Nyland -lehdissa ja kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8) asetetaan nahtéville kaupungin viralliselle ilmoi-
tustaululle Lohjan kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4, Lohja) ja
kaupungin internet-sivuille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavoitus-
prosessin ajan ymparistotoimen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan
tdydentaa kaavaprosessin aikana. Osallisten on mahdollista esittdd mielipide osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta. Suunnitelmaa koskeva palaute pyydetdan ensisijaisesti esittdmaan Loh-
jan ympadristotoimen kaavoitusyksikdlle. Osallisella on halutessaan my®ds mahdollisuus esittédé
Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman riittavyydesta (MRL 64 8). Tallainen esitys on tehtavd ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtéaville.

Aloitusvaiheessa kootaan aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja tiedostetaan lisaselvitys-
tarpeita.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetaén tarvittaessa kaavaa valmisteltaessa ennen kuin
kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen (MRL 66 §, MRA 18 §). Neuvottelus-
sa tuodaan esille mahdolliset valtakunnalliset ja térkeat seudulliset alueidenkéyttotavoitteet ja
muut keskeiset tavoitteet, valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeét kysymykset seké
viranomaisten kasitykset tutkimusten ja selvitysten tarpeesta.

VALMISTELUVAIHE (KAAVALUONNOS)

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan osallisten mieli-piteiden esittamista varten alustavasti néh-
taville MRA 32 §:n mukaisesti kaupungin viralliselle ilmoitustaululle kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskukseen (Karstuntie 4) ja kaupungin internet-sivuille. Valmisteluvaiheen aineis-
ton nahtdville asettamisesta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
Lansi-Uusimaa, Ykkds-Lohja ja Vastra Nyland -lehdissé ja kaupungin internet-sivuilla. Osallisilla on
mahdollisuus esittdd mielipiteensa valmisteluaineistosta ennen nahtavilldolon paattymista. Kaa-
van valmisteluvaiheessa pyydetééan lausunnot osallisten luettelon kohdissa Il, Il ja IV mainituilta
organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE (KAAVAEHDOTUS)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nédhtéaville MRA 27 8&:n mukaisesti vahintaan
30 pdivan ajaksi. Kaavaehdotuksen asettamisesta tiedotetaan kuulutuksella kaupungin virallisella
ilmoitustaululla, kaupungin Internet-sivuilla ja lehtikuulutuksella Lansi-uusimaassa, Ykkds-Loh-
jassa ja Vastra Nylandissa. Kunnan jasenillé ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuk-
sesta. Muistutus on toimitettava Lohjan ymparistotoimen kaavoitusyksikkdon ennen nahtavilla-
oloajan paattymistd. Kaavaehdotuksesta pyydetéan lausunnot osallisten luettelon kohdissa I, 111
jalV mainituilta organisaatioilta, yrityksiltd ja yhteisoilta.

Tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sité koskevat mielipi-
teet ja lausunnot on saatu jarjestetddn MRL 66 §:ssd tarkoitettu viranomaisneuvottelu.

HYVAKSYMISVAIHE

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto alustavan tavoitteen mukaisesti vuonna
2017. Kaavanmuutoksen hyvéaksymisesta koskevasta paatoksesta lahetetdén tieto niille kunnan
jasenille sekd muistutuksen tehneille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti pyyta-
neet.
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