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1 JOHDANTO

Lohjan kaupungissa laaditaan taajamaosayleiskaavaa. Osayleiskaava käsittä kaupungin
taajama-alueet mahdollisine laajentumisalueineen. Kaavan laadinnan alkuvaiheessa tehtiin
kaupungin toimeksiantamana kaupallinen selvitys: Lohjan kaupunki - Taajamaosayleiskaa-
va, Kaupallinen selvitys 22.2.2007; Santasalo Ky. Taajamaosayleiskaavatyö on edennyt
luonnosvaiheeseen ja tätä varten on ilmennyt tarvetta täydentää ja päivittää alkuvaiheen
selvitystä. 

Alkuvaiheen selvitystä päivitetään nyt  uusilla tavoitteellisilla väestömäärillä. Niiden pohjalta
päivitetään myös liiketilatarpeet vuoteen 2035, joka on myös kaavan tavoitevuosi. Kaupan
hankkeet päivitetään ja tarpeita verrataan kaupan hankkeisiin ja kaavavarauksiin. Selvityk-
seen otetaan mukaan myös Sammatin kunta, joka liitettiin Lohjaan vuonna 2009.

Kaupallisen selvityksen päivitys täydentää edellistä selvitystä kaupallisten vaikutusten
arvioinnilla. Tavoitteena on selvittää, mitä vaikutuksia osayleiskaavaluonnokseen merkityillä
kaupan alueilla on nykyiseen palveluverkkoon ja erityisesti keskustan kehittämiseen. Lisäksi
otetaan huomioon maankäyttö- ja rakennuslakiin tulevat mahdolliset muutokset kaupan
sääntöihin. 

Kaupallisen selvityksen päivityksen ohjausryhmään ovat kuuluneet Lohjan kaupungista
kaupunkisuunnittelujohtaja Jussi Savela, kaavoitusjohtaja Heikki Rouvinen, yleiskaavoittaja
Leena Iso-Markku, arkkitehti Miia Ajo ja kaavasuunnittelija Teija Liuska sekä Länsi-Uuden-
maan yrityskeskuksesta toimitusjohtaja Jorma Korhonen. Selvityksen päivityksen ovat
tehneet Tuomas Santasalo ja Katja Koskela Santasalo Ky:stä. 



 

2 KAUPALLINEN PALVELUVERKKO LOHJALLA 2011

Lohjan kaupallinen palveluverkko kartoitettiin kenttätyönä marraskuussa 2010. Sammatin
palvelut on kartoitettu Länsi-Uudenmaan Yrityskeskukselle tehdyn Länsi-Uudenmaan
kauppapalvelut -selvityksen yhteydessä vuonna 2008. Kartoituksesta on laskettu kaupallis-
ten palveluiden liikemäärät ja pinta-ala, joka kuvaa rakennuksen pohjapinta-alaa. Liikkeiden
pinta-alaan sisältyvät myymälän lisäksi takatilat ja varastot sekä seinät. Kauppakeskusten
käytäviä ei pinta-alassa ole mukana. Hotelleista on laskettu mukaan vain ensimmäinen
kerros. Tiedot ovat suuntaa-antavia, eivätkä täysin vastaa rakennuslupien pinta-alaa. Alueet
ovat kuitenkin keskenään vertailukelpoisia.  

2.1 Kaupalliset keskittymät Lohjalla

Kaupallinen palveluverkko nojautuu pääosin pääkeskukseen sekä Tynninharjun ja Lempolan
kauppakeskittymiin. Näitä täydentävät paikalliskeskukset Virkkala, Ventelä ja Sammatti sekä
Lohjanharjun tilaa vaativan kaupan alue. Lisäksi kaupallisia palveluita on hajanaisesti
Nummentaustan alueella sekä pistemäisesti Karnaisissa ABC-liikenneaseman yhteydessä.
Lähipalveluita on lisäksi Routiolla. 

Lohjan kaupallinen palveluverkko 2011



 

Lohjan keskusta on alueen kaupallinen pääkeskus, jonne on sijoittunut pääosa kaupungin
keskustahakuisesta erikoiskaupasta. Lisäksi keskustassa on mm. Sokoksen tavaratalo,
hypermarket, päivittäistavarakauppaa ja muita kaupallisia palveluita. Palvelut ovat keskitty-
neet pääosin Kauppakadun ja Laurinkadun varsille.

Lohjan keskustan kaupallinen rakenne 2010

Tynninharju on toinen Lohjan kaupallisista alakeskuksista. Se on seudullinen kauppapaik-
ka, jonne tullaan ostoksille myös kaupungin ulkopuolelta. Alueella on hypermarket ja muuta
päivittäistavarakauppaa sekä merkittävä määrä tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa.
Tynninharjulla ei juurikaan ole keskustahakuista erikoiskauppaa. Tynninharjun reunalla on
Ojamon lähiön ostoskeskus, jossa on pt-kauppaa sekä muutamia palveluita. 
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Tynninharjun kaupallinen rakenne 2010

Lempolan kauppakeskittymä on uusi kaupan keskittymä Lohjalla. Alue on vielä rakentumas-
sa. Tällä hetkellä alueella on tiiviinä keskittymänä mm. päivittäistavarakauppaa, rautakaup-
paa, sisustuskauppaa ja autotarvikekauppaa ja eläintarvikekauppaa. Lempola on toinen
seudullinen kaupan alakeskus Lohjalla.

Lempolan eteläpuolelle sijoittuu paikalliskeskus Ventelä. Ventelässä on pääosin lähipalvelui-
ta eli mm. päivittäistavarakauppaa, pankki, apteekki ja ravintoloita. Ventelän eteläosissa on
myös tilaa vaativaa kauppaa. Ventelän palvelurakenne on pitkänomainen ja varsin hajanai-
nen. 
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Lempolan ja Ventelän kaupallinen rakenne 2010
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Virkkalan keskusta on entisen Lohjan kunnan keskusta. Keskus on säilyttänyt tiiviin ja
monipuolisen kuntakeskusluonteensa, vaikka kunta yhdistyikin Lohjaan yli kymmenen vuotta
sitten. Virkkalassa on kolme päivittäistavarakauppaa ja kohtalaisen monipuolisesti erikois-
kauppoja, mm. urheilukauppaa, kenkäkauppaa, kodintekniikkakauppaa, kello- ja kultakaup-
paa ja kukkakauppaa. Keskustassa on myös autotarvikekauppaa. Virkkalassa on ainoa
Lohjan keskustan ulkopuolinen muotikauppa (Hallaskarin kenkäkauppa). Virkkala palvelee
pääosin paikallisia asukkaita, mutta muutamat erikoisliikkeet vetävät asiakkaita kauempaa-
kin. Virkkalan eteläosissa on maatalouskauppaa sijoittunut valtatien varrelle. 

Virkkalan kaupallinen rakenne 2010
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Sammatti on kolmas Lohjan paikalliskeskuksista. Alueen palvelut on kartoitettu vuonna
2008, mutta palvelut eivät ole tästä merkittävästi muuttuneet. Palvelut painottuvat lähipalve-
luihin. Alueella on kaksi päivittäistavarakauppaa, pankki, apteekki ja ravintolatoimintaa. 

Sammatin kaupallinen rakenne 2008
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Lohjanharjun kauppatielle on sijoittunut palveluita noin neljän kilometrin matkalle. Alueella
on myös katkoksia kaupan rakenteessa. Alueelle on tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa.
Autokauppa vetää asiakkaita merkittävästi myös Lohjan kaupungin ulkopuolelta jopa
pääkaupunkiseudulta. Muijalassa on lähikauppa, joka palvelee pääosin lähialueen asukkai-
ta. 

Lohjanharjun kauppatien kaupallinen rakenne 2010

2.2 Kaupallisten palveluiden pinta-ala kaupan keskittymissä 2006 ja 2010

Kokonaisuudessaan Lohjalla on kaupallisia palveluita yhteensä noin 380. Näistä yli puolet
sijoittuu keskustaan. Keskusta on siis palvelujen lukumäärällä mitattuna vilkkain kauppapaik-
ka kaupungissa. Toiseksi eniten palveluita on Virkkalassa, kolmanneksi eniten Tynninharjul-
la. Lempolassa palveluita on vielä lukumääräisesti kaikkein vähiten. Alue on kuitenkin vielä
kehittymässä. Mitä enemmän liikkeitä sen intensiivisempää kauppa näillä alueilla on. 



 

Pinta-alojen vertailu kertoo lukumäärän ohella osaltaan kauppapalveluiden tarjonnan
määrästä ja luonteesta. Varsinaisissa keskustoissa on monipuolisesti kaupan tarjontaa,
mutta liikkeet ovat pääosin pieniä. Keskustan ulkopuolisilla alueilla on vastaavasti vähem-
män liikkeitä, mutta liikkeiden koko on keskimääräistä suurempi. 

Lohjalla on liiketilaa yhteensä yli 160.000 k-m2, josta tyhjiä tiloja on pari prosenttia ja
muussa esim. toimistokäytössä myös pari prosenttia. Kaupallisten palveluiden käytössä
Lohjalla on liiketilaa noin 154.000 k-m2. Liiketilojen pinta-ala keskustan eri osissa jakautuu
eri tavoin kuin kaupallisten palveluiden lukumäärä. Alueiden luonne paljastuu hyvin pinta-
alavertailussa, koska erityyppisillä alueilla on erilainen toimialarakenne. 

Keskusta on pinta-alaltaan myös suurin kaupan keskittymä Lohjalla. Keskustassa on
liiketilaa yhteensä lähes 57.000 m2 eli yli kolmannes koko kaupungin liikepinta-alasta.
Pääosa erikoiskaupasta on sijoittunut keskustaan. Keskustassa on myös runsaasti kaupalli-
sia palveluita (ravintolat, kahvilat, pankit, vakuutus ja muut palvelut). Keskustassa on
tavaratalokauppaa, jossa myydään sekä päivittäistavaroita että erikoiskaupan tuotteita,
keskustassa on myös kohtalaisen paljon tilaa vaativaa kauppaa. 

Tynninharjun ja Lempolan toimialarakenne on kohtalaisen samankaltainen, vaikkakin
Lempola on vielä pinta-alaltaan huomattavasti pienempi kuin Tynnynharju. Tynnninharju on
kaupan keskittymistä toiseksi suurin pinta-alalla mitattuna. Tynninharjulla on liikepinta-alaa
noin 40.000 k-m2, Lempolassa noin 13.000 k-m2, mikä tulee kasvamaan tämän vuoden
keväällä noin 20.000 k-m2:iin. 

Kaupallisten palveluiden lukumäärä Lohjalla 2010

209

35
8

26

22

40

21
12

10 Keskusta
Tynninharju
Lempola
Ventelä
Lohjanharjun Kauppatie
Virkkala
Nummentausta
Muu oyk-alue
Sammatti



 

Virkkala ja Ventelä ovat pinta-alaltaan lähes yhtä suuria, ja toimialarakenne on hyvin saman
tyyppinen, tasaisesti jakautunut. Lohjanharjun kauppatiellä on pääosin vain tilaa vaativaa
kauppaa ja autokauppaa. Nummentaustalla on sekä lähipalveluita että tilaa vaativaa
kauppaa. Sammatti on keskuksista pienin ja toimialarakenne painottuu päivittäistavarakaup-
paan ja palveluihin. 

Liiketilojen pinta-ala Lohjalla 2010

0 10 000 20 000 30 000 40 000 50 000 60 000

Keskusta

Tynninharju

Lempola

Ventelä

Lohjanharjun Kauppatie

Virkkala

Nummentausta

Muu oyk-alue

Sammatti

m2

Pt-kauppa, Alkot ja kioskit
Tavaratalokauppa
Erikoiskauppa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot
Käytetyn tavaran kauppa
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Pankki, posti, vakuutus
Muu kaupallinen palvelu
Muu käyttö
Tyhjä liiketila



 

Kaupallisessa rakenteessa on Lohjalla tapahtunut jonkin verran muutoksia vuoteen 2006
verrattuna. Kokonaisuudessaan liiketilan määrä on kaupungissa kasavanut yli 20.000 k-
m2:lla. Keskustassa suurin muutos on ollut Prisman liikekeskuksen rakentuminen lounaiskul-
maan. Tämän myötä keskustan kaupallisten palveluiden pinta-alan on kasvanut noin 30
%:lla. Muutoin keskustan muutokset ovat lähinnä liikkeiden siirtymisiä paikasta toiseen. 

Toinen suuri muutos kaupan rakenteessa on uuden kauppapaikan Lempolan rakentuminen.
Karnaisiin on myös rakentunut uusi liikennepalveluasema lukuisine oheispalveluineen.
Keskittymä on kuitenkin pieni, joten sen merkitys kaupan rakenteessa on vähäinen. Liiken-
nepalveluasema palvelee lähinnä ohiajavia ja täydentää Lohjan kauppapalveluverkkoa. 

Kaupallisten palveluiden lukumäärä Lohjalla 2010

Tynnin- Lohjanharjun Nummen- Muu
Keskusta harju Lempola Ventelä Kauppatie Virkkala tausta oyk-alue Sammatti Yhteensä

Pt-kauppa, Alko ja kioskit 5 4 2 5 1 4 3 4 2 30
Tavaratalokauppa 3 1 1 0 0 0 1 0 0 6
Apteekit ja terveyskauppa 4 1 0 1 0 2 0 1 1 10
Muotikauppa 17 0 0 0 0 1 0 1 0 19
Sisustuskauppa 12 0 0 1 1 0 0 2 1 17
Tilaa vaativa kauppa 16 9 1 3 6 6 2 0 0 43
Muu erikoiskauppa 40 2 1 3 0 6 0 3 0 55
Erikoiskauppa yhteensä 89 12 2 8 7 15 2 7 2 144
Käytetyn tavaran kauppa 2 1 0 1 1 1 0 0 0 6
Vähittäiskauppa yhteensä 99 18 5 14 9 20 6 11 4 186
Autokauppa, korjaamot, huoltam 1 9 1 2 10 5 3 5 1 37
Ravintolat, kahvilat, hotellit 35 4 1 4 2 6 1 3 2 58
Pankki, posti, vakuutus 10 0 0 1 0 1 0 0 2 14
Muu kaupallinen palvelu 64 4 1 5 1 8 2 2 1 88
Kaupalliset palvelut yhteensä 110 17 3 12 13 20 6 10 6 197
Vähittäiskauppa ja palvelut yh 209 35 8 26 22 40 12 21 10 383
Liiketila muussa käytössä 13 1 0 1 1 2 0 0 0 18
Tyhjät  liiketilat 6 3 0 0 0 3 0 2 1 15
Liiketilat yhteensä 228 39 8 27 23 45 12 23 11 416
Lähde: Santasalo Ky

Kaupallisten palveluiden pinta-ala Lohjalla 2010

Tynnin- Lohjanharjun Nummen- Muu
Keskusta harju Lempola Ventelä Kauppatie Virkkala tausta oyk-alue Sammatti Yhteensä

Pt-kauppa, Alko ja kioskit 4 500 5 600 2 200 2 200 600 2 100 900 1 100 800 20 000
Tavaratalokauppa 13 300 8 100 1 500 0 0 0 2 000 0 0 24 900
Apteekit ja terveyskauppa 400 200 0 100 0 400 0 100 100 1 300
Muotikauppa 6 200 0 0 0 0 200 0 100 0 6 500
Sisustuskauppa 1 500 0 0 500 300 0 0 300 0 2 600
Tilaa vaativa kauppa 5 500 12 200 5 200 2 700 5 800 2 400 3 300 0 0 37 100
Muu erikoiskauppa 6 600 700 1 000 1 100 0 800 0 800 0 11 000
Erikoiskauppa yhteensä 20 200 13 100 6 200 4 400 6 100 3 800 3 300 1 300 100 58 500
Käytetyn tavaran kauppa 100 1 700 0 1 200 900 600 0 0 0 4 500
Vähittäiskauppa yhteensä 38 100 28 500 9 900 7 800 7 600 6 500 6 200 2 400 900 107 900
Autokauppa, korjaamot, huoltam 500 9 300 1 900 200 7 500 1 800 1 000 1 600 0 23 800
Ravintolat, kahvilat, hotellit 6 000 600 200 700 400 500 200 1 900 200 10 700
Pankki, posti, vakuutus 3 200 0 0 200 0 200 0 0 400 4 000
Muu kaupallinen palvelu 5 400 1 100 900 400 300 1 200 500 100 0 9 900
Kaupalliset palvelut yhteensä 15 100 11 100 3 000 1 500 8 200 3 700 1 700 3 700 700 48 700
Vähittäiskauppa ja palvelut yh 53 200 39 500 12 900 9 300 15 800 10 200 7 900 6 000 1 500 156 300
Liiketila muussa käytössä 2 800 100 0 200 300 200 0 0 0 3 600
Tyhjät liiketilat 800 1 300 0 0 0 500 0 400 0 3 000
Tyhjien tilojen osuus 1 % 3 % 0 % 0 % 0 % 5 % 0 % 6 % 0 % 2 %
Liiketilat yhteensä 56 800 40 900 12 900 9 500 16 100 10 900 7 900 6 400 1 500 162 900
Lähde: Santasalo Ky



 

Tynninharjulle on tullut myös jonkin verran lisää liiketilaa. Alueelle on rakentunut uusia
liikerakennuksia ja toimialarakenne on vahvistunut tilaa vaativan kaupan osalta. 

Ventelässä liiketila on vähentynyt kaikkein eniten. Varsinaista tyhjää liiketila ei Ventelässä
kuitenkaan ole, sillä poistuneet kaupan liiketilat ovat siirtyneet muuhun käyttöön tai rakennus
on sellaisessa kunnossa, ettei sitä enää liiketilaksi voida laskea.  Poistuneet palvelut ovat
olleet mm. autokauppaa, huonekalukauppaa ja lahjatavarakauppaa. Lähipalvelujen osalta
Ventelässä ei ole tapahtunut muutoksia. Alueella on yhä kolme lähikauppaa, vaikka Lempo-
laan rakentui S-market. 

Myös Lohjanharjun kauppatiellä on liiketilan määrä vähentynyt, lasku johtuu pääosin ison
kirpputorin lopettamisesta Muijalassa. Kirpputori toimi vanhassa teollisuushallissa, joten
poistuman myötä ei alueelle jäänyt tyhjää liiketilaa. Muutoin yksittäisiä uusia toimijoita on
tullut vanhojen tilalle. 

Virkkalassa ei ole juurikaan tapahtunut muutoksia. Pinta-ala on hienoisesti vähentynyt,
mutta kaupallisten palveluluiden määrässä eikä toimialarakenteessa ole tapahtunut merkittä-
viä muutoksia. Myöskään Nummentaustan alueella ei juurikaan ole tapahtunut muutoksia.

Kaupallisten palveluiden pinta-ala vuosina 2006 ja 2010
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2.3 Päivittäistavarakaupan palveluverkko

Päivittäistavarakaupan verkko Lohjalla on varsin kattava. Lähes jokaisessa kaupallisessa
keskittymässä on kohtalaisen monipuolisesti päivittäistavarakaupan tarjontaa.  Suuria
marketteja on keskustan ohella sen molemmilla puolin nauhakaupunkia eli Tynninharjulla ja
Lempolassa. Lähikauppatasoista tarjontaa on Ventelässä, Virkkalassa ja Sammatissa, mutta
useampia yksiköitä. Lisäksi päivittäistavarakaupan tarjontaa on muuallakin taajama-alueella.
Haja-asutusalueille ei päivittäistavarakauppoja ole juurikaan sijoittunut. 

Päivittäistavarakaupan verkko Lohjalla 2011



 

Keskustassa on kolme päivittäistavarakauppaa. Vuoteen 2006 verrattuna yksi pieni kauppa
on lopettanut toimintansa. Prisma on uusi liike keskustassa ja Euromarket lopettanut
toimintansa. Keskustan päivittäistavarakaupan tarjonta on hyvin monipuolinen. 

Tynninharjulle on rakentunut Lidl, mutta tavaratalo Centti on lopettanut toimintansa. Tynnin-
harjun päivittäistavarakaupan tarjonta on myös hyvin monipuolinen. Alueella on sekä pieniä
kauppoja että suuria marketteja ja hypermarket. 

Sekä Virkkalassa että Ventelässä on molemmissa yhä kolme pientä päivittäistavarakauppaa.
Lempolan uusi S-market täydentää Ventelän lähitarjontaa. Yksittäisiä päivittäistavarakaup-
poja on myös muualla taajama-alueella. Näissä ei ole viime vuosina tapahtunut muutoksia.
Uusi market on rakentunut Karnaisiin liikennepalveluaseman yhteyteen. Tämä palvelee
lähikauppana haja-asutusalueen asukkaita. 

Lohjan päivittäistavarakaupan verkko on vuoteen 2006 verrattuna jonkin verran monipuolis-
tunut. Täydennystä on tullut Lempolaan sekä Karnaisiin. Liikkeitä on lopettanut vain keskus-
tassa ja Tynninharjulla, jonne on myös tullut uusia yksiköitä. Tarjonnan ei siten näissä
keskittymissä voida katsoa huonontuneen. 



 

3 KAUPALLISTEN PALVELUIDEN MITOITUS

Lohjan markkina-alueessa ei ole tapahtunut merkittäviä muutoksia edelliseen selvitykseen
verrattuna. Lohjan pääasialliseen markkina-alueeseen kuuluvat Lohjan kaupungin lisäksi
Karjalohja, Nummi-Pusula ja Siuntio. Lisäksi myös Inkoosta, Vihdistä, Karkkilasta sekä
Raaseporin kaupungista käydään jonkin verran Lohjalla ostoksilla. Lohjalle suuntautuu
ostovoimaa myös loma-asukkailta.

Lohjan toissijainen markkina-alue muodostuu Inkoosta, Raaseporista, Vihdistä ja Karkkilas-
ta. Toissijaisen markkina-alueen ostovoimasta osa suuntautuu Lohjalle, mutta suurempi osa
niiden omiin keskuksiin tai lähellä sijaitseviin monipuolisempiin keskuksiin kuten pääkaupun-
kiseudulle. Lohja-Muurla -moottoritien myötä Lohjan markkina-alue on ehkä hieman kasva-
nut. Suomusjärveltä ja Nummi-Pusulasta matka-ajat ovat lyhentyneet, mutta muutokset
ostoskäyttäytymisissä ovat yleensä hitaita. 

3.1 Väestö markkina-alueella

Lohjan pääasiallisella markkina-alueella on tällä hetkellä asukkaita noin 53.000. Suurin osa
asuu Lohjan kaupungissa. Lohjan toissijainen markkina-alue on väestöltään suurempi kuin
ensisijainen markkina-alue. Toissijaisella markkina-alueella on noin 72.000 asukasta.
Yhteensä Lohjan markkina-alueella asuu 125.000 asukasta. Markkina-alue on asukasmää-
rältään hieman suurentunut Pohjan, Karjaan ja Tammisaaren yhdistymisen vuoksi. Pääosa
Lohjalla asioivista asuu kuitenkin edelleen Raaseporin itäosissa. 

Loma-asukkaita on ensisijaisella markkina-alueella noin 20.000. Loma-asukkaiden määrä on
arvioitu alueen kesämökkien pohjalta. Osa mökeistä on kuntalaisten omistuksessa, ja
heidän osuutensa mökkiläisistä on laskelmissa vähennetty. Kokonaisuudessaan Lohjan
markkinapotentiaali muodostuu noin 145.000 asukkaasta. 

Väestön kehitys Lohjan markkina-alueella 2005 - 2035
Toteutunut 2005 - 2010* ja ennuste 2015 - 2035

2005 2009 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Muutos 10-

35

Vuosi-
muutos 10-

35
Lohja 37 885 39 334 39 715 41 537 43 249 44 845 46 189 47 281 7 566 0,7 %
Karjalohja 1 474 1 504 1 493 1 598 1 682 1 765 1 844 1 915 422 1,0 %
Nummi-Pusula 6 002 6 125 6 135 6 204 6 406 6 619 6 807 6 964 829 0,5 %
Siuntio 5 422 6 024 6 111 7 092 7 830 8 448 8 937 9 302 3 191 1,7 %
I-markkina-alue 50 783 52 987 53 454 56 431 59 167 61 677 63 777 65 462 12 008 0,8 %
Inkoo 5 310 5 609 5 540 6 269 6 731 7 128 7 443 7 698 2 158 1,3 %
Karkkila 8 807 9 109 9 210 9 500 9 848 10 174 10 457 10 685 1 475 0,6 %
Raasepori 28 396 28 944 29 067 29 676 30 417 31 234 31 966 32 560 3 493 0,5 %
Vihti 25 935 27 869 28 323 31 102 33 395 35 410 37 027 38 291 9 968 1,2 %
II-markkina-alue 68 448 71 531 72 140 76 547 80 391 83 946 86 893 89 234 17 094 0,9 %
Markkina-alueet yht 119 231 124 518 125 594 132 978 139 558 145 623 150 670 154 696 29 102 0,8 %
Loma-asukkaat I-alueella 19 600 20 700 21 700 22 300 0,5 %
* ennakkoväkiluku
Lähde: Tilastokeskus



 

Tilastokeskuksen väestöennusteen mukaan väestö alueella on kasvussa. Väestö kasvaa
Lohjalla keskimäärin noin 0,7 %:n ja koko markkina-alueella noin 0,8 %:n vuosivauhdilla.
Vuonna 2035 on markkina-alueella yhteensä noin 155.000 asukasta eli ensisijaisella
markkina-alueella 12.000 ja toissijaisella markkina-alueella 17.000 enemmän kuin nykyään.

Tilastokeskuksen väestöennuste pohjautuu toteutuneeseen väestönkehitykseen, eikä se ota
huomioon aluetaloudellisia muutoksia. Lohjan taajamaosayleiskaavassa väestötavoitteeksi
on asetettu 1,5 % vuosittainen kasvu ja kaavassa varaudutaan myös jopa 2 %:n vuosittai-
seen väestökasvuun. Mikäli 1,5 %:n kasvu toteutuu, Lohjalla on asukkaita vuonna 2035
lähes 58.000 eli 17.000 enemmän kuin nykyään ja mikäli 2 %:n kasvu toteutuu, asukkaita on
65.000 eli 25..000 enemmän kuin nyt. 

Uudenmaan liitto laatii parhaillaan maakuntakaavaa. Maakuntakaavaa laaditaan eri rakenne-
mallien pohjalta, joihin on tehty erilaisia väestöennusteita. Rakennemalleista silmukkamalli
tuo eniten kasvua Lohjan markkina-alueelle. Alueelle ennustetaan tämän mallin mukaan
lähes parin prosentin vuotuista väestön kasvua. Silmukkamallissa oletetaan, että Lohjalle
rakentuu uusi ratayhteys. Vähiten kasvua rakennemalleista toisi alueelle sormimalli C. Tämä
malli ennustaa alueelle lähes nollakasvua, joten sitä ei pidetä realistisena. 

Väestönlisäykset Uudenmaan liiton rakennemalleissa
Lähde: Uudenmaan liito, Rakennemallien nettisivut 15062010

Väestön kehitys Lohjalla 2005 - 2035
Toteutunut 2005 - 2010 ja erilaiset ennusteet 2015 - 2035

2005 2009 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Muutos 10-

35

Vuosi-
muutos 10-

35
Tilastokeskus 37 885 39 334 39 715 41 537 43 249 44 845 46 189 47 281 7 566 0,7 %
Lohja + 1,5 % /vuosi 37 885 39 334 39 715 42 784 46 091 49 653 53 490 57 624 17 909 1,5 %
Lohja + 2 % /vuosi 37 885 39 334 39 715 43 849 48 412 53 451 59 014 65 157 25 442 2,0 %



 

 Tässä kaupallisessa selvityksessä käytetään pääasiassa taajamaosayleiskaavan 1,5 %:n
tavoitetta väestönkasvun suhteen. Muiden kuntien osalta käytetään Tilastokeskuksen
ennustetta. Vuonna 2035 Lohjan ensisijaisella markkina-alueella on asukkaita lähes 76.000
ja koko markkina-alueella 165.000. Myös muita väestönkasvun vaihtoehtoja otetaan
tarkastelussa huomioon. 

3.2 Ostovoiman kehitys

Ostovoima kuvaa markkina-alueen kysyntää. Vähittäiskauppaan kohdistuva ostovoima on
laskettu Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen sekä vähittäiskaupan myyntitilastojen pohjalta.
Ostovoima kertoo alueen väestön ostokyvystä ja sen kohdistumisesta kaupan eri toimialoille.
Ostovoima kertoo alueen markkinapotentiaalin muttei sitä, missä asukkaat tämän potentiaa-
linsa käyttävät eli missä ostovoima toteutuu myyntinä.

Vuonna 2010 Lohjalla on vähittäiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa yhteensä 270  miljoo-
naa euroa. Vähittäiskauppaan, autokauppaan ja ravintoloihin kohdistuvaa ostovoimaa on
kaupungissa 430 miljoonaa euroa. Kokonaisuudessaan ensisijaisella markkina-alueella on
vähittäiskauppaan, autokauppaan ja ravintoloihin kohdistuvaa ostovoimaa noin 570 miljoo-
naa euroa ja koko markkina-alueella loma-asukkaat mukaan lukien lähes 1,4 miljardia
euroa.

Väestön kehitys Lohjan markkina-alueella 2005 - 2035
Toteutunut 2005 - 2010* ja ennuste 2015 - 2035

2005 2009 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Muutos 10-

35

Vuosi-
muutos 10-

35
Lohja** 37 885 39 334 39 715 42 784 46 091 49 653 53 490 57 624 17 909 1,5 %
Karjalohja 1 474 1 504 1 493 1 598 1 682 1 765 1 844 1 915 422 1,0 %
Nummi-Pusula 6 002 6 125 6 135 6 204 6 406 6 619 6 807 6 964 829 0,5 %
Siuntio 5 422 6 024 6 111 7 092 7 830 8 448 8 937 9 302 3 191 1,7 %
I-markkina-alue 50 783 52 987 53 454 57 678 62 009 66 485 71 078 75 805 22 351 1,4 %
Inkoo 5 310 5 609 5 540 6 269 6 731 7 128 7 443 7 698 2 158 1,3 %
Karkkila 8 807 9 109 9 210 9 500 9 848 10 174 10 457 10 685 1 475 0,6 %
Raasepori 28 396 28 944 29 067 29 676 30 417 31 234 31 966 32 560 3 493 0,5 %
Vihti 25 935 27 869 28 323 31 102 33 395 35 410 37 027 38 291 9 968 1,2 %
II-markkina-alue 68 448 71 531 72 140 76 547 80 391 83 946 86 893 89 234 17 094 0,9 %
Markkina-alueet yht 119 231 124 518 125 594 134 225 142 400 150 431 157 971 165 039 39 445 1,1 %
Loma-asukkaat I-alueella 19 600 20 700 21 700 22 300 0,5 %
* ennakkoväkiluku
** Lohjan tavoite +1,5%/vuosi
Lähde: Tilastokeskus



 

Ostovoima on pitkällä tähtäimellä kasvussa, sillä asukasmäärä kasvaa ja kulutus asukasta
kohden kasvaa. Ostovoiman kehityksen arviointi pohjautuu väestön ja kulutuksen kasvuun
ja sen rakenteen muutokseen. Erikoiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa nopeammin
kuin päivittäistavarakaupan. Erityisesti tilaa vaativa erikoiskauppa on voimakkaasti kasvava
erikoiskaupan toimiala. 2000-luvulla ostovoima on kasvanut usean prosentin vuosivauhdilla.
Toimialoittaiset vaihtelut ovat olleet suuria.

Pitkällä aikavälillä kulutuksen ennustetaan yhä kasvavan, mutta tähänastista hillitymmällä
vauhdilla. Vuosina 2010 - 2035 ostovoiman ennustetaan kasvavan asukasta kohden
päivittäistavarakaupassa (sis. Alko) keskimärin noin prosentin vuodessa ja erikoiskaupassa
keskimäärin pari prosenttia vuodessa (vaihtelee toimialoittain). Keskimääräistä nopeammin
kasvavat tilaa vaativa erikoiskauppa, tietotekninen erikoiskauppa, terveyskauppa, urheilu-
kauppa ja sisustuskauppa. Ennuste on positiivinen mutta realistinen, jos tarkastellaan
vähittäiskaupan toteutunutta kehitystä. Aikaisempiin kehityslukuihin tuskin kuitenkaan enää
pitkällä aikajaksolla päästään.

Vähittäiskauppaan kohdistuva ostovoima Lohjan markkina-alueella vuonna 2010

milj. euroa

Lohja 
Muu I-
alue

I-
markkina-
alue yht.

II-
markkina-
alue

Loma-
asukkaat

Kaikki 
yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 126 41 166 224 7 397
Tilaa vaativa kauppa 53 17 71 95 3 168
Muu erikoiskauppa 94 31 124 168 5 297
Erikoiskauppa yhteensä 147 48 195 263 8 465
Vähittäiskauppa yhteensä 273 89 361 487 14 862
Autokauppa ja huoltamot 131 42 174 232 7 412
Ravintolat 28 9 37 49 1 87
Kauppa ja palvelut yhteensä 432 140 572 767 22 1 361
* sis. alkon
Lähde: Santasalo Ky



 

2000-luvun ensimmäisen vuosikymmenen huippuvuosi ostovoiman osalta oli vuosi 2008.  
Lohjan markkina-alueella oli ostovoimaa yhteensä lähes 1,4 miljardia euroa. Vuonna 2009
ostovoima laski jonkin verran, mutta on vuonna 2010 jälleen kasvussa. Vuonna 2035
laskemme Lohjalla olevan vähittäiskauppaan, autokauppaan ja ravintoloihin kohdistuvaa
ostovoimaa noin 950 miljoonaa euroa nykyrahassa mitattuna ja koko ensisijaisella markkina-
alueella Lohja mukaan lukien noin 1200 miljoonaa euroa. Lohjan kaupan kannalta ensisijai-
sen markkina-alueen ostovoima on kaikkein merkittävin. 

Vähittäiskauppaan, autokauppaan ja ravintolatoimintaan kohdistuva ostovoima
Lohjan markkina-alueella
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Vähittäiskauppaan kohdistuva ostovoima Lohjan markkina-alueella vuonna 2035

milj. euroa

Lohja 
Muu I-
alue

I-
markkina-
alue yht.

II-
markkina-
alue

Loma-
asukkaat

Markkina-
alueet 
yhteensä

Päivittäistavarakauppa ja Alko 229 67 296 346 9 651
Tilaa vaativa kauppa 128 38 166 193 5 363
Muu erikoiskauppa 222 66 287 337 9 633
Erikoiskauppa yhteensä 350 104 453 530 14 997
Vähittäiskauppa yhteensä 579 171 748 876 24 1 648
Autokauppa ja huoltamot 328 97 424 492 13 929
Ravintolat 48 14 62 72 2 136
Kauppa ja palvelut yhteensä 955 282 1 234 1 440 39 2 713
* sis. alkon



 

3.3 Liiketilan lisätarve

Ostovoiman kasvu vaikuttaa vähittäiskaupan toimintamahdollisuuksiin positiivisesti. Ostovoi-
man kasvun pohjalta arvioidaan tulevaa liiketilan lisätarvetta kaupungissa. Laskelma
pohjautuu lohjalaisten ostovoiman kasvuun. Kaupunkilaisten ostovoiman lisäksi on otettu
huomioon markkina-alueen muissa kunnissa tapahtuva ostovoiman kasvu ja lisäksi kesä-
asukkaiden tuoma lisäpotentiaali. 

. 
Osa markkina-alueen muiden kuntien liiketilatarpeesta suuntautuu Lohjalle, osa muihin
kuntiin tai muihin seudullisiin keskittymiin. Pienimmissä kunnissa ei todennäköisesti ole
merkittävää kaupan uusperustantaa, vaan ostovoiman kasvu suuntautuu suuriin keskitty-
miin. Muiden markkina-alueen kuntien liiketilantarpeesta lasketaan suuntautuvan Lohjalle 3 -
40 %. Suuntautuminen on päivittäistavarakaupassa pienempää kuin erikoiskaupassa ja
lähialueilta suurempaa kuin toissijaiselta markkina-alueelta. Suuntautuminen pohjautuu
TNS-Gallup Oy:n asikasvirroista tehtyyn Suuri vaikutusalue -tutkimukseen. Suuntautumisen
oletetaan olevan saman suuruista kuin aikaisemmassa selvityksessä. 

Ostovoiman kasvu on suhteutettu pinta-alaksi siten, että laskelmassa on käytetty toimialoit-
taisia keskimääräisiä myyntitehokkuuksia, jotka on laskettu vähittäiskaupan myynnin ja
erilaisten kartoitusten pohjalta. Tehokkuus vaihtelee toimialoittain. Päivittäistavarakaupassa
(sis. Alko) käytetty myyntitehokkuus on keskimäärin 5900 /k-m2 (n.7400 /my-m2), tilaa
vaativassa kaupassa 2000 /k-m2 (2500 /my-m2)  ja muussa erikoiskaupassa 2900 /k-m2

(3600 /my-m2).

Osa ostovoiman kasvusta toteutunee nykyisissä myymälöissä, kun nämä kehittävät toimin-
taansa. Vähimmäistarvelaskelmassa tämä on otettu huomioon siten, että ostovoiman
kasvusta osan on laskettu menevän nykyisille myymälöille ja osan uusiin myymälätiloihin
joko uusille toimijoille tai nykyisten toimijoiden laajennuksille. 

Vähimmäistarvelaskelmassa päivittäistavarakaupan ostovoiman kasvusta noin kahden
kolmasosan odotetaan toteutuvan uusien myymälöiden muodossa ja erikoiskaupan ostovoi-
man kasvusta puolet. Päivittäistavarakaupassa osuus on suurempi siksi, että toimialalla on
laajentumistarvetta vaikkei ostovoima kasvaisikaan. Tuotevalikoimat laajenevat, joten
päivittäistavarakaupat tarvitsevat lisää pinta-alaa säilyttääkseen kilpailukykynsä markkinoilla.
Myymäläpinta-alan kasvu voi joissain tapauksissa heikentää pinta-alaan suhteutettua
myymälätehokkuutta lyhyellä aikavälillä. 

Vähimmäistarvelaskelma on nettolaskelma, johon kaavoituksessa tulisi vähintään varautua,
jotta nykyinen palvelutaso kunnassa säilyisi. Mikäli kuntaan ei saada lisää liiketilaa, virtaa
kunnasta ulos nykyistä enemmän ostovoimaa. Vähimmäistarvetta suuremmallekin pinta-
alalle saattaa olla kysyntää. Enimmäistarvelaskelma asettaa rajan sille, mihin ostovoiman
kasvu riittää. 

Vähimmäistarve ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna on Lohjalla vuoteen 2035 mennessä
yhteensä 98.000 k-m2. Lohjalaisten oma ostovoiman kasvu tuottaa lisätilantarvetta 84.600
k-m2, muu tarve siirtyy Lohjalle kaupungin ulkopuolelta ja vapaa-ajan asukkailta. 

Vähimmäistarvelaskelma on nettolaskelma, johon kaavoituksessa tulee vähintään varautua,
jotta nykyinen palvelutaso kunnassa säilyy. Mikäli kuntaan ei saada lisää liiketilaa, virtaa
kunnasta ulos nykyistä enemmän ostovoimaa. Vähimmäistarvetta suuremmallekin pinta-
alalle saattaa olla kysyntää. Enimmäistarvelaskelma asettaa rajan sille, mihin ostovoiman
kasvu riittää. 



 

Enimmäistarvelaskelma pohjautuu ajatukselle, että koko ostovoiman kasvu suuntautuu
uuteen liiketilaan. Tällöin nykyisten myymälöiden myynti kasvaa vain inflaation verran.
Myymälät voivat toki laajentua ja näin kasvattaa myyntiään. Mikäli koko ostovoiman kasvu
suuntautuu uuteen liiketilaan, tarvitaan kaupungissa vuoteen 2035 mennessä lisää liiketilaa
lähes 190.000 k-m2.

Suurempikin lisäliiketilamäärä on markkina-alueella mahdollinen, mutta tällöin kaikki
myymälät eivät pysty hyödyntämään ostovoiman kasvua, vaan markkina-osuuksia jaetaan
uudelleen. Vähimmäistarve on ohjearvo, jonka verran lisää liiketilaa vuoteen 2035 suositel-
laan alueella vähintään kaavoitettavan kaupan liiketilatarpeisiin. Enimmäistarve on maksimi,
jossa nykyiset liikkeet vielä voivat onnistua kasvattamaan myyntiään. Kasvavilla markkina-
alueilla liiketilan toetutuminen lähenee usein enimmäistarvetta.

Lohjan + 1,5%/v - kasvun ja Tilastokeskuksen ennusteen mukaan(muut kunnat)
Vähittäiskaupan vähimmäislisätilantarve Lohjalla 2010 - 2035

Vähimmäistarve k-m 2

Lohja
Muu I-
alue II-alue

Loma-
asukkaat Yhteensä

Päivittäistavarakauppa 12 200 500 500 300 13 200
Tilaa vaativa kauppa 18 900 1 600 800 600 21 400
Muu erikoiskauppa 22 800 1 900 1 500 800 26 200
Erikoiskauppa yhteensä 41 700 3 500 2 300 1 400 47 600
Vähittäiskauppa yhteensä 53 900 4 000 2 800 1 700 60 800
Autokauppa ja huoltamot 16 500 1 800 3 700 600 21 200
Ravintolat 4 000 200 200 200 4 400
Muut kaupalliset palvelut 10 200 600 500 300 11 300
Kauppa ja palvelut yhteensä 84 600 6 600 7 200 2 800 97 700
Lähde: Santasalo Ky

Lohjan + 1,5%/v - kasvun ja Tilastokeskuksen ennusteen mukaan(muut kunnat)
Vähittäiskaupan enimmäislisätilantarve Lohjalla 2010 - 2035

Enimmäistarve k-m 2

Lohja
Muu I-
alue II-alue

Loma-
asukkaat Yhteensä

Päivittäistavarakauppa 18 300 700 700 500 19 700
Tilaa vaativa kauppa 37 800 3 100 1 500 1 200 42 700
Muu erikoiskauppa 45 500 3 800 2 900 1 500 52 200
Erikoiskauppa yhteensä 83 300 6 900 4 400 2 700 94 900
Vähittäiskauppa yhteensä 101 600 7 600 5 100 3 200 114 600
Autokauppa ja huoltamot 32 900 3 600 7 300 1 000 42 100
Ravintolat 7 900 400 300 200 8 600
Muut kaupalliset palvelut 20 300 1 100 800 600 22 300
Kauppa ja palvelut yhteensä 162 700 12 700 13 500 5 000 187 600
Lähde: Santasalo Ky



 

Tilantarvelaskelma ei osoita, mihin kaupalliseen keskittymään tilantarve suuntautuu. Tähän
vaikuttavat mm. nykyisten kauppapaikkojen kehittäminen ja mahdollisuudet uusiin kauppa-
paikkoihin. Liiketilalaskelman suuntautumista on tarkennettu siten, että siitä on erotettu
keskustahakuisten toimintojen osuus ja muiden alueiden eli pääasiassa tilaa vaativan
kaupan alueiden osuus. Keskusta-alueille suuntautuu suuri osa päivittäistavarakaupan
tarpeesta ja suurin osa muotikaupan ja muun keskustahakuisen erikoiskaupan tarpeesta.
Vastaavasti muille alueille suuntautuu suurin osa tilaa vaativan kaupan sekä autokaupan
tarpeesta. Tilaa vaativan kaupan liiketilatarvetta kohdistuu pienessä mittakaavassa myös
keskusta-alueille. 

Oheisessa taulussa on Lohjan lisäliiketilatarve jaettu karkeasti keskusta-alueille ja muille
alueille. Lisäksi on tarkasteltu tarvetta vuosille 2010-20 ja 2020-35 sekä koko tarkastelujak-
solle. Keskusta-alueiden lisätilantarve Lohjalla on koko tarkastelujaksolla 47.000 - 90.000 k-
m2 ja keskustan ulkopuolisilla alueilla 50.000 - 100.000 k-m2.

Lohjan väestönkasvu 1,5 %/vuosi ja muut kunnat
Tilastokeskuksen väestöennusteen mukaan:
Vähittäiskaupan lisätilantarve Lohjalla 2010 - 2020

K-m2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 2 900 1 300 4 200 4 400 1 900 6 300
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 9 800 2 500 12 300 19 600 4 900 24 500
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 1 200 10 300 11 500 2 500 20 400 22 900
Liiketilatarve yhteensä 13 900 14 100 28 000 26 500 27 200 53 700

Vähittäiskaupan lisätilantarve Lohjalla 2020 - 2035

K-m 2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 6 300 2 700 9 000 9 400 4 000 13 400
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 23 700 5 900 29 600 46 900 11 700 58 600
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 3 000 28 100 31 100 6 100 55 800 61 900
Liiketilatarve yhteensä 33 000 36 700 69 700 62 400 71 500 133 900

Vähittäiskaupan lisätilantarve Lohjalla 2010 - 2035

K-m 2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 9 200 4 000 13 200 13 800 5 900 19 700
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 33 500 8 400 41 900 66 500 16 600 83 100
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 4 200 38 400 42 600 8 600 76 200 84 800
Liiketilatarve yhteensä 46 900 50 800 97 700 88 900 98 700 187 600
* sis Alkon
Lähde: Santasalo Ky

Vähimmäistarve Enimmäistarve

Vähimmäistarve Enimmäistarve

Vähimmäistarve Enimmäistarve



 

Edellinen laskelma pohjautuu taajamaosayleiskaavan tavoitteeseen eli 1,5 %:n vuosittaiseen
väestönkasvuun. Muiden kuntien osalta väestönkasvun pohjana on Tilastokeskuksen
ennuste. Vertailun vuoksi on laskettu lisäliiketilatarpeet vuoteen 2035 myös muille väestöta-
voitteille. Enimmäistarve vuoteen 2035 mennessä vaihtelee Lohjalla 133.000 - 227.000
välillä. Uudenmaan liiton silmukkamallin pohjalta laskettu liiketilatarve jää jonkin verran
alhaisemmaksi kuin Lohjan 2 %:n vuosittaisen väestönkasvun pohjalta laskettu tarve. 

Vähittäiskaupan lisätilantarve Lohjalla 2010 - 2035
Eri väestöennusteiden pohjalta laskettuna

Tilastokeskuksen väestöennusteen mukaan (Lohja +0,8% vuosi):
K-m 2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 5 800 2 500 8 300 8 700 3 800 12 500
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 23 600 5 900 29 500 46 700 11 600 58 300
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 3 100 28 200 31 300 6 200 56 000 62 200
Liiketilatarve yhteensä 32 500 36 600 69 100 61 600 71 400 133 000

Lohjan väestönkasvu 1,5 %/vuosi ja muut kunnat
Tilastokeskuksen väestöennusteen mukaan:
K-m 2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 9 200 4 000 13 200 13 800 5 900 19 700
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 33 500 8 400 41 900 66 500 16 600 83 100
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 4 200 38 400 42 600 8 600 76 200 84 800
Liiketilatarve yhteensä 46 900 50 800 97 700 88 900 98 700 187 600

Lohjan väestönkasvu 2 %/vuosi ja muut kunnat
Tilastokeskuksen väestöennusteen mukaan:
K-m 2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 11 700 5 000 16 700 17 400 7 500 24 900
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 40 600 10 300 50 900 80 800 20 200 101 000
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 5 200 45 700 50 900 10 300 90 900 101 200
Liiketilatarve yhteensä 57 500 61 000 118 500 108 500 118 600 227 100

Uudenmaan liiton silmukkamallin pohjalta:
K-m 2

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Keskusta-
alueet

Muut 
alueet Yhteensä

Päivittäistavarakauppa* 10 400 4 500 14 900 15 700 6 700 22 400
Muu erikoiskauppa, ravintolat ja palvelut 38 200 9 500 47 700 75 600 18 900 94 500
Tilaa vaativa kauppa ja auto-alan kauppa 4 800 45 000 49 800 9 600 89 300 98 900
Liiketilatarve yhteensä 53 400 59 000 112 400 100 900 114 900 215 800
* sis Alkon
Lähde: Santasalo Ky

Vähimmäistarve Enimmäistarve

Vähimmäistarve Enimmäistarve

Vähimmäistarve Enimmäistarve

Vähimmäistarve Enimmäistarve



 

4 KAAVAVARAUKSET JA KAUPAN HANKKEET LOHJALLA

Ostovoiman kasvun myötä kaupan toimintamahdollisuudet paranevat ja uusilla kaupan
toimijoilla on kiinnostusta Lohjaa kohtaan. Lohjalla onkin vireillä useita kaupan hankkeita.
Hankkeita on ympäri kaupunkia, pääosa hankkeista kohdistuu keskustaan ja Lempolaan. 

Keskustaan suunnitellaan kauppakeskusta Nahkurintorille, myös Sokoksen korttelia suunni-
tellaan kehitettävän. Lisäksi keskustassa on korttelikohtaisia hankkeita lähinnä asuintalojen
pohjakerroksissa. Keskustassa on kaupan hankkeita vireillä yli 20.000 k-m2. Lempolaa
ollaan laajentamassa. Alueelle on rakentumassa mm. Tarjoustalo ja rautakauppaa. Yhteen-
sä Lempola tulee laajentumaan näiden hankkeiden pohjalta noin 22.000 k-m2:lla. 

Tynninharjua ollaan myös hienoisesti laajentamassa. Citymarkettiin suunnitellaan laajennus-
ta. Laajennusosaan ei sallita sijoittuvan keskustahakuisia erikoiskauppoja. Yksittäisiä
kaupan hakkeita on myös Lohjanharjun kauppatiellä, jonne suunnitellaan huonekalukaup-
paa. Sammatin liittymään suunnitellaan liikenneasemaa ja Routiolle suunnitellaan päivittäis-
tavarakauppaa ja liikenneasemaa. 

Kaupan hankkeita on vireillä Lohjalla yhteensä lähes 60.000 k-m2. Lisäksi keskustassa
haetaan kauppapaikkaa marketille, samoin Virkkalassa. 

Varsinaisten kaupan hankkeiden lisäksi Lohjalla on useita valmiita asemakaavoja alueilla,
joihin voi sijoittaa liiketilaa. Valtaosin nämä asemakaavat mahdollistavat sijoitettavan
alueelle myös muutakin liiketoimintaa kuin kaupan tiloja. Todennäköisesti kaikki nämä eivät
tulekaan toteutumaan kaupan liiketiloina. 

Asemakaavavarauksia on eniten Lohjaharjun kauppatiellä. Alueella on useita korttelialueita,
joihin voi sijoittaa kauppaa. Alueelle voidaan sijoittaa mm. tilaa vaativaa kauppaa tai
erikoiskauppaa pieninä yksiköinä. Vähittäiskaupan suuryksikköä ei alueelle sallita sijoitetta-
van. Kaupan yritykset eivät koe aluetta kovin kiinnostavana kauppapaikkana. Muijalan
liittymässä on voimassa asemakaava, joka mahdollistaa liike- tai teollisuusrakennuksen

Kaupan hankkeita Lohjalla

Nettolisäys
Kerrosala

Keskusta Kauppakeskus Nahkurintorille 15 000
Keskusta Sokoksen korttelin kehittäminen 5 000
Keskusta Korttelikohtaisia hankkeita 1 300
Tynninharju Citymarketin laajennus 5 000
Lempola Kolmas vaihe 4 000
Lempola Neljäs ja viides vaihe 8 000
Lempola Rautakauppa 10 000
Lohjanharjun Kauppatie Masku ja Suomi-Soffa 6 500
Sammatin liittymä Liikenneasema ja päivittäistavarakauppa 2 000
Routio Tuulimyllynkuja 2 800

Yhteensä 59 600
Kehittämisajatuksia, ei sijaintipaikkkaa:
Keskusta Market 1 000
Virkkala Supermarket 1 500

Hankkeet yhteensä 62 100



 

sijoittamisen alueelle. Uudenmaan maakuntakaavassa alueella on vähittäiskaupan suuryk-
sikkömerkintä. Alueelle ei saa sijoittaa päivittäistavarakauppaa. 

Asemakaavavarauksia on myös keskustan eteläpuolella Gunnarlassa. Asemakaava voidaan
toteuttaa valtatien 25 eritasoliittymän toteutuksen jälkeen. Yksittäisiä liikerakennuksia sallivia
asemakaavoja on myös Routiolla sekä Karnaisissa. Kokonaisuudessaan Lohjan asemakaa-
voissa, jotka mahdollistavat liikerakentamisen, on potentiaalia rakentamismahdollisuuksia
yhteensä noin 145.000 k-m2. 

Keskustan alueelle voidaan keskustan osayleiskaavan mukaan rakentaa lisää liiketilaa
olemassa olevan liiketilan sekä vireillä olevien hankkeiden lisäksi noin 20.000 k-m2. Lisäksi
taajamaosayleiskaavaluonnoksessa on hankkeiden ja asemakaavavarausten ohella myös
muita alueita, joilla on mahdollisuuksia kaupan lisärakentamiseen.

Taajamaosayleiskaavassa on lisäksi pkt, pk1 ja pk2 -alueita kohtalaisen paljon. Näille
voidaan sijoittaa tilaa vaativan kaupan ohella myös muita työpaikkarakennuksia. Kaavassa
todetaan, että olisi suotavaa että 60 % näistä alueista toteutuisi muina kuin kaupan tiloina.
Oheiseen tauluun on kaupan kerrosala laskettu sillä oletuksella että alueista 40 % toteutuu
kaupan alueina. 

Kokonaisuudessaan kaupan hankkeita ja kaavamahdollisuuksia Lohjalla on yhteensä noin
300.000 k-m2. Näistä osa on jo toteutumassa, osassa on asemakaava, muttei varsinaista
hanketta ja osaa ollaan vasta merkitsemässä yleiskaavaan.  Kaikki alueet eivät tule toteutu-
maan kaupan alueina. Osa ei sijaintinsa puolesta ole kauppaa kiinnostavia, osa on vasta
pitkälle tulevaisuuden alueita. Kaavoissa tuleekin olla ylitarjontaa, sillä näin yrityksille löytyy
vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja eikä liikepaikoista tule niukkuutta, joka taas kasvattaa merkittä-
västi kiinteistöjen hintoja. 

Kaavavarauksia
Ei hankkeita, eikä tietoa toteutumisesta

Asemakaavavarauksia Kerrosala
Muijalan liittymä Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue 35 600
Lohjanharjun Kauppatie Lohiranta 30 000
Lohjanharjun Kauppatie Lohjaharjuntien ja Muijalantien risteys 15 000
Lohjanharjun Kauppatie Sauvonrinne ja Muijala 14 000
Gunnarla Tilaa vaativaa kauppaa 44 000
Karnainen ABC:n tontti 5 000
Routio Uuden sisääntulotien ja Ratsutilantien välillä alue 2 000

Yhteensä 145 600

Yleiskaavavarauksia (ei vielä asemakaavaa) Kerrosala
Keskusta c 20 000
Lempola pkt 16 000
Karnainen pkt 19 000
Nummenkylä pkt 20 000
Virkkalan eteläosa pk1 ja pk 2 11 000
Gunnarlan laajennus pkt 5 000

Yhteensä 91 000



 

Kaupan hankkeet ja kaavavaraukset Lohjalla

Kaupan hankkeet ja kaavavaraukset Lohjalla

Hankkeet ja varaukset yhteensä 298 700
Hankkeet keskustoissa 31 600
Hankkeet muilla alueilla 30 500

Asemakaavavaraukset muilla alueilla 145 600

Yleiskaavavaraukset keskustoissa 20 000
Yleiskaavavaraukset muilla alueilla 71 000

Yleiskaavavaraus

Asemakaavavaraus

Kaupan hanke



 

5 UUSIEN KAUPPAPAIKKOJEN KAUPALLISET VAIKUTUKSET

Ostovoima alueella on kasvussa ja tämä luo positiivisia edellytyksiä kaupan kehittymiselle
Lohjalla. Kaupungissa onkin vireillä lukuisia kaupan hankkeita ja näiden lisäksi on vielä
toteutumattomia asemakaavoitettuja kaupalle sopivia alueita. Myös osayleiskaavaluonnok-
sessa esitetään uusia kaupan alueita.

Kaupan hankkeita ja mahdollisia uusia kaupan alueita verrataan liiketilatarpeeseen. Näin
voidaan tutkia, onko uusien kauppapaikkojen määrä sopiva suhteessa tarpeeseen. Löytyykö
kaikille kysyntää? Vuoteen 2035 mennessä liiketilaa tarvitaan Lohjalla ostovoiman kasvun
pohjalta laskettuna enintään 133.000 - 227.000 k-m2 riippuen väestöennusteista.

Taajamaosayleiskaava on laadittu 1,5 %:n vuotuiselle väestönkasvulle, joten tässä selvityk-
sessä verrataan hankkeita ja varauksia pääosin tämän pohjalta laskettuun enimmäistarpee-
seen, joka on vuoteen 2035 mennessä lähes 190.000 k-m2. Tarpeesta noin 90.000 k-m2

kohdistuu keskusta-alueelle ja 100.000 k-m2 muille alueille. 

Kaupan hankkeita ja kaavavarauksia on Lohjalla yhteensä 300.000 k-m2. Kokonaisuudes-
saan näitä on siten enemmän kuin mitä ostovoiman kasvun pohjalta laskettu tarve. Var-
sinaisten hankkeiden pinta-ala kattaa tarpeesta vain noin kolmanneksen. Keskustassa ja
keskustan ulkopuolisilla alueilla on hankkeita varsin tasaisti. Tynninharjun hankkeet on
sisällytetty keskustahankkeisiin, sillä Tynninharju on yksi Lohjan alakeskuksista. Myös
Roution hanke on merkitty keskustahankkeeksi, sillä se sijoittuu Roution lähipalveluiden
alueelle.

Liiketilan enimmäistarve 2010 - 2035

k-m2

Keskusta Muut alueet Yhteensä
Tilastokeskuksen väestöennuste 61 600 71 400 133 000
Lohjan väestönkasvu 1,5 %/vuosi 88 900 98 700 187 600
Lohjan väestönkasvu 2 %/vuosi 108 500 118 600 227 100
Uudenmaan liiton silmukkamalli 100 900 114 900 215 800

Kaupan hankkeet ja kaavavaraukset Lohjalla

k-m2

Keskusta Muut alueet Yhteensä
Hankkeet 31 600 30 500 62 100
Asemakaavavaraukset 0 145 600 145 600
Yleiskaavavaraukset 20 000 71 000 91 000
Kaikki yhteensä 51 600 247 100 298 700

Hankkeet suhteessa enimmäistarpeeseen
Lohjan väestönkasvu 1,5 %/vuosi:

Keskusta Muut alueet Yhteensä
Hankkeet 36 % 31 % 33 %
Asemakaavavaraukset 0 % 148 % 78 %
Yleiskaavavaraukset 22 % 72 % 49 %
Kaikki yhteensä 58 % 250 % 159 %



 

Toteutumattomia asemakaavavarauksia kaupan liikerakentamiselle on ainoastaan keskusto-
jen ulkopuolella. Näitä on keskustojen ulkopuolisilla alueilla enemmän kuin mitä on tarve
näillä aluiella. Yleiskaavavarauksia on sekä keskustassa että muilla alueilla, keskustassa
vähemmän, sillä alue on jo kohtalaisen täyteen rakennettu. 

Kokonaisuudessaan Lohjalla kaavoitetaan tai on jo kaavoitettu kaupalliseen käyttöön
runsaasti liiketilaa. Suurin osa suunnitellusta tai kaavoitetusta liiketilamäärästä on keskusto-
jen ulkopuolella, kun taas tarpeesta melkein puolet on keskustatoimintoja. Keskustassa
hankkeiden ja mahdollisuuksien määrä jää noin puoleen enimmäistarpeesta ja mutta
ylittävät hienoisesti vähimmäistarpeen, joka on 47.000 k-m2. Keskustaa on jo kuitenkin
kehitetty ja tullaan edelleen kehittämään. Tyypillisesti keskustassa toteutuva uusi liiketila-
määrä onkin lähellä vähimmäistarvetta. Keskustassa on vähemmän tilaa, alue on jo kohtalai-
sen tiiviisti rakennettu ja liiketilan lisäämismahdollisuudet näin rajallisemmat. Onkin siis
realistisempaa että keskustassa toteutuu vähimmäistarve. 

Keskustan ulkopuolella hankkeita ja mahdollisuuksia on huomattavasti enemmän kuin
laskettu tarve on. Kaikki eivät todennäköisesti tule toteutumaan, osat ovat toistensa korvaa-
via, osat eivät sijaintinsa puolesta ole kiinnostavia ja osalle ei riitä tarpeeksi markkinoita.
Suuri osa keskustojen ulkopuolisista tonteista on kaavoitettu liike- ja teollisuusrakentamisel-
le, jolloin tontille voi tulla muutakin kuin kaupallisia palveluita. Kaikki tällaiset tontit eivät
toteudu liiketiloina. 

5.1 Vaikutukset palveluverkkoon
 

Keskustassa on merkittäviä hankkeita vireillä. Keskustaa kehitetään mittavasti, ja keskus-
taan saadaan paljon tilaa uusille keskustatoimijoille. Mikäli länsirata rakennetaan, keskusta
laajenee jonkin verran uudelle aseman seudulle. Pääosa alueen keskustatoimintojen
kehityksestä tulee tapahtumaan Lohjan keskustassa eikä alakeskuksissa tai muilla kaupan
alueilla. Lohjan keskusta säilyttää keskeisen asemansa seutukeskuksena. 

Tynninharju vahvistuu seudullisena market- ja tilaa vaativan kaupan keskittymänä. Citymar-
ket laajenee, mutta kortteliin ei sallita sijoitettavan keskustan erikoisliikkeitä.  Tynninharjun
nykyisellä kaupan alueella on hienoisesti tiivistymismahdollisuuksia. Tynninharjun kehityk-
sen painopiste tulevaisuudessa tulee olemaan valtatien 25 itäpuolella Gunnarla, jonne on
suunniteltu mittavaa tilaa vaativan kaupan aluetta. Alue voidaan toteuttaa eritasoliittymän
rakentamisen jälkeen, joten alue on vasta tulevaisuuden laajentumisalue. Mikäli tämä
Gunnarlan alue toteutuu, Tynninharju laajenee nykyisestä kaupan alueestaan yli kaksinker-
taisesti. Alueesta tulee vaihtoehtoinen sijaintipaikka tilaa vaativalle kaupalle Lempolan
kanssa. Alueella ei ole vaikutusta keskustan eikä paikalliskeskusten tarjontaan, sillä alueelle
sijoittuva tarjonta on erityyppistä kuin keskuksissa. Näin ollen se ei myöskään kilpaile
merkittävästi keskustan kanssa. 

Lempola kehittyy toisena seudullisena market- ja tilaa vaativan kaupan alueena. Lempolaan
on syntymässä vähittäiskaupan suuryksiköksi luokiteltava vähittäiskaupan myymäläkeskitty-
mä. Nauhakaupunki vahvistuu näin myös pohjoisosiltaan. Alue kytkeytyy Ventelän paikallis-
keskukseen ja täydentää tämän tarjontaa. Paikallispalveluihin Lempolalla ei ole merkittävää
vaikutusta, sillä Lempolassa tarjonta on toinen ja painottuu tilaa vaativaan kauppaan, jonka
toimintaedellytykset Ventelän puolella ovat heikot. 

Monipuolinen päivittäistavarakauppa Lempolassa täydentää Ventelän lähikaupan tarjontaa.
Uusi Lempolan market ei ainakaan vielä ole vähentänyt Ventelän lähikauppatarjontaa. Uusi
toinen päivittäistavarakaupan yksikkö Lempolassa saattaa vaikuttaa Ventelän lähikauppojen



 

toimintaedellytyksiin lisäten kilpailua, mutta lähikauppatarjonta tulee Ventelässä kuitenkin
säilymään. Ventelän lähikauppojen toimintaan vaikuttaa uusien yksiköiden lisäksi lähialueen
väestön määrä sekä markkinakilpailutilanne (Kaikki Ventelän yksiköt ovat eri toimijoiden, ja
yhden yksikön lopettaminen pienentäisi lopettavan toimijan markkinaosuuksia Lohjalla.)
Alueelle on yleiskaavassa merkitty uusia asuinalueita eli väestö alueella tulee kasvamaan,
mikä myös parantaa alueen lähipalvelujen toimintaedellytyksiä. Lisäksi lähikauppojen
asiakaskunta on toinen kuin hyvillä liikennepaikoille sijoittuvien monipuolisten markettien.
Monipuoliset pt-ostokset tehdään suurissa marketeissa. Lähikaupat ovat pääosin täyden-
nysostopaikkoja sekä autottomien, vanhusten ja yksinasuvien kauppoja. Tähän kysyntään
eivät uudet kauemmaksi sijoittuvat marketit vaikuta. 

Lempolassa on jo tällä hetkellä jonkin verran erikoiskauppaa laajantavaravalikoiman
myymälässä (Kodin tavaratalo). Erikoiskaupan tarjonta tulee vahvistumaan mm. Tarjousta-
lon myötä. Laajantavaravalikoiman kaupan vaikutukset keskustakauppaan ovat kuitenkin
pienet, sillä näillä ns. halpahalleilla on eri asiakaskunta kuin keskustan erikoisliikkeillä.
Keskustaliikkeitä ei Lempolaan ole suunnitteilla. 

Lempolan kehittyminen hidastaa Lohjanharjun kauppatien kehittymistä, sillä Lempola on
vetovoimaisempi kauppapaikka kuin Lohjanharjun kauppatien alue. Lempola on tiiviimpi ja
paremmin saavutettavissa oleva kauppakeskittymä kuin Lohjanharjun kauppatien hajanai-
nen kauppa-alue. Lempola sijoittuu myös lähemmäksi asutuksen painopistettä eli lähem-
mäksi sekä keskustaa että Ventelän paikalliskeskusta. Lohjanharjun kauppatie profiloituu
näin ollen tekniseen erikoiskauppaan, joka täydentää Lempolan tarjontaa. 

Lohjanharjun kauppatiellä on lukuisia mahdollisuuksia kaupan kehittymiselle. Todennäköi-
sesti näistä vain osa tulee toteutumaan.  Hankkeita ja kaavavarauksia Lohjalla on enemmän
kuin kysyntää, joten vähemmän vetovoimaiset alueet jäävät toteutumatta. 

Lohjanharjun kauppatien kaakkoislaitaan eli valtatien 1 ja valtatien 25 risteykseen eli
Muijalan liittymään on asemakaavassa mahdollisuuksia kaupan liiketilalle. Alueella on
maakuntakaavassa vähittäiskaupan suuryksikkömerkintä. Alueelle ei saa sijoittaa päivittäis-
tavarakaupan suuryksikköä, mutta alueelle on mahdollista rakentaa uusi seudullinen
erikoiskaupan keskittymä. Mikäli tämä toteutuisi kaupunkiin muodostuisi kolmas seudullinen
keskustan ulkopuolinen kauppapaikka. Alue kilpailisi Tynninharjun ja Lempolan kauppakes-
kittymien kanssa, mutta Tynninharjulla ja Lempolalla on parempi sijainti suhteessa kaupun-
gin asukkaisiin. Muijalan kauppakeskittymällä olisi vaikutuksia keskustan kehittämiseen,
mikäli alueelle rakentuu merkittävästi keskustan erikoiskauppaa. 

 
Virkkala on tällä hetkellä monipuolinen paikalliskeskus, jossa on sekä lähipalveluita,
erikoiskauppaa että tilaa vaativaa kauppaa. Market- ja tilaa vaativan kaupan keskittymien
kehittymisen myötä tilaa vaativan kaupan tarjonta saattaa Virkkalasta hävitä. Tilaa vaativalla
kaupalla on luontevammat kehitysedellytykset alueilla, jonne on sijoittunut muutenkin
vastaavaa tarjontaa. Virkkalan keskustan kehittämiseen tulee panostaa ja nähdä se paikal-
lisena vahvuutena, jotta keskusta säilyttäisi elinvoimansa myös tulevaisuudessa, varsinkin
kun alueen asukasmäärä ei ole merkittävissä määrin kasvussa. Erikoiskauppa tyypillisesti
keskittyy suurempiin keskuksiin, joten uhkana on että osa Virkkalan erikoiskaupasta tulee
jossain vaiheessa siirtymään Lohjan keskustaan. Virkkala tulee kuitenkin säilyttämään
paikalliskeskusluonteensa ja alueella tulee olemaan monipuolisesti lähipalveluita. 

Yksittäisiä uusia kauppapaikkoja on syntymässä Sammatin liittymään. Liikenneasema
tulee täydentämää lähialueen palveluita. Alueelle ei ole tulossa suurta vähittäiskaupan



 

keskittymää, joten kauppapaikalla ei ole suurta merkitystä muuhun Lohjan kaupunkiseudun
palveluverkkoon. 

Routiolle suunnitellaan liikenneasemaa ja päivittäistavarakauppaa Tuulimyllynkujan
risteykseen. Alue täydentää Roution lähipalveluita. Nykyisen lähikaupan toiminta saattaa
siirtyä uuteen paikkaan, mikä heikentää nykyiset liikekeskuksen palveluvarustusta. Koko-
naisuudessaan palvelutarjonta Routiolla uuden liikepaikan myötä monipuolistuu. Routiolla on
asemakaavavaraus myös uuden sisääntuloväylän varressa. Mahdollisesti vain toinen näistä
Roution alueista toteutuu lähitulevaisuudessa. Muuhun Lohjan palveluverkkoon ei kummalla-
kaan näistä ole suurta vaikutusta. 

Karnaisen liikennepalvelukeskittymällä on asemakaavassa laajentumismahdollisuuksia.
Alueelle sallitaan lähinnä tilaa vaativaa kauppa, sillä alueella ei ole vähittäiskaupan suuryk-
sikkömerkintää. Karnaisen kauppakeskittymä luo kaupunkiin vaihtoehtoisen sijaintipaikan
tilaa vaativalle kaupalle. Karnainen ei vaikuta suuresti Lohjan keskittymiin, sillä se on
kaikkein pienin ja kauimpana asutuksesta. Yleiskaavassa aluetta voidaan vielä laajentaa.
Muut kauppapaikat ovat kuitenkin vetovoimaisempia kuin Karnainen ja Karnaisen toteutumi-
nen suurena keskittymänä jäänee pitkälle tulevaisuuteen. 

Taajamaosayleiskaavassa on lisäksi uusia kaupan keskittymiä merkitty mm. Virkkalan
eteläosaan sekä Nummenkylään. Molemmissa on jo tällä hetkellä pienimuotoista kaupan
toimintaa, mutta varsinaisia kaupan keskittymiä alueet eivät ole.  Alueille voidaan sijoittaa
tilaa vaativaa kauppaa. Nämä luovat vaihtoehtoisia kaupan sijaintipaikkoja kaupunkiin
Karnaisen tavoin. Virkkalan keskittymä saattaa vaikuttaa Virkkalan keskustan tiva-kaupan
siirtymiseen valtatien varteen. Nummenkylän keskittymällä ei ole merkittäviä vaikutuksia
nykyiseen palveluverkkoon. 

Keskustan ulkopuolisilla kauppapaikoilla ei ole merkittäviä vaikutuksia keskustan kehittämi-
seen, mikäli keskittymien toimialarakenteet säilyvät suunnitelmien mukaisina ja nykyisen
kaltaisina.  Erikoiskauppa suunnataan keskustaan ja sillä on laajamittaiset kehittymismah-
dollisuudet Lohjalla vain keskustassa. Muille alueille suunnataan pääasiassa tilaa vaativaa
kauppaa ja vain pienessä määrin muuta erikoiskauppaa ja laajan tavaravalikoiman kauppaa.
Yleisesti laajan tavaravalikoiman kaupalla ei ole merkittävää vaikutusta keskustakauppaan,
sillä niiden laatu- ja palvelutaso ovat erilaiset kuin keskustan erikoiskaupoilla. 

Muijalan liittymäalue on poikkeus. Alueelle olisi mahdollista sijoittaa voimassa olevan
maakuntakaavan mukaan myös erikoiskaupan suuryksikkö. Mikäli Muijalaan sijoittuisi
merkittävästi keskustahakuista erikoiskauppaa, keskittymä kilpailisi keskustan kanssa.
Muijala houkuttelisi asiakkaita erityisesti Lohjan taajama-alueen pohjoisosista ja taajaman
ulkopuolelta, jolloin keskustakäynnit vähenisivät. Tilaa vaativan kaupan alueena Muijala ei
kilpailisi keskustan kanssa. 

Markkina-alueella on Lohjan lisäksi muitakin kaupan hankkeita vireillä. Raaseporiin suunni-
tellaan mm. Prismaa ja Citymarkettia ja Nummelan eteläosiin mittavaa uutta kaupallista
keskittymää. Näillä kaikilla on vähintään pieniä vaikutuksia Lohjan kauppapaikkoihin.
Prisman ja Citymarketin tulo Raaseporiin vähentää jonkin verran asiointia Lohjan suuntaan.
Lohjan vetovoimana ovat kuitenkin monipuoliset tilaa vaativat kaupat ja keskustan erikois-
kaupat, joten hypermarkettien rakentuminen ei tähän vetovoimaan vaikuta suuresti. 

Nummelan eteläosan kaupan keskittymän suunnitelmat ovat vielä avoimet. Mikäli Numme-
laan rakentuu merkittävä vetovoimainen keskittymä, se vetää ostovoimaa myös Lohjalta,
mikä vastaavasti vähentää asiointia Lohjalla. Nummela saattaa olla myös vaihtoehtoinen



 

sijaintipaikka yritykselle, joka etsii yhtä liikepaikkaa markkina-alueelta. Lohjan kannalta
tärkeää on saada omat kauppapaikat niin houkutteleviksi ja nopeasti käyttöönotettaviksi.
Näin saadaan ratkaistua kaupan tarpeet alueella.  

Pääkaupunkiseudulla on myös hankkeita vireillä, jotka houkuttelevat lohjalaisten ostovoi-
maa. Näistä lähin ja merkittävin lienee Lommilan kauppakeskus. Mikäli Lohjalta löytyy
monipuolista keskustatarjontaa, ei asukkaille ole tarvetta lähteä kauemmas ostoksille.
Pääosa ostoksista tehdään näin olleen edelleen Lohjalla. Toisaalta osa lohjalaisista asioi
joka tapauksessa ainakin satunnaisesti pääkaupunkiseudulla ja näin Lommilasta tulee yksi
vaihtoehto muille pääkaupunkiseudun keskittymille. 

5.2 Vaikutukset palveluiden alueelliseen saatavuuteen ja asiointiliikenteeseen

Uusilla kauppapaikoilla on vaikutuksia palveluiden alueelliseen saavutettavuuteen, mikäli
kaupallinen tarjonta supistuu muissa kaupallisissa keskittymissä. Toisaalta palveluiden
saavutettavuus voi myös uuden kauppapaikan myötä joissakin asukasryhmissä tai jollakin
alueella parantua, jos kauppa rakennetaan alueelle, jossa palvelut ennestään ovat heikot tai
yhteys uuteen kauppapaikkaan on nykyiä parempi. Vaikutukset palveluiden häviämiseen
joltakin alueelta ovat todennäköisempiä, mikäli lyhyellä aikavälillä rakennetaan massiivisesti
uutta liiketilaa. Jos taas liiketilan määrä lisääntyy hitaasti pitkällä aikavälillä, on nykyisten
kauppojen helpompi sopeutua muuttuvaan tilanteeseen.

Palveluiden alueellinen saatavuus ei Lohjalla ole suunnitelmien myötä huononemassa.
Keskustakauppa säilyy nykyisen tasoisena Lohjan keskustassa ja tulee tästä vielä monipuo-
listumaan. Lempola ja Tynninharju täydentävät palveluverkkoa market-kaupan ja tilaa
vaativan kaupan osalta. Niiden täydentyminen sekä keskustan vahvistuminen tuo nykyistä
enemmän monipuolista erikoiskauppaa ja palveluita lähemmäksi lohjalaisia, jolloin palvelui-
den saatavuus paranee. Asiointimatkat lyhenevät, kun asiointimatkat pääkaupunkiseudulle
vähenevät.

Tynninharju ja Lempola sijoittuvat hyvin keskustan etelä- ja pohjoispuolelle. Lempolan myötä
myös Lohjan sisäiset asiointimatkat lyhenevät pohjoistaajaman asukkaiden osalta, kun aina
ei tarvitse ajaa keskustaan tai Tynninharjulle päivittäistavarakaupan tai tilaa vaativan kaupan
asioille. 

Ventelässä tulee säilymään lähipalvelut, joten lähipalveluiden alueellinen saatavuus ei
heikkene. Uusien asukkaiden myötä lähipalvelujen saatavuus voi jopa parantua, mikäli
alueelle muuttaa riittävästi uusia asukkaita mahdollistamaan uusien lähipalvelujen rakentu-
misen. 

Virkkalassa tulee säilymään lähi- ja paikallispalvelut. Sekä keskustan erikoiskaupan että tilaa
vaativan kaupan osalta kauppamatkat saattavat pidentyä, mikäli Virkkalasta siirtyy kauppaa
keskustaan tai tiva-keskittymiin. Lähipalvelujen osalta muutosta ei ole näkyvissä. Päivittäis-
tavarankaupan osalta palvelutarjonta paranee, mikäli suunnitelmissa oleva päivittäistavara-
kaupan yksikkö Virkkalan keskustassa toteutuu. Näin lähipalvelut alueella monipuolistuisivat,
ja päivittäistavarakauppapalvelujen saatavuus paranisi. 

Routiolla uusi kauppapaikka pidentää joidenkin lähiasiointia, mikäli Routionmäen lähikauppa
siirtyy päätien varrelle. Toisaalta taas kauppapalvelut alueella monipuolistuvat, eikä lä-
hiasukkaiden aina tarvitse ajaa keskustaan monipuolisille päivittäistavarakauppaostoksille.
Näin asiointimatkat myös osittain lyhenevät. 



 

Liikenneasema Sammatissa tuo uuden lähikaupan haja-asutusalueen asukkaille, eli heidän
osaltaan lähikauppamatkat voivat lyhentyä. Ei ole kuitenkaan nähtävissä että Sammatin
lähipalvelut liikennepalveluaseman myötä oleellisesti heikkenisivät, joten sillä ei ole vaikutus-
ta lähipalveluiden saatavuuteen Sammatissa. 

Karnaisten ja Nummenkylän myötä palveluja saattaa tulla lähemmäksi pohjois- ja itäosien
haja-asutusalueen asukkaita. Alueiden kehittyminen ei näytä heikentävän oleellisesti muiden
kauppakeskittymien tarjontaa, joten asiointimatkat eivät näiden myötä pidentyisi. Mikäli
näistä rakentuu lyhyellä aikavälillä mittavia kauppakeskittymiä, voi tilanne olla toinen. Tämä
ei kuitenkaan näytä todennäköiseltä. 



 

6 JOHTOPÄÄTÖKSET JA SUOSITUKSET: 
KAUPALLINEN PALVELUVERKKO LOHJALLA 2035

Lohjan markkina-alueen väestö ja ostovoima ovat kasvussa, mikä luo hyviä edellytyksiä
kaupan kehittymiselle alueella. Kasvu kohdistuu pääosin keskustaan ja nykyisiin kauppakes-
kittymiin. Lohjalla on vireillä lukuisia kaupan hankkeita. Kaupungissa on myös merkittävä
määrä asemakaavoja alueille, joille voi sijoittaa liiketilaa. Lisäksi taajamaosayleiskaavan
luonnokseen on merkitty uusia alueita kaupalle. 

6.1 Päivittäistavarakaupan verkko 2035

Päivittäistavarakauppa on hyvin sijoittunut Lohjalla. Lähes jokaisessa kaupallisessa keskitty-
mässä on kohtalaisen monipuolisesti päivittäistavarakaupan tarjontaa. Lisäksi päivittäistava-
rakaupan tarjontaa on muuallakin taajama-alueella. Päivittäistavarakaupan yhteydessä on
satunnaisesti myös muita lähipalveluita kuten apteekki, paikallisravintola ja muita kaupallisia
palveluita kuten kampaamoja yms. Tulevaisuuden päivittäistavarakaupan verkko pohjautuu
pitkälle nykyiseen verkkoon. Uusia yksiköitä rakentuu lähinnä nykyisiin keskittymiin näitä
täydentäen. 

Keskustaan on tulossa kaksi uutta markettia, jos vain löytyy sopivia kauppapaikkoja. Toinen
uusista on todennäköisesti vanhaa yksikköä korvaava. Uusien kauppapaikkojen rakentumi-
nen on tärkeää, jotta kaikille toimijoille löytyy toiminta- ja kehitysmahdollisuuksia keskustas-
sa. Keskustan päivittäistavarakaupan asema tulee näin säilymään kehityksen myötä
vahvana. 

Virkkalassa on kiinnostusta uudelle marketille, joka korvaisi olemassa olevan lähikaupan.
Tämä monipuolistaisi Virkkalan päivittäistavarakaupan tarjontaa.

Lempolassa on alustavia suunnitelmia uudelle supermarketille. Lempolan merkitys pt-
kauppapaikkana on kasvussa. Lempola on seudullinen kauppapaikka pääosin erikoiskaupan
ja tilaa vaativan kaupan osalta, mutta vahvistuva päivittäistavarakauppa monipuolistaa
kauppakeskittymän tarjontaa. Seudullisesti Lempolaan tullaan yhä lähinnä erikoiskaupan
takia, mutta samalla asioinnilla voidaan hoitaa myös päivittäistavarakauppaostokset.
Lempola toimii myös monipuolisena lähikauppana Ventelän asukkaille täydentäen Ventelän
omaa lähitarjontaa. 

Tynninharjulla ei ole näkyvissä merkittäviä muutoksia päivittäistavarakaupan tarjonnassa.
Tynninharju on nykyään vahva päivittäistavarakaupan keskus Lohjalla ja se tulee tulevaisuu-
dessakin säilymään seudullisena päivittäistavarakaupan keskuksena. 

Haja-asutusalueille ei päivittäistavarakauppoja ole juurikaan sijoittunut eikä näille ole
tarpeeksi kysyntää jatkossakaan. Haja-asutusalueiden lähikauppana toimivat nykyisin
liikennemyymälät, joita on jo Lohjalla ja joiden verkko on myös täydentymässä. 

Uusia liikenneasemia, joihin sijoittuu myös päivittäistavarakauppaa suunnitellaan Sammatin
liittymään sekä Routiolle. Sammatin liikennepalveluasemalle sijoittuva päivittäistavarakaup-
pa toimii lähikauppana pohjoisen haja-asutusalueen asukkaille. Uusi kauppa Routiolla tulee
todennäköisesti korvaamaan nykyisen lähikaupan Routionmäellä. 

Päivittäistavarakaupan lisäliiketilan tarve Lohjalla vuoteen 2020 mennessä on laskelman
mukaan 4200 - 6300 k-m2. Nykyiset suunnitelmat uusista yksiköitä vastaavat tähän enim-



 

Potentiaalinen uusi kauppa

Nykyinen päivittäistavarakauppa

mäistarpeeseen. Vuoteen 2035 mennessä pt-kaupan lisätarve on yhteensä 13.000-20.000
k-m2. Näin ollen Lohjalla on pitkällä tähtäimellä tarvetta vielä uusille päivittäistavarakaupoille.

Uusille päivittäistavarakaupoille sopivia sijaintipaikkoja ovat uudet ja täydentyvät asuinalueet
sekä asemanseudut. Taajamaosayleiskaavaluonnoksessa onkin asemanseuduilla mahdolli-
suuksia lähipalvelujen kehittämiseen, ja nämä merkinnät ovat tärkeitä. Ne mahdollistavat
lähipalvelut alueen asukkaille. Lisäksi uusia lähipalvelujen alueita on Routiolla sisääntulo-
väylän varrella. Tämä soveltuu hyvin päivittäistavarakaupan paikaksi tulevaisuudessa.
Pieniä lähipalveluja suositellaan sallittavan myös asuinalueille.

Päivittäistavarakaupan verkko 2011 ja suunnitelmissa olevat uudet päivittäistavarakaupat



 

6.2 Kaupalliset keskittymät 2035

Lohjan kaupallinen palveluverkko tulevaisuudessa pohjautuu nykyiseen verkkoon. Palvelu-
verkko perustuu historialliseen nauhakaupunkirakenteeseen, jossa keskustaa täydentävät
alakeskukset keskustan molemmin puolin. Nauhakaupunki jatkuu Lohjalla etelässä Virkka-
laan ja koillisessa Muijalaan. Lohja on Länsi-Uudenmaan seutukeskus ja tavoitteena on
kehittää aluetta seutukeskuksen lähtökohdista. Lohja tarjoaa näin jatkossakin seudullisia
palveluita myös naapurikuntien asukkaille. 

Tässä luvussa esitetään, miten palveluverkkoa tulee Lohjalla kehittää, jotta palvelurakenne
kaupungissa säilyy tasapainoisena ja monipuolisena. Lisäksi otetaan huomioon hallituksen
esitys laiksi maankäyttö- ja rakennuslain muuttamisesta ja tarkastellaan tämän vaikutuksia
kaavoitukseen. 

Mikäli hallituksen esitys laiksi maankäyttö- ja rakennuslain muuttamisesta toteutuu, on tällä
jonkin verran vaikutuksia kaavoitukseen. Vähittäiskaupan suuryksikön määritelmää ehdote-
taan muutettavaksi siten, että siihen sisältyisi myös paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa. Näin ollen kaikki yli 2 000 kerrosneliömetrin suuruiset vähittäiskaupan myymälät
olisivat lain tarkoittamia vähittäiskaupan suuryksiköitä ja ne tulee kaavoissa ottaa huomioon.
Maankäyttö- ja rakennuslaki antaa keskusta-alueille etusijan vähittäiskaupan suuryksikön
sijaintipaikkana. Sijaintiperiaatteeseen ehdotetaan sisällytettäväksi kaupan laadun huomioon
ottamista koskeva varaus. 

Lohjan keskusta on alueensa kaupallinen pääkeskus. Keskustaa kehitetään, keskustatoi-
minnot keskittyvät tulevaisuudessakin Lohjalla pääosin keskustaan ja keskusta säilyy alueen
erikoiskaupan pääkeskuksena. Keskustaan sijoittuu myös vähittäiskaupan suuryksiköitä,
tavarataloja sekä kauppakeskuksia. Keskustatarjonta tulee vahvistumaan Nahkurintorin
kauppakeskuksen myötä. Kaikki nämä vahvistavat keskustan vetovoimaa, mikä parantaa
myös keskustan erikoiskaupan toimintaedellytyksiä. Tilaa vaativalle kaupalle ei löydy
keskustan tiiviissä korttelirakenteessa laajamittaisia kehittämismahdollisuuksia, joten tilaa
vaativaa kauppaa kehitetään muissa keskittymissä taajamarakenteen sisällä. 

Keskustan ohella merkittävästi kehittyvä kauppapaikka on Lempola. Alueen nykyinen
kaupallinen profiili on vahvistumassa. Alueelle sijoittuu tilaa vaativaa kauppaa, päivittäistava-
rakauppaa ja laajantavaravalikoiman kauppaa. Lempola on seudullinen kauppapaikka jo nyt.
Jotta aluetta voidaan edelleen kehittää seudullisena kauppapaikkana, se tulisi merkitä myös
maakuntakaavaan vähittäiskaupan suuryksikköjen sijoituspaikaksi. 

Tällä hetkellä Lempolan liikkeet jäävät alle vähittäiskaupan suuryksikkörajan. Alueelle on
kuitenkin rakentumassa laajantavaravalikoiman myymälä, joka tulee olemaan yli 2000 k-m2.
Alueella on myös rautakauppaa, joka tulkitaan vähittäiskaupan suuryksiköksi, jos uudet
maankäyttö- ja rakennuslain muutokset toteutuvat. Muitakin vähittäiskaupan suuryksiköitä,
joiden toimiala painottuu tilaa vaativaan kauppaan, on alueella suunnitteilla. Alue täyttää
myös myymäläkeskittymän kriteerit, mikäli tilaa vaativan kaupan erityiskohtelu poistuu
maankäyttö ja rakennuslaista. Lempolaan voidaan sijoittaa suunnitelmien mukaista kaup-
paa, mutta merkittävää määrää keskustahakuisia erikoiskauppoja ei alueelle suositella
sijoitettavan. Näin Lempola säilyttää oman asemansa palveluverkossa, eikä sillä ole
vaikutuksia keskustan kehittämiseen. 

Lempolaa on osayleiskaavassa mahdollista laajentaa nykyisistä suunnitelmistaan. Osayleis-
kaavassa mahdollinen uusi kaupan alue sijoittuu valtatien 1 varteen hieman irralleen
nykyisestä kaupan alueesta. Toimivan kauppakeskittymän kannalta olisi parempi, että



 

laajennusosa liittyisi nykyiseen kaupan alueeseen katkotta. Liiketilatarvelaskelman mukaan
Lempolan nykyiset hankkeet, muut kaupan hankkeet mukaan lukien, täyttävät jo liiketilatar-
peen vuoteen 2020, joten laajennusalueen suositellaan toteutettavan vasta tätä pidemmällä
aikavälillä. 

Tynninharjun nykyisellä kauppa-alueelle ei ole tapahtumassa merkittävää laajentumista.
Tynninharjun merkitys alueella on seudullinen, ja sinne tullaan ostoksille monipuolisen
tarjonnan ja hyvän saavutettavuuden ansioista koko markkina-alueelta. Tavoitteena on, että
Tynninharju/Ojamo toimii yhtenä Lohjan alakeskuksista, sillä alueella on kaupan palvelujen
lisäksi julkisia palveluita sekä Ojamon lähipalvelukeskus. Tynninharjun kauppa painottuu
pt-kaupan ohella tilaa vaativaan erikoiskauppaan. Keskustahakuista erikoiskauppaa ei
Tynninharjulle tule suuressa määrin suunnata. Tynninharjulla on vähittäiskaupan suuryksik-
kö ja tämän lisäksi ainakin tilaa vaativista kaupoista K-raudan koko ylittää suuryksikkökoon.

Kaupan palveluverkko Lohjalla 2035



 

Tulevaisuudessa Tynninharjun kaupan alue tulee jatkumaan valtatien 25 itäpuolella Gunnar-
lassa. Aluetta suositellaan kehitettävän pääosin tilaa vaativan kaupan alueena. Alueelle
voidaan myös osoittaa suuryksikön kokorajan ylittäviä tilaa vaativan kaupan myymälöitä.
Näillä ei ole merkitystä keskustan kehittämiselle. Asemakaavassa edellytetään eritasoliitty-
män rakentumista ennen alueen toteuttamista. Myöskään lähiajan liiketilatarve ei anna
aihetta toteuttaa aluetta lyhyellä aikavälillä. 

Lohjanharjun kauppatie täydentää Lempolan kauppakeskittymää. Alueella on mahdolli-
suuksia laajamittaiseenkin kehittämiseen, mutta liiketilatarvelaskelman mukaan ei kysyntää
näille ole riittävästi. Lisäksi alueen vetovoima on huonompi kuin Lempolan, joten Lempola on
ensisijainen kehittämisen kohde. Todennäköisesti vain osa nykyisistä asemakaavoista
Lohjanharjun kauppatiellä toteutuu liikerakentamisen muodossa.  Aluetta voidaan painottaa
ns. teknisen kaupan alueena. Tekninen kauppa on pääosin tilaa vaativaa kauppaa kuten
esimerkiksi auto- ja varaosakauppaa, korjaamotoimintaa, lvi-kauppaa, konemyyntiä,
lasiliikkeitä ja rakennustarvikekauppaa. Kauppa sijoittuu hallityyppisiin liikkeisiin ja alue on
vuokratasoltaan edullisempaa kuin korkealuokkaisissa ketjumyymälöitä suosivissa kauppa-
keskittymissä. Alueella on jo nyt pari tilaa vaativan kaupan toimijaa (autokauppa ja puutarva-
raliike), joiden koko ylittää vähittäiskaupan suuryksikkörajan. Ensisijaisesti tällaiset suuret
yksiköt sijoitetaan Tynninharjulle tai Lempolaan, mutta kauppatie voi hyvin toimia toissijaise-
na sijaintipaikkana myös suurille (yli 2000 k-m2) tilaa vaativan teknisen kaupan yksiköille. 

Lohjanharjun kauppatien koilliskulmassa on Muijalan liittymässä potentiaalinen liikennettä
palveleva kauppapaikka, jonne voi sijoittaa myös tilaa vaativaa kauppaa. Lähiaikoina ei
liiketilatarpeesta ole osoitettavissa alueelle merkittävästi kysyntää. Alue sijoittuu kauemmak-
si asukkaiden painopisteestä kuin Lempola, jota kehitetään ensisijaisesti. Muijalan alueelle
voidaan sijoitettaa tulevaisuuden autojen energiapisteet. Alueella toimii jo liikennekaasun
tankkausasema. Toinen vastaavasti kehitettävä alue on Nummenkylä. Nummenkylää
kehitetään samoista lähtökohdista kuin Muijalaa. Nummenkylässä voi toimia myös perintei-
nen polttoaineiden jakelupiste. Molemmille alueille voi sijoittaa myös yksittäisiä lähinnä tilaa
vaativan kaupan toimijoita, jolloin yrityksille voidaan tarjota vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja.
Merkittäviä kaupan keskittymiä ei alueista suositella ainakaan lähitulevaisuudessa kehitettä-
vän. 

Liikennepalvelupainotteisia kaupan alueita ovat myös Sammatin liittymän alue sekä
Karnainen. Alueita kehitetään samoista lähtökohdista kuin Muijalan liittymää sekä Nummen-
kylää. Sammantin liittymän alueelle ei näyttäsi olevan tarvetta sijoittaa liikennepalvelu-
aseman ohella merkittävästi kauppaa. Karnaisten alueella on tällä hetkellä jonkin verran
keskustahakuisen erikoiskaupan palveluita, mutta näitä ei merkittävästi suositella alueella
laajennettavan. Muutoin Karnainen toimii liikennepalvelualueista ensisijaisena kaupan
kehittämisalueena, ja vaihtoehtoisena tilaa vaativan kaupan sijoituspaikkana Lempolalle ja
Tynninharjulle. Mittavaa kaupan kehittämistä alueella suositellaan vasta vuoden 2020
jälkeen, ellei lähialueen ostovoima kasva ennakoitua nopeammin. 

Merkittävimmät kaupalliset keskittymät Lohjalla 2030-luvulla ovat siis keskusta, Tynninharju
sekä Lempola. Lohjanharjun kauppatie täydentää Lempolaa nykyisen kaltaisena teknisen
erikoiskaupan alueena. Muijalan liittymäalue, Nummenkylä ja Karnainen tarjoavat tilaa
vaativalle erikoiskaupalle vaihtoehtoisen sijaintipaikan. Joistakin näistä voi tulevaisuudessa
muodostua merkittävämpikin kauppapaikka, mutta kaikille ei näytä riittävän kysyntää.  

Merkittävien keskittymien lisäksi Lohjalla on tulevaisuudessa pienempiä kaupallisia keskitty-
miä. Virkkalaa kehitetään paikalliskeskuksena. Virkkalan eteläpuolinen alue soveltuu
pienimuotoiselle tilaa vaativalle kaupalle ja yksittäisille toimijoille. Suurta kaupan keskittymää



 

ei alueelle suositella rakennettavan ainakaan ennen vuotta 2020. Tämän jälkeen kysyntäti-
lanne tulee tutkia uudelleen.

Ventelä toimii paikalliskeskuksena, mutta kaupallisilta palveluiltaan suppeampana kuin
Virkkala. Peruspalvelut säilyvät kuitenkin Ventelässäkin. Lisäksi Ventelässä on myös
alakeskukselle tyypillisiä julkisia palveluita. Lempolan palvelut täydentävät Ventelän palvelui-
ta, ja tavoitteena on yhdistää nämä kaupunginosat toimivaksi kokonaisuudeksi. 

Kauppaa on hajanaisesti sijoittunut myös Nummentaustan alueelle. Alueella on lähipalvelu-
ja sekä tilaa vaativaa kauppaa ja moottoriajoneuvojen korjaustoimintaa. Alueelle ei kuiten-
kaan ole muodostunut varsinaista keskittymää, eikä aluetta olla kehittämässä kaupan
alueena. Lähipalveluiden säilyminen alueella on tärkeää, sillä lähialueella on kohtalaisen
paljon asukkaita. Alueella on yksi tilaa vaativan kaupan myymälää, jonka koko ylittää
vähittäiskaupan suuryksikkörajan. Ei ole mitään estettä etteikö myymälä voi alueella toimia.
Luontevampi toiminnan paikka olisi kuitenkin sellaisessa keskittymässä, jossa on enemmän
samankaltaista tarjontaa ympärillä.

Varsinaisia kaupan hankkeita on Lohjalla yhteensä noin 60.000 k-m2, mikä vastaa suurin
piirtein liiketilan lisätarpeeseen vuoteen 2020 mennessä. Lisäksi Lohjalla on merkittävä
määrä kaavavarauksia. Nämä kaavavaraukset suositellaan toteutettavan pääosin vasta
vuoden 2020 jälkeen. Mikäli merkittävä määrä varauksista toteutuu lähivuosina, syntyy
liiketilasta ylitarjontaa, mikä haittaa sekä nykyisten että uusien toimijoiden toimintaedellytyk-
siä. Mikäli näille varauksille löytyy kysyntää aikaisemmin, tulee tarkemmin tutkia näiden
edellytyksiä sekä vaikutuksia muuhun palveluverkkoon. 

Mikäli kaikki suunnitelmissa olevat kaupan hankkeet ja potentiaaliset uudet kauppapaikat
kaupungissa toteutuisivat, ostovoimaa ei riittäisi kaikille. Nykyiset liikkeet joutuisivat ylisuu-
reen kilpailutilanteeseen ja todennäköisesti uudet liikkeet eivät onnistuisi myyntitavoitteis-
saan. Kilpailu tulisi siten lisääntymään hyvin merkittävästi. Todennäköisesti kaikki kaupan
hankkeet ja varaukset eivät tule toteutumaan kokonaisuudessaan tarkastelujakson aikana.
Kauppayritykset tekevät viimekädessä omat laskelmansa, mihin kannattaa sijoittua. Mitä
tasaisemmin uusia liiketiloja alueelle toteutetaan, sitä helpompi olemassa olevien on
sopeutua markkinatilanteeseen. Ja mitä pidemmällä aikavälillä uudet hankkeet realisoituvat,
sitä enemmän ostovoimaa on kauppaliikkeille jaettavaksi alueella.

Mahdollista on myös se, että ostovoima tulee kasvamaan tarkastelujaksolla arvoitua
nopeammin, mikä kasvattaisi liiketilatarvetta. Tässä selvityksessä ostovoiman ennustetaan
kasvavan hitaammin, kuin miten ostovoima on 1990-luvun lopussa ja 2000-luvun alussa
kasvanut. Taantuma on kuitenkin hidastanut ostovoiman kasvua ja jopa pysäyttänyt sen. Nyt
ostovoiman ennakoidaan jälleen kasvavan, mutta kasvuvauhtia voi vain ennakoida. Yleensä
taantuman aikana patoutunut ostotarve näkyy taantuman jälkeen voimakkaana kasvuna.

Ostovoima voi myös vaihtoehtoisesti kasvaa tarkastelujaksolla arvioitua hitaamminkin.
Ikärakenteen muutos saattaa siirtää kasvua palveluihin arvoitua enemmän. Myös internet-
kauppa voi arvioitua herkemmin korvata nykyistä myymälärakennetta. Ostovoiman kasvu ei
tällöin suuntautuisi nykyisen mittakaavan mukaisesti uusiin liiketiloihin ja liiketilatarve jäisi
arvioitua vähäisemmäksi. Tällöin myöskään kauppa ei todennäköisesti ryhtyisi laajenemaan
niin mittavasti, kuin mitä kaavasuunnitelmissa on tällä hetkellä. Mikäli kauppaa kuitenkin
laajennetaan paljon, saattaa olla, että osa liiketiloista jää tyhjilleen. Todennäköisesti tätä ei
kuitenkaan laajassa mittakaavassa tapahdu vielä tarkastelujakson aikana.



 

Kaupalle on Lohjalle luotava kehitysedellytyksiä, jotta Lohja säilyttää nykyisen asemansa
vahvana kauppapaikkana. Tärkeää on, että erityyppisille toiminnoille löytyy tilaa ja mahdolli-
suuksia kaupunkirakenteessa. Lisäksi on hyvä, että kunnassa on tietty määrä liikepaikkoja
reservissä, jotta kaupan on mahdollista kysyntälähtöisesti ja mahdollisesti nopeallakin
tahdilla kehittyä ja laajentua. Osa kauppapaikoista ei sijaintinsa puolesta ole kauppaa
kiinnostavia, osa on vasta pitkälle tulevaisuuden alueita. Kaavoissa tulee siis olla ylitarjon-
taa, sillä näin yrityksille löytyy vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja eikä liikepaikoista tule niukkuut-
ta, joka taas kasvattaa merkittävästi hintoja. 

Kaupalle tulee siis luoda erilaisia ja vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. On luontevaa, että tilaa
vaativa kauppa ja autokauppa keskittyvät keskustan ulkopuolelle. Keskustahakuisen kaupan
luontevin paikka on keskustassa, mikä pitää keskustan vetovoimaisina. Kaavoituksella tulee
ohjata toiminnot toimialalle tyypillisille alueille. Jos keskustahakuista kauppaa suunnataan
liikaa keskustojen ulkopuolelle, ei keskustoissa toimiville yrityksille riitä tarpeeksi asiakkaita.



Taajamaosayleiskaava
Kaupallisen selvityksen päivitys

Kunnittainen vähittäiskaupan lisätilantarve Lohjan markkina-alueella 2010 - 2035

Enimmäistarve k-m2

Lohja 
Karja-
lohja

Nummi-
Pusula Siuntio

I-
markkina-
alue Inkoo Karkkila

Raase-
pori Vihti

Päivittäistavarakauppa 18 300 500 1 400 2 800 22 800 2 000 2 400 6 700 10 300 21 600 500 44 900
Tilaa vaativa kauppa 37 800 1 000 3 400 6 100 48 100 4 500 5 600 16 300 22 800 49 200 1 200 98 500
Muu erikoiskauppa 45 500 1 200 4 000 7 400 58 000 5 500 6 700 19 700 28 000 59 800 1 500 119 300
Erikoiskauppa yhteensä 83 300 2 200 7 400 13 500 106 100 10 000 12 300 36 000 50 800 109 000 2 700 217 800
Vähittäiskauppa yhteensä 101 600 2 700 8 800 16 300 128 900 12 000 14 700 42 700 61 100 130 600 3 200 262 700
Autokauppa ja huoltamot 32 900 900 2 900 5 200 41 600 3 800 4 900 14 000 19 800 42 500 1 000 85 200
Ravintolat 7 900 200 500 1 300 9 800 900 1 000 2 500 4 600 9 000 200 19 000
Muut kaupalliset palvelut 20 300 600 1 800 3 200 25 800 2 400 2 900 8 500 12 300 26 100 600 52 600
Kauppa ja palvelut yhteensä 162 700 4 400 14 000 26 000 206 100 19 100 23 500 67 700 97 800 208 200 5 000 419 500
Lähde: Santasalo Ky

Kunnitainen vähittäiskaupan lisätilantarve Lohjan markkina-alueella 2010 - 2035

Vähimmäistarve k-m2

Lohja 
Karja-
lohja

Nummi-
Pusula Siuntio

I-
markkina-
alue Inkoo Karkkila

Raase-
pori Vihti

Päivittäistavarakauppa 12 200 300 900 1 900 15 200 1 300 1 600 4 500 6 900 14 400 300 29 900
Tilaa vaativa kauppa 18 900 600 1 800 3 100 24 100 2 300 2 900 8 200 11 400 24 600 600 49 300
Muu erikoiskauppa 22 800 600 2 100 3 700 29 100 2 800 3 400 9 900 14 100 30 000 800 59 700
Erikoiskauppa yhteensä 41 700 1 200 3 900 6 800 53 200 5 100 6 300 18 100 25 500 54 600 1 400 109 000
Vähittäiskauppa yhteensä 53 900 1 500 4 800 8 700 68 400 6 400 7 900 22 600 32 400 69 000 1 700 138 900
Autokauppa ja huoltamot 16 500 500 1 500 2 600 20 800 2 000 2 500 7 100 10 000 21 300 600 42 600
Ravintolat 4 000 200 300 700 4 900 500 500 1 300 2 400 4 500 200 9 600
Muut kaupalliset palvelut 10 200 300 900 1 600 13 000 1 300 1 500 4 300 6 200 13 100 300 26 300
Kauppa ja palvelut yhteensä 84 600 2 500 7 500 13 600 107 100 10 200 12 400 35 300 51 000 107 900 2 800 217 400
Lähde: Santasalo Ky


