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KAAVOITUKSEN YHTEYSTIEDOT

Lohjan kaupunki
Kaupunkikehitys / Kaavoitus
PL71,08101 Lohja

p. 019 3690 (vaihde)

Kayntiosoite:
Kaupungintalo Monkola
Karstuntie 4

08100 LOHJA

lohja.fi/kaavoitus

Sahkoposti:

kaavapalaute(at)lohja.fi (mielipiteet, muistutukset, lausunnot)
etunimi.sukunimi(at)lohja.fi

Kaavasuunnittelija Iris Jagel-Balcan, puh. 044 374 0148
Kaavoituspaallikkod Leena Iso-Markku, puh. 044 374 0147
Toimistosihteeri Tuula Lintuniemi, puh. 044 362 1600

Kartta-aineisto: MT ja 1J-B, Lohjan kaupunki 2019
Valokuvat: 1J-B, Lohjan kaupunki 2019

K4 VANHA PASSI

YHTEYDENOTOT JA PALAUTE

Jos sinulla on huomautettavaa tasta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, ota ensisijaisesti  yhteytta
kaupungin vastaavaan kaavasuunnittelijaan. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa koko
kaavaprosessin ajan. Voit esittda kirjallisen mielipiteen
kaavasta sen ollessa nahtavilla.

Saat taustatietoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmien
sisallosta, osallistumisen ja vuorovaikutuksen suunnittelusta
sekda  vaikutusten  selvittamisesta ja  arvioinnista
ymparistoministerion nettisivuilta: www.ymparisto.fi.
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SISALLYSLUETTELO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kaavan kdynnistyminen
Kaavoitettava alue

tavoitteet

Suunnittelutilanne

Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen kulku, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen
asiakirja, jossa kuvataan asemakaavan laatimisen
yhteydessa noudatettavia osallistumis- ja vuo-
rovaikutusmenettelyitd sekd kaavan vaikutusten
arvioinnin periaatteet ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetadn
perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista. Siind kerrotaan kaavahankkeen
lahtokohdista, tavoitteista ja aikataulusta, tiedot-
tamisesta seka siitda miten osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyt on tarkoitus toteuttaa kaavan
etenemisen eri vaiheissa. Samalla maaritelladn
osalliset.

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Heitd ovat esi-
merkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja
muut ympadristdn kayttajat. Viranomaiset ja yhtei-
sot ovat osallisia, kun kaavoitus koskee niiden
toimialaa.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
tehty Lohjan kaupungin Karjalohjan kaupungi-
nosan K4 Vanha Passin asemakaavan laatimista
varten. Asemakaava koskee kiinteistdja 444-
488-1-78 ja 444-488-2-1 sekd osia kiinteistosta
444-488-2-58.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaupungin
internet-sivuilla www.lohja/kaavoitus ja kaupun-
kikehityksen kaavoituksessa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa pdivitetdan kaavatyon aikana
tarpeen mukaan.

KAAVAN KAYNNISTYMINEN

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille maan-
omistajan hakemuksesta. Hakemus asemakaavan
laatimisesta (3.5.2018) hyaksyttiin vetovoimalau-
takunnassa 20.6.2018 §103.

Lautakunta merkitsi tiedoksi hakijan tavoitteet
asemakaavan sisallon suhteen, mutta niista paa-
tetdan erikseen kaavan laatimisen yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen kaavapro-
sessin edellyttdmassa jarjestyksessa.

Tarvittavat mahdolliset maankayttdsopimukset
valmistellaan ja tuodaan paatettaviksi erikseen
ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista

K4 Vanha Passi asemakaavan laatimisesta on
tiedotettu  vetovoimalautakunnan  22.8.2018
hyvaksymassa kaavoitusohjelman 2018-2020
paivityksessa.

KAAVOITETTAVA ALUE

Suunnittelualue sijaitsee Karjalohjalla, Mikolanrai-
tin varrella. Lohjan keskustaan matkaa on noin 27
km (34 km E18-tien kautta). Karjalohjan keskusta
on noin 4 km etdisyydella.

Vanhan Passin kiinteistolld sijaitsee kaksi 1900-
luvun asuinrakennusta sekd kolme maatalouden
talousrakennusta, joita on 2010 - luvulla kdytetty
matkailu- ja majoitustoimintaan. Toisella kiinteis-
tolla on 1970-luvun asuinrakennus.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,7 ha.

Kaava-alueen lopullinen rajaus voi tarkentua kaa-
voitusprosessin aikana.

Lohjantaipalonlahti

Marjasaari
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TAVOITTEET

Asemakaavan laatimisen paatavoitteena on
tutkia mahdollisuutta osoittaa Vanhan Passin alue
matkailukdyttoon, mahdollistaen silld tilapaisen
kadyton kehittamista pysyvdksi. Lisdksi huomioi-
daan alueen sijainti Karjalohjan kirkonkyldn ja
Lohjantaipaleen kulttuurimaisemassa.

Kaavaprosessi kdynnistyy kun kaupunki kuu-
luttaa kaavan vireille tulosta, samalla asetetaan
nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
suunnittelun lahtékohdat seka valmisteluvaiheen
aineisto.

Asemakaavaa laadittaessa noudatetaan Maan-
kaytto ja rakennuslain 54 §:ssa asemakaavoituk-
selle asetettuja sisaltovaatimuksia, joiden mukaan
laadittujen asemakaavojen tarkoitus on luoda ja
kehittdada hyvaa elinympaéristod. Asemakaavalla
luodaan mm. edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisdlle elinymparistolle, palveluiden
alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen jarjes-
tamiselle. Rakennettua ymparist6a ja luonnonym-
paristdd tulee vaalia, eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa hdvittaa. Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistossa tulee olla riittavasti puistoja-
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
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ASEMAKAAVAN LAATIMISEN TAVOITEAIKATAULU:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, suunnittelun | 9/2019
lahtokohdat seka valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe 2/2020
Hyvaksyminen 8/2020
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat
osa alueiden kdyton ohjausjarjestelmaa. Uudiste-
tut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat
tulleet voimaan 1.4.2018. Tavoitteet on jaoteltu
seuraaviin kokonaisuuksiin:

1.Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

2.Tehokas liikennejarjestelma

3.Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4.Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

MAAKUNTAKAAVA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakun-
takaavasta vastaa Lohjan osalta Uudenmaan liitto.
Lohjan alueella on voimassa Uudenmaan maakun-
takaava (vahv. Ymparistoministeriossa 8.11.2006)
ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahv.
2.6.2010) ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
(vahv. 30.10.2014) ja Uudenmaan 4. vaihemaa-
kuntakaava on maakuntahallituksen paatoksella
tullut voimaan 21.8.2017. Uudenmaan koko-
naismaakuntakaavan laadinta on kdynnistynyt
vuoden 2016 aikana. Koko Uudenmaan alueelle
laadittavan kaksiportaisen kaavan aikatahtdin on
vuodessa 2050.
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Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkit-
tavaan kulttuuriympdristdon. Suunnittelualueen
pohjoispuolelle on osoitettu ulkoilureitti.

LOHJAN MAANKAYTON RAKENNEMALLI
2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuuston 14.5.2015 hyvak-
symd Lohjan maankdyton rakenne 2013-2037
kuvaa maankdyton tavoitetilaa ja kehitysta
Lohjalla vuosien 2013-2037 valilla. Maankayton
rakenne on yleispiirteinen maankdyton suunni-
telma, joka ei ole maankaytto- ja rakennuslakiin
pohjautuvan kaavahierarkian mukainen juridinen
kaavataso.

Maankdytén rakennemallissa  suunnittelualue
sisdltyy Karjalohjan palvelutaajamaan. Pusulan,
Sammatin ja Karjalohjan asukasmadran on aja-
teltu kasvavan kunkin noin 400 asukkaalla palve-
luiden turvaamiseksi. Tarkoitus on kehittda hyvien
lahipalvelujen ja maaseutumaisen taajama-asumi-
sen alueita. Suositeltavaan maankayttoon sisaltyy
mm. matkailupalvelut. Taydennysrakentaminen
toteutuu aina asemakaavan perusteella.

Suunnittelun reunaehdoista K4 alueella tarkein
on kulttuuriympdristdén ja sen ominaispiirteiden
vaaliminen.

Kaava-alue on osa merkittavan kulttuurimaise-
man muodostamaa kokonaisuutta. Suunnittelun
reunaehtona on hankkeiden vaikutus alueiden
maisemaan.

YLEISKAAVA JA ASEMAKAAVAT

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa
eikd voimassa olevaa asemakaavaa. Suunnitte-
lualueen lansipuoli rajoittuu asemakaavoitettuun
alueeseen, joka on maa- ja metsatalousaluetta (M)

seka katualuetta.

RAKENNUSJARJESTYS

Lohjan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.5.2015.

RAKENNUSKIELLOT

Suunnittelualueella ei ole erillista rakennuskieltoa.

SELVITYKSET

Asemakaavamuutosta varten laaditut uudet
selvitykset:

-Vanha Passi, Kulttuuriymparistoselvitys. Arkki-
tehtitoimisto Kristina Karlsson, 2019.

- Lohjantaipale. Historiallisen ajan kyldtontin
tarkkuusinventointi 2019. Tuija Vaisdnen, Museo-
virasto; valiraportti 8/2019.


https://lohja.emmi.fi/l/58SDkCmBZfbX
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 98 ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 1§ mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioi-
vaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympadristovaiku-
tukset, mukaanlukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset on
selvitettava tarpeellisessa maarin.

Selvitykset on tehtéva koko silta alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtdvd ja tarkoitus, aiemmin tehdyt
selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat.

Selvitysten tulee olla riittavia, jotta voidaan arvi-
oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset:

-ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
-maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

-kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin,

-alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka lilkkenteeseen,

-kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n
ja rakennettuun ymparistoon,
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-elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

K4 Vanha Passin asemakaavan vaikutusten arvi-
ointi tulee paaasiassa kohdistumaan kulttuuriym-
paristdon- ja maisemaan.

KAAVOITUKSEN KULKU, OSALLIS-
TUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

OSALLISET

Osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintacikeuden omis-
tajat, kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat
ja muut tahot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-

kuttaa seka lisaksi viranomaiset.

I Maanomistajat ja asukkaat

+ alueen maanomistajat

« lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

« kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Il Kaupungin toimialat

+ rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka
« logistiikkakeskus

« kiinteisto- ja kartastopalvelut

« rakennusvalvonta

« ympadristoterveyspalvelut

+ ympadristonsuojelu

« elinkeinopalvelut

« matkailu

+ Lohjan museo

+ Hyvinvointi-toimiala

lll Valtion viranomaiset

« Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus (alueidenkayttd seka liikennevas-
tuualue),

« Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
« Museovirasto

IV Muut yhteisot

« Uudenmaan liitto

« Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

+ Caruna Oy

« Fingrid Oy

+ Lounea Oy

« DNA Palvelut Oy

Karjalohjan aluetoimikunta

« Hakkiry

Lohjan Yrittajat ry

+ Lohjan Seudun ymparistoyhdistys ry
Alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan

VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavapro-
sessin aikana. Tarpeen mukaan jarjestetdan
viranomaisneuvotteluja.
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ALOITUS- JA VALMISTELUVAIHE

Aloitusvaiheessa laaditaan  osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kootaan kaavaaluetta
koskevat suunnitelmat, selvitykset ja arvioidaan
lisaselvitystarpeet.

Valmisteluvaiheessa laaditaan vaihtoehtoisia
alueen kayttdosuunnitelmia selvitysten pohjalta.

Vetovoimalautakunta hyvaksyy asemakaavasta
laaditun valmisteluaineiston nahtaville asettami-
sen ja varaa osallisille tilaisuuden mielipiteiden
esittdmiseen asettamalla asemakaavan valmiste-
luaineiston valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtaville (MRA 308).

Kuulutus asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluvaiheen
kuulemisesta asetetaan kaupungin sahkdoiselle
ilmoitustaululle ja julkaistaan Lansi-Uusimaa ja Ykkos-
Lohja -lehdissa seka kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmiste-
luaineisto asetetaan maardajaksi nahtaville Lohjan
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuk-
seen (Karstuntie 4) ja kaavoituksen internet-sivuille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua lisdksi koko kaavaprosessin ajan Lohjan kaa-
voituksessa ja kaupungin internet-sivuilla ja sita
paivitetadn kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tar-
vetta osallistua sen valmisteluun, ja esittaa osallis-
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tumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa ja
arvionsa sen riittavyydesta.

Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa
valmisteluaineistosta ~ ennen  ndhtavilldolon
paattymista. Kaavaan on mahdollista tutustua
kaavoituksen jdrjestamassa kaavaillassa. Kaavan
valmisteluvaiheessa pyydetdan lausunnot osallis-
ten luettelon kohdissa Il, lll ja IV mainituilta orga-
nisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

EHDOTUSVAIHE

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatavien
lausuntojen ja mielipiteiden perusteella mahdol-
lisesti tarkistettava laadittava asemakaavaehdotus
asetetaan kaupunginhallituksen paatoksella julki-
sesti nahtaville MRA 278:n mukaisesti vahintaan
30 paivan ajaksi.

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta
kuulutetaan kaupungin sahkaiselld ilmoitustau-
lulla ja Lénsi-Uusimaa sekd Ykkos-Lohja -lehdissa
sekd kaupungin internetsivuilla.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus asemakaavan muutoseh-
dotuksesta ennen nahtdvilldolon paattymista.
Muistutus on toimitettava kirjallisesti Lohjan
kaupungin kaavoitukseen. Asemakaavan muuto-
sehdotuksesta pyydetdan lausunnot tarvittaessa
osallisten luettelon kohdissa Il, Ill ja IV mainituilta
organisaatioilta, yrityksilta ja yhteisoilta.

HYVAKSYMISVAIHE

Vetovoimalautakunta ja kaupunginhallitus
kasittelevat asemakaavan muutosehdotuksesta
saadut lausunnot ja muistutukset. Muistutuksen
tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitet-
tyyn mielipiteeseen (MRL 658).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Kaavan hyvaksymistd koskevasta
paatoksesta on viipymatta lahetettdva tieto niille
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille,
jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti
pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa
(MRL 678).
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