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> Tavoitteet ja mitoitus

JOHDANTO

Taajamaosayleiskaavan tavoitteet on laadittu
tehtyjen selvitysten pohjalta. Selvitykset merkittiin
tiedoksi kehittamis- ja elinkeinojaostossa 5.2. 2007
ja selvitysten taydennys 14.4. 2008. Tavoiteasette-
lu perustuu neljaan osa-alueeseen:

1. valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja nii-
den tarkistaminen, maakuntakaavat, Uudenmaan
ymparistéohjelma seka kuntien yhteiset ja Lohjan
kaupungin strategiat ja suunnitelmat

2. asukaskysely

3. kaupungin eri keskusten ja asiantuntijoiden
tavoitteet

4. eraiden sidosryhmien haastattelut (rakentajat,
kKiinteistonvalittajat)

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista ja paatés on annettu
julkipanon jalkeen 30.11.2000. Luonnos valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamiseksi
on valmistunut 19.12.2007. Erityistavoitteet, jotka
ovat alueiden kayttoa ja alueidenkayton suunnitte-
lua koskevia velvoitteita, on esitetty kursivoituina.

Uudenmaan maakuntakaava vahvistettiin
8.11.2006. Uudenmaan vaihemaakuntakaavan
ehdotus 17.12.2007 on nahtavilla. Uudenmaan
ymparistéohjelma on valmistunut Uudenmaan ym-
paristokeskuksen toimesta vuonna 2005.

Kuntien yhteisista suunnitelmista on kaytetty seu-
raavia: Lansi-Uudenmaan maankayton kehitysku-
va 14.2.2006, Lansi-Uudenmaan MAL-suunnitelma
(tavoitteet asetettiin kuntien edustajien seminaaris-

sa 30.9.2005) ja E18 vaylan liikenteellisten solmu-
kohtien maankayton ja elinkeinopolitiikan selvitys
Hiiden alueella (pvm).

Tavoitteet perustuvat luonnollisesti Lohjan kaupun-
kistrategiaan 2006 - 2013. Liséksi tavoiteasette-
lussa on kaytetty seuraavia kaupungin ohjelmia tai
suunnitelmia:

* Lohjan kaupungin maankayton kehityskuva 2025
» Kaupunkikehitysraportti 2007 - 2011

* Lohjan liikkennejarjestelma- ja liikenneturvallisuus-
suunnitelma 2007

» Kaupallinen selvitys

* Elinkeinopoliittinen ohjelma

* Matkailun visio vuoteen 2013

* Lohjan vihrea selkaranka - viher- ja virkistys-
aluejarjestelma taajamaosayleiskaavaa varten

* Maapoliittinen ohjelma 14.11.2005

* Keskustan kehittamisen visio 2010

Kohdassa asuminen, ihmisystavallinen elinympa-
ristd on lahteena kaytetty julkaisua: Marketta Kytta,
Ihmisystavallinen elinymparistd, tutkimustietoa ja
kaytannon ideoita rakennetun ympariston suunnit-
telua varten, YIT, Teknillinen korkeakoulu, Raken-
nuspaino Oy 2004.

Lisaksi on otettu tietoja kahdesta opinnaytteesta:
Lohjan muuttajatutkimus Vuoden 2005 1ahtémuut-
tajat ja Lohjan muuttajatutkimus Vuoden 2005
tulomuuttajat, Laurea-ammattikorkeakoulu 2007.

Asukaskyselyyn oli mahdollista vastata 2.5. -
22.5.2007 valisena aikana. Yhteenveto kyselyn
tuloksista on raportin lopussa.

Rakennuslliikkeille ja kiinteistonvalittajille tehdyssa
haastattelussa Lohjan vetovoimatekijoita asuinpaik-
kana arvioitiin seuraavasti:

@hyvié ominaisuuksia Lohjalla on asuinpaikkana ? Mitka asiat\

naette vetovoimatekijana?

Sijainti ja hyvat liikenneyhteydet (moottoritie) erityisesti padkaupunkiseu-
dulle. Yksi kiinteistonvalittajista nakee junaradan suurena mahdollisuute-
na. Kaikkien mielesta jarvi ja harju seka luonto yleensa ja siihen liitettyna
mielikuvana puhtaus ja vehreys. Kaupunkina Lohja on “kivan kokoinen
kaupunki” ja "perinteinen kaupunki”. Yksi rakennusliike toteaa, etté Lohja
on “pikkukaupunki, joka tarjoaa kaikki palvelut”. Kaupunkimainen ydinkes-
kusta on hyva asia. Kasvu.

Palvelut saavat paljon mainintoja: Yleisesti pidetaan vetovoimatekijoina
palveluja ja niiden saavutettavuutta seka sita ettd Lohja on "palveluiltaan
itsendinen”. Toimiva keskusta ja sen kaupalliset palvelut seka myos Tyn-
ninharju katsotaan vetovoimaisiksi. Erityisen paljon vastaajat kiinnittavat
huomiota hyviin vapaa-ajanviettomahdollisuuksiin, erityisesti liikunta-
mahdollisuuksiin, mutta myés muut harrastusmahdollisuudet ja kulttuuri
tulevat esille. Myds Hiiden opiston hyva taso mainitaan. Rakennusliikkeet
tuovat esiin hyvamaineisen sairaalan ja sairaala-asiat, mika voi selittya
ikaantyneiden asiakkaiden kohderyhmalla. Kiinteistonvalittajat nostavat
esiin hyvat koulut.

Asuinymparistona Lohjaa pidetaan viihtyisana ja turvallisena. Yksi
kiinteistonvalittaja pitda etuna sita, ettd Lohja on "lapsille rauhallisempi ja

turvallisempi paikka kasvaa” ja etta Lohjalla on "pienen kaupungin edut”.

Kaavan vaihtoehtoja, kaavaluonnosta ja -ehdo-

tusta seka niiden vaikutuksia tullaan arvioimaan
suhteessa asetettuihin tavoitteisiin.



VAT Maakuntakaava HAASTEET

kuntien yhteiset
suunnitelmat ja
strategiat

TAAJAMA-
OSAYLEIS-
KAAVA

asukaspalaute,
aloitteet, ym.

aupungin strategia
ja suunnitelmat

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 - 2013

Lohja on turvallinen jarvenrantakaupunki, jossa viihtyi-
sat asuinymparistot, monipuolinen kulttuuri, korkeata-
soinen osaaminen ja kilpailukykyinen elinkeinoelama
luovat edellytykset hyvinvoinnille.

Johtoajatukset: 1. Kaupunkimaisuuden ja vetovoiman
kehittaminen, 2.Palvelutuotannon tehostaminen ja 3.
Uudistuminen ja rohkea yhteistyo.

Strategiset paamaarat:

1. Lohja tarjoaa asukkailleen turvallisen kasvu- ja elin-
ympariston

2. Lohjalla on kayttajalahtdiset palvelut

3. Palveluja jarjestetaan kustannustehokkaasti ja moni-
puolisilla tavoilla

4. Lohja tarjoaa harju- ja jarvimaisemia hyddyntavaa
kaupunkiasumista seka hallittua maaseutuasumista
5.Lohjalla kaupunki- ja luontoymparistdé kohtaavat tasa-
painoisesti

6. Lohja on yritysystavallinen kaupunki

7. Lohjalla koulutustarjonta on laadukasta ja monipuo-
lista

8. Lohja on vakaan talouden kaupunki

9. Lohja on hyva ja houkutteleva tyonantaja

10. Lohja uudistaa aktiivisesti toimintatapojaan

11. Lohjalla paatéksenteko on toimivaa

12. Lohja on tunnettu tietoyhteiskuntamahdollisuuksien
soveltajana

Kaavoitus perustuu maankaytto- ja rakennusla-
kiin (MRL). Tavoitteiden loppuun on liitetty keskeiset

leiskaavoitusta koskevat oikeusohjeet.
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVA - TAVOITTEET JA ALUSTAVA MITOITUS

JOHDANTO
LOHJAN SIJAINTI

LOHJA HELSINGIN METROPOLIALUEELLA
YHDYSKUNTARAKENNE

KEHITTYVA NAUHAKAUPUNKI

ASUMINEN y
TURVALLISTA KAUPUNKIASUMISTA HARJU- JA JARVIMAISEMISSA

TYOPAIKKA-ALUEET JA ELINKEINOT

YRITYSYSTAVALLINEN KAUPUNKI

JULKISET PALVELUT < o
KAYTTAJALAHTOISET PALVELUT

KAUPAN PALVELUT <
LANSI-UUDENMAAN KAUPAN KESKUS

LIIKENNE . .
TOIMIVA LIIKENNEJARJESTELMA

MATKAILU JA LOMA-ASUTUS PO "
VIRKISTAVIA ELAMYKSIA

VIHER- JA VIRKISTYSALUEET

LOHJAN VIHREA SELKARANKA
TEKNINEN HUOLTO

YHDYSKUNTIEN TOIMIVUUS

MAISEMA JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET ) )
KAUPUNKI- JA LUONTOYMPARISTO KOHTAAVAT TASAPAINOISESTI

YMPARISTOHAIRIOT

TERVEELLINEN ELINYMPARISTO
KAUPUNKIKUVA JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT ALUEET

LOHJAN KAYNTIKORTTI

KAAVOITUS JA MAAPOLITIIKKA "
TONTTITARJONNAN RITTAVYYS

TAVOITTEET OSA-ALUEILLA
LOHJAN KESKUSTA JA KESKUSTAAJAMA

JARVIKAUPUNKI
POHJOISTAAJAMA

HARJUKAUPUNKI

LANSITAAJAMA
MAISEMAKAUPUNKI

ETELATAAJAMA
PUUTARHAKAUPUNKI

Tavoitteiden asettelusta on vastannut yleiskaavoittaja Leena Iso-Markku ja tydssa ovat avustaneet projektisuun-
nittelija Teija Liuska seka erikoissuunnittelija Anja-Siilanto-Parviainen. Tavoiteasettelua on kasitelty taajama-
osayleiskaavan projektiryhmassa, kehittdmis- ja koordinointiryhmassa seka kaupungin johtoryhmassa.
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LOHJAN SIJAINTI — LOHJA HELSINGIN METROPOLIALUEELLA

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen ja elin-
keinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvalisen ase-
man vahvistaminen hyodyntamalla olemassa olevia
rakenteita seka edistamalla elinympariston laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Alueiden omien vahvuuksien ja sijaintite-
kijoiden hyddyntaminen.

TARKISTAMINEN / LUONNOS

Maakuntien suunnittelussa aluerakennetta tulee
kehittda monikeskuksisena ja verkottuvana seka hy-
viin liikenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena.
Efeldisessa Suomessa aluerakenne perustuu erityi-
sesti Helsingin ja alueen muiden kaupunkikeskusten
valisiin raideliikenneyhteyksiin.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA
14.2.2006

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen
Vahvat aluekeskukset
Nauhakaupunkirakenteen vahvistaminen
Kehityskaytavien hyddyntaminen
Yhteydet Keski-Uudellemaalle ja
lentokentalle

. Olemassa olevien keskusten ja kylien
vahvuuksien hyddyntaminen

. Alueen erityispiirteiden hyddyntaminen:
metsa- ja jarv-i, harju- ja rannikkovydhykkeet

. Sisaisten yhteyksien turvaaminen

UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVA
Lohjan seutu:

Lohja on seudun suurimpana keskuksena myos alu-
een tyopaikka- ja palvelukeskus.

Espoo-Vihti-Lohja rata tulee lisdédmaan alueen hou-

kuttavuutta padkaupunkiseudun tulevaisuuden kasvu-
suuntana ja aluevaraukset mahdollistavat radan edel-
lyttdman riittdvan vaestopohjan sijoittamisen alueelle.

Lohjan ja Vihti muodostavat kdytannéssa nauhataaja-
man Lohjanharjulle ja niiden toiminnallinen yhteistyo
korostuu tulevaisuudessa.

Merkittava kehittamisen kohdealue on Lohjanharjua

myotaileva Hanko-Lohja-Hyvinkaa —kehittamisvyohy-
ke.

LANSI-UUDENMAAN MAL-SUUNNITELMA

Lansi-Uudenmaan alueen kehittdminen tulee kytkea
koko Helsingin metropolialueen kehittymiseen yli hal-
linnollisten seutukuntarajojen.

Lansi-Uudenmaan kunnat varautuvat paakaupunki-
seudun kasvun kanavoitumiseen alueelle.

Suunnitelmassa tunnistetaan seudullisesti merkittavat
kehittamisvyohykkeet

. Valtatien 25 kehittamisvyohyke Hanko -

Nummela
. E18 ja taajamarata (Salo -) Lohja — Espoo
. Nummenkylan alue on potentiaalinen seu

dullisesti merkittava elinkeinoalue yhdessa
Vihdin kanssa.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 —2013

Lohja hyédyntaad maankaytdssa, logistiikassa ja
markkinoinnissa sijaintiaan kehityskaytavien (Helsinki
— Turku, Hanko — Hyvinkaa) risteyskohdassa. Lohja
toimii aktiivisesti kehityskaytavien vahvistajana (6).

Hiiden alue on yhtenainen tydssakayntialue (6).

HAASTEET

metropolisoituminen

E 18 kehittamiskaytava
Hanko-Lohja-Hyvinkaa -vydhyke

pendeldinti

Espoo - Vihti - Lohja taajamaratahanke
Helsinki - Turku -radan maastokaytava
kuntarakenneuudistus ja seudullinen yhteistyd

Nummenkylan sijainti

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Varaudutaan Lohjan alueen vaestékasvuun. Huomi-
oidaan Lohjan kasvutavoitteissa padkaupunkiseudun
kasvun kanavoituminen alueelle.

Kasvatetaan tyopaikkojen maaraa samassa suhtees-
sa vaeston kasvuun. Hyédynnetaan E18 tien solmu-
kohdat seka vt 25 ja Hanko-Hyvinkaa radan logistisen
kaytavan mahdollisuudet tydpaikkojen sijoittamisessa.
Huomioidaan erityisesti Nummenkylan seudullisesti
merkittava logistinen sijainti.

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta asumi-
nen ja tydpaikat tukeutuvat joukkoliikenteeseen ja
joukkoliikennetta voidaan kehittda myds seudullisesti
tydpaikkaomavaraisuuden tukemiseksi.

Huomioidaan uuden moottoritien E18 ja sen liittyma-
alueiden vaikutus yhdyskuntarakenteeseen.

Varaudutaan Espoo - Vihti - Lohja taajamarataan.
Varaudutaan pitkalla tahtaimella Helsinki - Turku

raideyhteyteen Lohjan kautta siten, ettd Salon lisaksi
Lohjalle voidaan sijoittaa asema.



YHDYSKUNTARAKENNE — KEHITTYVA NAUHAKAUPUNKI

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Yleiskaavoifuksessa on selvitettava mahdollisuudet eheyttad yhdyskuntarakennetia ja esitetiava

eheylttamiseen tarviftavat foimenpifteet.

Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen ole-

massa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Yleiskaavoituksessa on selvitettdva palvelujen saatavuutia edistédva keskusjarjestelmd ja palvelu-

verkko.

Yleiskaavoituksessa on selvitettava vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen. Vahittaiskau-
pan suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta.

TARKISTAMINEN / LUONNOS

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueet. Suun-

nittelumaarays: Aluetta suuunnitellaan asumiseen, ymparistddnsa
soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja

toimintojen alueena. Lohjalla merkittavimmat asuinalueiden laajen-

nukset ovat Virkkala, Lohjan asemanseutu - Muijala, Routio - Palo-
niemi. Uusi rakentaminen ja maankayttdé on sopeutettava ymparis-

téonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa

ymparistd- luonto- ja perintdarvot.

Maankayton kehittdmisen kohdealue liikenteellisessa solmukohdas-
sa on osoitettu Karnaisiin seka Lempolan liittyman pohjoispuolelle.

Suunnittelumaarays: Huolehdittava, ettd toiminnot eivat aiheuta yh-
dyskuntarakenteen hajautumista. Saa osoittaa liikenteelle, matkailulle
ja logistiikkatoiminnoille tarpeellisia tienvarsipalveluita.

Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista

ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyodynnetaan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.

Taajamien yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaesto-
ryhmien saavutettavissa ja henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen. Liikennetur-
vallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005

Uudisrakentamisella tiivistetdan ja taydennetaan
olemassa olevia taajamia ja kylakeskuksia. Uusina
kasvusuuntina suositaan alueita, joilla voidaan kayttaa
hyvaksi toimivia joukkoliikenneyhteyksia, erityisesti
rataverkkoa.

Hyddynnetaan nykyista rakennuskantaa ja infrastruk-
tuuria. Rakentamista ei uloteta alueelle, jolla kunnallis-
tekniikan rakentaminen on kallista.

Asunnot, palvelut ja tyopaikat pyritdan sijoittamaan
toistensa yhteyteen.

LANSI-UUDENMAAN MAL-SUUNNITELMA

Maankayton kehittdmisen perusperiaatteena on terve,
kestava yhdyskuntarakenne ja nykyisten taajamien
eheyttaminen ja taydentaminen.

Alueen kaupungit hyddyntavat pikkukaupunkimaista,
kompaktia ja inhimillistd mittakaavaa, missa asukkaille
tarjotaan laadukkaat palvelut lyhyilla etaisyyksilla.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Johtoajatus: kaupunkimaisuuden ja vetovoiman kehit-
tdminen.

Kaupunkirakenne on turvallinen (1).

Kaupunkirakenne on toimiva ja ydinkeskusta on veto-
voimainen kohtaamispaikka (5).

Lohjalla kaupunki- ja luontoymparistd tukevat toisiaan
tasapainoisesti muodostaen selkean kokonaisuuden
osana Hiiden aluetta (5).

Lohjan kaupunkirakenne muodostuu tiiviista taajama-
rakenteesta, siihen liittyvista luonnolaheisista pienta-
loalueista seka liikenteellisesti hyvin sijaitsevista elin-
keinoeldman alueista. Naiden alueiden valiin ulottuvat
viheralueet ilmentavat Lohjan luonnon ominaispiirtei-
ta. Luontoympariston laatu on hyva ja luontoymparis-
t6 on helposti saavutettavissa asuntoalueilta (5).

Kaupunkirakenteen tiivistamiseksi tehostetaan kaava-
alueiden toteuttamista ja uusi rakentaminen suunna-
taan siten, etta verkostot ja palvelut ovat tehokkasti
kaytossa ja taloudellisesti hoidettavissa (5).

Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd on osoitettu
Tynninharjulle (olemassa oleva) ja Nummenkylaan (uusi).

LOHJAN KAUPUNGIN MAANKAYTON KEHITYSKU-
VA 2025

Kehittamisen painopisteet ovat keskustan kehitta-
minen, nykyisen kaupunkirakenteen eheyttaminen,
uusien vetovoimaisten asuntoalueiden suunnittelu,
kilpailukykyisten tyopaikka-alueiden mahdollistaminen
liikenteellisesti hyvilla paikoilla ja viheraluejarjestelma
seka naissa kaikissa Lohjanjarven ja Lohjanharjun
tarjoamien mahdollisuuksien huomiointi.

Vaestdnkasvu jakautuu kaupungin alueelle seuraa-
vasti (suluissa toteutunut kehitys 1990 - 2006):

. keskustaan 30 % ( 57 %)
. Etela-Lohjalle 20 % ( 1 %)
. Lansi-Lohjalle 20 % ( 7 %)
. Pohjois-Lohjalle 30 % ( 35 %)

KAUPUNKIKEHITYSRAPORTTI 2007-2011
Vuoden 1997 jalkeen tapahtuneesta vaestdnkasvusta
suurin osa on tapahtunut taajama-alueilla.

Vaestonkasvu on méaarallisesti voimakkain keskustas-
sa ja suhteellisesti suurin Pohjois-Lohjalla.

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

HAASTEET

yhdyskuntarakenteen hajautuminen/eheytyminen
inhimillisen mittakaavan sailyttaminen

kehittyvien liikkenneyhteyksien, erityisesti joukkolii-
kenteen, hyodyntaminen

yhdyskuntien ekotehokkuus
ilmastonmuutos
osa-alueiden profilointi

entisen kaupungin ja kunnan rajakohtien maan-
kayton tehottomuus

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Taajama-alueen yhdyskuntarakenteen kehittamisen
l&dhtékohtana on olemassa oleva nauhataajamaraken-
ne ja yhdyskuntarakenteen eheyttdminen. Kehitetdan
rakennetta siten, ettd nauharakenteen epakohtia
voidaan vahentaa.

Huomioidaan mitoituksessa ajan tasalla olevan val-
miin kaavoitetun alueen ottaminen rakentamiskayt-
toon.

Osoitetaan alueet, joilla vanhentuneet asemakaavat
saatetaan ajan tasalle ja tehostetaan nykyisen taaja-
marakenteen maankayttoa.

Varataan uusia alueita siltd osin kuin suunniteltua
vaestOkasvua ei voida sijoittaa jo kaavoitetuille alueil-
le, kaavamuutosalueille tai olevan taajamarakenteen
yhteyteen.

Toiminnot sijoitetaan yhdyskuntataloudellisesti ja jouk-
koliikenteen seka kevyen liikenteen kehittamisedelly-
tysten kannalta edullisimmalla tavalla.

Luodaan Lohjan taajama-alueille toimiva viheraluever-
kosto ja palvelujen saavutettavuutta edistava palvelu-
verkko.

Liikenneverkko perustuu Lohjan liikennejarjestelma- ja
liikenneturvallisuussuunnitelmaan, jota tarvittaessa
taydennetaan vastaamaan uusia vaestokasvutavoit-
teita.

Yhdyskuntarakenteen mittakaava on Lohjan maise-
marakenteeseen ja kaupunkikuvaan sopiva, asukkaan
nakokulman huomioiva ja turvallisuutta edistava.

Kehitetdan osa-alueille omat profiilit niiden luontaisten
edellytysten kuten sijainnin, maiseman, luonnon ja
historian pohjalta.
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ASUMINEN — TURVALLISTA KAUPUNKIASUMISTA HARJU- JA JARVIMAISEMISSA

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston
laatua.

Elinympariston viihtyisyytta edistetaan kiinnittamalla
huomiota rakennetun ympariston ajalliseen kerroksel-
lisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden omaleimai-
suutta vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja
mittakaavaltaan ihmislaheisiin rakennettuihin ymparis-
toihin

Yleiskaavan lahtokohtana on oltava perusteltu vaesto-
kehitysarvio.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 —-2013

Strateginen paamaara: Turvallinen kasvu- ja elinym-
paristo (1).

*Samanaikaisesti seka ison etta pienen kaupungin
edut.

*Monipuolisia mahdollisuuksia asumiseen, tydssa-
kayntiin ja yrittdmiseen.

*Pienimuotoisuus.

*Turvallisuus.

sIhmislaheisyys.

sLuontoarvojen kunnioittaminen.

*Ympariston laatu on hyva.

Strateginen paamaara: Harju- ja jarvimaisemia hyo-
dyntavaa kaupunkiasumista (4)

«Jarvi- ja harjualueita hydédynnetaan asuntoalueiden
sijoittelussa ja asumisnakymissa.

*Erilaisia talo- ja asuntotyyppeja.

*Monipuolinen tontti- ja asuntotarjonta vastaavat eri-
laisten elamantapojen ja ikavaiheiden vaatimuksiin.
*VVapaa-ajan asuntoja muutetaan hallitusti ymparivuo-
tisiksi.

Strateginen paddmaara: kaupunki- ja luontoymparistd
kohtaavat tasapainoisesti (5)
sLuonnonlaheiset pientaloalueet.

Valmistuneet asunnot tyypeittain ja hallintamuodoit-
tain/ tavoitetaso 2013 asuntojen kysynnassa ja tarjon-
nassa ei ole merkittavia ristiriitoja (asuntotyypit/osa-
alueet)

Asuntoalueiden viihtyisyys ja sosiaalinen eheys/tavoi-
tetaso 2013: Asuntoalueet ovat omaleimaisia, sosiaa-
lisesti ja ikdjakaumaltaan tasapainoisia. Erityisasumi-
sen maara ja laatu on riittava.

IHMISYSTAVALLISEN ELINYMPARISTON KRITEERIT

~

YHTEISOLLISYYS - paivittaiset kohtaamispaikat, kuten julkiset tilat, kadut, kevyen liikkenteen vaylat, aukiot, 1a-
jipuistot ja leikkikentat - paivittaisten reittien kohtaaminen - liikuntapaikkojen sopiminen mahdollisimman monille
- l&hipuistoa ei korvaa laajakaan kauempana oleva virkistysalue

ESTEETTISYYS - luonnonlaheisyys - historiallinen merkitys - salaperaisyys, kiehtovuus, esim. nakymat - jaenty-
neisyys, tilan luettavuus, jota edistaa kaupungin jakautuminen selkeisiin osa-alueisiin

TURVALLISUUS - riittava visuaalinen avoimuus - ympariston hyva hoito - yhteisdllisyyteen liittyva julkisten ulko-

tilojen vilkas kaytto edistdd myos koettua turvallisuutta

ELVYTTAVYYS - luonnonympadristélla on voimakas elvyttéavéa vaikutus - lumoutuminen, esimerkiksi vesielement-
ti, linnunlaulu - ajallinen jatkuvuus, esimerkiksi vanhat rakennukset, paikan henki - hiljaiset alueet - ikkunanaky-
mat - [ahipuisto - yhteensopivuus, mahdollisuus personalisoida tilaa

TOIMINNALLISUUS - tarjoumat avautuvat kayttdjille mutkattomasti, esim. lenkkipolku kutsuu - asukkaiden toi-

minta elinympariston hyvaksi

_J

( MUUTTOTUTKIMUS
Tulomuuttajat:

~

Lohjalle muutossa ollut ratkaisevaa asuntojen ja tont-
tien hinta seka niiden saatavuus. Tarkeana pidettiin
myo6s asuinymparistdn ja lasten kasvuympariston
viihtyisyytta. Kyselyhetkella parhaiten mielikuvaa Loh-
jasta vastasi vaite "Lohjalla on kaunis luonto”. Vas-
taajat ovat tyytyvaisia likenneyhteyksiin ja tyytymat-
tomia kaupallisiin palveluihin. Luonnon lisaksi kiitosta
tuli pikkukaupunkimaisesta ilmeesta, palveluista ja
turvallisuudesta. julkinen liikenne ja junayhteys ovat
toivottuja.

Lahtomuuttajat:
Ty6paikkatarjonnan lisdantyminen, liikkenneyhteyksien

ja sijainnin korostaminen seka asumiskustannusten
vahentaminen lisaisivat lahtdmuuttajien mielesta Loh-

\'an vetovoimaa.

KAUPUNKIKEHITYSRAPORTTI 2007 -2011
Vuosina 1997 — 2006 nettomuuton osuus vaeston lisa-
yksesta on ollut keskimaarin 60%.

Muuttovoitto syntyy lapsiperheista, joilla on alle koulu-
ikaisia lapsia.

25 — 44 —vuotiaiden maara vahenee koko ajan.
Yli 65 —vuotiaiden maara kasvaa.

Kaupungin asuntokannasta on omakotiasuntoja 42 %,
kerrostaloasuntoja 42 % ja rivitaloasuntoja 14 %.

Asuntokunnan keskikoko on 2,2 henkeéa

Asumisvaljyys on 37,6 h-m?henkil6 (vastaa noin 47,7

KSUKASKYSELY

tamisen valjyytta.

tontit.

saa rikkoa tarkeita viheryhteyksia.

Asuinymparistdossa halutaan sailyttaa ensisijaisesti luonto- ja viheralueita eli puistoja, lIahimetsia ja ulkoilualu-
eita. Naista erityisesti halutaan sailyttaa ranta-alueet ja harju kaikkien kaytossa. Myos kulttuurihistoriaan ja
perinteeseen liittyvaa pikkukaupunkimaisuutta ja vanhaa rakennuskantaa halutaan sailyttaa, kuten myds raken-

Asukkaat suhtautuvat taydennysrakentamiseen paaosin myonteisesti, kunhan varataan riittavasti myos viher-
alueita ja se sopii olemassa olevaan rakentamiseen. Lisaksi tulee huomioida asumisvaljyys ja riittavan suuret

Uusille asuinalueille tulee mieluimmin sijoittaa monipuolisesti kaikkia talotyyppeja. Padosin pientaloalueet
saavat enemman kannatusta kuin paaosin rivi- tai kerrostaloalueet. Uusien asuinalueiden sijoittamisessa tulee
huomioida ensisijaisesti palvelujen saavutettavuus ja toimivuus ja likenneyhteydet. Lisaksi uudet alueet eivat

k-m?*asukas).

HAASTEET

arkielaman laatu eri ryhmien nakdkulmasta
ikarakenteen ja asumismuotojen muutokset
ruokakuntien koon pieneneminen
asumisvaljyyden kasvu

pikkukaupunki asuinymparistona

monipuoliset ja laadukkaat asumismahdollisuudet
turvallinen asuin- ja elinymparistd
erityisasuminen

monikulttuurisuus

lahiot

turvallisuus edellyttaa sosiaalista yhteisollisyytta
TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Tarjotaan monipuoliset mahdollisuudet

. keskusta-asumiseen

. [&hikeskuksiin tukeutuvaan kerrostalo-,
pienkerrostalo- ja pientaloasumiseen

. edellisia valjempaan omakotiasumiseen.

Asuntotyyppijakauma maaraytyy tdydennysrakentami-
sessa alueiden nykyisen luonteen perusteella. Uusilla
alueilla jakauma maaraytyy seka alueiden elinkaaren ja
sosiaalisen tasapainon etta yhdyskuntarakenteellisen ja
maisemallisen sijainnin perusteella. Kerrostaloja sijoite-
taan vain kavelyetaisyydelle palveluista. Tuettua asumis-
ta sijoitetaan kaikille alueille segregaation ehkaisemisek-
Si.

Huomioidaan taajamien eheyttamisessa lahiluonto ja 1a-
hilikuntapaikat seka yhteydet laajempaan viheraluever-
kostoon. Kytketaan asuinalueet sijainnista riippuen joko
rannan tai harjun virkistysalueisiin ja pyritdan avaamaan
nakymia jarvelle ja harjuluontoon.

Vahvistetaan asuinalueiden identiteettia sailyttamalla
kulttuurihistorialisesti arvokasta ymparistda ja rakennus-
kantaa seka huomioimalla alueiden perinteinen mitta-
kaava ja maisemallinen sijainti tdydennysrakentamises-
sa.

Luodaan uusille alueille identeettia alueiden sovittami-
sesta paikalliseen maisemaan, sijainnista yhdyskuntara-
kenteessa ja paikallisesta historiasta.

Otetaan huomioon erityisesti tyoikaisen lapsiperheen
tarpeet. Otetaan huomioon elinkaariasumisen tarpeet
erityisesti palvelujen laheisyydessa. Lohjalle tulee suun-
taumaan myos tyoperaistd maahanmuuttoa.

Selvitetaan Iahididen perusparantamismahdollisuudet.
Edistetdan alueiden sosiaalista yhteisollisyytta.



TYOPAIKKA-ALUEET JA ELINKEINOT — YRITYSYSTAVALLINEN KAUPUNKI

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Varataan riittavat alueet elinkeinotoiminnoille siten etta
kiinnitetdan huomiota olemassa olevien rakenteiden hyo-
dyntamiseen ja hyvaan saavutettavuuteen.

llman erityisia perusteita ei hyvid ja yhtenaisia peltoalu-
eita tule oftaa taajamatoimintojen kayttoon eika hyvid
laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla maankaytolla.
Edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista
siten, etta turvataan luonnonvarojen saatavuus myos
tuleville sukupolville.

Otetaan huomioon luonnonvarojen sijainti ja hyédynta-
mismahdollisuudet

TARKISTAMINEN / LUONNOS

Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoeldman toiminta-
edellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti
sijoittumismahdollisuuksia hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien varreltd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta
hyddyntaen.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005
Ymparistoriskeja aiheuttavaa teollisuutta ja yritys-

toimintaa ei sijoiteta ymparistoherkille alueille eika
haitallisen lahelle asutusta.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

. Tydpaikkaomavaraisuus 90 %.

. Uusien tydpaikkakeskittymien kehittaminen,
esim. korkean teknologian yksikkd

. Nykyisten teollisuustydpaikkojen sailyttdminen

. Valtavaylien ja raideliikenteen varrella

olevien keskusten kehittaminen

E18 VAYLAN LIIKENTEELLISTEN SOLMUKOHTIEN
MAANKAYTON JA ELINKEINOPOLITIIKAN SELVI-
TYS HIIDEN ALUEELLA

Lempola:Liittyman etelapuolelle osoitetaan toimisto-
valtaista rakentamista ja kevytta tuotannollista toimin-
taa.

Muijala: Nalkédnlammen yritysalueelle voidaan osoit-
taa yritystoimintoja esimerkiksi logistiikka- ja varas-
tointitoiminnalle.

MAAKUNTAKAAVA

Yhdyskuntarakenteen ulkopuolella olevaksi erilliseksi
teollisuusalueeksi on osoitettu Metsa-Serlan Kirknie-
men tehdas.

Suunnittelumaarays:

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa osoittaa tarkempien selvitysten perusteella
ymparistovaikutuksiltaan merkittavia teollisuuslaitok-
sia ja/tai vaarallisia kemikaaleja kasittelevia laitoksia.

Merkittavat ymparistovaikutukset on estettava teknisin
ratkaisuin ja/tai esittamalla riittavat suoja-alueet.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Strateginen paamaara: Lohja on yritysystavallinen
kaupunki (6).

TyOpaikkaomavaraisuus 100 %.
Yritysten verkostoitumisen edistaminen.
Runsaasti tydpaikkavaihtoehtoja.

Energian saatavuus ja liikenndintimahdollisuudet tuke-
vat elinkeinoelaman kehittymista.

Monipuolisia sijoittumismahdollisuuksia yrityksille.
Sijoittumisessa otetaan huomioon ymparistoriskit.

Yritysalueita profiloidaan erityyppisiksi

LOHJAN KAUPUNGIN MAANKAYTON KEHITYSKU-
VA 2025

Tydpaikkojen maaran oletetaan olevan noin 18 000
vuonna 2025.

Yritysten ja tyopaikkojen oletetaan keskittyvan logisti-
sesti hyville paikoille.

Tydssakayntietaisyyden oletetaan pitenevan.
Tydpaikkojen laajentumisalueet on osoitettu harjun

kaakkoispuolelle seka sisaantuloteiden yhteyteen
Muijalaan, Lempolaan ja Karnaisiin.

“

\-

ELINKEINOPOLITTINEN OHJELMA

Painopistealueet:

1. vetvoimaa ja tunnettuutta kaupunkikuvaan
2. uusia tyopaikkoja ja osaajia
3. tehokkaammat yrityspalvelut

Kohderyhmana lapsiperheet ja yritykset lantisella paa-
kaupunkiseudulla (1).
Kaupunki-infrastruktuurin kehittdminen (1).

Kaupunki-infrasruktuurin kehittamisessa menestyste-
kijana on kaavoituksen ja maankayton tehostaminen.
Huomioidaan Lohjanjarven ainutlaatuiset mahdollisuu-
det. Vuoteen 2013 mennessa kaupunkisuunnittelu-
keskuksen vastuulla kaavoitusohjelman toteutuminen
erityisesti Lohjan keskustassa, Karnaisissa, Routiolla,
Paloniemessa, Hiidensalmessa ja Muijalassa ja etta
tonttivaranto kattaa vahintaan viiden vuoden tarpeet.

Toisena menestystekijana on markkinalahtdisen toi-
mitilatarjonnan edistaminen, jossa tavoitteena on mm.
toimiva ja viihtyisd kaupallinen keskusta ja sijoittumis-
alueiden varaaminen logistisille toiminnoille (logistiset
selvitykset Hangon, Inkoon ja Turun sataman vaiku-
tuksista).

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

HAASTEET
kaupungin taloudellisen kehittymisen ehdot

innovaatioymparistot ja -jarjestelmat

osaamisen maankayttostrategia

perinteisiin pohjautuva monipuolinen teollisuus taaja-
marakenteen sisalla

uuden yritystoiminnan ja uusien tyopaikkoen synnytta-
minen

tydvoiman saatavuus

maatalouden toimintaedellytykset ja muutokset
pohjavesialueet ja ymparistoriskit

nykyisten tonttien rakennettavuus

joustava reagoiminen kysynnan muutoksiin
TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Huomioidaan olevat tyopaikka-alueet suunnittelun
lahtokohtana, mutta varaudutaan kayttétarkoituksen
muutoksiin silté osin kuin maankaytén uudet reuna-
ehdot kuten taajamaradan asemapaikat perustellusti
edellyttavat.

Varataan uusia tyopaikka-alueita teollisuus-, varas-
tointi- ja toimitilatarpeisiin. Varataan tydpaikka-alue,
jolla on riittavasti kasvun varaa ja tilaa myos erittain
suurta tonttia vaativalle toiminnalle.

Selvitetaan mahdollisuus varata tyopaikka-alue, jolle
on pistoraide Hanko-Hyvinkaa -radalta.

Keskitetdan uudet tydpaikka-alueet logistisesti hyville
alueille. Hyddynnetaan erityisesti E18 solmukohdat ja
vt 25 logistisena kehityskaytavana.

Varaudutaan ymparistohairiéta tai -riskeja aiheuttavan
toiminnan sijoittamiseen pohjavesialueiden ulkopuolel-
le ja riittdvan etaalle asutuksesta.

Huomioidaan joukkoliikenteen kehittamismahdollisuu-
det tyopaikka-alueiden sijoittelussa.

Huomioidaan alueella olevat toimivat maatilat, mikali
tilat haluavat jatkaa nykyista elinkeinoa.

Toimivien talouskeskusten lahelle sijoitetaan uusia
toimintoja harkitusti arvioiden hairiotekijoita.



Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

JULKISET PALVELUT — KAYTTAJALAHTOISET PALVELUT

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Taajamien yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten,
etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestoryhmien
saavutettavissa ja henkildautoliikenteen

tarve on mahdollisimman vahainen.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

. Lahipalveluiden sailyttdminen

. Keskusten vetovoiman lisdaminen ja
erikoistuminen seka kaupallisen aseman

vahvistaminen

. Seudullisen palvelutuotannon kehittdminen

. Hyvat asumiseen liittyvat palvelut

TALOUDEN TASAPAINOTTAMINEN

Palvelujen tuottamisessa lisataan yhteistoimintaa Hii-
den pilotin ja muiden naapurikuntien kanssa.

Palveluverkkoa keskitetaan pyrkimalla nykyista suu-
rempiin yksikoihin joko kaupunkikohtaisesti tai kau-

pungin osa-alueittain. Tilojen kayton tehostamiseksi
seka kayttotarkoituksen muutosten helpottamiseksi

pyritdan myos monikayttoyksikoihin.

MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelumaarays taajamatoimintojen alueella: Tur-
vattava paivittaisten palvelujen saatavuus.

Suunnittelumaarays taajamatoimintojen alueella: Tur-
vattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Helposti saavutettavissa olevat palvelut ja palvelutar-
peiden ennakointi ja ennaltaehkaisy (2).

Sosiaalinen turvallisuus ja yhteisollisyys (1).

Kulttuuri- ja vapaa-ajan palvelut hyvan elaman edelly-
tyksina (1).

Peruspalvelut (terveys- ja sosiaalipalvelut, sivistyspal-
velut ja tekniset palvelut) seka asukaslahtoiset vapaa-
ajan palvelut.

Palveluja tuotetaan monipuolisilla tavoilla (3).

Tarve tehostaa palvelurakennetta ja palvelujen kehit-
tominen taloudellisen liikkumavaran rajoissa (3).

Tilojen tehokas kayttd/ tavoitetaso 2013: Tilojen kay-
ton tehokkuus on parantunut. Uudis- ja laajennusra-
kentamisen tarve on vahentynyt.

HAASTEET

saavutettavuus
kuntarakenneuudistus
kuntaliitokset

kuntayhteistydn kehittyminen
sosiaalinen oikeudenmukaisuus

ikdrakenteen muutokset

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Yhdyskuntarakenne tukeutuu paaasiassa olevaan alakouluverkkoon, jonka yhteydessa on esiopetus. Uudet
asuinalueet sijoitetaan ensisijaisesti niin, ettd nykyinen alakouluverkko on kohtuullisesti saavutettavissa. Varau-
dutaan uusien alakoulujen sijoittamiseen tai olevien alakoulujen korvaamiseen uudella paremmin sijaitsevalla
palvelulla uusilla kasvavilla asuinalueilla.

Yhdyskuntarakenne tukeutuu oleviin ylakouluihin. Uudet asuinalueet sijoitetaan paaasiallisesti enintaan 5 km
etaisyydelle olevista ylakouluista.

Paivahoidossa tukeudutaan olevaan tilaverkkoon. Paivahoidossa varaudutaan tilantarpeeseen, jota 51 — 54 %
osallistumisprosentti edellyttda. Varaudutaan tilatarpeessa alueelliseen joustavuuteen. Varaudutaan uusien pai-
vakotien sijoittamiseen uusilla kasvavilla asuinalueilla.

Julkisista palveluista muodostetaan alueille toimivia lahipalvelukeskuksia. Erityisesti alakoulujen ja paivakotien
tilat yhdistetdan palvelukokonaisuuksiksi. Huomioidaan saattoliikenteen ja kevytliikenteen tarpeet. Lahiliikunta-
paikat, neuvolat ja leikkipuistot liittyvat Iahipalvelukeskuksiin.

Lahipalvelukeskukset muodostavat toimivan ja taloudellisen palveluverkon rungon. Huomioidaan kuntayhteis-
tyon tarpeet.

Terveyspalvelut perustuvat nykyisten terveysasemien verkkoon. Huomioidaan nykyisen paaterveysaseman ja
vanhusten palvelukeskuksen alueet ja niiden kehittdminen muuttuvien tarpeiden mukaan sosiaali- ja terveyspal-
velujen alueina.

Lahipalvelukeskusten yhteyteen tai laheisyyteen sijoitetaan ikdantyneille sopivaa asumista. Lahipalvelujen yhte-
ydessa tulee olla ikdantyneiden kokoontumismahdollisuus.

Uusi asutus sijoitetaan siten, ettd nuorisotoimen palvelujen saavutettavuus on enintdan 5 km. Sijoittuminen ta-
man alueen ulkopuolelle edellyttdd uusien nuorisotilojen varaamista.

Huomioidaan seurakunnallisten palvelujen aluevaraukset.

Erityisasumiseen varaudutaan kaupunginhallituksessa hyvaksytyn erityisasumisyksikkdjen sijoittumisen toimin-
tamallin mukaisesti.

Ulkoliikuntapalvelut tukeutuvat viher- ja virkistysaluejarjestelmaan. Varmistetaan ulkoilureittien jatkuvuus ja liit-

tyminen kevyen liikenteen verkkoon. Huomioidaan lahilikuntapaikkojen tarve asuntoalueilla. Otetaan huomioon
koko kaupunkia palvelevien liikuntapalvelujen (Harju, Tennari) aluevaraukset seka liikuntapalvelujen kehittami-

nen lahipalvelukeskusten yhteydessa.



KAUPAN PALVELUT — LANSI-UUDENMAAN KAUPAN KESKUS

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoi-
mintojen alueita ei tule sjjoittaa irralleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Yleiskaavoituksessa on selvitettava palvelujen saata-
vuultia edistavéd keskusjarjestelma ja palveluverkko.

Yleiskaavoituksessa on selvitettdva vahitidiskaupan
suuryksikoiden sifoittuminen. Vahittaiskaupan suuryk-
SIkOt sijoitetaan tukemaan yhdyskuntarakennetta.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

. Lahipalveluiden sailyttdminen

. Keskusten vetovoiman lisddminen ja
erikoistuminen seka kaupallisen aseman

vahvistaminen

E18 VAYLAN LIIKENTEELLISTEN SOLMUKOHTIEN
MAANKAYTON JA ELINKEINOPOLITIIKAN SELVI-
TYS HIIDEN ALUEELLA

Karnainen: likennepalveluasema (mikali asutus Loh-
jan lansiosassa vahvistuu riittavasti, myos supermar-
ket)

Lempola: tilaa vievan kaupan toimintoja (luonteeltaan
kevyempaa) ja supermarket (1-2 yksikkoa)

Muijala: raskaampi tilaa vieva kauppa, lityman etela-
osassa mahdollisesti polttonesteiden jakeluasema

MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelumaarays taajamatoimintojen alueella:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on myos turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka kiinnitettava huomio-
ta siihen, etta paivittaistavarakaupan lahipalvelupisteita varten on toteuttamismahdollisuuksia.

Kunnan yleiskaavoituksessa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueiden lisaksi paikalliskeskuksia, jotka tukevat suunniteltua yhdyskunta-

rakennetta.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden perusteel-
la osoittaa uusia vahittéiskaupan suuryksikoita seka turvata kehittamisedellytykset olemassa oleville suuryksi-
kdille silloin, kun kyseiset suuryksikot ovat merkitykseltaan paikallisia. --- merkitykseltaan paikallinen erikoiskau-
pan suuryksikké on --- Uudenmaan muissa kunnissa alle 5000 k-m2. Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikon
merkityksen laajuus arvioidaan yksityikohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen perusteella.

Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko on osoitettu Tynninharjulle (olemassa oleva) ja Num-

menkylaan (uusi).

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Kaupallisten palvelujen vahvistaminen (6).

KAUPALLINEN SELVITYS

Kaupan selvityksen mukaan Lohjan kaupalliset keskit-
tymat vuonna 2025 ovat

. Lohjan keskusta
— paakeskus
. Tynninharju ja Lempola

— market- ja tilaa vaativan kaupan keskukset

Virkkala ja Lohjan asema
— paikalliskeskukset

. Lohjan kauppatie
— teknisen erikoiskaupan keskittyma

. Karnainen
— liikennetta palveleva keskittyma

. Nummenkyla
— seudullinen erikoiskaupan keskittyma

(SU KASKYSELY:

Lahes kolmannes vastaajista toivoo, etta uusien
asuinalueiden sijoittamisessa kiinnitetaan huomiota
palvelujen saatavuuteen ja toimivuuteen.

Enemmisto vastaajista haluaa keskustaan lisaa kaup-
poja.

Lahiymparistén laadun kriteerina toiseksi tarkeimmak-
si koetaan luonnonvarainen ymparisto ja paivittaista-
varakaupan laheinen sijainti (kummatkin valitsee 51
% vastaajista).

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

HAASTEET

kauppapaikat rakenteessa
seudullinen vetovoima
ikarakenteen muutokset

pienet erikoiskaupat

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Tuetaan uuden asutuksen sijoittamisella paivittaista-
varakaupan verkon sailymista ja huomioidaan uusien
Iahipalveluun sopivien kauppapaikkojen varaaminen.

Kehitetdan kaupan palveluverkkoa kaupan selvityksen
suositusten mukaisesti. Selvityksessa osoitettujen
kaupan keskittymien lisaksi ei avata kokonaan uusia
alueita.

Kehitetdan Lohjan keskustaa padkeskuksena, Tynnin-
harjua ja Lempolaa market- ja tilaa vaativan kaupan
keskuksina, Virkkalaa ja Lohjan asemaa paikallis-
keskuksina, Lohjan kauppatieta teknisen erikoiskau-
pan keskittymana, Karnaista liikkennetta palvelevana
keskittymana ja Nummenkylaa (Muijala) seudullisen
erikoiskaupan keskittymana.

Korostetaan Nummenkylan Muijalan roolia seudullise-
na kaupan keskitymana maakuntakaavan varausten
mukaisesti.
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LIIKENNE — TOIMIVA LIIKENNEJARJESTELMA

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET TARKISTAMINEN / LUONNOS

Vahennetaan liikennetarvetta, parannetaan liikenneturvallisuutta, edistetaan

joukkoliikenteen edellytyksia.

Yleiskaavoituksessa on selvitetiava toimiva liikennejérjestelma.
Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka
kasittavat eri likennemuodot palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.

Edistettava eri likennemuotojen yhteisty6ta ja joukkoliikennetta varaamalla

riittvat alueet solmupisteina toimivien tavaraliikenneterminaalien ja henkildlii-

kenteen matkakeskusten toimintaa ja kehittamista varten.

Erityistd huomiota kiinnitetaan liikenne- ja kuljetustarpeen vahentamiseen

seka liikenneturvallisuuden ja ymparistoystavallisten liikennemuotojen kaytto-

edellytysten parantamiseen

Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemas-

sa olevia paaliikkenneyhteyksia ja —verkostoja.

Turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkittéavien ratojen, maantei-

den ja vesivaylien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet.

Sdilytettédva mahdollisuus toteuttaa moottorivdyla valilla Turku — Helsinki
— Vaalimaa.

Varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edjs-

tettédva verkostojen jatkuvuutta.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005
Helpotetaan eri joukkoliikennemuotojen liityntakayttoa.

Pyorailyn ja jalankulun turvallisuutta ja palveluja pa-
rannetaan.

Maankayttd suunnitellaan niin, etta liikennointitarve
vahenee ja edistetaan joukkoliikennetta ja kevytta
liikennetta.

Uudet liilkennevaylat sijoitetaan nykyisten yhteyteen

ja parannetaan nyKkyisia liikennevaylia. Uusia liiken-
nevaylia ei rakenneta niin, etta ne pirstovat yhtenaisia
luontoalueita. Liikennevaylat linjataan mahdollisimman
hyvin ymparistéon sopiviksi.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

. Kansainvalisia yhteyksia parannetaan
(Oslo - Tukholma - Turku - Helsinki - Pietari,
Hanko - Hyvinkaa - Riihimaki - Pietari)

. Rataverkkoa laajennetaan ja vahvistetaan

. Joukkoliikenteen kehittaminen
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Erityisesti kaupunkiseuduilla on suunnitteluyhteistyolla varmistettava
autorijppuvuutia vahentava seka joukkoliikennetta, kavelya ja pyoréilya
edistava liikennejarjestelma.

Alueidenkdytéssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyérailyn
verkostoja varten seka edistettdva verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja
laatua.

Alueidenkdyton suunnittelussa on varauduttava valtakunnallisesti merkitia-
viin maalitkenteen runkoverkkoihin.

Alueidenkdyton suunnittelussa on séilytettava mahdollisuudet foteutiaa
moottorivayla vélilld HelsinkiVaalimaa, uudet rautatieyhteydet Helsingisté
Turun ja Pietarin suuntiin sekd muita valtakunnallisesti merkittavia vaylia.

Alueidenkdytdssé on edistettavéd matka- ja kuljetusketjujen toimivuutta

Ja turvatiava edellytykset julkiselle liikenteelle seka eri likennemuotojen

yhteistyon kehittédmiselle. Alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava,
eltda solmupisteind toimivien tavaraja henkiloliikenteen terminaalien ja mat-
kakeskusten toimintaa ja kehittémista varten varataan riittavat alueet.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Tehokkaasti jarjestetty joukkoliikenne tukee kaupun-
kirakenteen toimivuutta ja mahdollistaa liikkumisen
myos seudullisesti (5).

Keskustan liikenteellista turvallisuutta kehitetaan oh-
jaamalla taajamien valiset yhteydet ohi ydinkeskustan

(5).

MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelumaarays taajamatoimintojen alueella:
toimintojen sijoittelulla ja alueiden kayton riittavalla
tehokkuudella on turvattava%'oukkoliikenteen kehitta-
misedellytykset seka edistettava kevytta liikennetta ja

joukkoliikennetta tukevaa yhdyskuntarakennetta.

Maakuntakaavan tieverkko:

Valtatie 25. Seututiet: 110 Vanha Turuntie, 116 Siun-
tioon, 112 Inkooseen. Yhdystiet: 1090 Nummi-Pu-
sulaan, 1070 Sammattiin, sisaantulotie Karnaisten
liittymasta, 11087 Lohjansaareen, 1130 Virkkalasta
Siuntioon, 1191 Lievidlle. MRL 33§:n mukainen raken-
tamisrajoitus.

Maakuntakaavassa esitetdan ohjeellisena linjauksena
Espoo - Vihti - Lohja -rata. Nummelassa rata yhtyy
nykyiseen Hanko - Hyvinkaa -rataan. Rata on tarkoi-
tettu Helsingin ja Lohjan keskustan valisen taajamaju-
naliikenteen kayttdéon. Maakuntakaavassa osoitetaan
liikenteen yhteystarvemerkinnalla tarve Helsingin ja
Turun valisen nopean junaliikenteen toteuttamiseen.
M(_)Q;[torivéylé E18. MRL 33§:n mukainen rakentamis-
rajoitus.

LOHJAN LIIKENNEJARJESTELMA- JA LIIKENNE-
TURVALLISUUSSUUNNITELMA

Lohja-Lohjanharju ja Muurla-Lohja moottoritie seka
Lohjan itainen sisaantulotie

-Vaikuttavat merkittavasti liikenteen jakautumiseen ja maan-
kayton kehittymiseen. Kiinnostus rakentamiseen lisaantyy
uusien teiden lahialueilla. Muijalan ja Perttilan valisen osa
maantiesta 1125 rauhoittuminen lapiajoliikenteelta avaa
uuden kasvuvaylan Pohjois-Lohjalle.

Valtatie 25

Vuoden 2030 tavoitetilanteessa valtatie 25 on rakennettu
nelikaistaiseksi Virkkalan etelaisen eritasoliittyman ja Suur-
lohjankadun eritasoliittyman valilla seka Muijalan eritasoliit-
tymasta Nummelaan. Uudet eritasoliittymat on osoitettu
Virkkalan ja Tynninharjun kohdalle.

Valtatien 25 rinnakkaiskatuverkko

Taajamanauhan kasvu edellyttaa valtatien 25 suuntaisen
rinnakkaiskatuverkon, jolta on sujuvat yhteydet valtatielle.

Ratayhteys Lohjalta Nummelan kautta Espooseen

Maankayton suunnittelussa tulee sailyttda mahdollisuus
ratayhteyden toteuttamiselle ja pyrkia tehokkaisiin maan-
kayttoratkaisuihin asemien lahella.

Kevyen lilkenteen verkko

Kevyen liikenteen paaverkon osaksi saneerattavia katuja
ovat Routiontie, Keskilohjantie ja osin Immulantie. Tiehal-
linnon teista kevyen liikenteen yhteyksia tulee kehittda seu-
raavilla: inkoontie (mt112), Hankoniementie (vt25), Vappu-
lantei (mt11119), Suitiantie (mt116), Saukkolantie (mt1090),
Paloniemi (mt1070)

Joukkoliikenne

Linja-autot muodostavat Lohjan joukkoliikenteen rungon.

HAASTEET

yhdyskuntien toimivuus
liikkumistarpeet

ilmastonmuutos

joukkoliikenteen toimivuus
palvelujen turvallinen saavutettavuus
arkieldaman ajanhallinta

palveleva liikennejarjestelma

harjun suuntaiset Vt:n 25 rinnakkaiskatuyhteydet
TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Tie- ja katuverkko perustuu Lohjan liikennejarjestelma- ja
liikenneturvallisuussuunnitelmaan, jota tarvittaessa tayden-
netdan vastaamaan uusia vaestonkasvutavoitteita.

Varaudutaan Espoo - Vihti - Lohja taajamarataan. Tarken-
netaan asemien paikat ja niiden liittyminen tie- ja katuverk-
koon seka liityntaliikenteen tarvitsemat alueet.

Varaudutaan pitkalla tdhtaimelld Helsinki - Turku raideyh-
teyteen Lohjan kautta siten, ettd Salon liséksi Lohjalle voi-
daan sijoittaa asema. Lohjan kaupunki ottaa maankaytén
kehittamisen lahtokohdaksi E18 moottoritien linjaukseen
tukeutuvan tien pohjoispuolelle sijoittuvan ratakaytavan.
Radalle osoitetaan maastokaytava, jolle ei sijoiteta radan
toteuttamista haittaavaa toimintaa ja varaudutaan Lohjan
aseman sijoittamiseen tulevaisuudessa Lempolan liittyman
pohjoispuolelle.

Turvataan Hanko-Hyvinkaa radan toimivuus tavaraliiken-
teen yhteytena poistamalla tasoylikaytavat.

Ennen taajamaradan toteutumista joukkoliikenne perus-
tuu linja-autoliikenteelle maariteltyihin joukkoliikenteen
laatukaytaviin seka seudullisesti toimiviin yhteyksiin, joita
kehitetaan yhdyskuntarakenteen edellyttamalla tavalla.
Taajamaradan toteuduttua joukkoliikenne perustuu rataan
ja linja-autoliikenteen osalta asemien syoéttoliikenteeseen
seka linja-autoliikenteen joukkoliikenteen laatukaytaviin ja
seudullisesti toimivaan sisaiseen lilkkenteeseen.

Selvitetaan matkakeskuksen paikka.
Kehitetaan pyodratieverkosta alueellisesti kattava ja jatkuva
seka keskustan ja lahipalvelukeskusten yhteyteen kevytlii-

kennepainotteiset alueet.

Varataan paikat likennepalveluasemille logistisesti hyville
paikoille pohjavesialueiden ulkopuolelle.



MATKAILU JALOMA-ASUTUS - VIRKISTAVIA ELAMYKSIA

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Edistetaan luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla
moninaiskayton edellytyksia.

Edistetaan suojelualueverkoston ja arvokkaiden mai-
sema-alueiden ekologisesti kestavaa hyodyntamista
virkistyskaytéssa, matkailun tukialueina seka niiden
lahialueiden matkailun kehittamisessa suojelutavoitet-
ta vaarantamatta.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

. Meri- ja jarvialueiden seka luonto- ja
kulttuurimaiseman hyddyntaminen
matkailussa

. Loma-asutuksen ja kakkosasumisen

ohjaaminen yhdyskuntarakennetta
eheyttavalla tavalla.

E18 VAYLAN LIIKENTEELLISTEN SOLMUKOHTIEN
MAANKAYTON JA ELINKEINOPOLITIIKAN SELVI-
TYS HIIDEN ALUEELLA

Karnainen: liittyman lahialueet varataan ulkoilu-, lii-
kunta- ja kongressimatakailun kayttoéon ja yhdistetaan
osaksi Kisakallion urheiluopiston toimintoja.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavan lahtokohtien mukaan Lohja sijaitsee
matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden kehittamisvyo-
hykkeella, jonka pohjana on sisdvesistdjen alue (mm.
Lohjanjarvi).

ETELA-SUOMEN ALUERAKENNE 2030

Etela-Suomen maakuntien liittouman luonto- ja kult-
tuuriympariston visiossa Lohja kuuluu kehitettavaan
alueeseen "Luonto- ja kulttuurihistoriallisten ymparis-
tdjen arvoalueiden ja matkailun kehittdminen”.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Vapaa-ajan asuntoja muutetaan hallitusti ymparivuoti-
siksi (4).

MATKAILUN VISIO VUOTEEN 2013

Lohjalle on metropolialueelta ja Turun seudulta helppo
tulla nauttimaan virkistavista kokous- ja paivamatkai-
lukohteista tai kokemaan mieleenpainuvia luonto-,
likunta- ja kulttuurielamyksia. 2010-luvun alussa
Lohjalla on kaytettavissa myos uuden kaupunkihotellin
palvelut.

Luonto-, liilkunta- kokous- ja kulttuuripalvelut muodos-
tavat Lohjalla osallistuvan elamysmatkailun kehitta-
misalustan.

Kaupungin matkailun kehittdmisohjelman valmistelus-
sa paadyttiin kolmeen painopiste-alueeseen:

. Lohja tunnetuksi ja vetovoimaiseksi matkai
lukaupungiksi

. kaupungin infrastruktuuri matkailun tueksi

. alueellisen matkailuyhteistyon kehittdminen

Kehitettavia matkailun kannalta tarkeita kohteita ovat
Lohjanjarven ja Lohjanharjun nékoala- ja virkistyspai-
kat, Haikari—Liessaari, Aurlahti—Porla, Rantaraitti ja
Toérman avolouhos.

Menestystekijat: Tytyri, Lohjanhariju,
Lohjanjarvi,Aurlahti—Porla ja Rantabulevardi
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HAASTEET

Uudenmaan matkailu- ja vapaa-ajan palveluiden ke-
hittdmisvyodhykkeet

kaupungin imago

jarvi

kaivos Lohjan symbolina

saavutettavuus

nakyvyys

orientoitavuus

historian, kulttuurin ja maiseman hyddyntaminen
Auralahti - Porlan alueen kehittdminen

yhteydet Karnaisiin

Ojamon kaivoslampi

nakoalapaikat

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Huomioidaan viher- ja virkistysalueverkon kehittami-
sessa myos matkailun nakdkulma, erityisesti Lohjan-
jarven ranta-alueen kehittdminen viihtyisana "olohuo-
neena’ ja harjun kehittdminen "kansallismaisemana”
matkailua silmalla pitaen.

Huomioidaan Tytyrin ja Térman avolouhoksen alueen
kaytté matkailukohteena.

Osoitetaan matkailu- ja majoituspalvelujen aluevara-
ukset.

Tutkitaan mahdollisuus osoittaa alue asuntovaunuilla
tapahtuvaan leiriytymiseen.

Selvitetdan vapaa-ajan asuntojen muuttaminen ym-
parivuotisiksi asunnoiksi riippuen niiden sijainnista
yhdyskuntarakenteessa.

Paaasiassa yleisiin viher- ja virkistysalueisiin rajoittu-
vat vapaa-ajanasuntoalueet sailytetdan nykyisessa
kaytossa tai tutkitaan mahdollisuus alueiden varaami-
seen yleiseen virkistyskayttoon.

Edistetdan mahdollisuuksia vesilla liikkumiseen ja
rantautumiseen.

Selvitetddn mahdollisuus muodostaa historiallisista ja

kulttuurisesti merkittavista kohteista esim. reitteja, joil-
la huomioidaan ympariston vaaliminen ja hoitaminen.
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VIHER- JA VIRKISTYSALUEET - LOHJAN VIHREA SELKARANKA

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Taajamia kehitettdessa virheralueita hyddynnetaan
siten, etta niistd muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia

Edistetaan luonnon virkistyskaytt6a

Edistetaan suojelualueverkoston ja arvokkaiden mai-
sema-alueiden ekologisesti kestavaa hyodyntamista
virkistyskaytdssa, matkailun tukialueina seka niiden
lahialueiden matkailun kehittamisessa suojelutavoitet-
ta vaarantamatta.

TARKISTAMINEN / LUONNOS

Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siitd, etta
viheralueista muodostuu yhtenéisida kokonaisuuksia.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005

Yleiskaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavoitetta-
van alueen luonnonarvot, sailytettavat ja suojeltavat
alueet ja tehdaan aluevaraukset monipuoliselle viher-

aluejarjestelmalle.
KSUKASKYSELY: \

Kun kysytaan, miita asioita tai ominaisuuksia Lohjan
nykyisessa asuinymparistossa pitaisi sailyttaa, yli
puolet vastaajista tuo esiin viheralueisiin ja luonnon-
ymparistdon liittyvia paikkoja ja arvoja. Erityisesti
halutaan sailyttaa ranta-alueet seka harjun metsat ja
reitit kaupunkilaisten kaytossa.

Lahes kolmannes vastaajista toivoo viher- ja luon-
nonalueiden ja viheryhteyksien sailymista seka
maiseman huomioon ottamista uusien asuinalueiden
sijoittamisessa. Myos taydennysrakentamisen yh-
teydessa osa vastaajista toivoo jatettavan riittavasti
viheralueita.

Asuinalueiden laatutekijoista toiseksi tarkeimmaksi
koetaan luonnonvarainen ymparistd ja paivittaista-
varakaupan laheinen sijainti (kummatkin valitsee 51
% vastaajista). Hoidettujen viheralueiden laheinen
sijainti ja linja-autopysakin lIaheinen sijainti koetaan
yhta tarkeina (38 %).

\_ _/
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MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelumaarays taajamatoimintojen alueella:

Turvattava riittavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka kevyen liikenteen yhteydet seudullisille virkistysalueil-
le.

Osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus taajamatoimintojen alueella.

Rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varattava yleiseen virkistykseen, jollei erityi-
nen tarve edellyta alueen osoittamista muuhun kayttéon.

Ulkoilureitti on osoitettu Karnaisista Kisakallion suuntaan, harjulle Lempolan ja Nummenkylan valille seka harjun
suuntaisesti Pappilankorven ja Virkkalan valille, josta haarautuu yhteys Siuntion suuntaan.

Paloniemen rannat ja saaret seka Liessaari on osoitettu maakuntakaavassa virkistysalueeksi. Samoin virkistys-
alueeksi on osoitettu Lohjanharjun keskiosa ja Kunnarlan alue seka naiden valille Liessaareen ulottuva viheryh-
teystarve. Viheryhteystarpeita on osoitettu myos keskustasta Paloniemeen, Routiosta Karnaisiin, Laakspohjasta
Lohjanharjulle Lempolaan, Lempolasta Pappilankorpeen, Virkkalan Iapi valtatieltd 25 Lohjansaareen johtavalle
tielle, Nummenkyldssa harjulle poikittainen yhteys seka yhteys Nummelan suuntaan.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013 LOHJAN VIHERALUEJARJESTELMASUUNNITELMA

Viheralueet ulottuvat naiden (pientaloalueet ja elinkei- Viheraluejarjestelma
noelaman alueet) valiin ja ilmentavat Lohjan luonnon
erityispiirteita.
. perustuu alueelle tyypilliseen maisemaraken-
teeseen
on toimiva ja kayttajien tarpeita vastaava
on paikkaan sopiva
on elamyksellinen ja monipuolinen
huomioi luonnon kiertokulun
kunnioittaa historiaa

Luontoympariston laatu on hyva ja luontoymparistd on
helposti saavutettavissa asuinalueilta (5).

Maaseudun, jarvi- ja harjuluonnon hyédyntaminen/
tavoitetaso 2013: Luonto-, virkistys- ja liikunta-alueet
seka reitit ovat hyvin saavutettavissa asuinalueilta.
Tavoitetaso 2006: Asiaa painotetaan arviointikriteerina

kaavoituksessa.
Viher- ja virkistysaluejarjestelman paatavoitteet
. asuinalueiden valisten kevyen liikenteen
yhteyksien parantaminen
KANSALAISALOITE: KANSALLINEN KAUPUNKI- . asuinalueiden ja laajempien viheralueiden
PUISTO yhteyksien parantaminen

. Lohjanjarven rannan viheralueiden ja

Lohjanjarven suojeluyhdistys ry ja Lohjan virkistyska- rantaraitin kehittaminen

lastajat ry ovat tehneet kansalaialoitteen kansallisen . luontoarvojen sailyttdminen ja huomioiminen
kaupunkipuiston perustamiseksi kaupungin alueelle. viher- ja virkistysalueverkostossa
He ehdottavat, etta Lohjan kaupungin arvokkaimmat . historiallisten puistojen ja kartanoalueiden

ranta-alueet yhdistetdan maankaytto- ja rakennuslain littminen osaksi viher- ja virkistysalue-

68 §:n mukaiseksi kansalliseksi kaupunkipuistoksi, verkostoa
"Lohjan jarvipuistoksi”. . sisdantuloteiden maiseman kehittdminen
\ ) "kaupungin porteiksi”

. harjumaaston kokonaisuuden sailyttaminen

ALOITE HEVOSELLA KULKEMISEEN

SOPIVIEN REITTIEN SELVITTAMISEKSI: KH 19.12.2005 §455

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 19.12.2005
antaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tehtavaksi selvit-
taa venepaikkojen sijoittamisperiaatteet ja aluevarauk-
set taajamaosayleiskaavan valmistelun yhteydessa.

Esitamme, ettd kaupunkisuunnittelu ottaa huomioon
hevosurheilun kasvamisen ja selvittaa alueita, joil-
la hevosella kulkeminen on sallittu. Reitit merkitaan
selvasti jotta valtetaan vahingoittamasta luontoa tai
aiheuttamasta vaaraa muille kulkijoille.

HAASTEET

koettu laatu eri ryhmien nakoékulmasta
nauhamainen taajama-alue

rannan ja saarien tavoitettavuus
jatkuvuus

liikuntapaikkojen saavutettavuus
[&hiliikunta

kaupunkiluonto

kansallinen kaupunkipuisto -aloite
nakymien avautuminen maisemaan
viheralueverkostosta viihtymisverkosto

keskustapuisto
osa puistoista luonnontilaisia
Porla

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Luodaan taajama-alueille toimiva ja kattava viheralue-
jarjestelma, joka perustuu alueelle tyypilliseen maise-
marakenteeseen ja kunnioittaa historiaa.

Viher- ja virkistysaluejarjestelma perustuu "Lohjan
vihrea selkaranka - viher- ja virkistysaluejarjestelma
taajamaosayleiskaavaa varten” selvitykseen sovitettu-
na yhteen muun maankayton kanssa.

Selvitetaan kansalliseksi kaupunkipuistoksi sopiva
alue ja sen edellytykset kyseiseen tarkoitukseen.

Rannat ja harjualueet muodostavat viher- ja virkistys-
aluejarjestelman rungon, jota tdydentavat yksittaiset
masema- tai luontoarvoiltaan tarkeat aluekokonaisuu-
det.

Parannetaan asuinalueiden valisia virkistysyhteyksia
seka asuinalueiden ja laajempien viheralueiden valisia
yhteyksia.

Turvataan maakuntakaavassa osoitettujen ulkoilureit-
tien jatkuvuus.

Huolehditaan viheryhteyksien sailyttamisesta uudis- ja
taydennysrakentamisessa.

Selvitetaan ratsastukselle sopivat reitit.
Varmistetaan virkistysyhteyksien jatkuvuus myos

vesialueille ja rantautumismahdollisuudet. Selvitetdan
venepaikkojen sijoittamisperiaatteet ja aluevaraukset.



TEKNINEN HUOLTO — YHDYSKUNTIEN TOIMIVUUS

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Turvataan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet ja edistetdan uu-
siutuvien energialdhteiden hyddyntamismahdollisuuksia.

Turvattava valtakunnallisesti merkittavien viestintajariestelmien
tarpeet

Otettava huomioon maa- ja kallioperdn soveltuvuus suunnitel-
tuun kayttéon.

Turvattava terveellisen ja hyvélaatuisen veden rijttdva saanti
Jja se, etta taajamien alueelliset vesihuolforatkaisut voidaan
foteuttaa. Otettava huomioon jatevesihaittojen ehkdisy.

TARKISTAMINEN / LUONNOS

Alueidenkéytosséa tulee edistdd energian saastamista seka uu-
siutuvien energialéghteiden ja kaukoldmmon kayttoedellytyksia.

Alueidenkéytéssa tulee varautua uusiutuvia ja jateperdisia polt-
toaineita kdyfttavien energialaitosten ja niiden logististen ratkai-
sujen aluetarpeisiin osana alueen energia- ja jatehuolfoa.
LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 - 2013

Energian saatavuus/ tavoitetaso 2013: Kaupungin taa-
jamissa on saatavissa kilpailukykyinen kaukolampad.

Tietoverkon kattavuus/ tavoitetaso 2013: Tietoverkot
ovat kaikkien kaupunkilaisten saatavilla.

MAAKUNTAKAAVA

Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa on osoitettu jate- ja energiahuollon alue Kirkniemeen (EJ/EN). Mer-
kinnalla osoitetaan vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja energia- ja jatehuoltoa palvelevia laitoksia varten. Lai-
toksista voidaan toteuttaa yksi tai useampia. Suunnittelumaarays: Alue voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa varata jatepolttoainetta kayttavalle voimalaitokselle. Alueelle voidaan yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa sijoittaa myds muita jatehuollon ja/tai energiahuollon toimintoja, mutta ei kuiten-
kaan jatteen loppusijoituspaikkaa Espoon Ammassuota lukuunottamatta.

Maakuntakaavassa on osoitettu 400 kV:n voimalinja pohjoisesta Lempolan kautta harjun kaakkoispuo-
lelle. Linja haarautuu Moision kohdalla Pitkaniemeen ja Pappilankorven kohdalla koilliseen Nummelan
suuntaan.

Maakuntakaavassa ja aihemaakuntakaavaehdotuksessa on osoitettu Munkkaan jateasema jatteenkasit-
telyalueeksi (EJ1). Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on turvattava riittdva suoja-alue ymparis-
tohaittojen vahentamiseksi. Alueelle tai sen valittdmaan Iaheisyyteen voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa jatemateriaalin hyédyntamiseen liittyvaa tai alueelle muuten soveltuvaa yritys- ja
teollisuustoimintaa. Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa on poistettu merkinta Virkkalan pilaantuneiden
maiden kasittelylaitoksen kohdalta.

Maakuntakaavassa on ohjeellinen linjaus Mantsala - Inkoo maakaasun runkoputkelle, josta erkanee
Veijolan kohdalla haara Pitkdniemeen. Vaihemaakuntakaavaehdotuksessa on varaus maakaasun runko-
putkelle Kirkniemesta Hankoon.

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

HAASTEET

yhdyskuntien toimivuus
tietoverkkojen kattavuus
kaukolammon kayttéedellytykset
jatteenpolttolaitos
rakennettavuus

jatekeskus

pohjaveden saatavuus ja laatu
hulevesien vaikutus vesistdihin

energiansaasto

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Varmistetaan sahkdénhuollon toimivuus osoittamalla
kaavassa suurjanniteverkko ja sahkdasemat.

Tuetaan tdydennys- ja uudisrakentamisen sijoittami-
sella mahdollisuutta liittya kaukolampoverkon piiriin ja
lampoverkon laajentamis- ja toimintadellytyksia.

Varataan pohjavesialueille riittavasti rakentamatonta
ja paallystamatonta aluetta pohjaveden imeytymisen
turvaamiseksi. Ei sijoiteta pohjavesialueille veden
maaraa tai laatua vaarantavia toimintoja.

Selvitetetaan alueiden rakennettavuus ja soveltuvuus
aiottuun maankayttéén ennen aluevarausten tekemis-
ta.

Otetaan huomioon vaihemaakuntakaavaehdotuksen
mukaisen jatteenpolttolaitoksen paikka ja sen vaiku-
tukset ymparistoon, erityisesti likennejarjestelman
toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Osoitetaan varaus maakaasun runkoverkolle.
Otetaan huomioon Munkkaan jatekeskus ja sen edel-
lyttdma suoja-alue, ymparistovaikutukset ja mahdolli-
set laajentamistarpeet.

Osoitetaan tietoliikenteen mastojen paikat.
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Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

MAISEMA JA ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET — KAUPUNKI- JA LUONTOYMPARISTO KOHTAAVAT TASAPAINOISESTI

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEET

Varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kult-
tuuri- ja luonnonperinnén arvot séilyvat.

Otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonperintéa
koskevat kansainvaélisten sopimusten velvoitteet seka
valtioneuvoston paatokset.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
otetaan huomioon suunnittelun lahtokohtina.

Edistetaan suojelualueverkoston ja arvokkaiden mai-
sema-alueiden ekologisesti kestavaa hyddyntamista
virkistyskaytossa, matkailun tukialueina seka niiden
lahialueiden matkailun kehittamisessa suojelutavoitet-
ta vaarantamatta.

Otettava huomioon pohja- ja pinfavesien suojelutarve
Jja kayfttotarpeet.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005
Luonnonarvoiltaan arvokkaat alueet ja tarkeat virkis-
tysalueet sailytetdan. Taydennetaan olemassa olevaa

viheralueiden ja ekologisten kaytavien verkostoa niin,
etta se on yhtenainen.

LANSI-UUDENMAAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA

Tavoitteeksi asetettiin (kuntien edustajien seminaari
30.9.2005):

. Luonnon- ja kulttuuriymparistéjen toiminta
tulee turvata ja saastaa alueita
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TARKISTAMINEN /LUONNOS

Ekologisten yhteyksien sailymista suojelualueiden ja
muiden arvokkaiden luonnonalueiden valilla ediste-
taan.

Alueidenkaytdssa edistetaan hiljaisten alueiden saily-
mista virkistyksen ja matkailun tarpeisiin.

Alueidenkaytdssa edistetaan vesien hyvan tilan saa-
vuttamista seka ehkaistaan vesien tilan huononemis-
ta.

Alueidenkaytdsséa on varmistettava, etla valtakunnalli-

sesti merkittdvien kulftuuriympéristojen ja luonnonpe-
rinnén arvot sailyvat.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 - 2013
Harju- ja jarvimaisema (4).
Luontoymparistdn laatu on hyva (5).

Luontoymparistd on helposti saavutettavissa asunto-
alueilta (5).

Luontoympariston laatu/ tavoitetaso 2013: Lohjan
jarvialueisiin liittyvia erityispiirteitd on jalostettu.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa on osoitettu arvokkaat harjualueet
tai muut geologiset muodostumat, joilla ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkin-

ta. (Lohjanharju Lempolan ja Nummenkylan valilla

ja Keski-Lohjalla seka alue Lempolan asuntoalueen
l&nsireunassa)

Luonnonsuojelualueeksi on osoitettu: Pahkinaniemi,
Vappulan saarnilehto ja Sorronsuo. Merkintaan liittyy
MRL 33 §:n rakentamisrajoitus.

HAASTEET

luonnon esiintuominen ja sailyttaminen
laadukas luontoymparisto

paikallinen identiteetti

kaupungin imago

Lohjalla runsaasti luonnon arvoalueita
Lohjanjarvi ja Hormajarvi maisemineen
harjumaisema ja harjuluonto

Iahiluonto

ekologiset kaytavat

nakymien avautuminen harju- ja jarvimaisemaan
hiljaiset alueet

luontokohteiden saavutettavuus (julkinen likkenne,
pysakointi)

osa puistoista luonnontilaisia

Porla

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Osoitetaan suojelualueiksi olevat luonnonsuojelulain
mukaiset luonnonsuojelualueet, suojeltujen luon-
totyyppien alueet, Natura 2000 -verkoston alueet,
direktiivilajien rajauspaatdsten mukaiset alueet, luon-
nonmuistomerkit, valtakunnallisten suojeluohjelmien
alueet sekd maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
arvokkaat pistemaiset luontokohteet tai luontoalueet.

Turvataan luontoarvojen sailyminen arvokkailla kal-
lioalueilla, paikallisesti arvokkailla pistemaisilla luon-
tokonhteilla tai luontoalueilla, arvokkaiden geologisten
muodostumien alueella seka arvokkailla perinnemai-
semakonhteilla.

Huomioidaan luonnon monimuotoisuuden turvaami-
nen suunnittelun lahtékohtana. Huomioidaan riittavat
suoja-alueet arvokkaiden luontokohteiden ymparistos-
sa seka ekologiset yhteystarpeet eri luonnonalueiden
valilla.

Huolehditaan harju- ja jarvimaiseman ominaispiir-
teiden sailymisesta ja jalostamisesta. Huomioidaan
paikallinen maisema maankayton perustana.

Turvataan lahiluonnon arvoja uudisrakentamisen
sijoittelussa.



YMPARISTOHAIRIOT — TERVEELLINEN ELINYMPARISTO

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Kiinnitetdan erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutu-
vien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa
olevien haittojen poistamiseen.

Ymparistohaitat ja poikkeukselliset luonnonolot tunnistetaan
ja vaikutukset ehkaistaan.

Otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayt-
totarpeet.

Alueidenkdyton suunnittelussa on haitallisia terveysvaikutuk-
sia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien foimintojen ja vai-
kutuksille herkkien foimintojen vélille jétettava riittdvéan suuri
etaisyys.

Pilaantuneiden maiden puhdistustarve on selvitettédva ennen
ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Alueidenkdytossé on ehkaistdva melusta aiheutuvaa haittaa
ja pyrittavé vahentamaéan jo olemassa olevia haittoja. Uusia
asuinalueita ja muita melulle herkkia toimintoja ei tule
Sijoittaa melualueelle varmistamatta riitdvaa melun-
forjuntaa.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005

Pohjavesialueille ei kaavoiteta eika sijoiteta uutta
pohjaveden saastumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa
(kuten vaarallisia aineita kasittelevaa, kuljettavaa ja
varastoivaa teollisuutta, palavien nesteiden varastoja,
uusia liikennealueita, jatteiden kasittelu- ja lgjitysalu-
eita, eldinsuojia tai hautausmaita) ja nykyista saastu-
misriskia aiheuttavaa toimintaa pyritdan ohjaamaan
naiden alueiden ulkopuolelle.

Meluavaa toimintaa, kuten uusia liikkennevaylia, am-
pumaratoja ja meluisia teollisuuslaitoksia ei sijoiteta
siten, ettd meluohjearvot ylittyvat asuntoalueella tai
muussa vastaavassa herkassa kohteessa. Virkistys-
ja luonnonsuojelualueille annetut ohjearvot otetaan
huomioon.

Alueilla, joilla paivamelutaso on 55 - 60 dBA ja /tai
yomelutaso 50 -55 dBA voidaan hyvaksya taydennys-
rakentamista, jos alue sopii erityisen hyvin asumiseen.
Alueen palvelutasoa parantavia hankkeita voidaan
hyvaksya, mutta ne eivat saa nostaa alueen vaki-
maaraa. Alueilla, joilla paivamelutaso on yli 60 dBA ei
rakenneta uusia asuntoja, eika sijoiteta muita melulle
herkkia toimintoja. Selvitetdan, voidaanko naiden
alueiden em. rakennusten kayttotarkoitusta muuttaa
sellaiseksi, ettd melusta ei ole haittaa.

TARKISTAMINEN / LUONNOS

Alueidenkaytéssa luodaan edellytykset ilmastonmuutokseen so-
peutumiselle ottaen huomioon lampdtilan nousu ja saan aariilmioi-
den vaikutukset.

Alueidenké&ytossa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaaraalueet ja pyrittédva ehkaisemadan tulviin liittyvat
riskit. Alueidenké&yton suunnittelussa uutta rakentamista ei tule
sljoiftaa tulvavaaraalueille. Tastd voidaan poiketa vain, jos tarveja
alkutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pysty-
taan hallitsemaan ja etta rakentaminen on kestavan kehityksen
mukaista. Alueidenk&yton suunnittelussa on tarvittaessa osoitet-
tava korvaavat alueidenkdyttoratkaisut yhdyskuntien toimivuuden
kannalta erityisen térkeille toiminnoille, joihin liittyy huomattavia
ympaéristo- tai henkildvahinkoriske/a.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauaduttava lisaantyviin myrs-
kyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien
toiminfojen ja vaikutuksille herkkien foimintojen vélille on jéfettéva
rifftavan suuri etaisyys.

Ehkéistdvd melusta, tarinasta ja ilman epéapuhtauksista aiheutu-
vaa haittaa ja pyrittédvé vahentamadén jo olemassa olevia haittoja.

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Kaupunkirakenne on turvallinen .... ja ymparistdn laatu
on hyva (1)

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa on osoitettu pohjavesialueet Loh-
janharjulle ja Vohloisiin.

Yhdyskuntarakenteen ulkopuolella olevaksi erilliseksi
teollisuusalueeksi on osoitettu Metsa-Serlan Kirknie-
men tehdas.

Suunnittelumaarays:

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa osoittaa tarkempien selvitysten perusteella
ymparistovaikutuksiltaan merkittavia teollisuuslaitok-
sia ja/tai vaarallisia kemikaaleja kasittelevia laitoksia.
Merkittavat ymparistdvaikutukset on estettava teknisin
ratkaisuin ja/tai esittamalla riittadvat suoja-alueet.

(o )

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

HAASTEET
ymparistoterveys
ymparistoriskit
ilmastonmuutos, tulvariskit

suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaksi luokiteltu laitos
(Kirkniemen tehdas)

paljon pilaantuneita maa-alueita

Munkkaan jatekeskuksen hajuhaitat
teollisuutta keskustassa ja lahella asumista
pohjavesi

ratamelu ja likennemelu

ympariston visuaalinen laatu

vaarallisten aineiden kuljetukset

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Pohjavesialueille ei kaavoiteta eika sijoiteta uutta poh-
javeden saastumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa ja ny-
kyista saastumisriskia aiheuttavaa toimintaa pyritaan
ohjaamaan naiden alueiden ulkopuolelle osoittamalla
riittavasti aluevarauksia.

Meluavaa toimintaa ei sijoiteta siten, ettd meluohjear-
vot ylittyvat asuntoalueella tai muussa vastaavassa
herkassa kohteessa.

Alueilla, joilla paivamelutaso on yli 60 dBA ei rakenne-
ta uusia asuntoja, eika sijoiteta muita melulle herkkia
toimintoja. Alueilla, joilla paivamelutaso on 55 - 60
dBA ja /tai ydmelutaso 50 -55 dBA voidaan hyvaksya
taydennysrakentamista, jos alue sopii erityisen hyvin
asumiseen.

Huomioidaan riittdvat suojavydhykkeet asuinalueiden
ja hairiéta aiheuttavien kohteiden valilla.

Huomioidaan pilaantuneiden maiden puhdistamistarve
uusien alueiden sijoittamisessa.

Huomioidaan suuronnettomuusvaaraa aiheuttavan
laitoksen konsultointivyohyke.

Ei sijoiteta uutta rakentamista alueille, joilla on tulva-
riski.

Otetaan huomioon pintavesien hyvan ekologisen tilan
turvaaminen ja vesistokuormituksen vahentaminen.
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Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

KAUPUNKIKUVA JA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT ALUEET — LOHJAN KAYNTIKORTTI

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Edistetdan kansallisen kulttuuriymparistdn ja rakennusperinnén seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen
sailymista.

Varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittdvat kulttuuri- ja luonnonperinnon arvot sailyvat.
Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon suunnittelun lahtokohtina.

Otettava huomioon kulftuuri- ja luonnonperintod koskevat kansainvélisten sopimusten velvoitteet seka valtioneu-
voston pééatokset.

TARKISTAMINEN / LUONNOS

Alueidenké&ytén suunnittelussa on edistetlédva olemassa olevan rakennuskannan hyoddyntamista seké luotava
edellytykset hyvélle taajamakuvalle.

Alueidenkéytéssé on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkitidvien kulttuuriympaéristdjen ja luonnonperinnon
arvot séilyvat.

UUDENMAAN YMPARISTOOHJELMA 2005 LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 — 2013

Otetaan kulttuuriymparistot keskeisesti huomioon
kaavoituksessa.

Kaavojen toteutuminen/tavoitetaso 2013: Kulttuuriym-
paristd huomioidaan.

ASUINALUEIDEN TYPOLOGIA -TARKASTELU

Kerrostaloalueista Lohjan kaupunkikuvalle tyypillisia alueita ovat puoliavoimet ja avoimet kerrostalokorttelit ,
jotka on rakennettu 1960- ja 1970-luvuilla. Myds uudempi kerrostalorakentaminen noudattaa naita typologioita.
Keskustassa on Brunilan 1920-luvulla laatimalla kaavalla pyritty myos umpikorttelirakenteeseen, mutta kaavan
tavoite ei ole paaosin toteutunut.

Rivi- ja pienkerrostaloalueista tiivistd ja omaleimaista korttelirakennetta on Ojamolla, Lahokalliossa, Gunnarlassa
ja Keski-Lohjalla (Linjat). Yleisin on kuitenkin valja korttelirakenne, josta esimerkkina on Perttilan alue.

Pientaloalueet noudattavat paaasiassa valjaa korttelirakennetta. Omaleimaisia alueita ovat Suninhaka, Hiiden-
salmi, Moisio, Gruotilan ja Keski-Lohjan 1940- ja 1950-luvun korttelit, Neitsytlinnan 1960- ja 1970-luvun korttelit
seka Lahokallion pientalot 1990-luvulta. Vienolan ja Vappulan alueet ovat yhtenaisia esimerkkeja 2000 -luvun
rakentamisesta. Tiiviita ja omaleimaista pientalokortteleita ovat Rantakantti ja Harjunrinne 1900-luvun alkupuo-
lelta seka Haikari ja Kiviniemenranta 2000-luvulta.
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MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa on osoitettu kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeita alueita ja
kohteita, joilla kuitenkin ensisijaisen maankayttémuo-
don maarittelee aluevarausmerkinta. (Kirkniemen
rautatieasema, Vohloisten kartano ja malmikaivannot,
Ojamon vanha kaivosalue, kartano ja puisto,Lohjan
keskiaikainen kivikirkko ymparistdineen seka Hiiden
kartano ja puisto)

HAASTEET

paikallinen identiteetti

kaupungin imago

kulttuuriperintod

1960- ja 1970-luvun kerrostaloalueet vuonna 2030
alueiden omaleimaisuus

valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
kulttuuriymparisté voimavarana ja kilpailutekijana
kaupunkikuvan kerroksellisuus

teollisuushistoria

tienvarsi- ja sisdantulonakymat

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ovat
suunnittelun lahtékohtana.

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaiden kulttuuri-
ymparistojen arvot sailytetaan.

Tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen kaupun-
kikuvaan ja maisemaan seka olevien alueiden po-
sitiivisen omaleimaisuuden sailyttdminen, sekavien
alueiden eheyttdminen ja uusien alueiden kaupunkiku-
vallisen identiteetin luominen.

Kaupungin sisaantulonakymia korostetaan.
Selvitetddn 1960- ja 1970-luvun rakennuskannan

arvot ja sailytetdan alueita esimerkkeind oman aika-
kautensa rakentamisesta.



KAAVOITUS JA MAAPOLITIIKKA — TONTTITARJONNAN RIITTAVYYS

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEIDEN TARKISTAMINEN

Kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen kehittami-
seen liittyvat tarpeet mm. tonttitarjonnan riittavyyden
ja kuntarakenneuudistuksen tarpeista kasin

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 —-2013

Kaupunkirakenteen tiivistdmiseksi tehostetaan kaava-
alueiden toteuttamista (5).

Maanhankinnalla ja kaavoitussopimuksilla tuetaan
kaava- ja virkistysalueiden toteuttamista (5).

Kaavojen toteutuminen/ tavoitetaso 2013: maankay-
ton kehittyminen tapahtuu tasapainoisesti.

Tonttitarjonnan riittavyys/ tavoitetaso 2013: Maapo-
litiikalla on saavutettu riittava raakamaan varanto
maankayton kehityskuvan toteuttamiseksi. Tavoitetas-
to 2006: Taajamaosayleiskaavaan laaditaan selvitys
tavoiteltavista asuntotyypeista huomioiden nykyinen
rakennuskanta.

Asuinalueiden viihtyisyys ja sosiaalinen eheys/ ta-
voitetaso 2013: Uusia alueita avataan palveluverkon
kehityksen mukaisesti.

Tonttitarjonta mahdollistaa uusien yritysten sijoittumi-
sen/ tavoitetaso 2013: Tonttivaranto kattaa 5 vuoden
tarpeet.

Kaavatalous/ tavoitetaso 2013: Uudet kaava-alueet
arvioidaan kaavatalouden vaihtoehtotarkasteluna.

ETELA-SUOMEN ALUERAKENNE 2030 VISIOITA,
ASUMISEN JA RAKENTAMISEN VISION TOTEUT-
TAMISPOLUT, luonnos 13.12.2006

Asuntotyypeissa tapahtuu 2030 mennessa muutos tii-

viin ja matalan hyvaksi. Kerrostalojen osuus on talléin

40 %, rivi- ja ketjutalojen osuus 20 % ja pientalojen 40
o

0.

MAAPOLIITTINEN OHJELMA
Maapolitiikan tavoitteita ovat:

* Yhdyskuntarakenteen suunnitelmallinen kehittami-
nen toimivaksi, viihtyisaksi ja taloudelliseksi.

* Riittdva maavaranto mm. asuinrakentamiseen, elin-
keinotoimintaan ja virkistyskayttoon.

» Kaavoitushankkeiden toteuttaminen tarvittaessa
maankayttdsopimusten perusteella kaupungin kan-
nalta taloudellisella tavalla maanomistajien kannalta
tasapuolisesti.

* Tonttien luovuttaminen eri tarkoituksiin kaupungin
kehittamistavoitteiden ja kysynnan mukaisesti seka
kaupungin talouden kannalta tarkoituksenmukaisesti.

» Kaavoitettujen, kunnallisteknisesti ja palveluraken-
teeltaan valmiiden alueiden tonttivarannon kayton
edistdminen.

Yleispiirteinen suunnittelu: Kaupungin maavaranto
tulee ottaa huomioon maankaytdén suunnittelun koh-
dentumisessa edellyttaen, etta se on taloudellisesti
perusteltua kunnallistekniikan toteuttamisen, maa-
peran rakennettavuuden ja palvelujen toteuttamisen
kannalta. Toisaalta maanhankintaa on kohdennettava
yleispiirteisen suunnittelun perusteella.

Maan hankkimisessa ostaminen vapaaehtoisilla kau-
poilla on ensisijainen vaihtoehto. Raakamaan hankin-
nassa kaytetaan lunastusta silloin, kun yhdyskuntara-
kenteen kannalta tarkeita alueita ei ole mahdollista

hankkia kaupungin omistukseen kohtuullisella hinnalla
eika niiden kaavoitusta ja kayttda ole toteutettavissa
kaupungin yleisten perusteiden mukaisten maan-
kayttdsopimustenkaan perusteella. Etuostoa voidaan
kayttda maanhankinnassa erikseen maaritellyilla
edellytyksilla.

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti kaavoittamaan omistuk-
sessaan olevia alueita. Toissijaisesti kaavoitushank-
keita toteutetaan maankayttdsopimusten perusteella.
Mikali maankayttosopimusta ei tehda, kehittamiskor-
vauksesta paatetaan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Kehittdmiskorvaus on maankayttdsopi-
mukseen nahden toissijainen keino.

Omakotitontteja pyritddn myymaan 30 - 50 vuodes-
sa. Liike- ja teollisuustonttien tonttitarjontaa pyritaan
monipuolistamaan siten, etta tontteja eri tarkoituksiin
voidaan luovuttaa sijainniltaan ja rakennettavuudel-
taan edullisilta alueilta.

Yksityisten tonttivarannon osalta mahdollisia toimen-
piteita voivat olla asemakaavamuutokset. Rakenta-
miskehotusten kayttda selvitetaan erikseen sellaisilla
valmiin kunnallistekniikan alueilla, joilla samoilla
maanomistajilla on runsaasti rakentamattomia tontteja
jajoilla ei ole tiedossa asemakaavoja koskevia muu-
tostarpeita.

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

HAASTEET

kaavatalous
kaupungin taloudellisen kehittymisen ehdot
ikaantyminen

maahanmuutto

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Varaudutaan eri asumismuotojen suhteellisen osuu-
teen seuraavasti:

. kerrostalojen ja pienkerrostalojen osuus
noin 40 %

. omakotitalojen osuus noin 40 %

. rivitalojen osuus noin 20 %

Varaudutaan alueiden erityispiirteet huomioiden eri
kokoisten omakaotitonttien tarjontaan seuraavassa
suhteessa

. keskikokoisia tontteja 50 % tonttitarjonnasta
. pienia tontteja 25 % tonttitarjonnasta
. suuria tontteja 25 % tonttitarjonnasta

Lisataan asuntoja erityisesti asemien ymparille.

Alueiden suositeltava toteuttamisjarjestys suhteessa
palvelujen riittdvyyteen ja yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin maaritellaan erillisessa toteuttamisohjel-
massa.

Varataan riittavasti uusia alueita teollisuus- ja varas-
tointitoimintaan.

Varaudutaan uusien toimitilatyyppisten alueiden tar-
jontaan, joilla tilatarve on perinteista teollisuusaluetta
"siistimpaa” ja monipuolisempaa.

Kysyntaan reagoimiseksi varalla pitaa olla myds isoja
yhtenaisia elinkeinotoimintaan sopivia alueita.

Otetaan huomioon suunnittelun eri vaiheissa kaavata-
loudelliset vaikutukset.
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TAVOITTEET OSA-ALUEILLA
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; Lohjan keskusta ja keskustaajama
&

ydinkeskusta, Hiidensalmi, Pappila, Pitkaniemi,
Moisio, Ojamo, Haikari, Keskilohja, Gunnarla,
Vienola, Gruotila, Metsola, Tynninharju, Myllylampi

Etelataajama

Virkkala, Vohloinen, Vappula, Vierema, Fatja, Val-
laa, Maksjoki, Suninhaka, Kukkumaki, Kirkniemi,
Jonsbole, Kyrkstad

Pohjoistaajama

Ventela, Lempola, Mantynummi, Perttila, Muijala,
Asemanpelto, Asemanrinne, Nummenkyla

Lansitaajama

Routio, Rajaportti, Paloniemi, Karnainen
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LOHJAN KESKUSTA JA KESKUSTAAJAMA — JARVIKAUPUNKI

LOHJAN KAUPUNKISTRATEGIA 2005 —-2013

Ydinkeskusta on vetovoimainen kohtaamispaikka
Keskustarakennetta tiivistetdan (mm. korkeat raken-
nukset)

Keskustakuvaa kohennetaan kehittamalla kavelykes-
kustaa / suunnittelemalla ja toteuttamalla ymparistoko-
konaisuuksia

Keskustan liikenteellista turvallisuutta kehitetdan oh-
jaamalla taajamien valiset yhteydet ohi ydinkeskustan
ja sijoittamalla ydinkeskustan reuna- alueille paikoitus-
alueita/-laitoksia.

KESKUSTAN KEHITTAMISEN VISIO 2010

Lohja on vuonna 2010 lantisen Uudenmaan kes-
keinen kulttuurin, koulutuksen, kaupan ja hallinnon
keskus.

Keskustan liikenneverkko ottaa tasapuolisesti huomi-
oon kaikki liikennemuodot.

Lohjalaiset voivat kokea keskustan yhteiseksi, viihtyi-
saksi ja turvalliseksi olohuoneekseen.

Keskusta muodostuu neljasta kehitettavasta osasta,
jotka ovat:
. Kirkon ympariston kulttuurikeskusta,

. kulttuurikeskustan lounaispuolella sijaitseva
kaupallinen keskusta,

. Aurlahden rantamaisemiin sijoittuva sininen
keskusta,

. Lohjanharjun maarittama vihrea keskusta.

VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOIT-
TEIDEN TARKISTAMINEN

Keskuksia ja erityisesti niiden keskustaalueita kehite-
taan monipuolisina palvelujen, asumisen, tyopaikkojen
ja vapaaajanalueina.

MAAKUNTAKAAVA

Osoitettu kohdemerkinnalld keskustatoimintojen alu-
eiksi Lohjan keskusta.

Suunnittelumaarays: kiinnitettdva huomiota alueen
ymparistokuvaan, viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen
seka toimivuuteen. Varauduttava riittavaan palvelutar-
jontaan.

LOHJAN KAUPUNGIN MAANKAYTON KEHITYSKU-
VA 2025

Keskustan osuus vaestokasvusta on 30 % eli vuoden
2004 arvion mukaan 1 % vaestokasvulla tama merkit-
see keskustaan 2875 asukkaan lisdysta (2025).

Muutosalueet: Gunnarla, Moisionpelto ja Hiidensalmi.
Uusia alueita: Haikari, Gunnarlan alueen jatko, Hiiden-
salmi.

Keskustaan ei ole osoitettu merkittavia uusien tyopaik-
ka-alueiden laajenemissuuntia.

KAUPALLINEN SELVITYS
Lohjan keskusta on paakeskusta.

Keskustassa tarvitaan vuoteen 2025 mennessa 20
800 lisaa liiketilaa.

Kahdelle keskustassa toimivalle paivittaistavarakau-
palle tulisi 16ytaa lisda tilaa. Keskustan vetovoimai-
suuden kannalta pitaisi tutkia kauppapaikkojen 16yta-
mista keskustan tuntumasta.

Erikoiskaupan keskittymista keskustaa tulee kehittaa
edelleen paakeskustana, jonne tulee sijoittaa keskus-
tatoiminnot.

Tynninharjua kehitetddn market-kaupan ja tilaa vaati-
van erikoiskaupan keskittymana.

VALTUUSTOALOITE LOHJAN KIRKON JA PAPPI-
LAN LAHEISYYDESSA SIJAITSEVAN PELTOALU-
EEN KAAVOITTAMISEKSI

Lohjan keskustan valittomassa tuntumassa on noin
40 ha paaasiassa peltoa oleva alue. Suunnitelman
pohjana pitaisi olla, etta alueelle rakennetaan ns.
ekokaupunki puukerros- ja rivitaloilla.

\

KAUPUNKIKEHITYSRAPORTTI 2007 -2011

_/

Viime vuosina suurin vaestonkasvu on suuntautunut
ydinkeskustaan.

Eldkeldisten maara ydinkeskustan alueella kasvaa.

KSU KASKYSELY \

Kyselyyn vastaajista noin 40 % asuu keskustaajaman
alueella.

Lahes kaikki kyselyyn vastaajat haluavat kehittaa kes-
kustaa kohtaamispaikkana.

Enemman kannatusta kuin vastustusta saavat myos
tavoitteet: keskustaan pitda saada kavelypainotteinen
alue, keskustaan pitaa saada lisaa kauppoja ja kes-
kustaan pitaa saada lisaa asumista.

My0Os tavoite keskustaa pitaa tiivistaa saa enemman
kannatusta kuin vastustusta, mutta eri mielta olevia on
huomattavasti enemman kuin edellisissa kohdissa.

Tavoite keskustaan pitaa saada korkeita rakennuksia
saa hyvin ristiriitaisen vastaanoton, kannattajia ja vas-
tustajia on yhta paljon.

Keskustassa halutaan sailyttaa erityisesti puistot, puut
ja kasvillisuus. My0ds historiallisesti arvokkaat ympa-
ristot yleensa halutaan sailyttaa. Yksittaisista alueista
halutaan sailyttaa tori, kirkon ja Pappilan alue, Puu-
Anttila, ranta-alueet ja Keskusaukio. Edelleen saily-

tettavia ovat kavelymahdollisuudet ja hyvin saavutet-
Wt palvelut. )
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HAASTEET

Lohjan asema seutukeskuksena

kaupungin imago

kaupunkikulttuuri

kirkon ympariston ja kulttuurikeskustan kehittami-
nen

keskustan ajallinen kerrostuneisuus

keskustan suunnittelun kokonaisote ja strategia
keskustan ikarakenne, ikdantyminen

kaupan kehittyminen

viheraluejarjestelman kehittaminen

kirkon ja Ojamon kartanon valtakunnallisesti mer-
kittavat kulttuurihistorialliset alueet

Lohjanharjun Natura-alue

teollisuus ja kaivospiiri

Ojamon 1970-luvun kerrostalot

pohjavesi

lahipalveluverkko

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Kehitetdan keskustaajamaa keskusta-asumisen alu-
eena, jonka vetovoimaisuus perustuu jarven lahei-
syyteen ja hyvin saavutettavissa oleviin monipuolisiin
palveluihin.

Tuetaan asuntojakaumalla tasapainoisen ikaraken-
teen ja elinkaariasumisen edellytyksia.

Rajataan keskustatoimintojen alue siten, etta alueesta
on mahdollisuus kehittaa vetovoimainen kavelyetai-
syyksiin perustuva alue, jossa kaupunkielamalla ja
erikoiskaupalla on hyvat kehittymismahdollisuudet.

Kytketdan keskusta Lohjanjarveen ja harjuun. Varmis-
tetaan kevyen liikenteen reitistdn jatkuvuus keskustas-
sa.

Selvitetaan taajamaradan aseman keskustan toi-
mivuutta tukeva sijainti. Mahdollistetaan keskustan
tiivistaminen, joka luo kaupunkimaista ilmetta.

Viher- ja virkistysalueverkko perustuu ranta- ja harju-
aleisiin ja naiden valisiin yhteyksiin seka harjun kaak-
koispuoliseen luontoalueeseen. Kehitetaan ranta-alu-
eiden ja saarten virkistyskayttoa.

Huomioidaan olevat ty6paikka-alueet suunnittelun
Iahtokohtina.

Kehitetaan Tynninharjun kaupallista keskittymaa mar-
ket- ja tilaa vievan kaupan keskuksena.

Huomioidaan kirkon ja Ojamon kartanon valtakunnalli-
sesti merkittavat kulttuurihistorialliset alueet suunnitte-
lun Iahtokohtina.

Osoitetaan valtatien 25 rinnakkaiskatuyhteyden jatku-
vuus Gunnarlan kohdalla.
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POHJOISTAAJAMA — HARJUKAUPUNKI

E18 VAYLAN LIIKENTEELLISTEN SOLMUKOHTIEN
MAANKAYTON JA ELINKEINOPOLITIIKAN SELVI-
TYS HIIDEN ALUEELLA

Lempola:Liittyman eteldpuolelle osoitetaan toimisto-
valtaista rakentamista ja kevytta tuotannollista toimin-
taa.

Muijala: Nalkédénlammen yritysalueelle voidaan osoit-
taa yritystoimintoja esimerkiksi logistiikka- ja varas-
tointitoiminnalle.

@KASKYSELY: \

Pohjoistaajamaan liittyvan teollisuuden sijoittelussa
otettava tosissaan huomioon vesistojen valuma-alueet
(erityisesti Lehmijarvi).

Radioaseman alueen kaavoittamisesta ei saisi aiheu-
tua hairdtd Nummenkylan asukkaille.

\_
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MAAKUNTAKAAVA

Taajamatoimintojen laajenemisalueita on varattu Loh-
jan asemanseudulla ja Muijalassa

E18 tien ja valtatien 25 liittymakohtaan on osoitettu
merkitykseltdan seudullinen kaupan suuryksikko.

Harju on osoitettu arvokkaaksi harjualueeksi tai muuk-
si geologiseksi muodostumaksi. Harjulla on ulkoilu-
reitti, joka jatkuu viheryhteytena Lempolasta Moision
suuntaan seka Lohjan aseman kautta Pappilankorven
suuntaan.

Munkkaan jateasema on jatteenkasittelyalue.

LOHJAN MAANKAYTON KEHITYSKUVA 2025

Uutta asutusta on esitetty Asemanpellon etelapuolelle,
Suitiantielle seka Immulaan ja Muijalaan. Kaikki Poh-
jois-Lohjan laajenemisalueet on osoitettu taajaman
kaakkoispuolelle nykyisten asuntoalueiden jatkeeksi.

Uusia tydpaikkojen laajentumisalueita on Nummenky-
18, jonka kehittyminen liittyy Vihdin Nummelan laa-
jenemiseen. Muijalan teollisuusalueelta on osoitettu
laajenemissuunnat Nalkoonlammen ja Ison Myllylam-
men valiselle alueelle, Nummenkylan suuntaan seka
Lievidn suuntaan. Muijalannummentie on osoitettu
jatkettavaksi Immulantielle saakka ja uuden teollisuus-
alueen laajenemisnuoli Immulan suuntaan. Lempo-
laan moottoritien sisdantulon tuntumaan on osoitettu
tydpaikka-alueen laajenemissuunta.

KAUPAN SELVITYS

Lempolaa kehitetddn market- ja tilaa vaativan kaupan
keskittymana (Lohjanharjun kauppapuisto)

Lohjan kauppatieta kehitetdan teknisen erikoiskaupan
keskittymana

Lohjan asemaa kehitetdan paikalliskeskuksena.

KAUPUNKIKEHITYSRAPORTTI 2007 -2011

Pohjois-Lohjalla nuorten ikaluokkien osuus on suu-
rempi kuin kaupungissa keskimaarin.

Pohjois-Lohjalla vaestdn nettokasvusta yli puolet me-
nee haja-asutusalueelle.

(OITE IMMULAN LIIKENNEYHTEYKSIEN PARD
TAMISEKSI:

Esitamme, ettd Lohjan kaupunginhallitus ryhtyy valit-
tomiin toimiin rinnakkaisyhteyden saamiseksi Muija-
lannummentien ja Suitiantien valille. Sen lisaksi, etta
nain avautuisi helpompi ja turvallisempi liikenneyhteys
Immulasta paakaupunkiseudulle, olisi mahdollista
kaavoittaa tien varrelle ja vaikutuspiiriin niin tyopaikka-
rakentamista kuin asumista samalla tiivistaen kau-
punkirakennetta kaupunginvaltuustossa hyvaksytyn

@nkéytén kehityskuvan mukaisesti.

HAASTEET

taajamarata

joukkoliikenne

yhteydet Lohjanharjulle

kaupan kehittyminen

Nummenkylan kehittaminen

Helsinki — Turku raideyhteyden linjausvaihtoehdot
ja mahdollinen asema

harjun Natura-alue

pohjavesi

Munkkaan jatekeskus

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Kehitetdan Pohjoistaajaman aluetta tiiviina harjukau-
punkina, jonka vetovoimaisuus perustuu hyviin likken-
ne- ja joukkolilkenneyhteyksiin seka yhteyksiin harjun
virkistysalueille.

Kehitetaan ja tehostetaan Espoo — Lohja taajamalii-
kenneradan asemien (Muijala, Lohjan asema) ympa-
ristbn maankayttoa tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi.

Kehitetdéan Nummenkylan aluetta erityisesti logistiik-
kaan ja varastointiin soveltuvana tyopaikka-alueena.

Nimetaan Lohjan kauppatie Lohjanharjun kauppatieksi
ja kehitetdan kauppatien toimintaedellytyksia teknisen
erikoiskaupan keskittymana.

Kehitetdan Lempolan Lohjanharjun kauppapuiston
aluetta market- ja tilaa vaativan kaupan paikallisena
keskittymana seka siihen littyvia alueita korkeatasoi-
sena uutena tydpaikka-alueena.

Selvitetddn mahdolliset muut uudet logistisesti hyvin
sijaitsevat tyopaikka-alueet.

Selvitetaan Lempolan mahdollisen aseman kytkemi-
nen taajamarakenteeseen pitkalla tahtaimella.

Kehitetdan Lohjan asemaa paikalliskeskuksena. Pa-
rannetaan yhteyksia Lohjan aseman ja Lohjanharjun
kauppapuiston valilla.

Huomioidaan ratamelun vaikutus asumiseen.
Huomioidaan Munkkaan jatekeskus ja sen edellytta-
ma suoja-alue, ymparistovaikutukset ja mahdolliset
laajentamistarpeet.

Kehitetaan alueen sisaista katuverkkoa.



LANSITAAJAMA — MAISEMAKAUPUNKI

Pettenpert Sitosdar

Y ¥ X X

E18 VAYLAN LIIKENTEELLISTEN SOLMUKOHTIEN
MAANKAYTON JA ELINKEINOPOLITIIKAN SELVI-
TYS HIIDEN ALUEELLA

Karnainen: likennepalveluasema (mikali asutus Loh-
jan lansiosassa vahvistuu riittdvasti, myos supermar-
ket)

Karnainen: liittyman lahialueet varataan ulkoilu-, lii-
kunta- ja kongressimatakailun kayttdéon ja yhdistetaan
osaksi Kisakallion urheiluopiston toimintoja.

MAAKUNTAKAAVA

Taajamatoimintojen aluetta varattu Paloniemen ja
Roution alueella.

Paloniemen rannat ja saaret on osoitettu virkistysalu-
eeksi. Paloniemesta Routioon ja Routiosta Karnaisiin
on osoitettu viheryhteystarve. Karnaisista yhteys
jatkuu ulkoilureittina Kisakallioon.

Karnaisiin on osoitettu maankaytén kehittdmisen koh-
dealue liikenteellisessa solmukohdassa.

Hiiden kartano on kulttuuriymparistdon tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkea alue.

LOHJAN KAUPUNGIN MAANKAYTON KEHITYSKU-
VA 2025

Uutta asutusta on osoitettu sisdantulotien varteen,
Hiittisiin ja Paloniemeen. Alueille voidaan suunnitella
laadukasta asumista kulttuurimaiseman ja vesistdjen
tuntumaan.

Tydpaikkojen laajentumisalueen nuoli on osoitettu
moottoritien littymasta eteldan Karnaisissa.

KAUPAN SELVITYS

Karnaisten liittymaaluetta kehitetaan liikkennetta palve-
levana kaupan keskittymana.

KAUPUNKIKEHITYSRAPORTTI 2007 -2011
Lansi-Lohjalla vaestdnkasvu ollut vahainen.

Haja-asutusalueet kasvavat taajama-alueita enem-
man.

(OITE ROUTION SALMELAN ALUEEN ASUKKD
TA 12.6.2007

Routiolla kaivataan laituria ja/tai virkistysaluetta venei-
den pitoa ja uintia varten seka lasten leikkipaikkoja.
Kevyen liikenteen reitistda on parannettava ja tiever-
kon turvallisuus ja toimivuus huomioitava, kun uusi
moottoritie valmistuu. Routiolla on ehdottomasti oltava
ladkari/terveydenhuolto-, paivahoito-, koulu- ja Kir-
jastopalvelut seka apteekin ja paivittaistavarakaupan
toiminta olisi turvattava. Lisaantyva lapsi-/asukasluku
on otettava vakavasti huomioon palveluita suunnitelta-

eSsa.
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HAASTEET

moottoritien vaikutus

Helsinki — Turku raideyhteyden linjausvaihtoehdot
palvelut

kulttuurimaisemat

jarven hyédyntaminen

1970-luvun kerrostalot

alueella on vahan tyopaikkoja

alueella on runsaasti loma-asutusta

Hiiden kartanon valtakunnallisesti merkittava kult-
tuuriymparistd

alueen asukastoiminta hiipunut

sisdaantulotien merkitys

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Kehitetdan Lansitaajaman aluetta maisemakaupun-
kina, jolla asuminen sijoittuu paaasiassa rinne- ja
selannevyohykkeille, joilta on avarat nakymat seka
jarvi- etta kulttuurimaisemaan.

Kehitetaan alueen palveluverkkoa.

Kehitetdan Karnaisten liittymaaluetta liikennetta ja
matkailua palvelevana kaupan keskittymana, jolla on
yhteys ulkoilu- ja viheralueverkkoon seka erityisesti
Kisakallioon ja Karnaistenkorpeen.

Huomioidaan uuden sisdantulotien merkitys ja mah-
dollisuudet maankaytolle.

Sijoitetaan Lansitaajaman alueelle myos tydpaikkoja.
Varataan rakentamattomat ranta-alueet ja saaret
paaasiassa virkistyskayttoon. Kehitetdan Kotniemen
aluetta virkistys- ja loma-asuntopainotteisena alueena.
Selvitetdan vapaa-ajan asuntojen muuttaminen ym-
parivuotisiksi asunnoiksi riippuen niiden sijainnista
yhdyskuntarakenteessa.

Tuetaan yhdyskuntarakenteen kehittamisella joukko-
likenteen toimintaedellytyksia ja samalla ehkaistaan
autoriippuvaisuuden lisaantymista.

Kehitetaan Routiota elinvoimaiseksi lahioksi.
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ETELATAAJAMA — PUUTARHAKAUPUNKI

LOHJAN KAUPUNGIN MAANKAYTON KEHITYSKU-

VA 2025

Etela-Lohjan osuus vaestdkasvusta on 20 %, mika
tarkoittaa vuoden 2004 arvion mukaan 1 % vaesto-
kasvulla 1917 asukkaan lisdysta.

Muutosalue: Jonsbole
Uusi alue: Vohloisten puutarhakaupunkiasutus

Tydpaikka-alueiden laajenemissuunnat on osoitettu
kantatien kaakkoispuolelle Maksjoelle Kunnarlan ja
Braskin teollisuusalueen valiin seka Virkkalan etela-
puolelle.

22

MAAKUNTAKAAVA

Osoitettu kohdemerkinnalld keskustatoimintojen alueiksi Virkkalan keskusta. Suunnittelumaarays: kiinnitettava
huomiota alueen ymparistokuvaan, viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen seka toimivuuteen. Varauduttava riittdvaan
palvelutarjontaan.

Taajamatoimintojen alue ulottuu Vappulan ja Vohloisten alueille.

Kirkniemessa on teollisuusalue taajamatoimintojen ulkopuolella.

Virkkalasta Pikkujarvelle on osoitettu viheryhteys.

KAUPAN SELVITYS KAUPUNKIKEHITYSRAPORTTI 2007 -2011

Etela-Lohjan vaestokasvu on vahainen. Vaestonkasvu
Virkkalaa kehitetaan paikalliskeskuksena. kohdistuu paaasiassa Vappulan ja Vohloisten alueelle

ASUKASKYSELYSSA ESIIN TULLUTTA:

Vappulaan pitaisi saada ehdottomasti uimaranta ja
venelaituri.

\_ _/

HAASTEET

vaestokehitys

joukkoliikenne

Virkkalan teollisuusalueen uusi kaytto
yhteys Lohjanjarvelle

miljoon hyddyntaminen

raskas teollisuus, jatteenpolttolaitos
Virkkalan omaleimaisuus ja mittakaava
omenatilat, puutarhat

Vohloisten kartanon ja Kirkniemen aseman valta-
kunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot

teollinen historia
1960- ja 1970-lukujen kerrostaloalueet
historialliset puutarhat

TAAJAMAOSAYLEISKAAVA

Kehitetaan Etelataajaman aluetta puurtarhakau-
punkina, jonka vetovoimaisuus perustuu olemassa
olevaan pienimittakaavaiseen miljodseen ja uusien
pientaloalueiden normaalia isompien puutarhatonttien
tarjontaan ja muille asunnoille mahdollisuuteen omaan
pihaan tai viljelypalstaan.

Kehitetdan Virkkalaa Etela-Lohjan paikalliskeskukse-
na.

Kytketaan Virkkalan keskusta Lohjanjarvelle.

Huomioidaan vanhan tehdasalueen (Kalkkipetteri)
uusi kaytté asunto-, tydpaikka- ja vapaa-ajan alueena.

Huomioidaan raskaan teollisuuden edellyttdmat suoja-
alueet ja ymparistdhaittojen minimointi.

Huomioidaan Vohloisten kartanon ja Kirkniemen ase-
man valtakunnallisesti merkittavat alueet suunnittelun
|ahtokohtina.

Viher- ja virkistysaluejarjestelma perustuu ranta- ja
harjualueiden seka harjun kaakkoispuolisen metsa-
alueen virkistyskayttoon ja Vappulan viljelymaiseman
visuaaliseen viheralueeseen.

Huomioidaan ratamelun vaikutus asumiseen.

Selvitetdan Virkkalan kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat ymparistot. Turvataan Lohjan Kalkkitehdas Oy:
n aikana rakennetut kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
ymparistot. Sailytetdan tarkeimmat teollisuushistorian
ymparistot.

Turvataan puutarhatilojen toimintaedellytykset seka
mahdollisuudet kehittda uutta puutarhateemaan liitty-
vaa elinkeino- ja liikketoimintaa.



ALUSTAVA MITOITUS

ARVIOITA LOHJAN VAESTOKEHITYKSESTA JA
ASUNTOTUOTANTOTARPEESTA

Tilastokeskuksen ennusteessa Lohjan vakiluku on
42959 asukasta vuonna 2030.

Uudenmaan maakuntakaavan vaestdsuunnittees-

sa Lohjan vaestd vuonna 2025 on 38800 asukasta.
Kasvu on arvioitu alle yhdeksi prosentiksi vuosittain.
Vastaava asuntotuotantotarve on vuosina 2006 - 2010
233 asuntoa/vuosi, 2011-2015 212 asuntoa/vuosi,
2016-2020 199 asuntoa/vuosi ja 2021-2025 234 asun-
toa/vuosi.

Uudenmaan maakuntaohjelmaan sisaltyvat kunnit-
taiset vaesto- ja asuntotuotantolaskelmat vuoteen
2030. Perusvaihtoehdossa Lohjalla on 43700 asukas-
ta vuonna 2030 ja varautumisvaihtoehdossa 53000
asukasta vuonna 2030. Vuosittainen asuntotuotanto
on perusvaihtoehdossa 282 asuntoa/vuosi vuosina
2006-2015 ja 238 asuntoa/vuosi vuosina 2016-2030.
Varautumisvaihtoehdossa asuntotuotanto on 424
asuntoa/vuosi vuosina 2006-2015 ja 461 asuntoa/vuo-
si vuosina 2016-2030.

Lansi-Uudenmaan alueen MAL-suunnitelmassa on
arvioitu alueen vuosittaista asuntotuotantotarvetta.
Esimerkiksi vuosina 2016-2020 tuotantotarve on yli
400 asuntoa/vuosi.

Lohjan kaupungin maankayton kehityskuvassa 2025
on tarkasteltu kaupungin kasvua vuoteen 2025 saak-
ka. Keskitetyssa vaihtoehdossa vaestokasvuennuste
on +0,5 %, tasapainotetussa vaihtoehdossa +1 % ja
liikennepainotteisessa vaihtoehdossa +1,5 % (Espoo
- Vihti - Lohja ratalinjan edellyttama kasvu). Maankay-
ton kehityskuvassa vaestonkasvun on arvioitu kohdis-
tuvan tasaisesti koko taajamanauhan alueelle, mutta
todellisuudessa kasvu on painottunut keskustaan,
kuten alla olevasta kaaviosta iimenee.

Toteutunut vaestdonkasvu vuosina 1997 - 2007 on
ollut keskimaarin 0,9 % vuodessa. Lohjalla toteutunut
asuntotuotanto on vaihdellut vuosittain noin 70 - 390
asunnon valilla/vuosi siten etta keskiarvo on noin 260
asuntoa vuodessa.

Kaavio: Asuntotuotantotarve/vuosi. Lansi-Uudenmaan alueen MAL-suunnitelma (Hiiden ja Raaseporin alueen

kunnat, Péyry 2007).
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Kaavio: Valmistuneet asunnot 1997 - 2007 (Teija
Liuska)
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Kaavio: Véestén kasvu vuosina 1997 - 2007 (lahtétie-
dot Anja Siilanto-Parviainen)

|KEHITYSKUVAN KASVUVAIHTOEHDOT asukkaita 2025 uusi kerrosalatarvel
|keskitetty vaihtoehto (kasvu 0,5%) 40045 494567
|tasapainotettu vaihtoehto (kasvu 1,0%) 45110 741245
|Iiikennepainotteinen vaihtoehto (kasvu 1,5%) 50786 1017671

Kaavio: Lohjan kaupungin kehityskuvan mukainen vdestdkasvutavoite suhteessa toteutuneeseen kasvuun (Anja

Siilanto-Parviainen)

Vaeston kasvu 2000-2006
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IKARAKENTEEN KEHITYS

Kun tarkastellaan vaestonkasvua vaihtoehtoisilla +1
%, +1,5 % ja +2%:n kasvutavoittella vuoteen 2030
saakka, huomataan kasvuprosentin vaikutus vaes-
ton ikarakenteeseen. Ikaantyneiden (yli 65 v.) maara
on kaikissa vaihtoehdoissa melko saman suuruinen,
mutta suurempi kasvu edellyttda vaoimakkaampaa
sisdanmuuttoa, joka muodostuu tyoikaisesta vaestos-
ta. Nain ollen +1,5 ja +2 % kasvuilla huoltosuhde on
edullisempi kuin + 1 % kasvulla.

Jos tavoitteeksi asetetaan + 1 % kasvu, se johtaa
epataloudellisempaan vaestérakenteeseen siten, etta
tydvoiman kasvu jaa pienemmaksi kuin yli 65-vuotiai-
den osuuden kasvu.

Tavoitteena + 1,5 % kasvu edellyttda kaupungilta
maaratietoisia toimenpiteita, mutta on kuitenkin aktiivi-
sella tontti tarjonnalla mahdollisuuksien rajoissa, eika
toisaalta aiheuta palveluihin merkittavia kasvupaineita.

+ 2 % kasvu lienee eparealistinen suhteessa nykyi-
seen tasoon, jos yhteiskunnassa ei tapahdu suuria
muutoksia (esim. voimakas maahanmuutto, raidelii-
kenneinvestoinnit ja niiden tuoma voimakas kasvun
keskittaminen tms.) Tahankin vaihtoehtoon voi kuiten-
kin varmuuden vuoksi varautua.

TAAJAMAOSAYLEISKAAVAN VAESTOTAVOITE

Taajamaosayleiskaavaa varten vaestdnkasvua on
tarkasteltu vaihtoehtoisilla +1 %, +1,5 % ja +2 %:n
kasvutavoittella vuoteen 2030 saakka. +1% kasvul-
la Lohjalla olisi noin 46950 asukasta vuonna 2030,
+1,5% kasvulla 52850 asukasta vuonna 2030 ja +2%
kasvulla 59460 asukasta. Vaestonkasvuvaihtoehdot
on esitetty ikaryhmittain oheisessa taulukossa.

Vartailtaessa vaihtoehtoisia mitoitustavoitteita huoma-
taan, etta seka tilastokeskuksen ettd maakuntakaavan
kasvuluvut jdavat alle yhden prosentin vuosittaisen
kasvun. Maakuntasuunnitelman perusvaihtoehdon
vaestokasvu on myds alhaisempi kuin yhden prosen-
tin kasvutavoite. Maakuntasuunnitelman varautumis-
vaihtoehto vastaa vuoden 2030 tilanteessa taajama-
osayleiskaavan pohjaksi laskettua +1,5 %:n kasvua.

Ikarakenteen ja huoltosuhteen tasapainoisena pitami-
seksi tavoitteeksi asetetaan + 1,5 % kasvu vuosittain.
Silta varalta, etta toteutuva kasvu on tata pienempi,
ehkaistdan yhdyskuntarakenteen hajautusmiskehi-
tysta toteuttamisen vaiheistamisella eli toteuttamalla
ensin +1 % kasvun edellyttamat alueet. Varaudutaan
tarvittaessa esim. ratahankkeen toteuttamiseksi + 2 %
kasvuun osoittamalla yhdyskuntarakenteen kannalta
edulliset reservialueet.

Kaavio: Ikdryhmien muutos vuodesta 2006 vuoteen 2010 eri vdestékasvuennusteilla. (Teija Liuska)

Ikaryhmien muutos vuodesta 2006 vuoteen 2030
eri vaestonkasvuennusteilla

maakuntasuunnitelma/perus
maakuntasuunnitelma/varauma
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Kaavio: Taajamaosayleiskaavan vaestonkasvutavoitteet verrattuna muihin arvioihin Lohjan vaestonkasvusta.

Karkeasti arvioituna + 1% kasvu vuoteen 2030 men-
nessa tarkoittaa noin 10000 uutta asukasta, + 1,5 %
kasvu noin 16000 uutta asukasta ja + 2% kasvu noin
22000 uutta asukasta.

Taulukko: Vdestonkasvu vuoteen 2030 vaihtoehdoilla +1%, +1,5% ja 2% (Teija Liuska)

VAESTONKASVU VUOTEEN 2030
VAIHTOEHDOILLA +1%, +1,5% JA + 2%

14000
12461

12000 2006 2030 2030 2030
10000 asukasta 1% 1,50% 2%
S 8000 o BMuutos 1% | |0-6 3125 3722 4387 5140
E, 5000 s150.5%47 ; mtzz ;f % 17-14 3898 4491 5186 5963
4081 s 15-24 4203 5146 5910 6765
4000 2550 05-44 9735 11675 13733 16070
2000 45-64 10651 11537 12812 14215
. 65-74 3075 5230 5513 5823
0-14 15-64 65- 75- 2287 5149 5309 5486
lkéryhmé vhteensa 36974 46949 52850 59463
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ASUNTOTUOTANTOTARVE

Asuntotuotantotarvetta on arvioitu mitoituksen pohjak-
si valituilla vaestonkasvuvaihtoehdoilla.

Oletuksena asuntotuotantoarviossa on, etta asuntova-
estdn osuus on 98 % koko vaestosta ja asuntokunnan
keskikoko tulee laskemaan mm. kasvavan vanhusva-
estdn johdosta. Asuntokunnan keskikoon on arvioitu
pienevan siten, ettd mita vahaisempi on vaeston kas-
vu sitd nopeammin asuntokunnan keskikoko laskee.
Olettamuksena on myds ollut se, ettd asuntokunnan
kasite ei muutu. Vaestdsuunnitteen 1,5-2,0 %:n kasvu
perustuu muuttoliikkeeseen, jonka painopiste on lapsi-
perheissa ja asuntokunnan keskikoon on siten arvi-
oitu sailyvan yli kahden hengen. Vaestdn kasvu 1,0
%:lla nostaa vanhusvaestdn osuuden varsin suureksi
koko vaestosta, jolloin asuntokunnan keskikoon on
arvioitu laskevan alle kahden hengen.

Asuntokannan osalta Iahtékohtana on vuoden 2000
tilanne, jolloin poistuma oli 0,1 % seka varauma 6,3

% asuntokannasta. Asuntojen poistuman on oletettu
hieman kasvavan asuntokannan vanhetessa ja varau-
man pysyvan noin 6 %:n tasolla.

ASUNTOTUOTANTOTARVE/Lohjan kaupunki

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

Lohjan kaupunki/oman vdestéennusteen mukainen arvio/vaesténkasvu 1,00 %/vuosi

2000
2005
2010
2015
2020
2025
2030

Koko Asunto-

vaestd vaest6
35243 34732
36585 35951
38475 37706
40437 39628
42503 41653
44671 43778
46949 46010

Asunto-
kuntia

15088
16234
17619
19144
20826
22450
24216

Muutos

kpl/vuosi
141
229
244
265
268
332
363

Keskikoko
2,30
2,21
2,14
2,11
2,07
2,01
1,95

Poistuma Varauma Asuntotuot/ Asunto-

kpl/vuosi
10
35
36
49
60
65
65

kpl/vuos
1015
1040
1120
1219
1326
1429
1542

VUOSi
230
276
280
314
328
397
428

Lohjan kaupunki/oman vdestéennusteen mukainen arvio/vaesténkasvu 1,5 %/vuosi

2000
2005
2010
2015
2020
2025
2030

Koko Asunto-

véestd véestd
35243 34732
36585 35951
39243 38458
42276 41430
45537 44626
49056 48075
52850 51793

Asunto-
kuntia

15088
16234
17641
19270
21150
23002
25514

Muutos

kpl/vuosi
141
238
281
326
376
370
502

Keskikoko
2,30
2,21
2,18
2,15
2,11
2,09
2,03

kanta
16109
17259
18703
20314
22092
23814
25693

Poistuma Varauma g ntotuot/ Asunto-

kpl/vuosi
10
35
36
49
60
65
70

kpl/vuosi
1015
1040
1124
1228
1348
1468
1628

vuosi
230
276
317
375
436
435
572

Lohjan kaupunki/oman viestéennusteen mukainen arvio/vaestdnkasvu 2,0%/vuosi

Koko Asunto-  Asunto-
vdestd  vdestd  kuntia
2000 35243 34732 15088
2005 36585 35951 16234
2010 40021 39221 17909
2015 44185 43301 19955
2020 48780 47804 22132
2025 53857 52780 24779
2030 59463 58274 27749

Muutos

kpl/vuosi
141
238
335
409
435
530
594

Keskikoko
2,30
2,21
2,19
2,17
2,16
2,13
2,10

kanta
16109
17259
18730
20449
22438
24405
27072

Poistuma Varauma Asuntotuot/ Asunto-

kpl/vuosi
10
35
36
49
60
70
80

kpl/vuos
1015
1040
1145
1268
1412
1592
1799

VUoSi
230
276
371
458
495
600
674

kanta
16109
17259
19018
21174
23484
26302
29468

Varauma Poistuma a¢ nto-

%
6,3
6,0
6,0
6,0
6,0
6,0
6,0

%
0,1
0,1
0,2
0,2
0,3
0,3
0,3

vaestt%
98,55
98,27
98,00
98,00
98,00
98,00
98,00

Varauma Poistuma ¢ nto-

%
6,3
6,0
6,0
6,0
6,0
6,0
6,0

%
0,1
0,1
0,2
0,2
0,3
0,3
0,3

vaestt%
98,55
98,27
98,00
98,00
98,00
98,00
98,00

Varauma Poistuma a¢ nto-

%
6,3
6,0
6,0
6,0
6,0
6,1
6,1

Taulukko: Asuntotuotantotarve Lohjalla vuoteen 2030 saakka eri vdestdnkasvuarvioilla (Anja Siilanto-Parviainen)

%
0,1
0,1
0,2
0,2
0,3
0,3
0,3

vaestt%
98,55
98,27
98,00
98,00
98,00
98,00
98,00
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KAAVAVARANTO

Kaavavarannon pohjana on kiinteistétoimen yllapita-
ma taulukko tyhjistd asemakaavoitetuista tonteista.
Varanto on eritelty erikseen kaupungin omistamien

ja yksityisten omistamien tonttien osalta seka sen
mukaan, onko alueella kunnallistekniikka valmiina vai
edellyttaako toteuttaminen kunnallistekniikan rakenta-
mista. Taulukkoon eivat sisally sellaiset tontit, joiden
asemakaavaa voidaan pitda vanhentuneena ja muut-
tamistarpeessa olevana.

Kerrostalotonttien varantoa on kaupungin omistuk-
sessa yhteensa 16 tonttia, joilla on rakennusoikeutta
yhteensa noin 30 000 k-m?. Yksityisomistuksessa on
yhteensa 12 toteutumatonta kerrostalotonttia, joilla on
kerrosalaa yhteensa noin 27 000 k-m?2.

Paaosa toteutumattomasta rivitalojen kerrosalasta
sijaitsee Etelataajamassa: kaupungin omistuksessa
on yhteensa noin 35 000 k-m? ja yksityisomistuksessa
noin 43 000 k-m?. Yhteensa Etela-Lohjalla on toteu-
tumatonta rivitalojen kerrosalareservia noin 78 000
k-m2. Tama viittaa siihen, etta tontteja on kaavoittettu
enemman kuin alueilla on luontaista kysyntaa. Rivita-
lotonttien reservi on kaiken kaikkiaan yhteensa noin
160000 k-m? kun kerrostalojen vastaava on vain noin
60000 k-m?. Oletettavasti kaikki rivitaloille varattu
kerrosala ei siis ole toteuttamiskelpoista varsinkaan
Etelataajamassa kun samaan aikaan tarjonta on var-
sin niukkaa esim. Pohjoistaajaman alueella.

Kaavavarantoa varten on kayty lapi myos vireilla ole-
vat asemakaavat ja asemakaavamuutokset ja arvioitu
niiden sisaltdma kerrosala. Hiidensalmen alueelle on
tulossa Lohjan mittakaavassa varsin paljon kerrosta-
lojen ja yhdistettyjen kerros- ja rivitalojen seka yhtio-
muotoisten pientalojen kerrosalaa. Puhtaasti kerros-
talojen kerrosalaa on alueelle tulossa 35000 k-m? ja
urbaaneille sekaratkaisuille 77700 k-m? eli yhteensa
noin 113000 k-m2. Keskustan kortteleihin 42 ja 36 on
tulossa yhteensa noin 14000 k-m? asuinkerrosalaa.

Kaupungilla on omistuksessaan 109 rakentamatonta
omakotitonttia. Valmiin kunnallistekniikan alueella on
26 tonttia ja alueella, jolla ei ole kunnallistekniikkaa,
83 tonttia. Valmiin kunnallistekniikan tontteja on eniten
Etelataajamassa (16) ja Keskustaajamassa (10).
Pohjoistaajamassa ja Lansitaajamassa ei ole lainkaan
myytavaksi valmiita AO-tontteja. Puuttuvan kunnallis-
tekniikan tontteja on Immulassa 45 kpl seka Keskus-
taajaman alueella yhteensa 29 tonttia ja Etelataaja-
man alueella 9 tonttia.

Yksityisomistuksessa on yhteensa 565 rakentamaton-
ta AO-tonttia. Valmiin kunnallistekniikan alueella on
yhteensa 429 tonttia ja puuttuvan 136 tonttia. Suurin
varanto valmiin kunnallistekniikan tontteja on Etela-
taajamassa, jossa on tyhjana 223 tonttia. Tontteja,
joilla ei ole kunnallistekniikka, on my6s eniten Etela-
taajamassa eli 80 kpl. Yhteensa Etelataajamassa on
noin 300 tyhjaa yksityisomistuksessa olevaa tonttia,
joista 2/3 olisi heti toteutettavissa. Keskustaajamassa
vastaavat luvut ovat 100 ja 1/3, Lansitaajamassa 23 ja
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1/4 seka Pohjoistaajamassa 80 ja 1/4.

Vireilld olevissa asemakaavoissa on tulossa helpotus-
ta Lansitaajaman tonttitarjontaan. Kaavaluonnoksissa
on noin 120 uutta AO-tonttia.

Kerrostalotontit ja rivitalotontit ovat paasaantdisesti to-
teutuneet niin tehokkaasti, etta vajaasti rakennettujen
tonttien tarkastelua ei katsottu tarpeelliseksi. Omako-
titonteista sen sijaan kaytiin 1api alueet, joiden tontti-
tehokkuus (e!) on yli 0,25 tai tontti on suurempi kuin
1500 m2. Vajaasti rakennettujen AO-tonttien alueelle
on arvioitu mahtuvan yhteensa 290 omakotitaloa.

Taajamaosayleiskaavan alueella sijaitsevan Gun-
narlan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan reservia ei
alustavassa mitoituksessa oteta huomioon.

Keskustan osayleiskaavavaihtoehtojen perusteella on
arvioitu keskustaan olevan mahdollista sijoittaa kortte-
lien 36 ja 42 lisaksi noin 100000 k-m? uutta asuinker-
rostalojen kerroalaa.

Kaupungin omistamien ja kunnallistekniikaltaan val-
miiden kerrostalotonttien voidaan arvioida toteutuvan
100 %:sti, samoin jollain aikavalilla kaupungin omis-
tamien alueiden, joille rakennetaan kunnallistekniikka
jossain vaiheessa vuoteen 2030 mennessa.

Yksityisten omistamien kerrostalotonttien, joilla on
valmis kunnallistekniikka, arvellaan toteutuvan vuo-
teen 2030 mennessa. Tonteista, joilla ei ole valmista
kunnallistekniikkaa, arvioidaan toteutuvan 80 %.

Rivitalojen kortteleista arvioidaan taysin toteutuvan
kaupungin omistamien alueiden, joilla on kunnallistek-
niikka valmiina. Muista rivitaloille varatuista alueista
arvioidaan toteutuvan vain 40 %, mika tarkoittaa, etta
alueiden kayttotarkoitusta ja rakentamistehokkuutta
pitaa tarkistaa. Omakotitonteista arvioidaan toteutu-
van koko reservin vuoteen 2030 mennessa seka va-
jaasti rakennettujen omakotitonttien tiivistamisvarasta
75 %.

Taulukko: Ajan tasalla olevien asemakaavojen siséltdmé kaavavaranto (Erkki Eskola)

ASEMAKAAVAT

AK k-m?

AR k-m?

AO kpl

AO k-m?

Kaupunki

29862

70522

109

16558

kunnallistekniikka

24312

18702

26

6397

ei kunnallistekniikkaa

5550

51820

83

10161

Yksityiset

27189

89489

565

155234

kunnallistekniikka

27189

50234

429

123263

ei kunnallistekniikkaa

0

39255

136

31971

YHTEENSA

57051

160011

674

171792

Taulukko: Koko kaavavaranto, kun vireilld olevat kaavat ja kaavamuutokset seké keskustan hankkeet on huomi-
oitu (Leena Iso-Markku, Teija Liuska)

KAAVAVARANTO MITOITUKSEEN

AK k-m?

AR k-m?

A k-m?2

AO kpl

AO k-m?

Kaupunki

69862

62522

77700

265

55558

Yksityiset

136189

89489

855

227734

yhteensa

206051

152011

77700

1120

283292

Taulukko: Kaavavarannon arvioitu toteutuminen

A k-m?

AK k-m?

AR k-m?

AO k-m?

AO kpl

\Varannosta toteutuu todennakoisesti

77700

180613

67226

244542

1035




UUDEN ASUINKERROSALAN TARVE

Vuonna 2007 Lohjalla oli tilastokeskuksen mukaan
asuinrakennusten kerrosalaa 1 728 120 k-m2. Vuonna
2006 asumisvaljyys oli 45,2 k-m?/asukas ja vuonna
2007 45,8 k-m?/asukas.

Uuden kerrosalan tarve on arvioitu olettaen, etta
asumisvaljyys on vuonna 2030 54 k-m?*/asukas.
Etela-Suomen aluerakenne 2030 vision mukaan
Uudenmaan asumisvalyys on silloin 52 k-m?asukas ja
[ta-Uudenmaan 54 k-m?/asukas.

Etela-Suomen aluerakenne 2030 vision mukaan asun-
totyypeissa tapahtuu 2030 mennessa muutos tiiviin

ja matalan hyvaksi: Kerrostalojen osuus on talldin 40
%, rivi- ja ketjutalojen osuus 20 % ja pientalojen 40 %.
(Lahde elli: Etela-Suomen aluerakenne 2030 visioita,
asumisen ja rakentamisen vision toteuttamispolut)
Tama on melko lahelld Lohjan nykyistad asuntotyyp-
pien jakaumaa. Tavoite merkitsee, etta rivitalojen ja
ketjutalojen tehokkuudella rakennettavien alueiden
maara lisadantyisi jonkin verran nykyisesta.

Taajama- ja haja-asutusalueen vaestdn suhteellinen
osuus pysyy ennallaan. Taajamaosayleiskaavan alu-
eella asui tammikuussa 2008 90,2 % Lohjan vaestds-
ta ja muualla Lohjalla 9,8 %. Tavoite perustuu Lohjan
haja-asutusalueiden kehitysstrategian tavoitteisiin
(raportti 1.6.2004).

Kehityskuvassa on arvioitu uuden kerrosalan tarpeek-
si vuoteen 2025 saakka 741245 k-m? 1% vaestdnkas-
vulla ja 1017671 k-m? 1,5 % vaestonkasvulla. Asumis-
valjyyden on ennakoitu kasvavan 48,7 k-mZiin vuonna
2025.

Maa-alueen tarve on arvioitu siten, etta kerrostalo-
alueilla aluetehokkuus on 0,3, rivitaloalueilla 0,2 ja
erillispientalojen alueilla 0,07. Tavoitteellisella 1,5 %
kasvulla tama tarkoittaa noin 660 ha aluetarvetta.
Maankayton kehityskuvassa arvioitiin tarpeeksi 0,1
tehokkuudella vastaavalla kasvulla 572 ha.

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

UUDEN KERROSALAN TARVE TAAJAMAOSAYLEISKAAVAN ALUEELLA k-m?

kasvu 1% kasvu 1,5% kasvu 2 %
vaeston kasvusta aiheutuva lisays 729356 895630 1171593
valjyyden kasvustaaiheutuva lisays 270861 270861 270861
kerrosalan tarve yhteensa 1000217 1166491 1442454
ARVIO UUDEN KERROSALAN TARPEESTAASUNTOTYYPEITTAIN
1% 1,5 % 2%
asuntotyyppi AK AR AO AO AK AR AO AO AK AR AO AO
k-m? k-m? k-m? kpl k-m? k-m? k-m? kpl k-m? k-m? k-m? kpl
[Kerrosalan tarve | 300065 | 220048 | 480104 | 2319 | 349947 | 256628 | 559916 | 2736 | 432736 | 317340 | 692378 | 3459
AK ja AR yht 520113 606575 750076
varanto 180613 67226 244542 | 1035 | 180613 67226 244542 | 1035 | 180613 | 67226 244542 | 1035
varanto A 77700 77700 77700
[lisatarve 256600 | 185813 | 235562 | 1284 | 306748 | 222128 | 315374 | 1701 | 389978 | 282398 | 447836 | 2424
aluetehokkuus e =0,3 e =0,2 e, =0,07 e =0,3 e =0,2 e_=0,07 e =0,3 e =0,2 e_=0,07
ha ha ha ha ha ha ha ha ha
[maa-alan tarve 86 93 294 102 111 450 130 141 640
yhteensa ha 473 663 911
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TYOPAIKKOJEN KEHITYS 2005-1990 JA TAVOIT-
TEET 2030

Tydpaikkojen kasvu vuodesta 1994 on ollut keski-
maarin 303 tyopaikkaa vuosittain. Kasvu on vaihdellut
suhdanteittain siten, ettad kehityksessa on nahtavissa
kolme eri jaksoa. Lohjan rakennusteollisuuden romah-
dus ja yleinen lama 1990-luvun alkuvuosina vahensi
tyopaikkoja lahes 3700 tyOpaikalla. Vuosina 1994
-2000 tyopaikkojen lisays oli samansuuruista infor-
maatio- ja elektroniikan tydpaikkojen nopean kasvun
johdosta. Sen jalkeen 2000-luvulla tydpaikkojen kehi-
tys on vaihdellut vuosittain ja kokonaiskehitys on ollut
hieman negatiivinen, mika johtuu erityisesti elektronii-
kan tydpaikkojen siirtymisesta pois alueelta.

Tavoitteissa vaeston eri kasvuvaihtoehdoissa esitetyt
keskimaaraiset tydpaikkojen kasvut perustuvat ta-
voitteeseen, ettd tydpaikkaomavaraisuus pysyy noin
90 %:n tasolla ja tydpaikkojen maaran kehitys vastaa
tyollisen tydvoiman kasvua. Tydllisen tydvoiman kas-
vumaara perustuu olettamuksiin, ettéd sen suhteellinen
osuus nousee suhteessa vaeston kasvuun. Tydllisen
tyévoiman osuuden on arvioitu 1,0 %:n vaeston
kasvussa jaavan nykyista alemmaksi eli 45 %:iin. Sen
sijaan 1,5 %:n kasvulla osuus olisi Iahella nykytasoa
(47-48 %), jolloin tyopaikkojen lisays olisi 300 tydpaik-
kaa/vuosi. Suurimmalla eli 2,0 %:n vaestonkasvulla
tyollisten maaran on arvioitu nousevan 50 %:iin, jolloin
tybpaikkaomavaraisuuden sailyttaminen vaatii 400
tydpaikan lisdyksen vuosittain.

Tyodllisyystarkastelut perustuvat Tilastokeskuksen
ennakkotietoihin 31.12.2005. Lohjan alueella tyds-
sakayvia henkildita oli yhteensa 15 042. Alueella
tydssakayvien maaraa voidaan pitaa mittarina myos
alueen tydpaikkojen maaralle. Alueella tydssakayvalla
tarkoitetaan kaikkia alueella tydssakayvia henkil6ita
riippumatta heidan asuinpaikastaan.

Koko vaestosta (36 585) luettiin tydvoimaan kuulu-
vaksi 18 507 henkea eli 50,6 %. Tydllisen tydvoiman
maara oli hiukan pienempi eli 17 215 ja 47 %. Lohjan
tydpaikkaomavaraisuudeksi muodostui 87,4 %. Tyo-
paikkaomavaraisuus ilmaisee alueella tydssakayvien
(tydpaikkojen) ja alueella asuvan tyéllisen tydvoiman
maaran suhteen. 100 %:n tydpaikkaomavaraisuusta-
voite olisi vuoden 2005 lopussa edellyttanyt n. 2 170
lisatyopaikkaa.

Tybvoiman, tyopaikkojen maaran ja tyopaikkaoma-
varaisuuden kasvua on tarkasteltu eri vaestonkas-
vuennusteilla. Tyopaikkaomavaraisuuden pitaminen
noin 90 % tasolla edellyttaa 1,5 %:n vaestonkasvulla
noin 7800 uutta tydpaikkaa vuoteen 2030 mennessa.
Tama tarkoittaa noin 300 uutta tydpaikkaa vuodessa
eli on Lohjan aikaisemman kehityksen perusteella
mahdollista. Nain ollen 1,5 % véaestokasvu on mahdol-
lista toteuttaa tasapainoisesti lisdamalla tyopaikkoja
samassa suhteessa siten, ettd Lohjan vaestdkasvu ei
perustu pelkastaan pendeldintikehitykseen.
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Teollisuustyopaikkojen maara v. 2005 Lohjan kaikista
tydpaikoista (15042) oli 4100 eli n. 27 %. Vuoteen
2030 mennessa voidaan olettaa teollisuustyopaikko-
jen osuuden kaikista tyOpaikoista vahenevan ja liike-
ja palvelutyopaikkojen osuuden kasvavan.

Maakuntakaavan liitteen 1 mukaan Lohjan seutukun-
nan tydpaikkasuunnite vuoteen 2025 mennessa on
yhteensa 35 200 tyopaikka eli muutos v. 2000 - 2025
+6900 tydpaikkaa. Eniten lisdantyvat muut palvelu-
tyopaikat (+2800), kauppa, ravitsemus ja matkailu
(+1500) ja julkinen toiminta (+1200).

Lohjan kaupungin kehityskuvassa 2025 ei ole esitetty
tyopaikka-alueiden mitoitusta.

Keskimaaraiseksi kerrosalaksi (31.12.2004) teolli-
suustyopaikkaa kohden muodostui Lohjalla120 k-m2/
tydpaikka. Teollisuusrakennusten kerrosala oli yhteen-
sa 497 000 k-m2.

Taulukko: Tydvoiman, tydpaikkojen ja tybpaikka-
omavaraisuuden kehitys vuoteen 2005 saakka (Anja
Siilanto-Parviainen)

Taulukko: Arvioita tybvoiman ja tyépaikkaméaéréan ke-
hittymisesta (Teija Liuska)

Tyovoima, tyopaikat, ja tyopaikkaomavaraisuus

tyolliset Tyolliset Tyopaikat Muutos TySpaikka
Vaesto % vaestosta omavaraisuus, %

1990 33386 51 17180 15133 88
1991 33574 47 15772 13724  -1409 87
1992 33723 42 14224 12307 -1417 87
1993 33924 39 13089 11409 -898 87
1994 33938 39 13284 11546 137 87
1995 34058 41 13940 12253 707 88
1996 33999 41 14062 12327 74 88
1997 34172 43 14855 13169 842 89
1998 34420 46 15865 13948 779 88
1999 34792 47 16341 14397 449 88
2000 35243 48 17030 15066 669 89
2001 35527 48 17015 15042 -24 88
2002 35647 47 16923 14852 -190 88
2003 36004 47 17044 14756 -96 87
2004 36218 48 17269 14905 149 86
2005* 36585 47 17341 15042 137 87
keskimaarin/vuosi (2005-1994) 303
*) ennakkotieto
Tydvoiman ja tyopaikkamaaran kehittymisesta

2005 2030 /1%| 2030/1,5% 2030/2 %

Tyollinen tydvoima
(% koko vaestosta)

17215 (47 %)

21127 (45 %)

25368 (48 %)

29730 (50%)

tyopaikkaomavaraisuuden
edellyttama lisatyopaikkojen
maara

Alueella tyossakayvat = 15042 19014 22831 26757
Tydpaikkojen maara *

Tyopaikkojen lisays - 3972 7789 11715
v. 2005 verrattuna

100 %:n 2173 2113 2537 2973

* Tyopaikkaomavaraisuus v. 2007: 87 %, 2030

190 %




LIIKE- JA TEOLLISUUSTONTTIEN KAAVAVARANTO

Kaupungilla on omistuksessaan liiketonttien kaava-
varantoa yhteensd 71000 k-m? ja teollisuustontteja
yhteensa noin 180000 k-m?2.

Yhteensa liiketonttien kaavavaranto on noin 250000
k-m? ja teollisuustonttien 250000 k-m2.

Taulukko: Liike- ja teollisuustonttien kaavavaranto
(Erkki Eskola, Teija Liuska)

Liike- ja teollisuustontit kaavavarannossa 03/2008
K (k-m?) T (k-m?)

Kaupunki

Kunnallistekniikka 69000 110000
Ei kunnallistekniikkaa 2000 69000
Yksityinen

Kunnallistekniikka 176000 65000
Ei kunnallistekniikkaa 5000 2000
Yhteensa 252000 246000
Vireilla olevat asemakaavat (2008) 20000 80000

UUSIEN TYOPAIKKA-ALUEIDEN TARVE

Jos oletetaan teollisuustyOpaikkojen osuuden pysyvan
noin 25 % kaikista tyOpaikoista, tarvitaan Lohjalla 1,5
% vaestonkasvulla ja 90 % tydpaikkaomavaraisuudel-
la tilaa noin 1600 uudelle teollisuustydpaikalle. Tama
tarkoittaa noin 192000 k-m?. Koska esim. varasto- ja
varikkoalueita tarvitaan my6s monella muulla toimi-
alalla, todellinen tilatarve on huomattavasti suurempi,
karkeasti arvioiden ainakin kaksinkertainen eli noin
400000 k-m?. Vastaava luku 1 % kasvulle on noin
200000 k-m?ja 2 % kasvulle 700000 k-m>.

Uusia tydpaikkoja syntyy myds palvelujen ja kaupan
toimialueille, joiden suhteellinen osuus tyopaikoista
tulee kasvamaan. Tydpaikat tulevat todennakdisesti
myds aiempaa enemman sekoittumaan muun maan-
kaytdon kanssa. Toisaalta tulevaisuudessa tulee varau-

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

KAUPAN KEHITYS

Kaupan tilatarve vuoteen 2025 mennessa on arvioitu
Kaupan selvityksessa. Keskusta-alueilla tarvitaan kau-
pan kerrosalaa 29800 k-m?. Tahan ei ole laskettu Pris-
man kerrosalaa, joten tarve Prisman valmistumisen
jalkeen on 20800 k-m?. Muilla alueilla uutta kerrosalaa
tarvitaan 36900 k-m>.

Taulukko: Kaupan tilatarve vuoteen 2025 mennessé ( Tuomas Santasalo Ky)

.. AN . . . . Metto K-m2 |-mark&ina- (l-markkina-
tua myds toimitilatyyppisten alueiden tarjontaan, joilla | Lohja it s
tilatarve on perinteista teollisuusaluetta "siistimpaa” ja -
toiminta monipuolisempaa. Lisaksi kysyntaan reagoi- Ii‘;"‘:‘;'m'm“rm“":'w L - 9-:-3 5 :'c:-g :t:-g
miseksi varalla pitda olla myds isoja yhtenaisia aluei-
ta, erityisesti logistisesti edullisilla paikoilla. Apteekiiim.ppa 1800 1900 i
Fauta- [a rakennustanikek awal 10100 300
Tydpaikka-alueiden tarpeen mitoitus on hankalaa, Kodinkeknilkicalcuppa 1801 2000 0
mutta suhteutettuna selvitysten mukaiseen tyopaikka-  [Husnekalu- ja sisushishauppa To00] 8700 600 !
alueiden ja tyopaikkojen maaraan, voidaan karkeasti Tilaa vastiva Kaupps 18700 20 600 B80d 1000] 22 70d 4500] 18 200
arvioida, etta uusia tyopaikka-alueita pitaa varata Muatikaupga B 200 8 500 1200 001 1100 11100 a
ainakin: Urhellukaupps 1 400 1500 o 100 1 600 1100 500
Pienet erlaiskaupal 6 000 6 600 70 300 7 600 7 B0 Y]
1% 1,5% 2% [Erikiskauppa yhieensa 45 300 40 A0 2 1 500 45 00 28 T 19 300
tydpaikka-alueita 200 ha 500 ha 700 ha Vahillaiskhauppa yiileenss 41200 45500 1100 22000 soeo0| 2sem0| 21000
vara 140 ha 170 ha 200 ha fuko- [ varaosakauppa 11 00K 12 600 2 (&0 16 G0 il 16 500
yhteensa 340 ha 670 ha 900 ha Wihitldls- ja autokauppa S2I00] S8 100 5§00 Z800] esT00| 29800[ 36 500

Suuri osa tyopaikoista sijoittuu kdytanndssa esim.
keskustatoimintojen alueille.

I-markkina-alug: Lobja, Karjakng, Mummi-Pusul, Sammalt ja Siuntia
ll=markkina-alue: Inkoo, Karjaa, Pokja, Wikl, Karkkik
Ldhde: Tuomas Santasaks oy 2008
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TAAJAMAOSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET - YHTEENVETO

LOHJA HELSINGIN METROPOLIALUEELLA

Varaudutaan Lohjan alueen vaestékasvuun. Huomi-
oidaan Lohjan kasvutavoitteissa paakaupunkiseudun
kasvun kanavoituminen alueelle.

Kasvatetaan tydpaikkojen maaraa samassa suhtees-
sa vaeston kasvuun. Hyédynnetaan E18 tien solmu-
kohdat seka vt 25 ja Hanko-Hyvinkaa radan logistisen
kaytavan mahdollisuudet tyopaikkojen sijoittamisessa.
Huomioidaan erityisesti Nummenkylan seudullisesti
merkittava logistinen sijainti.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, ettd asumi-
nen ja tydpaikat tukeutuvat joukkoliikenteeseen ja
joukkoliikennetta voidaan kehittda myos seudullisesti
tydpaikkaomavaraisuuden tukemiseksi.

Huomioidaan uuden moottoritien E18 ja sen liittyma-
alueiden vaikutus yhdyskuntarakenteeseen.

Varaudutaan Espoo - Vihti - Lohja taajamarataan.
Varaudutaan pitkalla tahtaimelld Helsinki - Turku

raideyhteyteen Lohjan kautta siten, ettd Salon lisaksi
Lohjalle voidaan sijoittaa asema.
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KEHITTYVA NAUHAKAUPUNKI

Taajama-alueen yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
Iahtékohtana on olemassa oleva nauhataajamaraken-
ne ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen. Kehitetdan
rakennetta siten, ettd nauharakenteen epakohtia
voidaan vahentaa.

Huomioidaan mitoituksessa ajan tasalla olevan val-
miin kaavoitetun alueen ottaminen rakentamiskayt-
toon.

Osoitetaan alueet, joilla vanhentuneet asemakaavat
saatetaan ajan tasalle ja tehostetaan nykyisen taaja-
marakenteen maankayttoa.

Varataan uusia alueita siltd osin kuin suunniteltua
vaestokasvua ei voida sijoittaa jo kaavoitetuille alueil-
le, kaavamuutosalueille tai olevan taajamarakenteen
yhteyteen.

Toiminnot sijoitetaan yhdyskuntataloudellisesti ja jouk-
koliikenteen seka kevyen liikenteen kehittamisedelly-
tysten kannalta edullisimmalla tavalla.

Luodaan Lohjan taajama-alueille toimiva viheraluever-
kosto ja palvelujen saavutettavuutta edistava palvelu-
verkko.

Liikenneverkko perustuu Lohjan liikennejarjestelma- ja
liikenneturvallisuussuunnitelmaan, jota tarvittaessa
taydennetdan vastaamaan uusia vaestdkasvutavoit-
teita.

Yhdyskuntarakenteen mittakaava on Lohjan maise-
marakenteeseen ja kaupunkikuvaan sopiva, asukkaan
nakokulman huomioiva ja turvallisuutta edistava.

Kehitetdan osa-alueille omat profiilit niilden luontaisten
edellytysten kuten sijainnin, maiseman, luonnon ja
historian pohjalta.

TURVALLISTA KAUPUNKIASUMISTA HARJU- JA
JARVIMAISEMISSA

Tarjotaan monipuoliset mahdollisuudet

. keskusta-asumiseen

. lahikeskuksiin tukeutuvaan kerrostalo-,
pienkerrostalo- ja pientaloasumiseen

. edellisia valjempaan omakotiasumiseen.

Asuntotyyppijakauma maaraytyy tdydennysrakentami-
sessa alueiden nykyisen luonteen perusteella. Uusilla
alueilla jakauma maaraytyy seka alueiden elinkaaren ja
sosiaalisen tasapainon etta yhdyskuntarakenteellisen ja
maisemallisen sijainnin perusteella. Kerrostaloja sijoite-
taan vain kavelyetaisyydelle palveluista. Tuettua asumis-
ta sijoitetaan kaikille alueille segregaation ehkaisemisek-
Si.

Huomioidaan taajamien eheyttamisessa lahiluonto ja 1a-
hilikuntapaikat seka yhteydet laajempaan viheraluever-
kostoon. Kytketdan asuinalueet sijainnista riippuen joko
rannan tai harjun virkistysalueisiin ja pyritddn avaamaan
nakymia jarvelle ja harjuluontoon.

Vahvistetaan asuinalueiden identiteettia sailyttamalla
kulttuurihistorialisesti arvokasta ymparistda ja rakennus-
kantaa seka huomioimalla alueiden perinteinen mitta-
kaava ja maisemallinen sijainti tdydennysrakentamises-
sa.

Luodaan uusille alueille identeettia alueiden sovittami-
sesta paikalliseen maisemaan, sijainnista yhdyskuntara-
kenteessa ja paikallisesta historiasta.

Otetaan huomioon erityisesti tyoikaisen lapsiperheen
tarpeet. Otetaan huomioon elinkaariasumisen tarpeet
erityisesti palvelujen laheisyydessa. Lohjalle tulee suun-
taumaan myos tyOperaistd maahanmuuttoa.

Selvitetaan lahididen perusparantamismahdollisuudet.
Edistetaan alueiden sosiaalista yhteisdllisyytta.

YRITYSYSTAVALLINEN KAUPUNKI

Huomioidaan olevat ty6paikka-alueet suunnittelun
lahtdokohtana, mutta varaudutaan kayttdtarkoituksen
muutoksiin silta osin kuin maankayton uudet reuna-
ehdot kuten taajamaradan asemapaikat perustellusti
edellyttavat.

Varataan uusia tydpaikka-alueita teollisuus-, varas-
tointi- ja toimitilatarpeisiin. Varataan tydpaikka-alue,
jolla on riittavasti kasvun varaa ja tilaa myos erittain
suurta tonttia vaativalle toiminnalle.

Selvitetddn mahdollisuus varata tyopaikka-alue, jolle
on pistoraide Hanko-Hyvinkaa -radalta.

Keskitetaan uudet tydpaikka-alueet logistisesti hyville
alueille. Hyddynnetaan erityisesti E18 solmukohdat ja
vt 25 logistisena kehityskaytavana.

Varaudutaan ymparistohairiota tai -riskeja aiheuttavan
toiminnan sijoittamiseen pohjavesialueiden ulkopuolel-
le ja riittavan etaalle asutuksesta.

Huomioidaan joukkoliikenteen kehittdmismahdollisuu-
det tydpaikka-alueiden sijoittelussa.

Huomioidaan alueella olevat toimivat maatilat, mikali
tilat haluavat jatkaa nykyista elinkeinoa.

Toimivien talouskeskusten lahelle sijoitetaan uusia
toimintoja harkitusti arvioiden hairidtekijoita.



KAYTTAJALAHTOISET PALVELUT

Yhdyskuntarakenne tukeutuu paaasiassa olevaan ala-
kouluverkkoon, jonka yhteydessa on esiopetus. Uudet
asuinalueet sijoitetaan ensisijaisesti niin, etta nykyi-
nen alakouluverkko on kohtuullisesti saavutettavissa.
Varaudutaan uusien alakoulujen sijoittamiseen tai
olevien alakoulujen korvaamiseen uudella paremmin
sijaitsevalla palvelulla uusilla kasvavilla asuinalueilla.

Yhdyskuntarakenne tukeutuu oleviin ylakouluihin.
Uudet asuinalueet sijoitetaan paaasiallisesti enintaan
5 km etéisyydelle olevista yldkouluista.

Paivahoidossa tukeudutaan olevaan tilaverkkoon.
Paivahoidossa varaudutaan tilantarpeeseen, jota 51

— 54 % osallistumisprosentti edellyttaa. Varaudutaan
tilatarpeessa alueelliseen joustavuuteen. Varaudutaan
uusien paivakotien sijoittamiseen uusilla kasvavilla
asuinalueilla.

Julkisista palveluista muodostetaan alueille toimivia
|&hipalvelukeskuksia. Erityisesti alakoulujen ja paiva-
kotien tilat yhdistetdan palvelukokonaisuuksiksi. Huo-
mioidaan saattoliikenteen ja kevytliikenteen tarpeet.
Lahiliikuntapaikat, neuvolat ja leikkipuistot liittyvat
lahipalvelukeskuksiin.

Lahipalvelukeskukset muodostavat toimivan ja talou-
dellisen palveluverkon rungon. Huomioidaan kuntayh-
teistydn tarpeet.

Terveyspalvelut perustuvat nykyisten terveysasemien
verkkoon. Huomioidaan nykyisen paaterveysaseman
ja vanhusten palvelukeskuksen alueet ja niiden ke-
hittdminen muuttuvien tarpeiden mukaan sosiaali- ja
terveyspalvelujen alueina.

Lahipalvelukeskusten yhteyteen tai laheisyyteen sijoi-
tetaan ikaantyneille sopivaa asumista. Lahipalvelujen

yhteydessa tulee olla ikaantyneiden kokoontumismah-
dollisuus.

Uusi asutus sijoitetaan siten, ettd nuorisotoimen
palvelujen saavutettavuus on enintdan 5 km. Sijoit-
tuminen taman alueen ulkopuolelle edellyttaa uusien
nuorisotilojen varaamista.

Huomioidaan seurakunnallisten palvelujen aluevara-
ukset.

Erityisasumiseen varaudutaan kaupunginhallitukses-
sa hyvaksytyn erityisasumisyksikkojen sijoittumisen
toimintamallin mukaisesti.

Ulkoliikuntapalvelut tukeutuvat viher- ja virkistys-
aluejarjestelmaan. Varmistetaan ulkoilureittien jat-
kuvuus ja littyminen kevyen liikenteen verkkoon.
Huomioidaan lahiliikuntapaikkojen tarve asuntoalu-
eilla. Otetaan huomioon koko kaupunkia palvelevien
likuntapalvelujen (Harju, Tennari) aluevaraukset seka
likuntapalvelujen kehittdminen lahipalvelukeskusten
yhteydessa.

LANSI-UUDENMAAN KAUPAN KESKUS

Tuetaan uuden asutuksen sijoittamisella paivittaista-
varakaupan verkon sailymista ja huomioidaan uusien
lahipalveluun sopivien kauppapaikkojen varaaminen.

Kehitetdan kaupan palveluverkkoa kaupan selvityksen
suositusten mukaisesti. Selvityksessa osoitettujen
kaupan keskittymien lisaksi ei avata kokonaan uusia
alueita.

Kehitetdan Lohjan keskustaa paakeskuksena, Tynnin-
harjua ja Lempolaa market- ja tilaa vaativan kaupan
keskuksina, Virkkalaa ja Lohjan asemaa paikallis-
keskuksina, Lohjan kauppatieta teknisen erikoiskau-
pan keskittymana, Karnaista liikennetta palvelevana
keskittymana ja Nummenkylaa (Muijala) seudullisen
erikoiskaupan keskittymana.

Korostetaan Nummenkylan Muijalan roolia seudullise-
na kaupan keskityma@na maakuntakaavan varausten
mukaisesti.

TOIMIVA LIIKENNEJARJESTELMA

Tie- ja katuverkko perustuu Lohjan liikennejarjestel-
ma- ja liikkenneturvallisuussuunnitelmaan, jota tarvitta-
essa taydennetaan vastaamaan uusia vaestonkasvu-
tavoitteita.

Varaudutaan Espoo - Vihti - Lohja taajamarataan.
Tarkennetaan asemien paikat ja niiden liittyminen

tie- ja katuverkkoon seka liityntaliikenteen tarvitsemat
alueet.

Varaudutaan pitkalla tadhtaimelld Helsinki - Turku
raideyhteyteen Lohjan kautta siten, ettd Salon lisaksi
Lohjalle voidaan sijoittaa asema. Lohjan kaupunki
ottaa maankayton kehittdmisen lahtokohdaksi E18
moottoritien linjaukseen tukeutuvan tien pohjoispuo-
lelle sijoittuvan ratakaytavan. Radalle osoitetaan
maastokaytava, jolle ei sijoiteta radan toteuttamista
haittaavaa toimintaa ja varaudutaan Lohjan aseman
sijoittamiseen tulevaisuudessa Lempolan liittyman
pohjoispuolelle.

Turvataan Hanko-Hyvinkaa radan toimivuus tavaralii-
kenteen yhteytena poistamalla tasoylikaytavat.

Ennen taajamaradan toteutumista joukkolilkenne
perustuu linja-autoliikenteelle maariteltyihin joukko-
likenteen laatukaytaviin seka seudullisesti toimiviin
yhteyksiin, joita kehitetddn yhdyskuntarakenteen edel-
lyttamalla tavalla. Taajamaradan toteuduttua joukko-
likenne perustuu rataan ja linja-autoliikenteen osalta
asemien syottoliikenteeseen sekéd linja-autoliikenteen
joukkoliikenteen laatukaytaviin ja seudullisesti toimi-
vaan sisaiseen liikenteeseen.

Selvitetddn matkakeskuksen paikka.

Kehitetdan pydratieverkosta alueellisesti kattava ja
jatkuva seka keskustan ja lahipalvelukeskusten yhtey-
teen kevytliikennepainotteiset alueet.

Varataan paikat liikennepalveluasemille logistisesti
hyville paikoille pohjavesialueiden ulkopuolelle.
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VIRKISTAVIA ELAMYKSIA

Huomioidaan viher- ja virkistysalueverkon kehittami-
sessa myods matkailun nakokulma, erityisesti Lohjan-
jarven ranta-alueen kehittaminen viihtyisana "olohuo-
neena” ja harjun kehittdminen “kansallismaisemana”
matkailua silmalla pitaen.

Huomioidaan Tytyrin ja Térman avolouhoksen alueen
kayttd matkailukohteena.

Osoitetaan matkailu- ja majoituspalvelujen aluevara-
ukset.

Tutkitaan mahdollisuus osoittaa alue asuntovaunuilla
tapahtuvaan leiriytymiseen.

Selvitetdan vapaa-ajan asuntojen muuttaminen ym-
parivuotisiksi asunnoiksi riippuen niiden sijainnista
yhdyskuntarakenteessa.

Paaasiassa yleisiin viher- ja virkistysalueisiin rajoittu-
vat vapaa-ajanasuntoalueet sailytetdan nykyisessa
kaytdssa tai tutkitaan mahdollisuus alueiden varaami-
seen yleiseen virkistyskayttoon.

Edistetdan mahdollisuuksia vesilla liikkumiseen ja
rantautumiseen.

Selvitetddn mahdollisuus muodostaa historiallisista ja

kulttuurisesti merkittavista kohteista esim. reitteja, joil-
la huomioidaan ymparistdn vaaliminen ja hoitaminen.
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LOHJAN VIHREA SELKARANKA

Luodaan taajama-alueille toimiva ja kattava viheralue-
jarjestelma, joka perustuu alueelle tyypilliseen maise-
marakenteeseen ja kunnioittaa historiaa.

Viher- ja virkistysaluejarjestelma perustuu "Lohjan
vihred selkaranka - viher- ja virkistysaluejarjestelma
taajamaosayleiskaavaa varten” selvitykseen sovitettu-
na yhteen muun maankayton kanssa.

Selvitetdan kansalliseksi kaupunkipuistoksi sopiva
alue ja sen edellytykset kyseiseen tarkoitukseen.

Rannat ja harjualueet muodostavat viher- ja virkistys-
aluejarjestelman rungon, jota taydentavat yksittaiset
masema- tai luontoarvoiltaan tarkeat aluekokonaisuu-
det.

Parannetaan asuinalueiden valisia virkistysyhteyksia
seka asuinalueiden ja laajempien viheralueiden valisia
yhteyksia.

Turvataan maakuntakaavassa osoitettujen ulkoilureit-
tien jatkuvuus.

Huolehditaan viheryhteyksien sailyttdmisesta uudis- ja
taydennysrakentamisessa.

Selvitetdan ratsastukselle sopivat reitit.
Varmistetaan virkistysyhteyksien jatkuvuus myos

vesialueille ja rantautumismahdollisuudet. Selvitetaan
venepaikkojen sijoittamisperiaatteet ja aluevaraukset.
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YHDYSKUNTIEN TOIMIVUUS

Varmistetaan sahkonhuollon toimivuus osoittamalla
kaavassa suurjanniteverkko ja sahkdasemat.

Tuetaan taydennys- ja uudisrakentamisen sijoittami-
sella mahdollisuutta liittya kaukolampdverkon piiriin ja
[dBmpdverkon laajentamis- ja toimintadellytyksia.

Varataan pohjavesialueille riittavasti rakentamatonta
ja paallystamatonta aluetta pohjaveden imeytymisen
turvaamiseksi. Ei sijoiteta pohjavesialueille veden
maaraa tai laatua vaarantavia toimintoja.

Selvitetetdan alueiden rakennettavuus ja soveltuvuus
aiottuun maankayttdon ennen aluevarausten tekemis-
ta.

Otetaan huomioon vaihemaakuntakaavaehdotuksen
mukaisen jatteenpolttolaitoksen paikka ja sen vaiku-
tukset ymparistéon, erityisesti likennejarjestelman
toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Osoitetaan varaus maakaasun runkoverkolle.
Otetaan huomioon Munkkaan jatekeskus ja sen edel-
Iyttdma suoja-alue, ymparistdvaikutukset ja mahdolli-
set laajentamistarpeet.

Osoitetaan tietoliikenteen mastojen paikat.

KAUPUNKI- JA LUONTOYMPARISTO KOHTAA-
VAT TASAPAINOISESTI

Osoitetaan suojelualueiksi olevat luonnonsuojelulain
mukaiset luonnonsuojelualueet, suojeltujen luon-
totyyppien alueet, Natura 2000 -verkoston alueet,
direktiivilajien rajauspaatdsten mukaiset alueet, luon-
nonmuistomerkit, valtakunnallisten suojeluohjelmien
alueet sekd maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
arvokkaat pistemaiset luontokohteet tai luontoalueet.

Turvataan luontoarvojen sailyminen arvokkailla kal-
lioalueilla, paikallisesti arvokkailla pistemaisilla luon-
tokohteilla tai luontoalueilla, arvokkaiden geologisten
muodostumien alueella seka arvokkailla perinnemai-
semakohteilla.

Huomioidaan luonnon monimuotoisuuden turvaami-
nen suunnittelun Iahtékohtana. Huomioidaan riittavat
suoja-alueet arvokkaiden luontokohteiden ymparistds-
sa seka ekologiset yhteystarpeet eri luonnonalueiden
valilla.

Huolehditaan harju- ja jarvimaiseman ominaispiir-
teiden sailymisesta ja jalostamisesta. Huomioidaan
paikallinen maisema maankayton perustana.

Turvataan lahiluonnon arvoja uudisrakentamisen
sijoittelussa.

TERVEELLINEN ELINYMPARISTO

Pohjavesialueille ei kaavoiteta eika sijoiteta uutta poh-
javeden saastumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa ja ny-
kyista saastumisriskia aiheuttavaa toimintaa pyritaan
ohjaamaan naiden alueiden ulkopuolelle osoittamalla
riittavasti aluevarauksia.

Meluavaa toimintaa ei sijoiteta siten, ettd meluohjear-
vot ylittyvat asuntoalueella tai muussa vastaavassa
herkassa kohteessa.

Alueilla, joilla paivamelutaso on yli 60 dBA ei rakenne-
ta uusia asuntoja, eika sijoiteta muita melulle herkkia
toimintoja. Alueilla, joilla paivamelutaso on 55 - 60
dBA ja /tai yomelutaso 50 -55 dBA voidaan hyvaksya
taydennysrakentamista, jos alue sopii erityisen hyvin
asumiseen.

Huomioidaan riittdvat suojavyohykkeet asuinalueiden
ja hairiéta aiheuttavien kohteiden valilla.

Huomioidaan pilaantuneiden maiden puhdistamistarve
uusien alueiden sijoittamisessa.

Huomioidaan suuronnettomuusvaaraa aiheuttavan
laitoksen konsultointivydhyke.

Ei sijoiteta uutta rakentamista alueille, joilla on tulva-
riski.

Otetaan huomioon pintavesien hyvan ekologisen tilan
turvaaminen ja vesistdkuormituksen vahentaminen.



LOHJAN KAYNTIKORTTI

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ovat
suunnittelun Iahtokohtana.

Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaiden kulttuuri-
ymparistdjen arvot sailytetaan.

Tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen kaupun-
kikuvaan ja maisemaan seka olevien alueiden po-
sitiivisen omaleimaisuuden sailyttdminen, sekavien
alueiden eheyttaminen ja uusien alueiden kaupunkiku-
vallisen identiteetin luominen.

Kaupungin sisdantulonakymia korostetaan.
Selvitetdan 1960- ja 1970-luvun rakennuskannan

arvot ja sailytetaan alueita esimerkkeina oman aika-
kautensa rakentamisesta.

TONTTITARJONNAN RIITTAVYYS

Varaudutaan eri asumismuotojen suhteellisen osuu-
teen seuraavasti:

. kerrostalojen ja pienkerrostalojen osuus
noin 40 %

. omakotitalojen osuus noin 40 %

. rivitalojen osuus noin 20 %

Varaudutaan alueiden erityispiirteet huomioiden eri
kokoisten omakotitonttien tarjontaan seuraavassa
suhteessa

. keskikokoisia tontteja 50 % tonttitarjonnasta
. pienia tontteja 25 % tonttitarjonnasta
. suuria tontteja 25 % tonttitarjonnasta

Lisatdan asuntoja erityisesti asemien ymparille.

Alueiden suositeltava toteuttamisjarjestys suhteessa
palvelujen riittdvyyteen ja yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin maaritellaan erillisessa toteuttamisohjel-
massa.

Varataan riittdvasti uusia alueita teollisuus- ja varas-
tointitoimintaan.

Varaudutaan uusien toimitilatyyppisten alueiden tar-
jontaan, joilla tilatarve on perinteista teollisuusaluetta
"siistimpaa” ja monipuolisempaa.

Kysyntaan reagoimiseksi varalla pitda olla myos isoja
yhtenaisia elinkeinotoimintaan sopivia alueita.

Otetaan huomioon suunnittelun eri vaiheissa kaavata-
loudelliset vaikutukset.

JARVIKAUPUNKI

Kehitetdan keskustaajamaa keskusta-asumisen alu-
eena, jonka vetovoimaisuus perustuu jarven lahei-
syyteen ja hyvin saavutettavissa oleviin monipuolisiin
palveluihin.

Tuetaan asuntojakaumalla tasapainoisen ikaraken-
teen ja elinkaariasumisen edellytyksia.

Rajataan keskustatoimintojen alue siten, etta alueesta
on mahdollisuus kehittda vetovoimainen kavelyetai-
syyksiin perustuva alue, jossa kaupunkielamalla ja
erikoiskaupalla on hyvat kehittymismahdollisuudet.

Kytketaan keskusta Lohjanjarveen ja harjuun. Varmis-
tetaan kevyen liikenteen reitistdon jatkuvuus keskustas-
sa.

Selvitetdan taajamaradan aseman keskustan toi-
mivuutta tukeva sijainti. Mahdollistetaan keskustan
tiivistdminen, joka luo kaupunkimaista ilmetta.

Viher- ja virkistysalueverkko perustuu ranta- ja harju-
aleisiin ja naiden valisiin yhteyksiin seka harjun kaak-
koispuoliseen luontoalueeseen. Kehitetdan ranta-alu-
eiden ja saarten virkistyskayttoa.

Huomioidaan olevat tyopaikka-alueet suunnittelun
l&htdkohtina.

Kehitetdan Tynninharjun kaupallista keskittymaa mar-
ket- ja tilaa vievan kaupan keskuksena.

Huomioidaan kirkon ja Ojamon kartanon valtakunnalli-
sesti merkittavat kulttuurihistorialliset alueet suunnitte-
lun lahtokohtina.

Osoitetaan valtatien 25 rinnakkaiskatuyhteyden jatku-
vuus Gunnarlan kohdalla.
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HARJUKAUPUNKI

Kehitetdan Pohjoistaajaman aluetta tiiviina harjukau-
punkina, jonka vetovoimaisuus perustuu hyviin liiken-
ne- ja joukkoliikenneyhteyksiin seka yhteyksiin harjun
virkistysalueille.

Kehitetdan ja tehostetaan Espoo — Lohja taajamalii-
kenneradan asemien (Muijala, Lohjan asema) ympa-
ristdn maankayttda tiiviiksi ja kaupunkimaiseksi.

Kehitetadn Nummenkylan aluetta erityisesti logistiik-
kaan ja varastointiin soveltuvana tydpaikka-alueena.

Nimetaan Lohjan kauppatie Lohjanharjun kauppatieksi
ja kehitetddn kauppatien toimintaedellytyksia teknisen
erikoiskaupan keskittymana.

Kehitetdan Lempolan Lohjanharjun kauppapuiston
aluetta market- ja tilaa vaativan kaupan paikallisena
keskittymana seka siihen littyvia alueita korkeatasoi-
sena uutena tydpaikka-alueena.

Selvitetaan mahdolliset muut uudet logistisesti hyvin
sijaitsevat tydpaikka-alueet.

Selvitetdan Lempolan mahdollisen aseman kytkemi-
nen taajamarakenteeseen pitkalla tadhtaimella.

Kehitetaan Lohjan asemaa paikalliskeskuksena. Pa-
rannetaan yhteyksia Lohjan aseman ja Lohjanharjun
kauppapuiston valilla.

Huomioidaan ratamelun vaikutus asumiseen.
Huomioidaan Munkkaan jatekeskus ja sen edellytta-
ma suoja-alue, ymparistovaikutukset ja mahdolliset
laajentamistarpeet.

Kehitetaan alueen sisaista katuverkkoa.
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MAISEMAKAUPUNKI

Kehitetdan Lansitaajaman aluetta maisemakaupun-
kina, jolla asuminen sijoittuu paaasiassa rinne- ja
selannevydhykkeille, joilta on avarat nakymat seka
jarvi- etta kulttuurimaisemaan.

Kehitetdan alueen palveluverkkoa.

Kehitetdan Karnaisten liittymaaluetta liikennetta ja
matkailua palvelevana kaupan keskittymana, jolla on
yhteys ulkoilu- ja viheralueverkkoon seka erityisesti
Kisakallioon ja Karnaistenkorpeen.

Huomioidaan uuden sisdantulotien merkitys ja mah-
dollisuudet maankaytolle.

Sijoitetaan Lansitaajaman alueelle myos tydpaikkoja.

Varataan rakentamattomat ranta-alueet ja saaret
paaasiassa virkistyskayttoon. Kehitetddn Kotniemen

aluetta virkistys- ja loma-asuntopainotteisena alueena.

Selvitetdan vapaa-ajan asuntojen muuttaminen ym-
parivuotisiksi asunnoiksi riippuen niiden sijainnista
yhdyskuntarakenteessa.

Tuetaan yhdyskuntarakenteen kehittamisella joukko-
likenteen toimintaedellytyksia ja samalla ehkaistaan
autoriippuvaisuuden lisdantymista.

Kehitetdan Routiota elinvoimaiseksi lahioksi.
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PUUTARHAKAUPUNKI

Kehitetdan Etelataajaman aluetta puurtarhakau-
punkina, jonka vetovoimaisuus perustuu olemassa
olevaan pienimittakaavaiseen miljédseen ja uusien
pientaloalueiden normaalia isompien puutarhatonttien
tarjontaan ja muille asunnoille mahdollisuuteen omaan
pihaan tai viljelypalstaan.

Kehitetaan Virkkalaa Etela-Lohjan paikalliskeskukse-
na.

Kytketaan Virkkalan keskusta Lohjanjarvelle.

Huomioidaan vanhan tehdasalueen (Kalkkipetteri)
uusi kayttd asunto-, tydpaikka- ja vapaa-ajan alueena.

Huomioidaan raskaan teollisuuden edellyttdmat suoja-
alueet ja ymparistdhaittojen minimointi.

Huomioidaan Vohloisten kartanon ja Kirkniemen ase-
man valtakunnallisesti merkittavat alueet suunnittelun
lahtokohtina.

Viher- ja virkistysaluejarjestelma perustuu ranta- ja
harjualueiden seka harjun kaakkoispuolisen metsa-
alueen virkistyskayttéon ja Vappulan viljelymaiseman
visuaaliseen viheralueeseen.

Huomioidaan ratamelun vaikutus asumiseen.

Selvitetdan Virkkalan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
ymparistot. Turvataan Lohjan Kalkkitehdas Oy:n aika-
na rakennetut kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ympa-
ristot. Sailytetdan muut tarkeimmat teollisuushistorian
ymparistot.

Turvataan puutarhatilojen toimintaedellytykset seka
mahdollisuudet kehittdd uutta puutarhateemaan liitty-
vaa elinkeino- ja liiketoimintaa.

ALUSTAVA MITOITUS

Tarkastellaan vaestokasvua vaihtoehdoilla + 1 %,

+ 1,5 % ja 2 % vuoteen 2030 saakka. Ikarakenteen
ja huoltosuhteen tasapainoisena pitamiseksi tavoit-
teena on + 1,5 % kasvu vuosittain. Silta varalta, etta
toteutuva kasvu on tata pienempi, ehkaistdan yhdys-
kuntarakenteen hajautusmiskehitysta toteuttamisen
vaiheistamisella eli toteuttamalla ensin +1 % kasvun
edellyttamat alueet. Varaudutaan tarvittaessa esim.
ratahankkeen toteuttamiseksi + 2 % kasvuun osoitta-
malla yhdyskuntarakenteen kannalta edulliset reservi-
alueet.

Tavoitteellinen asumisvaljyys vuonna 2030 on 54 k-m?/
asukas (noin 42,5 h-m?).

Osoitetaan noin 700 ha uusia asuinalueita (sisaltéd myds
alueiden sisaiset kadut, puistot ja muut julkiset alueet).
Tasta noin 500 ha sijoitetaan mahdollisimman eheyt-
tavasti kohdan "kehittyva nauhataajama” periaatteiden
mukaan. Osoitetaan lisaksi kasvuvaraa 200 ha.

Osoitetaan uusia tyopaikka-alueita noin 700 ha (sisaltaa
myds alueiden sisaiset kadut ja julkiset alueet). Tasta
noin 400 ha sijoitetaan mahdollisimman eheyttavasti
kohdan "kehittyva nauhataajama” periaatteiden mukaan.
Osoitetaan lisaksi kasvuvaraa vahintaan 200 ha.

Varataan kaupan alueita kaupan selvityksen mitoituk-
sen mukaisesti.

Viheralueiden varaamisen kriteerina on alueiden saa-
vutettavuus.
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LIITE - OTTEITA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAISTA

Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132

1 luku
Yleiset sdannokset

1§
Lain yleinen tavoite

Taman lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentami-
nen niin, ettd siind luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle
seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kult-
tuurisesti kestavaa kehitysta.

Tavoitteena on myos turvata jokaisen osallistumismahdollisuus
asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus,
asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen kasi-
teltdvina olevissa asioissa.

48§
Alueiden kayton suunnittelujarjestelma

Kunnan alueiden kayton jarjestdmiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan
yleiskaavoja ja asemakaavoja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden
kayton paapiirteet kunnassa. Asemakaavassa osoitetaan kunnan
osa-alueen kayton ja rakentamisen jarjestaminen.

Kunnat voivat laatia yhteisen yleiskaavan.

Maakuntakaava siséaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden
kaytdstd maakunnassa tai sen osa-alueella.

Valtioneuvosto voi hyvaksya alueiden kayttda ja rakentamista
koskevia valtakunnallisia tavoitteita.

5§
Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen
suunnitteluun ja riittdvaan vaikutusten arviointiin perustuen edis-
taa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri
vaestoryhmien kuten lasten, vanhusten ja vammaisten tarpeet
tyydyttavan elin- ja toimintaymparsiton luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

3) rakennetun ymparistdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;
4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymis-
ta;

5) ymparistonsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista;

6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia;

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Edelld 1 momentissa sdadettyja tavoitteita toteuttavista kaavo-
jen sisaltévaatimuksista saadetaan kunkin kaavamuodon osalta
jaliempana tassa laissa.

6§
Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden
henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikutta, siten kuin jaljempana tassa laissa
saadetaan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituk-

sesta silla tavoin, etta niilla, joita asia koskee, on mahdollisuus
seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

9§
Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

2 luku
Viranomaiset

24 §
Tavoitteiden toteuttaminen ja huomioon ottaminen

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

5 luku
Yleiskaava

35§
Yleiskaavan tarkoitus

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntara-
kenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toiminto-
jen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia myds maan-
kayton ja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella.

Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoi-
tetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun
suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi.

Yleiskaava voidaan laatia my6s vaiheittain tai osa-alueittain.

36§
Yleiskaavan laatimistarve

Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja
sen pitdmisesta ajan tasalla.

37§
Yleiskaavan hyvaksyminen

Yleiskaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto.

38§
Kiellot yleiskaavaa laadittaessa

Kun yleiskaavan laatiminen tai muuttaminen on pantu vireille,
kunta voi maarata alueelle rakennuskiellon ja
128 §:ssa tarkoitetun toimenpiderajoituksen.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voimassa enintaan viisi
vuotta. Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi kunta voi pidentaa
aikaa enintdan viidellad vuodella ja alueellinen ymparistokeskus
kunnan hakemuksesta erityisesta syysta sen jalkeen viela enin-
taan viidellad vuodella.

Jos kunta on maarannyt 1 momentissa tarkoitetun rakennuskiellon
tai toimenpiderajoituksen, ne ovat voimassa my0s alueella, jolle
on hyvaksytty yleiskaava tai yleiskaavan muutos, kunnes hyvaksy-
mispaatds on saanut lainvoiman.

39§
Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita edella saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmu-
kaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaalimi-
nen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittéavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava
huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite
ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.

40 §
Yleiskaavan esitystapa

Yleiskaava esitetaan kartalla. Kaavaan kuuluvat myés kaavamer-
kinnat ja -maaraykset.

Yleiskaavaan liittyy selostus, jossa esitetdan kaavan tavoitteiden,
eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten seka ratkaisujen perustei-
den arvioimiseksi tarpeelliset tiedot siten kuin asetuksella tarkem-
min saadetaan.

418
Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia, joita kaavan tarkoitus ja
sen sisalldlle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
yleiskaava-aluetta suunniteltaessa tai rakennettaessa taikka muu-
toin kaytettaessa (yleiskaavamaaraykset).

Yleiskaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea maankayton
ja rakentamisen erityista ohjausta tietylla alueella seka haitallisten
ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista.

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen,
rakennetun ymparistdn, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden
erityisten ymparistdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa
voidaan antaa sité koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaa-
raykset).

42 §
Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viran-
omaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaa-
vaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toi-
menpiteitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisem min hyvak-
sytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei
ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa
tarkoitetun asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen
osalta.

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

43 §
Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta
vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myon-
nettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epdamisesta aiheu-
tuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue

on katsottava varatuksi muun julkisyhteisdn tarkoituksiin, tdma
lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdolli-
nen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon
omistussuhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapahtuneita
muutoksia, ellei niitd ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen
osalla saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutu-
mista (rakentamisrajoitus). Tall6in ei sovelleta, mitd 1 momentissa
saadetaan. Yleiskaavassa voidaan myds maarata, ettei maisemaa
muuttavaa toimenpidettad saa suorittaa ilman 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (toimenpiderajoitus).

Yleiskaavassa voidaan erityisella maarayksella kieltaa kayttdmas-
ta rakennustoimintaan tarkoitettua aluetta enintdan viiden vuoden
aikana muuhun rakentamiseen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (maaraaikainen rakenta-
misrajoitus).

Tassa pykalassa saadetyista rajoituksista johtuvasta lunastus- ja
korvausvelvollisuudesta saadetaan 101 ja 140 §:ssa.

44 §
Yleiskaavan kaytto rakennusluvan perusteena

Yleiskaavan kaytdsta rakennusluvan perusteena ranta-alueella
saadetaan 72 §:ssa ja suunnittelutarvealueella 137 §:ssa.

45§
Oikeusvaikutukseton yleiskaava

Yleiskaava voidaan laatia ja hyvaksya myds siten, ettei silla koko
yleiskaavan tai sen osan alueella ole tassa laissa tarkoitettuja
oikeusvaikutuksia. Tallaista yleiskaavaa koskee kuitenkin, mita 99
§:n 3 momentissa saadetdan lunastamisesta.

7 luku
Asemakaava

58 §
Asemakaavan oikeusvaikutukset

Vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle,
ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta
varten. Vahittaiskaupan suuryksikké maaritelldan 114 §:ssa.

16 luku
Rakentamista koskevia maaritelmia

114 §
Vahittaiskaupan suuryksikkd

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 2 000
kerrosnelidmetrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

Mitd 1 momentissa saadetaan, ei kuitenkaan koske paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa.
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LIITE - ASUKASKYSELYN TULOKSET

LOHJAN KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS — MAANKAYTTO / KAAVOITUS

KYSELY TAAJAMAOSAYLEISKAAVAN TAVOITTEISTA (LIM 16.8.2007)

Taajamaosayleiskaavan tavoiteasettelua varten tehtiin asukkaille kysely, johon oli mahdollisuus vastata
tayttamalla kyselylomake netissa tai kasin ja palauttamalla se kaupungille. Kysely avattiin 2.5.2007 ja
vastausaikaa oli 22.5.2007 saakka. Samaan aikaan oli mahdollisuus tutustua taajamaosayleiskaavan
selvityksiin Lohjan paakirjastossa olevassa nayttelyssa.

Kyselyyn tuli vastauksia yhteensa 63 kappaletta. 50 asukasta oli vastannut netin kautta ja 13 jattanyt
kaupungille kasin taytetyn kyselylomakkeen. Huolimatta kirjaston nayttelysta ja paikallislehtien
uutisoinnista, vastausprosentti jaa pieneksi verrattuna kaupungin asukasmaaraan. Toisaalta ne, jotka
ovat vastanneet, ovat selvasti miettineet asioita; kaikkiin kohtiin on vastattu ja omia mielipiteita on
esitetty runsaasti myos avoimiin kysymyksiin.

Eniten vastauksia tuli keskustan ja sen lahialueiden asukkailta ja vahiten rajatun kaava-alueen
ulkopuolisilta asukkailta. Padosa vastaajista on tydikaisia. Yli 65 —vuotiaiden osuus vastaajista on 11 %.
Alle 18 —vuotiaat eivat ole aktivoituneet vastaamaan kyselyyn. Naisia on vastaajista yli 60 %.

Asuinalueet

”Mita asioita tai ominaisuuksia Lohjan nykyisessa asuinymparistossa pitaisi mielestasi
sailyttaa?”

Yli puolet vastaajista tuo esiin viheralueisiin ja luonnonymparistoon liittyvia paikkoja ja arvoja. Erityisesti
halutaan sailyttaa ranta-alueet seka harjun metsat ja reitit kaupunkilaisten kaytossa. Muut esille tuodut
nakokulmat liittyvat paaasiassa kulttuuriymparistoon, rakentamistapaan, maisemaan, palveluihin

ja likenteeseen. Naista vanhojen rakennusten, viehattavan pikkukaupunkimaisuuden ja alueiden
omaleimaisuuden sailyttamista toivoo noin 10 % vastaajista samoin kuin valjan rakentamistavan
sailyttamista.

”Mita asioita tai ominaisuuksia Lohjan asuinymparistossa tulisi korjata tai parantaa?”

Eniten korjattavaa vastaajat nakevat liikenteeseen liittyvissa asioissa. Liikenneasioihin kiinnittaa
huomiota noin neljannes vastaajista. Useimmin halutaan parannusta koko liikennejarjestelmaan, mutta
myos kevyen liikenteen olosuhteiden parantamista toivotaan. Noin viidennes vastaajista haluaa kehittaa
ranta-alueen ja jarven kayttoa. Keskustan liikkennejarjestelyihin ja kaupunkimaisempaan ilmeeseen
toivoo parannusta yli 10 % vastaajista. Samoin yli 10 % vastaajista toivoo parannusta yleiseen
siisteyteen. Muut korjattavat asiat liittyvat paaosin viheralueiden lisaamiseen ja rakentamistapaan.

”Nykyisia asuntoalueita pitaa tadydennysrakentaa”

60 % vastaajista suhtautuu tdydennysrakentamiseen myonteisesti eli on tdysin samaa mielta vaitteesta
tai jokseenkin samaa mielta. 20 % vastaajista vastustaa tdydennysrakentamista eli on taysin eri mielta.
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”Mita asioita pitaisi huomioida tdydennysrakentamisessa?”

Vastaajista yli puolet haluaa kiinnittaa huomiota rakennustapaan; taydennysrakentamisen tulee
sopia olemassa olevaan rakentamiseen ja sovitettava ymparistoon, asumisvaljyytta on sailytettava
ja "kaikkea vanhaa ei saa havittaa”. 15 % vastaajista toivoo jatettavan riittavasti viheralueita
taydennysrakentamisen yhteydessa. Muut maininnat koskevat liikenneyhteyksien parantamista,
keskustan erityiskysymyksia ja kaavaprosessia, josta toivotaan vuorovaikutusta ja alueella asuvien
kuuntelemista.

”Uusi asuinrakentaminen pitaa sijoittaa kokonaan uusille alueille.”

Mydnteisesti vaitteeseen suhtautuvia on vastaajista enemmisto eli I1dhes puolet (46 %). Tama on
hieman ristiriidassa sen kanssa, etta nykyisten asuinalueiden taydennysrakentamiseen suhtaudutaan
mydnteisesti. Toisaalta vastauksissa on hajontaa eli yli 30 % vastaajista on jokseenkin eri mielta.
”Uusille asuinalueille pitaa rakentaa paaasiassa pientaloja.”

Vastaukset hajoavat siten, etta jokseenkin eri mieltéd on 37 % vastaajista ja jokseenkin samaa mielta 31
% vastaajista. Yleensa myodnteisesti suhtautuu kuitenkin melkein puolet vastaajista (48 %).

”Uusille asuinalueille pitaa rakentaa paaasiassa rivitaloja tai pienkerrostaloja.”

Yli puolet vastaajista (58 %) on vaitteesta eri mielta eli uudisrakentamisessa ei toivota puhtaasti rivitalo-
ja pienkerrostaloalueita.

”Uusille asuinalueille pitaa rakentaa paaasiassa kerrostaloja.”

Yli 80 % vastaajista on vaitteesta eri mieltd. Taysin eri mieltd on vastaajista 45 %.

”Uusille asuinalueille pitaa sijoittaa monipuolisesti kaikkia talotyyppeja.”

Enemmisté eli yli 70 % vastaajista toivoo uusille alueille kaikkia talotyyppeja.

”Mita asioita pitdisi huomioida uusien asuntoalueiden sijoittamisessa?”

Lahes kolmannes vastaajista kiinnittda huomiota palvelujen saatavuuteen ja toimivuuteen. Samoin lahes
kolmannes vastaajista toivoo viher- ja luonnonalueiden ja viheryhteyksien sailymista seka maiseman
huomioon ottamista. Liikkenneyhteyksien, julkisen liikenteen ja pyorateiden huomioimista toivoo noin 20

% vastaajista. MyOs yhdyskuntarakenteeseen ja rakentamistapaan liittyvia asioita nostetaan esille.

Lohjan keskusta

”Keskustaa pitaa tiivistaa.”

Enemmistd vastaajista eli yli 60 % suhtautuu vaitteeseen mydnteisesti. Toisaalta vastauksissa on
hajontaa siten, ettd myos jokseenkin eri mielta tai taysin eri mielta olevia on yli 30 % vastanneista.



”Keskustaan pitaa saada korkeita rakennuksia.”

Vastaukset hajaantuvat taysin taman vaitteen kohdalla. Lahes 30 % vastaajista on joko taysin eri
mielta tai taysin samaa mielta eli korkeisiin rakennuksiin suhtaudutaan hyvin ristiriitaisesti eika yhteista
nakemysta vastausten valille 10ydy.

”Keskustaa pitaa kehittaa kohtaamispaikkana.”

Keskustan kehittamiseen kohtaamispaikkana suhtaudutaan hyvin yksimielisesti eli lahes kaikki vastaajat
ovat vaitteesta taysin tai jokseenkin samaa mielta. Taysin eri mielta ei ole kukaan.

”Keskustaan pitaa saada kavelypainotteinen alue.”

Yli 80 % vastaajista on taysin tai jokseenkin samaa mielta vaitteesta. 5 % vastaajista on taysin eri
mielta.

”Keskustaan pitaa saada lisaa kauppoja.”

Vaitteesta on taysin tai jokseenkin samaa mielta kaksi kolmasosaa vastaajista.

”Keskustaan pitaa saada lisaa asumista.”

Yli 60 % vastaajista suhtautuu vaitteeseen myonteisesti, mutta vastauksissa on hajontaa siten,

etta melkein neljannes vastaajista on myos taysin tai jokseenkin eri mielta asumisen lisaamisesta
keskustassa.

”Mita asioita tai ominaisuuksia Lohjan nykyisessa keskustassa pitaisi mielestasi sailyttaa?”
Useimmin vastaajat tuovat sailytettavina asioina esiin puistot ja kasvillisuuden seka historiallisesti ja
maisemallisesti tarkeat kohteet. Erityisesti mainintoja saavat tori, kirkko ja Pappilan alue, Puu-Anttila
seka ranta-alueet.

”Mita asioista tai ominaisuuksia Lohjan keskustassa pitdisi mielestasi korjata tai parantaa?”
Eniten parannettavaa keskustassa nahdaan liikenteessa. Parannettavaa on seka kevyen liikenteen,
ajoneuvoliikenteen etta pysakoinnin osalta. Myos rakennustavassa nahdaan runsaasti kohennettavaa.
Yleisiimeeseen halutaan kohennusta ja aikaisempien vuosikymmenten laatikkorakentamista pidetaan
epakohtana. "Kulahtanutta 70-luvun ilmetta voisi parantaa.” Kolmantena ryhmana tulee esiin

viheralueiden ja ranta-alueen kehittaminen. Palvelujen parantaminen saa myds jonkin verran mainintoja.

Tyopaikka-alueet

”Tyopaikkoja, jotka eivat aiheuta ymparistohairiota, voi sijoittaa asumisen kanssa
samoille alueille.”

Yli 85 % vastaajista suhtautuu myodnteisesti siihen, ettd ymparistohairiota aiheuttamattomat tyopaikat
voivat sijoittua asumisen kanssa samoille alueille.

Lohjan kaupunki, Taajamaosayleiskaava

”Mita asioita mielestasi pitaisi ottaa huomioon tyopaikka-alueita sijoitettaessa?”

TyOpaikka-alueiden sijoittelussa vastaajia kiinnostavat liikkenteeseen, yhdyskuntarakenteeseen ja
ymparistohairioihin liittyvat asiat. Joukkoliikenteen ja tydmatkaliikenteen kehittaminen nahdaan
tarkeana. Myos pyorateiden ja pysakoinnin kehittamista toivotaan. Kauppojen, toimistojen ja
lahipalvelujen sijoittaminen nahdaan helpompana kuin teollisuuden sijoittaminen. Ymparistohairioista
pelataan eniten meluhaittoja.

Lahiympariston laatu

”Valitse seuraavista asuinalueiden laatutekijoista viisi tarkeinta.”

Asuinalueiden laatutekijoista tarkeimmaksi nousevat hyvat kevyen liikenteen yhteydet. Niita pitaa
tarkeina noin 60 % vastaajista.

Toiseksi tarkeimmaksi koetaan luonnonvarainen ymparisto ja paivittaistavarakaupan laheinen sijainti
(kummatkin valitsee 51 % vastaajista).

Kolmanneksi tarkein laatutekija on alueen maine (41 %).

Hoidettujen viheralueiden laheinen sijainti ja linja-autopysakin laheinen sijainti koetaan yhta tarkeina (38
%).

Vahiten tarkeana laatutekijana koetaan paivahoitopaikan Iaheinen sijainti (8 %).
Muuta
”Mita muuta haluat taajamaosayleiskaavan tavoiteasettelussa otettavan huomioon?”

Kommentteja mm. kaava-alueen rajaamisesta ja eri osa-alueiden kehittamisesta.
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