Kaupunkisuunnittelulautakunta § 36 06.04.2017

L6 Ojamonharjuntie, 9. kaupunginosa Ojamo, asemakaavan

muutos
296/10.02.03/2017
430/10.02.03/2015
219/61.613/2011

YMPLK 15.12.2011 § 281

Esitys
Kaav. joht.

Paatos

Kiinteistdé Oy Forssan Yhti6kadun leipomokiinteistd pyytaa, etta kaupunki
muuttaisi korttelin 490 tonttien 2 ja 3 asemakaavaa siten, ettd Ruokakesko
Oy:n uudistus ja laajennushanke olisi mahdollista toteuttaa tarvittavine py-
sakointi- ja liikennejarjestelyineen.

Kyseinen kiinteistd on kokonaisuudessaan vuokrattu Ruokakesko Oy:lle.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 24.10.2011 Ojamon kaupunginosan kort-
telin 490 tontteja 2 ja 3 koskevan asemakaavoituksen kaynnistamissopi-
muksen.

Maankaytdssa on laadittu asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS).

Erikseen jaettavat asiakirjat

- sijaintikartta

- voimassa oleva asemakaava

- asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- asemakaavoituksen kaynnistamissopimus

Ymparistolautakunta paattaa asettaa Ojamon kaupunginosan korttelin 490
tontteja 2 ja 3 koskevan asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman sekd muun valmisteluaineiston osallisten mielipiteiden esitta-
mista varten alustavasti nahtaville.

Hyvaksyttiin.
Kaupunkisuunnittelujohtaja Jussi Savela ilmoitti olevansa esteellinen (lahi-

omainen SSO:n hallintoneuvoston jasen) ja poistui kokouksesta asian ka-
sittelyn ajaksi.

KASULK 25.08.2015 § 91 § 91

Ojamon kaupunginosan korttelia 490 (Citymarket) koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.1.-17.2.2012 valisena aikana.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot kunnallisteknii-
kalta, ymparistoyksikolta, Lansi-Uudenmaan ymparistdterveydelta, Museo-
virastolta, Uudenmaan maakuntamuseolta, Lohjan museolta, Fortum Sah-
konsiirto Oy:Ita sekd Gasum Paikallisjakelu Oy:Ita. Lausunnot otetaan huo-
mioon asemakaavan muutoksen suunnittelun edetessa.

Lohjan kaupungin tekninen toimi on laatinut Ojamonharjuntien yleissuunni-



Esitys

Paatos

telman / kaavatarkastelun valilla Sairaalatie - Vappulantie joulukuussa
2014. Suunnitelmassa on esitetty kiertoliittymat nykyisiin Ojamonharjuntien
ja Sairaalatien sekd Ojamonharjuntien ja Vappulantien risteyksiin. Etelai-
semman kiertoliittyman (Sairaalatie) toteuttaminen edellyttaa voimassa
olevan asemakaavan mukaisen katualueen vahaista laajentamista kortteli-
alueille (kortteleissa 490 ja 1597). Katualueen laajentaminen edellyttaa
asemakaavan muutoksen tarkastelualueen laajentamista, minka johdosta
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitet-

ty.

Tynninharjun kaupallisen selvityksen paivitys on valmistunut 25.4.2014.
(Teija Liuska-Eloranta)

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (25.8.2015)

- 156.12.2011 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lau-
sunnot

- Ojamonharjuntien yleissuunnitelma/kaavatarkastelu, Lohjan kaupun-
ki/Tekninen toimi 15.12.2014

- Lohjan K-Citymarketin laajennus, Kaupallisten vaikutusten arviointi (Tyn-
ninharjun kaupallisen selvityksen paivitys), Ramboll 25.4.2014

- L6 Ojamo (Citymarket) suunnittelun Iahtékohdat 25.8.2015 (jaetaan ko-
koukseen mennessa)

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita tiedoksi 15.12.2011 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saadut lausunnot, Tynninharjun kaupallisen selvityksen paivityksen
(25.4.2014), Ojamonharjuntien yleissuunnitelman/kaavatarkastelun
(15.12.2014) ja L6 Ojamo (Citymarket) suunnittelun lahtokohdat
(25.8.2015)

2. asettaa paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Hyvaksyttiin.

KASULK 06.04.2017 § 36

Asemakaavan L6 osallistumis- ja arvioitisuunnitelma seka suunnittelun |8h-
tokohdat pidettiin nahtavilla 9.10.- 30.11.2015.

L6 asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen aineistosta antoivat lausunnon
Museovirasto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Perusturvatoimi ja Ym-
paristonsuojelu. (4 kpl) Saaduissa lausunnoissa ei paaosin ollut huomau-
tettavaa. Ymparisténsuojelu huomautti, ettd kaavatydssa tulee arvioida ra-
kentamisen vaikutukset pohjaveteen, silla kaava-alue sijaitsee tarkealla
pohjavesialueella. Lisaksi on otettava huomioon mahdolliset pilaantuneet
maa-alueet ja tarkistettava tehtyjen selvityksien riittavyys. Alueella on kiin-
nitettava erityistd huomiota kevyen liikenteen turvallisuuteen Ojamonhar-
juntien ja Sairaalantien risteyksessa.

Nahtavilla olon aikana saapui yksi mielipide, jossa kiinnitettiin huomiota
K-Citymarketin huoltopihalta aiheutuvaan meluun.

Asemakaavanmuutoksen paatavoite on parantaa suunnittelualueen liiken-
neturvallisuutta varaamalla riittdvat katualueet kiertoliittyman toteuttamisel-



Esitys

Paatos

le. Kortteliin 490 kerrosalan lisdamisen tutkiminen ei ole tarpeen koska toi-
mija on alustavasti ilmoittanut 10.5.2016 ettad 24.10.2011 kaupunginhalli-

tuksen hyvaksytty Ojamon kaupunginosan korttelin 490 tontteja 2 ja 3 kos-
keva asemakaavoituksen kaynnistdmissopimus ei ole enda ajankohtainen.

Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kaavakartassa on kortteli 490
on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon (KM). Korttelin rakennusala on siirretty nykytilannetta
vastaavaksi. Kortteli 1597 on osoitettu likerakennusten korttelialueeksi
(KL).

Kiertoliittyman katualueen varauksen tarpeesta joudutaan Citymarketin
korttelialuetta (490) pienentdmaan kaakkoiskulmasta noin 250 m2, myos
Lidlin kiinteistdsta ( tontti nro. 5) korttelista 1597 siirtyy kaupungin katualu-
eeksi noin 136 m2. Korttelinosa 1597 levenee lanteen noin 3 metrid kiin-
teistoteknisista syistd. Kaupunginosan raja siirtyy samalla ja on yhdenmu-
kainen korttelin rajan kanssa. Sairaalantien ja Ojamonharjuntien risteyk-
sesta eteldaan jaava Ojamonharjuntien osa muuttuu likennealueesta katu-
alueeksi ja sen omistus siirtyy kaupungille.

Asemakaavaratkaisussa on kiinnitetty erityistd huomiota Tynninharjun ja
Ojamon alueen liikennealueiden vehredn ympariston sailymiseen ja kaa-
vassa on pohjavetta suojaava maarays.

L6 asemakaavamuutoksella ei muodostuu lisda rakennusoikeutta, joten ei
ole tarpeen laatia maankayttésopimusta.

Erikseen jaettavat asiakirjat:

- Kaavakartta 6.4.2017

- Kaavaselostus 6.4.2017

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.4.2017
- Saadut lausunnot

- Saapunut mielipide

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa

1. merkita (9. kaupunginosan Ojamon ja 10. kaupunginosan Ojamonkan-
gas) asemakaavanmuutoksen L6 Ojamonharjuntie paivitetyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman ja suunnittelun lIahtékohdat (6.4.2017) tiedoksi, ja
2. asettaa asemakaavanmuutoksen valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, 6.4.2017) nahtaville

MRL62§:n ja MRA 30§:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.



