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Vastaanottaja:
Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus
Ymparistotoimi

L13 Nahkurinraitti, asemakaavan muutos

Tyhja liiketila ei eldvoita kaupunkia
Kaavamuutosehdotuksessa todetaan

Korttelin kerrosalasta on vahintdan 200 m2 varattava katutasossa liike- tai toimistotiloja tai
muita asuinympéristdon soveltuvia tyétiloja varten. Nama tilat tulee sijoittaa ensisijaisesti
ympérdivien katujen kulmiin molemmissa rakennuksissa.

Talld hetkelld Lohjan keskusta-alueella on tyhjas liiketilaa tarjolla silmiinpistivin paljon.
Liiketilavaatimuksissa tulisi ottaa huomioon tilan muuntojousto - tiloja tulee pystyé
erottamaan ja yhdistimain mahdollisimman pienin kustannuksin, jotta tilat voidaan muokata
moneen eri kdyttdon ja néin laajentaa kayttajapotentiaalia. Tdma tavoite olisi syyti kirjata
osaksi kaavamaarayksid, muutoin toteutus vastannee minimivaatimuksia.

Kaavamadaraykset vaativat tarkennusta

Rakennusluvan yhteydessé edellytetaan "pohjaveden hallintasuunnitelmaa”. Pohjaveden
vaikutukset tulee selvittd jo perustamistavan yhteydessa, ml. vaikutukset viereisten

kiinteistéjen perustuksiin.

Hulevesien hallintasuunnitelma tulee edellyttii osaksi rakennuslupaa, myés Uudenmaan
maakuntakaava kyseista alleviivaa (vrt. kaavaselostuksenne s. 5).

Uvv ja vastaavat tulee edellyttdad katutasoon sijoitettaviksi, jos oletetaan, etti kohde tulee
edistdmdan jalankulkua ja pyorailya. Nyt selostuksessa annetaan ymmirtis, ettd varastotilat
ja vastaavat tulee sijoittaa kellaritilaan - tunnetusti kellarit ovat huonoja ssilytyspaikkoja
esim. pyorille, mika suoraan vaikuttaa asukkaiden haluun ja kykyyn niita kiyttas
paivittdisessa liikkumisessa.

Vaikutusten arviot ovat puutteelliset

o koetun kaupunki- ja kulttuuriympariston eheytyminen - milld perusteella?
o Rakentaminen tiivistdd ja muuttaa ymparistod - lohjalaiset ovat arvostaneet keskustan
tilan ja avaruuden tunnetta. Tima miljé6 muuttuu. Ei arviota.



o

Rakentaminen tiivistda ja vie pois avoimia alueita - minne poistuvat pysakéintipaikat?
Lumienkasaus? Ei tehtya arviota.

Polyhaittojen ehkadisy - miten? Enté rakennusaikaiset pély-ja meluhaitat? Vaikutukset?
Ehkaisy? Ei tehtya arviota.

Em. liittyen, selostuksessa mainitaan, ettd parvekelasitukset vaaditaan. Lasitetut eteli-
ldnsisuuntaan avautuvat parvekkeet ilman varjoa tai viilennysta ovat kesilld erittiin
kuumat - tdma on jo terveyshaitta ikdihmisille. Asuntojen kesilampétilojen hallinta on
asia, johon toivoisi kiinnitettdvan enemman huomiota - myos parvekkeiden osalta.
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen... - kerrostalorakentaminen Lohjalla on
ensisijaisesti ikdiihmisten asuttamista keskustaan. Tdma4 jatkaa ikirakenteen
vadristymista. Vaikutukset ovat siis ensisijassa negatiiviset.

Onko Lohjan kaupunki tehnyt tutkimusta kuinka monella keskusta-asukkaalla on auto?
Vain perustuuko vdite kdvelypainotteisesta asumisesta ns. mutu-tietoon? Tutkimusten
mukaan suhteessa useampi keskusta-asukas omistaa/on kiytdssa kesamokki, miki
yleensa vaatii auton omistamista. Autopaikkamitoituksesta tinkiminen
kunnioitettavaa, mutta toivottavaa olisi se, ettd mitoitus perustuisi faktoihin, jotka taas
olisi hyva esittda selostuksessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan: uudet rakennusmassat muuttavat maisemaa ja luovat
varjostusvaikutuksia. Kansipiha on pieni eikai lisda julkisen kaupunkitilan
oleskelumahdollisuuksia. Mihin viihtyisyyden paraneminen todellisuudessa perustuu?
Kirjoittakaa auki.

Milla tavoin suurmaisema on otettu huomioon suunnittelussa?

Milla tavoin kerrostalomassa lisad viihtyisda kaupunkitilaa? (Etenkin jos liiketilat
jaavat tyhjiksi) Vaikutukset tulee arvioida vaikutuksina, ei suunnittelulle asetettuina
tavoitteina.

Vaikutusten arvioinnissa py6railyn uskotaan lisdantyvin. Mihin perustuen? Vaatisi
vahintaan pyorasailytyksen kidytettivyyden korostamista kaavamaarayksissa.
Autopaikat kansirakenteen alla. Kansirakenteilla keskiméaarin 30 vuoden kaytt6iks -
tama asettaa omat haasteensa rakentamisen ekologisuudelle ja taloudelliselle
kestdvyydelle. Ei kuitenkaan mukana vaikutusten arvioinnissa.

Lohjalla 17.5.2015

Eija Hasu



Muistutus
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L13 Nahkurinraitti, asemakaavan muutos

Viitaten esilld olevaan asemakaavan muutokseen, esitdn seuraavan muistutuksen:

e ennen kaavan vahvistamista tulisi odottaa etta keskustan osayleiskaava saa lainvoiman

e suunniteltujen kerrostalojen pohjapinta-ala ja/tai tontin tehokkuusluku on liian suuri ko.
tontille ja aiheuttaa mm. seuraavanlaisia ongelmia:

o Linnaistenkadun puoleinen jalkakaytava on liian kapea (kaupungin omien linjauksien
mukaan)

o Piha-alue jaa lilan pieneksi. Viheralue ja oleskelu/leikkialueet ovat asukaslukuun
nahden riittdmattomia. Tdma saattaa aiheuttaa ongelmia myds lumien kasittelyn
kanssa talvella.

o Rakennukset ovat lilan massiiviset ymparistéon nahden.

e autopaikkoja on liian vahan. Vaikka keskustassa voisi ehka periaatteessa selvita ilman autoa,
niin tosiasia on ettd yha useampi kuitenkin sellaisen omistaa (mm. tydmatkoja varten). Mihin
autot, sekd omat ettd vieraiden kdytanngssa pysakoidaan?

e Tdman alueen rakentamisen my6ta poistuu x kpl yleisid pysdkdintipaikkoja ydinkeskustasta.
Mihin ndma siirtyvat? =

e suunniteltuja liiketiloja varten pitdisi myos osoittaa asiakkaille riittavat pysakointipaikat.

e Lisadntyva lilkenne Nahkurinkadulla voi muodostua ongelmaksi, miten tdma on arvioitu ja
huomioitu?

e Rakennusten sijainti saattaa olla liian ldhelld ajorata, miten tdma on arvioitu ja huomioitu,
jotta se ei mydhemmin aiheuta ongelmia?

Kaavaselostuksessa on esitetty mm. etta:
o Tukee viihtyisdn katutilan ja kohtaamispaikkojen muodostumista

=  miten?

o Korttelialueelle muodostuu keskusta-aluetta elvyttava viheralue
=  miten?

o Melu- ja polyhaittojen ehkdisy on huomioitu kaavassa
= miten?

o koetun kaupunki- ja kulttuuriympariston eheytyminen
= miten (kulttuuriymparistd)?

Yleisesti ottaen haluan vield esittad kaavoituksesta etta:

Kaavoituksessa pitaisi kiinnittdd enemman huomiota Lohjan kehittamiseen (kaavoitusnakékulmasta)
nykyisten ja tulevien asukkaiden (kaiken ikdisten) parhaaksi, ei pelkdstdan rakennusliikkeiden
intressien ja heiddn voittojen maksimoimiseksi.

Kaavoissa tulisi edistdd monimuotoista rakentamista. Pdakatujen varrella on oikeutettua rakentaa
korkeitakin kerrostaloja, mutta niita ei pida yrittda sovittaa joka paikkaan, eika rakentaa liian tiivisti
ja ahtaasti. ”Laatikkomaisuudelle” olisi hyva I6ytaa vaihtoehtoja ja my0s vihreyttd, seka viihtyvyytta
edistavia ratkaisuja pitdisi ydinkeskustassa vaalia enemman.

Tassd yhteydessa on myos syyta muistaa Lohjan ydinkeskustan asukasrakenne. Asukkaista 75% on yli
65 vuotiaita (Leena Iso-Markku , maapolitiikkan seminaari 4.2.2014). Monimuotoisemmalla



kaavoituspolitiikalla, tarjoamalla erilaisia asumismuotoja ja ratkaisuja, olisi mahdollista houkutella
keskustaan myés eri-ikdisid ihmisia, erilaisilla perhekokoonpanoilla, mika eldvéittdisi keskustaa.
(esimerkkind mainittakoon ettd keskustan Hietakujalle juuri valmistuneesta kerrostalosta ei minun
saamieni tietojen mukaan ole yksikdan lapsiperhe ostanut /varannut asuntoa)

Uskon etté sopivalla tavalla em. asiat huomioiden Lohjan keskustastakin on mahdollista saada
viihtyisampi, vetovoimaisempi ja elinvoimaisempi.

Toivon, ettd ylla olevista asioista kaytdisiin rakentavaa keskustelua, ja osallistun tdhdn keskusteluun
mielellani, jos niin halutaan.

L.

Jan Tallgvist

Lohjalla 16.4.2015




