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Asia: Anna-Liisa ja Erkki Patidlén mielipide Lohjan kaupungin Anttilan korttelin 14 osan (tontti 1)

asemakaavan muutoksesta.

Me allekirjoittaneet, jotka omistamme yhteisesti Lohjalla Karnaistenkatu 26 kiinteiston, esitimme
asiakohdassa mainitusta asemakaavan muutoksesta (Anttila, KO 14, to 1) mielipiteendmme seuraavaa.
Todettakoon, ettéd tonttimme sijaitsee tismilleen toisella puolen Karnaistenkatua vastapdata nyt kasilla
olevaa kaavamuutoshanketta ja mahdollisesti tulevaa rakennushanketta.

YLEISTA:

Nyt kdsilla oleva asemakaava-hanke sijaitsee Aurlahden ranta-alueen kannalta erittiin keskeisell3 paikalla.
Liikenteellisesti Karnaistenkadun, Aurlahdenkadun ja Paikkarinkadun risteys on alueen solmupiste. Se on

kuin portti “rantakantin” alueelle.

Karnaistenkatu on asemakaavallisesti merkittdva kokoojakatu. Liikenteellisen merkityksen lisiksi kadulla on
erittdin merkittava rooli omakotiasutuksen ja kerrostalojen asemakaavallisena rajana. Timin
rakentamistapaa rajaavan roolin takia on kaikki kadun varren rakentamishankkeiden
asemakaavamuutokset tutkittava erittdin huolella ja myds hienovaraisesti.

Lohjan “rantakantin” arvo ja arvostus on koko ajan nousussa. Toivottavasti se pikkuhiljaa tulee yhtd
tunnetummaksi ja arvostetummaksi kaupungin vanhana ranta-alueena.

Asemakaavan muutoksen ldhtokohdat allekirjoittaneiden mielesta.

1) MASSOITTELU.
Rakennusmassojen tulee Karnaistenkadun suunnalta katsoen nousta loivasti ylospain (viistosti).
Tama ajatus nakyy parhaiten vaihtoehdosta 1 tehdyssa illustraatiossa. Kattolinja nousee siind hyvin
Paikkarinkatua myétaillen. Korttelin nurkkaan tuleva rakennus sopeutuu hyvin vanhaan
leipomorakennukseen. Néin varsinkin jos/kun rakennusten pintakasittely ja maalaus on yhteniinen.
Massoittelun loiva nousu pehmentéda hyvin kerrostaloalueen ja omakotialueen rajaa.

Sopiva uusi tehokkuusluku on noin e=0,6-0,8, jolla luvulla toteutuu vield hallittu rakentaminen
kerrostaloalueen ja “rantakantin” saumassa.

2) KERROSLUKU.
Kerrosluku erityisesti alueella ldnsireunassa ei saa nousta 2-3 kerrosta korkeammaksi. Vaihtoehdot

1 ja 2 tayttavat taman ehdon. Vaihtoehdot 3, 4 ja 5 (pistetaloja) ovat esitetyissd muodoissaan

alueelle taysin sopimattomia.



3)

4)

5)

KARNAISTENKADUN ”PAATE”.
Vaihtoehdon 4 perusteluissa todetaan, ettd “Karnaistenkadulle on mahdollista muodostaa hieno

paate massan rannan puoleisesta osasta”. Lisdksi perusteluissa todetaan, ettd "Kerrosluku
Karnaistenkadun suuntaan saattaa olla liian korkea”. T4td vaihtoehtoa tulee kaikissa tapauksissa
muokata niin, ettd massoittelu nousee Karnaistenkadulta asteittain kahdesta kerroksesta kolmeen
kerrokseen.

IV- ja V-kerros ovat liikaa, ndin korkea rakennus ei kaupunkikuvallisesti soveltuisi alueelle. llman
téllaista kerrosluvun porrastusta ja alentamista vaihtoehto 4 on taysin sopimaton, koska
alkuperdisessd esityksessa vaihtoehdon massoittelu on lilan massiivinen.

VIHERKAISTA TONTILLA.
Karnaistenkadun ldnsipuoli eli omakotitalojen puoli on hyvin vihred puineen ja pensasaitoineen.

Taman takia myos nyt kasilld olevaan asemakaavaan tulee sisallyttaa viherkaista (istutettava
tontinosa) pensaineen ja puuriveineen Karnaistenkadun reunaan. Kaistan sopiva leveys on 5-7
metrid. Tallainen ratkaisu on hyvin esitetty vaihtoehtojen 1 ja 2 illustraatiossa. Sopiva istutus voisi
olla orapihlaja-aita kuten monella tontilla Karnaistenkadulla ja my&s omistamallamme tontilla
Karnaistenkatu 26. Molemmin puolin katua oleva orapihlaja-aita olisi hieno portti kadulle.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja ei missddn vaihtoehdossa tule sijoittaa rakennusten ja kadun viliin kuten

vaihtoehdossa 3. Tdllainen sijoittelu ei kuulu alueen vihertdvaan tyyliin. Kadun puolella olevat
autopaikat ovat kaupunkikuvallisesti heikko ratkaisu. Autopaikat tulee sijoittaa joko pihalle tai kannen

alle tai kellaritasoon.
Jos vaihtoehdossa 2 esitetyt autotallit toteutetaan tulee ajo autotalleihin jarjestaa pihan puolelta. N3in

julkisivu saadaan siistiksi ja rauhalliseksi.

Me allekirjoittaneet toivomme, ettd mielipiteestimme on hydtya varsinkin, koska olemme huolella
paneutuneet eri vaihtoehtoihin.

Ystavillisin terveisin

Erkki Patiald

Anna-Liisa Patiald
kosmetologi
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Vastaanottaja: YmpéristGtoimi
Kopio: . keskushallinto kirjaamo

Ymparistdtoimi/kaavoitus

Mielipide koskien ns. Keksitehtaan suunnitelmia

Minun mielestd ns. Keksitehdas tulee sailyttas.

Yhdyn suurimmilta osin julkisesti jo esitettyihin mielipiteisiin ko. rakennuksen
kulttuurihistoriallisista arvoista ja merkityksestd kaupunkikuvaan.

Rakennus on my®0s esitetty suojeltavaksi keskustan osayleiskaavassa ja se soveltuu hyvin
ympiristoon, sekd ndyttdd ainakin péallisin puolin kohtuullisen hyvikuntoiselta. Se on myds osa
vanhaa Lohjalaista kaupunkikuvaa, jota ei enéé ole paljon jéljella.

Ymmairrin omistajan ndkemystd ja tahtoa purkaa rakennus, koska se on kallis ylldpitdd. En
kuitenkaan pidéd suunnitelmien massiivista kerrostaloehdotuksista (vaihtoehdot 3-5), eivitki ne
sovellu ympiristdon, vaan ovat puhtaasti rahastusmielessi suunniteltuja.

Korjausarvioiden kustannusarviot vaikuttavat suurilta.

"Hyvitykseni" omistajalle vanhan séilyttdmisestd, voisi tontille myontdd hieman suurempi
rakennusoikeus, esim. 0.7-0.8, jolla voitaisiin toteuttaa hyvin suunniteltu ja kaupunkikuvaan istuva
pienkerrostalo Karnaistenkadun reunaan, noudattaen vaihtoehtoja 1 tai 2, tai niitd soveltaen.

Kaupungin ei tule ostaa kiinteist6a.

Terveisin,
Jan Tallqvist

Lihetetty iPadista

https://posti.lohja.fi/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgA AAA ABxeeh5rIGQp5012s2... 10.3.2014
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1.kaupunginosan Anttilan korttelin 14 osan(tontti 1) asemakaavan muutos

Kommentit

Mielestdmme Anttilan kaupunginosan kortteliosan 14 (tontti 1, Paikkarinkatu 2-4) asemakaavan
muutoksessa ei tule sallia sellaisia rakennustehokkuuslukuja, jotka ylittdvat kiytdsséd olevat tehokkuusluvut
ko. alueella (sijoittuu seuraavien katujen sisapiiriin Paikkarinkatu-Karnaistenkatu-lmmonkatu-
Pellervonkatu). Nykyiset tehokkuusluvut ovat 0.6 (3 kerrosta maatasosta yléspain) Karnaistenkadun
puolella ja 0.7 (4 kerrosta maatasosta ylospain) Pellervonkadun puolella (ks.Valmisteluvaiheen kuuleminen,

Aluetarkastelu s.6).

Esilld olevassa aineistossa ja katundkymissd hdmmastyttda erityisesti havainto, ettd Karnaistenkadun
puolelle ei ole suunniteltu mikaanlaista jalkakdytavaa. Miksi ndin? ? Karnaistenkatu on vilkaasti liilkenndity,
kapea kaksisuuntainen ja kaksikaistainen katu, jossa jalankulkijat,pyéréilijat ja autot lilkkuvat samoilla
kaistoilla. Katu ei ole turvallinen kavelijGille eikd kevyelle liikenteelle.

Liséksi osassa suunnitelmia liilkenne (myés autot) kiinteistédn/kiinteistdstd suuntautuu suoraan
risteysalueelle, joka jo nykyaankin on osoittautunut hyvin vaaralliseksi ja hankalaksi seki autoilijoille ett3
erityisesti jalankulkijoille.

Lohjalla 7.3.2014
Asunto Oy Karnaistenkatu 30

Jukka ja Marjatta Ranua Taisto ja Liisa Korjansalo



Lohjan ympﬁris‘tétqimi
Saap. Z.3 50/

Lohjan Seudun Ympdristéyhdistys ry 997? / /0, éjq7 R / 2{3/‘3

C/o Karitta Laitinen

Lohjan kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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08101 Lohja
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Mielipide, joka koskee Anttilan kaupunginosan korttelinosan 14
asemakaavan muutoksen luonnosvaihtoehtoja

Ns. entisen Sundmanin keksitehtaan, Mak-keksin kiinteiston omistaja on hakenut asemakaavamuutosta.
Omistaja on tehnyt esisopimuksen Lemminké&inen Oy:n kanssa. Lehtitietojen mukaan Lemminkiinen Oy ei
suostu muuhun kuin kahden pistetalon rakentamiseen. Muut vaihtoehdot on laadittu, jotta vaihtoehtoja
olisi tutkittu. Lohjan kaupunki on lahtenyt asemakaavan laadintaan, jonka toteuttamisen seurauksena
kiinteiston omistaja Victoria Ehrnrooth saisi hyétya omistuksensa ansiottomasta arvonnoususta. Timi on
osoitus kaupungin harjoittamasta huonosta maapolitiikasta, jossa veronmaksajien rahoilla (kaavan
valmistelusta aina vahintaan puolet tekee virkamies) laaditaan yksittdisid maanomistajia ja gryndereita
hyddyttavid asemakaavoja. Lohja on jadnyt tdssd mielessa ajasta jilkeen, koska muualla Suomessa
arvonnousu leikataan kuntien hyddyksi ja lukuun ottamatta poikkeustapauksia kaavoitetaan kunnan

omistamalle maalle.

Entinen keksitehdas on arvorakennus. Hyvaksytyssa (KV 15.1.2014), mutta vahvistamattomassa keskustan
osayleiskaavassa rakennuksessa on sr-merkintd, johon liittyy maarays:

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennettu ympdristé

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu ympdristé on ldhtékohtana asemakaavaa laadittaessa tai
muutettaessa. Yksittdisten rakennettujen kohteiden sdilyttémismahdollisuudet selvitetddn ja
sdilyttdmisestd pddtetddn erikseen asemakaavassa. Suunnitelmista on pyydettdivi lausunto
museoviranomaisifta. Alueen numero viittaa kaavaselostuksessa olevaan kohdeluetteloon.

Lohjan keskustan rakennusinventoinnissa on todettu (2007, Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus, Katariina
Ockenstrém, Liite): Rakennukseen liittyy paikallishistoriallisia arvoja. Rakennus on sdilynyt hyvin
alkuperdisessd asussaan tai tehdyt muutokset ovat onnistuneesti sopeutettu olemassa olevaan
rakennukseen. Sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittdvdlla paikalla. Edustaa 1950- luvun teollista
rakentamista. Kulmatontilla sijaitseva satulakattoinen G.V. Sundmanin entinen leipomo-, varasto ja
asuinrakennus, jossa ovat rapatut julkisivut. vuonna 1957 kunnostettiin ullakko ja lisdttiin paloportaat.
Rakennus toimii monipalvelukeskus Lovakin ty6, koulutus- ja toimistotiloina.



Arkkitehtoninen arvo 2 (1-4) Edustaa hyvid rakentamistapaa/ toiminnallisesti ja rakennustaiteellisesti
tasapainoinen kokonaisuus/rakentamisaikansa tai talotyyppinsd edustava esimerkki

Historiallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo 2 (1-4) Paikallishistorian kannalta merkittévé rakennus

Sdilyneisyys 2 (1-4) Rakennus tai alue on sdilynyt alkuperdisessd asussaan

Maisemallinen arvo ja ympiristéllinen arvo 1 (1-4) Kaupunkirakenteen, kaupunkikuvan tai maiseman
kannalta olennainen rakennus tai alue/ luonteenomainen osa kokonaisuutta/ térked maamerkki

Lohjan kaupungin pitdd laatia uusi maapoliittinen ohjelma, jossa estetdan tillaisten yksittéisten
asemakaavojen laatiminen, jossa ympdristdd, sen arvoja eika lahiasukkaiden mielipiteitd oteta huomioon.
Tdamd asemakaava pitad jattad poydalle odottamaan maapoliittisen ohjelman ja keskustan osayleiskaavan
vahvistamista. Kun asemakaavaa joskus jatketaan, entinen Sundmanin keksitehdas on suojeltava
asemakaavassa. Nyt esitetyt asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta ainoastaan vaihtoehdot 1 ja 2
sopivat jatkosuunnittelun pohjaksi, koska niissd entinen keksitehdas sdilytetddn. Karnaistenkadun puolelle
sopii hyvin uusi korkeintaan kolmikerroksinen lamellitalo, joka on korkeudeltaan sama ja samassa linjassa
kuin kadun varren muut kerrostalot. Lisdksi ne ovat esitetyltéd kerrosalaltaan ja rakeisuudeltansa parhaiten

ympadristdonsa sopivia.

Lohjalla 6.3.2014

Karitta Laitinen Marja-Leena Nikander

varapuheenjohtaja sihteeri



IRRANUURNERI WEEY{OAY
SR

L'W LS TH 'Y

‘ap
-LONOISEESOJUNSE  USUIBWWISUS UpjuedO)SEES

‘USasSYNuUUS)el UBBASIO BS

-SBlUsiO Mia|Nados SAaUN]SIULIO JEAD 15SY0INNLL
1pus] el ueessnse essasiesadnye waky JAu
-Hies uo snuuskey ‘EloAlR eishieuolSISHEY R
Ay usssynuussey eAysisiBWA Bl Emyyey
Uo unnyaye UgsSinuusyey IUsHjWBoANY
shjeyajlioy usisnuusyel

-0}SIuio} B -a4j] -UiNSY Ty ‘Z00T :AuUB|eAREy
BlEjad Quad nuajbpue efijaliuunng

2961 ISOnASNULaYEy

L-EZ-1-¥hPp iSNUUMo)Siajuiy

G MEYULNET :aj0soNjey

Clejoisees uelyo] AQ sy luiN

L€

LW LS L'H 2

‘OjSHUICYjEEISOS
"UBNEEISBILLBYNINOY Jeilsliony uuByee| uig
J8)iofis LIWIOJRESIS UasynuUUSNeIElEs A, B96L
“Jdisounse  uofejueuuny uefyo, uuad unpy

‘usasynuUayes UEBAS|O BSSELLB|0 NS

-N5d0s US3BUNSIUUO 1EAC Jassonniy pya] ley
UeEsSnSe essasigiadmije utndy JAuAies uo snu
-Usyey “eloAle ersifeucisiysiiesied BIABRBUSIL
A usasynuuaey “eAusisisluna Bl engmyuey
uc unnjysiyyie UaSHNUUSHEY :USUILBYOANY
SNElaLIoY uajshuuay

-BIOJSEHA Bl -OJUliBH HA ‘/76l :auuB{RABREY
Biaq

-iajg-webun Uoa yaug puyayyxIe ‘Blijaniuunng
LSEL (ISONASAUUSNEY

L2C-b-viP (SnUUNO)SIAILINY

9 mejueeys| ajlosonmey

€ MERUBBIYSL funpN

0E

TN

LW 28 TH 2V

"BUICIIOSILLIC) BI -Smninoy ‘~0A3 uly
-BAQT SMySaYNRAJEAILOW LSIARALL LD SNUuaYey
“leeyodoied umesy ef oye|n uimslsouuny /561
EulOnA JaSHin ingedel jea0 essof ‘snuuayes
-UINSe Ef -0JSEIEA “-0Wwodia} USURUS UILBIIpUNS
AN'D  usuloyENE|MES BAISIE(S BjQUOIRLNY

“ElSiueluayel ejsy

-i09} UNANHIGEL BejSnpS ‘efeyied BlieAEnBUaW
Gsespjeanyijundney saspells -uassynuUUaNE!
UEBASIO BSSELIS|0 MJSINa0os Seaunsiuuo Jean
lesyoinnw 1Apysy ie} ueessnse essasieisdmyie
Uiy JAufies uo snuusyey ‘eloale eisyleUOlSIY
-Sijexied AQUE usesynuueyBY UAURLRLOAY
‘0461 tauuRigeAREY

usuQiAH oddag jueinpiie tefijpliuunng

LGE L HSOnasnUUBYEY

- L-ip iSNUUNID)SIDIUINY

P-¢ mEjuLENed tajlosoniey

shuuajelunse el -0y

-SEIEA -OLLOdIS| UBUNUS ‘-7 MENULBNHIEL SILIN
62

13SHINNIAYE IVOAOANY LLSISITIVINOLSIHSITIVHIVA




Mielipide asemakaavamuutoksesta Page 1 of 1

Mielipide asemakaavamuutoksesta

Ann-Charlotte Lindeberg ~ .
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Vastaanottaja: Ymparistotoimi

Mielipide Lbhjaﬁ kaupﬁhéin korttelin ﬁf6'14 osan éééﬁakéavén ﬁuﬁtéksesta o

Sundmanin entisen keksileipomon rakennus Paikkarinkadulla tdytyy sailyttaa!
Talon paikallishistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvostus tuli selvasti esiin
yleisdn puheenvuoroissa 13.02.2014 pidetyssd kuulemistilaisuudessa.
Rakennuksella on kulttuuriarvoa, paitsi puhdastyylisend esimerkkin& 1950-luvun
arkkitehtuurista, mydés osana Lohjan teollisuushistoriaa.

Keksileipomo olisi civallinen 'olochuone' kaupungin keskustaa elavdéittaville
kulttuuritoiminnoille, soveltuen myds kokouksiin ja juhliin: Omenakarnevaalien
yhteydessa Omenakarkelot, Tenoripdivien yhteydessd Tenoritanssit, jne. N&in
toimien talo houkuttelisi matkailijoita kauempaakin.

Keskeisen sijaintinsa ansiosta rakennus sopisi erinomaisesti taidemuseoksi, jota
Lohjalla ei ole vaikka kaupungin omistuksessa on runsaasti taideteoksia. Pienissa
taidemuseoissa, esim. Tammisaaressa ja Raumalla, vuotuinen kdvijamdarad on n.

12.000 (museotilastot.fi).

Hankinta- ja kunnostuskustannuksiin voidaan anoa tukea EU:n rakennerahastoista
(www. rakennerahastot.fi) jotka nimenomaan tukevat teollisuuskiinteistdjen
uusiokdyttod kulttuurin ja tydllisyyden kehittdmiseksi sekd paikkakunnan

vetovoiman lisdamiseksi.

Remonttikohteena talo tarjoisi ammattikoululaisille tydékokemusta ja ty®dllistdisi
muita nuoria, estden nuorten syrjaytymistd. Kulttuuritalona keksitehdas toisi
myés uusia tydpaikkoja (ainakin viisi). Esim. Tammisaaren pienen museokahvilan ja
-kaupan vuositulot ovat n. 25.000 euroca (Vidstra Nyland 26.04.2012).

Nykyisten kayttdjien mukaan talossa ei ole homeongelmia. Ennen lopullista
paatosta kaupungin tulisi tehda perusteellinen kuntokartoitus keksitehtaasta.

Jos tontille on pakko rakentaa asuntoja, ehdottaisin keksitehtaasta
diagonaalisesti vastapdistd laitaa, johon tehtaan peilikuvana mahtuisi
kaksikerroksinen pienkerrostalo. Nain Paikkarinkadun ja Karnaistenkadun kulma
jaisi ilmavaksi. Tosin olisi s&3li uhrata sisdpiha jossa voisi pit&a
kesakahvilaa, veistosndyttelyjad, tai ulkoilmaesityksid. Kokonaisuutena
keksitehdas tuo lisdarvoa kaupunkikuvaamme ja tarjoaa erinomaiset tilat

vhteigdllisille toiminnoille.

Ann-Charlotte Lindeberg
FT, Lohjalainen v.1967 lahtien

https://posti.lohja.fi/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgA AAAABxeeh51IGQp50I2s2w... 6.3.2014
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mielipide Anttilan korttelin 14 osan: tontti 1 asemakaavamuutokseen
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Lihetetty: 5. magliskuuta 2014 19:06 47000 / IO 0703 / 203

Vastaanottaja: Ympéristétoimi

Tontilla sijaitseva keksitehtaan rakennus tulisi ulkopuolisesti sdilyttdia ja
muuttaa mm. asumis-ja kulttuuri kayttdédn. Esilla olevista vaihtoehtoista luonnos

nr. 1, sopisi parhaiten Karnaistenkadun varteen, kunhan
ko. kadulle varataan tila jalkakaytavdlle. Tama vaihtoehto rasittaisi myds
vahiten rakennusvaiheessa ldhikiinteistdja. Alueen alkuperdinen suojelutalomme on

vain Karnaistenkadusta noin 2 metrin etdisyydelld
Tamd tulisi ottaa huomioon kaavassa ja vastakkaisen rakennuksen korkeudessa.

Terveisin

Karnaistenkadun 28 asukkaat.

https://posti.lohja.fi/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgA AAAABxeeh511GQp5ol2s2w... 6.3.2014
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AS OY LOHJAN LOHJAN SAASTOTORNIT

Kaupunkisuunnittelulautakunta
¢/o ympdéristétoimi

PL 71

08101 Lohja

VAIHTOEHTOISET LUONNOSSUUNNITELMAT

Anttilan kaupunginosan ( 1 ) koritelinosan 14 ja tontin 1 asemakaavan muutoksesta
ja siihen sisaltyvistd vaihtoehtoisista luonnossuunnitelmista

As Oy Lohjan S&éstétornit ( katuosoite Paikkarinkatu 3 - 5 ) hallitus haluaa
mielipiteenaan lausua seuraavaa;

- esitetyistd luonnosvaihtoehdoista parhaimmat olisivat vaihtoehdot 1 ja 2

Lohja 5.3.2014

AS OY LOHJAN SAASTOTORNIT
hallitus psta.

QO™

Tapio Sovijérvi
is&nnoitsija
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