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OSALLISTUMIS-
SUUNNITELMA

JA ARVIOINTI-

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti
"kaavaa varten tulee riittdvan aikaisessa vai-
heessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelysté seké kaavan
vaikutusten arvioinnista”.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerro-
taan, miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telyt on tarkoitus toteuttaa kaavan etenemisen
eri vaiheissa. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan lyhyesti myds hankkeen lah-
tokohdista, tavoitteista ja harkinnassa olevista
?_/aihtoehdoista. Samalla maaritellaén myos osal-
iset.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
Paloniemen osayleiskaavan laatimista varten ja
sitd on paivitetty viimeksi osayleiskaavaehdotus-
aineiston (12.6.2017) valmistelun yhteydessé.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena.
Osayleiskaavan jalkeen alueelle laaditaan ase-
makaavoja ja asemakaavojen muutoksia, joiden
siséltda osayleiskaava ohjaa.

VIREILLETULO

Paloniemen osayleiskaavan laadinta on todettu
vuoden 2003 kaavoituskatsauksessa. Lohjan
ympaéristdlautakunta on saanut osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tiedoksi vuonna 2003, jon-
ka jalkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on kertaalleen ollut nahtavilla kevéaalla 2004. Ku-
luneen ajan takia vuonna 2013 oli tarkoituksen-
mukaista kaynnistdd kaavaprosessi uudelleen
ajantasaisilla lahtdtiedoilla.

Kasilla olevan Paloniemen osayleiskaavatydn
aloittaminen siséltyi Lohjan kaupunkisuunnit-
telulautakunnan maaliskuussa 2013 hyvaksy-
maan kaavoitusohjelmaan vuosille 2013-2015.
Osayleiskaavan laadinta Paloniemeen on sa-
moin sisaltynyt kaupungin kaavoitusohjelmaan
2014-2016, 2015-2017, 2016-2018 ja 2017-

2019

Osayleiskaavan laadinnasta on tiedotettu Loh-
jan kaavoituskatsauksessa 2013, kaavoituskat-
sauksessa 2014, kaavoituskatsauksessa 2015
kaavojtuskatsauksessa 2016 ja kaavoituskat-
sauksessa 2017.

KAAVOITETTAVA ALUE

Paloniemi sijaitsee noin 3-4 km Lohjan keskus-
tasta luoteeseen. Suunnittelualue késittaé Pa-
loniemesta Karstuntien ja jarven vélisen alueen
sekd Kanneljarven opiston alueen. Osayleis-
kaava-alueen ohjeellinen rajaus kaavaluonnos-
vaiheesta lahtien on esitetty viereisella kartalla.
Valmisteluvaiheesta kaavaluonnosvaiheeseen
siirryttdessé kasilla olevan osayleiskaavan ra-
jausta supistettin  Muutettavanniemen suun-
nalla. Muutettavanniemen alueen maankayttoa
Lohjan taajamaosayleiskaavan katsotaan oh-
jaavan riittavasti eika Muutettavanniemen aluet-
ta siksi endad kaavaluonnos — ja ehdotusvai-
heessa siséllytetty Paloniemen osayleiskaavan
alueeseen. Paloniemen osayleiskaava-alueen
pinta-ala on noin 220-230 hehtaaria vesialueet
mukaan lukien.

NYKYTILANNE

Paloniemi sijaitsee kaupungin keskustan luo-
teispuolella jo rakentuneen taajaman ja Lohjan
maaseutualueiden nivelkohdassa, kaupunkia ja
E18-moottoritietd yhdistavan Roution sisdantu-
lovaylan vaikutusalueella.

Suunnittelualueesta huomattava osa on viljeltya
maatalousaluetta. Alueella sijaitsee lisaksi Pa-
loniemen sairaalan rakennukset, Kartanomaen
vanhainkoti, Lohjan seurakuntayhtymén alue
Haukilahden rannalla seka entinen Hiiden koulu
ja Kanneljarven opisto Karstuntien tuntumassa.
Paloniementien varrella entisessé Paloniemen
kartanon kivinavetassa toimii talla hetkella me-
tallialan yritys, jolla on tiloja myds uudemmissa
teollisuus- ja tuotantohalleissa. Alueen vakitui-
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Suunnittelualueen sijainti ja ohjeellmen rajaus kaavaluonnosvaiheesta
lahtien .



Ote Uudenmaan 4. vaihemegékﬂ(rifé“kgé
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. 4. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 24.5.2017. % i

nen asutus painottuu Karstuntien tuntumaan.
Erityisesti Muutettavannniemen rannoilla ja
suunnittelualueen lansiosassa yksityisten kau-
pungilta vuokraamilla mailla on loma-asuntoja.
Lohjan kaupunki on suurin yksittdinen maan-
omistaja suunnittelualueella.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston paatds (13.11.2008) valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistami-
sesta on tullut voimaan 1.3.2009. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistetta-
va maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoi-
tuksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnallisista  alueidenkayttétavoitteista
Lohjaa koskevat kokonaisuudet: 1) toimiva
aluerakenne,2) eheytyva yhdyskuntarakenne
ja elinympariston laatu, 3) kulttuuri- ja luon-
nonperinto, virkistyskayttd ja luonnonvarat, 4)
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto. Ym-
paristoministerié valmistelee valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden uudistamista.
Tavoitteena on, etta valtioneuvosto voisi paat-
taa uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017.

Maakuntakaava

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaa-
vojenyhdistelmasta on esitetty ohessa. Ympa-
ristdministerion 8.11.2006 vahvistamassa

Uudenmaan maakuntakaavassa Paloniemi on
valtaosin osoitettu taajamatoimintojen alueek-
si (ruskea). Liséksi suunnittelualuetta koskevat
seuraavat Uudenmaan maakuntakaavan mer-
kinnat: virkistysalue (vihred), viheryhteystarve
(vihre& katkoviiva) ja Natura-verkostoon kuu-
luva alue Paloniemen kedot (harmaa pilkutus).
Karstuntie on osoitettu maakuntakaavaan yh-
dystiend. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
on tullut voimaan vuonna 2016.Tassé& vaihe-
kaavassa osoitettu siirtoviemari (sv, punainen
viiva) on tdsmentynyt Paloniemen suunnittelu-
alueella Karstuntien etelapuolelle. Uudenmaan

toisen vaihemaakuntakaavan merkinndista
suunnittelualuetta koskee myds taajamatoi-
mintojen ja tyOpaikka-alueiden reservialue
(ruskea pystyrasteri).Uudenmaan 4. vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 24.5.2017. Uudenmaan neljannen
vaihemaakuntakaavan teemoja ovat elinkeinot
ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima,
viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Neljannen
vaihemaakuntakaavan kaavamerkinndisté Pa-
loniemen aluetta koskevat maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympériston (turkoosi vaa-
karasteri), viheryhteystarpeen seka virkistys-
alueen merkinnat.

o R_
Ote Lohjan maankayton rakennemalllista 2013-2037

Lohjan maankaytén kehityskuva ja rakenne-
malli 2013-2037

Lohjan kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouk-
sessaan 14.5.2014 maankéayton rakennemal-
lin 2013-37. Kyseessa on hyvin yleispiirteinen
maankaytén suunnitelma, joka pohjautuu mm.
Lohjan kaupungin strategiatydn (Lohjan kas-
vustrategia 2013-2015) yhteydessa maan-
kayttdon liitettyihin painotuksiin ja tavoitteisiin.
Lohjan maankayton rakennemalli ei ole maan-
kayttd- ja rakennuslakiin pohjautuvan kaa-
vahierarkian mukainen juridinen kaavataso.
Rakennemalli kuvaa maankéyton tavoitetilaa



Lohjalla tavoitevuoteen 2037 mennesséa. Ra-
kennemalli perustuu maankaytén vyohykkei-
siin. Kullekin vydhykkeelle on esitetty suositel-
tava maankayttd, suunnittelun reunaehtoja,
ohjauskeinot ja alueen kehityksesta kertovia
mittareita.

Paloniemen osayleiskaavan aluetta koskevat
Lohjan maankayton rakennemallissa vydhyk-
keet "nauhataajama”, sekéa pieneltd osin vyo- AMA i < : 7/ Bt / X
hyke "sininen Lohja”. Paloniemen osayleiskaa- - R g Ly TR N N oY 11 AN
van alueelle kohdistuvat myos rakennemallin i RAPZ Sy WS

merkinnat "merkittava kulttuuri- ja/tai luonnon-
maiseman muodostama kokonaisuus” seké
"mahdollinen vesireitti sek& satama/rantautu-
mispaikka.” Rakennemallissa Karstuntie on
osoitettu kuntarakenteen kannalta merkittéavéa-
né tieyhteytend. Pinta-alaperusteisesti tarkas-
teltuna Paloniemen osayleiskaavan aluetta
koskevista rakennemallin merkinndistéa merkit-
tavin on "nauhataajama”.

Lohjan rakennemallissa on esitetty nauhataa-
jamavydhykkeelle suositeltavana maankayt-
tona: Asuntoalueiden taydennysrakentaminen
ja uudet nauhataajamaa taydentavat asunto-
alueet, asukasmaaraén suhteutetut riittavat
julkiset ja yksityiset lahipalvelut, asumista hai-
ritsemattomat lahityopaikat seka asumisen ja
tyotilojen yhdistdminen siihen sopivilla alueilla,
lahivirkistysalueet ja lahiliikuntapaikat, nauha-
taajaman yhdistéava kevyen liikenteen laatu-
kaytava.

Lohjan rakennemallissa on esitetty vyohyk-
keelle sininen Lohja suositeltavana maankayt-

tona: Virkistys- ja retkeilyalueet ja palvelut, W -

hallittu vapaa-ajan asuminen ja sen palvelut,

maaseutuasuminen, valja omatoiminen maa- -
seutuasuminen sinisissa kylissa, lomakylat, Ote Lohjan taajamaosayleiskaavasta. Paloniemen osayleiskaava-alueen ohjeellinen rajaus kaavaluonnoksesta lahtien on esitetty kartalla
matkailupalvelut, luontoalueet, luontopolut, paksulla katkoviivalla.

uimarannat, vesiliikenteen rantautumispaikat,
leirintéalueet.

osayleiskaava on tullut voimaan 2.3.2016. Ote suunnittelualueella on asuntoalue (A2). Taaja-
taajamaosayleiskaavakartasta on esitetty ohes- maosayleiskaavan mukaan Paloniemen asun-
Yleiskaavat sa. Taajamaosayleiskaavan jasentelyssa toalueelle on ajateltu sijoittuvan merkittavassa
Paloniemi kuuluu ns. Lansitagjaman maisema- maarin uudisrakentamista. Alueella on lahipal-
Taajamaosayleiskaava kaupunkiin, joka kasittda taajamaosayleiskaa- velu ja kaavassa on varauduttu myos uuden la-
van alueet Hiidensalmelta lanteen ja luoteeseen. hipalvelun tarpeeseen alueen kehittyessa.
Kaupunginvaltuusto  hyvaksyi  taajama- Yhdyskuntarakenteen kannalta keskeisin taa- Paloniemesta on mahdollista kehittaa vetovoi-

osayleiskaavan 17.04.2013 § 63. Taajama- jamaosayleiskaavan aluevarausmerkinta mainen alue, jossa rantojen virkistysalueet ovat



helposti saavutettavissa. Taajamaosayleis-
kaavaratkaisun kannalta keskeinen on myos
kaavamerkinta joukkoliikennepainotteinen
katu/tie, joka suunnittelualueella noudattaa
Karstuntien ja Paloniementien linjauksia seka
toisaalta liittaé alueen laajempaan liikkennejar-
jestelmaan Lohjan taajaman alueella.

Taajamaosayleiskaavan A2-aluevarausta kos-
kee seuraava taajamaosayleiskaavan maa-
rays: Asuntoalue (A2): Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi padasiassa kaupun-
kimaiseksi tiiviiksi asuntoalueeksi. Asema-
kaavoituksen yhteydessa on varmistettava
riittdvat viheralueet ja -yhteydet seké toimivat
kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepai-
notteiselle kadulle/tielle ja lahimmalle suunni-
tellulle rautatieasemalle. Alueelle voi sijoittaa

myds pienimuotoisia asuinymparistodon sopi-
via tyOpaikkoja. Suositus: Yksityiskohtaisessa
kaavoituksessa alueet, joilla joukkoliikenteen
saavutettavuus on hyva, on suunniteltava riit-
tavan tehokkaasti, mikali alueen rakennetta-
vuus tai ymparistoarvot eivat aseta rajoituksia.

Taajamaosayleiskaavan merkinndista Palo-
niemen suunnittelualuetta koskevat myds seu-
raavat: pientalovaltainen asuntoalue (AP2),
erillispientalojen asuntoalue (AO2), erillispien-
talojen asuntoalue/reservi (AO3) julkisten pal-
velujen ja hallinnon alue (PY2), kohteenomai-
nen merkinta julkisten lahipalvelujen

alue (py), maisemallisesti arvokas peltoalue
(MA), maa- ja metsatalousalue, jolla on ulkoi-
lun ohjaustarvetta (MU), luonnonsuojelualue
(SL), suojelualue (S1 ja S2),lahivirkistysalue
(VL), retkeily- ja ulkoilualue (VR), Natura-
2000-verkostoon kuuluva alue, muinaismuis-
tokohde, kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennettu ymparistd, historiallinen tielinja,
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked kohde seka viheryhteystarve, ohjeelli-
nen kevyen liikenteen reitti , ohjeellinen ulkoi-
lureitti ja siirtoviemari.

A2-asuntoalueen eteldapuolelle on suunnitte-
lualueen itdosassa osoitettu erillispientalojen
asuntoaluef/reservi (AO3). Suunnittelualueen
lansiosaan on taajamaosayleiskaavassa 0so0i-
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vojen alue on osoitettu punaisella ja osayleiskaavan ohjeellinen rajaus kaavaluonnosvaiheesta lahtien mustalla katkoviivalla.

tettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP2) ja
erillispientalojen asuntoaluetta (AO2). Muutetta-
vannniemen etelékarki ja osa suunnittelualueen
rannoista on taajamaosayleiskaavassa osoitettu
virkistyskayttoon.

Asemakaavat

Suunnittelualueen itdosassa Haukilahden tuntu-

massa on voimassa olevaa asemakaavaa noin 8
hehtaarin alueella. Asemakaavassa on osoitettu
maankayttdmuotoina asumista, yleisten raken-
nusten alueita ja virkistysalueita.

Ranta-asemakaavat

Paloniemen tuntumassa sijaitseviin saariin on
laadittu ranta-asemakaavoja. Osa voimassa ole-
vasta ranta-asemakaavasta kasittdéd Hirmuhol-
man alueella myds pienen osan nyt laadittavan



osayleiskaavan alueesta.

SELVITYKSET

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

-Lohjan liikennejérjestelma- ja liikenneturvalli-
suussuunnitelma, (Tiehallinto 2007)

-Lohjan liikenne-ennusteen paivitys (Linea -kon-
sultit 2011)

-Lohjan liikennejarjestelmasuunnitelman paivi-
tys, syksy 2012

-Paloniemi, Nummenkyld ja Gunnarla. Osayleis-
kaava- ja asemakaava-alueiden arkeologiset in-
ventoinnit. (Museovirasto, Sirkka-Liisa Seppéala
2006)

- Paloniemen maisemahistoriallinen selvitys /
Tmi Hilla Tarjanne, 2006)

-Paloniemen rakennusinventointi 2008 (Lohjan
kaupunkisuunnittelukeskus, Katariina Ocken-
strom, 2008)

-Selvityksia alueen luonnonsuojelualueista ja
kohteista (Lohjan kaupunkisuunnittelukeskus)

-Suunnittelualueen kasvillisuuskuviot. (Lohjan
ymparistdkeskus 2003)

-Alustava rakennettavuusselvitys (Lohjan ympa-
ristokeskus 2003)

-Terveytta kaikille. B-mielisairaalat 1950-luvulta
1970-luvulle. (Selvitystyd Ahola 2015)

Paloniemen osayleiskaavaa koskevassa syksyl-
14 2013 pidetyssa aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelussa nousi esille tarve muinaisjaannoksia
koskevaan tarkistusinventointiin kaavaprosessin
yhteydesséa mahdollisten historiallisen ajan mui-
naisjadnndsten osalta.

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen ja kaava-
luonnosvaiheen vaélilla osayleiskaava-alueelta
laaditut selvitykset:

- Paloniemen osayleiskaava-alueen historialli-
sen ajan muinaisjgannosinventointi (Mikroliitti
Oy, 2014).

- Paloniemen osayleiskaava-alueen luontoselvi-
tys (Poyry, 2014)

- Paloniemen osayleiskaavan vaikutus Palonie-
men Natura-alueen luontoarvoihin (Ympéristo-
tutkimus Yrjola Oy, 2014)

-Paloniemen alueen osayleiskaava. Lohja. Lii-
kenneselvitys. (Traficon, 2014)

-Paloniemen osayleiskaavaluonnoksen enegia-
tehokkuustarkastelu (Oy Eero Paloheimo Ecoci-
ty Ltd -EPECC, 2014)

Osayleiskaavaluonnoksen ja osayleiskaavaeh-
dotuksen valmistumisen valilla osayleiskaava-
alueelta laaditut selvitykset tai suunnitelmat:

- Paloniemen osayleiskaavan liito-oravaselvitys
(Envibio, 2015)

-Paloniemen osayleiskaavan lepakkoselvitys
(Lumotron, 2015), lepakkoselvitysta taydentava
asiantuntijalausunto (Lumotron, 2016)
-Paloniemen osayleiskaavan hulevesiselvitys
(Lohjan kaupunki, kaavoitus, 2015

-Paloniemen vesihuollon yleissuunnitelma (alus-
tava) , (Sweco 2015)

OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

Maankayttd- ja rakennuslain 39 8§:n mukaan
yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
-yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestavyys;

-olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikaytto;

-asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
-mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko-
likenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla;

-mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristoon;

-kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
-ympaéristdhaittojen vahentaminen;

-rakennetun ympariston, maiseman ja luonnon-
arvojen vaaliminen; seka

-virkistykseen soveltuvien alueiden riittéavyys.

Osayleiskaavan tavoitevuodeksi on maéaritelty
arviolta vuosi 2035. Tavoitevuoteen kohdistuvat
osayleiskaavaratkaisun mahdollistamat vaesto-
ennusteet ovat suurimmillaan karkeasti arvioiden
samassa suuruusluokassa kuin kaupunginval-
tuuston vuonna 2013 hyvaksyman Lohjan taaja-
maosayleiskaavan vaestdennusteet. Ennusteet
perustuvat pitkan aikavalin trendeihin.Huomat-
tavasti yleispiirteisempi taajamaosayleiskaava
on paéapiirteissdan osaltaan ollut ohjeena Palo-
niemeen laadittavan osayleiskaavan ratkaisuille.

12.6.2017 péivatty osayleiskaavaehdotus mah-
dollistaa paikoin asumiselle vaihtoehtoisena
maankayttomuotona matkailupalvelujen alueen
sijoittumista alueelle.

Paloniemen aluetta on tarkoitus kehittd& kor-
kealaatuisen asumisen alueena, jonka suun-
nittelussa on maankaytdn suunnittelun tasolla
pyritty tarkastelemaan mahdollisuuksia vaha-
paastdisiin energiantuotantoratkaisuihin. Tama
tuo kaytantddn Lohjan kaupungin osallistumista
valtakunnalliseen Kohti hiilineutraalia kuntaa-
hankkeeseen (HINKU).

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 § mukaan
séadetaan, miten kaavan vaikutukset on kaavaa
laadittaessa selvitettava. Selvitysten on annetta-
va riittavat tiedot,

jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutuk-
set:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
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toon;

3) kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdys-
kunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
téon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoeldman toimivan kilapilun kehittymi-
seen.

Kaavaselostuksessa tullaan esittdamaéan arvio
kaavan vaikutuksista alueella olevan Natura-
alueen arvoihin (Natura- kynnysarviointi). Ehdo-
tusvaiheessa on liséksi arvioitu osayleiskaavan
vaikutuksia ekologiseen kestavyyteen. Tama
vaikutusten arviointi tehtiin laskelmana KEKO-
B-tyokalulla (KEKO-B = kuntien ja kaupunkien
aluetasoinen ekolaskuri).

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Esitetty aikataulu kaavan laadinnalle on alus-
tava. Aloitusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa
MRL 66 8:n mukainen kaavaa koskeva viran-
omaisneuvottelu, jos kaavan arvioidaan kos-
kevan valtakunnallisia tai tarkeitd seudullisia
alueidenkayttotavoitteita tai jos kaava muuten
koskee viranomaisten kannalta merkittavia asi-
oita. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Palo-
niemen osayleiskaavasta pidettiin 31.10. 2013.

Aloitusvaihe

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu syyskuus-
sa 2013 kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
Lansi-Uusimaa-lehdessa ja kaupungin Internet-
sivuilla (MRL 638 ja MRA 32a8). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla syys- lo-
kakuussa kaupungintalo Monkolan asiakaspal-
velukeskuksessa (Karstuntie 4, Lohja) ja kau-

pungin Internet-sivuilla.

On mahdollista, ettd osallistumis- ja arvionti-
suunnitelmaa téydennetdan ja paivitetaan kaa-
vaprosessin aikana. Osallisilla on mahdollisuus
esittdd mielipide osallistumis- ja arviontisuunni-
telmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskeva palaute pyydetaan ensisijaisesti esit-
taméaan Lohjan kaupungin kaavoitusosastolle.
Kaupungin kaavoitusosaston osalta yhteyshen-
kildiden tiedot lIoytyvat tdman osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman kansilehden kaantopuolelta.
Osallisella on halutessaan myds mahdollisuus
esittdd Uudenmaan elinkeino- , liikkenne- ja ym-
paristokeskukselle (ELY) neuvottelua osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL
64 §). Téllainen esitys on tehtava ennen kaava-
ehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

Valmisteluvaihe

Lohjan kaavoitusohjelmassa 2013-2015 Palo-
niemen alueelle laadittavana suunnitelmana
oli merkitty joko kaavarunko tai osayleiskaava.
Valmisteluvaiheen jélkeen on arvioitavissa tu-
leeko Paloniemen osayleiskaavaprosessi vieda
loppuun, jolloin tuloksena on aluetta koskeva
osayleiskaava vai riittaédkod kaavarunkotasoinen
tarkastelu jatkossa ohjaamaan alueen asema-
kaavoitusta.

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen aineistona
kaytettiin ideasuunnittelmia, jotka olivat kolmen
eri tydryhman laatimia:

Valmisteluvaiheen vaihtoehdot olivat:
-"Harjanne”. Arkkitehtitoimisto AJAK, energia-
asiantuntijana Eero Paloheimo Ecocity Ltd.
Osayleiskaava-alueelle noin 150 000 k-m2 uutta
rakentamista ja noin 3000 asukasta.

-Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit., energia-
asiantuntijana Bionova Consulting. Osayleiskaa-
va-alueelle arviolta 82 000 k-m2 uutta rakenta-
mista ja arviolta 1600-2100 asukasta.

-"Paloniemen maisemakaupunki”. Sito oy, ener-
gia-asiantuntijana Granlund Oy. Osaleiskaava-
alueelle noin 170 000 k-m2 uutta rakentamista
ja noin 3300 uutta asukasta.

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunta —paatti
28.1.2014, etté kolme erilaista ideasuunnitelmaa
asetetaan julkisesti nahtavilla osayleiskaavan
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Ideasuunnitelmat  olivat nahtavilla  19.2.-
20.3.2014. Ideasuunnitelmista pyydettiin lausun-
not asianosaisilta viranomaisilta. Suunnitelmia
esiteltiin yleisotilaisuudessa Kanneljaven opis-
tolla 26.2.2014.

Valmisteluaineisto asetetaan né&htaville Lohjan
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuk-
sessa 30 paivan ajaksi (MRA 30 8).Osallisilla on
tilaisuus esittdd mielipiteensa valmisteluaineis-
tosta ennen nahtavillaolon paattymista. Valmis-
teluvaiheen néhtaville asettamisesta tiedotetaan
kuulutuksella kaupungin virallisella iimoitustau-
lulla, kaupungin Internet-sivuilla seka lehtikuu-
lutuksella Lé&nsi-Uusimaa-lehdessa. Lausunnot
valmisteluaineistosta pyydetédan osallislistan
kohdissa II-IV mainituilta organisaatioilta, yrityk-
silta ja yhteisgilta.

Luonnosvaihe

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen kuulemisen
paatyttyd Lohjan kaupungin kaavoitus analysoi
ja vertaili ideasuunnitelmiaen sisaltéa useiden
ympéristdn suunnitteluun vaikuttavien teemojen
kautta, joita

olivat:

-alueen kokonaisrakenne

-asuminen

-liikennejérjestelmat ja katuverkko
-virkistysalueet

-kaupunkikuva ja alueen imago

-ihmisten elinolot, alueen toiminnallisuus ja pal-
velut

-edellytykset energiatehokkaan alueen toteutta-
miselle

Teemakohtaisena analyysind tehdyn suunnitel-
mien vertailun tuloksena arvioitiin, etta parhaat
lahtdkohdat Paloniemen osayleiskaava-alueen



suunnittelulle jatkossa muodostaa ideasuunni-
telmista vaihtoehto "Harjanne”, jonka laatijana
on Arkkitehtitoimisto AJAK Oy. Liséksi valmiste-
luvaiheen vaihtoehtojen tarkastelun perusteella
arvioitiin, ettéa Paloniemen alueelle on tarkoituk-
senmukaista edelleen valmistella osayleiskaa-
vaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ~ paatti  13.5.
2014, ettd Paloniemen osayleiskaava-alueen
suunnittelua jatketaan ideasuunnitelmista vaih-
toehdon "Harjanne” pohjalta hyddyntéden so-
veltuvin osin toimiviksi katsottavia elementteja
myds kahdesta muusta tarkastellusta ideasuun-
nitelmasta. Jatkosuunnittelussa keskeisimpia
tarkasteltavia kokonaisuuksia suhteessa aiem-
min laadittuun ideasuunnitelmaan ovat olleet ka-
tuverkon paasykadut, pysakoinnin

periaatteet suunnitelman tiivimmilla alueilla, vir-
kistysaluejérjestelma, rakentamiseen osoitetta-
vien alueiden suhde vedenkorkeuden vaihteluun
Lohjanjarvella seka joidenkin yksittaisten osallis-
ten esille tuomat lahtékohdat.

Lohjan kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli
valmisteilla ollutta Paloniemen osayleiskaava-
luonnosta ja sen sisaltéon vaikuttaneita kysy-
myksié tydseminaarissaan 19.8.2014.

Osayleiskaavan valmisteluvaiheen ja kaava-
luonnosvaiheen vélilla osayleiskaava-alueelta
laaditut selvitykset:

- Paloniemen osayleiskaava-alueen historialli-
sen ajan muinaisjaénndsinventointi (Mikroliitti
Oy, 2014).

- Paloniemen osayleiskaava-alueen luontoselvi-
tys (Poyry, 2014)’

- Paloniemen osayleiskaavan vaikutus Palonie-
men Natura-alueen luontoarvoihin (Ympéristo-
tutkimus Yrjéla Oy, 2014)

-Paloniemen alueen osayleiskaava. Lohja. Lii-
kenneselvitys. (Traficon, 2014)

- Paloniemen osayleiskaavaluonnoksen enegia-
tehokkuustarkastelu (Oy Eero Paloheimo Ecoci-
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ty Ltd -EPECC, 2014)

Kaavaluonnos on tydstetty mm. valmisteluaineiston
ja valmistuneiden tarkempien selvitysten pohjalta.
Kaavaluonnosaineisto asetettin nahtaville Lohjan
kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuk-
sessa 30 paivan ajaksi 30.10.-28.11.2014 (MRA
30 §).Osallisilla on tilaisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ennen nahtavilldolon paatty-
mista. Luonnosvaiheen néhtaville asettamisesta
tiedotetaan kuulutuksella kaupungin virallisella
iimoitustaululla, kaupungin Internet-sivuilla seké
lehtikuulutuksella Lansi-Uusimaa-lehdessa.
Lausunnot luonnosaineistosta pyydetaan osal-
lislistan kohdissa II-IV mainituilta organisaatioil-
ta, yrityksilta ja yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Osayleiskaavaehdotus on valmisteltu Lohjan
kaupungin kaavoitusyksikdssa kaavaluonnok-
sen pohjalta. Lohjan kaupungin kaavoitus on
kasitellyt nahtavilla olleen kaavaluonnoksen joh-
dosta saatua palautetta mm. Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa pidetysséa ajankohtaisten asi-
oiden tydneuvottelussa alkuvuodesta 2015.

Osayleiskaavaluonnoksen ja osayleiskaavaeh-
dotuksen valilla osayleiskaava-alueelta laaditut
selvitykset:

- Paloniemen osayleiskaavan liito-oravaselvitys
(Envibio, 2015)

-Paloniemen osayleiskaavan lepakkoselvitys
(Lumotron, 2015), lepakkoselvitysta taydentava
asiantuntijalausunto (Lumotron, 2016)
-Paloniemen osayleiskaavan hulevesiselvitys
(Lohjan kaupunki, kaavoitus, 2015)
-Paloniemen vesihuollon yleissuunnitelma (alus-
tava) , (Sweco 2015)

Museoviraston toimesta julkaistiin joulukuussa
2015 selvitys ” Terveytta kaikille. B-mielisairaalat
1950-luvultal970-luvulle (Selvitystyd Teija Aho-
la, 2105)". Paloniemen sairaala on yksi tassa
valtakunnallisessa selvityksesséa tarkastelluista
B-mielisairaaloista.

OSALLISET:

Osalllisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Heita ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat
ja muut ympériston kayttajat. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia, kun
kaavoitus koskee niiden toimialaa.

Osallisten listaa tarkistetaan ja tarvittaessa taydennetdan suunnittelun ai-
kana.

| Maanomistajat ja asukkaat,
- alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- lahinaapuruston maanomistajat, asukkaat ja yritykset
-kaavan vaikutusalueen asukkaat ja yritykset

Il Kaupungin toiminnot
-Lohjan Energiahuolto Oy LOHER
-Lohjan liikuntakeskus Oy
Elivoimatoimiala:
-kiinteisto- ja kartastopalvelut
-rakennusvalvonta
-ymparisténsuojelu
-ymparistoterveyspalvelut
-rakennuttaminen ja kaupunkitekniikka
-vesilaitos
-elinkeinotoiminta
-Lohjan museo
Hyvinvointitoimiala:
-Lasten, nuorten ja perheiden palvelualue
-Tybikaisten palvelualue
-lkéantyneiden palvelut

Il Valtion viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparisto-
keskus (ELY)
- Museovirasto
- Liikennevirasto

IV Muut viranomaiset tai yhteisot
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Uudenmaan liitto
- Caruna Oy (Fortum Séhkonsiirto Oy)
- Fingrid Oy
-Gasum Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
- Lounea Oy
-Hormajarvi-yhdistys
-Karstu-Paloniemi- Routio aluetoimikunta
- Paloniemen kylatoimikunta
- Lohjan Metsanhoitoyhdistys ry
-Lohjan seudun Omakotiyhdistys
- Lohjan Seudun Ympaéristéyhdistys ry
-Lohjan vanhusneuvosto
- alueella toimivat yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan



-Osayleiskaavaehdotuksen vaikutuksia ekologi-
seen kestavyyteen on tarkasteltu KEKO-B-las-
kelmana (Lohjan kaupungin kaavoitusyksikkd,
5.9.2016). Laskelma on tuotettu 25.8.2016 pai-
véatyn osayleiskaavaratkaisun tiedoilla.

Kaavaehdotus valmistui ensimmaisen kerran
vuoden 2015 lopulla; 14.12.2015 kaupunginhal-
litus hyvéksyi kaavaehdotuksen asetettavaksi
julkisesti nahtaville. Ensimmaisen Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksen nahtaville asettamis-
ta ei laitettu taytantoon valmistelun aikana alu-
een suunnitteluun liitetyista uusista tavoitteista
johtuen. Nahtaville asettamisen téytantdon pa-
noa valmisteltaessa ilmeni kaupungin puoles-
ta uusia, lahinna mahdollisiin asuntomessuihin
liittyvia tavoitteita ja reunaehtoja, joiden vuoksi
osayleiskaavaratkaisua oli tarkoituksenmukaista
valmistella uudelleen ennen virallista nahtaville
asettamista. 25.8.2016 paivatty osayleiskaava-
ehdotus oli julkisesti nahtavilla 28.9.-27.10.2016.
Kaavaehdotusta koskeva yleisotilaisuus pidettiin
Kanneljarven opistolla 6.10.2016. Edella mai-
nitun kaavaehdotuksen nahtévilldolon johdosta
saatiin 7 lausuntoa ja 2 kirjallista muistutusta.
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
12.1.2017 Uudenmaan ELY-keskuksessa.

Tamén jalkeen Paloniemen alueeseen on koh-
distunut aivan uudenlaista mahdollisiin matkai-
lupalvelujen alueisiin liittyvaa intressia. Mahdol-
lisesta matkailupalvelujen alueeseen liittyvasta
hankkeesta jarjestettiin yleisolle avoin infotilai-
suus Kanneljarven opistolla 11.4.2017.

Suunnittelualueeseen kohdistuneesta uudenlai-
sesta matkailuintressisté johtuen osayleiskaava-
ehdotus on jalleen valmisteltu asetettavaksi jul-
kisesti nahtaville (MRA 19 §). Kasill& oleva uusi
osayleiskaavaehdotus on paivatty 12.6.2017
Kaupunginhallitus paattda kaavaehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville. Vastineet
osayleiskaavaehdotusta koskevaan kirjalliseen
palautteeseen - lausuntoihin ja muistutuksiin -
tullaan kaavaprosessin mydhemmin edetessa

esittamaan kaupungin péaatdksentekoelimille
samalla kertaa seka syksyn 2016 etta kesélle
2017 ajoittuvan osayleiskaavaehdotuksen néah-
tavilldolon johdosta.

Kaupunginhallitus paéattéd kaavaehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville vahintaan 30
paivan ajaksi (MRL 65, MRA 19 §). Kaavaehdo-
tuksen asettamisesta nahtéville tiedotetaan kuu-
lutuksella kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
kaupungin Internet-sivuilla ja lehtikuulutuksella
Lansi-Uusimaa-lehdessa. Kaavaehdotus asete-
taan nahtaville Lohjan kaupungintalo Monkolan
asiakaspalvelukeskuksessa osoitteessa Kars-
tuntie 4, Lohja.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdollisuus
tehdé kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus
ennen nahtavilldoloajan paattymistd. Muistu-
tus on toimitettava Lohjan kaupunkikehityksen
kaavoitukseen. Kaavaehdotuksesta pyydetdan
lausunnot tarvittaessa osallislistan kohdissa II-
IV mainituilta organisaatioilta, yrityksilta ja yhtei-
soiltd. Tarvittaessa kaavasta jarjestetdéan MRL
66 § mukainen virnaomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Kaupunki kasittelee kaavaehdotuksesta saadut
muistutukset ja lausunnot. Muistutuksen teh-
neille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on
ilmoitettava kaupungin perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen (MRL 65 §).Kaupunki
antaa perustellun vastineen ehdotusvaiheessa
esitettyihin kirjalllisiin muistutuksiin.

Kaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Alustavana tavoitteena on, ettd kaava olisi
valtuuston hyvéaksyttavana vuoden 2017 kulu-
essa. Kaavan hyvaksymistd koskevasta paa-
toksesté lahetetdan tieto niille kunnan jasenille
sekd muistutuksen tehneille, jotka kaavan néh-
tavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja
samalla ilmoittaneet osoitteensa.
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