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L72 HIIDENLINNA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin kaupunginosan 22. Routio, korttelin 667 KLT-aluetta, RA-alueen osaa ja vesialueen osaa.

Asemakaava muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin kaupunginosan 22. Routio, osa korttelia 667 ja vesialue.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka niihin liittyvia
autotalli- ja talousrakennuksia. Asuinrakennuksiin on rakennettava harja- tai pulpettikatto.
Rakennusalan pohjoissivulla katon lappeen tulee viettaa pohjoiseen ja rakennusalan
itasivulla itdan. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Julkisivun varityksessa tulee suosia murrettuja savyja.

Rakennusalan pohjois- ja itasivulla rakennukset tulee rakentaa rakennusalan rajaan kiinni
siten, ettd rakennukset muodostavat yhtenaisen tiiviin rakenteen, joka estaa liikennemelun
kulkeutumisen rakennusten etela- ja lansipuolisille piha-alueille.

Rakennusalan pohjois- ja itasivulla rakennusten tulee olla kaksikerroksisia.

Rakennusten pohjois- ja itdsivulle ei saa rakentaa lasittamattomia parvekkeita.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka niihin liittyvia
autotalli- ja talousrakennuksia.

Asuinrakennuksiin on rakennettava harja- tai pulpettikatto. Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivun varityksessa tulee suosia murrettuja
savyja.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa omakotitaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia seka
niihin liittyvia autotalli- ja talousrakennuksia.

Asuinrakennuksiin on rakennettava harja- tai pulpettikatto.

Korttelialueen pohjoisosassa olevalla rakennusalalla rakennusten pohjoispuolen katon
lappeen tulee viettda pohjoiseen.

Rakennusten paéaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivun
varityksessa tulee suosia murrettuja savyja. Rakennusten suurin sallittu vesikaton harjan
korkeusasema on N2000 +43.0 metria.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisia erillispientaloja ja niihin liittyvia sauna- ja
talousrakennuksia. Asuinrakennuksiin on rakennettava harja- tai pulpettikatto.
Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisia erillispientaloja ja niihin liittyvia sauna- ja
talousrakennuksia. Alueelle saa sijoittaa myds toimistotiloja ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia tyétiloja. Toimisto- ja ty6tilojen osuus korttelialueen
kokonaisrakennusoikeudesta saa olla enintdan 30 %.

Uusi rakentaminen on massoittelultaan, pintamateriaaleiltaan, kattomuodoiltaan ja
varitykseltdan sovitettava yhteen suojeltavan rakennuksen kanssa siten, etta alueesta
(AO-3) muodostuu yleisilimeeltdan yhtenainen kokonaisuus. Uusien rakennusten varitys tulisi
poiketa hieman suojeltavan rakennuksen varityksesta siten, ettd suojeltava rakennus sailyy
korttelialueen erottuvimpana elementtina.

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue.
Alue on tarkoitettu ainoastaan korttelialueiden AP-1 ja AP-2 yhteista kayttda varten.

Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
Alueen kautta tulee jarjestda kevyenliikenteen kulkuyhteys AH-korttelialueelle ja W-1
vesialueelle.

Vesialue.

Vesialue.
Alue on tarkoitettu ainoastaan korttelialueiden AP-1 ja AP-2 yhteista kayttda varten.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Luvut osoittavat minka tontin/tonttien autopaikkoja LPA-alueelle saadaan sijoittaa.

Rakennusala.

Saunan rakennusala.

Toimisto- ja tyotilarakennuksen rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.
Rakennukseen ei saa sijoittaa saunatiloja

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Rakennukseen ei saa sijoittaa saunatiloja

Jatehuoltorakennuksen rakennusala.

L_P
.
| _Pha-1 |
——— _
LM
— N

——— -
L9 |
| le |
e

Yleiset maaraykset

Autokatoksen rakennusala.
Autokatoksessa tulee olla loiva pulpettikatto, jonka lappeen tulee viettaa itdan. Katoksen
idanpuoleinen seina tule olla umpinainen

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Pysakoimispaikka.

Rakennusalan osa, johon jokaista asuntoa kohden saadaan sijoittaa vain asunnon
sisadantulon katos ja yksi pieni varastorakennus, jonka koko on enintaan 4 m2
Alueelle tulee sijoittaa istutuksia ja istuttaa mahdollisuuksien mukaan myds pensaita.

Alueen osa, johon saadaan sijoittaa vain rantalaiturisillat oleskelua varten.

Alueen osa, johon saadaan sijoittaa yksi venelaituri pienveneita varten.
Laituripaikoille sijoitettavien veneiden pituus saa olla enintdan 4,5 metria. Venelaituripaikkoja
alueelle saa sijoittaa enintaan 12 kpl.

Grillikatos.

Leikkipaikka.

Rakennettava aita.

Aita tulee rakentaa mahdollisimman lahelle korttelialueen rajaa. Kaava-alueen pohjoisrajalla
aita saa olla enintdan 1,6 metria korkea mitattuna maan pinnasta aidan kohdalta.
Kaava-alueen itdosassa aita tulee olla vahintaan 2,2 metria korkea mitattuna maan pinnasta
aidan kohdalta.

Aita tulee olla rakennettu puumateriaalista ja aidan varitys tulee sovittaa yhteen
kaava-alueen rakennusten varityksen kanssa.

Aitarakenne ja mahdolliset istutukset tulee suunnitella niin, ettd ne muodostavat yhdessa
viihtyisan ja ymparistollisesti arvokkaan kokonaisuuden.

Istutettava alueen osa.

Puustoisena sailytettiva alueen osa.

Alue tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena. Alueella tulee sailyttaa ja yllapitaa
isokokoisia puita ja aluskasvillisuutena pensaita ja muuta peittdvaa kasvillisuutta.
Huonokuntoiset ja alueella oleskelulle vaaralliset puut saa kaataa. Niiden tilalle tulee istuttaa
uutta puustoa.

Istutettava puurivi.

Ohijeellinen reitti hulevesien johtamiseen avo-ojina tai puroina ja pienlammikoina.

Rakennushistoriallisesti paikallisesti arvokas ja alueen luonteen kannalta merkittava
asuinrakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Tehtavat toimenpiteet eivat saa vahentaa rakennuksen
historiallista arvoa eika rakennuksen roolia rakennettavan asuinalueen vanhimpana
rakennuksena.

Rakennuksen massa ja kattomuodot tulee sailyttaa. Julkisivujen alkuperaiset piirteet,
ikkunamuodot, vaaleapintainen rappaus, paaporras yksityiskohtineen ja frontonit tulee
sailyttaa.

Mikali rakennus tuhoutuu, tulee samalle paikalle rakentaa uusi samankokoinen,
ulkomitoiltaan, massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan seka varitykseltdan
mahdollisimman hyvin nykyista vastaava rakennus.

Tehtavista toimenpiteista tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto. Vaatimus ei koske
rakennuksen sisatiloissa tehtavia toimenpiteita.

Maisemallisesti arvokas avoimena sailytettiva ranta-alue.
Pihan yleisilme tulee sailyttda avoimena jarvelle pain.

Katteena tulee kayttda mattasavyista tumman harmaata tai mustaa paikalla saumattua
peltikatetta tai huopakatetta. Savyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltavia tai
valossa heijastavia pintoja ei sallita. Rakennukset tulee porrastaa maaston mukaan siten,
ettei ymparistddn sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu. Alle 30 metrin etaisyydella
Lohjanjarven rantaviivasta sijaitsevat sauna- ja talousrakennukset saavat olla enintaan
yksikerroksisia.

Rakennusten sijoittelu ja seina- seka ikkunarakenteet tulee suunnitella niin, etta liikenteen
melu ei ylita rakennusten sisatiloissa asumiselle asetettuja enimmaismelutasoja.
Rakennuslupaa hakiessa tulee esittaa selvitys valtioneuvoston paatéksen 993/1992
mukaisten melun maksimitasojen alittumisesta oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla kaikissa
alueen toteuttamisvaiheissa. Meluesteena toimivan rakennuksen tai rakenteen toteutuminen
on varmistettava ennen asuntojen kayttdonottoa, tai ohjearvojen tayttyminen on
varmistettava muulla tavoin. Julkisivuilla, joilla yémelun ohjearvo ylittyy, parvekkeet tulee
lasittaa. AP-1 alueen rakennukset tulee toteuttaa siten, etta korttelialueen pohjois- ja
itdosaan osoitetut rakennukset toteutetaan ensimmaisena samanaikaisesti LPA-2 alueen
autokatoksen kanssa.

Korttelialueilla tulee suosia vettalapaisevia pintamateriaaleja. Alueen hulevedet tulee
viivyttaa ja/tai imeyttaa korttelialueilla. Kasittelemattdémia hulevesia ei saa ohjata
sadevesiviemariin tai vesistoon. Kasitellyt hulevedet saa ohjata vesistoon.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien kasittelysuunnitelma.

Autopaikkoja on AP-1, AP-2 ja AP-3 alueilla varattava vahintaan 1,5 ap/asunto ja
vieraspaikkoja 1 ap/5 asuntoa. Sijoittaessa AP-1, AP-2, AP-3, AO-2 tai AO-3 korttelialueille
erillispientaloja, on autopaikkoja varattava vahintdan 2 ap/asunto. Pysakéintipaikkojen
vaaditusta maarasta voidaan poiketa, mikali rakennuslupaa hakiessa osoitetaan asuntojen
autopaikkatarpeen olevan pysyvasti tavanomaisesta pientaloasumisesta poikkeavaa.

Alueilla, joilla on harjoitettu teollista toimintaa tai muuta maaperaa mahdollisesti pilaavaa
toimintaa, maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja suoritettava tarpeelliset
kunnostustoimenpiteet ennen alueella tehtavia rakennustoimenpiteita tai maaperan
kaivutoimenpiteitd. Rakentamisaikana alueella muodostuvat hulevedet tulee
rakentamiskohteesta kerata ja johtaa kaupungin viemariverkostoon.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 + 33,35 metria.

Alueella tulee noudattaa rakennusryhmittain tai osa-alueittain yhtenaista rakentamistapaa
rakennusten massoittelun, pintamateriaalien ja varityksen suhteen.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda korttelialueen AP-1 pohjois- ja itasivun rakennusten
pohjois- ja itdsuunnan julkisivujen suunnitteluun. Mahdollisuuksien mukaan tule julkisivuja
porrastaa siten, etta pitkia tasaisia seinapintoja ei muodostu. Julkisivujen moni-ilmeisyytta
tulee korostaa myo6s katoksin ja piharakennuksin, mikali se rakennusalojen puitteissa on
mahdollista.

AP-3 korttelialueella ja AO-2 korttelialueiden tonteilla 1 ja 2 istutettavaksi esitettyjen alueiden
liséksi ne alueet, joille ei rakenneta autopaikkoja tai muuta piha-aluetta, tulee olevaa puustoa
ja muuta kasvillisuutta saastaa ja taydentaa siten, etta jarvelta katsottuna metsainen
maisemakuva sailyy mahdollisimman ehyena.

AP-1, AP-2 ja AO-3 alueilta on toteutettava turvallinen ja sujuva jalankulku- seka
polkupydratieyhteys Karstuntielle.

Lohja

Asemakaavan muutos koskee:
Lohjan kaupungin kaupunginosan 22. Routio, korttelin 667 KLT-aluetta, RA-alueen osaa
ja vesialueen osaa.

Asemakaava muutoksella muodostuu:
Lohjan kaupungin kaupunginosan 22. Routio, osa korttelia 667 ja vesialue.
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Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen.

Tapio Ruutiainen
Kaupungingeodeetti
Stadsgeodet

Kortteliin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

En separat och bindande tomtindelning skall uppgoéras for kvarteret.
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