Vetovoimalautakunta §19 13.02.2020

L77 Pitkaniemi, 3. kaupunginosa Pitkaniemi kortteleiden 168,
169, 173 ja 177, korttelinosan 174, vesi-, puisto-, suojaviher-,
katu-, pysakointi-, venesatama- ja rautatiealueiden seka
yhdyskuntateknisen huollon alueiden asemakaavamuutos

50/10.02.03/2018

VEVO 13.02.2020 § 19  Vetovoimalautakunta hyvaksyi 15.2.2018 maanomistajien kaavamuutosha-
kemukset:

1. Hakemus asemakaavan muuttamisesta Pitkdniemen kaupunginosan
osassa korttelia 174 ja Anttilan kaupunginosan korttelissa 173 seka niihin
rajautuvilla alueilla, paivatty 11.1.2018, ja

2. Hakemus asemakaavan muuttamisesta Pitkaniemen kaupunginosan
kortteleissa 169 ja 174, paivatty 5.12.2017.

Lautakunta merkitsi tiedoksi hakijoiden tavoitteet asemakaavan sisallén
suhteen, mutta "niista paatetaan erikseen kaavan laatimisen yhteydessa
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen kaavaprosessin edellyttdmassa jar-
jestyksessa. Muutoksen yhteydessd maankayttéa on tarkasteltava niin laa-
jalta alueelta, etta pystytaan arvioimaan my6s uuden maankaytén sopi-
vuus lahialueiden rakennettuun ymparistoon, toimintaan ja yhdyskuntara-
kenteeseen.”

Hyvaksyessaan hakemuksen asemakaavan muuttamisesta Pitkdniemen
kaupunginosan kortteleissa 169 ja 174, paivatty 5.12.2017, vetovoimalau-
takunta totesi paatdksessaan: "Vetovoimalautakunta edellyttaa, ettd kaa-
vaprosessin aikana selvitetdan edelleen aktiivisesti alueen jatkokayttda en-
sisijaisesti taajamaosayleiskaavan mukaisena teollisuus- ja tydpaikka-alu-
eena.”

Asemakaavanmuutos L77 kuulutettiin vireille 24.4.2019. Kaavamuutokses-
ta on laadittu kolme vaihtoehtoista valmisteluvaiheen luonnosta: "Toimitilaa
ja pientaloja", "Jarvikaupungin keskusta laajenee" ja "Asuinalue jarven
rannalla" Kaavamuutoksen aluerajaus on valmisteluvaiheessa hyvin suuri,
ja se voi muuttua kaavoitusprosessin aikana.

Vaihtoehtoja laadittaessa on tarkasteltu niiden liittymista palveluihin ja
tydpaikka-alueisiin, seka Lohjan keskustan osayleiskaavan liikenneverk-
koon, joka on merkitty luonnoksiin.

Viheralueiden suunnittelua varten tutkittiin julkisten viheralueiden olemas-
sa olevaa verkostoa. Suunnittelualueen suojelualueet, eri alueita kytkevat
reitit, suojaviheralueet ja virkistystarpeet muodostavat alueelle minimiviher-
verkon, jota tdydentaa korttelialueiden sisainen viherverkko. Eri luonnos-
vaihtoehdoissa tata minimiverkkoa on taydennetty eri tavoin. Aurlahden
ranta-alueen vaihtoehdot perustuvat vaihtoehdossa 1 voimassa olevaan
asemakaavaan, joka puolestaan perustuu arkkitehti Jalo Laspan
yleissuunnitelmaan. Vaihtoehdossa 2 maisema-arkkitehti yo:n Anna Le-
vonmaan laatimaan "ldeointia keskustaajaman rantojen kehittamiseksi"
(2008), ja vaihtoehdossa 3 maisema-arkkitehti Essi Vennon diplomityéhén
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(2019). Otteet suunnitelmista liitteena.

Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehto 1 sisaltdad paaasiassa teollisuuden ja
toimitilojen korttelialueita. Vaihtoehdot 2 ja 3 pohjautuvat Umacon Oy:n
teettamiin, ja Jones Lang LaSalle Finland Oy:n laatimiin luonnosvaihtoeh-
toihin A ja B. Kaikissa vaihtoehdoissa Kotkantie poistuu.

Ve 1 "Toimitilaa ja pientaloja": rakennusoikeus yhteensa: 23642 kem, josta
asumista: 3962 kem.

Ve 2 "Jarvikaupungin keskusta laajenee": rakennusoikeus yhteensa:
85905 kem, josta asumista: 69455 kem.

Ve 3 "Asuinalue jarven rannalla": rakennusoikeus yhteensa: 72870 kem,
josta asumista: 56290 kem.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila, juha.anttila@lohja.fi

- Valmisteluvaiheen luonnokset 1-3

- Valmisteluvaiheen kaavaselostusluonnos

- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta saapuneet lausunnot ja palaute
- Viitesuunnitelma JLL Finland Oy

- Otteita aiemmista rantasuunnitelmista

Vetovoimalautakunta paattaa asettaa L77 Pitkaniemi, Lohjan 3. kaupun-
ginosa Pitkdniemen kortteleiden 168, 169, 173 ja 177, korttelinosan 174,
vesi-, puisto-, suojaviher-, katu-, pysakointi-, venesatama- ja rautatiealuei-
den seka yhdyskuntateknisen huollon alueiden asemakaavamuutoksen
valmisteluaineiston (valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot 1, 2 ja 3,
18.12.2019) nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Hyvaksyttiin.

Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila poisti kokouksesta klo 18.55 taman
asian kasittelyn paatyttya.



