LOHJA

LYLYISTEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 25.9.2023
(Péaivitetty 11.12.2023)

Lylyisten kartanon tiloilla Saunaranta 444-427-5-48 ja Lohjanranta 444-427-5-22

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon oh-
jelmointia. Siin& esitellddn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta
seké& vaikutusten arvioinnista (MRL 63 8). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkoitettu asuk-
kaita, jarjestdjd, kunnan ja valtion viranomaisia sekd muita osallisia varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkoituksena on antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysté ja tarvetta osallistua sen
valmisteluun. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin kotisivuilla ja sitd tay-
dennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

2. Suunnittelualueen sijainti
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Kuvassa suunnittelualueen alueellinen sijainti Lohjan kaupungin alueella. Léhde: Lohjan karttapalvelu.

Suunnittelualue sijaitsee Lylyisten alueella, linnuntietd noin 6 kilometrid Lohjan keskustaajamasta.
Tilojen itdpuolella on Lohjanjéarveen kuuluva Lylyistenlahti ja lansipuolella Outamonsalmi eli Ly-
lyistensalmi. Alueelle kuljetaan Lylyistentietd ja Lylyrannantieté pitkin. Suunnittelualue koostuu
kahdesta tilasta Saunaranta 444-427-5-48 ja Lohjanranta 444-427-5-22. Kaavoitettavat tilat on mer-
kitty seuraavassa kuvassa. Alueella sijaitsee Lylyisten kartano, jonka alueelle nyt laaditaan ranta-
asemakaavan muutosta.
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Kuvassa suunnittelualueeseen kuuluvat kaksi tilaa. Pienempi rantaan rajautuva Saunaranta 444-427-5-48
merkittyna oikealla ja laajempi Lohjanranta 444-427-5-22 keskella korostettu punaisella. Lahde: Lohjan
karttapalvelu.

3. Suunnittelun kdynnistaminen, tarkoitus ja alustavat tavoitteet

Kaavan laatiminen on kédynnistetty alueen yksityisen maanomistajan aloitteesta. Lohjan kaupungin
kanssa pidettiin aloitusvaiheen palaveri 21.8.2023, jossa sovittiin alustavista tavoitteista. Tavoit-
teena on kunnostaa Lylyisten kartanoalue vaiheittain asumis-, hevosharrastus- ja matkailukayttoon.
Alueelle on laadittu kayttosuunnitelma, joka toimii lahtokohtana myos kaavoitukselle.

Lylyisten kartano piharakennuksineen aiotaan séilyttaa ja palauttaa vanhaan kéyttotarkoitukseensa
ja luoda sen ymparistdon toimintaa, joka elavoittad maalaismaisemaa luontoarvoja sailyttéden. Ra-
kennusten kayttotarkoitusta suunnitellaan niin, ettd asumisen ja yrittdmisen yhdistdminen olisi mah-
dollista ja taloudellisesti jarkevaa. Kartanon puutarha kunnostetaan ja puistoalueet otetaan laidun-
kayttoon.

Hevostoiminnan vaatimaa rakentamista on suunniteltu vanhalle telttailu- ja asuntovaunualueelle.
Alueelle ei ole tarkoitus perustaa ratsastuskoulua tai harjoittaa kilpailutoimintaa, vaan kyse olisi
matkailua tukevasta pienimuotoisesta toiminnasta.

Rannassa sijaitsevat rakennukset, edustussauna ja pikkusauna, olisi tavoitteena muuttaa vapaa-ajan
asuinnoiksi ja remontoida vuokrakéyttoon. Matkailuun liittyvad uudisrakentamista (mokit, vaunut)
olisi suunnitelmissa toteuttaa tontin lansipuolelle, Lylyistentien puolelle laskevaan rinteeseen. Ko-
konaisuuteen voisi liittdd kaupungin omistuksessa olevan pelto- ja ranta-alueen Lylyistensalmen
puolella. Maakaupoista neuvotellaan vield Lohjan kaupungin kanssa.

Alueen alustavassa kayttdsuunnitelmassa on esitetty tarkemmin seuraavia tavoitteita eri raken-
nuksille ja osa-alueille (kuva seuraavalla sivulla):

1. Lylyisten kartanon p&arakennus on tarkoitus palauttaa asumiskayttdon, 2 asunnon huoneis-
toksi.
2. Punainen paritalo kartanon pihapiirissé sailyy vapaa-ajan asuntona/majoitushuoneistona.



Véaentupa kartanon pihapiirissa sailyy majoitus-/asuinkaytossa

Keltainen paritalo sdilyy majoitus-/asuinkéytossa

Tallirakennusta kaytetadan toimisto-sosiaali-monitoimi- ja kokoustilana

Pihasauna sailyy saunakayt0ssa

Edustussauna muutetaan vapaa-ajan asunnoksi

Pikkusauna muutetaan vapaa-ajan asunnoksi

Uudisrakennus, katos rakennustarvikkeiden ja -koneiden sailyttdmista varten

0. Ex-vaunualue olisi tarkoitus ottaa maatalouskayttoon ja alueelle olisi suunnitelmissa raken-
taa hevostalli (mitat 30 m x 12 m) ja ratsastusmaneesi (mitat 60 m x 23 m) tarhat seka rat-
sastuskentta (mitat 25 m x 60 m). Kaikki tallin toiminnot voidaan sijoittaa talle alueelle.
Lantala sijoitetaan katettuun ja tiivispohjoiseen tilaan siirtolavalle.

11. Alueen lansipaatyyn, Lylyistentien puolelle laskevaan rinteeseen suunniteltu mokki- ja/ tai

vaunualue huoltorakennuksineen.
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Alueen kayttdsuunnitelma, jossa on numeroituna eri rakennukset ja osa-alueet. Selitykset naille numeroille
nakyvat ylla.

3.1 Suunnittelun aikana tarkentuneet tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksesta pidettiin viranomaisneuvottelu 6.10.2023, klo 9:30-11:00. Neu-
vottelun muistio [0ytyy osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteista.

Lohjan kaupungin mukaan matkailun korostamista kaavassa voisi viel& pohtia. Samoin perustelut
mitoituksille ja kayttotarkoituksen muutoksille pitdd miettia tarkasti. Ematilatarkastelun tarpeelli-
suutta pohditaan vield jatkossa. Tiedot jatevesien kasittelysta on lisatty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan.

Lansi-Uudenmaan museosta todettiin neuvottelussa, ettd rakennusten korjaukset ja muutokset tulee
tehd& rakennusten ehdoilla ja uudisrakennukset tulee sopeuttaa rakennustavaltaan ja ulkoasultaan
kokonaisuuteen. Joidenkin rakennusten osalta voidaan tarvita tarkempia kaytettavyysselvityksia tai
maisematarkasteluja, ndin mm. uuden tallialueen tai alueen l&nsipaatyyn ajatellun uuden mokkialu-
een osalta ajatellen niiden aiheuttamaa muutosta tai nakymistd maisemassa. Tulevassa kaavassa ra-
kennukset ja miljoo tulee huomioida asianmukaisesti suojelumerkinndin ja méérayksin. Téhan oh-
jaavat jo ohjeellisessa yleiskaavassa kartanokokonaisuudelle annettu SR-merkinté ja maakuntakaa-
vassa osoitettu laajempi Lylyisten kyl&n arvokasta miljookokonaisuutta koskeva merkinta. Nyt voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa (1985) rakennusten ja miljodn suojelua ei ole museon mukaan



huomioitu riittavalla tavalla. Rakennusten esittelyn kaava-aineistossa tulee olla sellainen, etté suoje-
lumerkintGjen tarpeeseen voi ottaa esittelyn perusteella kantaa. Yksittéisten rakennusten liséksi kar-
tanoalueen miljédarvot tulee huomioida kaavamerkinndin ja maarayksin.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa nousi esille yksi mahdollinen ei-kiinted muinaisjaannos
alueella. Neuvottelussa sovittiin, ettd se tarkistetaan museon virkatyona (maastoinventointi, alueen
rajaus). Museon arkeologi kavi 7.11.2023 tarkastamassa Uuden-Hontin ymparistdn ja mahdollisen
muinaisjdédnnoksen Lylys (1000021722). Muinaisjadnnoksen tiedot tarkistettiin ja sen rajausta tar-
kennettiin. Uusi rajaus on lisatty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja se huomioidaan kaa-
vassa.

Viranomaisneuvottelussa Uudenmaan ELY-keskuksesta todettiin, ettd kulttuuriympdriston arvot on
tunnistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja paarakennuksen, vaentuvan yms. suojelu on
todennékdista. ELY:n mukaan ei ole tarvetta pitkiin erillisiin rakennetun ympariston inventointei-
hin, jos saadaan tarvittavasti tietoa nykyisten olemassa olevien aineistojen ja selvitysten perusteella.
Museolta on ehka saatavissa lisad aineistoa. Riittdva tarkkuus alueen historian ja rakennuskannan
osalta on oltava. Rakennusten yleistd kuntoa ja kédytettavyytta tulee selvittda ja myos kasvillisuus
pihalla olisi hyva huomioida kaavassa.

Aluerajausta on vield mietittdva — ELY':std suositellaan mahdollisen lisdmaan ostoa kaupungilta jo
ennen kaavan tarkempaa suunnittelua ja vireilletuloa. Saunojen muuttamisessa asumiseen nousee
esille mitoitus ja rantarakennusoikeus sekd muunnetun rantaviivan soveltaminen. On mahdollisesti
tutkittava, mista rakennusoikeus syntyy (ematilat jne.). Nykyisessa kaavassa on 1800 kerrosne-
libmetria rakennusoikeutta. Rantojen osalta vesikdymalakielto on otettava huomioon. Yhteiskayttoa
ranta-alueella tulisi pohtia ja ottaa huomioon MRL 738 siséltovaatimukset (vapaa ranta ja virkistys,
paasy rantaan, alueen vetovoima). Kyseessa ei ole niink&én julkinen tai yleisessé kéytssa oleva vir-
kistysalue, vaan kaava-aluetta palveleva virkistysalue.

Yleisesti tavoitteista todettiin, ettd mitoituksen osalta pohditaan maanomistajien tasapuolista kohte-
lua, johon perustelut 16ytyvét alueen historiasta (matkailukayttd). Alueelle tulee luultavasti RM-
merkint6ja (korostetaan matkailua) eikd omarantaisia RA-tontteja (vertaa esim. VVohloisten kartanon
kaava, jossa on niin ikadn RM-merkintgjd). Itdinen ranta tulee mahdollisesti kaava-alueen yhteis-
kayttoon. Kunta ja maanomistajat neuvottelevat mahdollisista maakaupoista peltoalueen, viljely-
palsta-alueen jne., osalta. My6s lansirannan osalta kdytaneen keskusteluja vield kaupungin kanssa
vuoden 2024 aikana (mahdollisesti vuokrasopimus).

4. Suunnittelutilanne

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VN 14.12.2017):

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankéytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujérjestelméa. Valtioneuvosto antoi paatoksen valtakunnallisista alueidenkéyttota-
voitteista Helsingissé 14 paivana joulukuuta 2017. Talla p&atoksella valtioneuvosto korvasi edelli-
sen valtioneuvoston 30. pdivand marraskuuta 2000 tekeman ja 13. paivana marraskuuta 2008 tarkis-
taman paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista.

Lylyisten ranta-asemakaavan muutoksen kannalta oleellisia ovat ainakin seuraavat tavoitteet:

o Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.



Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké véaestokehityksen
edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

o Edistetaan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
maélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri lilkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seké tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

o Varaudutaan s&an &éari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

o Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnn
arvojen turvaamisesta.

o Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sdilymista.

o Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

o Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyoddyntadmista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenéisten
viljely- ja metsdalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sailymisestéa.

4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan laadinnasta on vastannut Uudenmaan liitto. Uudellamaalla on tall4 hetkell& voi-
massa useita maakuntakaavoja, jotka yhdessa muodostavat voimassa olevien maakuntakaavojen ko-
konaisuuden. Voimassa ovat Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus, Ostersundomin maakuntakaava
seka neljannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisu. Edelld mainituista kaavoista Uusimaa-
kaava 2050 on nimi maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kaavasta: Helsingin seudun, 1td-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavoista. Naista
Lohjan alue kuuluu Lansi-Uudenmaan osa-alueeseen. Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja siita tuli lainvoimainen korkeimman hallinto-oi-
keuden pééatoksella 13.3.2023.

Lohjan kaupungin alue kuuluu Uusimaa-kaava 2050 kaavakokonaisuudessa Lansi-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaavan alueeseen. Lahde: Uudenmaan liitto.



Paivitetyssa kaavayhdistelmadssé (23.3.2023) suoraan Lylyisten ranta-asemakaava-aluetta koskee
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue (kuva alla). Lylyisten itapuolelle
jaavat virkistyskayton kohdealue (vihred ympyra) ja arvokas geologinen (musta kolmio) muodos-
tuma, jotka eivat kuitenkaan kuulu varsinaiseen suunnittelualueeseen.
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Lylyinen
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Ote maakuntakaavayhdistelmésta Lénsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan osalta. Lahde: Uudenmaan
liitto.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue

o Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Kaavamerkinnan kuvaus: Ominaisuusmerkinnalléd osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet sekd maisemanahtavyydet (valtioneuvoston paatés 1995), valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetun kulttuuriympériston alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009), maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot (Missa maat on mainiommat 2012) seka valtakunnalliset maisemanhoitoalueet
(LSL 32 8).

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa
on turvattava valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvot. Maa-
kunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvot on otettava huomioon
alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytt6 sek& alueen maisema- ja kulttuuriymparistoar-
vot.

Lylyisten alueella kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeé alue perustuu
”’Missd maat on mainiommat” — Uudenmaan kulttuuriympadristot -selvitykseen (2012), jossa on esi-
tetty maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot. Kyseessé on kohde 149 Lylyisten kyl4, jo-
hon my0s osa suunnittelualueesta vanhoine rakennuksineen kuuluu.



© 149 Lylyisten kyli . Perustelu

. Lohjanjarven rannalla sijaitsevassa Lylyisten kylassa on sailynyt monipuolisesti niin ta- © 1800- ja 1900-luvuilta talonpoikaista rakennus-
. lonpoikaista rakennuskantaa 1800- ja 1900-luvuilta, kuin vanhoja huviloita 1900-luvun ¢ kantaa ja vanhoja huviloita jarven rannalla.
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Lylyisten kyld on maakunnallisesti merkittdvd kulttuuriympdristé. Lahde: ”Missd maat on mainiommat”,
Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvitys. Uudenmaan liitto (2022).

)aniemi

Edelld mainittu maakuntakaavan Lylyisten kylan miljéo otetaan merkintdna mukaan myds ranta-
asemakaavan méaarayksiin. Myos maakuntakaavan yleiset maaréykset koskien muun muassa ilmas-
tonmuutoksen hillintaa ja vesiensuojelua huomioidaan ranta-asemakaavassa seka kaavan vaikutus-
ten arvioinnissa.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alue oli mukana vuoden
1992 Lohjan yleiskaavassa, mutta kaava on ohjeellinen. Kunnanvaltuusto hyvaksyi sen 9.12.1992,
mutta paatosté ei ole sittemmin vahvistettu. Vanhan kaavaehdotuksen merkinndista voi kuitenkin
olla jotain apua ranta-asemakaavan suunnittelussa. Vaikka kyseisen kaavan kartta on melko epa-
selvé (kuva alla), erottuvat siitd kuitenkin merkinnat paapiirteittain.
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Ote vanhasta 1992 vuoden eriskaavasuunnit.eImaéta alueelle. Lylyisten kohdalle on tuolloin suunniteltu
merkinnoiksi RM, M, MT, SM sekéa SR.



Vuoden 1992 yleiskaavassa alueelle on kaavailtu RM-aluetta (matkailupalvelujen alue), MU-aluetta
(maa - ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvettasekd) MT-aluetta
(maatalousalue). Lisdksi kartasta 10ytyvat merkinndt SR (arvokas rakennus tai rakennusryhma) ja
SM (muinaismuistokohde). SR-merkinta ndyttaa viittaavan kartanon pihapiirin vanhoihin
rakennuksiin.

4.4 Muut vleispiirteiset suunnitelmat

Lohjalle on laadittu viime vuonna Lohjan maankayton rakennemalli. Rakennemalli kuvaa Lohjan
maankayton tavoitetilaa ja kehitysta vuosina 2022-2052. Siina tarkastellaan maankéyton, asumisen,
litkenteen, palvelujen ja elinkeinojen kehittamista. Alla kuva rakennemallista, jossa Lylyisten kar-
tano kuuluu siniseen osa-alueeseen.
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Maankayton rakennemallin kartta, jossa Lylyisten alue kuuluu sinisen Lohjan alueeseen. Lahde:

https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/kehittamishankkeet/mara/.

Lylyisten kartano kuuluu niin kutsuttuun sinisen Lohjan alueeseen, joka muodostuu Lohjanjarven ja
saaristojen kokonaisuudesta. Kyseessé on luonto- ja kulttuuriympéristoltaan arvokas vapaa-ajan
alue, jolle on annettu erillisia maankdyton suosituksia ja reunaehtoja. Alla sinisen alueen kuvaus:


https://www.lohja.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu-ja-kaavoitus/kehittamishankkeet/mara/

SININEN LOHIJA

Lohjanjarvi saaristoineen muodostaa omaleimaisen luonnon- ja kulttuuriympdristdltaan
arvokkaan vapaa-ajan alueen.

Muutokset edelliseen rakennemalliin: Ei muutosta.

Suositeltava maankdyttd: Virkistys- ja retkeilyalueet ja niihin liittyvat palvelut, hallittu
kestdvd vapaa-ajan asuminen ja sen palvelut, valjd omatoiminen maaseutuasuminen,
maaseutuasuminen sinisissa kylissa, lomakylat, matkailupalvelut, luontoalueet,

virkistysreitit, uimarannat, vesiliikenteen rantautumispaikat, leirintdpaikat ja -alueet.

Suunnittelun reunaehdot: Keskustan ja nauhataajaman alakeskusten palvelujen
saavutettavuus, liikkuvat palvelut, monimuotoisen ja arvokkaan luonnon sdilyttdminen,
luonnon- ja kulttuuriympdristdn omaleimaisuuden sdilyttdminen, kevyen liikkenteen
yhteys Lohjanjarven ympari, vesiliikenne, vapaa-ajan asumisen ympdristovaikutukset.

Ohjauskeinot: Osayleiskaava tai osayleiskaavat, ranta-asemakaavat, kestdvan vapaa-ajan
asumisen kriteerit. Kantatila/ematilaperiaatteeseen pohjautuvat mitoitustarkastelut,
joissa Sinen Lohja on edullisuudeltaan luokkaa Ill. Suunnittelutarveratkaisut,
poikkeamisluvat. Rakentaminen toteutuu joko ranta-asemakaavan tai yksittdisten
suunnittelutarveratkaisujen ja/tai poikkeamislupien perusteella. Alueella ei
padsaantdisesti ole kaupungin jarjestamaa kunnallistekniikan verkostoa, ellei siitd ole
erikseen madratty kaavassa ja tehty sopimusta kaupungin kanssa.

Alueen kehityksestd kertovia mittareita: loma-asuntojen maara

4.5 Asemakaava

Alueella on voimassa Lylyisten ranta-asemakaava vuodelta 1985, johon laaditaan nyt muutosta talla
ranta-asemakaavan muutoksella. Kyseinen kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 15.11.1984 ja
se on saanut lainvoiman 4.3.1985.

Lylyistenian!

Nykylsm v0|massa oIeva Lnylsten ranta—asemakaava vuodelta 1985, muutosalue punalsella



Merkinndissa vuoden 1985 kaavassa kartanon pihapiirin alue on osoitettu merkinnalla AL-1 eli
majoitus- ja huoltorakennusten korttelialue. Sen vieressé on RT-alue eli telttailualue seké LP-1
pysakdintialue ja LP-2 asuntovaunualue. Kartanon eteldpuolella on ET-merkinta (jateveden-
puhdistamo) ja laaja VVP-alue eli puistoalue, joka on varattu kaava-alueen kéayttoon.

Kartanon pihapiirin l&nsi- ja pohjoispuolelle jaa laajoja M-alueita ja MT-alueita, jotka ovat
metsatalouteen ja maatalouteen tarkoitettuja. Hieman kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaavat
lannenpuoleinen uimaranta-alue VV ja pysékointialue LP-4.

Toisella nyt kaavamuutoksen kohteena olevan tilan Saunaranta 444-427-5-48 kohdalla on vanhassa
ranta-asemakaavassa merkinta VP (puistoalue) sekd LV (venevalkama).

Lohjan kaupungin omistamilla mailla sijaitsevat kaavan merkinnat RP (palstanviljelyalue) seka
laajoja MT- ja M-alueita. N&iden alueiden myynnista ja kaavoittamisesta keskustellaan viel& ranta-
asemakaavan laatimisen edetessé.

Alla on vield kuvat kyseisen ranta-asemakaavan merkinngistéd ja maarayksista:

Lylyinen

Lh 4.3.1988

RANTAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 m sen kaava-aluecn ulkopuolella oleva viiva, jolLa
vahvistaminen koskee

Eri kaavamdidriysten alaisten alueen osien vilinen
raja

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja
Ohjeellinen rakennuspaikan raja
Korttelin numero

Rakennuspaikan numero

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala

Ohjeellinen huoltorakennuksen rakennusala
Ohjeellinen saunan rakennusala )
Jalk;pal]okentté; ohjeellinen sijainti
Lentopallckentté, ohjeellinen sijainti
Tenniskenttd, ohjeellinen sijainti -
Jousiampumarata, ohjeellinen sijainti
Ajoneuvoliikenteelle varattu alue

Istutettava tai luonnontilassa sdilytettdvd rakennus-
paikan osa -

Ohjeellinen jalankululle varattu alue

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE
Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi yksiasuntoista
omakotitaloa

MAJOITUS-"JA HUOLTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Rakennuspaikalle saa rakentaa alueen kdyttdd palvelevia
majoitus-, huolto-, yhteistoiminta- ja seurustelutiloja
1 800 m? K

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksikerroksisen loma-asun-
non kerrosalaltaan enintdin 80 m* ja yhden saunan kerros-
alalataan enintddn 20 m*. Lisdksi rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden varastorakennuksen kerrosalaltaan enin-
tddn 30 m*

PALSTANVILJELYALUE
Alueelle saa sijoittaa 100 kappaletta aarin suuruista
viljelypalstaa

Telttailualue i
Alueelle saa sijoittaa 20 telttaa, joille osoitetaan mer-
kityt paikat

Puistoalue, joka on varattu kaava-alueen kdyttoon. Metsdn-
hoidollisia toimenpiteiti varten alueelle on laadittu
yhtendinen harvennus- ja istutussuunnitelma. Alueelle saa
rakentaa vain kaava-alueen kdyttddn liittyvid laitteita,
hMuoltoteitd, kdvelypolkuja ja urheilukenttid palvelevan
huoltorakennuksen kerrosalaltaan enintdin 40 m

Uimaranta-alue, joka on varattu kaava-alueen kdyttddn.
Lylyistenlahden uimaranta-alueelle saa rakentaa

yhden saunan kerrosalaltaan enintddn 200 m'. Alueelle
saa lisdksi rakentaa laiturin ja muita yhteiseen kdyt-
tdon liittyvid rakenteita ja laitteita

Uimaranta-alue, joka on varattu yleiseen kiytt8&n venei-
lijoitd ja retkeilijditd palvelevaksi rantautumisalueeksi.
Alueen pohjoisreunaan saadaah rakentaa kuuden venepaikan
laituri

Venevalkama-alue, joka on'varattu kaava-alueen kdyttdon.
Alueelle saa sijoittaa yhden maisemaan sopeutuvan laiturin
Ja kaksi alueen tarpeita palvelevaa venevajaa

Pysik8intialue, joka on varattu majoitus- ja huoltoraken-
nusten kdyttdon. Alueelle voidaan sijoittaa 30 autopaik-
kaa

Asuntovaunualue, joka on varattu kaava-alueen kdyttsdn.
Alueelle voidaan sijoittaa 10 asuntovaunua

Pysikdintialue, joka on varattu palstanviljelyalueen kayt-
tédn. Alueelle voidaan sijoittaa 20-autopaikkaa

Pysdkdintialue, joka on varattu uimaranta-alueen kdytt&dn -
Kaava-alueen kdyttod palveleva jdtevedenpuhdistamon alue

Metsdtalousalue .

Alueen hoidossa on otettava huomioon virkistyksen tarpeet.
Puiden kaataminen on suoritettava erillisen suunnitelman
mukaisesti

Maatalousalue

Maatalouden harjoittamiseen varattu alue

Rakennukset on kunnostettava kortteleittain yhtendiselld ja maisemaan
sopivalla tavalla. Rakennusten virien ja katealneden tulee olla
kortteleittain yhdenmukaisia ja luontoon soveltuvia. -

Kuivakdymdldt on sijoitettava rakennuspaikoilla siten, ettd ne eivdt
haittaa yhteisalueiden kdyttdd. Kuivat. jdtteet oqukompcstoltava.
Sauna- ja muita pesuvesid el saa johtaa suoraan jdrveen, vaan ne on
imeytettdvi kolmiosaisen saostuskaivon kautta maahan. WC-vedet” joh-
detaan umpisdiliddn. ’

Ndiden maaraystén 1i35k§1 on soveltuvin osin noudatettagg Lohjan kun~
nan rakennusjirjestystd sekd terveydenhoitolautakunnan jétehuollosta

erikseen antamia md#rdyksid ja ohjeita.

Helsingissd, elokuun 13 paivand 1984 i . .
HYVAKSYNYT | Ky 5.11. 1964 =3

EES“““N“ TELUKESKUS OY GODKAND AV: King %1 ?
VAHVISTANUT © Lh 4.3.1985 HO: 101

%:IE Lehto, DI

FASTSTALLD A&V© LS

Nykyisen vuodelta 1985 perdisin olevan Lylyisten ranta-asemakaavan merkinnat.
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5. Nykytilanne

Kaavoittajan maastokéynnilla 21.8.2023 kuvattiin alueen rakennuskantaa. Kuvakooste rakennuk-
sista on alla. Kuvissa kartanon pihapiirin rakennukset (jarjestyksessé vasemmalta oikealle): karta-
non péarakennus, vanha vaentupa, punainen ja keltainen paritalo, pihasauna, autotalli, tallirakennus,
sek& vanha riihi (?).
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2022 ilmaku dhde: Lohjan

Kartanon pihapiiria vuoden vassa, L karttapalvelu.
Lahempéna rantaa idanpuolella ovat puolestaan seuraavat rakennukset (kuvat alla, vasemmalta oi-
kealle): venevaja osakaskunnan alueella, edustussauna, pienempi sauna ja grillikatos seka pihara-

kennus.
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Rakennusten osalta maanomistajat ovat esittaneet alustavia suunnitelmia, jotka on kuvattu tarkem-
min osiossa 3. L&htokohtaisesti kaikki vanhat rakennukset tullaan séilyttdmaan ja kunnostamaan.

Luonnon ja maiseman osalta on laadittu luontoselvitys kesalla 2023. Varsinainen raportti kuvi-
neen 16ytyy OAS:n liitteistd. Luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavasti:

Metsét ovat padosin metsataloustoimin kasiteltyja rinnealueita ja niiden lahopuusto on mééaraltaén ja
laadultaan hyvin niukkaa. Keskiselld metséalueella kookasta puustoa on poistettu ja nuorta lehti-
puustoa harvennettu. Puusto on yksilatvuksista, noin 50-90-vuotiasta. Maapuita tai pystykeloja on
niukalti. Selvitysalueella ei ole metsé- tai vesilain mukaisia erittdin tarkeita elinymparist6ja, luon-
nonsuojelulain mukaisia luontokohteita. Sen sijaan rannan tervaleppékorpi on huomionarvoinen
luontotyyppi. Rinnealue olisi luonnontilaisena huomattavan potentiaalinen kohde. Nytkin lajisto on
verraten monipuolista. Rinnealueen lehtipuusto voisi olla potentiaalinen ennallistamiskohde. Sa-
moin peltoalueen ja pihapiirin vélinen kulttuurimaisema-alue. Sammal- ja jakaldlajiston kannalta
lansireunan jyrkannealue on mainitsemisenarvoinen, vaikka lajistohavainnot ovat vanhoja ja rinne-
alue on kasitelty. Kookkaat haavat on kuitenkin jatetty. Linnustoltaan ei voida erottaa tiettya kiin-
nostavaa aluetta. Lajit kattavat koko alueen tasaisesti. Lepakoista ei maastossa saatu havaintoja,
mutta voisi olettaa niitd alueella esiintyvén; ainakin pohjanlepakkoa ja siippoja metséalueella. Seu-
raavassa kartassa nakyvat luonnon ja maiseman kannalta merkittavat kohteet:

LOHJAN KAUPUNKI
LYLYINEN
HUOMIONARVOISET KOHTEET

E huomionarvoinen alue

[ﬂ miljo, alue ja -kok
3

~ 1= jyrkinne
~ 2= heinaniitty, vanha laidun
3=rantalehto

rinnealue ?

. kulttuurimaisema
\ 5= ennallistusmahdollisuus ?
rinne, reheva kasvillisuus

A\ 3

-pImarayvas
W

g O\ ~

Kuva 16. Alueen suunnittelussa huomioitavat kohteet (1,2,3) ja kulttuurimaisema-alue (4). Kartassa on
myds huomioitu rinnealue (5), jolla on paljon potentiaalia kehittyda monimuotoiseksi rinnelehdoksi.
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Alla on kuvia kaavoittajan maastokaynnilta elokuussa 2023. Peltoa ja hakattua metsaé, joista osa
sijaitsee kaupungin omistaman alueen puolella:

Maisemaa kartanon pihapiirin puustosta ja kasvillisuudesta:

- t“ : ! X

Alueella oli kaavoituksen kaynnistyessé tiedossa yksi kiinted muinaismuisto nimeltd&n Uusi-
Hontti, joka on historialliselta ajalta perdisin oleva kivipdyta (kuva sijainnista seuraavalla sivulla).
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Lohja H
kiinted muinaisjaannos

Uusi-Hontti 444010030

%\Mén\wikarajqpalk A
l—orntl a'tlngsplat :

\;'\;\\;'\ste
, 23

Tyyppi: kivirakenteet kivipoydat
Ajoitus: historiallinen

Z/m.mpy alin: 50,00

Kuvakaappaus Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta. Kartassa nakyy Uusi-Hontin
muinaismuiston sijainti kartanon pihapiirin lahella.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa lokakuussa 2023 nousi esille yksi mahdollinen ei-kiinte&
muinaisjaannos alueella. Neuvottelussa sovittiin, ettd se tarkistetaan museon virkatydéna (maastoin-
ventointi, alueen rajaus). Museon arkeologi kévi 7.11.2023 tarkastamassa Uuden-Hontin ympéris-
ton ja mahdollisen muinaisjaannoksen Lylys (1000021722). Tarkastuksessa ja sitd edeltaneissa ar-
kistotutkimuksissa selvisi, ettd 1700-luvun Lylyksen kylan kylatontti oli jakaantunut kahteen osaan.
1700-luvun kartassa on viitteita kylatontin osista, jotka ovat voineet olla kaytossa keskiajalla,
vaikka ne ovat olleet 1700-luvulla rakentamattomia. Ne n&kyvat usein historiallisissa kartoissa tyh-
jiné kohtina esimerkiksi peltojen keskella. Talla hetkell& arkeologisesti kiinnostavimmat osat ovat
padrakennuksen lounaispuolella oleva kivinen saareke ympdristdineen ja Lylyrannantien itapuolella
lahes paérakennuksen kohdalla oleva rakentamaton tasanne, mutta muuallakin maan pinnan alla voi
olla séilynyt jopa keskiaikaisia kerrostumia tai rakenteita.

Arkeologi teki kylatontille aluerajauksen, joka perustuu historiallisiin karttoihin, havaintoihin, topo-
grafiaan ja nykyiseen maankayttoon. Kylatontin eteldinen osa, joka ei kuulu kaavahankkeeseen, on
rajattu historiallisen kartan perusteella. Kohteen muinaisjaanndoslaji on muu kulttuuriperintdkohde
eli se ei ole kiinted muinaisjaannds, vaan sité suojellaan historiallisen merkityksen vuoksi. Isom-
mista sitd koskevista suunnitelmista on neuvoteltava Lansi-Uudenmaan museon kanssa. Aluerajaus
on merkitty karttaan ruskealla raidoituksella (kuva rajauksesta seuraavalla sivulla).
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Kuvassa ruskealla raidoituksella merkitty Lylys-muinaismuistokohde, joka tarkastettiin marraskuussa 2023.

Yhdyskuntatekniikan ja infrastruktuurin osalta kartanon alueelle on jo olemassa oleva tieyhteys.
Jatevesien kasittely on hoidettu ja tilalle tulee paineviemari. Kartanon alue on myds liitetty
kunnallistekniikkaan. Vanhan asemakaavan varaus jatevedenpuhdistamolle ei ole kaytossa.

Rantojen osalta vesikdymalékielto otetaan huomioon kaavaratkaisussa. Harmaat jatevedet ja
tulvariskikorkeus lisatadn rakennusmaarayksiin. Mustat jatevedet on ohjattava olemassa olevaan
viemariverkostoon.

Alueen nykytilanteen osalta tiedot tarkentuvat luonnosvaiheessa ja selvitysten valmistuessa.
6. Olemassa olevat ja laadittavat selvitykset

6.1 Rakennettu ymparistd ja kulttuuriymparist®

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulevat sailymaan jatkossakin; néihin kuuluvat aina-
kin p&érakennus 1800-luvulta ja véentupa 1700-luvulta. Kohteiden rakennuspiirustukset 16ytyvat
mahdollisesti kaupungilta. Rakennusinventointi paarakennuksen osalta on jo olemassa (nimené
Uusi-Hontti) ja tastd museolla on mahdollisesti lis&é tietoa.
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Luettelointiperuste:
Rakennushistoriallinen
Maisemallinen

Kohteen osoite:
Lylyrannantie 21
08450 Hormajarvi

Lahdetietoja:
Suuri Maatilakirja IIT;
Helsinki 1965

Ad. Neovius,
Historiallinen esitys

Lylyisten Sepan talosta;

Helsinki 1910

Kirsi-Tiina ja Markku

Uusi-Hontti

Lylyisten Sepan talon isdnnat tunnetaan vuodesta 1540 eteenpadin.
Nykyisen pdarakennuksen rakennutti vuonna 1859 Lylyisten Sepédn
taloon vévyksi tullut Erik Salin, joka meni naimisiin Henrik Erikinpoika
Lodmanin tyttdren Stina Lisan kanssa. Tila oli Salinin suvussa
vuoteen 1971, jolloin se siirtyi Oskari Salosen saation omistukseen
vuosiksi 1971-1982 jatuli tuli HYKS:n kaytt66n vuonna 1982.
Vuodesta 2000 |&htien omistaja on ollut HUS. Tila toimii HUS:n
henkilbkunnan virkistaytymis- ja kokouspaikkana ympéari vuoden.
Tilan hirsirunkoinen paarakennus on harvinainen poikkeus paritupa-
tyyppisestd maatilarakentamisesta. Keskelld aumakattoisen
padrakennuksen runkoa on korkea, satulakattoinen ristipaaty.

Edellisen omistajan aikana rakennukset olivat padsseet huonoon
kuntoon. Kaikkiin tilan rakennuksiin uusittiin tillikate vuonna 1985.
Vuonna 1991 kunnostettiin paarakennuksessa sijaitseva kiinteiston-
hoitajan asunto pesutilojen osalta. Vuonna 1994 vaihdettiin paara-
kennuksen kaikki ikkunat. Sisatiloissa tehtiin pintaremontteja, vuon-
na 1996 kasiteltiin ylakerta ja portaikko, my6s sali on remontoitu.

Lo L Perustukset on uusittu kuistin osalta. Museoviraston ohjauksessa
suoritettiin padrakennuksen ulkomaalaus &ljymaalilla elokuussa 1999.
Aiemmin ollut vihred maalipinta poistettiin sekd mekaanisesti etta
maalinpoistoainetta kdyttden. Nykyinen keltainen véarisavy on ollut
talossa alunperin. Maalipinnassa on ilmennyt useita ongelmia; pinta
on kalkkiutunut, ryppyyntynyt ja rapissut. Padrakennuksessa toimii
tilausravintola, johon kuuluu itsepalvelupuoli seka keittit. Ylakerras-
sa on 12 huonetta ja 27 vuodepaikkaa. Alakerrassa on kiinteiston-
hoitajan asunto. Molemmat kerrokset ovat ymparivuotisessa kayttssa.
Paarakennuksessa on Gljylammitys.

Rakennusryhma sijaitsee korkealla maella Lylyistenlahden lansi-
puolella. Pihapiiriss3 sijaitsee vanha, mahdollisesti 1700-luvulta oleva
asuinrakennus, joka lienee entinen paarakennus. Padrakennuksen
lansipuolella sijaitsevat virkistyskayttoén muutetut piharakennukset,
joita ovat vdentupa ja pihasauna 1900-luvun alusta seka punatiillinen
karjarakennus vuodelta 1937. Pihapiirissa on lisaksi kaksi uudempaa
majoitusrakennusta, joista toinen on rakennettu puretun aitan
paikalle.

Lahde: Lohjan rakennetun ympariston inventointiluettelo, s. 165

Kaavoituksen aikana pyritadn tukeutumaan jo olemassa oleviin selvityksiin ja arkistotietoihin alu-
eelta. Erillisen lisaselvityksen tarvetta selvitetddn tyon edetessé.

6.2 Muinaisjddnnokset

Alueelta oli entuudestaan tiedossa yksi muinaisjaannds nimeltdan Uusi-Hontti. Museon arkeologi
kévi 7.11.2023 tarkastamassa Uuden-Hontin ympariston ja mahdollisen muinaisjadnnoksen Lylys
(1000021722) ja teki kylatontille aluerajauksen, joka perustuu historiallisiin karttoihin, havaintoi-
hin, topografiaan ja nykyiseen maankayttoon (ks. osiosta 5 tarkemmat tiedot ja kartat).

6.3 Luonnonolot

Alustava luontoselvitys alueelle valmistui alkusyksylla 2023 ja lopullinen selvityksen raportti
26.11.2023 (Ekotoni Oy, biologi Jari Hietaranta). Liito-orava tutkitaan kevaall4 2024. Kostea terva-
leppékorpi rannassa jaa rakentamisen ulkopuolelle. My6s lepakot tutkittiin luontoselvityksen yhtey-
dessa.

Rantojen kosteikot ovat umpeen kasvaneita ja niiden osalta keskustellaan ympéristdpuolen ja/tai

Lansi-Uudenmaan vesi ja ympériston kanssa (Hiidenvesi-hanke). Lahden tarkempi kuvaus dronella
voisi olla mahdollista.
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6.4 Emaétilaselvitys

Ematilatarkastelun tarpeellisuutta pohditaan vield kaavoituksen edetessa. Mahdollisessa saunojen
muuttamisessa asumiseen nousee esille mitoitus ja rantarakennusoikeus sekd muunnetun rantavii-
van soveltaminen. Talldin on tutkittava, mista rakennusoikeus syntyy (ematilat jne.). Nykyisessa
kaavassa on 1800 kerrosneliometria rakennusoikeutta.

7. Osalliset

Osallisia ovat alueen omistaja seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 8§). Osallisia ovat ennen muuta:

Maanomistajat ja asukkaat

— Alueen seké naapuruston maanomistajat ja asukkaat
Kaupungin toimialat

— Kaavoitus

— Kiinteisto- ja kartastopalvelut

— Rakennusvalvonta

— Lohjan ymparistoterveyspalvelut

— Ympéristonsuojelu

— Kaupunkisisallét/matkailu

Valtion viranomaiset ja muut yhteisot

— Uudenmaan ELY- keskus

— Uudenmaan liitto

— Lénsi-Uudenmaan museo

— Lohjan seudun Ympadristoyhdistys ry

— Léansi-Uudenmaan vesi ja ymparisto ry (LUVY)

— Lé&nsi-Uudenmaan pelastuslaitos

— Sahko- ja puhelinyhdistykset

— Alueella toimivat muut yhteisot ja yritykset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

8. Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan mm. seuraavien tekijoiden osalta:

— Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

— Maakuntakaava ja yleiskaava

— Ranta-alueita koskevat erityiset sisaltovaatimukset (MRL 73 8)

— Luonnonolot, maisemakuva, vapaa rantaviiva, virkistysalueiden riittdvyys, vaikutus vesistéon
— Liikenteelliset vaikutukset

— Sosiaaliset vaikutukset

— Taloudelliset vaikutukset

— Vesihuolto

— Maanomistajien tasapuolinen kohtelu (vastaavien matkailualueiden osalta)
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9. Suunnittelun paatoksentekovaiheet seka osallistumismenettelyt

9.1 Kaavoituksen vireille tulo

Kaava tulee vireille kaupungin kuulutuksella (MRL 63 § ja MRA 30 8§).

9.2 Aloitusvaiheen tydneuvottelu

Maanomistajan ja kaavoittajan aloitteesta jarjestettiin kaavahanketta koskeva tyoneuvottelu kaupun-
gilla 21.8.2023.

Neuvotteluun osallistuivat:

Tilojen maanomistajat

Kristiina Rinkinen, Lohjan kaupunki
Tapio Ruutiainen, Lohjan kaupunki
Jarkko Koskela, Lohjan kaupunki
Niko Mikkonen, Lohjan kaupunki
Tiitus Kuisma, Lohjan kaupunki
Juha Heikkinen, Lohjan kaupunki
Jarmo Mékeld, Karttaako Oy
Susanna Makela, Karttaako Oy

Neuvottelun aikana kaytiin lapi alueen nykytilannetta sekd maanomistajien esittdmié tavoitteita.
Yleisesti todettiin, ettd hankkeelle on hyvat edellytykset kaupungin kaavoituksen nakdkulmasta.

9.3 Viranomaisneuvottelu

Ranta-asemakaavan muutoksesta pidettiin viranomaisneuvottelu 6.10.2023, klo 9:30-11:00 (Pasilan
virastokeskus/Teams-yhteys). Viranomaisneuvottelun muistio 16ytyy OAS:n liitteistd. Neuvotte-
lussa kaytiin 1&pi alustava OAS ja sitd on paivitetty esiin nousseilla korjauksilla ja tdydennyksilla.

Neuvottelussa olivat mukana:

Tiitus Kuisma, Lohjan kaupunki

Niko Mikkonen, Lohjan kaupunki

Jarkko Koskela, Lohjan kaupunki

Eija Hasu, Uudenmaan liitto

Tellervo Saukoniemi, Lansi-Uudenmaan museo (sahkoposti ennen neuvottelua)
Tanja Ranta, L&nsi-Uudenmaan museo
Sanna Tahtinen, Uudenmaan ELY-keskus
Miia Ketonen, Uudenmaan ELY-keskus
Mona Sundman, Uudenmaan ELY -keskus
Henrik Wager, Uudenmaan ELY -keskus
Sara Poijarvi, Uudenmaan ELY -keskus
Mikko Laaksonen, maanomistaja

Maria Laaksonen, maanomistaja

Jarmo Mékeld, Karttaako Oy

Susanna Makeld, Karttaako Oy

19



9.4 ELY-keskuksen kuuleminen ohjelmointivaiheessa

Kaupunki toimittaa OAS:n tiedoksi Uudenmaan ELY -keskukselle ja antaa talle mahdollisuuden an-
taa lausunto OAS:sta. Lausunto annetaan kaavan laatijalle.

9.5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville xxxxx (MRL 62 ja 638) ja toimitetaan tie-
doksi seka lausuntoja varten viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
koko kaavoitustyon ajan esim. kaupungin kaavoituksen nettisivuilla ja sitd pdivitetaan tarpeen mu-
kaan.

Tiedottaminen

— kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla xxxxx

— kuulutus lehdessa siten kuin kuulutukset kaavoista kaupunginvaltuuston paatoksella julkaistaan
— ilmoitus netissa kaupungin kotisivuilla.

9.6 Osallisten kuuleminen ja mielipiteen esittdminen kaavaa valmisteltaessa

Ranta-asemakaavaluonnos asetetaan MRA 30 8:n mukaisesti nahtéville maaraajaksi. Kaavan laatija
pyytaa lausunnon seuraavilta OAS:n kohdassa 7 todetuilta osallisilta: Kaavoitus, Kiinteisto- ja kar-
tastopalvelut, Rakennusvalvonta, Lohjan ympéristoterveyspalvelut, Lohjan ymparistonsuojelu, Kau-
punkisiséllot/matkailu, Uudenmaan ELY - keskus, Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan museo,
Lohjan seudun Ymparistoyhdistys ry, Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparisto ry (LUVY), Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitos, sahko- ja puhelinyhdistykset. Kaavan laatija toimittaa tiedon luonnoksen
nahtavilla olosta kaava-alueeseen rajoittuvien tilojen omistajille.

Osalliset voivat esittad luonnosta koskevan kirjallisen mielipiteen kaavan nahtavilldolon aikana.

9.7 Ranta-asemakaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella kaavan laatija valmistelee kaavaehdotuksen.

Ranta-asemakaavaehdotus asetetaan nahtéville 30 péivaksi (MRL 65 §, MRA 27 8). Aineisto asete-
taan néhtaville kaupungin kaupungintalo Monkolaan seka kaupungin nettisivuille.

Ranta-asemakaavaehdotuksen ndhtdvana olosta tiedotetaan seuraavasti:

— kuulutus kaupungin virallisella ilmoitustaululla

— kuulutus lehdessa siten kuin kuulutukset kaavoista kaupunginvaltuuston paatoksella julkaistaan
— ilmoitus netissa kaupungin kotisivuilla.

Ranta-asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto osallisilta viranomaisilta. Kunnan jésenilla ja
osallisilla on oikeus tehd& muistutus kaavaehdotuksesta (MRL 65 §, MRA 27 8). Kirjallinen muis-
tutus on toimitettava kaupunkikehityksen kaavoitukseen ennen néhtéavilldolon paattymista.

Kaavan laatijan vastine jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin. Sen jalkeen, kun kaavaehdotus on

ollut n&htavana ja lausunnot on saatu, jarjestetaén tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRL 66 8,
MRA 26 8).
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9.8 Hyvéaksyminen kaupunginvaltuustossa

Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvéksymisesté. Paatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oi-
keuteen (MRL 188 8§) ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

10. Aikatauluarvio
Hankkeen alustava aikatauluarvio on seuraava:

Tyon kaynnistaminen ja aloitusneuvottelu 21.8.2023

Alustava luontoselvitys 7-9/2023, rakennettu ymparisto ja maastokaynti 8/2023
Alustava OAS tiedoksi maanomistajille ja viranomaisille 9/2023
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 6.10.2023

Selvityksien valmistuminen (luonto ja arkeologia), OAS:n paivitys 12/2023

AR

6. Kaava tulee vireille kaavahanketta koskevalla kaupungin kuulutuksella
7. Paivitetty OAS ja valmisteluaineistot nahtaville
8. Ranta-asemakaavaluonnos kevéalla 2024

9. Liito-oravaselvitys kevaalla 2024

10. Tyoneuvottelu Lohjan kaupungin kanssa tarpeen mukaan

11. Ranta-asemakaavaehdotus syksylla 2024

12. Ehdotus nahtavilla, lausuntojen pyytdminen loppuvuonna 2024

13. Tarvittaessa viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun lausunnot on saatu
14. Kasittely kaupunginhallituksessa ja kasittely valtuustossa

11. Yhteystiedot

Kaavan laatija
DI Jarmo Mékelda / KARTTAAKO OY, Mussalontie 428, 48310 Kotka
p. 0400 220082, jarmo.makela@karttaako.fi

Avustava suunnittelija
Kaavasuunnittelija FM Susanna Mékeld / KARTTAAKO OY
susanna.makela@karttaako.fi

Lohjan kaupunki:
Y leiskaavasuunnittelija
Tiitus Kuisma
p. 044 3740148, tiitus.kuisma@Ilohja.fi

Kaavoitusinsindori
Niko Mikkonen
p. 040 6867096, niko.mikkonen@Iohja.fi
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