L 40 Suurlohjankatu
Lohjan 1. kaupunginosa Anttila, kortteleiden 43 ja 49 sekéa katualueen asemakaavan ja tonttijaon
muutos.

Vastineet ehdotusvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
7.4.2016

Lohjan Ymparistotoimen kaavoitus
Asemakaava-arkkitehti Juha Anttila

Asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla MRL 65 8§ ja MRA 27 § mukaisesti 11.11.2015-
11.12.2015 kaupungintalo Monkolan asiakaspalvelukeskuksessa viraston aukioloaikoina ja kaupungin verk-
kosivulla www.lohja.fi/kaavoitus.

Kaavoitustoimi pyysi lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavilta tahoilta:

Kiinteisto- ja kartastopalvelut
Rakennusvalvonta
Ympéristonsuojelu
Ympéristoterveyspalvelut
Tekninen toimi

Sivistystoimi

Perusturva

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Museovirasto

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
Uudenmaan liitto

Vanhusneuvosto
Vammaisneuvosto

Caruna Oy

DNA Palvelut Lansi-Uusimaa
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Loher Oy

Kuitua Oy

Lohjan Seudun Ympéristoyhdistys
Lohjan seudun omakotiyhdistys
Kaupunkikeskustan aluetoimikunta.

Lausunnot pyydettiin toimittamaan 14.1.2016 mennessa osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71,
08101 Lohja tai ymparistotoimi@Iohja.fi.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annettavat muistutukset tuli esittaa kirjallisesti 11.12.2015 mennessa
osoitteeseen: Lohjan kaupunki, kaavoitus, PL 71, 08101 Lohja tai ymparistokeskus@Iohja.fi.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa. Liséksi Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lau-
suntoa. Asemakaavan muutosehdotuksesta jatettiin 2 muistutusta.



1.) Uudenmaan ELY-keskus 4.3.2016

”...Alueella on runsaasti katuliikennettd, joka aiheuttaa sekd melua, ettéd paastéja ilmaan. Kaava-aineistoissa
ei ole selvitetty kummankaan edell&d mainitun haitan osalta riittavasti haittojen suuruutta tai niiden lieventa-
miskeinoja. N&in ollen kaavamé&araykset jaavat ndiden haittojen osalta véhaisiksi ja todennékdisesti riitta-
mattémiksi. Asuinrakennuksia tai huoneistoja ei tule sijoittaa niin, ettd ne aukeavat pelkastaan rakennuksen
meluisalle, ohjearvot ylittavélle puolelle. Parvekkeiden osalta tulee selvittaa, saavutetaanko ohjearvot nor-
maaleilla parvekelasituksilla. Ilmanlaadun osalta tulee myos selvittédé ja maarata mista rakennusten tuloil-
manotto tulee tehdd, jotta asuntoihin tuleva ilma on riittdvén puhdasta.”

Vastine: Kaava-aineistoa on tdydennetty meluselvityksella (A-Insinddrit Suunnittelu Oy,
20.3.2015). Selvityksen perusteella kaavaan merkitty ddneneristavyysvaatimus 35 dBA on riit-
tévé ja oikeassa paikassa. Selvityksessa on my@s esitetty keinot miten ohjearvot voidaan saa-
vuttaa.

Kaavamadarayksissa todetaan, etté: "Asuinhuoneistot tulee suunnitella siten, etta niiden ulko-
tilat ja parvekkeet ovat melulta suojatut. Parvekkeet tulee lasittaa.”

Lohjalla on mitattu vuosina 2004-2011 jatkuvatoimisesti typpimonoksidin, typpidioksidin ja
hengitettavien hiukkasten pitoisuuksia. Vuosina 2007-2011 on mitattu myds pienhiukkasten
pitoisuuksia. Mittausasema sijaitsi vuosina 2004—-2005 ja 2009 — 2011 Nahkurintorin pysékain-
tialueella, alle 400 m p&éssa suunnittelualueelta.

Raporteissa llmanlaatu Uudellamaalla 2011, Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, raport-
teja 97/2012 seka limanlaatu Uudellamaalla 2012, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ra-
portteja 54/2013 todetaan, ettéd: "Vuonna 2011 hengitettavien hiukkasten pitoisuudet olivat
Lohjalla selvésti sekd raja-arvojen ettd ohjearvon alapuolella. Vuorokausiraja-arvotaso (50
pg/m3) ei ylittynyt vuoden aikana kertaakaan. Ylityksia oli vuosina 2009-2011 huomattavasti
vahemman kun vuosina 2004 tai 2005, jolloin mittausasema sijaitsi samassa paikassa. My0ds
pitoisuuksien vuosikeskiarvot olivat selvasti vuosia 2004 ja 2005 matalampia. Seké kaupungin
toimenpiteilla etté séatiloilla lienee ollut vaikutusta pitoisuuksiin: Hiekoitusmateriaalina on
kaytetty padasiassa hiekoitussepelid. Katuja on kasteltu ennen harjausta ja kiinteistdjen hoi-
toyritykset ovat uusineet kalustojaan. Yhteistytta kiinteistonhoitoyritysten kanssa on kehi-
tetty siten, ettd jalkakaytavat on puhdistettu samanaikaisesti katujen kanssa.

Pienhiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvo oli Lohjalla 7 pg/ma3, eli sama kuin vuotta aiem-
min. Pitoisuus on selvasti EU:n vuosiraja-arvon (25 ug/m3) alapuolella. Lohjalla pitoisuudet
alittivat myds WHO:n pien-hiukkasten enimmaispitoisuuksille antaman vuosiohjearvon (10
png/m3). WHO:n vuorokausiohjearvo (25 pg/m3) ylittyi kolmena péivana loka-marraskuussa
kaukokulkeumien vuoksi. Kaukokulkeumat vaikuttavat Uudellamaalla merkittavasti pienhiuk-
kasten pitoisuuksiin, ja niiden voimakkuus ja kesto vaihtelevat vuosittain. Vuonna 2011 kau-
kokulkeumaepisodit olivat melko heikkoja ja lyhytkestoisia, minka vuoksi ne heikensivat ilman-
laatua vahan verrattuna moniin aiempiin vuosiin. Pientaloalueilla, joilla on paljon puun polt-
toa, voi esiintya lammityskaudella ajoittain korkeita hiukkasten ja polyaromaattisten hiilivety-
jen pitoisuuksia. Jatkuvatoimisella ilmanlaadun mittausasemalla typpidioksidin pitoisuudet
olivat vuonna 2011 matalia ja selvasti vuosi- ja tuntiraja-arvon alapuolella. My6sk&an ohjear-
vot eivat ylittyneet.

lImanlaatuindeksin perusteella arvioituna ilmanlaatu oli vuonna 2011 Lohjalla enimmakseen
hyvaa tai tyydyttavaa (98 % vuoden tunneista Lohjalla). Valttavaksi ilmanlaatu luokiteltiin
melko harvoin (Lohjalla noin 2 % ajasta). Huonon ja erittdin huonon ilmanlaadun tunteja oli
Lohjalla kaksi.”



llImanoton sijaintia ei ole m&ératty asemakaavassa, jotta asuntokohtainen ilmanvaihto olisi
mahdollinen. Rakennusvalvontaviranomainen valvoo asuntojen ilmanvaihdon terveellisyytta
rakennusmaéarayskokoelman mukaisesti.

2.) Kartasto- ja kiinteistopalvelut 4.12.2015

e "Rajoittuvien alueiden liittymiskiellot
e Pieni esilld ollut muuton tonttijakoon AL-korttelissa As Oy Suurlohjankadun osalta. Muutos on ok
SSO:lle ja Lemminkaiselle.”

Vastine: Liittymiskiellot rajoittuviin alueisiin on merkitty kaavakarttaan. Tonttijakoa on kor-
jattu kaavakarttaan.

3.) Ympéristonsuojelun tulosalue 29.12.2015

”Kaava-alueella on ollut maaperéé pilaavaa toimintaa ja siellé on jo tehty maaperén kunnostustoitd. Alueen
rakentamisessa on kuitenkin varmistettava, ettei alueelle, mm. katualueille, ole ja&nyt pilaantuneita maita.
Tama tulee huomioida kaavatydssé ja asiasta mainittava kaavaselostuksessa. Uudenmaan EL Y -keskus hoitaa
pilaantuneisiin maihin liittyvi& viranomaisasioita.”

Vastine: Asia on otettu huomioon kaavaty6ssa.

4.) Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 4.1.2016

”Maakuntamuseo on antanut 27.8.2015 lausunnon saman kaavamuutoshankkeen luonnoksesta. Maakunta-
museo esitti lausunnossaan, ettd olevan tavaratalorakennuksen vanhimpien ja parhaiten alkuperaisasussaan
sdilyneiden julkisivujen sailyttdmisté osana tulevaa uudisrakennusta tulisi vield tutkia.

Maakuntamuseo on tutustunut nyt ndhtavilla oleviin ehdotusvaiheen suunnitelma-asiakirjoihin ja ottaa asi-
aan kantaa rakennetun kulttuuriympariston, kaupunkikuvan ja rakennussuojelun ndkékulmasta. Maakunta-
museolla ei ole kommentoitavaa nyt esitettyyn kaavamuutosehdotukseen.

Muinaisjddnndsten osalta lausunnonantaja on Museovirasto.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5.) Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 12.1.2016
“Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ole aineistoon lausuttavaa.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6.) Lohjan kaupungin perusturvatoimi 13.1.2016

”Lohjan kaupungin perusturvatoimi toteaa, ettd silla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuk-
seen.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.



7.) Lohjan Seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egnahemsférening ry 14.1.2016

”Lohjan Seudun Omakotiyhdistys - Lojonejdens Egnahemsforening ry kiittaa sille varatusta mahdollisuudesta
antaa lausunto L40 Suurlohjankatu asemakaavan muutokseen. Lohjan Seudun Omakotiyhdistys ilmoittaa,
ettei sillé ole tassa vaiheessa kommentoitavaa asiassa.”

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8.) Muistutus Asunto Oy Lohjan Kalevatalo (Vihdinkatu 2) 9.12.2015

”Asunto Oy Lohjan Kalevatalo huomauttaa kaavamuutoksen kohdasta, jossa Vihdinkatu muuttuisi k&velyka-
duksi seuraavaa:

Asunto Oy Lohjan Kalevatalolla ei ole omia vuokrattavia autopaikkoja asukkaille. Asukkaiden mahdollisuus
pysakoida Vihdinkadun varressa heikkenee oleellisesti, jos katu muuttuu kévelykaduksi. Samoin yhtitssa toi-
mivien yritysten asiakaspysakoinnin mahdollisuus Vihdinkadulla heikkenee.

Asunto Oy Lohjan Kalevatalolle on aiheutettu jatkuvia hairi6ita ravintolatoiminnan asiakkaiden taholta Vih-
dinkadulla: llkivaltaa, kadun varren ikkunoiden rikkomisia, ulostamista ja sotkemista pihan sisddntulon kon-
gissa seké yollistd meteldintia ja huutelua. Todennékdisesti kadulle tulee k&velykadun myo6té terassi- ja katu-
ravintolat ja tAman tyyppiset hairiot liséédntyvat entisestéén. Hairidtilanteissa poliisi ei poista kadulta hairioi-
den tuottajia vaan ainoastaan huomauttaa heité.

Asunto Oy Lohjan Kalevatalon toive on, etté Vihdinkatu séilyisi liikennejarjestelyjen osalta entisellaan.
Muilta osin kaavamuutokseen Asunto Oy Lohjan Kalevatalolla ei ole huomauttamista.”

Vastine: Kiinteisttjen asukaspaikoituksen tulisi ensisijaisesti sijaita kiinteiston alueella, eiké ka-
tualueella. Kiinteiston sisdpihaa on mahdollista kayttaa pyséakaintiin.

9.) Muistutus Jan Tallgvist 11.12.2015

”Koska alue sijaitsee Lohjan kaupungin sisdantulo ja paavaylén varrella, tulee kiinnittaa erityistd huomiota
ratkaisun laadukkuuteen ja nayttavyyteen, sekd toiminnallisesta etté visuaalisesta ndkdkulmasta (ei tylsiéa
"laatikkkoratkaisuja", vaihtelevia ja monimuotoisempia ratkaisuja).

Kerroskorkeutta Suurlohjankadun varrella voi my6s ehké nostaa pykalan verran, varsinkin jos silla saisi ker-
rostalojen piha-aluetta suurennettua (pienempi pohja, kerros yl6s, sama kem -> suurempi piha-alue)

Kerrostalojen autopaikat pitéisi pyrkid saamaan kaikki tai ainakin osittain kannen alle, jotta piha-alueista ei
tulisi lilan ahtaita, vaan niisté saisi oikeasti rakennettua viihtyisia, valjia ja vehreitd, seké edustavan nakgisia
(vrt. esim. Hietakujan uusi kerrostalo, jonka piha on erinomainen esimerkki siitd mité tulisi valttaa).

Asuintalojen sijainti tiehen ndhden tulee miettid, rakennetaanko tiehen kiinni, vai jatetd&dnko véhéan tilaa
muille ratkaisuille



Asuintalojen asuntoratkaisuissa (huoneistokoot) pitéisi myds huomioida enemman lapsiperheet. Pitéisi olla
riittdvasti perheasuntoja tarjolla, jotta Lohjan keskustaan saisi houkuteltua myos lapsiperheité elavoittaman
keskustaa ja ikdrakennetta nuorentamaan.

Selostuksessa todetaan etta liikkennemaarét tulevat kasvamaan huomattavasti. Nyyrikinkadulta Suurlohjan-
kadulle ajettaessa, liilkenne on jo nyt hieman tukkoinen ruuhka-aikaan. Miten liikennejarjestelyjen toimivuus
on arvoitu, onko likkennevirroista suunnitelmia ja miten ne otetaan huomioon?

Yleisesti ottaen haluan kuitenkin todeta, ettéd on hyva etté ko. alueen suunnittelua viedaan eteenpdin, nyky-
tilanne kun ei ole kovin edustava.”

Vastine: Kaavamaéarayksissa todetaan, etté liikerakennuksen raystéslinjan korkoaseman Suur-
lohjankadun ja kiertoliittymén puoleisilla julkisivuilla tulee olla véhintddn suoraan vastapaata
sijaitsevien rakennusten raystaslinjan tasolla. Asiakkaiden kayttamid sisaénkaynteja tulee ko-
rostaa pystysuuntaisella aiheella ja muusta julkisivusta poikkeavalla materiaalilla tai kasitte-
lylla.

Rakennusten ja kiinteiden mainoslaitteiden ulkoasun tulee osaltaan lisata kaupunkimaisen
keskustaympaériston laatua ja viihtyisyyttd. Rakentaminen tulee sopeuttaa ympardivaan mil-
jo06seen, ja korttelista tulee rakentua yhtendinen kokonaisuus. Jatehuolto-, huolto-, varasto-
ja tekniset tilat seka talotekniikan vaatimat rakenteet eivéat saa erottua hallitsevina julkisi-
vuissa.

Maanalainen pysékadinti on sallittu AL-korttelialueella. Koska kortteli sijaitsee kokonaan tar-
keélld tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella, ei maanalaista pyséakadintié ole pa-
kotettu.

AL-korttelialueella on jatetty tilaa rakennuksen julkisivun ja jalkakaytavan valille. Nummen-
taustantien varrella alue on istutettava alueen osa.

Katusuunnitelma on ollut asemakaavan kanssa rinnakkain vireilla Kadut ja yleiset alueet -tu-
losyksikossa.



