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s/IKo 18.10.2017

LOHJA, PALONIEMEN OSAYLEISKAAVA

TAYDENNETTY 22.11.2017

KAAVAEHDOTUSTEN 25.8.2016 JA 12.6.2017 JOHDOSTA SAATU PALAUTE JA KAAVAN LAATIJAN VASTINE

LAUSUNNOT KAAVAEHDOTUKSEN 25.8.2016 JOHDOSTA

Lausunnonantaja Tiivistelma lausunnosta Vastine Vaikutus kaava-aineistoon
Gasum Gasumilla ei ole maakaasuputkistoa alueella, emme lausu asiassa. -Merkitaan lausunto tiedoksi. -Ei muutosta.
Lohjan Seudun Mitoituksesta ja asumisesta -Osayleiskaavan mahdollistama
Ympiristoyhdistys | Paloniemen osayleiskaava on esitetty toteutettavaksi vaiheittain, mika asukasluvun lisdys perustuu “Ei muutosta
ry poikkeaa eduksensa kaupungin muista kaavoista. Paloniemen vuonna 2016 voimaan tulleen )

osayleiskaavan mitoitus on virheellinen, koska on ajateltu, etta alueelle Lohjan taajamaosayleiskaavan

muuttaa 2500 uutta asukasta. Tama on perusteetonta, koska Lohjan ratkaisuun. Taustalla ovat

muuttovoitto on kaantynyt negatiiviseksi. Tama on yleinen metropoliseudun | vaikuttaneet pitkan aikavalin

kehyskuntia koskeva trendi. Siihen ylimitoitetut Paloniemen vaestonkehitysluvut Lohjalla.

osayleiskaavaluonnoksen kaltaiset kaavat eivat tuo muutosta. Alueiden Mitoituksen osalta Paloniemen

suunnittelussa pitda pikemminkin ottaa huomioon asukasluvun osayleiskaava tdsmentaa ja

vaheneminen kuin kasvu. Kaavan pitéisi perustua korkeintaan tadhan konkretisoi yleispiirteisemman,

nollakasvuun, etenkin kun muuallekin kaupungin kaavoituksessa on voimassa olevan osayleiskaavan

varauduttu uusiin, mittaviin asutuskeskittymiin. ratkaisua. Laskennallinen

“ylimitoitus” on tyypillista

Paloniemessa on yksi kerrostalo. Se ei kuitenkaan anna aihetta varata osayleiskaavan tarkkuudella

paikallisesti arvokkaalle kulttuurimaisema-alueelle uutta kerrostaloaluetta. laadittaville suunnitelmille, jotka

Paloniemen peltoalueet ovat olleet avointa kulttuurimaisemaa jo ovat mitoituksen osalta

kuninkaankartassa, mita ei ole tutkittu kaavaluonnokseen liittyvassa Hilla luonteeltaan pikemminkin

Tarjanteen laatimassa maisemabhistoriallisessa selvityksessa. Maapera on mahdollistavia kuin velvoittavia .

savea, mikd on perustamisen ja pienilmaston kannalta huonoa. Myds Alueelle on ajateltu muodostuvan | _ g muutosta.

perustus- ja lammityskulut nousevat alavalle savimaalle rakennettaessa.
Lisaksi kulttuurimaiseman luonne muuttuu avoimesta sulkeutuneeksi

pitkalla aikavalilla taajamaa.
Tavoite sisaltyy mm. voimassa

PL 71
08101 Lohja

Karstuntie 4
08101 Lohja
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peruuttamattomasti.

Osayleiskaavaluonnoksessa on suhtauduttu piittaamattomasti
maakuntakaavaan, joka

ohjaa kaupungin kaavoitusta. Kohdassa "Suhde maakuntakaavaan” ei
mainita maakuntakaavasta mitdan, vaan viitataan taajamaosayleiskaavaan,
mita voi pitda merkittdvana virheena.

Rannalle on suunniteltu uutta asutusta. Tata ei pida sallia, koska
Lohjanjarvella on hyvin vahan yksityistdmatonta rantaa, johon veneilijat
paasevat. Rakentamattomat rannat pitda varata virkistysalueiksi.

Yhdyskuntarakenteesta ja palveluista

Alue on nykyiselladn maaseutumaista, eika se liity lainkaan
kaupunkirakenteeseen. Lohjan kaupungissa on nauhataajama, jonka
ulkopuolella Paloniemi on. Alueella on ruokakauppa, mutta muut palvelut
uupuvat. Taajamaan, Routiolle on matkaa lahes 3 kilometrid ja kaupungin
keskustaan yli 4 kilometria. Hiiden koulu lakkautettiin, mik& vei pohjan pois
siltd, ettd Paloniemi houkuttelisi lapsiperheita.

Rakennusperinndsta
Alueen rakennusperint6a ei ole kattavasti tutkittu. Kuten

olevan Uudenmaan
maakuntakaavan ratkaisuun.

-Paloniemen osayleiskaavan
suhdetta maakuntakaavaan on
kasitelty kaavaehdotuksen
selostuksessa.

-Paloniemen kulttuurimaiseman
piirteitd on osayleiskaavalla
pyritty soveltuvin osin
turvaamaan silla, kuinka uusi
maankaytto on sijoitettu
maiseman rakenteeseen seka
toisaalta erilaisin
kulttuuriympariston arvoja
turvaavin ominaisuusmerkinnoin
kaavassa.

-Paloniemen
osayleiskaavaratkaisussa
alueelle on osoitettu myds uusia
venevalkamia LV-merkinndin.

- Nauhataajama-alueen
maarittely on osin tavoitteellinen,
tulevaisuuteen tahtaava ja
perustuu mm. valtuuston
hyvaksymaan suunnitelmaan
Lohjan maankéaytén kehityskuva
2013-2037, seka valtuuston
hyvaksyman Lohjan
taajamaosayleiskaavan
ratkaisuihin. Maankayton
suunnittelun tavoitteena ei ole
toisintaa alueen nykytilaa
sellaisenaan.

-Paloniemen osayleiskaavan
rakennusinventoinnin (2008)

- Ei muutosta.

- Ei muutosta.

- Ei muutosta.

-Ei muutosta.
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viranomaisneuvottelussa todettiin, inventointi on valikoiva (2008). Se ei
mydskaan ole riittdvan kattava, koska mm. Kai Blomstedtin ja Birger
Stenbackin suunnittelemia rakennuksia ei ole riittdvan hyvin inventoitu.

lisdksi Paloniemen
osayleiskaavan laadinnan aikana
on tehty alueen koko
rakennuskannasta
rekisteritietoihin pohjautuva
yleistarkastelu, joka on raportoitu
kaavaselostukseen. Tarkasteluun
liittyy maastokaynteja, jotka
kaavoittaja on tehnyt yhteisty0ssa
Lohjan museon edustajan
kanssa. Paloniemen
osayleiskaavan alueella
arkkitehtien Kai Blomstedt ja
Birger Stenback suunnittelemina
rakennuksina tunnetaan
Paloniemen sairaalan
paarakennus seka
sairaalakokonaisuuteen liittyvia
asuinrakennuksia, joista
jalkimmaisia on osayleiskaavassa
varustettu kaavan sr-2
suojelumerkinnalla. Alueelle
laaditaan my6hemmin
asemakaavat, missa yhteydessa
rakennuskohtaisia
suojelumaarayksia on edelleen
mahdollista tdsmentaa.
Museoviraston toimesta vuonna
2015 valmistunut
valtakunnallinen selvitys Terveyta
kaikille.B- mielisairaalat 1950-
luvulta 1970-luvulle antaa myos
l&hestymistapoja mainittujen
arkkitehtien Paloniemeen
suunnittelemien rakennusten
arvottamiseen.

-Ei muutosta.
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Maaperasta

Kaavaselostuksessa on todettu, ettd Paloniemen alue on osin
“kalkkivaikutteinen”, mutta merkittdva osa alueen maaperasta on savista.
Téasta savialueesta osa on entista Litorinameren pohjaa (alle +40 mpy),
jossa on happaman sulfaattisaven riski. On esitetty (GTK), etta riski on
olemassa myds +60 mpy:n korkeusasemaan asti, jolloin koko Paloniemen
alue lukeutuisi tdhan. Sulfaattimaaselvitys on hyvéa tehda téssa vaiheessa,
eika salyttaa sitd mahdollisten tulevien rakentajien murheeksi ja lisata
Lohjanjarven veden happamoitumista. Tama voi aiheuttaa kalakuolemia ja
raskasmetallien, mm. alumiinin liukenemista.

Esityksemme

Esitamme, etta Paloniemen osayleiskaava menee uuteen valmisteluun
siten, etta sen mitoitusta tarkistetaan vastaamaan nykyista
vaestonkehitysta. Lisdksi alueen rakennusperintd seka kulttuuriympariston
arvot pitda ottaa kaavaehdotuksessa esitettyd paremmin huomioon.

-Suunnittelualueen
maaperaolosuhteet on raportoitu
kaavaselostukseen karttaotteella
Geologian tutkimuskeskuksen
maaperakartasta (kartoituksen
tarkkuus 1: 20 000). Kartta
havainnollistaa yksiselitteisesti
alueen maaperaolot.-
Osayleiskaavan on tarkoitus
ohjata alueen asemakaavoitusta.
Sulfaattimaita koskeva selvitys
voidaan tarvittaessa tehda
asemakaavoitukseen liittyen.
Happamiin sulfaattisaviin liittyva
riski on suurimmillaan oloissa,
joissa kaava toteutuessaan voisi

aiheuttaa pohjaveden alenemista.

Paloniemen osayleiskaava ei
sijoitu pohjavesialueelle. Lahin
pohjavesialue sijaitsee aviolta
kahden kilometrin etaisyydella
Paloniemen osayleiskaavan
alueesta

-Esityksessa esille tuodut
teemat on kasitelty tarkemmin
edelld.

Ei muutosta.
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Lohjan Vanhusneuvosto toteaa lausuntonaan, etta silla ei ole huomauttamista -Merkita&n lausunto -Ei muutosta.
vanhusneuvosto Paloniemen osayleiskaavaehdotukseen. tiedoksi.
Lansi-Uudenmaan Lansi-Uudenmaan maakuntamuseoita on pyydetty lausuntoa otsikon Maisema muotoutuu mm.
maakuntamuseo asiasta. maisemarakenteen, maaston ja
Maakuntamuseo ottaa asiaan kantaa rakennetun kulttuuriympériston, rakennetun kulttuuriympariston
maiseman ja kokonaisuudesta. Paloniemen
rakennussuojelun nakdkulmasta. Maakuntamuseo on aiemmin 8.12.2014 kulttuurimaiseman piirteitd on
antanut lausunnon saman kaavahankkeen uonnoksesta. Nyt nahtavilla osayleiskaavalla pyritty soveltuvin
oleva kaavaehdotus perustuu paaosin luonnoksen linjauksiin, osin turvaamaan silla, kuinka uusi
Maakuntamuseon esittdmistd kommenteista osa on huomioitu maankaytto ylipdansa on
kaavaehdotuksessa, muun muassa Kanneljarven opiston korttelialueelle on | sijoitettu maiseman rakenteeseen
lisatty kaavamerkinta /s ja MA-merkinnan maaraystekstiin on lisatty seka toisaalta erilaisin
maininta, etta alue tulee sailyttaa avoimena. Maakuntamuseo pitaa kulttuuriympariston arvoja
lisayksia hyvina ja tarkeina. turvaavin ominaisuusmerkinnéin
kaavassa. Maakunnallisesti - Ei muutosta

Maakuntamuseo katsoo edelleen, etta alueen maisemahistorialliset arvot
eivat vality kaavaan riittdvan hyvin, ja etenkin Karstuntien varren avoin
maisematila tulisi sailyttdad kaavaehdotuksessa esitettya laajempana.
Paloniemen alueen maiseman keskeisin arvo ovat nimenomaan avoimet,
laajahkot, viimeistdan 1700-luvun lopulta lahtien viljelyksessa ja niittyina
olleet peltoaukeat. Niiden alue supistuu nyt huomattavasti, kun pelloille
osoitetaan suurehko maara seka pientalo-, kerrostalo etta
palvelurakentamista, ja samalla maisema sulkeutuu ja menettaa suuren
osan arvoistaan. Nayttavat historiallisesti arvokkaat avoimet peltomaisemat
ovat tarked osa alueen maisemaa ja myds niité perusteita, joilla
Paloniemen kulttuurimaisema on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi.
Lisaksi jo osayleiskaavan tavoitteeksi mainitaan mm. rakennetun
kulttuuriympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen ja Paloniemen
kartanon pohjoispuolinen laaja peltoalue on osoitettu MA-merkinnalla myds
tuoreessa Lohjan taajamaosayleiskaavassa. Kaavaehdotus on ristiriidassa
mainittujen dokumenttien maaraysten ja tavoitteiden kanssa.
Maakuntamuseo katsookin, etta aiemmissa selvityksissa arvokkaaksi

arvokkaan Paloniemen
kulttuurimaisemakokonaisuuden
arvojen keskeisissa perusteluissa
ei ole mainittu nimenomaisesti
maakuntamuseon lausunnossaan
esille nostamaa peltoaukeaa.
Karstuntien ja Kartanoméaen
valillda. On huomattava etta
kyseinen alue on voimassa
olevassa Uudenmaan
maakuntakaavassa suurelta osin
taajamatoimintojen reservialuetta.
Osayleiskaavan mukaan
avoimena peltoalueena
sailytettavaa aluetta (MA) on
kaavaehdotuksessa edelleen n.
9 hehtaaria. Se sijoittuu
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luokitellun maiseman vaaliminen ei toteudu kaavaehdotuksessa riittavalla kokonaan Karstuntien ja - Ei muutosta.
tavalla ja etta tarkeitd osia maiseman arvosta menetetaan, ellei avoimena Kartanoméaen valille.
sailytettavaa peltoaluetta Paloniemen kartanon ja Karstuntien valilla Kaavaehdotus mahdollistaa
laajenneta esitetysta. Karstuntien suuntaiset nakymat
tien etelapuolella MA-aluetta
laajemminkin, silla MA-alue
kytkeytyy virkistysalueisiin.
Kartanomé&en pohjoispuolelle on
ajateltu sijoittuvan julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY). Naiden piha-alueet voivat
myds soveltuvin osin olla
luonteeltaan osittain avointa.
Kaavaehdotuksen suojelumerkintdjen osalta maakuntamuseo katsoo -Osayleiskaavan sr-1- kohteiksi
edelleen, ettd kahden keskenaan erilaisen sr-merkinnan kayttd kaavassa on osoitettu ne rakennukset, )
on tarpeetonta ja etta kaikkien 20 suojeltavaksi osoitetun rakennuksen jotka inventoinnin perusteellaon | ~ Ei muutosta.
kohdalla voidaan kayttaa sr-1 -merkintaa, koska nyt kaytettyjen sr-1 ja sr-2 - | katsottu arkkitehtonisesti
merkintdjen maaraystekstien sisallot eivat juuri eroa toisistaan ja myos edustavimmiksi talla alueella.
kohteiden jaottelu eri ryhmiin on osittain keinotekoinen. Kahden erilaisen sr- | Osayleiskaavan sr-2 —kohteiksi
merkinnan kayttdminen on perusteltua muun muassa silloin, kun osassa on osoitettu rakennukset, joiden
kohteita on suojeltavia sisatiloja, jotka on tarpeen arvot perustuvat padosin
mainita kaavassa erikseen. Merkinnat on sindnsa kohdennettu oikein ja kulttuurihistorialliseen arvoon tai
niiden maaraystekstit ovat asianmukaiset, samoin kun muidenkin maisemalliseen arvoon. 20
kaavaehdotuksessa kaytettyjen suojelumerkintéjen maaraystekstit. rakennuksen osoittaminen
samankaltaisella
suojelumerkinnalla ei ole
perusteltua; rakennusjoukossa
on eroavaisuuksia.
Kaavasuojelun maaraykset
tdsmentyvat rakennuskohtaisesti
alueen asemakaavoja
laadittaessa.
Museovirasto,
arkeologian osasto | Museovirasto on perehtynyt asiaan arkeologisen kulttuuriperinnon osalta ja o
toteaa siitd seuraavan. - Merkitaan lausunto
Kaava-alueella sijaitsee kymmenen muinaismuistolain (295/1963) tiedoksi. -Ei muutosta.

rauhoittamaa kiintedd muinaisjddnndsta. Ne on merkitty kaavaehdotukseen
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sekd huomioitu kaavaselostuksessa niiden suositusten mukaisesti, jotka
Museovirasto on antanut luonnosvaiheen lausunnossa. Kaavaehdotukseen
ei nain ollen ole huomautettavaa. Todettakoon kuitenkin, ettd arkeologisen
kulttuuriperinndn huomiointi on onnistunut myds siind, minkalaista
maankayttéd muinaisjdanndsten sijaintialueille ja niiden ymparistdihin on
osoitettu. Mikali naita tavoitteita edelleen noudatetaan tarkemman
maankaytén yhteydessa, antaa Paloniemen osayleiskaava hyvan tyékalun
muinaisjadnndsten sailymiselle kaava-alueella.

Uudenmaan ELY-
keskus

Osayleiskaavaehdotuksessa on paaosin huomioitu ELY-keskuksen
aiemmat lausunnot. Nyt laadittu lausunto sisaltda Iahinna tarkennuksia
seka kommentteja aiemmin puuttuneen kaavamateriaalin johdosta.

Nyt lausunnolla oleva osayleiskaavaehdotus huomioi kauppaa,
kulttuuriymparistdja ja rakennussuojelun tavoitteita koskevat asiat ELY-
keskuksen aiemmissa lausunnoissaan esitetyn mukaisesti.

Liikenteesta ELY-keskus huomioi, ettd alueen paaliittymat maantielld on
paatetty sailyttaa entisilla paikoillaan maantiella 1070. Nain ollen liittymat
on parannettava uuden ja muuttuneen maankayton tarpeita vastaavaksi
ennen Paloniemen alueen uuden maankaytén toteuttamista. Taman
lisdksi alueen melutasoja tulee tarkastella tarkemmin alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erityisesti likennevaylien
varsilla, esim. Karstuntien 1070 |&heisyydessa.

Lausunnolla olevat osayleiskaavaehdotuksen luontoselvitykset ovat
riittAvia ja niiden tulokset on otettu keskeisiltd osin huomioon

-Liikennejarjestelyjen osalta
maankaytén toteutuminen
edellyttda ensin
asemakaavoitusta seka
lahempana toteutumista
katusuunnitelmia.

Osayleiskaavaehdotuksen
liikenneverkko perustuu suurelta
osin Paloniemen osayleiskaavan
likenneselvitykseen (2014).
Kaavaehdotuksessa alueen
lantinen paaliittyma Karstuntielle
(1070) on nykyisella paikallaan,
alueen itainen ajoneuvoliikenteen
paaliittyma siirtyy
osayleiskaavaratkaisun mukaan
hieman lanteen pain.

-Merkitaan tiedoksi.

Lisdtdan kaavan yleismaaraysten
jalkeen otsikon lisatietoja alle :
Olemassa oleva paaliittyma tielle
1070 on parannettava muuttuvan
maankayton tarpeita vastaavaksi
ennen alueen uuden maankayton
toteuttamista.
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kaavaratkaisussa. Kaavan vaikutuksista Lohjanjarven alueet
(F10100036) Natura -kohteeseen on tehty ns. kynnysarviointi, jonka
perusteella voidaan objektiivisesti paatelld, ettei varsinainen LSL 65 §:n
mukainen arviointimenettely ole tarpeen. Yleiskaava perustuu
luonnonarvojen osalta riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin, ja niiden
pohjalta on otettu asianmukaisesti huomioon luonnonarvojen vaalimista
koskeva sisaltdvaatimus.

Kaavaluonnoksen selostuksessa tai litemateriaaleissa ei ollut
suunnitelmia tai mainintoja hulevesien hallinnasta ja ELY-keskus edellytti
hulevesien hallinnan peruslinjausten suunnittelua osayleiskaavan
laadinnan yhteydessa ja kaavatyon edetessa.

Kaava-aineiston mukaan rakentaminen sijoittuu paaasiassa korkeuskayran
+34 ylapuolelle. Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa

kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai

toimintoja, on Lohjanjarven ranta-alueilla N2000 +33,35 metria ja
Hormajarven ranta-alueilla N2000 +33,45 metria. Suosituskorkeus tulee
ottaa huomioon kaikessa uudisrakentamisessa ja se tulee merkita koko
kaava-aluetta koskeviin yleismaarayksiin.

Lisdantyva rakentaminen ja paallystetyt alueet kasvattavat
hulevesivirtaamia. Hulevesien paareitit on osoitettu kaavakartalla
riittvalla tarkkuudella. Lahtdkohtaisesti hulevesia tulee viivyttaa niiden
syntypaikoilla, eli kiinteistdjen alueella seka soveltuvin ratkaisuin yleisille
alueille sijoittuvilla koontiratkaisuilla. Hulevesien viivytykseen ja tarpeen
mukaiseen kasittelyyn tulee antaa tarkentavat maaraykset ja
mitoituskriteerit asemakaavatasolla, huomioiden osayleiskaavan
liteaineistona olevassa hulevesiselvityksessa esitetyt suositukset.

-Paloniemen osayleiskaava ei ole
suoraan rakentamista ohjaava
osayleiskaava, alueelle on
tarkoitus laatia asemakaavat,
joissa otetaan tarkemmin kantaa
rakentamiseen.

-Ohjeellisen hulevesireitin
kaavamerkinnan ohella
hulevesiselvitysta on nahtavilla
olleessa
kaavaehdotusaineistossa esitelty
lyhyesti kohdassa
Osayleiskaavan toteutusta
ohjaavat suunnitelmat
kaavaselostuksessa,
hulevesiselvitys lisaksi
kaavaselostuksen liitteena.
ELYn esittama lisays selkeyttaa
teeman huomiointia
yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Osayleiskaavan maarayksia
tadydennetaan tarvittavin osin:

-Alin sallittu rakentamisen
korkeustaso lisataan
osayleiskaavan yleismaarayksiin.

-Osayleiskaavan yleismaarayksia
tdydennetaan suunnitteluohjeen
tapaisella tekstilla: Lahtokohtaisesti
hulevesia tulee viivyttaé niiden
syntypaikoilla; kiinteistdjen alueella
seka soveltuvin ratkaisuin yleisille
alueille sijoittuvilla koontiratkaisuilla.
Hulevesien viivytykseen ja tarpeen
mukaiseen kasittelyyn tulee antaa
tarkentavat maaraykset ja
mitoituskriteerit asemakaavatasolla,
huomioiden osayleiskaavan
liteaineistona olevassa
hulevesiselvityksessa esitetyt
suositukset




LOHJAN KAUPUNKI
LOJO STAD

Kaupunkikehitys/kaavoitus

Uudenmaan liitto

Paloniemen osayleiskaavan alue sijaitsee Lohjan paataajaman tuntumassa,
noin 3-4 km Lohjan keskustasta luoteeseen. Kaava-alue rajautuu etelassa
vesistoon ja pohjoispuolella padosin Karstuntiehen. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 220 hehtaaria vesialueet mukaan lukien. Osayleiskaava
mahdollistaa Paloniemen arvokkaaseen kulttuurivaikutteiseen maisemaan
uutta taajamatyyppista rakennetta; asuinkerrostaloja, pientaloja seka
paikallisia palveluita. Osayleiskaavan pinta-alasta noin 30 % on osoitettu
erilaisiksi virkistysalueiksi tai maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi.
Suunnittelualueen keskiosaan sijoittuu myos Natura-alue.

Maakuntakaavatilanne

Uudenmaan lainvoimaisissa maakuntakaavoissa alue on osoitettu paaosin
taajamatoimintojen alueena ja sen lansiosa mydhemmin kayttéonotettavana
reservialueena. Rantavyohyke on osoitettu virkistysalueena. Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa Paloniemen ranta-alueen
virkistysaluemerkinta on kumottu ja korvattu taajamatoimintojen
aluevarauksen merkinnalla. Lisaksi alueen lapi on osoitettu ita-lansi-
suuntainen viheryhteystarve. Tdma lausunto perustuu

4 vaihemaakuntakaavaehdotuksen ratkaisuun. Uudenmaan liitto muistuttaa,
ettd Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotus on parhaillaan
nahtavilla ja se on tarkoitus hyvaksya maakuntavaltuustossa vuonna
2017.Paloniemen osayleiskaavan hyvaksyminen nykyisessa muodossaan
edellyttad, ettd 4. vaihemaakuntakaava ja tassa tapauksessa etenkin
rantavyohykkeen virkistysalueen aluevarauksen kumoaminen ja uudet
taajamatoimintojen aluevaraukset ranta-alueella on hyvaksytty.

Taajamatoimintojen alueet ja kayttbonottojarjestys

Maakuntakaavan taajamatoimintojen suunnittelumaarayksen mukaan
rakentamattomat rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
varattava yleiseen virkistykseen. Paloniemen osayleiskaavaehdotuksessa
on rantaan osoitettu asuntorakentamista, joista osa on jo toteutunut. Viela
rakentamattomat rannat pitdisi kaavassa kuitenkin sailyttaa yleisina
virkistysalueina. Tama maakuntakaavan tavoite ei osayleiskaavan
ehdotuksessa ole taysin toteutunut, vaan asumiselle on varattu alueita,
jotka kaava-aineiston perusteella nayttaisivat télla hetkellad olevan
rakentamattomia.

-Uudenmaan liitto on antanut
10.12. 2014 lausunnon, jonka
mukaan Uudenmaan liitolla ei ole
huomautettavaa Paloniemen
kaavaluonnoksesta.

Tuolloin Paloniemen rantoja on
koskenut virkistysalueen
aluevarausmerkintda Uudenmaan
maakuntakaavasta (2006).
Aluevarausmerkinnan tavoitteena
oli, etta alue varataan yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun.
Paloniemen osayleiskaavan
kaavaratkaisuun ei ole tehty
oleellisia muutoksia
kaavaluonnoksen ja ehdotuksen
(25.8.2016) valilla.

-Maakuntakaavatilanne on
muuttunut vuoden 2017
kuluessa. Uudenmaan liitto on
antanut myos 24.8.2017 paivatyn
lausunnon, joka koskee
12.6.2017 paivattya Paloniemen
osayleiskaavan ehdotusta. ks.
Uudenmaan liiton uudempi
lausunto ja vastine siihen taméan
asiakirjan sivulla 29 alkaen.

-Uudenmaan
vaihemaakuntakaavatyon
yhteydessa
maakuntakaavoituksen virkistys-
/viherteeman merkintaa
Paloniemessa on ollut tavoitteena
kehittda strategisempaan —
valjemmin tulkittavaan suuntaan;
aluevarauksen tulisi korvaamaan

Ei muutosta.

Ei muutosta.
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Paloniemen kaavakartalla on osoitettu alueen suunniteltu toteutusjarjestys
neljassa eri vaiheessa. Esitetty jarjestys on maakuntakaavan mukainen,
Paloniemen alueen lansipuoli on maakuntakaavassa osoitettu
reservialueena, jonka kayttéonotto tulee ajoittaa muuta aluetta
mySéhemmaksi.

Viheryhteystarve

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa Paloniemen alueelle
osoitettu italansi- suuntaisen viheryhteyden voi osayleiskaavassa katsoa
toteutuvan muutoin paitsi kaava-alueen lansipuolella.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa pitaa esittaa ratkaisu, jossa yhteys
myds lansipuolella voidaan turvata.

maakuntakaavan

viheryhteystarve-merkinta.
Alkuvuonna 2016, ennen
Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksen
valmistumista, on tullut voimaan
Lohjan taajamaosayleiskaava.
Siina esimerkiksi Paloniemen
lantiseen osaan on osoitettu
rantaan saakka tukeutuvaa AO-
aluevarausta. Paloniemen
osayleiskaava tasmentaa tata
ratkaisua paikallisesti.

-Merkitaan tiedoksi.

Maakuntakaavoituksen
mittakaavalla tarkasteltuna
Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksessa
rannat on suurelta osin osoitettu
virkistysalueiksi. Rakentamatonta
rantaa on osoitettu asumiseen
paaosin pienialaisina muutaman
rakennuspaikan ryppaina.
Osayleiskaavaratkaisussa on
osoitettu rannoille vakituiseen
asumiseen varattavia alueita
myo6s osa-alueilla, joilla rannat
ovat jo nyt padosin rakentuneet
loma-asutukseen.
Maakuntakaavan
viheryhteystarve-merkinta
tarkoittanee, ettd yhteyden
jatkuvuus pitda turvata.

-Ei muutosta

-Ei muutosta.

Osayleiskaavan yleismaarayksiin
lisataan maarays: Paloniemen
osayleiskaava- alueen
lantisimmassa osassa
yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa/asemakaavoituksessa
on ohjeellista

kevyen liikenteen reittia koskevilla
suunnitteluratkaisuilla turvattava
myads ita- lansi-suuntaisen
ekologisen yhteyden sailyminen.
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Kulttuuriymparistot

Suuri osa Paloniemen alueesta on 4. vaihemaakuntakaavan ehdotuksessa
osoitettu maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistona
Kulttuuriymparistdarvot valittyvat hyvin myds osayleiskaavan kaava-
aineistosta ja antavat hyvan lahtokohdan alueen kehittamiselle
omaleimaisena ja kaupungin keskustaajamaan luontevasti kytkeytyvana
asuntoalueena.

Maakuntakaavan
yhteystarvemerkinta ei
kuitenkaan osoita tarvittavan
yhteyden tarkkaa sijaintia.
Paloniemen osayleiskaavan
ratkaisussa lansiosan viheryhteys
on virkistyskayton nakékulmasta
turvattu. Paloniemen
osayleiskaavan lansiosan ranta
on tallakin hetkelld jo melko
rakennettua; alueella sijaitsee
loma-asuntoja.

-Merkitaan tiedoksi.

-Ei muutosta.
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MUISTUTUKSET KAAVAEHDOTUKSEN 25.8.2016 JOHDOSTA

Tiivistelma muistutuksesta

Vastine

Vaikutus kaava-aineistoon

Muistutus A Esitan huolestumiseni Paloniemen osayleiskaavaehdotuksen mukaisesta
hankkeesta. Miten on mahdollista, ettd maakunnallisesti arvokkaaksi
luokiteltuun kulttuurimaisemaan sallitaan mittava ja radikaali rakentaminen ja
alueen muuttaminen?

Paloniemen aluetta koskeva kaava- ja muu maankaytdn ohjaus vaikuttaa
ristiriitaiselta. Kaavaty6ta ja kasilla olevaa ehdotusta perustellaan silla, etta
Paloniemea koskevat maakuntakaavat ja Lohjan taajamaosayleiskaava
mahdollistavat alueelle pitkalla aikavalilla merkittavaa rakentamista ja
maankaytén muutoksia. Lohjan maankaytdon rakennemallissa Paloniemen
osayleiskaava-aluetta koskee vyohyke "nauhataajama”. Toisaalta kaava-alue
on Uudenmaan liiton selvitystydssa luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuurimaisemaksi ja Lohjan maankayton rakennemallissa sita koskee myos
merkinta " merkittava kulttuuri- ja/tai luonnonmaiseman muodostava
kokonaisuus". Alueella

sijaitsee my0s peltoja, jotka maakunnallisessa selvityksessa on luokiteltu
maatalouden kannalta hyviksi ja yhtenaisiksi peltoalueiksi mutta
maakuntakaavassa osoitettu valtaosin taajamatoimintojen alueeksi.

Lahtokohtaisesti kaavan laadinnassa painottuu [&hinna kaupungin
kasvustrategia, Paloniemesta halutaan uusi alue kaupungin kasvulle, eivatka
kaavan mahdollistama radikaali rakentaminen ja maankayton muutokset ota
tarpeeksi huomioon alueen arvoja ja ainutlaatuista luonnetta paitsi Lohjan
myds koko Uudenmaan maakunnan tasolla. Osayleiskaavan pinta-alasta
vain noin 30% on kaavassa osoitettu virkistysalueiksi tai maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi, 6% luonnonsuojelualueiksi.

Onko kaavaehdotuksessa esitetty suojelun taso todella riittdva kun kyseessa
on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparist6? Jos kaava-alue ei olisi
tallaiseksi luokiteltua aluetta eika silla olisi myds huomattavan paljon
luonnonsuojelullisia aspekteja, kuinka mittavaa rakentaminen talléin olisi?

Maankayton suunnittelujarjestelman
mukaan maakuntakaava ohjaa
kunnissa laadittavia kaavoja.
Voimassa olevassa Uudenmaan
maakuntakaavassa alue, jolle
Paloniemen osayleiskaavaa
laaditaan, on suurelta osin
taajamatoimintojen aluetta tai
taajamatoimintojen ja tydpaikkojen
reservialuetta. Maakuntakaavan
tavoitteena on, etta nailla alueilla
kayttétarkoituksena tulee olemaan
taajamatoiminnot tai tydpaikka-alue.
Maakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd on
maakuntakaavoituksen
ominaisuusmerkinta.
Ominaisuusmerkinta indikoi, etta
alueelle sijoittuu kulttuuriympariston
arvoja, jotka on tunnistettava seka
pyrittdva turvaamaan alueen
suunnittelussa.
Ominaisuusmerkinnan ei ole tarkoitus
maaritella alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta. Maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen mukaisesti
alueilla, joita koskee maakuntakaavan
aluevarausmerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee
aluevarausmerkintd. Uudenmaan
liiton toimesta laadittu selvitys hyvista
ja yhtenaisista peltoalueista
Uudellamaalla on inventointi, johon ei
liity suunnittelutavoitteita; selvityksen
tuloksia ei ole tarkoitettu
maakuntakaavan kaavamerkinndiksi.

"Nauhataajama” —maaritelma esiintyy

- Ei muutosta.
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Osayleiskaavaehdotuksen mukainen rakentaminen johtaa Paloniemen
vuosisatojen aikana muovautuneen ja suhteellisen samankaltaisena
pysyneen kulttuurimaiseman peruuttamattomaan muuttumiseen,
maisemakokonaisuuksien haviamiseen, pirstaloitumiseen seka maiseman
sulkeutumiseen. Paloniemen kulttuurihistoriallisesti, luonnonoloiltaan ja
maisemaltaan ainutlaatuinen alue on liilan arvokas uhrattavaksi
lyhytnakoiselle kasvulle, massiiviselle rakentamiselle ja alueen radikaalille
muuttamiselle.

Kaavassa on huomioitu ekologisten kaytavien ja viheryhteystarpeiden
sailymista. Kaavan toteutuessa nama yhteydet kuitenkin olennaisesti
kapenevat ja osin jopa sulkeutuvat. Erityisesti aivan rantaan ulottuva
mahdollinen rakentaminen Hirmuholman itapuolella ja sairaala-alueesta
etelaan katkaisevat elidille tarkeda ranta-aluetta ja pilkkovat viheryhteytta.
Alavalle rantalehdolle rakentaminen on my0s tulvavaaran kannalta
arveluttavaa, ja ilmastonmuutoksen edetessa saan aari-ilmididen tiedetaan
entisestaan lisaantyvan.

Mahdollisesti jopa yli 10-kertaiseksi kasvava asukasmaara Paloniemella
uhkaa vahenevien viher- ja luonnontilaisten alueiden kulutuskestavyytta seka
osin uhanalaisten lajien elinolosuhteita ja sailymista alueella.

Viitaten kaavaselostuksessa mainittuun palautteeseen alueenasukkailta seka
Lohjan Seudun Ymparistdyhdistykselta on valitettavaa huomata, etta
kaupunki ei kaavaprosessin aikana tunnu kuunnelleen eriavia mielipiteita
rakentamisen mittakaavaan liittyen. Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon
lausunnossa on viitattu rakentamisen levittyvan valitettavan laajalle
(valmisteluvaiheen palaute). Ihmettelen myds tapaa, jolla kaavaehdotuksen
yleisétilaisuus toteutettiin. Tilaisuus ei ainakaan edistanyt kaupungin
kasvunakokulmista eriavien mielipiteiden esille tuomista.

maankayton suunnitelmissa silloin,
kun tarkastelu kohdentuu Lohjan
kaupunkitaajamaan ymparistéineen.
Kasite nauhataajama Kuvaa joko
maankayton toteutuneena tilanteena
tai tavoitetilana Lohjan
kaupunginvaltuuston viime vuosina
hyvaksymissa ja siten
edustuksellisesti lohjalaista tahtotilaa
iimentavissa yleispiirteisissa
maankayton suunnitelmissa. Naita
ovat Lohjan maankaytdn rakenne
2013-2037 seka Lohjan
taajamaosayleiskaava. Maankayton
suunnittelun tavoitteena ei ole
toisintaa olemassa olevaa tilannetta
vaan mahdollistaa muutos asetettujen
tavoitteiden suuntaan. Maisema
muotoutuu mm. maisemarakenteen,
maaston ja rakennetun
kulttuuriymparistén kokonaisuudesta.
Paloniemen kulttuurimaiseman
piirteitd on osayleiskaavalla pyritty
soveltuvin osin turvaamaan silla,
kuinka uusi maankaytt6 ylipdansa on
sijoitettu maiseman rakenteeseen
seka toisaalta erilaisin
kulttuuriympariston arvoja turvaavin
ominaisuus- ja kohdemerkinndin
kaavassa.

Osayleiskaavan mahdollistaman
maankayton toteutuminen ja siita
seuraava moninkertaisesti aiempaa
suurempi asukasmaara alueella
edellyttda virkistysalueiden ottamista
jatkuvan hoidon piiriin lisdantyvasta
kulutuspaineesta johtuen. Asiaa on
tuotu esille osayleiskaavan
vaikutusten arvioinnissa.

Paloniemen osayleiskaavatyon
yhteydessa mm. alueen luonnosta ja
kulttuuriymparistosta on tuotettu
uutta, aiempaan tdsmentavaa tietoa,

-Ei muutosta

-Ei muutosta

-Ei muutosta

-Ei muutosta.
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jolloin alueelta dokumentoidut
suojeluarvot on mahdollista pyrkia
juridisesti turvaamaan
kaavamerkinndin.
Asiantuntijaviranomaisen —
Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan
- (..Paloniemen osayleiskaava..)
huomioi kulttuuriymparistéja ja
rakennussuojelun tavoitteita koskevat
asiat ELY- keskuksen aiemmissa
lausunnoissaan esitetyn mukaisesti.
Lausunnolla olevat
osayleiskaavaehdotuksen
luontoselvitykset ovat riittavia ja
niiden tulokset on otettu keskeisilta
osin huomioon kaavaratkaisussa.
Yleiskaava perustuu luonnonarvojen
osalta riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin, ja niiden pohjalta on
otettu asianmukaisesti huomioon
luonnonarvojen vaalimista koskeva
sisaltdvaatimus.

Muistutus B

Valitan Paloniemen alueen uudesta asemakaavasta. Miksi? Siksi, ettei kukaan
rikas rakenna peltoalueelle koteja. On toinen vaihtoehto; sairaalan peltoalueelle
rakennetaan muutama perheterapiakoti.

Paloniemen osayleiskaavan
ehdotuksessa (25.8.2016)
sairaala-alueelle ja siihen liittyville
nykyisille peltoalueille oli osoitettu
aluevarauksia A (asuntoalue), AP
(pientalovaltainen asuntoalue) ja
AO (omakotitalovaltainen
asuntoalue).

(Muistutuksen jattamisen jalkeen
on vield ollut nahtavilla uusi
osayleiskaavaehdotus
(12.6.2017), jossa sairaala-
alueelle ja siihen liittyville
nykyisille peltoalueille on
osoitettu aluevarauksia A/RM
(asuntoalue tai
matkailupalvelujen alue ,joista
matkailupalvelujen alueelle voi
sijoittua lomakyla tai muita
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vastaavia matkailua palvelevia
toimintoja), A/RM-1 (asuntoalue
tai matkailupalvelujen alue, joista
matkailupalvelujen alueelle voi
sijoittua hotelli tai muita vastaavia
matkailua palvelevia toimintoja),
AP/RM (pientalovaltainen
asuntoalue tai matkailupalvelujen
alue, joista matkailupalvelujen
alueelle voi sijoittua lomakyla tai
muita vastaavia matkailua
palvelevia toimintoja) ja AO/RM
(omakotitalovaltainen asuntoalue
tai matkailupalvelujen alue, joista
matkailupalvelujen alueelle voi
sijoittua lomakyla tai muita
vastaavia matkailua palvelevia
toimintoja).

Osayleiskaavan osoittama alueen
paaasiallinen kayttétarkoitus ei
taysin sulje pois mahdollisuuksia
muun toiminnan sijoittumiseksi
alueelle, silla edella lueteltujen,
asumista mahdollistavien
aluevarausten
osayleiskaavamaarays
mahdollistaa vahaisessa maarin
myods palveluihin ja
virkistyskayttdon liittyvat tilat.
Tulevat kayttdtarkoitukset
tasmentyvat alueen
asemakaavoituksen yhteydessa.

-Ei muutosta.
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LAUSUNNOT KAAVAEHDOTUKSEN 12.6.2017 JOHDOSTA

Osayleiskaavaehdotuksen (12.6.2017) rakenne on muuten sama kun aiemman osayleiskaavaehdotuksen (25.8.2016), mutta kyseinen
kaavaehdotus mahdollistaa Paloniementien varteen tien ita-ja lansipuolelle, sairaalasta itdan ja etelaan sijoittuville ranta-alueille seka Paloniemen nykyisen uimarannan
laheisyyteen ja idasta uimarannan suuntaan johtavan uuden tonttikadun varteen asumiselle vaihtoehtoisena maankayttémuotona matkailupalvelujen aluetta. Naiden alueiden
kayttétarkoitus maaritelldan tarkemmin asemakaavalla; asemakaavaa laadittaessa selvida, tulevatko kyseiset alueet asumiseen vai matkailukayttéén. Uusia
aluevarausmerkintatyyppeja 12.6.2017 olevassa osayleiskaavaehdotuksessa ovat: asuntoalue tai matkailupalvelujen alue A/RM, asuntoalue tai matkailupalvelujen alue A/RM-1,
omakotitalovaltainen asuntoalue tai matkailupalvelujen alue AO/RM seka pientalovaltainen asuntoalue tai matkailupalvelujen alue AP/RM. Matkailupalvelujen alueelle voi
osayleiskaavamerkinnasta riippuen sijoittua joko lomakyla ja muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja (RM) tai hotelli ja muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja

(RM-1).
Lausunnonantaja Tiivistelma lausunnosta Vastine Vaikutus kaava-aineistoon
Fingrid Kaava-alueelle ei sijoitu Fingrid Oyj:nvoimajohtoja eika muita toimintoja. Yhtiolla - Merkitaan lausunto tiedoksi. -Ei muutosta.
ei ole tarvetta ottaa kantaa (asema)kaavan sisaltéon
Lohjan Lohjan kaupunkikehityksen kaavoitus pyysi 22.6.2017 palautetta LLK - Lausunto koskee - Ei muutosta.

Liikuntakeskus oy

Oy:ltd em.asemakaavan muutokseen 11.8.2017 mennessa.

Lohjan Liikuntakeskus Oy:lla ei ole lisattavaa hallituksessaan 15.12.2014
antamaansa lausuntoon Paloniemen osayleiskaavasta, jonka mukaan
1) kaavassa on osoitettu riittdvasti alueita kevyen liikenteen vaylille ja
virkistysalueille,

2) liikuntatoimen kannalta olisi tarkeaa, etta

-suunniteltu VU-alue toteutuisi mahdollisimman laajana,

- alueelle varattaisiin alue kiertavalle ulkoilureitille (valaistu
kuntorata/hiihtolatu) joko vaiheistus 2-alueen VL- ja VL-2 alueille, jossa
on myos luonnonsuojelualue tai vaiheistus 3- alueen VL-2 alueelle -
ulkoilureitti ei saisi tukeutua kevyen liikenteen vaylaan ja

-ranta-alueen ulkoilureittivaraus toteutuisi yhtendisena tai ainakin niin,
etta reitti kytkeytyisi joustavasti kevyen liikenteen vaylaan, erityisesti,
mikali alueella on venevalkama.

osayleiskaavaluonnoksen
ratkaisua (2014). Taman
jalkeen kaavaa ja kaavan
havainnekuvaa on paikoin
tdsmennetty siten, etta
Lohjan Liikuntakeskuksen jo
aiemmin esille tuomat
nakdkohdat on
paapiirteissaan huomioitu.
Osayleiskaavaluonnosta
kaavaehdotukseksi
tyostettdessd on kiinnitetty
huomiota siihen, etta
alueelle muodostuisi
kiertava ulkoilureitti.
Kaavaratkaisussa sellainen
muodostuu erilaisten
reittityyppien yhdistelmana
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Kartanomaen ja
Lohjanjarven véliselle
alueelle. VU-aluevaraus on
kaavaehdotuksessa
laajempi kuin
kaavaluonnoksessa.
Paaosin rantoja mukailevan
ulkoilureitin jatkuvuuteen on
kiinnitetty huomiota
osayleiskaavaluonnoksen ja
osayleiskaava-ehdotuksen
valilla. Rantoja mukaileva
reitti muodostuu useiden
erilaisten reittityyppien
yhdistelmana.

Lohjan Seudun
Ymparistoyhdistys
ry

Lohjan Seudun Ymparistdyhdistys ry antoi lausunnon 27.10.2016
Paloniemen osayleiskaavaehdotuksesta. Koska mitdan yhdistyksen
esittamaa ei ole otettu huomioon, yhdistys toistaa lausunnossaan myos
paapiirteissaan sen, mita luonnoksesta on sanottu.

Mitoituksesta ja asumisesta

Paloniemen osayleiskaava on esitetty toteutettavaksi vaiheittain, mika
poikkeaa eduksensa kaupungin muista kaavoista. Se on hyva asia,
muttei kuitenkaan pelasta osayleiskaavan sisalléllisia ongelmia.

Paloniemen osayleiskaavan mitoitus on virheellinen, koska on ajateltu,
etta alueelle muuttaa 2500 uutta asukasta. Tama on perusteetonta,
koska Lohjan muuttovoitto on kdantynyt negatiiviseksi. Tama on yleinen
metropoliseudun kehyskuntia koskeva trendi. Siihen ylimitoitetut
Paloniemen osayleiskaavaluonnoksen kaltaiset kaavat eivat tuo
muutosta. Alueiden suunnittelussa pitda pikemminkin ottaa huomioon
asukasluvun vdheneminen kuin kasvu. Kaavan pitaisi perustua
korkeintaan tdhan nollakasvuun, etenkin kun muuallekin kaupungin
kaavoituksessa on varauduttu uusiin, mittaviin asutuskeskittymiin.

Paloniemessa on yksi kerrostalo, joka on ymparistostaan poikkeava. Se

-Osayleiskaavan mahdollistama
asukasluvun lisays perustuu
vuonna 2016 voimaan tulleen
Lohjan taajamaosayleiskaavan
ratkaisuun. Taustalla ovat
vaikuttaneet pitkan aikavalin
vaestonkehitysluvut Lohjalla.
Mitoituksen osalta Paloniemen
osayleiskaava tasmentaa ja
konkretisoi yleispiirteisemman,
voimassa olevan osayleiskaavan
ratkaisua. Laskennallinen
"ylimitoitus” on tyypillista
osayleiskaavan tarkkuudella
laadittaville suunnitelmille, jotka
ovat mitoituksen osalta
luonteeltaan pikemminkin
mahdollistavia kuin velvoittavia .
Alueelle on ajateltu muodostuvan
pitkalla aikavalilla taajamaa.
Tavoite siséltyy mm. voimassa
olevan Uudenmaan
maakuntakaavan ratkaisuun.

- Ei muutosta.

- Ei muutosta.
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ei kuitenkaan anna aihetta varata paikallisesti arvokkaalle
kulttuurimaisema-alueelle uutta kerrostaloaluetta. Paloniemen
peltoalueet ovat olleet avointa kulttuurimaisemaa jo kuninkaankartassa,
mitd ei valitettavasti ole tutkittu kaavaluonnokseen liittyvassa Hilla
Tarjanteen laatimassa maisemahistoriallisessa selvityksessa. Maapera
on savea, mika on perustamisen ja pienilmaston kannalta huonoa. My0s
perustus- ja lammityskulut nousevat alavalle savimaalle rakennettaessa.
Lisaksi kulttuurimaiseman luonne muuttuu avoimesta sulkeutuneeksi
peruuttamattomasti.

Osayleiskaavaluonnoksessa on suhtauduttu piittaamattomasti
maakuntakaavaan, joka ohjaa kaupungin kaavoitusta. Kohdassa " Suhde
maakuntakaavaan" ei mainita maakuntakaavasta mitaan, vaan viitataan
taajamaosayleiskaavaan, mita voi pitaa merkittavana virheena.

Rannalle on suunniteltu uutta asutusta. Tata ei pida sallia, koska
Lohjanjarvelld on hyvin vahan yksityistdmatonta rantaa, johon veneilijat
paasevat. Rakentamattomat rannat pitda varata virkistysalueiksi.

Yhdyskuntarakenteesta ja palveluista

Alue on nykyiselldaan maaseutumaista, eika se liity lainkaan
kaupunkirakenteeseen. Lohjan kaupungissa on nauhataajama, jonka
ulkopuolella Paloniemi on. Alueella on ruokakauppa, mutta muut palvelut
uupuvatkin. L&himpaan taajamaan, Routiolle on matkaa lahes 3 kilometria ja
kaupungin keskustaan yli 4 kilometria. Hiiden koulu lakkautettiin, mika vei
pohjan pois silta, ettéd Paloniemi houkuttelisi lapsiperheita.

-Paloniemen kulttuurimaiseman
piirteitd on osayleiskaavalla
pyritty soveltuvin osin
turvaamaan silla, kuinka uusi
maankayttd on sijoitettu
maiseman rakenteeseen seka
toisaalta erilaisin
kulttuuriymparistén arvoja
turvaavin ominaisuusmerkinndin
kaavassa.

-Ote 1700-luvun lopun
Kuninkaan kartasta sisaltyy
osayleiskaava-aineistoon
historiallisen ajan arkeologisen
inventoinnin raportissa (2014).

-Paloniemen osayleiskaavan
suhdetta maakuntakaavaan on
kasitelty kaavaehdotuksen
selostuksessa.

-Paloniemen
osayleiskaavaratkaisussa
alueelle on osoitettu myds uusia
venevalkamia LV-merkinndin.

- Nauhataajama-alueen
maarittely on osin tavoitteellinen,
tulevaisuuteen tahtaava ja
perustuu mm. valtuuston
hyvaksymaan suunnitelmaan
Lohjan maankaytdn kehityskuva
2013-2037, seka valtuuston
hyvaksyman Lohjan
taajamaosayleiskaavan
ratkaisuihin. Maankayton
suunnittelun tavoitteena ei ole

-Ei muutosta.

-Ei muutosta.

-Ei muutosta.

-Ei muutosta.

- Ei muutosta.
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Rakennusperinndsta

Alueen rakennusperintda ei ole kattavasti tutkittu. Kuten
viranomaisneuvottelussa todettiin, inventointi on

valikoiva {2008}. Se ei mydskaan ole riittdvan kattava, koska mm. Kai
Blomstedtin ja Birger Stenbackin suunnittelemia rakennuksia ei ole riittavan
hyvin inventoitu.

toisintaa alueen nykytilaa
sellaisenaan.

-Paloniemen osayleiskaavan
rakennusinventoinnin (2008)
liséksi Paloniemen
osayleiskaavan laadinnan aikana
on tehty alueen koko
rakennuskannasta
rekisteritietoihin pohjautuva
yleistarkastelu, joka on raportoitu
kaavaselostukseen. Tarkasteluun
liittyy maastokaynteja, jotka
kaavoitus on tehnyt yhteistydssa
Lohjan museon edustajan
kanssa. Paloniemen
osayleiskaavan alueella
arkkitehtien Kai Blomstedt ja
Birger Stenback suunnittelemina
rakennuksina tunnetaan
Paloniemen sairaalan
paarakennus seka
sairaalakokonaisuuteen liittyvia
asuinrakennuksia, joista
jalkimmaisia on osayleiskaavassa
varustettu kaavan sr-2
suojelumerkinnalla. Alueelle
laaditaan my6hemmin
asemakaavat, missa yhteydessa
rakennuskohtaisia
suojelumaarayksia on edelleen
mahdollista tdsmentaa.
Museoviraston toimesta vuonna
2015 valmistunut valtakunnallinen
selvitys Terveyta kaikille.B-
mielisairaalat 1950-luvulta 1970-
luvulle antaa myos
Iahestymistapoja mainittujen

-Ei muutosta.
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Maaperasta

Kaavaselostuksessa on todettu, etta Paloniemen alue on osin "
kalkkivaikutteinen", mutta merkittava osaalueen maaperasta on savista.
Tasta savialueesta osa on entista Litorinameren pohjaa (alle +40 mpy), jossa
on happaman sulfaattisaven riski. On esitetty {GTK}, etta riski on olemassa
myo6s +60 mpy:n korkeusasemaan asti, jolloin koko Paloniemen alue
lukeutuisi tahan. Sulfaattimaaselvitys on hyva tehda tassa vaiheessa, eika
salyttaa sitd mahdollisten tulevien rakentajien murheeksi ja lisata
Lohjanjarven veden happamoitumista. Tama voi aiheuttaa kalakuolemia ja
raskasmetallien, mm. alumiinin liukenemista.

arkkitehtien Paloniemeen
suunnittelemien rakennusten
arvottamiseen.

-Suunnittelualueen
maaperaolosuhteet on raportoitu
kaavaselostukseen karttaotteella
Geologian tutkimuskeskuksen
maaperakartasta (kartoituksen
tarkkuus 1: 20 000). Kartta
havainnollistaa yksiselitteisesti
alueen maaperaolot.

-Osayleiskaavan on tarkoitus
ohjata alueen asemakaavoitusta
Sulfaattimaita koskeva selvitys
voidaan tarvittaessa tehda
asemakaavoitukseen liittyen.
Happamiin sulfaattisaviin liittyva
riski on suurimmillaan oloissa,
joissa kaava toteutuessaan voisi

aiheuttaa pohjaveden alenemista.

Paloniemen osayleiskaava ei
sijoitu pohjavesialueelle. Lahin
pohjavesialue sijaitsee arviolta
kahden kilometrin etaisyydella
Paloniemen osayleiskaavan
alueesta. Kaytettavissa olevien
GTK:n tietojen mukaan
happamien sulfaattimaiden ja
sulfidisavien
esiintymistodennakdisyys kaava-
alueella on hyvin pieni tai pieni.
On huomattava, ettd selvitykset
on tehty hyvin karkealla tasolla

-Ei muutosta.

-Ei muutosta.
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Esityksemme

Esitamme, ettd Paloniemen osayleiskaava menee uuteen valmisteluun siten,
ettd sen mitoitusta tarkistetaan vastaamaan nykyista vaestonkehitysta.
Lisaksi alueen rakennusperint seka kulttuuriymparistdn arvot pitaa ottaa
kaavaehdotuksessa esitettyd paremmin huomioon. Kun kaavasta poistetaan
seuraavat, mitoituskin muuttuu realistiseen suuntaan:

1. Uusi kerrostalojen korttelialue

2. Uusi rakentaminen rannoilta

3. Rakennettavat korttelialueet nykyisilté peltoalueilta ja alle +40 mpy:n
korkeusasemilta

Osayleiskaavaratkaisun
mitoituksen taustalla ovat pitkan
aikavalin trendit ja
vaestonkehitysluvut. Paloniemen
osayleiskaavan mitoitus on
johdettavissa Lohjan valtuuston
vuonna 2013 hyvaksymasta
taajamaosayleiskaavasta. Siina
huomattava osa Paloniemen
osayleiskaavan alueesta on
osoitettu asuntoalueena, joka on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi
kaupunkimaiseksi ja tiiviiksi.
Valtuuston hyvaksyma
taajamaosayleiskaava ilmentaa
poliittista tahtotilaa.

Paloniemen
osayleiskaavakartalla on esitetty
alueen vaiheittaisen toteutuksen
jarjestys, mika edistaa
rakentamisen sopeuttamista
asuntojen kysyntaan Lohjalla.
Alueella on rakennettuna
runkoviemari, joten alue on
yhdyskuntateknisesti kaupungille
edullinen tiivistdmisalue.

Uudenmaan ELY-keskuksen
mukaan osayleiskaava-
ehdotukseen ei ole
huomautettavaa
kulttuuriymparistoon liittyvissa
kysymyksissa.

Osayleiskaavaratkaisussa
osoitetut aluevaraukset, jotka
mahdollistavat alueiden

-Ei muutosta.

-Ei muutosta.

-Ei muutosta.
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asemakaavoittamista mm.
asuinkerrostaloille seka toisaalta
rantojen aluevaraukset, jotka
mahdollistavat omakotivaltaisia
asuntoalueita rantojen
tuntumaan, ovat perusteltuja jotta
turvataan alueelle
tulevaisuudessa monipuolista
tonttitarjontaa ja
rakentamismahdollisuuksia.-
Kaavaratkaisu mahdollistaa
rantojen tuntumaan muuttuvaa
maankayttéa, mutta myds
suunnittelualueelta
dokumentoitujen ja
kaavamerkinndiksi vietyjen
keskeisten luontoarvojen
turvaamisen.

Voimassa olevassa Uudenmaan
maakuntakaavassa alue, jolle
Paloniemen osayleiskaavaa
laaditaan — kasittden myds
nykyisia peltoalueita, on suurelta
osin taajamatoimintojen aluetta
tai taajamatoimintojen ja
tydpaikkojen reservialuetta.

Osayleiskaavaehdotuksen
havainnekuvassa uusi
rakentaminen sijoittuu padosin
korkeustason + 34 ylapuolelle.
Valtion ymparistdhallinnon
tuottama alin suositeltava
rakentamisen korkeustaso on
talla hetkella Lohjanjarvella +
33,35 N 2000 ja Hormaijarvella +
33,45 N2000. llmastonmuutosta
koskevan tiedon valossa
vedenkorkeuden vaihtelut tulevat

-Ei muutosta

-Ei muutosta.
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tulevaisuudessa muuttumaan
aarevammiksi erityisesti
merialueilla, joilla tuuliolot
vaikuttavat sisdvesia enemman
vedenkorkeuden vaihteluihin.
Tarpeita Lohjanjarven
saanndstelyn muuttamiseen
ilmastonmuutosta koskevan
tiedon valossa on selvitetty, mutta
sdannostelyn yla- ja alarajoihin ei
toistaiseksi ole nahty
aiheelliseksi puuttua.

-Ei muutosta.
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Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo

Maakuntamuseo on 8.12.2014 antanut lausunnon saman
kaavahankkeen luonnoksesta. Maakuntamuseo esitti joitakin
tarkennuksia ja lisdyksia kaavan suojelumerkintdihin ja niitd koskeviin
maarayksiin. Osa asioista on huomioitu jatkovalmistelussa, mutta
puuttuvia korjauksia maakuntamuseo suosittaa edelleen.

Maakuntamuseo katsoo edelleen, ettd kaavassa olisi selkeampaa
kayttaa vain yhdenlaista sr-merkintaa. Maakuntamuseon mielesta
suojelumerkinnailla osoitetut kohteet tai kaytetyt suojelumerkinnat eivat
eroa toisistaan niin paljon, ettd kahden erilaisen merkinnan kayttaminen
olisi tarpeen. Yhdenlainen merkinta olisi riittava.

Joka tapauksessa kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on nyt
osoitettu ja merkintdjen maaraystekstit ovat asianmukaiset, joten
merkintatapaa ei tarvitse valttdmattd muuttaa. Lisaksi 1950-luvun julkista
rakentamista edustavat Hiiden koulurakennus ja Paloniemen sairaalan
paarakennus /sen vanhempi osa, jotka on huomioitu arvokkaina kohteina
jo vuoden 2008 inventoinnissa, tulisi osoittaa maakuntamuseon
suosituksen mukaisesti suojelumerkinnalla myds kaavassa.

-Osayleiskaavan sr-1- kohteiksi
on osoitettu ne rakennukset, jotka
inventoinnin perusteella on
katsottu arkkitehtonisesti
edustavimmiksi talla alueella.
Osayleiskaavan sr-2 —kohteiksi
on osoitettu rakennukset, joiden
arvot perustuvat paaosin
kulttuurihistorialliseen arvoon tai
maisemalliseen arvoon. 20
rakennuksen osoittaminen
samankaltaisella
suojelumerkinnalla ei ole
perusteltua; rakennusjoukossa on
eroavaisuuksia. Kaavasuojelun
maaraykset tdsmentyvat
rakennuskohtaisesti alueen
asemakaavoja laadittaessa.
Terveytta kaikille — B-
mielisairaalat 1950-luvulta 1970-
luvulle selvittdd miten ja minne B-
mielisairaaloita rakennettiin ja
millaisia ne olivat. B- mielisairaa-
loiden tutkimuksella myds
tarjotaan valineita
rakennustyyppien arviointiin,
vaikka tutkimus ei anna valmiita
vastauksia tutkittujen noin 50 B-
mielisairaalan arvotuksen
suhteen. Ulkoisten piirteiden
kuten rakennusmassan,
julkisivujen jasentelyn ja
paaasiallisen julkisivumateriaalin

Ei muutosta

24




LOHJAN KAUPUNKI
LOJO STAD

Kaupunkikehitys/kaavoitus

Maakuntamuseo pitéa valitettavana, ettd MA-merkinnalla osoitettua
aluetta Paloniemen kartanonmaen pohjois-ja koillispuolella ei ole
laajennettu esitetysta. Vanhojen peltoaukeiden arvot on esitetty selvasti
seka alueen maisemabhistoriallisessa selvityksessa ettd kaavaluonnoksen
selostuksessa, ja myos taajamaosayleiskaavassa avoimena sailytettava
Karstuntien ja Paloniementien valinen peltoalue on esitetty huomattavasti
laajempana. Maakuntamuseon mielesta asian tulisi valittya nyt esitettya
paremmin myds kaavaan. Samoin historiallisen tien linjaus tulisi merkita
kaavaan koko pituudeltaan, ei vain osaa, kuten nyt on tehty.

Maakuntamuseolla ei ole muuta kommentoitavaa. Muinaisjaannésten
osalta lausunnonantaja on Museovirasto.

kautta tarkasteltuna Paloniemen
sairaalan paarakennuksen
vanhemmalla osalla ei nayttaisi
olevan rakennuksena omassa
typologiassaan sellaisia erityisia
arvoja, etta sen osoittaminen
osayleiskaavassa
suojelumerkinnalla olisi
vaistamatonta.
Kaavaratkaisussa on sr-2-
merkinnalla osoitettu useampi
1950-luvun julkista rakentamista
edustava rakennus.

Uudenmaan ELY-keskuksen
mukaan osayleiskaava-
ehdotukseen ei ole
huomautettavaa
kulttuuriymparistoon liittyvissa
kysymyksissa.

Maisema muotoutuu mm.
maisemarakenteen, maaston ja
rakennetun kulttuuriymparistén
kokonaisuudesta. Paloniemen
kulttuurimaiseman piirteitd on
osayleiskaavalla pyritty soveltuvin
osin turvaamaan silla, kuinka uusi
maankaytto ylipadnsa on sijoitettu
maiseman rakenteeseen seka
toisaalta erilaisin
kulttuuriympériston arvoja
turvaavin ominaisuusmerkinndin
kaavassa. Maakunnallisesti
arvokkaan Paloniemen
kulttuurimaisemakokonaisuuden
arvojen keskeisissa perusteluissa
ei ole mainittu nimenomaisesti
maakuntamuseon lausunnossaan

-Ei muutosta
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esille nostamaa peltoaukeaa.
Karstuntien ja Kartanomaen
valilld. On huomattava etta
kyseinen alue on voimassa
olevassa Uudenmaan
maakuntakaavassa suurelta osin
taajamatoimintojen reservialuetta.
Osayleiskaavan mukaan
avoimena peltoalueena
sailytettavaa aluetta (MA) on
kaavaehdotuksessa edelleen n.
9 hehtaaria eli 5 % osayleis-
kaavan maapinta-alasta. Se
sijoittuu kokonaan Karstuntien ja
Kartanomé&en valille.
Kaavaehdotus mahdollistaa
Karstuntien suuntaiset nakymat
tien etelapuolella MA-aluetta
laajemminkin, silla MA-alue
kytkeytyy virkistysalueisiin.
Kartanoméaen pohjoispuolelle on
ajateltu sijoittuvan julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY). Naiden piha-alueet voivat
myds soveltuvin osin olla
luonteeltaan osittain avointa.

-Historiallisen tielinjan
kaavamerkinnalla on entisen
Hiittisista Sammattiin johtaneen
maantien linjauksesta
kaavaehdotukseen osoitettu
osuus, jonka luonteeseen
historiallisen tielinjauksen ja tien
tasauksen sailyttdminen
kaavaratkaisun perusteella
luontevasti soveltuu pitkallakin
aikavalilla.

Uudenmaan ELY-keskuksen

Ei muutosta
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mukaan osayleiskaava-
ehdotukseen ei ole
huomautettavaa
kulttuuriymparistoon liittyvissa
kysymyksissa.

Museovirasto,
arkeologian osasto

Museovirasto on lausunut saman kaavan aiemmasta ehdotusvaiheesta
23.11.2016. Koska 12.6.2017 paivattyyn uuteen versioon ei ole tehty
sellaisia muutoksia, jotka vaikuttaisivat alueella sijaitseviin
muinaisjaannoksiin, ei uutta kommentoitavaa kaavaratkaisujen osalta
ole.

Kaavaselostuksen osalta kuitenkin suositellaan korjaamaan tekstissa
esiintyva muoto Museovirasto, Arkeologian osasto yksinkertaisempaan
muotoon: Museovirasto. Arkeologian osaston toiminta on paattynyt jo
vuonna 2011 ja vastaavia toimintoja hoitaa nykyisin
Kulttuuriymparistdpalvelut — osasto.

-Merkitaan lausunto tiedoksi.

-Kaavaselostusta paivitetaan
osaston nimen osalta
tarvittavin osin.

Uudenmaan ELY-
keskus

Nyt nahtavilla olevassa osayleiskaavaehdotuksessa on paaosin
huomioitu EL Y -keskuksen aiemmat lausunnot, eikd EL Y -keskuksella
ole huomautettavaa luontoon, kulttuuriymparistéon, hulevesiin ja
pohjavesiin liittyviin kysymyksiin. Kaavaehdotukseen on
asianmukaisesti lisatty hulevesiin, rakentamiskorkeuteen, ekologisiin
yhteyksiin seka liikennejarjestelyjen ajoitukseen liittyvat
yleismaaraystekstit.

Uudenmaan EL Y -keskus tuo esiin muutetusta kaavaehdotuksesta
seuraavaa:

Muutetussa kaavaehdotuksessa suunnittelualueen eteldosiin on esitetty
vaihtoehtoisesti asumista tai matkailupalvelujen alueita.
Kaavaselostuksesta ei kdy tarkemmin ilmi mahdollisten
matkailupalvelujen luonne ja toiminnan laajuus. Muutos aiempaan
kaavaehdotukseen on sellainen, ettd kaavaselostuksen vaikutusten
arvioinnissa on syyta tasmentaa, mita vaikutuksia matkailupalvelujen
toteutumisella on verrattuna asuinkayttéon erityisesti liikenteen ja
palveluverkon nakékulmasta.

-Kaavaselostusta
tarkennetaan
tarkastelemalla
matkailupalvelujen
aluevarausten
laskennallista

-Kaavaselostusta
taydennetaan silté osin kuin
matkailupalvelujen alueiden
vaikutuksia liikenteeseen ja
palveluverkkoon on
osayleiskaavaratkaisun
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Kaava-aineistosta ei kdy ilmi liikennemelun levidminen Karstuntien
varteen esitetyille asuin- ja ahivirkistysalueille. Karstuntiehen
rajoittuvien asuinalueiden (AK, AP) kohdalle tulee lisata
meluntorjuntatarve-merkintd asemakaavan ohjaamiseksi. Myds kaavan
yleismaarayksiin tulee tarvittaessa lisata maarays meluntorjunnasta.
Asemakaavoituksessa melutasojen ohjearvona tulee alueella noudattaa
uusien alueiden melutason ohjearvoja paivalla (7-22) 55 dB ja ydlla (22-
7) 45 dB.

liikennesuoritetta erikseen.

-Kaavakarttaa ja merkintéja
tdydennetaan
meluntorjunnan osalta.

perusteella arvioitavissa.

-Meluntorjuntatarve — merkinta
on lisatty hyvaksymisvaiheen
osayleiskaavakartalle.
Merkintaan liittyy
osayleiskaavan

maarays:
Asemakaavoituksessa on
otettava huomioon melulle
herkkien toimintojen sijoittelu
ja tarvittaessa osoitettava
meluntorjuntakeinot.
-Osayleiskaavan
yleismaarayksiin on selkeyden
vuoksi lisatty meluntorjuntaan
liittyvat yleismaaraystekstit.
Osayleiskaavan
yleismaaraykset koskevat koko
kaava-aluetta:

Liikennevaylan tai muun
meluldhteen tuntumaan
sijoitettavan asuinrakennuksen,
hoito- tai oppilaitoksen

piha- alueen melutaso ei saa
ylittaa paivaohjearvoa 55 dB(A)
eiké ybohjearvoa 45

dB(A) (vanhat alueet 50 dB(A) .
Asuinrakennuksen sisélla
melutaso ei saa ylittda
paivaohjearvoa

35 dB (A) eika ybohjearvoa 30
dB (A). Matkailupalvelujen
alueella melutaso

ei saa ylittda paivaohjearvoa
55 dB(A) eiké ybohjearvoa 45
dB(A).
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Laadittaessa asemakaavaa
liikennevaylan tai muun
meluldhteen tuntumaan on
tarkistettava

melutaso ja tarvittaessa
edellytettava riittavaa etaisyytta
meluldhteesta. Mikali
joudutaan kuitenkin
rakentamaan melualueelle, on
asemakaavassa edellytettava
sellaisten
meluntorjuntatoimenpiteiden
toteuttamista, etta edella
mainitut ohjearvot eivat ylity.
Rakennettaessa asemakaava-
alueen ulkopuolelle
meluntorjunta on vastaavasti
otettava huomioon lupien
kasittelyssa.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto on antanut 22.11 .2016 lausunnon Lohjan Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksesta. Sen jalkeen kaupunki on laatinut tarkistetun
(12.6.2017) ehdotuksen ottaen huomioon uudet esille tulleet matkailuun
ja vapaa-ajan toimintoihin liittyvat alueidenkayttétarpeet Osa kaava-
alueen aluevarauksista on osoitettu vaihtoehtoisella kaavamerkinnalla,
jonka mukaan alueiden kayttdtarkoitus asumiseen tai matkailukayttéon
maaritelldan tarkemmin asemakaavalla. Uudenmaan liiton lausunnossa
otetaan kantaa vain tehtyihin muutoksiin edelliseen kaavaehdotukseen
verrattuna.

Maakuntakaavatilanne

Uudenmaan lainvoimaisissa maakuntakaavoissa Paloniemen alue on
osoitettu padosin taajamatoimintojen alueena ja sen lansiosa
myO6hemmin kayttdonotettavana reservialueena.

Uudenmaan 4.vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 24.5.2017. Kaavassa kumottiin Paloniemen
alueen rantavydhykkeen virkistysalueen aluevaraus ja

alue osoitettiin taajamatoimintojen alueena. Maakuntakaavan
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taajamatoimintojen suunnittelumaarayksen mukaan rakentamattomat
rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varattava yleiseen
virkistykseen.

Lausunto:

Matkailupalveluiden alueiden osoittaminen maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueelle on maakuntakaavan mukaista.
Paloniemen osayleiskaavaehdotuksessa rantaan on osoitettu
rakentamista, josta osa on jo toteutunut. Vield rakentamattomat rannat
pitdisi kaavassa kuitenkin sailyttaa yleisina virkistysalueina, josta
Uudenmaan liitto huomautti jo aiemmassa lausunnossaan. Jos
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ranta-alueille kuitenkin
osoitetaan matkailupalvelujen alueita, voi se mahdollistaa my6s rantojen
vapaamman virkistyskayton, kuin mitd asumiseen kaavoitetuilla alueilla
on mahdollista.

Maakuntakaavoituksen
mittakaavalla tarkasteltuna
Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksessa
rannat on varsin suurelta osin
osoitettu virkistysalueiksi.
Rakentamatonta rantaa on
osoitettu asumiseen paaosin
pienialaisina muutaman
rakennuspaikan ryppaina.
Osayleiskaavaratkaisussa on
osoitettu rannoille vakituiseen
asumiseen varattavia alueita
myods osa-alueilla, joilla rannat
ovat jo padosin rakentuneet
loma-asutukseen. Paloniemen
osayleiskaavan lansiosan ranta
on tallakin hetkella jo melko
rakennettua; alueella sijaitsee
loma-asuntoja.

Uudenmaan liitto on antanut
10.12. 2014 lausunnon, jonka
mukaan Uudenmaan liitolla ei ole
huomautettavaa Paloniemen
kaavaluonnoksesta.

Tuolloin Paloniemen rantoja on
koskenut virkistysalueen
aluevarausmerkinta Uudenmaan
maakuntakaavasta (2006).
Aluevarausmerkinnan tavoitteena
oli, ettd alue varataan yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun.

-Kaavaselostuksen kohtaa
Suhde maakuntakaavaan on
paivitetty.
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Viheryhteystarve

Uudenmaan liitto on aiemmassa lausunnossaan Paloniemen
osayleiskaavaehdotuksesta maininnut, ettad kaava ei turvaa
maakuntakaavassa osoitetun itd-lansi-suuntaisen viheryhteyden
toteutumista kaava-alueen lansipuolella. Nyt lausunnoilla olevaan uuteen
kaavaehdotukseen on lisétty maininta, etta viheryhteyden toteutuminen
pitda turvata yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Téma ratkaisu on
Uudenmaan liiton mielesta riittava.

Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavan myoéta
virkistysalueen aluevaraus on
Paloniemen rannoilta osittain
kumoutunut ja tilalle on tullut
maakuntakaavan
viheryhteystarve-merkinta.

-Merkitaan tiedoksi.

-Ei muutosta.
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MUISTUTUKSET

KAAVAEHDOTUKSEN 12.6.2017 JOHDOSTA

Tiivistelm& muistutuksesta Vastine Vaikutus kaava-
aineistoon
Muistutus C
Tiedoksi. Pyydan huomioimaan Paloniemen kaavassa omistamani saaren Paloniemen osayleiskaava- -Ei muutosta

(Saari X, osayleiskaava-alueelta eteladn osayleiskaava-alueen ulkopuolella)
kulkuyhteyden ymparivuotiseksi koska vapaa-ajan asunto on ymparivuotisessa
kaytdssa. Myds muut rasitteet ja viihtyvyytta vaikuttaviin asioihin olisi syyta
ilmoittaa tulevassa kaavoituksessa.

alueen suunnittelussa on
tiedostettu alueen merkitys mm.
|&hisaarten vapaa-
ajanasukkaiden
kulkumahdollisuuksien kannalta;
osayleiskaavaratkaisu
mahdollistaa kaava-alueelle
nelja venevalkama-aluetta,
joista osa on uusia
venevalkama-alueita.
Muistutuksessa mainittua saarta
I&hinna osayleiskaavakartalle
merkitty uusi venevalkama-alue
sijoittuu noin 400-500 metrin
paahan tasta saaresta.
Kiinteistoilld olemassa olevat
rasitteet ja kayttooikeusyksikot —
esimerkiksi kayttdoikeus
venevalkamaan seka tieoikeus
on kirjattu kiinteistérekisterin
tietoihin ja niitd on mahdollista
jarjestella uudelleen erikseen
suoritettavin kiinteisto-
toimituksin.

Paloniemen osayleiskaavan
jalkeen alue on tarkoitus
asemakaavoittaa.
Asemakaavoja laadittaessa
tarkastellaan kerrallaan
suppeampaa aluetta kuin
osayleiskaavassa, jolloin
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vastaavasti kaavamerkinnat ja -
maaraykset voivat olla
yksityiskohtaisempia.
Muistutuksessa mainitun saaren
|&heisyyteen on Paloniemen
rantaan osoitettu
osayleiskaavassa
omakotitalovaltaista
asuntoaluetta seka
luonnonsuojelulain 49§
mukaisen elainlajin siirtymareitti,
yhteystarve. LSL 49§
siirtymareitti-merkintaan liittyvan
osayleiskaavamaarayksen
mukaan alueen
jatkosuunnittelussa on
sailytettava puustoyhteys, joka
mahdollistaa liito-oravan
likkumisen.
Yksityiskohtaisemmin tuleva
maankayttd muistutuksessa
mainitusta saaresta pohjoiseen
Paloniemen puolella ratkaistaan
asemakaavoja laadittaessa.
Osayleiskaava ohjaa tulevaa
asemakaavoitusta.

Muistutus D

Haluan tehda muistutuksen Y3 Paloniemen osayleiskaavaehdotukseen.

Julkaistuun (kaava)ehdotukseen on piirretty (uusi) katu Hiiden koulun alueelle
Karstuntielta. Nykyinen liittyma Hiiden koululle on ilmeisesti poistettu kokonaan.

Kartasta on vaikea sanoa mista ihan tarkalleen tuo (uusi) sisdantulo tulisi
kulkemaan.

- 1) Tuo kohta johon siséantulo on nyt piirretty, on darimmaisen vaarallinen
kaannyttdessa Sammattiin pain. Siina nakyvyys kaupunkiin pain on (mahdollisesti)
vain alle 50 m. Tiedan tuon vaarallisuuden omakohtaisesti, sillda Sammattiin pain
kaantyminen vaati oman turvallisuusstrategian.

- 2) Miksi Hiiden koulun, melko isolle alueelle, liikenne kulkisi pienemman

Ratkaisuina muistutuksessa D
esille otettuihin
likennekysymyksiin voidaan
nahda aikanaan tapahtuva
asemakaavatasoinen
suunnittelu, jolloin katu- ja
liikenneverkon geometria ja
liittymien tasmallinen
sijoittuminen Karstuntielle
tutkitaan

tapauskohtaisesti tarkemmin,

-Muistutuksessa yksilGity
uusi tonttikatu
osayleiskaava-alueen
itdosassa Karstuntien
eteldpuolella on
poistettu
hyvaksymisvaiheen
kaavaehdotuskartalta
(22.11.2017).
Pientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AP)
tulevaisuudessa
tarvittavien tonttikatujen
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yksityisen tontin kautta. Varsinkin jos Hiiden koulun tuntumaan rakennetaan
tulevaisuudessa asutusta tayteen.

Pyytaisin teitd tutustumaan asiaan tarkemmin ja suunnittelemaan kadun uudelleen.

Ehdottaisin, ettéd Hiiden koulun alueelle meneva sisaanajokatu pysyisi edelleen
siina kohtaa missa se tallakin hetkella on.

Karstuntien mahdolliset tulevat
likennejarjestelyt liittyen
katusuunnittelun ja toteutuksen
yksityiskohtiin, likennealueena
hoidettavan ja yllapidettavan
alueen leveyteen , sekad myos
nopeusrajoituksiin liittyvat
jarjestelyt (joita ei
paasaantoisesti ratkaista
kaavalla).

sijaintia tutkitaan
kuitenkin siina
vaiheessa, kun alueelle
laaditaan asemakaavaa.

Muistutus E

Kavin kurkkaamassa Paloniemen osayleiskaavaehdotusta, ja hienoltahan se
nayttaa.

Suunnitelma tuo kuitenkin huomattavan lisamaaran autoja Karstuntielle. Tien
varrella on useita omakotitaloja, joiden pihoilta on jo nyt vaikea nahda mutkan
tai maen takaa tulijaa. Kun likennemaara lisdantyy, Karstuntieta olisi
suoristettava vaaratilanteiden valttamiseksi. Tastd on myodskin tehty Roution
koulun vanhempainyhdistyksen toimesta aloite kaupunginvaltuustolle kahteen
kertaan. Kaavoituksen toteutuessa, olisi mahdollisuus ja korkea aika
suoristamisen toteuttamiseksi pahimpien mutkien osalta. Todistan
vaaratilanteita jo nyt miltei joka paiva. Huomioittehan tdman suunnitelmissa, ja
lisaisitte tiesuunnitelmaan Karstuntien suoristamisen vaarallisimpien osioiden
kohdalta.

Osa olemassa olevista liittymista
muistutuksessa yksil6idylla
Karstuntien osuudella sijaitsee
siten, etta niiltd on lyhyt nakema
Karstuntielle.

Ratkaisuina muistutuksessa E
esille otettuihin
likennekysymyksiin voidaan
nahda aikanaan tapahtuva
asemakaavatasoinen
suunnittelu, jolloin katu- ja
likenneverkon geometria ja
liittymien tdsmallinen
sijoittuminen Karstuntielle
tutkitaan

tapauskohtaisesti tarkemmin,
Karstuntien mahdolliset tulevat
likennejarjestelyt liittyen
katusuunnittelun ja toteutuksen
yksityiskohtiin, likennealueena
hoidettavan ja yllapidettavan
alueen leveyteen seka myos
nopeusrajoituksiin liittyvat
jarjestelyt (joita ei
paasaantoisesti ratkaista
kaavalla).

Kuten muistutuksessakin on

-Yksi muistutuksessa
mainitulle Karstuntien
osuudelle
osayleiskaavaratkaisuss
a liittyva uusi tonttikatu
osayleiskaava-alueen
itdosassa Karstuntien
etelapuolella on
poistettu
hyvaksymisvaiheessa
kaavaehdotuskartalta
(22.11.2017).
Pientalovaltaiselle
asuntoalueelle (AP)
tulevaisuudessa
tarvittavien tonttikatujen
sijaintia tutkitaan
kuitenkin siina
vaiheessa, kun alueelle
laaditaan asemakaavaa.
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tuotu esille, Karstuntien lyhyet
nakemat johtuvat paikoin tien
pystygeometriasta ja alueen
maastonmuodoista, jolloin
Karstuntielle liittyvien katujen ja
teiden ndkemia ei suuresti ole
mahdollista parantaa tien
vaakageometrian oikaisulla.
Karstuntien pohjoispuolista
aluetta on mukana ns.
Rajaportin alueen

asemakaavassa, joka on vireilla.

Muistutus F

Mielipiteeni Y3 Paloniemen osayleiskaavaehdotuksesta on:
Haukilahden peltolaakson viheraluerajaukset ovat hyvia. Olen tyytyvainen
osayleiskaavaehdotukseen Haukilahden alueella.

- Merkitaan muistutus
tiedoksi.

Ei muutosta.
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